DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 20 listopada 2012 r. Elekironicznie podpisany przez:

Krzysztof Nowak; Slaski Urzad Wojewddzki
Data: 2012-11-20 07:59:05

Poz. 4885

UCHWALA NR 478/XXV1/2012
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 26 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Czestochowie w dzielnicy Czestochéwka - Parkitka w rejonie ulic: Malopolskiej, L.6dzkiej, Traugutta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jt. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art.
29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22012 r., poz. 647) iart. 4ust.2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Rada Miasta Czgstochowy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 825/L.1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21
listopada 2005 r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Czgstochowie w dzielnicy Czgstochowka — Parkitka w rejonie ulic: Matopolskiej,
Lodzkiej, Traugutta.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar
0 powierzchni okoto 61 ha ograniczony od potudnia ul. Matopolska, od wschodu ul. Lodzka, od zachodu
przebiegiem magistralnych sieci infrastruktury technicznej, od poéinocy przebiegiem projektowanego
,»potnocnego korytarza komunikacyjnego” .

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu.
§ 3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata,

2) graficznej sporzadzonej w formie rysunku planu w skali 1:1000 wykonanego na kopii mapy zasadniczej,
stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag do planu,

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. 1. Przedmiotem regulacji zawartych w tresci planu sa:
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1) ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale 2, obowiazujace w granicach calego obszaru objetego planem,
okreslajace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) ustalenia szczegotowe, zawarte w rozdziale 3, obowiazujace w granicach terendw wyodrgbnianych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi okreslajace przeznaczenie poszczegélnych terendow, sposob ich
zagospodarowania, zasady ksztaltowania zabudowy oraz szczegétowe zasady i warunki uzytkowania
terenow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego,
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie w tym terenow
gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, zastosowane na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole identyfikujace przeznaczenie terenéw, oznaczajace:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW ,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN ,
C) tereny zabudowy ustugowej — U ,
d) tereny zieleni urzadzonej z ustugami — ZU ,

e) tereny komunikacji wtym tereny drég publicznych: zbiorczych — KDZ, lokalnych — KDL,
dojazdowych — KDD ,

f) tereny infrastruktury technicznej: urzadzenia wodociagowe — W .

2. Pozostate oznaczenia graficzne, zastosowane na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu:

1) obszar ekspozycji panoramy miasta i sanktuarium jasnogorskiego,

2) gtowne osie widokowe i powiazania krajobrazowe,

3) punkty widokowe,

4) istniejacy szlak rowerowy,

5) projektowany ,,polnocny korytarz komunikacyjny”,

6) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wierzchowisko”,

7) oznaczenia wynikajace ztre§ci mapy zasadniczej wtym zabudowa istniejaca, sieci infrastruktury
technicznej.

§ 6. 1. Okres$lenie przeznaczenia oraz warunkow zagospodarowania i zabudowy terenu dla zamierzenia
inwestycyjnego przewidzianego do realizacji w granicach obszaru objetego niniejszym planem nastepuje na
podstawie ustalen:

1) ogolnych, okreslonych w rozdziale 2, wtasciwych dla danego terenu,
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2) szczegotowych, okreslonych w rozdziale 3,
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu nie wykluczaja stosowania obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla
danego zamierzenia inwestycyjnego realizowanego w granicach obszaru objgtego planem.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647);

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach okre$lonych na rysunku planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem identyfikacyjnym:;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie okreslajace
sposOb zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania, ktory winien dominowa¢ w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie okre$lajace
sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania, ktéory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe i moze z nim harmonijnie wspotistniec;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu linig
ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow i budowli
nie bedacych urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej; linia ta, o ile inne
ustalenia planu nie stanowia inaczej, nie dotyczy balkondéw, okapoéw, wykuszy oraz wej$¢ i elementow
Z nimi powiazanych jak schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy (mierzona po obrysie Scian
zewngtrznych) wszystkich budynkow w stanie wykonczonym, zlokalizowanych w granicach jednej dziatki
budowlanej lub terenu obj¢tego jednym przedsigwzigciem inwestycyjnym;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z prowadzeniem czynnoSci
swiadczonych na rzecz mieszkancow, przeznaczona dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
i ogolnospotecznej nie bedaca produkcja lub/i obstuga proceséw produkcyjnych;

9) przestrzeni ogolnodostepnej - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowana przestrzen dostepna dla
wszystkich uzytkownikow, stuzaca zaspokajaniu potrzeb w zakresie rekreacji, wypoczynku i komunikacji
(w tym spotecznej), do ktorej zalicza si¢ m.in. place, ulice, tereny zieleni urzadzonej jak parki, skwery,
deptaki oraz zwiazane z obiektami uzytecznosci publicznej wnetrza urbanistyczne;

10) zabudowie uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze, inne urzadzenia
budowlane ielementy zagospodarowania terenu zwiazane z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu;

11) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zespoty zieleni w postaci drzew, krzewow i zieleni niskiej
uksztaltowane w sposob zaplanowany, wraz z obiektami matej architektury i Urzadzeniami rekreacji
indywidualnej, placami zabaw, klombami;

12) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe begdace nos$nikiem informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniem,
niebegdacy znakiem drogowym Iub informacyjnym ustawionym przez gming;

13) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne reklamujace badz wskazujace miejsce
wykonywania dziatalnosci lub tablicg informacyjna umieszczona na budynku w szczegdlnosci w rejonie
wejscia lub nad witryna w poziomie gzymsu pierwszej kondygnacji.

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
W przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne
Oddzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Zapewnienie tadu przestrzennego na obszarze objgtym planem wymaga:

1) ochrony panoramy miasta i ekspozycji Sanktuarium Jasnogérskiego poprzez ograniczenie wysokosci
obiektow budowlanych do wysokosci 15 m nad poziom terenu,

2) uksztattowania wzdtuz ul. Lodzkiej i ul. Matopolskiej przestrzeni ogdélnodostepnych w formie urzadzonych
miejsc spotkan mieszkancéw o dominujacym udziale zieleni ozdobnej umozliwiajacych zachowanie
istniejacych wgladow widokowych i powiazan krajobrazowych,

3) stosowania rozwiazan architektonicznych uwzgledniajacych konieczno$é harmonijnego wkomponowania
nowych elementéw w otoczenie z uwzglednieniem ich potozenia i ekspozyciji,

4) wykorzystania wydzielonych fragmentow paséw drogowych dla stworzenia uktadu komunikacyjnego
zapewniajacego sprawna obstugg obszaru.

2. Dla ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

1) zasad¢ ksztaltowania wnetrz zespotéw budynkow zwlaszcza na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zudzialem przestrzeni ogdlnodostepnych zagospodarowanych zielenia urzadzona
z miejscami wypoczynku i rekreacji,

2) nakaz stosowania podobnych form i wystroju architektonicznego projektowanych obiektow oraz
elementow zagospodarowania w granicach jednej dziatki budowlanej lub zespolu budynkéw objetych
jednym przedsigwzigciem inwestycyjnym,

3) zachowanie istniejacych budowli obronnych z mozliwoscia ich wykorzystania dla funkcji zgodnych
z ustaleniami planu,

4) mozliwos$¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, wylacznie w sposob przylegajacy do
$ciany budynku o tej samej funkcji na dzialce sasiednie;.
3. Dla realizacji ogrodzen, jesli ustalenia szczeg6towe nie reguluja inaczej, wprowadza sig:

1) nakaz stosowania ogrodzen wylacznie azurowych 0 wysokosci do 1,8 m z dopuszczeniem podmurdéwki
petnej o wysokosci do 0,6 m,

2) zasade lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog z mozliwo$cia ich lokalnego wycofania w miejscach
usytuowania bram wjazdowych.

4. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji reklam:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych znakow informacyjno —
plastycznych i reklam za wyjatkiem znakéw drogowych i elementéw gminnego systemu informacji,

2) umieszczanie no$nikow reklamowych dopuszcza sie¢ wylacznie w formie szyldow, tablic, plansz i neonow
0 powierzchni nie wigkszej niz 2 m2, na elewacjach budynkow do wysoko$ci gzymsu pierwszej

kondygnaciji,
3) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych w pasach drogowych, na ogrodzeniach, drzewach
i obiektach zwiazanych z infrastruktura techniczna.

5. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ksztattowania zieleni:

1) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej w sposob ograniczajacy zachowanie osi widokowych i powigzan
krajobrazowych,

2) nakaz maksymalnego wykorzystania zieleni istniejacej do ksztattowania zespotow zieleni przydomowej
i nowych sposobow uzytkowania terenow oraz ksztaltowania paséw drogowych w formie zalozen

alejowych,

3) dopuszcza si¢ stosowanie zieleni zwartej o charakterze oslonowym wzdluz granic terenéw o réoznym
sposobie  uzytkowania w szczegélnosci od strony projektowanego ,,pOlnocnego  korytarza
komunikacyjnego” stanowiacego poéinocna granice obszaru objetego planem.
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Oddziat 2.
Zasady ochrony $rodowiska

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie
standardow jakosci $rodowiska i okresla si¢ nastepujace zasady utrzymania rownowagi przyrodniczej
i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska:

1) dla ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem ustala sig¢ zakaz:

a) wprowadzenia $ciekd6w nieoczyszczonych do gruntu, w szczegolnosci S$ciekow opadowych
i roztopowych z powierzchni utwardzonych narazonych na zanieczyszczenia, niespetniajacych wymagan
dotyczacych jakosci okreslonych w przepisach z zakresu ustawy prawa wodnego,

b) stosowania indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow,

2) dla ochrony powietrza i ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz stosowania
niskoemisyjnych zrédetl energii cieplnej (gaz, olej opatowy, energia elektryczna, kolektory stoneczne, itp.);
systemy grzewcze wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen i wody, musza spetniaé wymagania
emisyjne okreslone w obowiazujacych przepisach z zakresu Prawa ochrony srodowiska,

3) dla zapewnienia ochrony akustycznej ustala si¢ maksymalne, dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) dla ochrony préchniczej warstwy ziemi ustala sig:

a) nakaz minimalizacji przeksztatlcen powierzchni ziemi powodujacych zmiang naturalnego uksztattowania
terenu,

b) zasadg¢ wykorzystania mas ziemi, wymagajacych przemieszczenia w ramach prowadzonych robot
budowlanych, do zagospodarowania na czg$ci terenu niezwigzanego z inwestycja lub do rekultywacji
powierzchni ziemi innych terendw niekorzystnie przeksztatconych.

2. Ustala sie zasady postepowania z odpadami:

1) zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2010 r. Nr 185, poz. 1243
Z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.
z 2005 r. Nr 236, poz. 2008 z p6zn. zm.),

2) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz stosowania ograniczen okreslonych w rozporzadzeniu
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zdnia 3 grudnia 2009 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 227, poz.
4585).

Oddzial 3.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem linie zabudowy nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z zasiggiem
wyznaczonym na rysunku planu przez nieprzekraczalne linie zabudowy, przy czym nie blizej niz:

1) 8 m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ
i 1 - SKDL oraz istniejacych, zlokalizowanych poza granicami planu, tj. ul. Matopolskiej i ul. Lodzkiej,

2) 6 m od linii rozgraniczajacych tereny pozostatych drog publicznych,

3)4 m od linii rozgraniczajacych, nie wyznaczonych w planie, istniejacych i projektowanych drog
wewngtrznych i terenow komunikacji pieszo-jezdne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki dotyczace ksztaltowania powierzchni zabudowy:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW, udzial powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego jednym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nie
wigkszy niz 35%,

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MNI1, udzial powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j, nie wigkszy niz 25%,
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3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN2, udziat powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j, nie wigkszy niz 30%,

4) dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN3, udzial powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie wigkszy niz 20%,

5) dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami Ul i U2, udziat powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objgtego jednym przedsigwzigciem inwestycyjnym nie
wigkszy niz 30%,

6) dla terenu zieleni urzadzonej z ustugami oznaczonym na rysunku planu symbolem ZU, udzial powierzchni
zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 15%.

3. Ustala sig¢ nastepujace wskazniki dotyczace udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW nie mniej niz 40%
powierzchni terenu, objgtego jednym przedsigwzigeiem inwestycyjnym,

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN1 i MN3 nie mniej niz
50% powierzchni dziatki budowlanej,

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN2 nie mniej niz
40%powierzchni dziatki budowlane;j,

4) dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami Ul i U2 nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
lub terenu objetego jednym przedsigwzigciem inwestycyjnym,

5) dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZU nie mniej niz 80%.
4. Gabaryty zabudowy nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 3.

Oddzial 4.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11.1. Na terenach wyznaczonych w planie nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci; przy czy dla przypadku o ktorym mowa w art. 102 ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651
z pdzn. zm.) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki tworzenia nowych dziatek:

1) minimalna powierzchnia:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 550 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
) 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
d) 800 m?dla zabudowy ustugowe;j,
e) 1500 m*dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2) minimalna szeroko$¢ frontow:
a) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
¢) 7 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
d) 20 m dla zabudowy ustugowe;j,
e) 25 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
3) przebieg projektowanych granic prostopadle do linii rozgraniczajacych drog z tolerancja do 20°.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek winna umozliwi¢ zachowanie parametrow
i wskaznikéw zagospodarowania terenow ustalonych w planie a w szczegdlno$ci lokalizacje projektowanej
zabudowy i odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.
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3. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby powigkszenia
i regulacji granic dziatek sasiednich lub w celu wyznaczenia ulic wewnetrznych, ciagéw pieszo jezdnych lub
terenow urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Oddzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 12. 1. Powiazanie obszaru objg¢tego planem z zewngtrznym i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym
zapewniaja istniejace poza granicami planu drogi lokalne: ul. Matopolska i ul. £.odzka, oraz projektowana
droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ.

2. Dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza si¢ tereny dla lokalizacji drog publicznych,
zgodnie z zasiggiem okre$lonym na rysunku planu o nastgpujacych klasach technicznych i szeroko$ciach
W liniach rozgraniczajacych:

1) teren drogi klasy Z ,,zbiorcza” oznaczony symbolem KDZ, umozliwiajacy kontynuacj¢ potozonej poza
granicami planu ul. Szajnowicza — lwanowa, 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 30 m;

2) tereny drog klasy L ,,lokalna” projektowanych i wyznaczonych w nawiazaniu do istniejacych wydzielonych
fragmentéw paséw drogowych, oznaczone symbolami 1KDL o szerokosci 15 m oraz oznaczone symbolami
2 — 5KDL 0 szerokosci 12 m;

3) tereny drog klasy D ,,dojazdowa” istniejacych i projektowanych oznaczonych symbolami 1 - 10 KDD,
0 szerokosci 10 m.

3. Uzupetiajaca sie¢ dostgpu do poszczegdlnych dziatek zapewnia istniejace i projektowane, nie
wyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne itereny komunikacji pieszo — jezdnej, o parametrach
odpowiednich do przeznaczenia terenow, ktore maja obstugiwac.

......

drogowych drég publicznych oznaczonych jako KDZ i 1 - 3KDL.

5. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ zieleni przydroznej, obiektow
oraz urzadzen infrastruktury nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego, dopuszczonych ustawa z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.).

6. Dla zapewnienia obstugi parkingowej obszaru ustala sig:

1) obowiazek zapewnienia 100% potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub terenu objgtego jednym
przedsigwzigciem inwestycyjnym,

2) zasadg organizacji funkcji zaopatrzenia wylacznie zterenu zwigzanego zinwestycja Ww sposob
zapewniajacy wjazd i wyjazd na drogg przodem samochodu,

3) minimalne wskazniki okre§lajace liczb¢ miejsc parkingowych w zaleznoéci od rodzaju uzytkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) budynek jednorodzinny: 1 miejsce dla budynku w zabudowie szeregowej i2 miejsca dla budynku
w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej,

b) budynek wielorodzinny, inne lokale mieszkalne: 1 miejsce na mieszkanie,

C) biura, administracja, obstuga bankowa, pocztowa oraz podobne funkcje o charakterze biurowym, w tym
kancelarie, gabinety, pracownie: 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej i1l miejsce na
2 pracownikow,

d) osrodki zdrowia, przychodnie, poradnie i inne ustugi medyczne oraz gabinety kosmetyczne i odnowy
biologicznej: 1 miejsce na 3 uzytkownikow i 1 miejsce na 2 pracownikow,

e) handel: 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy,

f) gastronomia: 1 miejsce na 5 m? powierzchni ogdlnej lub 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne oraz
1 miejsce na 2 pracownikow,

g) pozostate, nie wymienione lokale i budynki ustugowe: 1 miejsce na 40 m powierzchni uzytkowe;j i jedno
miejsce na 2 pracownikow.
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4) w przypadku kilku rodzajéw uzytkowania mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych
W obrebie jednego terenu ustala si¢ obowiazek bilansowania potrzeb parkingowych w ramach
zorganizowanego zespolu miejsc postojowych lub garazowych obstugujacego dany budynek lub teren.

Oddziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ zasadg lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, wewngtrznych iterendw komunikacji pieszo-jezdnej, z mozliwoscia ich prowadzenia
w kanatach technologicznych,

2) zachowuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich przebudowy
i rozbudowy.

2. Okre$la sig si¢ nastepujace zasady obstugi obszaréw w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) z istniejacych w obszarze planu oraz w otoczeniu, projektowanych do rozbudowy sieci wodociagowych,
b) realizacja pompowni w celu zapewnienia wymaganego cisnienia wody pitnej,

2) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) w oparciu o istniejaca, przewidywana do rozbudowy sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego
napigcia,

b) realizacje projektowanych linii $redniego i niskiego napigcia dopuszcza sie wylacznie jako linie
kablowe,

C) na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig realizacj¢ nowych stacji transformatorowych,

3) zaopatrzenie w gaz sieciowy z istniejacego gazociagu s$redniego cisnienia poprzez realizacje sieci
rozdzielczej,

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z istniejacej w Sasiedztwie obszaru objetego planem, mozliwej do rozbudowy odpowiednio do potrzeb,
sieci cieptowniczej lub z wykorzystaniem systemow opartych na: sieci gazowej, elektroenergetycznej
albo zrdédlach energii odnawialnej,

b) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodta ciepta wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen i wody, przy
uwzglednieniu ustalen o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 2,

5) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiej oczyszczalni §ciekdw systemem istniejacej w otoczeniu
i przewidzianej do rozbudowy, sieci kanalizacji sanitarnej; w miejscach gdzie budowa sieci powodowataby
nadmierne koszty dopuszcza si¢ stosowanie systemoéw indywidualnych,

6) odprowadzenie wod opadowych:

a) z dachéw — na wilasny teren nieutwardzony z mozliwosécia zastosowania rozwiazan technicznych
stuzacych zatrzymaniu wod w obrebie dziatki budowlanej,

b) z powierzchni drog i parkingdw — systemem projektowanych kanatéw deszczowych; dopuszcza sig
stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w szczelnych
zbiornikach odparowujacych,

7) obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé stosownie do warunkéw wynikajacych ze
szczegbdtowych rozwiazan technicznych, nie kolidujacych z pozostalymi ustaleniami planu.

3. Ustala si¢ obowiazek instalowania hydrantow nadziemnych, dla zapewnienia mozliwosci intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych, na sieciach wodociagowych o $rednicy nominalnej DN 250 Iub
wigkszej, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030
Z p6zn. zm.).
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Oddziat 7.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. 1. Na obszarze planu wprowadza si¢ zakaz zabudowy, uzytkowania i realizacji nowych inwestycji
zwiazanych z lokalizacja:

1) obiektow handlowych i lokali uzytkowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?a takze handlu
hurtowego, gietdowego i targowiskowego;

2) stacji paliw ptynnych, obiektow produkcyjnych, magazynowych oraz baz i sktadow;

3) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn.
zm.), zwylaczeniem zabudowy mieszkaniowej, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej i drog
publicznych;

4) inwestycji polegajacych na zbieraniu, transporcie, odzysku i unieszkodliwianiu odpadow.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ zakaz realizacji:

1) instalacji wykorzystujacych sit¢ wiatru do produkcji energii w formie wolnostojacych masztow i stupow
oraz konstrukcji umieszczonych na budynkach o wysoko$ci powyzej 2 m ponad wysoko$¢ budynku,

2) nowych napowietrznych linii energetycznych.

Oddziatl 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 15. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Prezydenta Miasta
Czestochowy w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:MW, MN1, MN2, MN3, U1, U2, ZU — 30%,
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:KDZ, 1-5KDL, 1-10KDD — 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi w formie lokali uzytkowych zajmujacych wyltacznie parter budynku
wielorodzinnego, niekubaturowe obiekty sportowe irekreacyjne, zielen urzadzona, obiekty matej
architektury wtym place gier izabaw dla dzieci, oczka wodne, $ciezki piesze irowerowe, drogi
wewngtrzne i dojazdy, parkingi, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sig¢ nastgpujace gabaryty nowej zabudowy:

1) geometria dachow — w formie dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci wynoszacym nie
wigcej niz 40°; wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania dachéw mansardowych,

2) wysoko$¢ zabudowy — do 5 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 15 m.
3. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowuje si¢ zabudowe istniejaca z dopuszczeniem rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zgodnie z zasadami ustalonymi w planie,

2) nowa zabudowe ksztaltowaé w sposdb umozliwiajacy tworzenie zielonych wnetrz urbanistycznych
z placami gier i zabaw dla dzieci oraz miejscami wypoczynkowymi spelniajacymi wymagania dla osob
starszych i niepetnosprawnych,

3) w przypadku utworzenia zwartej pierzei handlowej wzdtuz ulic: Lodzkiej i Matopolskiej wymagane jest
cofnigcie pierzei, jednak nie dalej niz 50 m od linii rozgraniczajacej ww. ulic, celem zachowania powigzan
krajobrazowych,
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4) wymagane pelne zaspokojenie potrzeb parkingowych zuwzglednieniem wskaznikow dla zabudowy
mieszkaniowej oraz dla uzytkowania zwigzanego z uslugowym wykorzystaniem parterow budynkow
okreslonych w §12 ust. 6,

5) wprowadza si¢ zakaz realizacji zabudowy uzupetniajacej, w formie budynkow garazowych, gospodarczych
i wiat oraz zespotow tych budynkow; dopuszcza si¢ realizacje¢ pomieszezen gospodarczych, technicznych,
garazy w kondygnacjach podziemnych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub pod poziomem
terenu,

6) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen za wyjatkiem ogrodzen w formie zywoptotow, zielonych trejazy i pergoli.
§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1 , MN2 , MN3 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki gospodarcze, garaze i wiaty, urzadzenia i obiekty rekreacyjno —
wypoczynkowe w tym przydomowe baseny, oczka wodne, zielen ozdobna i izolacyjna z obiektami matej
architektury, dojscia, drogi wewngtrzne, dojazdy iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz ushugi
wylacznie w formie lokali uzytkowych stanowiacych czg§¢ budynku mieszkalnego o powierzchni
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej tego budynku.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji budynkow mieszkalnych:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN1 w formie budynkéw wolnostojacych lub budynkow
w zabudowie blizniaczej,

2) na terenach oznaczonych symbolem MN2 w formie budynkow wolnostojacych, blizniaczych Iub
budynkow w zabudowie szeregowej,

3) na terenie oznaczonym symbolem MN3 w formie budynkéw wolnostojacych.
3. Ustala si¢ nastgpujace gabaryty nowej zabudowy:

1) geometria dachow — w formie dachoéw ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci wynoszacym nie
wiecej niz 40°%; wyklucza sie stosowanie dachéw mansardowych; dla budynkoéw w zabudowie szeregowej
i blizniaczej nakaz stosowania jednolitej formy dachow,

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,
3) wysoko$¢ zabudowy uzupetniajacej — jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 6 m.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) zachowuje si¢ forme i sposob uzytkowania zabudowy istniejacej z mozliwoscia remontow i przebudowy
obiektow; rozbudowa, nadbudowa oraz realizacja nowych inwestycji zgodnie z ustaleniami okre§lonymi
w planie,

2) wprowadza si¢ nakaz realizacji pasa zieleni zwartej o szeroko$ci min. 5 m, wzdtuz poinocnej granicy terenu
0znaczonego symbolem MN3,

3) zabudowe uzupeltniajaca (budynki gospodarcze, garaze, wiaty) nalezy lokalizowaé wylacznie w glebi
dziatek, przy czym powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow zabudowy uzupetniajacej w granicach
dziatki nie moze przekroczy¢ 70 m?,

4) dziatalno$¢ zwiazana z wykorzystaniem cze$ci budynku mieszkalnego na potrzeby ustug nie moze stwarzaé
ucigzliwos$ci w stosunku do sasiadujacych terendw mieszkaniowych; zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci
ustugowej w obiektach zabudowy uzupetniajace;j.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U1 i U2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, obiekty malej architektury, dojscia, dojazdy, parkingi,
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie nastepujace gabaryty nowej zabudowy:

1) geometria dachow — w formie dachoéw ptaskich,
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2) wysoko$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 9 m.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen od strony drog publicznych; wymagane urzadzenie przestrzeni
ogolnodostepnej z zielenia 0zdobng i obiektami matej architektury,

2) wymagana realizacja pasow zieleni o charakterze ostonowym i dekoracyjnym od strony terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o szerokosci minimum 3 m.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona w formie parku zurzadzeniami rekreacyjno —
wypoczynkowymi,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi w formie jednego obiektu zlokalami uzytecznosci publicznej
z zakresu kultury, o$wiaty, opieki zdrowotnej, sportu irekreacji, doj$cia, dojazdy, elementy malej
architektury, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sig¢ nastgpujace gabaryty nowej zabudowy:

1) geometria dachu — wielospadowy; dopuszcza si¢ zastosowanie detalu architektonicznego, w formie
dominanty o tacznej wysoko$ci wraz z budynkiem nie wigkszej niz 14 m,

2) wysoko$¢ budynkow — nie wigcej niz 9 m.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ksztatt projektowanej bryty obiektu winien uwzglednia¢ potozenie terenu i jego ekspozycje,

2) powierzchnia terenu zieleni urzadzonej w formie parku nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

3) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, budynkoéw gospodarczych i garazy.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem W ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - urzadzenia infrastruktury zwiazane z gospodarka wodna — studnia glebinowa,
pompownia,

2) przeznaczenie dopuszczalne: inne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
zielen, miejsca postojowe.

2. Zachowuje sie¢ istniejace zagospodarowanie izabudowe terenu zdopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy istniejacego obiektu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie.

3. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 50%,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20% powierzchni terenu,
3) wysokos¢ budynkow —do 7 m,
4) uksztaltowanie potaci dachowych — w dostosowaniu do wymagan technologicznych.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna zbiorcza,
2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) droga dwujezdniowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i zapisami § 12
ust. 2 pkt 1, z chodnikami i wydzielona trasa rowerowa,

2) dostepnos¢ wytacznie na skrzyzowaniach (petne skanalizowane) z drogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami 2 — 3 KDL , 4 —5 KDL, 6 — 7 KDD oraz istniejaca ul. 1.6dzka (poza granicami planu),
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3) dopuszcza sie lokalizacje zatok dla przystankoéw autobusowych i wiat przystankowych z mozliwo$cia
realizacji powierzchni handlowej nie przekraczajacej 10 m% stanowiacej wspolny obiekt budowlany z wiata
przystankowa.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-SKDL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne lokalne,

2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, miejsca postojowe.
2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) drogi jednojezdniowe z chodnikami, o0 szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i zapisami § 12 ust. 2 pkt 2,

2) nakaz realizacji $ciezek rowerowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 4,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zatok dla przystankow autobusowych iwiat przystankowych z mozliwo$cia
realizacji powierzchni handlowej nie przekraczajacej 10 m?, stanowiacej wspolny obiekt budowlany z wiata
przystankowa,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych.

§ 23. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem 1-
10KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne dojazdowe,
2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, miejsca postojowe.
2. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) drogi jednojezdniowe z chodnikami lub $ciezkami pieszo-rowerowymi o0 szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i zapisami § 12 ust. 2 pkt 3,

2) dopuszcza sig ksztattowanie pasow drogowych jednoprzestrzennych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 25. Prezydent Miasta zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji,

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 26. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zdzistaw Wolski
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Zalgcznik nr |

do uchwaly Nr 478/ XXV1/2012
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 26 wrzeénia 2012 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr 478/XXVI/2012
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 26 wrzesnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czgstochowie w dziclnicy
Czestochowka - Parkitka w rejonie ulic: Malopolskiej, Ldodzkiej, Traugutta.

1. Rada Miasta Czegstochowy, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647), po zapoznaniu sig¢ z lista nieuwzglednionych
uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Czgstochowie w dzielnicy Czgstochdéwka - Parkitka w rejonie ulic:
Malopolskiej, Lédzkiej, Traugutta postanawia o ich nieuwzglgdnieniu.

2. Integralng czgicia niniejszego rozstrzygnigeia jest lista nieuwzglednionych uwag, stanowigca zalgcznik
do zalacznika nr 2 do uchwaly.
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Zalacznik do Zalacznika nr 2

do Uchwaly Nr 47T8/XXV1/20]12
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 26 wrzesnia 2012 r.

Lista nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie w dzielnicy Czgstochiwka —
Parkitka w rejonie ulic: Malopolskiej, Lodzkiej, Traugutta

Pierwsze wylokenie
Nr | Data MNazwisko i imig. Tredd uwagi Ustalenia Rozstrzygnigeie | Uzasadnienie rozsirzygnigeia
wplywu | nazwa oraz adres projekiu planu Rady Miasta
uwagi zglaszajgcego dla Cagstochowy
uwagi, nieruchomodci
oznaczenie kidrej dotycay
nieruchomodci, uwaga
ktdrej dotyczy
LW aga
1 15.05. | Danuta 1. Prosimy o uwzglednienie MW —ieren nicuwzgledniona |'W projekcie planu
20012 r. )i Wieslaw w projekeie planu decyzji nr zabudowy preewidziano zabudowe
Wiodarczyk 268 £ 17.07.2008r. | mieszkaniowej uslugowy na dziatkach
Crestochowa o warunkach rabudowy | wielorodzinnej Wnioskodawcy w obszarze
dz.  nr: 137, | zespolu obiekidw korzysiniejszym dla
13700, 1484, 1446, | uslugowych, Prosimy funkcjonowania wstug (U2)
14/8 o umozliwienie realizacji Wprowadzenie
obickiu wolnostojgeego W projektowang zabudowe
2godnie ZwWw. decyzja wielorodzinng zabudowy
niczaleinic od pdeniejsee) uslugowej zaburzy strukiurg
zabudowy migszkaniowej obszaru MW
wiclorodzinnej. Obickt bylby Funkcjonowanie  wslug  na
uzupelnieniem istniejacej praadmiotowym obszarze
zabudowy jednorodzinnej. dopuszczone  jest  winnej
Ponawiamy wniosek formie ten. w formie lokali
o utworzenie z czgsci deialek uzytkowych zajmujacych
13/7, 13710, 1404, 1406, 148 partér budynku
terenu usug U3, wiclorodzinnego,
2 18,05, | Krzysztof Wnioskuje o likwidacjy Iub| MN2 —eren | nicowzglgdniona |Plan  migjscowy  umozliwi
2012 r. | Morejski preeniesienie strefy zabudowy stworzenie osiedla
Caestochowa preeznaczone]  na  ushugi | mieszkaniowej mieszkaniowego. Wobec
dz. nr: 30/14 | oznaczone) w projekcie planu | jednorodzinnej powyEszego konieczne  jest
k.m. 32 jakolil iU orae zapewnienie niczbednej ilosci
przeznaczenie jej obecnego uslug podstawowych. a takie
obszaru na zabudoweg terendw  zieleni 1 obszandw
jednorodzinng, rekreacji.  Uwaga  zosiala
Jednak w czgici uwiegledniona
papriez ograniczenie
wysokosci zabudowy,
powierzchni sprzedaky,
wskaknikow powierzchni
biologicznie czynnej. atakie
papriez wprowadzenie
zapisdw o koniecznosci
realizacji pasdw zieleni
o charakierze oslonowym
i dekoracyjnym  od  strony
terendw zabudowy
mi¢sekaniowe)
jednorodzinne].
3 18.05, | Jozel Iwaszko | Wyrakam kategorycany | MN2 — eren nieuwzgledniona | Plan  migjscowy  umodliwi
2012 r. | Czgstochowa sprzeciw  preeciwko  planom zabudowy SIWOFZEnie osiedla
dz. nr 3015 k.m. | powstania strefy | mieszkaniowej mieszkaniowego. Wobec
32 Precznaczonej L5 ushugi | jednorodzinnej powyEszego  konieczne  jest
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o takiej lokalizacji
i wnioskuj¢ o przeznaczenie
terenéw Ul oraz ZU pod
zabudowg jednorodzinng

zapewnienie niezbgdnej tlosci
uslug podstawowych, a takZze
terendw  zieleni 1 obszaréw

rekreacji.  Uwaga  zostala
Jjednak w czesci uwzgledniona
poprzez ograniczenie
wysokosci zabudowy,
powierzchni sprzedazy,
wskaznikéw powierzchni
biologicznie czynnej. a takZze
poprzez wprowadzenie
zapiséw o koniecznosei

realizac)i paséw zieleni
o charakterze oslonowym
idekoracyjnym od  strony

dzialek sy przeznaczone pod
budownictwo wielorodzinne.
Projektowana droga

pobiegni d nemu
zblizeniu  wysokich blokéw
wielorodzinnych od granic
moich dzialek
przeznaczonych pod
budowniciwo jednorodzinne
ico za tym idzie znacznej
utracie ich wartosci.

2. Skladam sprzeciw wobec
nicuzasadnionej  wysokosci

jednorazowej oplaty (renty

planistycznej). o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu

terendw zabudowy
mieszkaniowe)
jednorodzinne).
Konrad Jako wladciciel dzialki nr| MN2 -teren | nieuwzgledniona |Plan  miejscowy umozliwi
Sztumski 30/13 km. 32 Kt6ra miesci si¢ zabudowy stworzenie osiedla
Czgstochowa na obszarze objetym | mieszkaniowej mieszkaniowego. Wobec
dz. nr 30/13 k.m. | uchwalanym planem | jednorodzinnej powyzszego Konieczne jest
32 zagospodarowania zapewnienie niezbgdnej ilosci
przestrzennego wyrazam uslug podstawowych. a takze
swéj niepokdj terendéw  zieleni i obszaréw
i niezadowolenie  w zwiazku rekreacji. Uwaga  zostala
z planowanym  powstaniem jednak w czgsci uwzgledniona
strefy zabudowy uslugowej poprzez ograniczenie
Ul istrefy ZU. Powstanie wysokosci zabudowy.
strefy  zabudowy uslugowej powierzchni sprzedazy,
zaburzy charakter osiedla, wskaznikow powierzchni
wprowadzi szereg czynnikéw biologicznie czynnej, atakze
ucigzliwych dia jego poprzez wprowadzenie
mieszkancow, mija Si¢ zapiséw o koniecznosci
ponadto z oczekiwani8ami realizacji paséw zieleni
mieszkafncow o do o charakterze oslonowym
przeznaczenia tych terendw. idekoracyjnym od  strony
W zwigzku ztym wnioskuje terendéw zabudowy
o likwidacje swrefy Ul iZU mieszkaniowej
oraz przeznaczenie jei jednorodzinne).
obecnego obszaru pod
zabudow¢ jednorodzinna.
22.05. |Piotr 1. Wnioskuj¢ o pozostawienie | MN2 —teren | nieuwzgledniona | W planie miejscowym
2012 Smolarczyk projektowanej drogi 4KDD zabudowy ustalono  linie  zabudowy,
Czgstochowa w obecnej formie. | mieszkaniowej ktbre zapewnia barierg
dz. nr 973, 1O/1| W przyszlosci stanowié ona | jednorodzinnej ochronng migdzy zabudowgy
k.m, 31 bedzie  naturalna  granice na terenach MN2 i MW,
pomigdzy terenami o réznym | SKDL - teren
przeznaczeniu,  Tereny po| drogi publicznej
wschodniej stronie od moich lokalnej

nicuwzgledniona

Okredlenie  oplaty  ztytulu

wzrostu wartosci
nicruchomodci jest
obowigzkowym

(wynikajgcym z ustawy)

ustaleniem  kazdego planu
micjiscowego niezaleznie od
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przestrzennym. Stawka 30% okresu  w jakim  powstaje.
dla terenéw MN jest niczym Naliczenie oplaty dokonuje
nicuzasadniona. W uchwale si¢ na  podstawie  operatu
Rady miasta Cz¢stochowy nr rzeczoznawey majgtkowego,
1062/LX1V/2006 z dnia ktéry okresla wzrost lub jego
23.10.2006r. W sprawie brak . Jedli ustalenia planu nie

mpzp w dzielnicy Parkitka,
stawka przedmiotowej oplaty

dla terenéw  oznaczonych
symbolem MN zostala
ustalona na 10%. Wnosz¢
o zwolnienie z oplaty,

o kibrej mowa powyzej te
tereny lub ich czgsci KitGre
majy  juz  okreSlony na
podstawie prawomocnych
warunkéw zabudowy sposéb

1g:dnry z proponowanymi
ustaleniami planu

skutkujg  wzrostem  wartoSci
nicruchomosdci oplaty
planistycznej z tego tytulu nie
begdzie.  Obnizenie  stawki
oplaty z tytulu WZrostu
wartosci  nieruchomodci  do
poziomu 10% nie  jest
dni ek icznie:
pozbawiloby to gming
dochodéw, przy
jednoczesnych wydatkach
zwigzanych  z opracowaniem
planu  oraz  ewentualnego
operatu szacunkowego
okredlajgeego wzrost wartosci

sasiednich posesji.

nieruchomodci, narazajac
gming na zarzuty

o niegospodarnosé.
6 2205 |Cezary Palgga | Juko wlasciciel | MN2 —teren | nieuwzgl¢dniona |Plan  miejscowy  umozliwi
2012 r. | Czgstochowa nieruchomodci polozonej zabudowy stworzenie osiedla
dz. nr: 30/16 | bezposrednio przy | mieszkaniowej mieszkaniowego. Wobec
k.m. 32 planowanej strefie Ul i w| jednorodzinnej powyzszego Konieczne  jest
poblizu strefy ZuU zapewnienie niezbgdnej iloSci
przeznaczonych  jakoby na uslug podstawowych, a takZze
powstanie zabudowy terenéw  zieleni 1 obszardw
uslugowej, wyrazam swdj rekreacji.  Uwaga  zostala
kategoryczny sprzeciw aco jednak w czesci uwzgledniona
za  tym idzie  wszelkimi poprzez ograniczenie
prawnie dostgpnymi wysokosci zabudowy.
Srodkami bede pracowad na powierzchni sprzedazy,
rzecz nie powstania tak wskaznikéw powierzchni
kuriozalnego rozwigzania. biologicznie czynnej. atakZe
Powstanie owej strefy poprzez wprowadzenie
zaburzy charakter osiedla, Zapiséw o koniecznosci
wprowadzi szereg czynnikéw realizacji paséw zieleni
ucigzliwych dla jego o charakterze oslonowym
mieszkancow, oz mija si¢ idekoracyjnym od  strony
z oczeKiwaniami terendéw zabudowy

mieszkancow o do mieszkaniowe)
przeznaczenia tych terendw. jednorodzinnej.

7 24.05. | Arkadiusz  Celt | Wnoszg o przedtuzenie ulicy | MN2 —teren | nieuwzgledniona | Obsluga komunikacyjna
2012 r. | Konopiska Staropolskiej do pl 1] budowy przedmiotowego terenu moze
dz. nr: 4/3 drogi  oznaczonej KDZ.| mieszkaniowej odbywaé  si¢ ukladem drég
Zmiana ta w aspekcie | jednorodzinnej wewngtrznych. Ustalenia
projektowanego osiedla SM. planu nie ograniczajy
PARKITKA™ rozwigze mozliwosci Korzystania
szlaki komunikacyjne na tym z takiego ukladu
terenie i zapewni dosigp do K ikacyjnego, iast
dziatek wilascicielom nie  przewidujy  okreslania
sgsiednich posesji. ukladu drég  wewngtrznych
nie zwiqzanego z przebiegiem

drég publicznych.
8 24.05. |Edyma Wnoszg o przedluzenie ulicy | MN2 —teren | nicuwzgledniona | Obsluga komunikacyjna
2012 r. | Blachnicka Staropolskiej do planowanej zabudowy przedmiotowego terenu moZe
Czgstochowa drogi  oznaczonej KDZ.| mieszkaniowej odbywaé si¢ ukladem drég
dz. nr: 4/3 Zmiana [ w aspekeie | jednorodzinnej wewngtrznych, Ustalenia
projektowanego osiedla SM. planu nie ograniczajg
~PARKITKA™ rozwigze mozliwosci Korzystania
szlaki komunikacyjne na tym z takiego ukladu
terenie i zapewni dostgp do K ikacyjnego. iast
dzialek wlascicielom nie  przewiduja  okredlania

ukladu droég  wewngtrznych
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nie zwigranego & praebiegicm

kontynuachy

dridg publicznych.
9 24.05, | Bogdan Celt | Wnoszg o preediwrenie vlicy | MN2 - teren nicuwzgledniona | Obsluga komunikacy jna
2012 r. | Konopiska Staropolskiej do planowanej zabudowy przedmiolowego lerenu moZe
dz. nr: 443 drogi ORMACZONE] KDZ.| mieszkaniowej odbywad  si¢ ukladem drdg
Zmiana ta w aspekeie | jednorodzinnej wewngtrznych. Ustalenia
projektowanego osiedla SM. planu nie ogranicEajj
SPARKITKA” rozwigde maozliwodei korzystania
szlaki komunikacyjne na tym z takiego ukladu
terenie i zapewni dosigp do komunikacyjnego, natomiast
dzialek wlascicielom nie  przewidujg  okredlania
sqsiednich posesji. ukladu drdg  wewngtrznych
nie zwigzanego z przebiegiem
drég publicznych,
10| 24.05. | Miroslaw 1. Podczas spotkania| MN2 - eren nieuwzglgdniona | Zgodnie # zapisami Studium
2012 r. | Mszyca ZOTZANIZOWANEZO precz zabudowy uwarunkowan i Kicrunkéw
Crestochowa Prezydenta Miasta w ramach | mieszkaniowe) Zagospodarowania
dz. nr 20021 konsultacji  spolecene) nad | jednorodzinne preestrzennego miasta
projekiem mpzp P. Czgstochowy  przedmiotowy
Kiecrownik Wydzialu teren #najduje sic w obszarze
Planowania przedstawila MW/MN — tereny zabudowy
uczestnikom spotkania mieszkaniowej jednorodzinnej
projekt planu wyjadniajc 2e i wielorodzinnej, co oznacza
ksztalt ww. planu oparty jest mokliwosd  wyboru  jednego
na  zalofeniach  Swdium rodzaju zabudowy Tub
uwarunkowan i kierunkdw CEGACIOWERO  pPrEeZnaczenia
zagospodarowania terenu pod wskazane kierunki
preesirzennego miasia zagospodarowania zalednie od
Crgstochowy orax IsinigEoego sposobu
uwzglednionych  wnioskdw 2agospodarowania.
#loronych preez Przedmiotowy teren graniczy
zainteresowanych o 2 istniejacym
prevsigpieniu do opracowania zagospodarowaniem terenu
projekiu. Na moje pylanie co wardluy  ul.  Edédekiej  dla
przemawialo za tym aby teren zabudowy mieszkaniowej
na kidrym polokona jest moja jednorodzinnej.
dzialka zostal w projekcie MNatomiast ustalenia projekin
PrE¢Enacrony tylko  pod planu dla erendw
budownictwoe  jednorodzinne oznaczonych  mna  rysunku
wyjasniono, fe jest to zgodne planu symbaolem MN2
ze L Swdivm..” | ajako dopuszezajy uslugi w formie
wlatciciel  dzialki  moglem lokali wkyikowvch
Fokyk wniosek stanowigcych cxgsd budynka
W OUsLAWOWYm terminie. mieszkalnego o powierzchni
Pragng poinformowad, #e taki ni¢praekraczajgcej 30%
wniosek ok ylem powierzchni  calkowitej tego
1 uryskalem odpowied:, de budynku,
i) wiiosek #ostal
uwiglgdniony prece
Prezydenta Miasta, w kitdrym
obszar  obejmujgey  migday
ALY i mojiy dzialke
preeznaczony  bedeie  pod
zabudowe mieszkaniowsy
jednorodzinng
iwielorodzinng  oraz  ushugi
dla mieszkaficow.
11 | 25.05. | Elibieta Jed | Projektowane  przediwienie| MN2 —ieren | nieuwzglgdniona | Obsluga komunikacyjna
2012 r. | Cagstochowa ulicy Staropolskie) w drogg zabudowy preedmiotowego lerenu moZe
JKDD w B0% pozbawia nas| mieszkaniowej odbywat  sig ukladem drég
Jacek Jeid | dostgpu do naszej dzialki co| jednorodzinnej wewngtrznych. Ustalenia
Crestochowa bedrie skutkowalo tym, &e planu ni¢e Ogranicraji
w oprzyszlodci zostaje moiliwosci korzystania
Pioir Jei | zablokowana modliwosd z takicgo ukladu
Crestochowa wykorzystania naszej dzialki komunikacyjnego. natomiast
na cele budownictwa nie  preewidujy  okreslania
dz. nr 43 migszkaniowego. Byloby o ukladu drdg wewngtrznych

nie swigranego @ prechiegiem
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zagospodarowania terenu jaki drég publiczaych.
rozwija si¢ na dzialkach
polozonych na wschéd od
naszej dzialki. Ulica
Staropolska  1KDD  zostala
wyznaczona decyzja
Prezydenta Miasta
Czgstochowy ima przebieg
poludniowo -  pélnocny
z perspektywy iel
przedluzenia na péinoc do ul.
Traugutta po dzialce nr 3,
a dzialki na tym terenie takZe
majy przebieg poludniowo -
péinocny od ul. Malopolskiej
do ul. Traugutta. Ulica
Swropolska  byla  pierwszy
drogq  wyznaczong wlym
terenie i winna by¢ bazg do
wytyczania innych drég.
12 | 25.05. | Malwina Jako wladciciel | MN2 —teren | nieuwzgledniona | Plan  miejscowy  umozliwi
2012 r. | Tubiclewicz  —| nieruchomosci onr  ewid. zabudowy stworzenie osiedla
Michalczuk 3025 km, 32  wyrazam| micszkaniowej mieszKaniowego. Wobec
Czgstochowa kategoryczny sprzeciw | jednorodzinnej powyzszego Konieczne jest
przeciwko planom powstania zapewnienie niezb¢dnej ilodci
Hubert strefy  przeznaczonej na uslug podstawowych, a takze
Michalczuk ustugi o wkiej lokalizacji terendw  zieleni i obszardw
Czgstochowa i wnioskuje o przeznaczenie rekreacji. Uwaga  zostala
terenéw Ul oraz ZU pod jednak w czesci uwzglgdniona
dz. nr  30/25 | zabudowe jednorodzinng co poprzez ograniczenie
k.m 32 bedzie odzwierciedlalo wysokosci zabudowy,
rzeczywiste oczekiwania powierzchni sprzedazy,
mieszkancéw. Bardzo dobra wskaznikéw powierzchni
lokalizacja osiedls, bliskosé biologicznie czynnej, atakze
centrum  handlowego M1 poprzez wprowadzenie
sprawia, Ze¢ punkty uslugowe zapiséw o koniecznosci
w samym centrum osiedla sa realizacji paséw zieleni
calkowicie zbyteczne. o charakterze oslonowym
Zakupienie  przeze  mnie i dekoracyjnym od  strony
dzialki uwarunkowane bylo erendéw zabudowy
jei lokalizacjy oraz mieszkaniowej
przeznaczeniem terenéw jednorodzinnej.
w bezposrednim oraz

dalszym sasiedztwie. Tereny
e byly przeznaczone pod

zabudowe mieszkaniows.
Urzad miasta wydajac
decyzje o warunkach
zabudowy oraz pozwolenie
na budoweg sugerowal si¢
istniejacq zabudowy

w promieniu 50m od mojej

nieruchomosci oraz
warunkami zabudowy
wydanymi juz dla sasiednich
posesji. W Zadnej
dokumentacji jaka

otrzymalem nie bylo mowy
o terenach przeznaczonych na

uslugi. Przeznaczenie
terenéw  zostalo  wyraZznie
okreslone w dokumencie

Urzgdu Miasta tj. .. Wypisie
iwyrysie ze Swmudium...” .
w ktérym jednoznacznie
Urzad okredla przeznaczenie
terenu na ktérych znajduje si¢
moja nieruchomo& _ jak
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i terenow sysiednich jako E-
S.MW/MN (teren zabudowy
mieszkaniowej jedno
i wielorodzinnej). Tak wige
kupujac dzialkg opieralem sig
na informacjach
otrzymywanych od Urzedu
Miasta,  w ktérych  bylo
stwierdzone, Ze tereny na
ktérych znajduje si¢ moja
nieruchomosé lezy
wobszarze  przeznaczonym
wylacznie  pod  zabudowe
mieszkaniowy. Nie  bylo
Zzadnej wzmianki o terenach
przeznaczonych na  uslugi.
Podczas wydania pozwolenia
na budowg Urzad analizowal
istniejgee obiekty
w promieniu SOm od mojej
nieruchomodci i moja
inwestycja mogla
odbiegad od zabudowy
sgsiedniej, co pozwolilo mi
domniemywaé iz wydajac
warunki zabudowy dla
nieruchomosdci sqsiedniej
réwniez zostanie wzigta pod
uwage istniejagca  zabudowa
w promieniu  50m. Obecnie
w bezposrednim  sgsiedziwie
nieruchomosci przeznaczonej
na ustugi Ul znajdujg si¢ trzy
budynki jednorodzinne,
Podobnie jest w przypadku
strefy  ZU.  Kuriozalnym
wydaje sig fakt, Ze
W otoczeniu doméw
o wysokosci  $rednio 6-Tm
majy  wyrosnal  budynki
uslugowe o wysokosci  do
12m.

nie

25.05.
2012 r.

Anna Bednarek
Cz¢stochowa

Witold
Bednarek
Cz¢stochowa

dz.or 11 k.m.
32

Projekt planu  miejscowego
obejmuje, wbrew naszym
sugestiom 1 prosbom, tylko
niewielky  cz¢d¢  dzialki.

1.  Podtrzymujemy  nasze
wnioski o wiyczense
pozostale]  cz¢Sci naszej
nieruchomosci do
opracowywanego planu  lub
podjecie uchwaly
o przystapieniu  do  zmiany
studium i uchwalenie nowego
planu  miejscowego  dla
terenéw polozonych po
zachodniej  stronie  drogi
2KDL.

2. Dla ograniczenia, chociaz

MN2 - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

nicuwzgledniona

Jak  juz Pasistwo
informowani, w trakcie
rozpatrywania wnioskéw do
planu, zmiana granic
opracowania planu jest
niemozliwa ze  wzgledow
proceduralnych. Ponadto
wyjasniam, Ze granice obszaru
objgtego planem sa
bezposredniy  konsekwencja
ustalen Studium
uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego miasta
Czgstochowy i wyznaczonych
wnim  obszarGw o réZnych
kierunkach zagospodarowania
przestrzennego, Objgcie
planem jedynie fragmentu
Pafstwa dzialki wynika
z fakty, iZ zgodnie ze studium
tylko jej cz¢gs¢ moze byé
przeznaczona pod zabudowg
ita wlasnie c¢z¢8¢ zostala

planem objeta.

byli

nicuwzgledniona

Obowigzujjce Studium
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wczesci, negatywnych  dla uwarunkowan i Kierunkow
nas skutkéw  wprowadzenia ZUgos] wania
planu, wnosimy przestrzennego miasta
0 przeznaczenie tych dzialek Czgstochowy okresla Kierunki
na cele uslugowe lub zagospodarowania
mieszkalno - uslugowe. przedmiotowego terenu jako
Réwniez wzdluz MW/MN - zabudowa
ul. Malopolskiej  wskazane mieszkaniowa  wielorodzinna
jest  wylyczenie  terenéw i jednorodzinna. W oparciu
infrastruktury uslugowej. o zapisy studium jak rownicz
przeprowadzone analizy
terenu,  stwierdzono  brak
podstaw do ustalenia na tym
obszarze zabudowy
dugowej. Jednak ustaleni
projektu  planu dla terenéw
oznaczonych  na  rysunku
planu symbolem MN2
dopuszczajy uslugi w formie
lokali uzytkowych
stanowigcych cz¢& budynku
mieszkalnego o powierzchni
nieprzekraczajyce) 30%
powierzchni calkowitej tego
budynku.
14 | 25.05. |Jan Organa | Jestedmy wspolwlascicielami| MN2 —teren | nieuwzgledniona | Obowigzujace Studium
2012 r. | Czgstochowa nieruchomodci tworzgeych zabudowy uwarunkowan i Kierunkéw
jeden kompleks o szerokosci | mieszkaniowej 20805 owania
Maria Turlej Jok. 110 m ipow. ok. 6 ha| jednorodzinnej przestrzennego miasta
Czgstochowa polozonych tylko czgiciowo Czgstochowy okresla Kierunki
w granicach planu od strony | MNI - teren zagospodarowania
Karolina ul. Malopolskiej. zabudowy przedmiotowego terenu jako
Lawniczak Zrealizowany wbrew woli| mieszkaniowej MW/MN - zabudowa
Czgstochowa wiadcicieli nicruchomosci | jednorodzinne) mieszkaniowa  wielorodzinna
kanal sanitarny i wodociag i jednorodzinna. W oparciu
dz. nr  14/59,| podzielil nasze tereny pod o zapisy studium jak réwniez
14/60, 29/1. | wzgledem urbanistycznym na przeprowadzone analizy
2972, 1071, 102, | dwie  czgsci.  Utworzony terenu,  stwierdzono  brak
971,972, 8/1, 8/2,| obszar w ksztalcie tréjkata podstaw do ustalenia na tym
k.m. 32 nie nadaje si¢ pod zabudowg obszarze zabudowy
mieszkaniows slugowej. Jednak ustaleni
jednorodzinng. projektu planu dla terenéw
1. Prosimy przeksztalcid ten oznaczonych  na  rysunku
teren pod zabudowe planu symbolem MN2
uslugowq izmienié  zapis dopuszczapy uslugi w formie
w projekcie planu na uslugi. lokali uzytkowych
Prosimy o lokalizacje uslug stanowigeych cz¢& budynku
réwniez wzdluz ul. mieszkalnego o powierzchni
Malopolskiej W pasie nicprzekraczajycej 30%
o glgbokodci ok, m powierzchni calkowitej tego
poprzez  zapis  ~  teren budynku.
uslugowy lub mieszkaniowo
— uslugowy.
Drugie wyloZenie
Nr | Data Nazwisko i imig, Tresé uwagi Ustalenia Rozstrzygnigcie Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wplywu | nazwa oraz adres projektu planu Rady Miasta
uwagi | zglaszajgcego dia Czgstochowy
uwagi, nicruchomosci
oznaczenie kiérej dotyczy
nieruchomodci, uwaga
kt6rej dotyczy
uwaga
1 25.05. |ELARTO Prosz¢ aby na dzialce MNI - teren nicuwzgledniona | Obowigzujgee Swudium
2012 r. | Elzbieta Trzeciak | oznaczonej nr ewid. 20/12 zabudowy uwarunkowaf i kKierunkow
Czgstochowa k.m. 32 polozonej przy| mieszkaniowej zagospodarowania
ulicy Malopolskiej | jednorodzinnej przestrzennego miasta
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32

Dz, nr 20012 k.m.

umodliwié budowg
budynku preezaaczonego
wylgeznie pod dzialalnoss
gospodarczs Fwigrang
2 ustugami
kosmetycenymi, gdzie
modna  zabudowad ok,
50% powierzchni dzialki,
a powierzchinia
utwardzona  wynosilaby
ok. 30%5%.
Zakup W
nieruchomoesci
uzalezniam od dokonania

powyisze] Zmiany
w projekcie planu
migjscowego.

Cegsiochowy  okrefla  kierunki

Fagospodarowania

preedmiotowego  werenu  jako
MW/MN - zabudowa
migszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna, W oparcin

o zapisy  studium  jak rownie:
preeprowadzone analizy terenu,
stwierdeono brak podstaw  do
ustalenia  ma  tym  obszarze

zabudowy uslugowe).
Ustalenia  projekws  planu  dla
teremdw oznaczonych na

rysunku planu symbolem MNI
dopuszezajg  uslugi  w formie
lokali uzytkowych stanowigcych
caght budynky  mieszkalnego
o powierzchni
niecprzekraczajacej 0%
powierzchni  calkowilej tego
budynku oraz okreslajg
wskaknik dotyczacy
ksetaltowania powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki nie wigkszy
i 25% Oz udziatu
powierachni biologicznic
czynnej nie mniej nid 50%
powierzchni dzialki budowlanej.
W przedmiolow vim planie
wskazane £ obszary
przeznaczone  pod lokalizacje
uslug ima ych  terenach
korzysinigjsze  jest  nabycie
nieruchomodei  pod  wskazang
w uwadze inwesivee,

Uwaga: - uwagi zamieszczone w wykazie znajduja si¢ w dokumentacji prac planistycznych.
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Zalacenik Nr 3

do Uchwaly Nr 478/ XXVI1,/2012
Rady Miasta Cz¢stochowy

z dnia 26 wrzesnia 2012 r.

Rozstrzygnigeie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Cezgstochowie w dziclnicy Czestochiwka - Parkitka w rejonie ulic:
Malopolskiej, Lodzkiej, Traugutta oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych.

l. Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U, z2012r,, poz. 647) Rada Miasta Czestochowy ustala, #e inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej. ktore nalezg do =zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie w dzielnicy Czestochdwka - Parkitka
w rejonie ulic: Malopolskiej, Lodzkie), Traugutta bedg realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodéw whasnych bud#etu miasta;
2) srodkow pochodzacych z budizetu Unii Europejskiej:
3) innych zrodel.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
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