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UCHWALA NR XXXIX/201/2012
RADY MIASTA DEBLIN

z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu szczegoélowego zagospodarowania przestrzennego
Deblin — Centrum.

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. 22001 roku Nr 142, poz. 1591; ze zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku poz. 647; ze zmianami), w zwigzku
z Uchwatg Nr LXVII1/402/2010 Rady Miasta Deblin z dnia 31 sierpnia 2010 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego De¢blin — Centrum, Rada Miasta
Deblin uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1.

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszej zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Dg¢blina, zatwierdzonego uchwata Nr XV/78/2003 Rady Miasta
Deblin z dnia 7 lipca 2003 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu szczegdétowego zagospodarowania przestrzennego Deblin —
Centrum, zatwierdzonego uchwata Nr X1/72/99 Rady Miejskiej w Deblinie z dnia 27 kwietnia 1999 r., zwanag
dalej planem.

3. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu, o ktérych mowa w ust. 2, pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaty, oznaczong jako zatacznik nr
1.

4. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu — stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

5. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

5) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

6. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania, ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych.

7. Plan nie zawiera, z powodu braku potrzeby ich ustanawiania wynikajacej ze specyfiki uwarunkowan
terenu, ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wigcej spadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 13° do 40°;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dzialk¢ budowlana;

4) istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumiec istniejgce budynki oraz obiekty, na ktore zostaly wydane
prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem
zgodnego z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi wysunig¢cia przed nie gzymsow, balkonow, loggii,
wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych, nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza obiektow infrastruktury technicznej;

6) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, zawierajace powierzchni¢ przeznaczona do
eksponowania reklamy;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
usytuowanie zewngtrznej §$ciany wznoszonego budynku z pominigciem balkonéw, loggii, wykuszy,
wysunietych elementéw wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych,

itp.);
8) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe podajace wylacznie nazwe, dane
adresowe i kontakt do firmy, ktorej szyld reklamowy dotyczy;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ maksymalng wartos¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw istniejacych
i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej, zajeta
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym, wyrazong w procentach.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomoca symboli liczbowych i literowych;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowiazujaca linia zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia
i zagospodarowania terenow:

1) U — tereny zabudowy ustugowej;
2) PS — tereny infrastruktury technicznej — pompownia §ciekow;
3) E — tereny infrastruktury technicznej — obiekty i urzadzenia systemu elektroenergetycznego;
4) KS — tereny obiektow obstugi komunikacji — miejsca postojowe;
5) KPJ — tereny ciggoéw pieszo — jezdnych z zielenig towarzyszaca.
§ 5. Ustala si¢ tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
1) teren infrastruktury technicznej — pompownia §ciekow, oznaczony na rysunku planu symbolem PS;

2) teren infrastruktury technicznej — obiekty iurzadzenia systemu elektroenergetycznego, oznaczony na
rysunku planu symbolem E.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) elewacje zewngtrzne w kolorach: bieli, z6lci, szarosci i bezu;

2) kolorystyka elewacji zewngtrznych o niskim nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system NCS
w przedziale od 0000 do 2020);

3) pokrycia dachowe w kolorach: braz, czerwien, grafit;
4) w zakresie zasad lokalizacji no$nikow i szyldow reklamowych:
a) akaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych,
b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie nosnikéw reklamowych na budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich
powierzchnia na danej elewacji nie zajmie wigcej niz 10% powierzchni tej elewacii,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych na budynkach ustlugowych pod warunkiem, ze
maksymalna powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 0,5 m? oraz ich tgczna powierzchnia
na danej elewacji nie zajmie wigcej niz 1% powierzchni tej elewacji;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznych pod
warunkiem, ze ich maksymalna tagczna powierzchnia wyniesie nie wiecej niz 0,25 m?.

§ 7. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw na dziatkach budowlanych w odlegtoséci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka lub bezposrednio przy granicy;

2) zakaz lokalizowania obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) przebieg nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy od drog publicznych zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dla obiektéw budowlanych, dla ktorych ustalenia szczegotowe nie okreslaja maksymalnej wysokosci
podanej w metrach, obowigzuje nakaz zachowania wysoko$ci do 130 m n.p.m.

§ 8. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) mozliwos¢ scalania i podzialdéw istniejacych dziatek w poszczegdlnych terenach na dziatki budowlane, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i pod warunkiem zachowania nastgpujacych zasad:
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a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych i minimalne szerokosci frontdw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,

b) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegltego pasa drogowego od 70° do
90°;
3) parametry dziatek budowlanych zawarte w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow,
odnoszg si¢ wylgcznie do nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

4) parametry dziatlek budowlanych okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obszarze oddzialywania hatasu lotniczego, wyznaczonym ze wzgledu na lokalizacje lotniska
wojskowego, obowigzek stosowania zabezpieczen akustycznych o charakterze konstrukcyjno-budowlanymi
architektonicznym, zmniejszajacych poziom hatasu wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi;

2) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialtywaniu na S$rodowisko jest obligatoryjne, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i obshugi komunikacji.

§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) czes$¢ terenu 1U, zlokalizowana jest w obszarze ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta
Deblina, w ktorej obowigzuje:

a) utrzymanie przebiegu i parametrow technicznych ciggéw komunikacyjnych, istniejacej linii zabudowy,

b) przy realizacji zabudowy uzupeiiajacej lub przebudowie, rozbudowie, nadbudowie istniejacej
zabudowy konieczno$¢ dostosowanie gabarytow iformy zabudowy oraz stosowanych materiatlow
wykonczeniowych elewacji, stolarki zewngtrznej i pokrycia dachu do zabudowy historycznej czesci
miasta Deblina;

2) przedmiotem ochrony, o ktérej mowa w pkt. 1 jest uktad ulic, historyczne linie i gabaryty oraz uktad
zabudowy, wystrdj architektoniczny elewacji, rodzaj pokrycia dachu irozwigzan materialowych, sposob
zagospodarowania przestrzeni publicznej i mieszkaniowej, kierunki i skala podzialow geodezyjnych;

3) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.
§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury techniczne;j:

a)plan dopuszcza budowe 1modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog (istniejacych i projektowanych),

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dziatek do nich przylegtych,

¢) dopuszcza si¢ przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej nie pokazanych na rysunku
planu pod warunkiem, ze ich wykonanie nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie bedzie kolidowa¢
z istniejaca i planowana zabudowa;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ wodociggowych, na obszarze objetym planem,
nakazuje si¢ realizacje hydrantow przeciwpozarowych i innych zrodet zaopatrzenia wodnego;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjne;j,
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4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) mozliwos$¢ odprowadzania wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz odprowadzania wdd opadowych zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi
i mineralnymi do ciagdéw kanalizacji deszczowej, do wod otwartych i do gruntu,

c)w przypadku obiektow zutwardzonymi placami postojowymi/manewrowymi i parkingéw, nakaz
budowy lokalnych uktadéw odwodnieniowych zakonczonych urzadzeniami oczyszczajacymi,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych do urzadzen kanalizacji sanitarnej, na nawierzchnie ogolnie
dostepnych ciggéw komunikacyjnych oraz na sgsiednie dziatki;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczna za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych stacji
transformatorowych,

b) rozbudowa systemu wylacznie zzastosowaniem linii  kablowych iwngtrzowych stacji
transformatorowych,

¢) mozliwo$¢ budowy nowych stacji transformatorowych w granicach obszaru objetego planem pod
warunkiem, ze ich wykonanie nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu inie bedzie kolidowaé
z istniejgca 1 planowang zabudowa;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej,

b) mozliwo$¢ zaopatrzenia zindywidualnych zrédet ciepta, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, przy
wykorzystaniu niskoemisyjnych no$nikow energii,

¢) mozliwos¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych no$nikow energii;
8) w zakresie telekomunikacji:

a) obstuga z istniejacych 1 rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obstuga zgodnie z gospodarka okreslong w obowigzujacych przepisach gminnych dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie i z przepisami z zakresu gospodarki odpadami.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny tworzy ciag pieszo — jezdny z zielenig towarzyszaca, oznaczony na rysunku planu
symbolem: KPJ;

2) na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

a) mozliwos$¢ lokalizowania obiektow malej architektury: stupy ogloszeniowe, fawki, elementy dekoracyjne
itp., w liniach rozgraniczajacych drog,

b) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych, $ciezek rowerowych, chodnikow, o$wietlenia, zieleni itp.,
w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia przeprowadzenia robot
budowlanych z zachowaniem nastepujacych parametrow:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,
b) udzial terenu biologicznie czynnego — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,0,
d) wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%
b) udziat terenu biologicznie czynnego — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) wysokos$¢ budynkow do 3 kondygnacji;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréow Iub konstrukcji istniejacych budynkow (dotyczy rozbudowy,
nadbudowy);

4) w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dachy ptaskie Iub wiclospadowe,

b) pokrycia dachowe dachowka ceramiczng lub blachodachowka, z wytaczeniem dachéw ptaskich;
5) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15 m;
6) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dla istniejagcych budynkéw, znajdujgcych si¢ pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg drogi, mozliwo$¢ wylacznie przebudowy i remontu;

b) lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej, itp.),

c) zakaz realizacji ogrodzen peinych iz przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
blachy,

d) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzgc od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

e) wysoko$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu;

7) w zakresie obstugi komunikacyjne;:

a) obstuga z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KPJ oraz zdrog zlokalizowanych poza
obszarem planu, oznaczonych na rysunku planu jako ul. PCK, ul. Okdlna, ul. Przechodnia;

8) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych lub postojowych:

a) minimum 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej obiektow, wtym 10% jako miejsca
postojowe ogolnodostepne dla 0sdb niepelnosprawnych — minimum jedno miejsce postojowe;

9) teren znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania hatasu lotniczego, obowiazuja ustalenia zawarte w §9 pkt 1;

10) czes¢ terenu zlokalizowana jest w obszarze ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta
Deblina, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 pkt 1;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11;

12) wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci,
wynosi 15%.
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§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PS ustala sig:
1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna — pompownia $ciekow;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,
b) udzial terenu biologicznie czynnego — minimum 10% powierzchni terenu,
¢) wysoko$¢ budynkéw do 5,0 m;

d) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢ nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréow lub konstrukcji istniejacych budynkow (dotyczy rozbudowy,
nadbudowy);

3) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji budynkow i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
4) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
blachy,

b) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

¢) wysokos$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KPJ;
6) teren znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania hatasu lotniczego, obowiazujg ustalenia zawarte w §9 pkt 1;
7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11;

8) warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartos$ci nieruchomosci,
wynosi 1%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3E ustala si¢:
1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna — obiekty i urzadzenia systemu elektroenergetycznego;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ realizacji wytacznie budowli i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem terenu,

b) udzial terenu biologicznie czynnego — minimum 10% powierzchni terenu;
3) w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
blachy,

b) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

¢) wysokos$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KPJ;
5) teren znajduje si¢ w zasiegu oddzialywania hatasu lotniczego, obowiazuja ustalenia zawarte w §9 pkt 1;
6) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11;

7) wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci,
wynosi 1%.
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§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KS ustala si¢:

1) przeznaczenie — obiekty obshugi komunikacji — miejsca postojowe;

2) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji wylacznie urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
b) udzial terenu biologicznie czynnego — minimum 15% powierzchni terenu;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
blachy,

b) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

¢) wysokos$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu;

4) w zakresie obslugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KPJ oraz z drogi zlokalizowanej poza
obszarem planu, oznaczonej na rysunku planu jako ul. PCK;

5) teren znajduje si¢ w zasiegu oddzialywania hatasu lotniczego, obowiazuja ustalenia zawarte w §9 pkt 1;
6) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11;

7) wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci,
wynosi 1%.

§17.

1. Dla poszczegolnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki funkcjonalno —
techniczne:

L.p. | Symbol | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacj
terenu terenu e
1. | 01KPJ |ciag pieszo— |- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 6,0 m; - realizacja pasa zieleni droga
jezdny towarzyszacej na odcinkach przylegajacych do terenow 1U, 2PS, 3E, 4KS; - dopuszcza | istniejaca
z zielenia si¢ przerwanie ciggu zieleni towarzyszacej w miejscach sytuowania bram wjazdowych
towarzyszaca | oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (np. obiektow
infrastruktury technicznej itp.).

2. Wartos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci,
dla terenow drog wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Od dnia wejscia w zycie niniejszego planu na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan
szczegotowy zagospodarowania przestrzennego De¢blin — Centrum, zatwierdzony uchwata Nr X1/72/99 Rady
Miejskiej w Deblinie z dnia 27 kwietnia 1999 r.

§ 19. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejScia w zycie
niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Deblin.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU SZCZEGOLOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DEBLIN - CENTRUM
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

0o 10 50 100

Zalgcznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXIX/201/2012
Rady Miasta Deblin

z dnia 28 grudnia 2012r.

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

OZNACZENIA LINIOWE

Granica obszaru objetego planem

m rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

m Nieprzekraczalna linia zabudowy
m Obowigzujaca linia zabudowy

PRZEZNACZENIE TERENOW

I Tereny zabudowy ustugowej

H Tereny infrastruktury technicznej - pompownia $ciekéw

_H_ ._.m_‘mE\_:?mm::x.:a\.mn::_ouzm_.o_u_mxa\_:ﬂmaum:_m
systemu elektroenergetycznego

_M_ Tereny obiektéw obstugi komunikacji - miejsca postojowe

Tereny ciggéw pieszo - jezdnych z zielenig towarzyszacq

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

POZOSTALE OZNACZENIA

Granica obszaru ochrony rskiej uktadu urbanistycznego
miasta Deblina

Granica obszaru oddziatywania hatasu lotniczego

Granica obszaru ograniczenia wysokosci obiektéw w rejonie lotniska

Drogi poza granica opracowania planu

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENEGO MIASTA DEBLIN

zatwierdzonego uchwatg Nr XV/78/2003

Rady Miasta Deblin z dnia 7 lipca 2003 roku
— . -

- - -
—H_ Granica obszaru objetego miej: planem
I Obszar centrum miasta o funkcjach ustugowych i mieszkaniowych

I Zabudowa ustugowa wymagajaca koncentracji
Bl Granice obszaru ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego centrum

Temat
™ ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU WYKONAWCA
SZCZEGOLOWEGO ZAGOSPODAROWANIA [ BUDPLAN SP.Z 0.0.
PRZESTRZENNEGO DEBLIN - CENTRUM 04-390 Warszawa
ul. Kickiego 26B/10
Nazwa rysunku RYSUNEK PLANU tel. 22 870-42-62
199 URZAD MIASTA DEBLIN g e oo
Giowny projektant: | mgr in2. Anna Bere$ Skala
czionek OIU w Warszawie - WA-355 1:1000
Zastgpca mgr in2. arch. Anna Olbromska-M: Data
czionek OIU w Warszawie - WA-305 grudzien 2012
Zagospodarowanie przesizenne: | mgr Ewelina SKizynska
Sre i nna Gor .
odowstopmyoicas [ 2z Corete Zataoznik nr 1
mgr Iwona Nozewska
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXX1X/201/2012
Rady Miasta Deblin z dnia 28 grudnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego Deblin — Centrum,
whniesionych w okresie wytozenia do publicznego wgladu

Projekt  zmiany  miejscowego planu  szczeg6towego  zagospodarowania
przestrzennego Deblin — Centrum wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 08.10.2012 r. do 07.11.2012 r., uwagi mozna
byto wnosi¢ do dnia 22.11.2012r.

Podczas wytozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym,
zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), terminie na wniesienie
uwag, do Burmistrza Miasta Deblin uwagi nie wptynety.
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr XXX1X/201/2012
Rady Miasta Deblin z dnia 28 grudnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
szczegobtowego zagospodarowania przestrzennego Deblin — Centrum, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie wszystkich, obowigzujacych w zakresie
budzetu gmin, ustaw i przepisow wykonawczych do nich, jak i wykonanych na potrzeby
planu miejscowego materiatdbw planistycznych, a w szczegdlnosci prognozy skutkdéw
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu szczeg6towego zagospodarowania
przestrzennego Deblin — Centrum.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w zmianie miejscowego planu
szczegOtowego zagospodarowania przestrzennego Deblin — Centrum, nalezace do zadan
wiasnych gminy, zostaty oszacowane w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego i obejmuja:

— budowe nawierzchni jezdni na gminnym ciggu pieszo-jezdnym oraz miejsc postojowych,
— uzbrojenie terenu w sie¢ oswietlenia ulicznego.

Srodki finansowe na te cele bedg pochodzié ze $rodkéw wtasnych gminy ustalanych
w poszczegdblnych budzetach na dany rok oraz z funduszy pomocowych Unii Europejskie;.
Omawiane naktady inwestycyjne rownowazone beda w czesci poprzez wzrost wptywéw do
budzetu w wyniku realizacji planu. Dochodem gminy, ktéry moze zosta¢ wykorzystany na
realizacje w/w inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, bedzie wiec roéwniez
zwiekszony podatek od nieruchomosci.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone
w wieloletnich planach inwestycyjnych, stanowigcych zataczniki do uchwat budzetowych
w kolejnych okresach czasowych.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywac sie beda zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy zgodnie
z uchwatami budzetowymi.
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