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UCHWALA NR XXXI1/259/2013
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 28 stycznia 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bytkowo, rejon
ulic Topolowej i Obornickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 27 zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Rokietnica uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bytkowo,
rejon ulic Topolowej i Obornickiej, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kKierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica.

1. Plan obejmuje obszar dziatek nr 372, 373, 374, 375/1, 375/2, 375/4,375/5, 375/7, 375/9, 375/11, 375/12,
66/16, 66/17, 66/18, 66/19, 66/20, 66/22, 66/30, 66/31, 66/32, 66/33 iczes¢ dziatki 66/8 potozonych
w miejscowosci Bytkowo, ktorego granica okreslona jest na rysunku planu.

2. Integralnymi czg§ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowo$ci Bytkowo, rejon ulic Topolowej i Obornickiej, opracowany w skali 1: 1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlana w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwiazane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi,
przepusty, odwodnienie, o§wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje §wietlne, itp.;

3) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce podzielong przez powierzchnig tej dziatki;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca dopuszczalng minimalna
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutéw wszystkich budynkéw na
dzialce lub terenie, mierzona po zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej;

6) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie sig przez to elementy sieci wodociagowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowiaca najmniejsza wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczona
numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowiazuja ustalenia szczegdtowe;

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny obicktow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczone na rysunku symbolami 1P, 2P;
2) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku symbolem IT;
3) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD-L, 2KD-D.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz wzdtuz potudniowej i zachodniej linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego na rysunku symbolem
1P, budowania i rozbudowywania obiektoéw budowlanych i urzadzen, ktére wptywaja negatywnie na tad
przestrzenny, aw tym tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej;

2) zakaz o$wietlania zrealizowanych na obszarze planu obiektow w sposdb ujemnie wplywajacy na drogi
polozone w sasiedztwie;

3) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie szpalerow lub rzedow drzew ikrzewow w tym
zimozielonych jako paséw o szerokos$ci nie niejszej niz 4m, wzdhuz zachodniej i potudniowej linii
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1P.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami 0 ochronie §rodowiska;

2) gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odr¢gbnymi o odpadach;

3) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
ustalenia §9.

§ 8. 1. Na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczonych na rysunku symbolami 1P,
2P ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynow z dopuszczeniem sytuowania budowli
i instalacji przemystowych, urzadzen technicznych, obiektow ekspozycyjnych kubaturowych i terenowych;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej, biurowo-administracyjnej, parkingdw, placow, dojsé¢
i dojazdow oraz zieleni towarzyszacej przy czym dla obiektow handlowych powierzchnia sprzedazy moze
przekracza¢ 2000m2;

3) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko,
z wyjatkiem:

a) instalacji do zgazowywania, odgazowywania lub uplynniania weggla lub tupku bitumicznego lub
instalacji do wytwarzania smar6w z ropy naftowej,
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b) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,

c) instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru,
d) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotwoérczych,
e) instalacji do prazenia i spiekania rud zelaza,

f) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

Q) instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

h) instalacji do przerobu kopalin,

i) wydobywania kopalin ze ztoza metoda odkrywkowa,

j) wydobywania kopalin ze ztoza metoda podziemna lub metoda otworow wiertniczych,
K) wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadéw promieniotworczych,

1) grzebowisk zwlok zwierzgcych,

m) toréw wyscigowych lub probnych dla pojazdéw mechanicznych,

n) stanowisk testowania silnikow, turbin lub reaktorow;

0) instalacji do oczyszczania $ciekow, przewidzianych do obstugi niemniej niz 400 réwnowaznych
mieszkancéw w rozumieniu przepisow odregbnych,

p) instalacji do oczyszczania $ciekow przemystowych z wylaczeniem instalacji, ktore nie powoduja
wprowadzania do wod lub urzadzen S$ciekow zawierajacych, wymienione w przepisach odrgbnych
substancje szczegodlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego,

q) instalacji zwiazanych z odzyskaniem lub unieszkodliwianiem odpadow, w tym instalacji do wytwarzania
biogazu rolniczego w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

r) punktéw do zbierania lub przetadunku odpadow , w tym ztomu,

S) obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,

t) unieszkodliwiania lub odzysku materiatdéw wybuchowych,

u) instalacji zwiazanych z unieszkodliwianiem zasolonych wod kopalnianych,

V) instalacji do uboju zwierzat,

w) instalacji do produkcji tranu lub maczki rybne;j,

X) chowu lub hodowli zwierzat;
5) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem;
6) dopuszczenie zachowania, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na terenie 1P;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej;
10) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,1 do 2;

11) stosowanie wszelkich form dachow, jednak w przypadku stosowania dachéw stromych w budynkach
halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych — nie wigkszy niz 20°;

12) stosowanie rozwiazan o wysokich walorach architektonicznych w obiektach, ze szczegdlnym
uwzglednieniem elewacji budynkow od strony potludniowej i zachodniej linii rozgraniczajacej terenu 1P;

13) ogrodzenie azurowe lub pelne stanowiace element ekspozycji terenu od strony drog publicznych,
odpowiadajace forma, materiatem ikolorystyka zabudowie kubaturowej dziatki, o wysokoséci do 2 m,
uzupetnione pnaczami lub zywoptotem z zastrzezeniem §4 pkt 3;
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14) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 5000 m2;

15) ograniczenia i dopuszczenia zagospodarowania pasa technologicznego okre$lonego na rysunku, zgodnie
z§12;

16) zapewnienie stanowisk postojowych, dla co najmniej 70% osob pracujacych w obiekcie i 5 stanowisk na
1000 m2 powierzchni netto budynku administracyjnego, lecz ogdlnie nie mniej niz 25 stanowisk
postojowych oraz dla niepelnosprawnych, co najmniej 1 stanowiska postojowego na 1000 m2 powierzchni
netto budynku, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe, z zastrzezeniem, ze w przypadku zakladu
zatrudniajacego osoby niepelnosprawne nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla co najmniej 50%
pracujacych niepetnosprawnych;

17) zapewnienie dla samochoddéw cigzarowych co najmniej 1,5 stanowiska postojowego na 1000 m2
powierzchni netto budynku, lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych;

18) obstuga pojazdami samochodowymi z terenéw 1KD-L, 2KD-D oraz przez teren IT z drogi publicznej
zlokalizowanej poza potudniowa granica planu;

19) dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych, innych niz wyznaczone w planie, na nast¢pujacych
zasadach:

a) minimalna szerokos$¢ drogi 8,0 m,
b) minimalna odlegto$¢ zabudowy od drogi: 6,0 m,
C) wyznaczenie naroznych $ci¢¢ nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,

d) wyznaczenie w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi placu do zawracania samochodéw
0 promieniu nie mniejszym niz 9,0 m;

2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 14 nie dotycza wydzielenia
dzialek pod sieci infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne oraz zachowania istniejacych dziatek.

§ 9. Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku symbolem IT ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania:

1) zachowanie istniejacych z dopuszczeniem lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji przystanku autobusowego, chodnika, drogi rowerowej lub drogi pieszo-
rowerowej;

3) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi publicznej zlokalizowanej
poza potudniowa granica planu

4) dopuszczenie zachowania istniejacych zadrzewien i zakrzewien z uwzglednieniem pkt 1-3;
5) podziat na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
6) zakaz grodzenia terenu.
§ 10. Na terenach drég publicznych oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-L, 2KD-D, ustala si¢:
1) klasg L - lokalna dla drogi na terenie 1KD-L;
2) klasg D - dojazdowa dla drogi na terenie 2KD-D;

3) sytuowanie na terenach drog 1KD-L, 2KD-D jednej jezdni 0 dwoch pasach ruchu o parametrach zgodnych
Z przepisami odrgbnymi:

4) usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 4 elementéw infrastruktury transportowej;
5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
6) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

7) podziat na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.
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§ 11. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie
wystgpowanie na obszarze objgtym planem

§ 12. W planie:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgeia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nie okre$la si¢ szczegblowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ dla terenu 1P i 2P pas technologiczny o szerokosci 70m (po 35m od osi linii
w obu kierunkach), dla ktorego obowiazuja nastgpujace ograniczenia W uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz lokalizacji ro§linnosci wysokiej pod linia i w odlegtosci po 16,5m od osi linii w obu kierunkach,
c) lokalizacja obiektow na zasadach okreslonych przez gestora linii elektroenergetycznej,

d) dopuszczenie budowy dwutorowej linii elektroenergetycznej 2x400kV albo linii  wielotorowej,
wielonapigciowej po trasie istniejacej linii o napigciu 220kV.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie ciagloSci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegOlnoSci jezdni, zuktadem
zewngtrznym,

3) zakaz lokalizacji urzadzen i Obiektow przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych, rowerzystow
i pojazdéw samochodowych;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw drog publicznych oraz
lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zachowanie ciaglo$ci powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej w tym w szczegdlnosci: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie, ich wtorne wykorzystanie do celow bytowo-
gospodarczych z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej;

5) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglgdnieniem
pkt 6;

6) podczyszczenie $ciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarnej
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm;

7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych przy czym
pomieszczenia na ten cel nalezy zlokalizowaé na poziomie ,,0”;

8) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i staltych charakteryzujacych sie
dopuszczalnymi wskaznikami emisji oraz alternatywne zrodla energii.

§ 16. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.
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§ 17. Dla terenu objgtego planem ustala si¢ 15 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rokietnica
(-) Marian Jakobsze
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do Uchwaty Nr XXXI1/259/2013

Rady Gminy Rokietnica
z dnia 28 stycznia 2013 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX11/259/2013
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 28 stycznia 2013 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bytkowo,
rejon ulic Topolowej i Obornickiej.

Na podstawie art. 27 w zwiazku z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2012 r. poz. 647 ze zm.)
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

w imieniu Piotra Robifiskiego.

1. Tresé uwagi:
Po pierwsze, wskaza¢ nalezy, ze w Projekcie dzialki oznaczone symbolami 1P i 2P
wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzieé moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz przewidziano wiele inwestycji moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, ktérych mozliwosé lokalizacji jest wylaczona (§ 8 ust. 1 pkt 3 i 4 Projektu).
Opisany powyzej sposéb zagospodarowania terenu stoi w calkowite] sprzecznosci
7 przeznaczeniem terendéw bezposrednio sgsiadujgcych tymi terenami oraz z ich obecnym
przeznaczeniem. Nalezy bowiem podkreslic, iz tereny oznaczone symbolami 1P i 2P
odpowiadajg obecnym terenom oznaczonym symbolem P, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (§10 obecnie obowiazujacego
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego).
Maijac powyzsze na uwadze nalezy podkresli¢, iz tereny oznaczone symbolami 1P i 2P winny
uzyskaé przeznaczenie jakie maja obecnie tereny oznaczone jako P, gdyz tylko taki sposob
przeznaczenia pozwoli na utrzymanie ladu i spdjnosci zagospodarowania terenu oraz zapewni
mozliwos¢ realizacji planowanych inwestycji.
Dodatkowo nalezy wskazaé, iz w przypadku dokonania zmiany przeznaczenia terenu
W opisany powyzej sposob dziatki objete symbolami 1P lub 2P winny zostaé wykupione
przez Gming Rokietnica lub Gmina Rokietnica winna wyplacié stosowne odszkodowania,
gdyz podmiotom prywatnym takowy teren nie bgdzie przydatny do celéw inwestycyjnych
i nastagpi znaczacy spadek ich wartosci. Co wazne - w momencie nabywania_pr; Z- Q
Robinskiego od Gminy Rokietnica nieruchomosci lezacych na obszarach ob;\;pt;/cﬂ ok

‘A
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mialy one przeznaczenic umozliwiajace lokalizacj¢ inwestycji znacznie oddziatujgeych na
srodowisko i zostaty zakupione z zamiarem realizacji wilaénie takich inwestycji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgloszone uwagi kwestionuja uprawnienia gminy do decydowania o przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania terenu w drodze aktu prawa miejscowego. Z mocy ustawy
gminie przystuguje wladztwo planistyczne, ktére upowaznia organy gminy do ksztaltowania
i prowadzenia polityki przestrzennej.
Zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszczono tryb
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Analizujge sytuacje planistyczng jak i przeznaczenie terenow w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru opracowania projektu zmiany planu a takze w odpowiedzi na wnioski i oczekiwania
mieszkancow stwierdzono, iz obowiazujgcy plan nie posiada zadnej strefy buforowej
pomigdzy funkcjg przemyslowa a bezposrednio si¢ stykajacg funkcja mieszkaniows
jednorodzinng. Zapisy obowigzujgcego planu nie gwarantuja ochrony sgsiednich terenéw
micszkaniowych przed potencijalnym oddzialywaniem na $rodowisko inwestycji produkcyjo-
przemyslowych.
Wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ oddzialywujgeych na srodowisko znacznie
ograniczy a nawet wykluczy sytuacje sasicdztwa funkcji wzajemnie si¢ wykluczajacych t.j.
funkcji mieszkaniowej i przemyslowej.
Wykup nieruchomosei lub odszkodowanie za poniesiona rzeczywista szkodg¢ nic dotyczy
zakresu planu. Jest jego skutkiem w przypadku gdy wykazane zostanic istotne ograniczenic
do korzystania z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposéb lub wreez korzystanie
z nieruchomosci stanie si¢ niemozliwe.

2. Tresé uwagi:

Po drugie, nalezy wskazaé, iz z nieuzasadnionych przyczyn tereny bezposrednio ze sobg

sgsiadujace po wprowadzeniu nowego planu beda zabudowane w réznym stopniu. W § 8 ust.
1 pkt 7 Projektu ogranicza powierzchnie zabudowy do 60% powierzchni dzialki budowlanej,
podczas gdy w § 13 pkt 1 obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powierzchnia zabudowy wynosi 70% powierzchni dziatki.
Przedstawione powyzej rozbieznosci nie znajdujg zadnego uzasadnienia, a skutkowaé beda
zaburzeniem ladu i spéjnosci zagospodarowania terenu. Z tego powodu winna zostaé
dokonana zmiana w § 8 ust. 1 pkt 7 Projektu poprzez wskazanie, iz powierzchnia zabudowy
nie powinna przekraczac¢ 70 % powierzchni dzialki w miejsce dotychczasowych 60 %.

Rozstrzygnigeie: uwaga nicuwzgledniona,
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
nic moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W ww, dokumencie okreslajacym polityke przestrzenng gminy obszar
projektu planu znajduje si¢ w jednostce okreslonej symbolem B-06P3 dla ktérego wskaznik
intensywnosci zabudowy dla zabudowy techniczno-produkcyjnej nie powinien byé wyzszy,
niz 60%.

3. Tres¢ uwagi:

Po trzecie, nalezy podkresli¢, iz z nieuzasadnionych przyczyn w § 8 ust. 1 pkt 9 Projektu
og.ramcza wysokos¢ zabudowy do 15 m, podczas gdy w § 13 pkt 3 obecnie obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wysokos¢ zabudowy na )ﬁacwoscl
powierzchni przeznaczonych pod zabudowg wynosi 20 m. P
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Przedstawione powyzej rozbieznosci nie znajdujg zadnego uzasadnienia, a skutkowaé beda
zaburzeniem fadu i spojnosci zagospodarowania terenu. Z tego powodu winna zosta¢
dokonana zmiana w § 8 ust. 1 pkt 9 Projektu poprzez wskazanie, iz wysokos$é zabudowy nie
powinna przekraczaé 20 m w miejsce dotychczasowych 15 m.

Rozstrzygnigcie: ieuwzglednion:
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i Kkierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W ww. dokumencie okreslajacym polityke¢ przestrzenng gminy obszar
projektu planu znajduje si¢ w jednostce okre§lonej symbolem B-06P3, dia ktérego winny byé
sformutowane dopuszczenia budowy nie wigcej, niz trzech kondygnacji, przy limicie
wysokosciowym 15,0m.

4. Tresé uwagi:

Po czwarte, nalezy podkreslic, iz z nieuzasadnionych przyczyn w § 8 ust. 1 pkt 14 Projektu

narzuca koniecznoé¢ dokonywania podziatu terenu na dzialki o powierzchni nie mniejszej niz
5000 m?, podczas gdy w § 15 obecnie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
pmstrzzctmcgo podzial powinicn nastgpowaé na dzialki o powierzchni nic mnicjszej niz
2500 m".
Przedstawione powyzej rozbicznosci nie znajdujg zadnego uzasadnienia, a skutkowaé beda
zaburzeniem ladu i spojnosci zagospodarowania terenu. Z tego powodu winna zostaé
dokonana zmiana w § 8 ust. 1 pkt 14 Projektu poprzez wskazanie, iz minimalna wielkos$é
dzialek winna wynosi¢ 2500 m® w miejsce dotychczasowych 5000 m®. Co wazne - analiza
popytu na dzialki budowlane i inwestycyjne wskazuje, ze dzialki mniejsze ciesza si¢ wigksza
popularnoscig, a wigc sa dostepne wickszej ilosci 0oséb mogacych potencjalnie takie dziatki
kupi¢.

Rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
nic moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W ww, dokumencice okreslajacym polityke przestrzenng gminy obszar
projektu planu znajduje si¢ w jednostce okreslonej symbolem B-06P3, dla ktdrego
rekomendowana wielkos¢ minimalna obszaru inwestycyjnego (wskaznik do regulacji
podzialowych) to 0,50ha.

Jednoczesnie zapis § 8 ust. 2 okresla dopuszczenie zachowania istniejacych dzialek.

5. Tre$é¢ uwagi:

Majac powyzsze na uwadze zasadnym jest uznanie, iz w celu zapewnienia tadu i spojnosci
zagospodarowania terenu objetego Projektem konieczne jest wprowadzenie wskazanych
w niniejszym pismie zmian. Brak dokonania zmian we wskazany sposob skutkowaé bedzie
keniecznoscig wykupienia przez Gming Rokietnica nieruchomosei objetych ww. zmianami,
gdyz podmiotom prywatnym takowe tereny nie bgda przydatne do celow inwestycyjnych.
Ewentualniec Gmina Rokietnica zobowigzana bedzie do wyptaty stosownych odszkodowan,
gdyz nastapi znaczacy spadek wartodci nieruchomosci objetych Projektem.

Zwazywszy na powyzsze wnosz¢ jak na wsigpie.
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Rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wykup nieruchomosdci lub odszkodowanie za poniesiong rzeczywista szkode nie dotyczy
zakresu planu. Jest jego skutkiem w przypadku gdy wykazane zostaniec istotne ograniczenic
do korzystania z nieruchomosci lub jej czesei w dotychezasowy sposib lub wreez korzystanie
z nieruchomaodei stanie si¢ niemozliwe.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI1/259/2013
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 28 stycznia 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Bytkowo, rejon ulic Topolowej i Obornickiej, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 27 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Lj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.),
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami rcalizowane beda zgodnie z micjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnic z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrgbnych.

2. Za podstawg przyiecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowié bedg
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

3. Okreslenic terminéw przystgpicnia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjctych przy Konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

4. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznodei od wielkosci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowaniec inwestycji bedzie odbywaé si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspétfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze pvllno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — , PPP”, @ takze
nieruchomosci. RADY
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