DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

. . Elektronicznie podpisany przez:
Warszawa, dnia 19 lipca 2012 r. Anna Gogoloviicz
Data: 2012-07-19 12:03

Poz. 5456

UCHWALA Nr 221/XV111/2012
RADY MIASTA CIECHANOW
z dnia 26 kwietnia 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,KRUBIN 11”7
w Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami),
w zwiazku z uchwata Rady Miasta Ciechandéw nr 64/V1/11 z dnia 31 marca 2011r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krubin II”, Rada Miasta Ciecha-
néw, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) stwierdza si¢ ze projekt zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,KRUBIN I1” w Ciechanowie nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow”, przyjetego uchwata Rady
Miasta Ciechanow nr 69/VIII/07 z dnia 31 maja 2007r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krubin II”, obejmujaca ob-
szar o powierzchni ok. 9,50 ha, potozony w rejonie ulic Ceramicznej, zwana dalej planem.

3. Granice obszaru objgtego planem przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, to jest rysunek planu
w skali 1:1000.

4. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1) ustalen tekstowych, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, ktora stanowi rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiacego zalacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:
1) przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania— zawarte w § 4 niniejszej uchwaty;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zawarte w § 5 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;
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4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych — zawarte w § 7 niniejszej uchwa-
ly;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy i minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania i zasad ich realizacji, linii zabudowy, gabarytow obiektow — zawarte w § 8 niniejszej
uchwaly, w ustaleniach szczegétowych dotyczacych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

6) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci — zawarte w § 9 niniejszej uchwaty;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy — zawarte w § 8 niniejszej uchwaly; ustaleniach szczegdtowych dotyczacych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zawarte w § 10 niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — zawarte w § 11 niniej-
szej uchwaly;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zawarte w § 12
niniejszej uchwaty;

11) wysokosci stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu — zawarte w § 8 niniejszej uchwaty, w ustaleniach
szczegOtowych dotyczacych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen graficznych:
1) granic obszaru objgtego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujacych linii zabudowy;
4) obowiazujacych linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
5) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
6) terenu zieleni krajobrazoweyj;
7) terenu zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

8) przeznaczenia terenow funkcjonalnych i terenow komunikacji okreslonych odpowiednio symbolami litero-
wym: U — tereny zabudowy ustugowej, MW ,MN — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jedno-
rodzinnej, MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej; MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej; KDD- tereny drog publicznych, ulica dojazdowa; KDW — tereny drog wewngtrznych;

9) oznaczen identyfikacyjnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tj symbole literowo-cyfrowe,
zawierajace kolejny numer terenu i symbole literowe oznaczajace przeznaczenia terendow i dla ktorych obo-
wiazujq ustalenia szczegdélowe podane w § 8.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. Definicje pojg¢ zawartych w uchwale:

1) bryta gldowna budynku - podstawowa, najwigksza bryta budynku; za bryle gldowna nie uwaza sig ryzalitu
poprzecznego oraz czesci parterowych: dobudowanego garazu, werandy, gankow;
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

infrastruktura techniczna: sieci i obiekty i infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz,
elektroenergetyke, telekomunikacje, odprowadzenia Sciekow sanitarnych i deszczowych, oraz melioracji;

intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej; powierzchnia catkowita zabudowy rozumiana jest jako taczna powierzchnia kondy-
gnacji nadziemnych i podziemnych wszystkich budynkow wystgpujacych na dziatce budowlane;j;

kalenica glowna budynkow - kalenica nad bryta gtéwna budynku (wg definicji podanej w pkt 1);

linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bedaca granica pomigdzy terenami o réznym prze-
znaczeniu (roznej funkcji);lub roznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem, okres$lajaca
najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanego obiektu od linii rozgrani-
czajacej terenu; linia ta nie dotyczy: logii, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz ele-
mentow wej$¢ do budynkéw (schoddw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) - 0 gigbo-
kosci do 2,0 m i powierzchni zabudowy do 8,0m?, oraz: chodnikow, parkingéw, infrastruktury techniczne;;

miejsca postojowe: miejsca postojowe dla samochodéw w garazach, wiatach, w budynkach oraz na po-
wierzchni terenu;

obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ustalona niniejszym planem, okreslajaca
lini¢ usytuowania elewacji budynku na minimum 30% jej dtugosci na danej dziatce lub terenie objetym
inwestycja; linia ta nie dotyczy: logii, balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku, elementow
wej$¢ do budynkéw (schodow, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) - 0 glebokosci do
1,50 m i powierzchni zabudowy do 5,0m? oraz: chodnikéw, parkingéw, infrastruktury technicznej; na po-
zostatym odcinku linia ta staje si¢ nieprzekraczalnag linia zabudowy;

plan — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

powierzchnia zabudowy: powierzchna rzutu poziomego maksymalnych zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu (z uwzglednieniem czgsci podziemnych); do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢: powierzchni elementéw drugorzednych np. schodow zewngtrznych — nie obudowanych, ramp ze-
wnetrznych, daszkoéw, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, balkonéw, wykuszy, po-
wierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany o konstrukcji drewnia-
nej);

proekologiczne systemy cieplne - nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne, ktore nie powoduja przekro-
czenia dopuszczalnych emisji gazow i pylow, okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych, w
szczegOlnosci wykorzystujace: gaz ziemny lub plynny, olej opatowy niskosiarkowy, energig elektryczna,
stoneczna, itp.;

przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a w szczegol-
nosci:

a) ustawe z dnia 8 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. nr 199
poz. 1227 z p6zn. zmianami)

b) ustawe z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2008r. Nr 25 poz. 150z pézn.
zmianami);

Cc) ustawe z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2010r. Nr 185 poz. 1243 z p6Zn. zmianami),
d) ustawe z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 145);

e) ustawe z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2010r. Nr 243 poz. 1623 z pézn. zmiana-
mi),

f) ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2007r. Nr 19 poz. 115, z p6zn.
zmianami),

g) ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2010r. nr 102 poz. 651z
pozn. zmianami),
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h) ustawe z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003r. Nr 162 poz.
1568 z pdzn. zmianami),

i) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2009r. nr 151 p0z.1220 z p6zn.
Zmianami),

J) ustawg z dnia 7 maja 2010r, 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych Dz.U. z 2010r. Nr
106 poz. 675);

13) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ integralna czg$¢ planu, rysunek w skali 1:1 000, stanowiacy

zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

14) symbol — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu komunikacji okreslony nume-

rem, wyrdzniajacym go sposrdod innych terenéw oraz odpowiednio symbolem literowym oznaczajacym je-
go przeznaczenie;

15) teren — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji wydzielony liniami rozgrani-

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

czajacymi, oznaczony symbolem literowo - cyfrowym, dla ktérego obowiazuja szczegélowe ustalenia pla-
nu, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

teren biologicznie czynny — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacjg, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniej niz 10m*, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

ustawa - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami);

wskaznik powierzchni zabudowy: powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw (w rozumieniu definicji
zawartej w pkt 10) na dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlane;j;

wysokos$¢ budynku — wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
jego czescei znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej krawedzi dachu;
zielen izolacyjno-krajobrazowa - rozumie si¢ przez to grupy roslinnosci spetniajace cele izolacji akustycz-

nej, przestrzennej i krajobrazowej pomiedzy budynkami i zagospodarowaniem na dzialce budowlanej a te-
renem otaczajacym;

zielen krajobrazowa - rozumie si¢ przez to teren zagospodarowany zielenia niska, krzewami i drzewami o
charakterze ozdobnym, z dopuszczeniem dodatkowego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczego-
towymi dla terenu 3.U i 4. MW,MN podanymi w § 8.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,U” ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i

zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy ustugowej; ustugi (w tym ustugi handlu o powierzchni sprze-
dazy do 2 000m?), wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami (w tym magazynowymi, po-
mocniczymi, technicznymi itp), miejscami parkingowymi, zielenia, dojsciami i dojazdami oraz infra-
struktura techniczna; wyklucza si¢ przedsiewziecia, mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowi-
sko okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych - wykluczenie nie dotyczy drog, oraz infrastruk-
tury technicznej; zasigg ponadnormatywnej uciazliwosci dla §rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustu-
gowej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny; pomiesz-
czenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed uciazli-
wosciami funkcji ustugowych, musza spetnia¢ wymogi norm obowiazujacych dla funkcji chronionych;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza sie funkcje mieszkalng integralnie zwiazang z prowadzona dziatalnoscia w potaczeniu z
funkcja ustugowa (w budynku o funkcji ushugowej) lub w oddzielnym budynku jako budynek miesz-
kalny jednorodzinny,

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna nie zwiazana z obstuga danego terenu;
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c)

d)

dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych wedlug nastepujacych zasad:
- drogi wewnetrzne o szerokos$ci minimum 8 m,

- drogi wewngtrzne projektowac jako przelotowe (potaczone z drogami publicznymi lub wewngtrz-
nymi wydzielonymi na rysunku niniejszego planu lub istniejacymi na obszarach bezposrednio
przylegtych) lub zakonczone placem do zawracania 0 wymiarach min. 13 m x 13 m;

budynki moga by¢ usytuowane:
- budynki ustugowe i ustugowe z mieszkaniem - jako wolnostojace lub blizniacze,

- budynki inne — jako wolnostojace lub na granicy dziatki budowlane;j jesli przylegaja do budynku 0
tej samej funkcji zlokalizowanego na dziatce budowlanej, do ktérej budynek przylega;

3) dla danego terenu obowiazuja wykluczenia i ustalenia dodatkowe podane w ustaleniach szczegdétowych
dla danego terenu w § 8.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MW ,MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie tere-
néw i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenow:

a)

b)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; budynki mieszkalne wielorodzinne, wraz z budynkami po-
mocniczymi (takimi jak: budynki dozoru, altany ogrodowe, itp.), infrastruktura techniczna, ogrodze-
niami, miejscami parkingowymi, zielenia, dojsciami i dojazdami; w kondygnacji podziemnej i na
pierwszej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ garaze zbiorowe; w parterach budynkow mieszkal-
nych wielorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi wbudowane; dopuszczalny zakres ustug: ustugi handlu,
ustugi biurowe, gabinety lekarskie i pokrewne, pracownie wolnych zawoddéw, ustugi rzemiosta byto-
wego (ustugi krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, itp.); zasigg ponadnormatywnej uciazliwosci dla
srodowiska prowadzonej dziatalno$ci ustugowej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktore-
go inwestor posiada tytul prawny; pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazo-
ne w techniczne $rodki ochrony przed uciazliwosciami funkcji ustugowych, musza spetnia¢ wymogi
norm obowiazujacych dla funkcji chronionych; wyklucza si¢ garaze naziemne i budynki gospodarcze;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; budynki mieszkalne jednorodzinne, wraz z budynkami po-
mocniczymi (takimi jak: garaze na maksimum 2 stanowiska, budynki gospodarcze, altany ogrodowe,
itp.), infrastruktura techniczna, ogrodzeniami, miejscami postojowymi, zielenia, dojsciami i dojazda-
mi; w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi wbudowane (do 30% po-
wierzchni catkowitej budynku); dopuszczalny zakres ustug: ustugi biurowe, gabinety lekarskie i po-
krewne, pracownie wolnych zawodow, ustugi rzemiosta bytowego (ustugi krawieckie, fryzjerskie,
kosmetyczne, itp.); zasigg ponadnormatywnej uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci
ustugowej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; po-
mieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami funkcji ustugowych, musza spetnia¢ wymogi norm obowiazujacych dla funkcji chro-
nionych;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)

b)

c)

dopuszcza sig lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu (w rozu-
mieniu przepisow ustawy z dnia 7 maja 2010r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyj-
nych, Dz.U. nr 106, poz. 675);

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innej infrastruktury technicznej (z wykluczeniem masztoéw infrastruktury te-
lekomunikacyjnej innych niz podano w pkt a);

dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych wedtug nastepujacych zasad:
- drogi wewngtrzne o szeroko$ci minimum 8 m,

- drogi projektowac jako przelotowe (potaczone z drogami publicznymi lub wewngtrznymi wydzie-
lonymi na rysunku niniejszego planu lub istniejacymi na obszarach bezposrednio przylegtych) lub
zakonczone placem do zawracania o wymiarach min. 13 m x 13 m;
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d) budynki moga by¢ usytuowane:
- budynki mieszkalne jednorodzinne - jako wolnostojace, blizniacze lub szeregowe,

- garaze, budynki gospodarcze — jako wolnostojace lub na granicy dziatki budowlane;j jesli przylega-
ja do budynku o tej samej funkcji zlokalizowanego na dzialce budowlanej, do ktérej budynek

przylega.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terendw:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: budynki mieszkalne jednorodzinne, wraz z budyn-
kami pomocniczymi (takimi jak: garaze na maksimum 2 stanowiska, budynki gospodarcze, altany
ogrodowe, itp.), infrastruktura techniczng, ogrodzeniami, miejscami parkingowymi, zielenia, doj-
$ciami i dojazdami; w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi wbudowane
(do 45% powierzchni catkowitej budynku); dopuszczalny zakres ustug: ustugi biurowe, gabinety le-
karskie i pokrewne, pracownie wolnych zawodow, ustugi rzemiosta bytowego (ustugi krawieckie,
fryzjerskie, kosmetyczne, itp.), ustugi gastronomii, ustugi turystyki; zasieg ponadnormatywnej uciaz-
liwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do granic obsza-
ru, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny; pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed uciazliwo$ciami funkcji ustugowych, musza spetniaé
wymogi norm obowiazujacych dla funkcji chronionych;

b) teren zabudowy ustugowej wraz z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami (takimi jak: gara-
ze, budynki gospodarcze, budynki magazynowe, pomocnicze, altany ogrodowe, itp.), obiektami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej (przytaczy), ogrodzeniami, miejscami parkingowymi, ziele-
nia, dojsciami i dojazdami; zasi¢g ponadnormatywnej ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzia-
falno$ci ustugowej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny; w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 500m?); wyklucza sie:

- warsztaty naprawcze (samochodowe, $lusarskie, stolarskie itp.),

- przedsigwzigcia, mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslone w obowiazuja-
cych przepisach odrgbnych - wykluczenie nie dotyczy drog oraz infrastruktury technicznej;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza sie funkcje mieszkalng integralnie zwiazang z prowadzona dziatalnoscia w polaczeniu z
funkcja ustugowa (w budynku o funkcji ustugowej) lub w oddzielnym budynku jako budynek miesz-
kalny jednorodzinny,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu (w rozu-
mieniu przepiséw ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyj-
nych, Dz.U. nr 106, poz. 675),

c) dopuszcza sig lokalizacje innej infrastruktury technicznej (z wykluczeniem masztow infrastruktury te-
lekomunikacyjnej innych niz podano w pkt a),

d) dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych wedhug nastepujacych zasad:
- drogi wewngtrzne o szeroko$ci minimum 8 m,

- drogi projektowac jako przelotowe (potaczone z drogami publicznymi lub wewngtrznymi wydzie-
lonymi na rysunku niniejszego planu lub istniejacymi na obszarach bezposrednio przylegtych) lub
zakonczone placem do zawracania 0 wymiarach min. 13 m x 13 m;

e) budynki moga by¢ usytuowane:
- budynki mieszkalne jednorodzinne - jako wolnostojace i blizniacze,
- budynki ustugowe i ustugowe z mieszkaniem — jako wolnostojace i blizniacze,

- budynki inne — jako wolnostojace lub na granicy dziatki budowlane;j jesli przylegaja do budynku o
tej samej funkcji zlokalizowanego na dziatce budowlanej, do ktorej budynek przylega.
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4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i zasady
zagospodarowania:

1)

2)

przeznaczenie terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; budynki mieszkalne jednorodzinne,
wraz z budynkami pomocniczymi (takimi jak: garaze na maksimum 2 stanowiska, budynki gospodarcze,
altany ogrodowe, itp.), infrastruktura techniczna, ogrodzeniami, miejscami parkingowymi, zielenia, doj-
$ciami i dojazdami; w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi wbudowane (do
30% powierzchni catkowitej budynku); dopuszczalny zakres ustug: ushugi biurowe, gabinety lekarskie i
pokrewne, pracownie wolnych zawodow, ustugi rzemiosta bytowego (ustugi krawieckie, fryzjerskie, ko-
smetyczne, itp.); zasigg ponadnormatywnej uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustu-
gowej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; pomiesz-
czenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed uciazli-
wosciami funkcji ustugowych, musza spelnia¢ wymogi norm obowiazujacych dla funkcji chronionych;

sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu (w rozu-
mieniu przepisow ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyj-
nych, Dz.U. nr 106, poz. 675),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje innej infrastruktury technicznej (z wykluczeniem masztow infrastruktury te-
lekomunikacyjnej innych niz podano w pkt a),

c) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych wedtug nast¢pujacych zasad:
- drogi wewngtrzne o szeroko$ci minimum 8 m,

- drogi projektowac jako przelotowe (potaczone z drogami publicznymi lub wewngtrznymi wydzie-
lonymi na rysunku niniejszego planu lub istniejacymi na obszarach bezposrednio przylegtych) lub
zakonczone placem do zawracania o wymiarach min. 13 m x 13 m;

d) budynki moga by¢ usytuowane:
- budynki mieszkalne jednorodzinne - jako wolnostojace, szeregowe i blizniacze,

- budynki inne — jako wolnostojace lub na granicy dziatki budowlane;j jesli przylegaja do budynku o
tej samej funkcji zlokalizowanego na dziatce budowlanej, do ktorej budynek przylega.

5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i zasady
zagospodarowania:

1)

2)

przeznaczenie terenéw: tereny drog publicznych, droga klasy D — droga dojazdowa oraz teren infrastruk-
tury technicznej;

sposoby zagospodarowania:
a) zagospodarowanie terendw zgodnie z ustawa o drogach publicznych;

b) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw, tymczasowych kioskéw ustugowo-handlowych, urzadzen oraz
urzadzen i no$nikow reklamowych oraz tablic informacyjnych;

c) dopuszcza sig infrastrukturg techniczna w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i zasady
zagospodarowania:

1
2)

funkcje i uzytkowanie: teren drog wewngtrznych oraz teren infrastruktury technicznej;
sposoby zagospodarowania:
a) droga dojazdowa,

b) ciag pieszo- jezdny z nawierzchnia jednoprzestrzenna (jezdnia o szerokosci minimum 5 m, pas dla ru-
chu pieszego jednostronny lub dwustronny o szerokosci minimum 1,50 m),

C) ciag pieszy,

d) zielen niska i wysoka towarzyszaca urzadzeniom, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a,b,c,
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e) wyklucza sie lokalizacje budynkow, tymczasowych kioskow ustugowo-handlowych, urzadzen i no-
snikéw reklamowych oraz tablic informacyjnych,

f) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna w uzgodnieniu z zarzadca drogi.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Dla poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ochrony i ksztat-
towania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu ustalone w § 8 niniejszej Uchwaty.

2. Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych:

a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U i 3.U ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urza-
dzen i no$nikéw reklamowych i informacyjnych wolnostojacych lub na budynkach,

b) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.U, 6.U, 7.MU i 8. MU ustala sie mozliwos¢ loka-
lizacji urzadzen i no$nikow reklamowych i informacyjnych wolnostojacych lub na budynku o po-
wierzchni tablicy do 2m?,

¢) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN i 4 MW MN wyklucza si¢ mozliwo$¢ loka-
lizacji urzadzen i no$nikow reklamowych i informacyjnych wolnostojacych; dopuszcza sig tablice infor-
macyjne dotyczace prowadzonej w budynku dzialalno$ci o powierzchni tablicy do 2m?

3. Zasady lokalizacji ogrodzen:

a) stosowac¢ ogrodzenia z siatki, z drewna, ogrodzenia metalowe; dopuszcza si¢ podmuréwki do wysokosci
0,5 m od poziomu terenu przy ogrodzeniu; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony drog publicznych
1 wewngtrznych 1,60 m;

b) zakaz wprowadzania ogrodzen petnych betonowych.

4. Inne ustalenia dotyczace zakazoéw i nakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow poda-
no w ustaleniach szczegétowych zawartych w § 8.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary podlegajace ochronie prawnej na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

2. Najblizsze Obszary Natura 2000 znajduja si¢ w odlegtosci ok. 30 km na potnocny - zachdd i na potudniowy
- wschdd od miasta Ciechanow.

3. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkéw zycia zostaty okreslone po-
przez zasady zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach dotyczacych parametrow i wskaznikow
urbanistycznych dla poszczegdlnych terendw zawartych w § 8 niniejszej uchwaty oraz poprzez komplekso-
we rozwiazanie systemow infrastruktury technicznej okreslone w § 11 niniejszej uchwaty.

4. Na obszarze objgtym planem ustala sig:

1) Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej, mogacych powodowac
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza te-
renem dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;

2) Stosowanie rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpiecze-
nie przed zanieczyszczeniami srodowiska;

3) Zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym oraz o0 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemy-
stowej;

4) Poziom emisji hatasu jak dla terené6w mieszkaniowo — ustugowych.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objgtym planem terenami dla realizacji celéw publicznych sa tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami: 01.KDD, 02.KDD.
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1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9

1)

2)
3)
4)

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 8.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U (o powierzchni 1, 323 ha) ustala si¢:

przeznaczenie i zasady zagospodarowania: zabudowa ustugowa zgodnie z ustaleniami podanymi w § 4
ust. 1.

Intensywno$¢ zabudowy: minimalna nie ustala si¢, maksymalna do 2,40; wskaznik zabudowy do 0,40;
Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

Linie zabudowy:

a) obowiazujace linie zabudowy: nie ustala sig;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 01.KDD - jak
0znaczono na rysunku planu;

Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: maksymalna 18m; do 5 kondygnacji nadziemnych, dopuszczona jedna kondygna-
cja podziemna;

b) gabaryty budynkow: nie ustala sig;

c) geometria dachu: dla budynkoéw o dwoch kondygnacjach nadziemnych dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°; dla budynkow o wysokosci powyzej 2 kondygnacji dachy o kacie nachylenia do 25°;

Obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do dziatek budowlanych: od drogi publicznej 01.KDD lub od drog wewngtrznych, ktore moga
by¢ wydzielone w obrgbie terenu,

b) liczba miejsc do postojowych i zasady ich realizacji: wedtug zasad podanych w § 10 ust. 4;
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) pomigdzy nieprzekraczalna linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu od strony poludniowej wpro-
wadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa — jak 0znaczono na rysunku planu;

Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

a) powierzchnia dziatki budowlanej: minimum 1000m?, maksimum nie ustala si¢;
b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20 m;

c) linie podziatu na dziatki: nie ustala sig,

d) ustalenia podane w niniejszym punkcie lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruk-
tury technicznej i drog;

e) do potudniowo — zachodniej granicy terenu przylega odcinek rowu melioracyjnego urzadzen melioracji
wodnych szczegdtowych bedacy w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow Inspektoratu WZMIUW w Ciechanowie — ustala si¢ wymodg zachowania rowu i zachowania do-
stgpnosci do rowu; ewentualne kolizje nalezy uzgodni¢ z zarzadca rowu;

Stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2. MN (o powierzchni 1,155 ha) ustala sig:

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zgodnie z ustaleniami
podanymi w § 4 ust. 4;

Intensywno$¢ zabudowy: minimalna nie ustala si¢, maksymalna do 1,20; wskaznik zabudowy do 0,30;
Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
Linie zabudowy:

a) obowiazujace linie zabudowy: nie ustala sig;
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 01. KDD - jak oznaczono na rysunku planu,
- w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 03.KDW - jak 0znaczono na rysunku planu,
- w odleglosci 6 m od oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U - jak oznaczono na rysunku planu;
5) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) Wysoko$¢ budynkéw: do maksymalna 12 m; do 3 kondygnacji nadziemnych, dopuszczona jedna kondy-
gnacja podziemna;

b) Gabaryty budynkéw: maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku do 300m?;

c) Geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica, kat nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°;

6) Obstuga komunikacyjna:

a) dojazd od drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 01.KDD, od drogi wewngtrzne;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem 03.KDW, od drogi wewng¢trznej przylegltej do terenu od strony
potudniowo -wschodniej 0znaczonej na rysunku obowiazujacego planu symbolem 11.KDW (poza obsza-
rem objetym planem), od drég wewngtrznych ktore moga by¢ wydzielone w obrebie terenu,

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug zasad podanych w § 10 ust. 4;
7) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw: nie ustala sig;
8) Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

a) powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 600m? maksimum 800m?
blizniaczej minimum 400m?, maksimum 800m?; szeregowej minimum 300m?, maksimum 500m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 18 m, maksimum nie ustala sig;
blizniaczej minimum 14 m, maksimum nie ustala si¢; szeregowej minimum 7 m, maksimum 9 m;

c) linie podziatu na dziatki: linie podziatu prostopadte lub rownoleglte do linii rozgraniczajacej z terenem
drogi 01.KDD lub 03.KDW;

d) dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia w jedna dziatke budowlang maksimum 2 dziatek wydzielonych zgod-
nie z ustaleniami planu:

e) ustalenia podane powyzej nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog;

9) Stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w wysokoéci 20 %.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U (0 powierzchni 1,251 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania: zabudowa ustugowa zgodnie z ustaleniami podanymi w § 4 ust.
1.

2) Intensywnos$¢ zabudowy: minimalna nie ustala si¢, maksymalna do 2,00; wskaznik zabudowy do 0,40;
3) Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) Linie zabudowy:
a) obowiazujace linie zabudowy: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 03. KDW,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- wodleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej,

- w odlegtosci 16 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2.MN - jak 0znaczono na rysunku planu;
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5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)
3)

4)

Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 15 m; do 4 kondygnacji nadziemnych, dopuszczona jedna kondygna-
cja podziemna;

b) gabaryty obiektow: nie okresla sig;

c) geometria dachu: dla budynkow o dwoch kondygnacjach dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°; dla budynkow o wysoko$ci powyzej 2 kondygnacji nadziemnych dachy o kacie nachylenia do 25°;
kalenica budynkow glowna zlokalizowanych wzdluz obowiazujacej linii zabudowy réwnolegta do linii
rozgraniczajacej z terenem 03.KDW (nie dotyczy kalenic ryzalitow bocznych budynku);

Obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do dziatek budowlanych od drogi publicznej 02.KDD, od ul. Ceramicznej przyleglej do terenu od
strony potudniowej, od drogi wewngtrznej przylegtej do terenu od strony poéinocno - wschodniej - ozna-
czonej na rysunku obowiazujacego planu symbolem 11.KDW (poza obszarem obj¢tym planem), od drog
wewngtrznych ktore moga by¢ wydzielone w obrgbie terenu,

b) liczba miejsc do postojowych i zasady ich realizacji: wedtug zasad podanych w § 10, ust. 4;
szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 2.MN uwzgledni¢ wprowadzenie zieleni krajobrazowej o szero-
kosci 10m w miejscu oznaczonym na rysunku planu; w terenie zieleni krajobrazowej dopuszcza si¢: zie-
len niska, nasadzenia drzew i krzewow, chodnik, chodnik, ciag pieszo- jezdny 0 szerokosci maksimum
6m, elementy matej architektury; teren musi by¢ ogolnodostepnys;

b) pomig¢dzy nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz terenu zieleni krajobrazowej a terenem zieleni krajo-
brazowej wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa, jak oznaczono na rysunku planu;

€) w potudniowo — wschodniej czgsci terenu wskazuje si¢ miejsce dla lokalizacji stacji transformatorowej —
oznaczone na rysunku planu odrebnym symbolem; w razie niewykorzystania przedmiotowego miejsca
na potrzeby urzadzen elektroenergetycznych, obowiazuja tu ustalenia jak dla catego terenu 3.U;

zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
a) powierzchnia dzialki budowlanej: minimum 1000m? maksimum nie ustala sig;
b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20 m;

) linie podziatu na dziatki: linie podziatu prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej z droga
03.KDW;

d) ustalenia podane powyzej nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog;

Stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4. MW,MN (o powierzchni 2,06 ha) ustala sig:

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jednorodzinna zgodnie z
ustaleniami podanymi w § 4 ust. 2.

Intensywnos$ci zabudowy: minimalna nie ustala si¢, maksymalna do 1,20; wskaznik zabudowy do 0,30;

Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25 % powierzchni dziatki budowlanej (w tym zielen ogdlno-
dostepna dla mieszkancow minimum 2m? / 1 mieszkanca );

Linie zabudowy:

a) obowiazujace linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 03.KDW; dla innych budynkdéw jest to nieprzekraczalna linia zabudowy;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 01. KDD - jak oznaczono na rysunku planu,

- w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej - jak 0znaczono na rysunku
planu,
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5)

6)

7)

8)

- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej - jak 0znaczono na rysunku
planu,

- w odleglosci 6m terenu zieleni krajobrazowej - jak 0znaczono na rysunku planu;
Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) Wysokos¢ budynkow:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, dopuszczona jedna
kondygnacja podziemna;

- budynki mieszkalne wielorodzinne: do 15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, dopuszczona jedna
kondygnacja podziemna;

- inne budynki: do 7 m; do 2 kondygnacji hadziemnych, dopuszczona jedna kondygnacja podziem-
na;

b) Gabaryty budynkéw: maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku:
- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 900m?,
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 300m?,
- dla budynkoéw innych do 50m?,

¢) Geometria dachu: dla budynkow o dwoch kondygnacjach dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kale-
nica o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; dla budynkéw o wysoko$ci 3 kondygnacji da-
chy o kacie nachylenia od 20° do 35°; kalenica gtéwna budynkow mieszkalnych wielorodzinnych zloka-

lizowanych wzdluz obowiazujacej linii zabudowy rownolegte do linii rozgraniczajacej z terenem
03.KDW;

Obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do dziatek budowlanych: od ul. Ceramicznej przylegtej do terenu od strony potudniowej, od drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 01.KDD, od drogi publicznej przylegtej do terenu do
strony zachodniej, od drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 03. KDW, od drég
wewngetrznych, ktore moga by¢ wydzielone w obrgbie terenu;

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug zasad podanych w § 10 ust. 4;
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ teren zieleni krajobrazowej o szerokosci 10m w miejscu ozna-
czonym na rysunku planu; w terenie zieleni dopuszcza si¢: zielen niska, nasadzenia drzew i krzewow,
chodnik, ciag pieszo- jezdny 0 szerokosci maksimum 5m, elementy matej architektury; teren musi by¢
ogo6lnodostepny;

Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
a) powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 600m? maksimum 800m?
blizniaczej minimum 400m?, maksimum 600m?; szeregowej minimum 300m? maksimum 500m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1000m?, maksimum nie ustala sig;

b) szeroko$¢ frontu dziatki: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 18m,
maksimum nie ustala si¢; blizniaczej minimum 14m, maksimum nie ustala sie; szeregowej minimum 7m;
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 30m, maksimum nie ustala sig;

) linie podziatu na dziatki: linie podziatu prostopadte lub rownolegle do linii rozgraniczajacej z droga
03.KDW;

d) dopuszcza sig mozliwos¢ taczenia w jedna dziatkg budowlana maksimum 2 dziatek wydzielonych zgod-
nie z ustaleniami planu:

e) ustalenia podane powyzej nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog;
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9) Stawka procentowa, stluzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.U (o powierzchni 0,243 ha) ustala sig:

1) Przeznaczenie i zasady zagospodarowania: zabudowa ustugowa zgodnie z ustaleniami podanymi w § 4
ust. 1;

2) Intensywnos$¢ zabudowy: minimalna nie ustala si¢, maksymalna do 1,20; wskaznik zabudowy do 0,30;
3) Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) Linie zabudowy:

a) obowiazujace linie zabudowy: nie ustala sig;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony pdtnocnej (ul. Ceramicznej) - jak 0zna-
czono na rysunku planu,

- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 7.MU - jak oznaczono na rysunku planu,
- w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 02.KDD - jak 0znaczono na rysunku planu;;
5) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: maksymalna do 12 m; do 3 kondygnacji nadziemnych, dopuszczona jedna kondy-
gnacja podziemna;

b) gabaryty budynkow:
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku do 500m?,
d) usytuowanie budynkow jednym bokiem roéwnolegle do linii rozgraniczajacej z ul. Ceramiczna;

e) geometria dachu: dla budynkéw o dwoch kondygnacjach dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kaleni-
ca o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; dla budynkéw o wysokosci 3 kondygnacji dachy
0 kacie nachylenia od 20° do 35°; kalenica gtdwna budynku réwnolegla do lub prostopadta do linii roz-
graniczajacej z terenem ul. Ceramicznej;

6) Obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do dziatek budowlanych od ul. Ceramicznej przyleglej do terenu od strony poinocnej, oraz od
drogi publicznej 02.KDD,

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug zasad podanych w § 10, ust. 4;
7) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu:

a) pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca z terenem 7.MU od strony potudnio-
wej wprowadzi¢ zielen izolacyjno - krajobrazowa — jak 0znaczono na rysunku planu;

8) Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
a) powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolnostojacej minimum 600m?, maksimum nie ustala sig; blizniaczej minimum 400m?,
maksimum 800m?;

b) szeroko$¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy wolnostojacej minimum 20 m, maksimum nie ustala si¢; blizniacze] minimum 18 m,
maksimum nie ustala sie;

c) linie podzialu na dziatki: linie podziatu prostopadte Iub rownoleglte do linii rozgraniczajacej z terenem
drogi 02.KDD;

d) ustalenia podane w niniejszym punkcie lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruk-
tury technicznej i drog;
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9) Stawka procentowa, stluzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.U (0 powierzchni 0,189 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania: zabudowa uslugowa zgodnie z ustaleniami podanymi w § 4
ust. 1;

2) Intensywnos¢ zabudowy: minimalna nie ustala si¢, maksymalna do 1,20; wskaznik zabudowy do 0,30;
3) Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) Linie zabudowy:
a) obowiazujace linie zabudowy: nie ustala sig;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poéinocnej (ul.Ceramicznej),
- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 02. KDD - jak oznaczono na rysunku planu,
- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 8.MU - jak oznaczono na rysunku planu;
5) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: maksymalna 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, dopuszczona jedna kondygna-
cja podziemna;

b) gabaryty budynkow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 500m?,.

- usytuowanie budynkéw: rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem 8 MU na wy-
branym odcinku;

¢) geometria dachu: dla budynkéw o wysokosci do dwoch kondygnacji dachy dwuspadowe lub wielospa-
dowe z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°; dla budynkow o wysokosci 3 kon-
dygnacji dachy o kacie nachylenia od 20° do 35°; kalenica gléwna budynkow roéwnolegla lub prostopa-
dta do linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodnie;j;

6) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do dziatek budowlanych: od ul. Ceramicznej przyleglej do terenu od strony poinocnej, od drogi
publicznej 02.KDD,

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug zasad podanych w § 10, ust. 4;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajaca z terenem oznaczonym na rysunku
planu symbolem 8. MU od strony potudniowej wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa — jak ozna-
czono na rysunku planu;

8) Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
a) powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolnostojacej minimum 600m?, maksimum nie ustala sig; blizniaczej minimum 400m?,
maksimum 800m?;

b) szeroko$¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy wolnostojacej minimum 20 m, maksimum nie ustala si¢; blizniaczej minimum 18 m,
maksimum nie ustala sig;

C) linie podziatu na dziatki: prostopadte lub roéwnolegte do linii rozgraniczajacej z terenem 8.MU;
d) ustalenia podane powyzej nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog;

9) Stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.
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7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7. MU (o powierzchni 0,934 ha) ustala si¢:

1) Przeznaczenie i zasady zagospodarowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa zgodnie z
ustaleniami podanymi w § 4 ust. 3;

2) Intensywnos¢ zabudowy: minimalna nie ustala si¢, maksymalna do 1,20; wskaznik zabudowy do 0,30;
3) Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) Linie zabudowy:
a) obowiazujace linie zabudowy: nie ustala sig;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 02. KDD - jak oznaczono na rysunku planu,
- w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej wzdtuz ul. Ceramicznej - jak oznaczono na rysunku planu,

- w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajacej od strony zachodniej i potudniowe;j - jak 0znaczono na ry-
sunku planu;

5) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: maksymalna 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
b) gabaryty budynkéw: maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: do 500m?

c) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica, kat nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 30° do 45°;

6) Obstuga komunikacyjna:

a) dojazd od drogi publicznej - ul. Ceramicznej, od drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 02.KDD, od drog wewngtrznych ktore moga by¢ wydzielone w obrebie terenu;

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug zasad podanych w § 10, ust. 4;
7) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu od strony zachodniej, wschod-
niej i potudniowej wprowadzi¢ zielen izolacyjno - krajobrazowa — jak 0znaczono na rysunku planu;

8) Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
a) powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 600m?, maksimum 800m?; za-
budowy mieszkaniowej blizniaczej minimum 400m? maksimum 600m?;

- dla zabudowy ushugowej minimum 800m?, maksimum nie ustala sig;
b) szeroko$¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy wolnostojacej minimum 20 m, maksimum nie ustala si¢; blizniaczej minimum 18 m,
maksimum nie ustala sig;

) linie podziatu na dziatki: linie podziatu od strony drogi publicznej 02.KDD, prostopadte do linii rozgra-
niczajacej tej drogi;

d) dopuszcza sig mozliwos¢ taczenia w jedna dziatkg budowlana maksimum 2 dziatek wydzielonych zgod-
nie z ustaleniami planu:

e) ustalenia podane powyzej nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog;

9) Stawka procentowa, shuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8. MU (o powierzchni 1,1900 ha) ustala sie:

1) Przeznaczenie i zasady zagospodarowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa
zgodnie z ustaleniami podanymi w § 4 ust. 3;
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2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

Intensywno$¢ zabudowy: minimalna nie ustala si¢, maksymalna do 1,20; wskaznik zabudowy do 0,30;
Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
Linie zabudowy:
a) obowiazujace linie zabudowy: nie ustala sig;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 02. KDD - jak oznaczono na rysunku planu,
- w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej od strony potudniowe;j - jak 0znaczono na rysunku planu,

- w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej — jak oznaczono na rysunku
planu;

Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) Wysokos¢ budynkow: maksymalna do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych; dopuszczona jedna kondy-
gnacja podziemna;

b) Gabaryty budynkéw: maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 300m?;

¢) Geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica, kat nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°;

Obstuga komunikacyjna:

a) dojazd od drogi publicznej - ulicy Ceramicznej, przyleglej do terenu do strony péinocnej, od ul. Dobrej
przylegtej do terenu od strony potudniowej, od drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
02.KDD, od drog wewngtrznych ktore moga by¢ wydzielone w obrgbie terenu;

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug zasad podanych w § 10, ust. 4;
Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

a) pomiegdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu od strony wschodniej, zachod-
niej i potudniowej wprowadzi¢ zielen izolacyjno - krajobrazowa — jak 0znaczono na rysunku planu;

b) dopuszcza sie mozliwos$¢ utrzymania istniejacych budynkow, ktorych lokalizacja przekracza ustalone li-
nie zabudowy; w przypadku rozbiorki tych budynkow, na ich miejscu obowiazuja linie zabudowy i spo-
sob zagospodarowania ustalone planem;

C) przy zagospodarowaniu terenu nalezy wzia¢ pod uwagg istniejacy zbiornik wodny; dopuszcza si¢:
- mozliwos¢ jego utrzymania w powiazaniu z podstawowa funkcja terenu,
- mozliwos¢ zasypania;

Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

a) powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 600m?, maksimum 800m?; dla
zabudowy mieszkaniowej blizniaczej minimum 400m? maksimum 600m?;

- dla zabudowy ushugowej minimum 800m?, maksimum nie ustala sig;
b) szeroko$¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy wolnostojacej minimum 20 m, maksimum nie ustala sig; blizniaczej minimum 1 8m,
maksimum nie ustala sie;

c) linie podziatu na dziatki: linie podziatu od strony drogi publicznej 02.KDD prostopadte do linii rozgrani-
czajacej z ta droga;

d) dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia w jedna dziatke budowlang maksimum 2 dziatek wydzielonych zgod-
nie z ustaleniami planu:

e) ustalenia podane powyzej nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog;
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9) Stawka procentowa, stluzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 01. KDD (o powierzchni 0,2849 ha), 02.KDD
(o powierzchni 0,199 ha) ustala sig:

1) Przeznaczenie i zasady zagospodarowania: drogi publiczne zgodnie z ustaleniami podanymi w § 4 ust. 5;
2) Sposoby zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- teren 01.KDD: na odcinku wschodnim 12 m — jak na rysunku planu, na odcinku zachodnim minimum
14 m - jak na rysunku planu,

- teren 02.KDD: 12 m, z poszerzeniem w rejonie potaczenia z ul. Ceramiczng i z ul. Dobra — jak na ry-
sunku planu;

b) zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustawa o drogach publicznych;
¢) dopuszcza si¢ bezposrednia obstuge (dojazd) do terendw przylegtych;

d) wyklucza si¢ lokalizacje: budynkow, tymczasowych kioskow ustugowo - handlowych, urzadzen i nosni-
kéw reklamowych oraz tablic informacyjnych;

e) inne ustalenia dla terenu 01.KDD:

- w polocno — zachodniej czgséci terenu znajduje si¢ odcinek rowu melioracyjnego urzadzen melioracji
wodnych szczegdétowych bedacy w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowa-
nych gruntéw Inspektoratu WZMIUW w Ciechanowie — ustala si¢ wymog zachowania rowu i zacho-
wania dostepnosci do rowu; ewentualne kolizje nalezy uzgodni¢ z zarzadca rowu.

3) Stawka procentowa, stluzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03.KDW (o powierzchni 0,268 ha), ustala sig:
1) Przeznaczenie i zasady zagospodarowania: drogi wewngtrzne zgodnie z ustaleniami podanymi w § 4 ust. 6;
2) Sposoby zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10 m - jak na rysunku planu;

b) dopuszcza sie bezposrednia obstuge (dojazd) do terendéw przylegtych;

¢) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow, tymczasowych kioskow ustugowo-handlowych, urzadzen i noséni-
kow reklamowych oraz tablic informacyjnych.

3) Stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w wysokoéci 20 %.

§ 9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzia-
hu nieruchomosci, na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnial997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jed-
nolity: Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zmianami).

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady i parametry wydzielanych dziatek budowlanych, w tym uzy-
skanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, wedlug ustalen szczegdétowych podanych dla kazdego
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w § 8.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow objetych planem poprzez istniejace drogi publiczne:

1) ul. Ceramiczna, przebiegajaca pomiedzy terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 3.U,
4. MW ,MN od strony potnocnej a terenami 5.U, 6.U i 7.MU od strony potudniowej;

2) ulice Dobra, przylegla od strony potudniowej do terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami
7.MUi 8.MU;
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3) droge publiczng istniejaca w potnocno — wschodniej czesci obszaru objetego planem, potaczong z ul.
Krubinska;

4) droge publiczng przebiegajaca wzdtuz zachodniej granicy obszaru objetego planem (w obrebie dziatki nr
190), potaczona z ul. Ceramiczna;

5) istniejaca droge wewngtrzng obrebie dziatki nr 195/2, przylegla do obszaru objgtego planem od strony
wschodniej;

2. Ustala si¢ rozbudowg istniejacego uktadu drég publicznych i drog wewngtrznych poprzez:

1) przedtuzenie istniejacej drogi publicznej w poinocno — wschodniej czesci obszaru objgtego planem w
kierunku zachodnim, do drogi publicznej w obrebie dziatki nr 190 — teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 01.KDD; charakterystyke terenu podano w § 8, ust 9;

2) planowang droge publiczna stanowiaca potaczenie ulicy Dobrej z ulica Ceramiczna - 0Oznaczong na ry-
sunku planu symbolem 02.KDD; charakterystyke terenu podano w § 8 ust 9;

3) wydzielenie drogi wewnetrznej stanowiacej potaczenie drogi publicznej 01.KDD z ulica Ceramiczna; -
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 03.KDW; charakterystyke terenu podano w § 8 ust 10.

3. W obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych wg usta-
len zawartych w § 4.

4. Ustala minimalne wymagane ilo$ci miejsc postojowych na obszarze objetym planem wedtug nastepujacych
wskaznikow:

1) Budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1 miejsce postojowe/mieszkanie.

2) Budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe/mieszkanie.

3) Ustugi:
a) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc postojowych /10 tozek;
b) ustugi handlu:

- obiekty 0 powierzchni uzytkowej do 50m? (nie dotyczy kioskéw kolportazowo — handlowych):
minimum 2 mp,

- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50m* - do 500m? powierzchni sprzedazy: minimum
2 mp/100m? pow. uzytkowej,

- obiekty 0 powierzchni uzytkowej powyzej 500m? powierzchni sprzedazy, do 2000 m* powierzchni
sprzedazy: minimum 2 mp/100 m* pow. uzytkowej,

C) ustugi gastronomi: minimum 2 miejsca postojowe/ 10 miejsc konsumpcyjnych;

d) ustugi biurowe i administracyjne (biura, urzedy, poczty, banki): minimum 3 mp/100m? powierzchni
uzytkowej;

e) ustugi rzemiosta: minimum 3 mp/100m? pow. uzytkowej;
f) obiekty ustug zdrowia, opieki spoteczne;j:
- przychodnie lekarskie: minimum 3mp/ 100m? pow. uzytkowej,
- szpitale, kliniki: minimum 5mp/ 10 16zek;
0) ustugi kultury:
- koscioty, kaplice: minimum 1,2mp/ 100 m? pow. uzytkowej,
- domy kultury: minimum 1 mp/ 100 m* pow. uzytkowej,
- kina, teatry: minimum 20 mp/ 100 migjsc siedzacych,

- obiekty muzealne i wystawowe: minimum 1,5 mp/ 100 m? pow. uzytkowej,
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h) ustugi o$wiaty i wychowania:
- szkoty podstawowe i gimnazja: minimum 1,5 miejsca postojowego / 1 pomieszczenie do nauki,
- szkoty $rednie: minimum 2 miejsca postojowego / 1 pomieszczenie do nauki;
- szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne: minimum 1,5 miejsca postojowego / 10 studentow;
4) magazyny, hurtownie, place sktadowe: minimum 0,5 miejsca postojowego / 100m® powierzchni sktado-
wej;
5) inne, niewymienione powyzej: minimum 1 mp/ 100m? pow. uzytkowej;
6) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej bedacej przedmiotem inwestycji.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;:

1) docelowe wyposazenie terenu w sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektroenergetyczna, gazowa, telekomunikacyjna.

2) budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego uzbrojenia tere-
nu, z mozliwoscia jego modernizacji, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowiazujacych prze-
pisow odrgbnych;

a) planowane sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywac jako podziemne, poprzez przedtuzenie
istniejacych w sasiedztwie sieci, w granicach linii rozgraniczajacych drég, w uzgodnieniu z wtasci-
wym zarzadca drogi i pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepisoéw odrgbnych;

b) realizacja urzadzen infrastruktury technicznej musi by¢ poprzedzona wykonaniem kompleksowego
projektu technicznego uwzgledniajacego wymagane wzajemne odlegtosci migdzy sieciami, elemen-
tami wyposazenia ulic (m.in. przewidziane w planie urzadzenia infrastruktury technicznej, na-
wierzchnie, chodniki, oswietlenie);

¢) w przypadku kolizji istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendéw z plano-
wanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich przebudowy i rozbudowy w uzgodnieniu i
na warunkach ustalonych z wtasciwym zarzadca sieci;

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodeg (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejacej miejskiej sieci
wodociagowej przebiegajacej wzdtuz istniejacych ulic oraz z planowanej sieci, na warunkach ustalonych z
zarzadca sieci. Kazda dziatka powinna posiada¢ przylacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny
z funkcja i sposobem zagospodarowania dziatki.

3. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekOw sanitarnych poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca lub
realizowana wzdhuz istniejacych i planowanych drog publicznych i wewnetrznych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni $ciekow, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci. Do chwili reali-
zacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwiazanie tymczasowe dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania Sciekow
sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych, okresowo opréznianych zbiornikow. Z chwila wybudowania
sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ obowiazek odprowadzania do niej Sciekéw sanitarnych oraz zakaz funkcjo-
nowania bezodptywowych zbiornikow $ciekdw.

4. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych:

1) z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowany ustlugowej oraz z terenéw drog publicznych i we-
wngtrznych odprowadzi¢ do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalonych z za-
rzadca sieci lub zagospodarowaé we wlasnym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebny-
mi;

2) z dachoéw budynkoéw na terenach zabudowy ustugowej w granicach wtasnej dziatki budowlanej;

3) z dachéw budynkéw na terenach zabudowy i z powierzchni utwardzonych mieszkaniowej jednorodzin-
nej odprowadzenie wod opadowych w granicach wlasnej dziatki budowlane;j.

5. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami:

1) wymog segregacji odpadéw w ramach poszczegdlnych dziatek (nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemni-
ki, zwiazane z selektywna zbidrka odpaddéw) oraz zorganizowany ich wywdz na spehlniajace wymogi
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ochrony srodowiska sktadowisko, w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi na zasadach okreslonych
indywidualnie przez miejskie stuzby komunalne;

2) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z zatwierdzonym programem gospodarki
odpadami niebezpiecznymi.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i o$wietlenie ulic poprzez elektroenergetyczna sie¢ kablowa, zasilang z
istniejacych stacji transformatorowych, zgodnie z indywidualnymi warunkami wiasciwego zarzadcy sieci, z
zachowaniem zasad:

1) poprowadzenie planowanych sieci niskiego napigcia NN w liniach rozgraniczajacych ulice (w porozu-
mieniu z wlasciwym zarzadca drogi) z zastrzezeniem ustalen ust. 4;

2) zasilanie obiektow odbywac si¢ bedzie poprzez ztacza kablowe z uktadami pomiarowymi umieszczony-
mi w granicach dziatki;

3) lokalizacj¢ ewentualnej nowej stacji transformatorowej SN/nn ustala si¢ na wyznaczonym miejscu ozna-
czonym odrebnym symbolem, w obrgbie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U. Dopusz-
cza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji takiej stacji na terenach: zabudowy ustugowej — U, zabudowy mieszkanio-
wo -ustugowej — MU, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej — MW,MN, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.

7. Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci miejskiej poprzez rozbudowe istniejacego systemu gazociagéw na zasa-
dach ustalonych z zarzadca ww. sieci.

8. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem wysokosprawnych, proekologicznych
rozwiazan. Mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci c.o..

9. Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez réznych operatoréw -poprzez
sie¢ kablowa jako rozwiazanie docelowe i na zasadach ustalonych z wtasciwym zarzadca sieci.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw zgodnie z okreslonymi w planie przeznacze-
niem i zasadami zagospodarowania, mozna je uzytkowa¢ w Sposob dotychczasowy - jednak bez prawa utrwa-
lania tego przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami planu.

Rozdziatl 4
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ciechanow.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ciechanow:
Mariusz Stawicki
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 221/XVII1/2012
Rady Miasta Ciechanow

z dnia 26 kwietnia 2012r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) okresla si¢ sposob rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

Do wylozonego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,KRUBIN II”
whniesiono jedng uwage, ktora zostata uwzgledniona.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 221/XVII1/2012
Rady Miasta Ciechanow

z dnia 26 kwietnia 2012r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okresla si¢ Sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, zapisanych w w/w planie, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 1.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1519 z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wiasnych gmi-
ny. W szczegdlno$ci zadania wtasne obejmuja sprawy:

a) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego,

b) wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow komunalnych, utrzy-
mania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunal-
nych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
a) planowane drogi publiczne wraz z kanalizacja deszczowa i o$wietleniem,

b) planowang infrastrukturg techniczna - sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa,
kablowa sie¢ energetyczna oraz telekomunikacyjng oraz w razie potrzeb sieci cieplnej - w liniach rozgra-
niczajacych planowanych drog.

§ 2.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 pkt 2:

1.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, W tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa Prawo ochrony
srodowiska.

. Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-

technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslong w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.), o ile nie
stanowi naruszenia ustalen zmiany planu.

Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity
Dz.U. Nr 153, poz. 1504 z p6zniejszymi zmianami).

Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6élnionych w § 1
pkt 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3.

. Zadania w zakresie budowy drog wraz z siecia kanalizacji deszczowej i o$§wietleniem finansowane beda z

budzetu miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej finansowane beda na podstawie

art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia
7 czerwca 2001r. (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z p6zn. zm.), ze §rodkéw wihasnych i zewngtrznych Zaktadu Wo-
dociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Ciechanowie w oparciu 0 uchwalone przez Rade Miasta wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo-Kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych, gazowych oraz cieplnych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 w/w ustawy Prawo energetyczne oraz na zasadach okreslonych w ,,Zatozeniach do planu za-
opatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe miasta Ciechanéw” uchwalonych przez Rade Mia-
sta Ciechanéw w dniu 21 lutego 2001r. — uchwata nr 8/11/2001.
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