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UCHWALA NR XXX/247/12
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 28 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zbiornik
przeciwpowodziowy Nieszkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1
i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22012 r., poz. 647) w zwiazku z uchwata
nr XXXVI1/323/09 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
24 listopada 2009 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego zbiornik przeciwpowodziowy Nieszkowi-
ce, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Strzelin przyjgtego uchwala nr
XIV/174/2000 z dnia 2 lutego 2000 r., Rada Miejska
Strzelina uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego zbiornik przeciwpowodziowy Nieszkowi-
ce, zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowiacym za-
tacznik nr 1 i zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w Uuchwale oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego, 0 ktoérym
mowa W § 1 niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca po-
szczegblne tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyzna-
czona na rysunku planu i okreslona w niniejszej
uchwale dla danego terenu, ktorej nie moze prze-
kroczy¢ zaden element budynku; dopuszcza sig

4)

5)

6)

7)

8)

przekroczenie tej linii przez elementy budynku
na trwale zwiazane z konstrukcja i funkcja bu-
dynku nie zwiazane z gruntem, zlokalizowane
powyzej parteru, na szeroko$ci nie wigkszej niz
1/3 szerokosci elewacji frontowej oraz nie wigcej
niz 1.5 przed nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;
przeznaczenie terenu — kategorie form zagospo-
darowania lub dziatalnosci lub grupy tych kate-
gorii, ktore jako jedyne sa dopuszczone w danym
terenie;

przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢

przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowac

w danym terenie w sposob okre$lony w ustale-

niach planu;

przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to

czes¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora

uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podsta-
wowe W sposob okreslony w ustaleniach planu;
zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumieé

W szczegolnosci budynki mieszkalne, budynki

gospodarcze lub inwentarskie w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, agrotury-
stycznych oraz w gospodarstwach lesnych;
powierzchnia zabudowy dziatki — nalezy przez to
rozumie¢ rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
budynku na powierzchnig terenu. Do powierzch-
ni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodow zewngtrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrz-
nego;
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9) ustugi podstawowe — nalezy przez to rozumieé
ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie pod-
stawowych potrzeb ludnosci, ktére nie wytwarza-
ja dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi, a w szczegodlnosci: ustugi han-
dlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, o§wiaty,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, projek-
towania ipracy tworczej, gastronomii, wysta-
wiennictwa, strazy pozarnej i policji;

tereny zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez
to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinna izabudoweg zagrodowa, z wyltaczeniem
zabudowy szeregowej wraz z urzadzeniami towa-
rZyszacymi ;

urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekty technicznego wyposazenia, obiekty
i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy i doj-
$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze,
wiaty izadaszenia, mata architekture, oczka
wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdob-
nym oraz inne obiekty i urzadzenia petniace stu-
zebna rolg wobec funkcji okre$lonej w przezna-
czeniu podstawowym;

uchwata — niniejsza uchwata.

10)

11)

12)

§ 3. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu:
1) w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;
2) w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 2 do ni-
niejszej uchwaty.

§ 4. Rozstrzygnigcie o Sposobie  rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacz-
nik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 6. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granica
strefy ochrony zabytkow archeologicznych;
2) granica opracowania w skali 1:1000;
3) linie rozgraniczajace;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole terendw;
6) przeznaczenia terenow;
7) stanowiska archeologiczne;
8) granica strefy ,,A” S$cistej ochrony konserwator-
skiej.
§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej — M;

2) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
- RU;
3) tereny rolnicze — R;
4) las —ZL;
5) tereny wod powierzchniowych $rodladowych —
WS.
2. Na kazdym zterenéow zakazuje si¢ przezna-
czen innych niz te, ktére sa dla niego ustalone
w planie.

§ 8. Na terenie objetym planem w zakresie sta-
wek procentowych stanowiacych podstaweg okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmia-
nami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 5%.

§ 9. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sig
dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czesci,
ktére posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysokos$¢, geometrig dachu:

1) remont, przebudowe,

2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

3) rozbudowg lub nadbudowe nie wyzej niz do zapi-
sow uchwaty,

4) dostosowanie dla potrzeb o0sob niepelnospraw-
nych;

§ 10. Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowiazuje:

1) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na
zasadach okreslonych w przepisach szczegodlnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych;

2) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych
paliw pltynnych i gazowych oraz paliw statych spa-
lanych w urzadzeniach o niskim zasiarczeniu;

3) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na
przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska natu-
ralnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

4) na obszarze objetym planem, pod wzgledem aku-
stycznym kwalifikuje sie tereny zabudowy miesz-
kaniowej, jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

§ 11. 1. Ustala si¢ strefe ,,A” $cistej ochrony kon-
serwatorskiej o granicach wskazanych na rysunku
planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 obowiazuja
nastepujace wymogi:

1) ustala si¢ prymat zachowania wartoéci zabytko-
wych zespotu i poszczegdlnych elementéw zabyt-
kowych nad wszelka dziatalnos$cig inwestycyjna;

2) utrzymaé ikonserwowaé zachowane elementy
historycznego uktadu przestrzennego oraz po-
szczegoblne elementy tego uktadu, w tym budynek
zamku z fosa, historyczne ogrodzenie wokot fosy,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 3746

otaczajaca zamek zielen, zabudowania folwarcz-
ne;

3) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryza-
cyjne;

4) na terenie zespotu folwarcznego lokalizacja nowe;j
zabudowy mozliwa jest wytacznie w miejscu nie-
istniejacych historycznych budynkéw, wymagane
jest przy tym dostosowanie nowej zabudowy do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali, bryly, formy architektonicznej, podziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni muru
i otworéw, kolorystyki, zuzyciem tradycyjnych,
historycznych lokalnych materiatow;

5) obowigzuje nawigzanie do cech historycznej zabu-
dowy miejscowosci;

6) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dziela-
cych optycznie zespot;

7) napowietrzne linie energetyczne winny zostaé
docelowo usunigte;

8) rozbudowg, budowg nowych linii energetycznych
i telekomunikacyjnych projektowaé jako kablowe.

§ 12. W obrgbie stanowisk archeologicznych,
wskazanych na rysunku planu, wich bezposrednim
sasiedztwie, obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 13. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace stanowi-
ska archeologiczne:
1) 3/40/88-28 AZP — §lad osadnictwa (neolit);
2) 1/38/88-28 AZP — grodzisko z okresu wczesnego
Sredniowiecza — wpisane do rejestru pod nr 75/
/Arch/64 z dnia 17 pazdziernika 1964 r.;

§ 14. Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony zabytkow
archeologicznych o granicach wskazanych na rysunku
planu.

§ 15. 1. Na terenie objgtym planem, w zakresie
zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) dostawa wody z sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej
z zastrzezeniem ust. 2 pkt.1;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach dziatek powierzchniowo, z zastoso-
waniem studni chtonnych na terenie wlasnym in-
westora lub do kanalizacji deszczowey;

4) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasa-
dami usuwania i utylizacji odpadéw okreslonych
w przepisach odrgbnych i przepisach gminnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektro-
energetycznych;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej z za-
strzezeniem ust. 2 pkt 1.

2.Na terenie objetym planem, oile przepisy
dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstu-
gi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow do zbiorni-

kéw bezodptywowych lub przydomowych oczysz-
czalni Sciekow;

2) lokalizowanie indywidualnych zbiornikow na gaz
plynny.
3. Na obszarze objetym planem, w zakresie roz-
budowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziat-
kach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) dla budynkéw w zabudowie mieszkaniowej, urza-
dzenie minimum dwoch miejsc postojowych na
kazdy budynek mieszkalny wliczajac w to garaz;

Rozdzial 2
Przepisy szczegdélowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1M ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ushugi podstawowe,
zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni uzyt-
kowej budynku mieszkalnego lub nie wigcej niz
30% powierzchni zabudowy.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 10 m;

2) zakaz stosowania:

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigk-
szej niz potowa potaci dachu,
b) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

3) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°;

4) pokrycie dachowka lub materiatem dachowkopo-
dobnym w kolorze ceglastym.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% po-
wierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej
50% powierzchni dziatki.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie zasad i warunkow scalania i podziatow nierucho-
mosci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m.

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku
do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° inie
wigkszy niz 115°;

4) ustalenia, o0 ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod tereny infra-
struktury technicznej (stacje transformatorowe);

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1RU ustala si¢ przeznaczenie: teren
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych wraz
Z urzadzeniami towarzyszacymi.
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2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na
rysunku planu;

2) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 10 m;

3) zakaz stosowania:

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigk-
szej niz potowa potaci dachu,
b) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

4) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°;

5) pokrycie dachowka lub materiatem dachowkopo-
dobnym w kolorze ceglastym.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% po-
wierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmnigj
20% powierzchni dziatki.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie zasad i warunkow scalania i podziatéw nierucho-
mosci obowiazuje:

1) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 2000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m.

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku
do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° inie
wigkszy niz 115°;

4) ustalenia, o0 ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod tereny infra-
struktury technicznej (stacje transformatorowe);

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem: 1R, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupetniajace: las.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowiazu-
je zakaz zabudowy budynkéw z wylaczeniem inwe-
stycji z zakresu taczno$ci publicznej i infrastruktury
technicznej.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1ZL, ustala si¢ przeznaczenie las.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowiazu-
je zakaz zabudowy z wytaczeniem inwestycji zwiaza-
nych z gospodarka le$na.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1WS, 2WS, ustala si¢ przeznacze-
nie: wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1,
w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz budowy budynkow;

2) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wodne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg zbiornika przeciwpowo-
dziowego w tym takze suchego i zapory;

4) dopuszcza si¢ niezbedng infrastrukture techniczna.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej:
Edward Balcer
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXX/247/
/12 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
28 sierpnia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN
zbiornik przeciwpowodziowy Nieszkowice
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXX/247/
/12 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
28 sierpnia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO

zbiornik przeciwpowodziowy Nieszkowice

RYSUNEK PLANU
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UCHWALONEGO UCHWALA RADY MIEJSKIES oznaczenia obowiazujace
STRZELINA NR XIV/174/2000 Z DNIA 02 02.2000r.

granica strefy "A" $cislej ochrony konserwatorskiej

— ica obszaru em tozsama z granic
") el achrony 7an mmohoicmycn” “

stanowiska archeologiczne

[~ ** = granica opracowania w skali 1:1000

linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej
@ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
- teren wod powierzehniowych &rodiadowych

2580 —

Zatacznik nr 2 do Uchwaly Ry aer e
| SR s
Rady Miejskiej Strzelina
ZdNia s
skala
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXX/
[247/12 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
28 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22012 r., poz. 647) Rada Miejska Strzelina stwierdza co nastgpuje.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zbiornik przeciwpo-
wodziowy Nieszkowice do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty uwag, ktore nie
zostaly uwzglednione.

Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXX/
1247/12 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
28 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2012 r., poz. 647) Rada Miejska Strzelina postanawia co nastgpuje.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego zbiornik przeciwpowodziowy Nieszkowice, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda finanso-
wane z budzetu gminy, w tym ze $srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow
zewngtrznych.
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