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UCHWALA NR XIX/173/2012
RADY MIEJSKIEJ W ZLOCIENCU

z dnia 26 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zlocieniec
- ,Ulica Czaplinecka”.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr80, poz. 717; z2004 r. Nr6, poz.41, Nr 141, poz.1492; z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr45, poz.319, Nr225, poz.1635; z2007r. Nr 127, poz.880; z2008r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153,
poz. 901), Rada Miejska w Ztociencu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LV1/391/2010 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 30 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec - ,,Ulica
Czaplinecka” oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ztocieniec, ktore stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVI11/180/2008 Rady Miejskiej
W Ztociencu z dnia 25 wrzesnia 2008 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Ztocieniec, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztocieniec - ,,Ulica Czaplinecka”, obejmujacy obszar 0 tacznej powierzchni 125,56 ha, 0znaczony na rysunku
planu.

2. Integralna czg$cig uchwaly sa nastepujace zaltaczniki:

1) 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali 1:2000;

2) 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dla terenu objetego
planem;

3) 3 - rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) 4 - rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:

1) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy WIII ochrony stanowisk archeologicznych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 1302

4. Ustala si¢ podziat obszaru planu, na tereny okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0zna-
czone symbolami: 1ZL; 2P,U; 3ZL; 4R; 5U; 6P,U; 7P,U; 8P,U; 9P,U; 10P,U; 11P,U; 12P,U, 13IT; 01KDG;
02KDZ; 03KDL; 04KDW; 05KDW; 06KDr,IT; 07KDr,IT.

5. Definicje poje¢ i sformutowania terminéw uzywane W planie nalezy rozumie¢ jako tozsame z pojgciami
i sformutowaniami okre$lonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach od-
rgbnych.

6. llekro¢ w uchwale uzywa si¢ innych pojec¢ takich jak:

1) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego ob-
rysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,

b) albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru,

¢) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystgpujacych w obrebie przyziemia takich ele-
mentéw budynku jak: przeswity, przej$cia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cof-
nigte) i loggie i balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe stanowigce integralng czes¢ budynku, powierzchnig obiektow po-
mocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

d) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ - powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, stu-
dzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych a takze
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, powierzchni budynkow lub ich cze$ci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, $ciana budynku nie
moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajace;.

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow - na rysunku planu oznaczono symbolami przeznaczenie

terenow:

1) P,U - tereny obicktow produkcyjnych, sktadow i magazynow, teren zabudowy ustugowej;

2) U - tereny zabudowy ustugowej;

3) ZL - tereny lasow;

4) R - tereny rolnicze;

5) IT - teren obiektow infrastruktury technicznej;

6) KDG - tereny drog publicznych klasy gtownej;

7) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

8) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

9) KDW - teren drog wewnetrznych;

10) KDr,IT - teren Sciezki rowerowej, teren obiektow infrastruktury technicznej.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wysokos$¢ zabudowy dla budynkow okreslono w ustaleniach szczegotowych dla poszezegdlnych terenow;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ dla obiektow i budowli technologicznych lokalizowanych na terenach
obiektéw produkcyjnych wynoszaca 50 m;

3) geometria dachow zostata okreslona W ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;

4) budynki i budowle nadziemne lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslo-
nych na rysunku planu:

a) nie dopuszcza sie¢ wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy Zzadnych nadziemnych elementéw
budynkow oraz realizacji przed linig zabudowy budowli nadziemnych,
b) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych, elementéw podziemnych
budynkow oraz budowli podziemnych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji tablic | wolnostojacych urzadzen reklamowych w pasach drogowych drog publicznych;
6) zakazuje si¢ montazu baneroéw reklamowych;
7) w zakresie tablic i urzadzen reklamowych instalowanych na budynkach ustala sie:

a) tablice i urzadzenia reklamowe powinny dotyczy¢ wytacznie dziatalno$ci prowadzonej w budynku, na
ktorym sa umieszczone,
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b) na budynku produkcyjnym i ustugowym powierzchnia tablic iurzadzen reklamowych nie moze by¢
wieksza niz 10% powierzchni elewacji, na ktdrej sag umieszczone,

c) dopuszcza sig¢ instalowanie urzadzen reklamowych na budynkach produkcyjnych i ustugowych, powyzej
poziomu gomej krawedzi $ciany elewacji, przy czym powierzchnia tych urzadzen, liczona po ich obrysie
zewnetrznym, nie bedzie wicksza niz 10% elewacji budynku, z ktorej jest dostep do wigkszosci ustug
zlokalizowanych w budynku,

d) rozmieszczenie tablic i urzadzen reklamowych nalezy dostosowac do kompozycji elewacji budynkow;

8) w zakresie tablic i urzadzen reklamowych sytuowanych na gruncie ustala si¢:

a) tablice i urzadzenia reklamowe powinny dotyczy¢ wytacznie dziatalnosci prowadzonej na nieruchomo-
$ci, na ktorej sg sytuowane,

b) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tylko jednego urzadzenia reklamowego,

C) tablice na urzadzeniu reklamowym nalezy sytuowac roéwnolegle lub prostopadle do drog, przy czym gorna
krawedz tablicy i urzadzenia nie moze znajdowac si¢ wyzej niz 7 m od powierzchni terenu przyleglego,
najdalej wysunicta krawedz urzadzenia i tablicy nie moze przekracza¢ granicy dziatki, a powierzchnia
jednostronna tablic nie moze by¢ wigksza niz 15 m?,

d) ustalenia lit. a, b i ¢ dotycza takze urzadzenia nie bedacego tablicg, przy czym jego powierzchni¢ liczy
si¢ po zewngtrznym obrysie urzadzenia.
§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) realizacja wszelkich inwestycji w ramach otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu Pojezierze Drawskie oraz obszarach Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” musi uwzglednia¢ zasady
zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz zakazy okre$lone w przepisach odrgbnych oraz moze by¢ po-
przedzona przeprowadzeniem procedury oceny oddziatywania na srodowisko i obszar Natura 2000;

2) na rysunku planu oznaczono tereny zieleni (o charakterze naturalnym) tj. obszary wodno-blotne do zacho-
wania z zakazem zabudowy oraz tereny zieleni izolacyjnej wysokiej i sredniowysokiej;

3) do nasadzenia drzew i krzewow na terenach zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu stosowaé ga-
tunki drzew i krzewow typowe dla Pojezierza Drawskiego i danego siedliska;

4) ustala sie nakaz zachowania i utrzymania wielogatunkowej alei drzew na terenie 02KDZ z mozliwoscig
usuwania w trybie pielegnacyjnym egzemplarzy W ztym stanie zdrowotnym oraz egzemplarzy zagrazaja-
cych bezpieczenstwu; nakaz nie dotyczy szpalerow topolowych.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na rysunku planu oznaczono granicg stref WIII ochrony stanowisk archeologicznych, dla ktorych ustala sig:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym - powiadamianie 0 zamiarze podjecia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
§ 6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nakazuje si¢ wydzielenie terendw zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, okre§lonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza sie taczenie i zagospodarowywanie wydzielonych dziatek w ramach jednej nieruchomosci;
3) nakazuje si¢ podziat dziatek na zasadach okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych;

4) ustala si¢ kierunek podziatu geodezyjnego dziatek jako prostopadty do linii rozgraniczajacej teren z droga,
z dopuszczalnym odchyleniem £15°;

5) dopuszcza sie podziat terenu na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej W tym przepompowni $cie-
kow, stacji transformatorowych na nastepujacych warunkach:

a) min. powierzchnia dziatki - 16 m?,
b) min. szerokos$¢ frontu dziatki - 4 m;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek komunikacyjnych drég zaktadowych, 0 szeroko$ci nie mniejszej niz
10,0 m.
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§ 7. Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzyt-
kowaniu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w tym inwestycji tele-
komunikacyjnych;

2) przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewniaé ochron¢ ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji drogowej
i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejaca droge klasy gtownej, oznaczong symbolem
KDG, drogg klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ, droge klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL
oraz drogi wewngtrzne KDW;

2) powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ponadlokalnym zapewnia si¢ po-
przez drogi okreslone w pkt 1;

3) ustala si¢ obstuge wszystkich terenow w granicach planu z przylegtych drég publicznych | wewngtrznych,
na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

4) w ramach poszczegolnych nieruchomosci, nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc parkingowych, za-
pewniajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegdlnych terenow;

5) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi oraz na terenach oznaczonych symbolem IT lub KDr,IT;

6) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania sieci na zasadach okreslonych w pkt 5, dopuszcza si¢ lokali-
zacj¢ na terenach 0 innym przeznaczeniu o ile okreslone W ustaleniach szczegdtowych przeznaczenie terenu
oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane;

7) stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiane lub likwidacje istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang jej parametrow;

8) w zakresie zaopatrzenia w wodge ustala si¢:

a) rozbudowe i budowe sieci wodociggowej 0 $rednicy nie mniejszej niz dn100 mm, wlaczong do istniejg-
cej sieci magistralnej,

b) dla potrzeb przeciwpozarowych dla catego obszaru planu, zaopatrzenie z sieci wodociggowej z uwzgled-
nieniem hydrantow lub zbiornikéw przeciwpozarowych,

¢) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie W wodg z uje¢ indywidualnych (studni);

9) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

a) budowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej 0 $rednicy nie mniejszej niz dn200 mm
i ttocznej 0 $rednicy nie mniejszej niz dn63 mm,

b) budowe przepompowni $ciekow na terenach okreslonych na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ przepompowni na terenach innych niz wskazane na rysunku planu, o ile zostanie
zachowane okreslone w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy;

10) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

a) budowe sieci kanalizacji deszczowej 0 $rednicy nie mniejszej niz dn300 mm, z odprowadzeniem wod
opadowych do odbiornika potozonego poza granicami planu,

b) dopuszcza si¢ rozsaczanie wod opadowych do gruntu po podczyszczeniu lub magazynowanie ich w zbior-
nikach retencyjnych na dziatkach;

11) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe podziemne $redniego
i niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu symbolem E, z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) W zaleznosci od potrzeb ustala sie przebudowe napowietrznych sieci $redniego napigcia oznaczonych na
rysunku planu,

b) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ jako kablowe podziemne,

¢) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych w obrebie terenéw 0 innym przeznaczeniu,
0 ile spetniaja wymogi przepiséw odrebnych;
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12) w zakresie sieci i systemow telekomunikacyjnych ustala sie:

a) przebudowg i rozbudowg istniejacego systemu infrastruktury kablowej podziemne;j,
b) rozbudowe systemu telekomunikacji bezprzewodowej;

13) w zakresie zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych lub technologicznych, 0 ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej, ustala si¢: przebudowe, rozbudowe istniejacej sieci niskiego i Sredniego ci$nienia
0 minimalnej $rednicy dn32 mm;

14) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ - stosowanie wszystkich rodzajow systemow grzewczych;

15) odpady komunalne lub podobne do komunalnych nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie nierucho-
mosci | odprowadza¢ zgodnie przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikéw
umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow w miejscach spetniajacych warunki wynikajace z przepisow
odrebnych, w tym w pasach drogowych;

16) odpady inne niz komunalne oraz niebezpieczne winny by¢ poddane utylizacji, zgodnie z wymogami prze-
pisow odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw -
do czasu realizacji ustalen niniejszego planu, tereny mogg by¢ zagospodarowane i zabudowane w dotychcza-
SOWY Sposob.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Ustalenia dla terenéow 0 tacznej powierzchni 4,27 ha oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL
(2,43 ha), 3ZL (1,84 ha):
1) przeznaczenie terendéw - tereny lasow;
2) warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - dojazd do terenu 1ZL z drogi 06KDW,
do terenu 3ZL z terendéw przylegtych;

4) ochrona $rodowiska, przyrody - obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 11. Ustalenia dla terenu o powierzchni 15,48 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U,P:

1) przeznaczenie terenu - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, teren zabudowy ustugowe;j,
dopuszcza si¢ realizacje jednego mieszkania stuzbowego dla jednego zaktadu, 0 powierzchni uzytkowej do
150 m?;

2) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowania:

a) min. szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,
b) min. powierzchnia dziatki - 2000 m?;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg napowietrznej linii wysokiego napiecia, oznaczonej na
rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 12,0 m,

) geometria dachu - dopuszcza si¢ stosowanie wszystkich rodzajow dachow,

d) kat nachylenia dachu - do 35°,

e) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki,

) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd - z drogi 02KDZ i 05KDW,

b) parkowanie - minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych lub na 25 m? powierzchni ustug handlowych
lub na 40 m? powierzchni uzytkowej innych ustug,

) woda - zgodnie z ustaleniami § 8,
d) energia elektryczna - zgodnie z ustaleniami § 8,
e) Scieki sanitarne - zgodnie z ustaleniami § 8,
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f) wody opadowe - zgodnie z ustaleniami § 8,
0) gaz - zgodnie z ustaleniami § 8;

5) ochrona zabytkow: teren czeSciowo potozony w strefie WIII ochrony stanowiska archeologicznego, obo-
wiazujg ustalenia zawarte W § 5;

6) ochrona srodowiska, przyrody - obowiazujg ustalenia zawarte W § 4;
7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 12. Ustalenia dla terenu o powierzchni 12,27 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 4R:

1) przeznaczenie terenu - teren rolniczy;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - dojazd - z drogi 05KDW;

3) ochrona $rodowiska, przyrody - obowiagzujg ustalenia zawarte w § 4.

§ 13. Ustalenia dla terenu o powierzchni 2,40 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego mieszkania stuzbowe-
go dla jednego zaktadu, 0 powierzchni uzytkowej do 150 m?;

2) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowania:

a) min. szeroko$¢ frontu dziatki - 35 m,
b) min. powierzchnia dziatki - 1500 m?;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 12 m,
b) geometria dachu - dopuszcza si¢ stosowanie wszystkich rodzajéw dachow,
¢) kat nachylenia dachu - do 35°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd - z drogi 01KDG i drogi 08KDW,

b) parkowanie - minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych lub na 25 m? powierzchni ustug handlowych
lub na 40 m? powierzchni uzytkowej innych ustug,

C) woda - zgodnie z ustaleniami § 8,

d) energia elektryczna - zgodnie z ustaleniami § 8,

e) $cieki sanitarne - zgodnie z ustaleniami § 8,

f) wody opadowe - zgodnie z ustaleniami § 8,

g) gaz - zgodnie z ustaleniami § 8;

5) ochrona $rodowiska, przyrody - obowiagzujg ustalenia zawarte W § 4;

6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 14. Ustalenia dla terenéw 0 tacznej powierzchni 20,80 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6P,U
(15,08 ha), 7P,U (5,72 ha):

1) przeznaczenie terenow - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugo-
wej, dopuszcza si¢ realizacje jednego mieszkania stuzbowego dla jednego zaktadu, 0 powierzchni uzytko-
wej do 150 m?;

2) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowania:

a) min. szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m,
b) min. powierzchnia dziatki - 1000 m?;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ przebieg napowietrznej linii energetycznej Sredniego napigcia,
oznaczony na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 12 m,

) geometria dachu - dopuszcza sie stosowanie wszystkich rodzajow dachow,

d) kat nachylenia dachu - do 35°,

e) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki,

) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd - teren 6P,U z drogi 02KDZ, teren 7P,U z drogi 02KDZ i 08KDW,

b) parkowanie - minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych lub na 25 m? powierzchni ustug handlowych
lub na 40 m? powierzchni uzytkowej innych ustug,

¢) woda - zgodnie z ustaleniami § 8,
d) energia elektryczna - zgodnie z ustaleniami § 8,
e) Scieki sanitarne - zgodnie z ustaleniami § 8,
f) wody opadowe - zgodnie z ustaleniami § 8,
0) gaz - zgodnie z ustaleniami § 8;
5) ochrona $rodowiska, przyrody - obowiazujg ustalenia zawarte W § 4;

6) ochrona zabytkow: teren 6P,U czegsciowo potozony w strefie WIII ochrony stanowiska archeologicznego,
obowigzuja ustalenia zawarte W § 5;

7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 15. Ustalenia dla terenéw 0 tacznej powierzchni 56,97 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 8P,U
(10,72 ha), 9P,U (6,55 ha), 10P,U (6,52), 11P,U (23,17 ha), 12P,U (10,01 ha):

1) przeznaczenie terenow - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugo-
wej, dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego mieszkania stuzbowego dla jednego zaktadu, o powierzchni uzytko-
wej do 150 m?;

2) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:

a) min. szeroko$¢ frontu dziatki - 50 m,
b) min. powierzchnia dziatki - 4000 m?;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) w zagospodarowaniu terenow 8P,U; 9P,U i 10P,U uwzglednié przebieg napowietrznej linii energetycznej
sredniego i wysokiego napiecia, oznaczony na rysunku planu,
b) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 12 m,
) geometria dachu - dopuszcza si¢ stosowanie wszystkich rodzajow dachow,
d) kat nachylenia dachu - do 35°,
e) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki,
f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd - do terenu 8P,U z drogi 03KDL; do pozostatych terenéw z drogi 03KDL i 04KDW,

b) parkowanie - minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych lub na 25 m? powierzchni ustug handlowych
lub na 40 m? powierzchni uzytkowej innych ustug,

¢) woda - zgodnie z ustaleniami § 8,

d) energia elektryczna - zgodnie z ustaleniami § 8,
e) $cieki sanitarne - zgodnie z ustaleniami § 8,

f) wody opadowe - zgodnie z ustaleniami § 8,

0) gaz - zgodnie z ustaleniami § 8;

5) ochrona zabytkow: tereny 8P,U; 9P,U; 10P,U i 11P,U czgéciowo potozone w strefie WIII ochrony stanowi-
ska archeologicznego, obowigzujg ustalenia zawarte W § 5;

6) ochrona $rodowiska, przyrody:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 4,

b) na terenie 10P,U wyznaczono zgodnie z rysunkiem planu, obszary zieleni nieurzadzonej (o charakterze
naturalnym), wodno-btotne (do zachowania) z zakazem zabudowy,

¢) na terenach 9P,U i 10P,U wyznacza si¢ obszary zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;
7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 16. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,57 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13IT:
1) przeznaczenie terenu - teren obiektow infrastruktury technicznej;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
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3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - z drogi 02KDZ;
4) ochrona $rodowiska, przyrody - obowigzuja ustalenia zawarte W § 4;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosei - 0%.
§ 17. Ustalenia dla terenu komunikacji o powierzchni 3,10 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
01KDG:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy gtownej;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
b) w przestrzeni drogi ograniczonej liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia
technicznego podziemnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) W przestrzeniach drogi ograniczonej liniami rozgraniczajacymi, nalezy zrealizowaé o$wietlenie drogowe;
4) ochrona $rodowiska, przyrody - obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.
§ 18. Ustalenia dla terenu komunikacji o powierzchni 2,87 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
02KDZ:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi zmienna zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) w przestrzeni drogi ograniczonej liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia
technicznego podziemnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
C) W przestrzeniach drogi ograniczonej liniami rozgraniczajacymi, nalezy zrealizowac o$wietlenie drogowe;
4) ochrona $rodowiska, przyrody - obowiazuja ustalenia zawarte W § 4;
5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.
§ 19. Ustalenia dla terenu komunikacji o powierzchni 1,51 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
03KDL:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - teren drog publicznych klasy lokalnej;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych 20 m,
b) w przestrzeni drog ograniczonej liniami rozgraniczajgcymi, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia
technicznego podziemnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
C) W przestrzeniach drég ograniczonej liniami rozgraniczajacymi, nalezy zrealizowaé o$wietlenie drogowe;
4) ochrona $rodowiska, przyrody - obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.
§ 20. Ustalenia dla terenu o powierzchni 2,82 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 04KDW:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi W liniach rozgraniczajacych 15 m - 25 m,

b) w przestrzeni drog ograniczonej liniami rozgraniczajagcymi, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia
technicznego podziemnego,

C) w przestrzeniach drég ograniczonej liniami rozgraniczajacymi, nalezy zrealizowac o$wietlenie drogowe;

4) ochrona zabytkow: teren czgsciowo potozony w strefie WIII ochrony stanowiska archeologicznego, obo-
wigzujg ustalenia zawarte W § 5;

5) ochrona $rodowiska, przyrody - obowiazujg ustalenia zawarte W § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.
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§ 21. Ustalenia dla terenu komunikacji o powierzchni 0,75 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
05KDW:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi W liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
b) w przestrzeni drogi ograniczonej liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia
technicznego podziemnego;
4) ochrona $rodowiska, przyrody - obowiazuja ustalenia zawarte W § 4;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.
§ 22. Ustalenia dla terenéw komunikacji 0 tacznej powierzchni 1,31 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 06KDr,IT (0,93 ha) i 07KDr,IT (0,38 ha):
1) podstawowe przeznaczenie terenow - tereny $ciezki rowerowej, tereny obiektow infrastruktury techniczne;j;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenow;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m;
4) ochrona $rodowiska, przyrody - obowigzuja ustalenia zawarte W § 4;
5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.
§ 23. Ustalenia dla terenu komunikacji o powierzchni 0,44 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
08KDW:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi W liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przestrzeni drogi ograniczonej liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia
technicznego podziemnego,

C) zakazuje sie realizacji zjazdu na droge 01KDG;
4) ochrona $rodowiska, przyrody - obowigzuja ustalenia zawarte W § 4;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0%.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 24. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Ztocieniec.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Waldemar Buca
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X1X/173/2012
Rady Miejskiej w Ztociencu
z dnia 26 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zlocieniec - ,,Ulica Czaplinecka”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr80, poz. 717; 22004 r. Nr6, poz.41 iNr 141, poz. 1492; z2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087; z2006r. Nr45, poz.319 iNr225, poz.1635; z 2007 r. Nr 127, poz.880; z2008r. Nr 199,
poz. 1227; Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871 z 2011r.
Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) Rada Miejska w Ztociencu rozstrzyga, co nastepuje.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w dniu 29 marca 2012 r. wptyneta jedna uwaga dotyczaca przebiegu
drogi 04kDW przez dziatki nr ewidencyjny 30 obreb 13 i dziatki nr ewidencyjny 3/1 obrgb Bobrowo.

Sktadajacy uwage, bedacy wtascicielem obu dziatek, wnosil 0 zmiang przebiegu drogi wewnetrznej ozna-
czonej symbolem 04KDW, w taki sposob, aby wschodnia granica projektowanej drogi opierata si¢ na granicy
dziatki nr 30 obreb 13 miasta Ztocieniec oraz dziatki nr 3/1 obreb Bobrowo gm. Ztocieniec.

Uwaga zostata uwzgledniona.

Zaltgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X1X/173/2012
Rady Miejskiej w Ztociencu
z dnia 26 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Zlocieniec - ,,Ulica Czaplinecka”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717; 22004 r.: Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z2005r.: Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r.: Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r.: Nr 127, poz. 880; z 2008 r.. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r.: Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871; z 2011 r.: Nr 32, poz. 159) Rada
Miejska w Ztociencu uchwala, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
ustalone miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obejmuja:
1) budowg sieci kanalizacji deszczowej W ramach projektowanych drog;
2) rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej W ramach projektowanych drog;
3) rozbudowe sieci wodociggowe;;
4) budowe nawierzchni jezdni i chodnikow projektowanych drog;
5) budowe os$wietlenia drogowego.

2. Zasady finansowania zadan wtasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, uje-
tych w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym li-
mity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy kolejny rok;
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2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych, finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnych, finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow, ze $rodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane
przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych,
przez budzet miasta lub na podstawie umoéw z innymi podmiotami;

4) zadania w zakresie budowy pozostatych sieci, w tym sieci energetycznych i gazowych, realizowane i finan-
sowane beda zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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