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UCHWALA NR XVIII/112/2012
RADY MIEJSKIEJ W WAGROWCU

z dnia 21 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kaliska 2” w Wagrowcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591 zpoézn. zm.”), art. 20 ust. 1ustawy z27 marca 2003 r.0o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
(Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647), Rada Miejska w Wagrowcu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kaliska 2” w Wagrowcu, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony ulicami: Kcynska, E. Orzeszkowej i A. Fiedlera oraz liniami
rozgraniczajacymi droge wojewodzka nr 241.

3. Granice obszaru objgtego planem oznaczono graficznie na rysunku planu, zwanym dalej rysunkiem.
4. Integralne cze$ci uchwaty obejmuja:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kaliska 2” w Wagrowcu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wagrowca, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Kaliska 2” w Wagrowcu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kaliska 2” w Wagrowcu, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze oraz narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220,

Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175
poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173
poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 p0z.1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz.
U. z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230, Dz. U. z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr
134 poz. 777,
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2) tereny przestrzeni publicznej, o ktoérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okre$lone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Wagrowca,

3) tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) zabytki oraz dobra kultury wspolczesne;j.

2. Teren objety planem zlokalizowany jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,.Dolina Welny i Rynna
Gotaniecko — Wagrowiecka”, w strefie ochrony stanowisk archeologicznych oraz zlewni chronionej rzeki
Welny, okres$lonej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.

3. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢:
1) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
§ 3. 1. Na obszarze objgtym planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczenie na rysunku — MNu;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
4) tereny infrastruktury technicznej:
a) istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — Ki,
b) urzadzen kanalizacji sanitarnej, oznaczenie na rysunku — Ks,
c) elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
5) tereny drog publicznych, obejmujace:
a) tereny skrzyzowan drog, oznaczenie na rysunku — KD-GP1 i KD-GP2,
b) teren drogi gléwnej, oznaczenie na rysunku — KD-G,
¢) teren drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L,
d) tereny drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
6) pozostate tereny komunikacyjne, obejmujace:
a) tereny drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW,
b) tereny drog wewnetrznych pieszo-jezdnych, oznaczenie na rysunku — KDWp,
C) tereny drog pieszych, 0znaczenie na rysunku — KDWX,
d) teren placu pieszego, oznaczenia na rysunku — KDW-X,
e) tereny parkingdw, oznaczenie na rysunku — KDW-P;
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
8) teren las6w, oznaczenie na rysunku — ZL;
9) tereny oznaczone dwoma symbolami, przedzielonymi uko$nikiem:

a) teren drogi wewngtrznej, zpasem infrastruktury technicznej, wtym niezwigzanej z obstuga
wyznaczonego terenu, oznaczenie na rysunku — KDW/KIi,

b) teren miejsc postojowych lub garazy, oznaczenie na rysunku — KP/KG,

C) teren istniejacych zadrzewien, mogacy peni¢ funkcje zieleni izolacyjnej oraz miejsc postojowych
zrealizowanych przy drodze dojazdowej — KD-D2.1, oznaczenie na rysunku — ZP/KD-D2.1,
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d) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dopuszczalnej zmiany przeznaczenia na teren
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, o odrebnych ustaleniach niz tereny, o ktérych mowa w pkt. 2,
oznaczenie na rysunku — MN12/MNu.

2. Tereny zabudowy jednorodzinnej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, oraz tereny zabudowy jednorodzinnej
i ustugowe;j, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 i pkt 9 lit. d, zalicza si¢ odpowiednio do nast¢pujacych rodzajow
teren6w okreslonych w Prawie ochrony srodowiska:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNu i MN12/MNu — tereny mieszkaniowo-ustugowe,
dla ktérych ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

3. Tereny otym samym przeznaczeniu, lecz roéznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone
dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujace obowigzujace oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zgodne
Z liniami podziatow okreslonych w ewidencji gruntow i budynkows;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — ustalone
w planie;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wyrdznienie elewacji budynku;

6) wymagane ksztattowanie kalenicy w budynku;

7) usytuowanie budynku gospodarczego przy granicy dziatki;

8) usytuowanie budynku mieszkalnego przy granicy dziatki;

9) zasady obstugi komunikacyjnej dziatek oraz drog wewnetrznych;
10) zakaz zjazdu na droge,

oraz oznaczenia wyjasniajace iinformacyjne, dotyczace ustalen planu — oznaczone graficznie na
rysunku i zawarte w ustaleniach dla wyznaczonych terendéw.

2. Jako obowiazujacg lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢ uksztaltowang poprzez frontowa elewacje
budynku, ksztattujaca pierzeje ulicy, w ktorej — w linii rozgraniczajacej dziatke znajduje si¢ wejscie na posesje.
Pomiedzy linig rozgraniczajaca droge i obowiazujaca linia zabudowy moga znajdowaé si¢ okapy, schody,
zadaszenia, wykusze, ryzality itp. elementy oraz obudowane jednokondygnacyjne partie wejsciowe do
budynku, w odlegtosci nie mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacej droge. Szerokos¢ wysunietych z lica
budynku obudowanych partii wejsciowych nie moze przekraczac¢ 4,0 m.

3. Obowigzujace linie zabudowy, wyznaczone na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 1i 2, odnoszg sie tylko
do usytuowania budynkéw mieszkalnych. Zgodnie z oznaczeniem na rysunku, obowigzujace linie zabudowy
wyznaczajg rowniez usytuowanie naroznikowe budynku lub lini¢ nawiazujaca do zabudowy sasiednie;j.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wszystkich budynkow iich elementow
zaliczanych do kubatury brutto budynku, lokalizowanych na dziatce. O ile na dziatce zabudowanej wyznaczono
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dotyczy ona nowej zabudowy, w tym zakazu rozbudowy budynkow
istniejacych zlokalizowanych poza maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy. Usytuowanie maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy na granicy — oznacza dopuszczenie zabudowy przy granicy dziatki
sasiedniej.

5. Wyr6znienie elewacji budynku odnosi si¢ do formy elewacji ksztattujacych naroze budynku, w tym
zastosowanie wyrdzniajacego detalu, materiatu i kolorystki, bez nakazu wyrdzniania wysokosci.
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6. Poprzez wymagane ksztaltowanie kalenicy w budynku nalezy rozumie¢ kalenicowe ksztaltowanie
powierzchni potaci dachowej budynku w stosunku do obowigzujgcej lub maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy ksztalttujacej pierzeje ulicy, zgodnie z Oznaczeniem na rysunku; powyzsze nie wyklucza
jednoczesnego zastosowania innych kierunkéw nachylen w czes$ci elementow potaci dachowych, stuzacych
ksztattowaniu formy architektonicznej budynku. Oznaczony na rysunku kierunek kalenicy dotyczy formy
dachéw dwuspadowych oraz wielospadowych, w ktorych dwie przeciwlegle potacie dachu schodzg sig
w kalenicy.

7. O ile dla wyznaczonej dziatki budowlanej zostala oznaczona graficznie zasada obstugi komunikacyjnej,
obowiazuje zjazd ze wskazanej drogi, oznaczonej na rysunku oraz zakaz zjazdu z innej drogi, z ktora graniczy
dziatka budowlana.

8. Oznaczona graficznie na rysunku — informacyjna linia okreslajaca odniesienia przestrzenne
wyznaczonych linii zabudowy, stanowi oznaczenie pomocnicze dla wyznaczonych obowigzujacych
i maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy w odniesieniu do ustabilizowanych punktow granicznych
nieruchomosci lub istniejacych budynkéw oraz wyznaczonych w planie — rozgraniczen terenow i linii
zabudowy.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony oraz ksztaltowania ladu przestrzennego i przestrzeni
publicznych

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zagospodarowane tereny struktury przestrzennej,
ktorych cechy wymagaja ochrony lub rewaloryzacji. W ustaleniach planu okresla si¢ zasady dopuszczalnych
przeksztalcen zabudowy istniejacej oraz wymagania dla nowej zabudowy, stuzace ksztaltowaniu tadu
przestrzennego.

2. Na terenie wyodrebnionej jednostki struktury przestrzennej, ograniczonej ul. Arkadego Fiedlera, ul.
Kcynska i planowang droga glowna KD-G, wyodrgbnia si¢ obszary o cechach przestrzeni publicznej, o ktorej
mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na potozenie w centrum
jednostki oraz ich funkcje.

§ 6. 1. Obszary przestrzeni, 0 ktorych mowa w §5 ust. 2, obejmuja:

1) plac pieszy KDW-X, obudowany obiektami ustugowymi, tworzacymi osrodek ustugowy zespotu
mieszkaniowego;

2) uktad urbanistyczny drog pieszych i pieszo-jezdnych KDWx2 i KDWp2 oraz tereny zieleni urzadzone;j:

a) ZP1.1 — ogréd osiedlowy zplacem zabaw oraz urzadzeniami rekreacyjnymi i obiektami malej
architektury,

b) ZP1.2 — teren zieleni parkowej, o funkcji zieleni wypoczynkowej, z zachowaniem zieleni istniejacej
i wod powierzchniowych oraz zastosowaniem nasadzen zieleni wysokiej, w tym szpalerowej.

2. Dla ochrony estetyki przestrzennej obszaru objetego planem, na terenach drog publicznych, o ktorych
mowa W §3 ust. 1 pkt 5, pozostatych terenach komunikacyjnych, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 6 i pkt 9 lit a-
c oraz terenach zieleni urzadzonej, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 7, oznaczonych symbolami ZP1.1+ZP1.3,
ZP2 i ZP3 ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania wizualnych no$nikow reklamowych bez wzgledu na ich forme, z zastrzezeniem ust. 3;
2) umieszczania reklam i szyldow na ogrodzeniach nieruchomosci, w linii rozgraniczajacej droge.

3. Nosniki informacji wizualnej w formie wolno stojacych obiektow, bedace informacjg organow
samorzadu terytorialnego, moga by¢ lokalizowane na nastegpujacych terenach:

1) pasa drogowego planowanej drogi gtownej KD-G, zgodnie z ustaleniami §22 pkt 3 lit. €;

2) pasa infrastruktury technicznej Ki2.2 — w odleglosci nie mniejszej niz 10,0 m od krawedzi jezdni drogi
glownej KD-G — ul. Kcynska;

3) placu pieszego KDW-X, 0 ktorym mowa w ust.1 pkt 1;
4) zieleni urzadzonej ZP1.1, o ktérym mowa w ust.1 pkt 2 lit. a.

4. W liniach rozgraniczajacych droge lokalng, drogi dojazdowe oraz drogi wewnetrzne ustala sig:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 3498

1) wysoko$¢ ogrodzen nieprzekraczajacg 1,4 m od poziomu terenu przy wejSciu na dziatke, w linii
rozgraniczajacej droge;

2) zakaz realizacji ogrodzen pelnych, zamykajacych wizualnie przedpole elewacji frontowej budynku,
Z wylaczeniem elementow ostonowych $mietnika — nieprzekraczajacych szerokosci 1,8 m;

3) dopuszczalne stosowanie ogrodzen pelnych na dziatkach graniczacych zterenem KDW-P1, pasem
infrastruktury technicznej Kil oraz w linii rozgraniczajacej droge gtéwng ruchu przyspieszonego;

4) nakaz stosowania — dla ogrodzen pelnych, o ktorych mowa w pkt. 3 — materiatéw ceramicznych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ochrong $rodowiska ustala si¢ poprzez okreslenie, w niniejszej uchwale, warunkow oraz rozwigzan
w zakresie:

1) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §19;

2) nakazu zastosowania urzgdzen zapewniajacych wymagane standardy wprowadzania zanieczyszczen do
srodowiska;

3) wskazania terendw podlegajacych ochronie akustycznej oraz nakaz zastosowania rozwigzan
gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

4) ustalenia terenow niezabudowanych wzdhuz linii wysokiego napigcia 110 kV, zapewniajacych ochrong
terendow  przeznaczonych na staly pobyt ludzi, przed oddzialywaniem promieniowania
elektromagnetycznego;

5) ustalenia zasad ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym okreslenie powierzchni zabudowy i powierzchni
terenow biologicznie czynnych oraz wyznaczenie terendw zieleni;

6) stosowania zasad gospodarowania odpadami zgodnie z ustaleniami §26.
§ 8. Dla ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) ochron¢ walorow krajobrazowych, w tym zachowanie istniejacych lasow i zadrzewien oraz ksztattowanie
nowej zieleni;

2) mozliwo$¢ wykorzystania bezodptywowego terenu ZP1.2, o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 2 lit. b, dla
realizacji akwenu wodnego.

§ 9. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony stanowisk archeologicznych.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarze, o ktérym mowa wust. 1,
obowigzuje, zgodnie z przepisami ustawy o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych;

2) uzyskanie, przed pozwoleniem na budowg, stosownego pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych.

Rozdziat 4.
Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 10. 1. W celu jednoznacznej interpretacji, uzytych w uchwale okreslen dotyczacych przeznaczenia
budynkow niemieszkalnych oraz form zabudowy, zastosowano dla potrzeb niniejszej uchwaly — pojecia,
0 ktorych mowa w ust. 2.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumiec:

a) zlokalizowany przy granicy budynek gospodarczy, okreslony w przepisach Prawa budowlanego oraz
dopuszczalna realizacja budynku gospodarczo-garazowego albo garazu,
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b) wolno stojacy budynek gospodarczy okreslony w przepisach Prawa budowlanego oraz dopuszczalha
realizacja budynku gospodarczo-garazowego albo garazu, a takze czeSciowo obudowana wiata lub altana
ogrodowa;

2) budynku blizniaczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek skladajacy si¢ z dwdch segmentow,
zlokalizowanych przy granicy dzialek sgsiadujacych, z zastosowaniem jednakowych gabarytow i formy
architektonicznej segmentow, jako zwierciadlane odbicie projektu budowlanego;

3) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynek zlokalizowany przy granicy, o okreslonych
w uchwale gabarytach, stanowiacy réwniez dobudowe do budynku istniejacego, zrealizowany w formie
istniejacej zabudowy albo w odrebnej formie architektonicznej niz budynek na sasiedniej dziatce.

§ 11. O ile ztresci uchwaly nie wynika inaczej, dla wszystkich wyznaczonych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — MN oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — MNu ustala si¢ nastgpujace
zasady realizacji obiektow budowlanych:

1) dopuszczalng realizacj¢, na kazdej dziatce, dwoch budynkow, w tym:

a)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — budynku mieszkalnego i budynku
gospodarczego,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — budynku mieszkalnego i ustugowego
lub budynku mieszkalno-ustugowego i budynku gospodarczego;

2) nawigzanie form architektonicznych realizowanych budynkow do zabudowy na sasiadujacych terenach
zabudowanych w szczegodlnosci zespotdow budynkow tworzacych, na wyznaczonym terenie — pierzeje
ulicy;

3) obwigzujace zastosowanie w budynkach bliZzniaczych jednakowej kolorystki dachu oraz kolorystyki
elewacji frontowej i elewacji bocznych, stanowigcych elementy ksztattowania pierzei ulicy;

4) formg budynkéw mieszkalnych z zastosowaniem:

a) geometrii dachéw spadzistych i dopuszczalnej wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe lub jednej kondygnacji nadziemnej z poddaszem nieuzytkowym - zgodnie
z ustaleniami dla wyznaczonego terenu,

b) poziomu okapu od poziomu terenu przed wejSciem do budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-
ustugowych, z dachem spadzistym — nie wyzszym niz poziom stropu drugiej kondygnacji lub poddasza
nieuzytkowego,

¢) usytuowania kalenicy i potaci dachowej ksztattujacej pierzeje ulicy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
oraz ustaleniami §4 ust. 6,

d) usytuowania okapu w budynkach dwukondygnacyjnych na poziomie, o ktorym mowa w pkt. 4 lit. b, co
najmniej na 70% szerokosci elewacji budynku, z dopuszczeniem cze$ci elewacji dwukondygnacyjnej,
zwienczonej szczytowo dachem dwuspadowym o dowolnym nachyleniu potaci;

e) symetryczne nachylenie potaci przeciwlegtych, w bryle budynku oraz kacie nachylenia — 33°+42°,
z zastosowaniem ustalen §4 ust. 6, chyba ze z ustalen dla wyznaczonego terenu wynika¢ bedzie inaczej;

5) budynki gospodarcze, z zastosowaniem:

a) | kondygnacji nadziemnej i wysokosci budynku nieprzekraczajacej 4,50 m od poziomu terenu, z dachem
dwuspadowym, symetrycznym, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 20° inie wigkszym niz
nachylenie potaci dachowych budynku mieszkalnego,

b) dla zabudowy bliZzniaczej — realizacji, na obu sgsiednich dziatkach, budynkéw o tej samej wysokosci
kalenicy i okapu — od poziomu terenu, powierzchni zabudowy, nachylenia potaci dachowych i rzgdnej
podtogi parteru,

¢) dla zabudowy zwartej — jednakowego poziomu kalenicy oraz nachylenia potaci dachowych.

§ 12. 1. Dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuja zasady okreslone
w §11, chyba Ze z tresci uchwaty wynika inaczej, oraz nastepujace ustalenia:
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1) MN1 — teren dzialek zabudowanych oraz przewidzianych do zabudowy i zagospodarowania; 8 dziatek
budowlanych, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojacej,
b) zakazu nadbudowy oraz zmiany formy dachow w budynkach istniejacych,

c) wysokosci budynkow mieszkalnych: na dz. nr ewid. 5307/2 — nieprzekraczajacej wysokosci budynku na
dz. nr ewid. 5307/3; na dziatkach nr ewid. 5307/5 1 5307/7 nieprzekraczajacej wysokosci budynku na dz.
nr ewid. 5307/6, od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

d) geometrii dachu budynku mieszkalnego — wielospadowego;

2) MN2 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 4 dziatki budowlane, w tym dopuszczalny
podziat dziatki nr ewid. 5307/10, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojacej budynkéw mieszkalnych, a budynkoéw gospodarczych lokalizowanych
przy granicy w formie zabudowy zwartej,

b) wysokosci budynkow mieszkalnych — nieprzekraczajacej 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,

¢) geometrii dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowego;

3) MN3 — teren dzialek zabudowanych oraz 1 przewidzianej do zabudowy i zagospodarowania; 5 dziatek
budowlanych, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojacej,

b) wysokosci budynku mieszkalnego na dz. nr ewid. 5309/2 — 7,80 +~ 8,20 m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku,

c) geometrii dachu budynku mieszkalnego — wielospadowego, 0 symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych i formie nawigzujacej do zabudowy istniejacej, ksztattujacej zabudowe w pierzei ul. E.
Orzeszkowej;

4) MN4 — teren dziatek zabudowanych oraz 1 przewidzianej do zabudowy i zagospodarowania; 3 dziatki
budowlane, w tym dziatka rozgraniczona poprzez podziat dz. nr ewid. 5310, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojacej,
b) zakazu nadbudowy oraz zmiany formy dachow w budynkach istniejacych,

¢) wysokosci budynku mieszkalnego na nowo utworzonej dziatce — 7,80 + 8,20 m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku,

d) dowolnej geometrii dachu budynku mieszkalnego: dwuspadowego lub wielospadowego;

5) MN5, MN6, MN7 — tereny rozgraniczone poprzez podziat dziatek nr ewid. 5310 i 5311, w tym na terenie
MNS5 — 4 dziatki budowlane, MN6 — 4 dziatki budowlane, MN7 — 3 dziatki budowlane, przewidziane do
zabudowy i zagospodarowania, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojace;j,

b) wysokosci budynkéw mieszkalnych — nieprzekraczajacej 8,50 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku i nie nizszej niz 8,0 m;

¢) dowolnej geometrii dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowego lub wielospadowego;
6) MNB8 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 2 dziatki budowlane, z zastosowaniem:
a) formy zabudowy wolno stojacej,

b) wysokosci budynkéw mieszkalnych — nieprzekraczajacej 8,50 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku i nie nizszej niz 7,50 m,

¢) dowolnej geometrii dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowego lub wielospadowego;

7) MN9 — teren dziatki zabudowanej nr ewid. 5312, z dopuszczalnym podziatem na 4 dziatki budowlane
0 szerokosci nie mniejszej niz 20,0 m, z sytuowaniem budynkow mieszkalnych przy granicy Iub podziat na
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3 dziatki budowlane, o najmniejszej szerokosci dziatki — 25,0 m, przewidziane do zabudowy
i zagospodarowania, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojacej,
b) wysokosci budynkow mieszkalnych i geometrii dachu jak na terenach MN6 i MN7;

8) MN10 — teren dziatki zabudowanej, z dopuszczeniem nowej zabudowy i zastosowaniem:
a) formy zabudowy wolno stojacej,

b) wysokosci budynku mieszkalnego — nieprzekraczajacej 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku oraz geometrii dachu — wielospadowego;

9) MN11 - teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania na 2— 3 dziatkach budowlanych,
z dopuszczalnym potaczeniem dziatek nr ewid. 5304/1 i 5304/2, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojacej,

b) wysokosci budynkéw mieszkalnych — nieprzekraczajacej wysokosci istniejacego budynku na dziatce nr
ewid. 5304/1 i nie nizszej niz 7,30 od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

¢) dowolnej geometrii dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowego lub wielospadowego;
10) MN12/MNu — teren przewidziany do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojacej budynku mieszkalnego — W obowiazujacej linii zabudowy, ksztattujacej
pierzeje ul. S. Wyspianskiego oraz budynku gospodarczego na zapleczu budynku mieszkalnego,

b) dopuszczalnej realizacji wolno stojacego budynku ustugowego na terenie ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w pierzei ul. S. Wyspianskiego; w przypadku lokalizacji na
wyznaczonym terenie budynku uslugowego maja zastosowanie ustalenia §11 pkt 1 lit. b,

) wysokosci budynku mieszkalnego — nieprzekraczajacej 8,50 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,

d) wysokos$ci budynku ustugowego — nieprzekraczajacej wysokosci 7,3 m od poziomu terenu przy wejsciu
do budynku i nachylenia potaci dachowych jak w budynku mieszkalnym,

e) dowolnej geometrii dachow wszystkich budynkéw lokalizowanych na wyznaczonym terenie,

f) powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35% powierzchni dziatki, w tym powierzchni zabudowy
ustugowej — nieprzekraczajacej 160 m?,

g) powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki,

h) realizacji, co najmniej 5 miejsc postojowych zlokalizowanych na terenie dziatki w linii rozgraniczajacej
droge, w nawigzaniu do wyznaczonej na terenie U8 — orientacyjnej strefy lokalizacji parkingow ,,KP”;

11) MN13 — teren zabudowany na jednej dziatce, z zastosowaniem:
a) formy zabudowy wolno stojacej,
b) zakazu nadbudowy oraz zmiany formy dachu w istniejacym budynku mieszkalnym;

12) MN14 — teren dzialek zabudowanych oraz 1 przewidzianej do zabudowy i zagospodarowania; 3 dziatki
budowlane, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojacej,

b) wysokosci budynku mieszkalnego i formy dachu dwuspadowego, na dz. nr ewid. 5304/43 — jak budynku
istniejgcego na dziatce nr ewid. 5304/44;

13) MN15 — teren dziatki zabudowanej oraz przewidzianych do zabudowy i zagospodarowania; 3 dziatki
budowlane, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojacej,

b) wysokosci budynkéw mieszkalnych — nieprzekraczajacej 8,50 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,
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¢) geometrii dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowego;

14) MN16 — teren 4 dziatek budowlanych przewidzianych do zabudowy i zagospodarowania, w tym jednej
zabudowanej; nowa zabudowa na dziatkach nr ewid. 5304/51 i5304/53-54 ksztaltuje pierzej¢ ul. S.
Wyspianskiego, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojacej,
b) wysokosci budynkow mieszkalnych i geometrii dachu — jak na terenie MNG;

15) MN17 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania, na dwoch dziatkach, ksztaltujacych
pierzej¢ ulicy oraz placu — zielni urzadzonej ZP1.1, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy zwartej — poprzez usytuowanie przy granicy dziatki, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
—nizszej czgsci budynku mieszkalnego lub budynku gospodarczego,

b) wysokosci budynkow mieszkalnych — 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
¢) geometrii dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowego;

16) MN18 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 4 dziatki budowlane, z zastosowaniem:
a) formy zabudowy wolno stojacej,

b) wysokosci budynkéw mieszkalnych — nieprzekraczajacej 8,50 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,

¢) geometrii dach budynku mieszkalnego — wielospadowego;
17) MN19 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 4 dziatki budowlane, z zastosowaniem:
a) formy zabudowy wolno stojacej,

b) wysokosci budynkow mieszkalnych — nieprzekraczajacej 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,

¢) geometrii dachu — dwuspadowego,
d) zakazu zabudowy wyznaczonego terenu — do czasu likwidacji napowietrznej linii energetycznej;

18) MN20 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 5 dziatek budowlanych, z zastosowaniem:
a) formy zabudowy wolno stojacej,

b) wysokosci budynkow mieszkalnych — nieprzekraczajacej 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do

budynku,
¢) geometrii dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowego;
19) MN21 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 4 dziatki budowlane, z zastosowaniem:
a) formy zabudowy wolno stojacej,

b) wysokosci budynkow mieszkalnych — nieprzekraczajacej 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,

¢) geometrii dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowego;
20) MN22 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 5 dziatek budowlanych, z zastosowaniem:
a) formy zabudowy wolno stojacej,

b) wysokosci budynkow mieszkalnych — nieprzekraczajacej 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,

¢) geometrii dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowego;

21) MN23 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 10 dzialek budowlanych,
Z zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojacej,
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b) wysokosci budynkow mieszkalnych — nieprzekraczajacej 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,

¢) geometrii dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowego;
22) MIN24 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 2 dziatki budowlane, z zastosowaniem:
a) formy zabudowy wolno stojacej,

b) wysokosci budynkow mieszkalnych — nieprzekraczajacej 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,

¢) geometrii dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowego;
23) MIN25 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 4 dziatki budowlane, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy budynkéw mieszkalnych — wolno stojacej i budynkéw gospodarczych — zwartej,
lokalizowanej przy granicy, zgodnie z oznaczeniem maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy
na dziatkach ksztattujacych naroze ulic F. Modrzewskiego i L. Kruczkowskiego,

b) formy zabudowy budynkéw mieszkalnych — wolno stojacych, na dziatkach nr ewid. 5304/30 i 5304/31,
z wymagang szeroko$cig elewacji frontowej nie mniejszg niz 9,50 m oraz z dopuszczeniem realizacji
zabudowy zwartej — poprzez zlokalizowanie przy granicy nizszych cze$ci budynku mieszkalnego lub
budynku gospodarczego,

¢) wysokosci budynkéw mieszkalnych — nieprzekraczajacej 8,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,

d) geometrii dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowego,
e) zakazu zabudowy wyznaczonego terenu — do czasu likwidacji napowietrznej linii energetycznej;

24) MN26 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania na jednej dzialce budowlanej,
Z zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojacej,

b) wysokosci budynku mieszkalnego — nieprzekraczajacej 8,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,

¢) geometrii dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowego;
25) MIN27 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 2 dziatki budowlane, z zastosowaniem:
a) formy zabudowy wolno stojacej,

b) realizacji, na dziatce nr ewid. 5304/24 — jednego budynku mieszkalnego ksztaltujacego pierzeje ul.
Wyspianskiego, wtym funkcji gospodarczych i garazu; dla realizowanej zabudowy nie majg
zastosowanie ustalenia §11 pkt 1 lit. a,

C) realizacji, na dzialce nr ewid. 5304/25 — budynku mieszkalnego w pierzei drogi KD-D7 oraz
dopuszczalnej realizacji budynku gospodarczego lub realizacji jednego budynku, wtym funkcji
gospodarczych i garazu,

d) wysoko$ci budynkow mieszkalnych — nieprzekraczajacej 8,0 m od poziomu terenu przy wejéciu do

budynku,
e) dowolnej geometrii dachow budynku mieszkalnego — dwuspadowego lub wielospadowego;

26) MN28 — teren dziatek zabudowanych oraz przewidzianych do zabudowy i zagospodarowania; 6 dziatek
budowlanych, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy budynkoéw mieszkalnych — blizniaczej,
b) zakazu nadbudowy oraz zmiany formy dachow w budynkach istniejacych,
¢) nakazu realizacji nowej zabudowy zgodnie z §10 ust. 2 pkt 2,

d) dopuszczalnej realizacji wolno stojacych wiat lub altan, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej
12,0 m?,
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e) w przypadku realizacji obiektow wymienionych w pkt 26 lit. d — nie majg zastosowania ustalenia §11 pkt
1 lit. &;

27) MIN29 - teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 6 dziatek budowlanych, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy budynkow mieszkalnych — wolno stojacych, na dziatkach nr ewid. 5304/17 i 5304/20,
z wymagang szerokos$cig elewacji frontowej nie mniejszej niz 9,50 m oraz z dopuszczeniem realizacji
zabudowy zwartej — poprzez zlokalizowanie przy granicy nizszych cze$ci budynku mieszkalnego lub
budynku gospodarczego,

b) formy zabudowy wolno stojacej — na pozostatych dziatkach,

c) wysokosci budynkoéw mieszkalnych — nieprzekraczajacej 8,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,

d) dla wszystkich budynkow mieszkalnych — geometrii dachu dwuspadowego;
28) MN30 — teren dziatki zabudowanej, na jednej dzialce, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojacej,

b) zakazu nadbudowy oraz zmiany formy dachu w budynku istniejacym;

29) MN31 — teren dziatek zabudowanych oraz przewidzianych do zabudowy i zagospodarowania; 3 dziatki
budowlane, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy, na 2 dziatkach zabudowanych — wolno stojgcej oraz zwartej na dz. nr ewid. 5304/11,
zgodnie ze stanem zagospodarowania,

b) zakazu nadbudowy oraz zmiany formy dachow w budynkach istniejacych,

¢) formy nowej zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr ewid. 5480 — wolno stojacej, z dopuszczeniem
realizacji budynku gospodarczego przy granicy, zgodnie z oznaczeniem maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy; w przypadku realizacji budynku gospodarczego na dz. nr 5304/11 —
lokalizacja w zabudowie zwartej jest obowigzujaca,

d) wysokosci realizowanego budynku mieszkalnego, na dz. nr ewid. 5480 — nieprzekraczajacej 8,40 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

e) dowolnej geometrii dachu: dwuspadowego lub wielospadowego;

30) MN32 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania na dwoch dziatkach, z dopuszczalnym
potaczeniem dziatek budowlanych i zastosowaniem:

a) formy zabudowy — zwartej,

b) wysokosci budynku mieszkalnego — nieprzekraczajacej wysokosci budynku na dz. nr ewid. 5304/11,
¢) geometrii dachu budynku mieszkalnego — wielospadowego,

d) zakazu zabudowy wyznaczonego terenu — do czasu likwidacji napowietrznej linii energetycznej;

31) MN33 — teren dziatek przewidzianych do zabudowy i zagospodarowania; 6 dziatek budowlanych,
z zastosowaniem:

a) formy zabudowy budynkow mieszkalnych — wolno stojacej na wszystkich dzialkach, a budynkéw
gospodarczych wolno stojacych lub przy granicy w formie zabudowy zwartej, zgodnie z 0znaczeniem na
rysunku,

b) wysokosci budynkéw mieszkalnych — nieprzekraczajacej 8,50 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,

¢) geometrii dachu budynku mieszkalnego — wielospadowego;

32) MN34 — teren zabudowany na jednej dzialce, z dopuszczalng rozbudowg istniejgcych budynkéw,
zZ zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojacej,
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b) wysokosci budynku mieszkalnego — nieprzekraczajgcej 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,

¢) dowolnej geometrii dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowego lub wielospadowego;
33) MIN35 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 3 dziatki budowlane, z zastosowaniem:
a) formy zabudowy wolno stojacej,

b) wysokosci budynkéw mieszkalnych — nieprzekraczajacej 8,50 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,

¢) geometrii dachu budynku mieszkalnego — wielospadowego;
34) MN36 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 5 dziatek budowlanych, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy budynkéw mieszkalnych — wolno stojacej, a budynkow gospodarczych wolno stojacych
lub przy granicy w formie zabudowy zwartej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

b) wysokosci budynkéw mieszkalnych — nieprzekraczajacej 8,50 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,

¢) geometrii dachu budynku mieszkalnego — wielospadowego;

35) MN37 — teren 3 zabudowanych nieruchomosci, z dopuszczeniem potgczenia dziatek budowlanych,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojacej,
b) zakazu nadbudowy budynkoéw istniejgcych,

c) w przypadku nowej zabudowy — wysokos$ci nieprzekraczajacej budynku mieszkalnego na dz. nr ewid.
5295 i zastosowania ustalen §11;

36) MN38 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 5 dziatek budowlanych, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy budynkow mieszkalnych — wolno stojacej, a budynkéw gospodarczych lokalizowanych
przy granicy — wolno stojacych i blizniaczych, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku,

b) wysokosci budynkow mieszkalnych — nieprzekraczajacej wysokosci budynkéw istniejacych na dziatkach
nr ewid. 5283 i 5284, odpowiednio do sasiedztwa dla nowej zabudowy,

¢) geometrii dachu budynku mieszkalnego — wielospadowego;
37) MIN39 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 5 dziatek budowlanych, z zastosowaniem:
a) formy zabudowy wolno stojacej,
b) wysokosci budynkow mieszkalnych — nieprzekraczajacej wysokosci budynku na dz. nr ewid. 5275,
¢) geometrii dachu budynku mieszkalnego — wielospadowego;
38) MIN40 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 2 dziatki budowlane, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy wolno stojacej, z dopuszczeniem zabudowy na dz. nr ewid. 5267 przy granicy, zgodnie
z oznaczeniem maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) wysokosci budynkéw mieszkalnych — nieprzekraczajacej wysoko$ci budynku na dz. nr ewid. 5273,
¢) geometrii dachu budynku mieszkalnego — wielospadowego;

39) MN41 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 6 dziatek budowlanych, z zastosowaniem:
a) formy zabudowy budynkéw mieszkalnych — wolno stojgcej, na wszystkich dziatkach,

b) formy budynkéw gospodarczych — wolno stojacej na dziatkach oznaczonych symbolem ,,mnl”, w tym
przy granicy dziatki sgsiedniej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz formy zabudowy budynkow
gospodarczych — blizniaczych, lokalizowanych przy granicy — na dziatkach oznaczonych symbolem
”mnz”’

c) wysokosci budynkow mieszkalnych — nieprzekraczajacej 8,50 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku oraz geometrii dachow czterospadowych;
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40) MN42 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania; 7 dziatek budowlanych, z zastosowaniem:
a) formy zabudowy budynkow mieszkalnych — wolno stojacej,

b) formy budynkow gospodarczych — wolno stojacej, w tym zlokalizowanych przy granicy na dziatkach
oznaczonych symbolem ,,mn2”, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku,

¢) formy budynkow gospodarczych — blizniaczych, zlokalizowanych na dziatkach oznaczonych symbolem
”mnl”7

d) wysokosci budynkéw mieszkalnych — nieprzekraczajacej 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku,

e) geometrii dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowego, z zastosowaniem naczotkéw w elewacjach
szczytowych;

41) MN43 — teren istniejacej zabudowy szeregowej, z zastosowaniem:
a) zakazu nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow oraz zmiany formy dachow,

b) dopuszczalnej nowej zabudowy na dziatkach niezabudowanych w wysoko$ci budynkow istniejacych,
z dopuszczalng zmiang formy zabudowy frontowej, poprzez nicobowigzujace stosowanie formy
przystawnej garazu;

42) MN44.1 — teren istniejacej zabudowy szeregowej, z zastosowaniem:
a) zakazu nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw oraz zmiany formy dachow,

b) dopuszczalnej nowej zabudowy — szeregowej plombowej, na dziatkach niezabudowanych, w gabarytach
i formie architektonicznej jak segmenty zabudowy istniejacej, w tym formy budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych,

¢) dopuszczalnego scalenia dziatek nr ewid. 20/14 i 20/16 oraz 20/15, 20/18 i 20/20 i realizacji zabudowy
w formie zwartej, 0 zréznicowanej wysokosci — nieprzekraczajacej wysokosci budynku, do ktorego
dobudowywany jest nowy i nachyleniu potaci dachowych jak w budynkach istniejacych, z dowolng
geometrig formy dachu;

43) MN44.2 — teren istniejacej zabudowy szeregowej; 8 dziatek budowlanych, z zastosowaniem:
a) zakazu nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow oraz zmiany formy dachow,
b) niestosowania ustalen §11 pkt 1 lit. a, i realizacji jednego budynku na dziatce;

44) MN44.3 — teren istniejacej zabudowy szeregowej, z zastosowaniem:
a) zakazu nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow oraz zmiany formy dachow,

b) dopuszczalnej nowej zabudowy na dziatkach niezabudowanych nr ewid. 20/67 i 20/62 — w formie
zabudowy zwartej i dopuszczalnej realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych,

c) wysokosci budynkéw mieszkalnych — nieprzekraczajacej 8,50 m oraz wielospadowej geometrii dachow;
45) MN45 — teren zabudowy wolno stojacej na jednej dziatce, z zastosowaniem:
a) zakazu nadbudowy i rozbudowy istniejgcego budynku oraz zmiany formy dachu,

b) zagospodarowania integralnej czeSci nieruchomosci — ZP3, wylaczonej zzabudowy budynkami,
przeznaczonej na cele zieleni urzadzonej, w tym izolacyjnej i ogrodu przydomowego;

46) MN46 — teren istniejgcej zabudowy szeregowej, z zastosowaniem:
a) zakazu nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw oraz zmiany formy dachow,

b) zagospodarowania integralnej cze$ci nieruchomosci — ZP3, wylaczonej zzabudowy budynkami,
przeznaczonej na cele zieleni urzadzonej, w tym izolacyjnej i ogrodéw przydomowych;

47) MNA47 — teren istniejacej zabudowy szeregowej, z zastosowaniem:

a) zakazu nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow oraz zmiany formy dachow,
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b) zagospodarowania integralnej cze$ci nieruchomosci — ZP3, wylaczonej z zabudowy budynkami,
przeznaczonej na cele zieleni urzadzonej, w tym izolacyjnej i ogrodéw przydomowych;

48) MN48 — teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania na jednej dzialce, z ustaleniem warunkow,
do ktorych nie majg zastosowania ustalenia §11 pkt 1 lit. a, lecz nastgpujace ustalenia:

a) dopuszczalna lokalizacja tylko budynku mieszkalnego, w tym funkcji gospodarczych,
b) forma zabudowy — zwartej,
) wysokos$¢ budynku mieszkalnego — nieprzekraczajaca 8,50 m oraz wielospadowa geometria dachu;

d) zagospodarowanie integralnej cze$ci nieruchomosci — ZP3, wylaczonej zzabudowy budynkami,
przeznaczonej na cele zieleni urzadzonej, w tym izolacyjnej i ogrodu przydomowego;

49) MN49 — teren istniejgcej zabudowy szeregowej, z zastosowaniem:

a) zakazu nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow oraz zmiany formy dachow,

b) dopuszczalnej nowej zabudowy na dziatkach niezabudowanych — w gabarytach iformie
architektonicznej, jak segmenty zabudowy istniejacej, wtym formy budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych.

2. O ile wust. 1 okreslono form¢ zabudowy, bez wyrdzniania budynkoéw mieszkalnych i gospodarczych —
ustalona forma dotyczy wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce.

3. Na wszystkich terenach, o ktérych mowa wust. 1, do lokalizacji budynkow gospodarczych maja
zastosowanie ustalenia §11 pkt 5, z wylaczeniem altan ogrodowych, dla ktérych ustala si¢ wielospadowa
geometrie dachu, chyba ze z tre$ci uchwaty wynika inaczej.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — szeregowej, zachowuje si¢ forme istniejacych
budynkow garazy, w zwigzku z tym nie majg zastosowania ustalenia §11 pkt 5 lit. a.

§ 13. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorych mowa w §12 ust. 1, ustala si¢
nastepujace nieprzekraczalne wskazniki odnoszace si¢ do powierzchni terenu zabudowanego w stosunku do
powierzchni dziatki:

1) 60% — na terenach oznaczonych: MN43, MN44.1, MN44.2, MN44.3, MN45, MN48 oraz na dziatce nr
ewid. 5304/27 na terenie MN29;

2) 40% — na terenach oznaczonych: MN15, MN17 oraz na dziatce nr ewid. 5304/16 na terenie MN29;

3) 35% — na terenach oznaczonych: MN6, MN12/MNu, MN18, MN21, MN22, MN23, MN24, MN26, MN29,
z wylaczeniem dziatek, ktorych mowa w pkt. 1 2;

4) 20% — na terenach oznaczonych: MN4, MN38, MN39;
5) 25% — na pozostatych terenach, oznaczonych na rysunku — niewymienionych w pkt.1, 2, 3, 4.

2. Ustala si¢ nastgpujacy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego, na terenach — 0 ktéorych mowa
w ust.1 — wymienionych w:

1) ust.1 pkt 1 — nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki;
2) ust.1 pkt 2 — nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki;
3) ust.1 pkt 3 — nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki;
4) ust.1 pkt 4 i 5 — nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki.

§ 14. 1. Na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej obowigzuje lokalizacja miejsc
postojowych na terenie dziatki budowlanej — w stosunku do ilo$ci mieszkan, nastgpujaco:

1) na dziatkach zabudowy szeregowe;j i zwartej — co najmniej 1 miejsce postojowe/mieszkanie;
2) na dziatkach zabudowy bliZniaczej i wolno stojacej — CO najmniej 2 miejsca postojowe/mieszkanie.

2. Do miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 1, zalicza si¢ miejsca w garazu i miejsca parkingowe na
terenie dzialtki.
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§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 2,
ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) teren MNul — przeznaczony do zabudowy na obszarze dwodch nieruchomosci, z dopuszczalng zabudows
przy granicy dziatek oraz potaczeniem dziatek nr ewid. 5304/34+35 i z zastosowaniem:

a) realizacji na dzialce nr ewid. 5304/33 budynku mieszkalnego w pierzei ul. F. Modrzewskiego, zgodnie
Z oznaczong obowigzujaca linig zabudowy lub budynku mieszkalno-ustugowego, z wbudowang usluga
w parterze budynku,

b) realizacji na dz. nr ewid. 5304/34-35, na obszarze ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego, w tym z przystawna czeScia
ustugowg — nizszg od czg¢sci mieszkalnej budynku, ksztattujacg pierzeje placu oraz parkingu KDW-P2,

) wysokosci budynku mieszkalnego lub czeSci mieszkalnej w budynku mieszkalno-ustugowym -
nieprzekraczajacej 9,0 m od poziomu terenu i geometrii dachu dwuspadowego, o ile budynki bg¢da
zlokalizowane przy granicy dzialek nr ewid. 5304/34 15304/33, z mozliwoscig zastosowania na
pozostatej czgsci budynku formy wielospadowej lub dowolnej geometrii dachu dla budynku wolno
stojacego, z dopuszczeniem stropodachu ptaskiego dla czesci ustugowe;,

d) powierzchni zabudowy — nieprzekraczajacej 40% powierzchni nieruchomosci,
e) powierzchni terenu biologicznie czynnego — co najmniej 20% powierzchni wyznaczonego terenu,

f) wskaznikéw miejsc postojowych: 2 miejsca postojowe/mieszkanie oraz 1 miejsce postojowe/na kazde
rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, a w przypadku zlokalizowania ustugi od
strony parkingu - wykorzystanie miejsc postojowych na terenie KDW-P2,

g) zakazu lokalizacji naziemnych zbiornikow na paliwa, 0 ktorych mowa w §19 ust. 9;

2) teren MNu2 - przeznaczony do zabudowy i zagospodarowania, na dwoch nieruchomosciach,
z zastosowaniem:

a) potaczenia dziatek nr ewid. 5304/36 15304/37 oraz 5304/38 inowej dziatki w rozgraniczeniu
wyznaczonego terenu,

b) formy zabudowy zwartej dla czgsci ustugowych budynkéw, ksztattujacych pierzej¢ parkingu KDW-P2,
w czgéci wbudowanych w parterze budynku mieszkalnego i w czesci przystawnych, zgodnie z oznaczong
na rysunku obowiazujaca linig zabudowy,

c) formy budynku w czesci mieszkalno-ustugowej, zgodnej zustaleniami §11 igeometrii dachow
dwuspadowych oraz przystawnej czesci uslugowej, z forma stropodachu ptaskiego, zlokalizowanych
przy granicy lub powigzanych tylko wspolnym zadaszeniem, nie wyzszych niz 4,5 m od poziomu terenu
przy wejsciu do lokali ustugowych,

d) wysokosci kalenicy w cze$ci mieszkalno-ustugowej budynku — 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do
lokali ustugowych, réwnej w obydwu budynkach mieszkalno-ustugowych i kalenicowym usytuowaniu
w stosunku do drogi lokalnej,

e) powierzchni zabudowy — nieprzekraczajacej 30% powierzchni dziatki,
) powierzchni terenu biologicznie czynnego — co najmniej 20% powierzchni dziatki,

g) wskaznika miejsc postojowych — 1 miejsce postojowe/mieszkanie oraz 1 miejsce czasowego postoju na
terenie dziatki; obsluge funkcji uslugowej obiektéw zapewnia wyznaczony parking KDW-P2,

h) zakazu zabudowy wyznaczonego terenu — do czasu likwidacji napowietrznej linii energetycznej,
i) zakazu lokalizacji naziemnych zbiornikow na paliwa, 0 ktorych mowa w §19 ust. 9;
3) teren MNu3 — istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, z zastosowaniem:

a) zachowania gabarytoéw istniejacego I11-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego, z zakazem rozbudowy
i nadbudowy,

b) dopuszczalnej realizacji nowej zabudowy ustugowej, w granicach oznaczonych na rysunku —
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
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¢) wysokosci budynku ustugowego nieprzekraczajgcej 4,0 m od poziomu terenu i dowolnej formy dachu,
d) powierzchni zabudowy — nieprzekraczajacej 30% powierzchni dziatki,

e) powierzchni terenu biologicznie czynnego — co najmniej 30% powierzchni dziatki, wtym zielni
izolacyjnej — szpalerowej wzdtuz linii rozgraniczajgcej droge gtdéwng ruchu przyspieszonego,

f) w przypadku rozbiorki istniejacego budynku ustugowego i realizacji nowej zabudowy — nakaz obstugi
komunikacyjnej terenu z drogi dojazdowej KD-D5,

g) wymaganej lokalizacji miejsc postojowych, w tym 2 miejsca/mieszkanie i 2 miejsca/lokal ustugowy,
h) zakazu lokalizacji naziemnych zbiornikéw na paliwa, o ktérych mowa w §19 ust. 9;

4) teren MNu4 — przeznaczony do nowej zabudowy, w tym wydzieleniu dziatki zabudowane;j, poprzez podziat
terenu dziatki nr ewid. 5280, z zastosowaniem:

a) dopuszczalnego podzialu terenu do sze$ciu dziatek budowlanych, wtym zabudowana; dost¢pu
komunikacyjnego nowych dziatek tylko do drogi publicznej KD-D5, w tym dopuszczalnego wydzielenia
drogi wewnetrznej,

b) realizacji, na kazdej dziatce, budynku mieszkalno-ustugowego lub dwoch budynkow, w tym budynku
mieszkalnego iustlugowego lub gospodarczego, w granicach oznaczonych maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) dopuszczalnej zabudowy budynkow gospodarczych przy granicy wydzielonych dziatek sgsiednich tylko
w przypadku budynkoéw blizniaczych,

d) dopuszczalnej formy dachow ptaskich w budynkach mieszkalnych, w pierzei ul. Kcynskiej i nie
wyzszych niz 1,0 m od budynku istniejacego na dziatce 5280,

e) wysokosci budynkéw mieszkalnych, w pierzei drogi KD-D5 — nieprzekraczajacej 9,0 m od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku i formy dachu dwuspadowego lub wielospadowych oraz wysokosci
budynkéw ustugowych nieprzekraczajgcej 4,0 m od poziomu terenu i dowolnej formy dachu,

f) powierzchni zabudowy — nieprzekraczajacej 30% powierzchni dziafki,

g) powierzchni terenu biologicznie czynnego — co najmniej 30% powierzchni dziatki, wtym zielni
izolacyjnej — szpalerowej, wzdtuz linii rozgraniczajacej droge gtéwna ruchu przyspieszonego,

h) wymaganej lokalizacji miejsc postojowych, w tym 2 miejsca/mieszkanie i 2 miejsca/lokal ustugowy,
i) zakazu lokalizacji naziemnych zbiornikow na paliwa, o ktorych mowa w §19 ust. 9.
§ 16. 1. Tereny zabudowy uslugowe;j, o ktorych mowa w §3 ust.1 pkt 3, obejmuja:

1) tereny, oznaczone na rysunku — U1.1 i U1.2 — przewidziane do zabudowy i zagospodarowania w obszarze
osrodka ustugowego, ksztattujgcego pierzeje placu pieszego KDW-X, przeznaczone na cele ustug
codziennej obstugi mieszkancoéw, z zastosowaniem:

a) przeznaczenia terenu U1.1 w szczegodlno$ci — na cele ustug bytowych oraz handlu i gastronomii,

b) przeznaczenia terenu U1.2 — na cele ustug handlu,

C) zakazu realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, okreslonych w przepisach Prawa budowlanego,
d) zakazu lokalizacji naziemnych zbiornikow na paliwa, o ktorych mowa w §19 ust. 9,

e) zakazu zabudowy terenow — do czasu likwidacji napowietrznej linii energetycznej,

f) nakazu realizacji w linii rozgraniczajacej drogg piesza KDWx2 — ogrodzen petnych, z zastosowaniem
materiatdw ceramicznych i wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,30 m od poziomu placu KDW-X,

g) realizacji miejsc postojowych na terenie wyznaczonej orientacyjnej strefy lokalizacji parkingdw,
oznaczonej na rysunku ,,KP” — w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe/na kazde rozpoczete 70,0
m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

h) wysokosci budynkow — nieprzekraczajacej 8,0 m od poziomu placu pieszego KDW-X i zréznicowania
wysokosci w odniesieniu do zabudowy na obu terenach nie wigkszej niz 1,0 m oraz wyrdznienia formy
elewacji naroznych, zgodnie z ustaleniami §4 ust. 5,
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i) dowolnej geometrii dachu, w tym stropodachow ptaskich,
j) powierzchni zabudowy — nieprzekraczajacej 30 % powierzchni dziatki,
K) powierzchni terenu biologicznie czynnego — co najmniej 10% powierzchni dziatki;

2) tereny oznaczone na rysunku — U2.1, U2.2 oraz U3.3 — przewidziane do zagospodarowania i zabudowy
obiektami ksztaltujacymi pierzeje drogi gtownej KD-G oraz zjazdu na droge lokalng KD-L, przeznaczone
W szczegolnosci na cele uslug zwigzanych =z obsluga mieszkancow wyznaczonego zespotu
mieszkaniowego, z zastosowaniem:

a) zakazu na wszystkich wyznaczonych terenach, o ktérych mowa w pkt. 2:
- realizacji ustug produkcyjnych,

- lokalizowania  przedsigwzig¢  zwigzanych ze  zbieraniem  odpadow,  przetwarzaniem
i unieszkodliwianiem odpadow, odzyskiem surowcoéw oraz handlem odpadami i ztomem,

- lokalizowania ustug sprzedazy niezlokalizowanej w budynku,
b) zakazu zabudowy terenu U2.2 — do czasu likwidacji napowietrznej linii energetycznej,
¢) dopuszczalnego potgczenia terenu U2.2 z terenem U2.1,

d) realizacji miejsc postojowych na dziatkach, wtym na wyznaczonej na przedpolu budynkow -
orientacyjnej strefie lokalizacji parkingéw ,,KP” — w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe/na
kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokali uslugowych oraz 1 miejsce postojowe/3
zatrudnionych,

e) wysokosci budynkéw — nieprzekraczajacej 9,0 m od poziomu przedpola budynkow,

f) dowolnej geometrii dachu, w tym stropodachéw ptaskich,

g) powierzchni zabudowy — nieprzekraczajacej 30% powierzchni dziatki,

h) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego — co najmniej 15% powierzchni dziatki;
3) tereny istniejacej zabudowy — 0znaczenie na rysunku — U3.1 i U3.2, z zastosowaniem:

a) jednej nieruchomosci obejmujacej tereny U3.1 i U3.2, zgodnie ze stanem wiasnosci lub wyodrebnienia
dwoch dziatek, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku,

b) przeznaczenia na cele ustug handlu i ustug bytowych oraz zachowania przewazajacej funkcji ustugowe;j
i dopuszczalnej mieszkaniowej, w tym dopuszczalnej realizacji w budynku niemieszkalnym, na terenie
U3.2 — mieszkania dla wtasciciela ustugi,

) wysokosci budynkow — nieprzekraczajacej 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
z dowolng formg dachu spadzistego, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 33°,

d) na terenie U3.1 — powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 25% powierzchni dziatki i powierzchni
terenu biologicznie czynnego — co najmniej 20% powierzchni dziatki,

e) na terenie U3.2 — powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35% powierzchni dziatki i powierzchni
terenu biologicznie czynnego — co najmniej 10% powierzchni dziatki,

f) nakazu realizacji miejsc postojowych na terenie U3.1 — wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe/mieszkanie i 1 miejsce postojowe/na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych,

g) nakazu realizacji miejsc postojowych na terenie U3.2 — wilosci 1 miejsce postojowe/mieszkanie oraz
1 miejsce czasowego postoju na terenie dzialki; obstuge funkcji ustugowych obiektu zapewnia
wyznaczony teren orientacyjnej strefy lokalizacji parkingéw, oznaczonej na rysunku ,,KP”, w pasie
drogowym drogi wewngtrznej KDW1,

h) zakazow, o ktorych mowa w pkt. 2 lit. a;

4) tereny istniejgcej zabudowy — 0znaczone na rysunku — U4, U5, U6 — z zachowaniem istniejacych funkcji
ustugowych lub dopuszczeniem nowych funkcji, z zastosowaniem:

a) zakazu nadbudowy istniejacych budynkow,
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b) w przypadku realizacji nowej zabudowy — wysoko$ci budynkow nieprzekraczajacej 9,0 m od poziomu
terenu oraz dowolnej geometrii dachu,

¢) powierzchni zabudowy — nieprzekraczajace;:
- 45% powierzchni dziatek — na terenie U4,
- 30% powierzchni dziatki — na terenie U5,
- 20% powierzchni dziatki — na terenie UG,

d) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego na wszystkich terenach, o ktorych mowa w pkt. 4 — co
najmniej 15 % powierzchni dziatki,

e) realizacji miejsc postojowych na dzialce, w tym na wyznaczonej na przedpolu budynkow — orientacyjnej
strefie lokalizacji parkingéw, oznaczonej na rysunku ,,KP”” — w ilo$ci:

- 1 miejsce postojowe/na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych
handlu i ustug bytowych,

- 1 miejsce postojowe/6 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomicznych,
- 1 miejsce postojowe/2 miejsca czasowego pobytu w ustugach hotelowych,
- 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych,

f) zakazow, o ktorych mowa w pkt. 2 lit. a;

5) teren przewidziany do zabudowy i zagospodarowania — oznaczony na rysunku — U7, przeznaczony na cele
ustug, ktore nie generuja znacznego ruchu samochodowego, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy w jednym budynku, z dopuszczalnym sytuowaniem przy granicy terenu U4,

b) wysokosci budynku — nieprzekraczajgcej 8,0 m od poziomu terenu przedpola budynku, na terenie ,,KP”,
¢) geometrii dachu — wielospadowego, 0 nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 33°,

d) powierzchni zabudowy — nieprzekraczajacej 35% powierzchni dziatki,

e) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego — co najmniej 15% powierzchni terenu,

f) realizacji miejsc postojowych na dziatce, w tym na wyznaczonej na przedpolu budynkow — orientacyjnej
strefie lokalizacji parkingdw, oznaczonej na rysunku ,,KP” — w iloéci okreslonej w pkt. 4 lit. e,

g) zakazow, o ktorych mowa w pkt. 2 lit. a;

6) teren istniejgcej zabudowy, przeznaczony na cele ustugowe, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
oznaczenie na rysunku — U8, z zastosowaniem:

a) formy zabudowy — wolno stojace;j,

b) ilosci budynkéw — nieprzekraczajacej 5 obiektéw istniejacych, a w przypadku rozbidrki i realizacji
nowej zabudowy — nieprzekraczajacej 4 obiektow,

¢) zakazu nadbudowy i zmiany formy dachu istniejgcego budynku mieszkalnego,
d) wysokos$ci budynkow ustugowych i gospodarczych — nieprzekraczajacej 6,0 m od poziomu terenu,

e) geometrii dachu — dwuspadowego, 0 nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 33° lub
zastosowaniem stropodachow plaskich,

f) powierzchni zabudowy — nieprzekraczajacej 35% powierzchni dziatki,

g) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego — cO najmniej 15% powierzchni wyznaczonego
terenu,

h) zagospodarowania integralnej cze$ci nieruchomosci — ZP3, wylaczonej zzabudowy budynkami,
przeznaczonej na cele zieleni urzadzonej, w tym ogrodu przydomowego,
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i) realizacji miejsc postojowych na wyznaczonym terenie U8, — w ilo$ci 2 miejsca postojowe/mieszkanie,
1 miejsce postojowe/na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych oraz
1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych, wtym na terenie orientacyjnej strefy lokalizacji parkingow,
oznaczonej na rysunku ,,KP”,

J) zakazdw, o ktorych mowa w pkt. 2 lit. a.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuje podzial na tereny o réznym przeznaczeniu, o ktorym

mowa w §3 ust. 1, z odniesieniem do terendow oznaczonych symbolami cyfrowymi, o ktérych mowa w §3 ust.
3.

2. Dla wewnetrznego podzialu terenow wyznaczonych do zabudowy izagospodarowania — na dziatki
budowlane, ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zachowanie podziatéw istniejacych dziatek budowlanych, z dopuszczalnym ich podziatem lub potaczeniem
— okreslonym w ustaleniach niniejszej uchwaty oraz w 0znaczeniach graficznych na rysunku;

2) dopuszczalny podzial wyznaczonych terenéw na dziatki — wilo$ci nieprzekraczajacej ilosci dziatek
okreslonej w ustaleniach planu, odnoszacych si¢ do terenu;

3) zastosowanie — dla przewazajacej ilosci dziatek $rodkowych na wyznaczonym terenie zabudowy wolno
stojacej — szerokosci dziatki nie mniejszej niz 25,0 m, o ile wymiar faktyczny terenu pozwala na taki
podziat;

4) w przypadku braku mozliwosci wydzielenia dziatek zgodnie z pkt. 3 — szeroko$¢ wydzielonych dziatek nie
moze by¢ mniejsza niz 23,0 m, z wylgczeniem terenu MN7, dla ktérego stosuje si¢ linie podziatu
W odniesieniu do podziatéw istniejgcych na terenie MN8 oraz terenu MNO, zgodnie z ustaleniami §12 ust.
1 pkt 7;

5) graficznie oznaczona geometria podzialu wyznaczonego terenu, na dziatki budowlane, odnosi si¢ do —
wskazanej w uchwale maksymalnej ilosci dziatek budowlanych oraz sytuowania linii podziatu pod katem
prostym do jednej z linii rozgraniczajacej wyznaczony teren lub drogi, przyjmujac za podstawe, ze
obowigzujace linie zabudowy usytuowane sa pod katem prostym do wewngtrznego podziatu terenu na
dziatki budowlane.

§ 18. 1. Tereny zieleni urzadzonej, o ktorej mowa w §3 ust.1 pkt 7, oraz teren lasow, o ktorym mowa w §3
ust. 1 pkt 8, stanowig tereny wytaczone z zabudowy budynkami, pelnigce funkcje przyrodnicze i krajobrazowe.

2. Tereny zieleni urzadzonej obejmuja:

1) tereny zieleni wypoczynkowej, oznaczone na rysunku — ZP1.1 iZP1.2, pelnigce istotng funkcjg
w ksztattowaniu przestrzeni publicznej, zgodnie z ustaleniami §6 ust. 1 pkt 2;

2) teren zieleni urzadzonej, ksztaltujacej obudowe glownego ciagu pieszego, oznaczony na rysunku — ZP1.3,
stanowigcy zwarty kompleks zieleni, w powigzaniu z terenem leSnym, oznaczonym na rysunku — ZL;

3) tereny zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej oraz kompozycyjnej, oznaczone na rysunku — ZP2,
stanowiace w szczegolnosci obudowe wyznaczonej drogi glownej;

4) tereny stanowigce ogrody przydomowe oraz integralne czeSci nieruchomos$ci mieszkaniowych
i ustugowych, oznaczenie na rysunku — ZP3, pelnigce rowniez funkcje izolacyjne.

3. Do zagospodarowania terendéw zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 2, majg zastosowanie
ustalenia: §6 ust. 21 3, §8 pkt 1, §19 ust. 2, §25 pkt 2.

4. Na wszystkich terenach zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1-3, mogg by¢ realizowane
przejscia piesze, w tym drogi piesze o trwatej nawierzchni, stuzgce powigzaniom pieszym obszaru objetego
planem oraz drogi pieszo-jezdne, stuzace obstudze eksploatacyjnej sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 5.
Zasady budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury techniczne;j:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode — z miejskiego systemu wodociaggowego, poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -20- Poz. 3498

2) zbiorowe odprowadzenie $ciekéw komunalnych — systemem pompowo-grawitacyjnym do miejskiej
oczyszczalni $ciekow — poprzez istniejgce i planowane sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji
planowanej sieci — poprzez odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
z wywozem do wyznaczonych punktéw zlewnych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonych powierzchni o trwalej nawierzchni, w tym drog i parkingow — zbiorowe, poprzez
planowane sieci kanalizacji deszczowej na obszarze objetym planem, z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach o srodowisku,

b) z pozostatych terenéw — poprzez planowane sieci kanalizacji deszczowej lub na teren, w obrebie dziatki
budowlanej, z zastosowaniem retencji i infiltracji do gruntu, z zachowaniem wymagan okreslonych
w przepisach o srodowisku;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng — Zistniejacego systemu energetycznego, z modernizacja sieci
przesytowych $redniego napiecia oraz realizacja stacji elektroenergetycznych;

5) zasilanie wgaz - zistniejagcego systemu gazowniczego, wtym wymaganej rozbudowy sieci,
z dopuszczeniem rozwiazan lokalnych spetiajacych wymogi techniczne ich usytuowania;

6) zaopatrzenie w ciepto, z lokalnych systemow grzewczych, z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnosci, przy zastosowaniu urzadzen o wysokiej sprawnosci oraz
alternatywnego wykorzystania energii stonecznej;

7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez wykorzystanie istniejagcych systemoéw i realizacje sieci
telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen tacznosci publicznej, z dopuszczeniem na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej tylko infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu.

2. Na obszarze objetym planem moga by¢ realizowane wszystkie urzadzenia ibudowle w zakresie
infrastruktury technicznej, zwigzane z obstuga wyznaczonych terenéw, w tym niewymienione w ust. 1, oraz
stuzace ochronie $rodowiska. Realizacj¢ podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej celu publicznego
w zakresie wymienionym w ust. 1, dopuszcza si¢ w wyznaczonych pasach drogowych, pasach infrastruktury
technicznej iterenach zieleni urzadzonej, z wylaczeniem terenéw ZP3. Na wyznaczonych terenach,
przeznaczonych pod zabudowe, realizuje si¢ wymagane podigczenia sieci. Realizacj¢ budowli i urzadzen
naziemnych infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na terenach wyznaczonych pasow infrastruktury
technicznej Kil i Ki2 oraz na terenach Ks i E, na ktorych dopuszcza si¢ rOwniez realizacj¢ budynkow.

3. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujace pasy infrastruktury techniczne;j:

1) tereny Kil — obejmujace pasy techniczne sieci napowietrznej 110 KV, zapewniajace dostep eksploatacyjny
do sieci;

2) tereny Ki2 — shtuzace zachowaniu irealizacji infrastruktury technicznej wymienionej wust. 1i 2,
z wyodrebnieniem terenow Ki2.1 i Ki2.2, ktore obejmuja obszary zieleni nieurzadzonej, z dopuszczeniem
realizacji zieleni urzadzonej i niskiej formy nasadzen, w szczegdlnosci ksztaltujacych wyznaczona drogg
wewnetrzng KDWS, oraz przejscia piesze i rowerowe sluzgce powigzaniom ruchu pieszo-rowerowego na
obszarze objetym planem, z zastosowaniem do terenu Ki2.2 — ustalen §6 ust. 3 pkt 2;

3) tereny Ki3 — stanowigce pasy eksploatacyjne istniejacych i planowanych sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Na obszarze objetym planem zachowuje si¢ istniejace urzadzenia isieci odprowadzajace Scieki
komunalne. System pompowo-grawitacyjny odprowadzenia S$ciekow komunalnych wymaga budowy
i przebudowy sieci kanalizacji sanitarnej oraz realizacji podziemnych lub naziemnych budowli na
wyznaczonych terenach, oznaczonych na rysunku — Ks.

5. Na obszarze objetym planem wymagana jest realizacja sieci kanalizacji deszczowej w wyznaczonych
pasach drogowych, w powigzaniu z miejskim systemem sieci kanalizacji deszczowej, w tym sieciami
znajdujacymi si¢ poza obszarem planu — w ul. Kcynskiej i ul. 11 Listopada, zgodnie z oznaczong na rysunku
zasadg odprowadzenia §ciekow opadowych i roztopowych poza obszar objety planem.
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6. O ile wwyniku prowadzonej dziatalno$ci ustugowej moze wystagpi¢ zanieczyszczenie powierzchni
utwardzonych, wymagane jest zastosowanie urzadzen oczyszczajacych $cieki opadowe i roztopowe do wartosci
okreslonych w przepisach Prawa wodnego — przed ich wprowadzeniem do gruntu lub sieci miejskich odbioru
$ciekow opadowych i roztopowych.

7. Na obszarze obj¢tym planem zachowuje si¢ istniejaca stacj¢ transformatorowa przy drodze KD-D2 (ul. J.
I.  Kraszewskiego) oraz wyznacza nowe lokalizacje dla realizacji elektroenergetycznych stacji
transformatorowych przy drogach KD-L i KD-D7, oznaczenie na rysunku — E. System zasilania w energi¢
elektryczng wymaga budowy kablowych sieci niskiego napigcia oraz modernizacji i przebudowy sieci
$redniego napigcia.

8. Na obszarze obj¢tym planem zlokalizowane sg linie energetyczne §redniego napigcia 15 kV oraz linia
wysokiego napiecia 110 kV, stuzace powigzaniom w ponadlokalnym systemie elektroenergetycznym.
W odniesieniu do przebiegu linii energetycznych ustala sig:

1) zachowanie przebiegu linii wysokiego napigcia w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej — Kil,;

2) dopuszczalne zachowanie w czgsci — przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
— zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

3) wymagang likwidacj¢ napowietrznych linii energetycznych na terenach przeznaczonych po zabudowe —
poprzez ich skablowanie, z przebiegiem w pasach drogowych ulic i pasach infrastruktury technicznej;

4) wymagane zapewnienie dostepu eksploatacyjnego na terenach zabudowanych, przez ktoére przebiegaja
istniejace linie energetyczne $redniego napigcia oraz zastosowanie ograniczen wynikajacych z Polskiej
Normy, odnoszacych si¢ do elektroenergetycznych linii napowietrznych — projektowanie i budowa;

5) dopuszczalne skablowanie wszystkich linii napowietrznych sredniego napigcia.

9. Obszar planu, ograniczony planowana droga glowna KD-G oraz droga istniejaca — ul. Kcynska i droga
KD-D1 (ul. E. Orzeszkowej), posiada istniejagce uzbrojenie sieci gazowniczych; na pozostalym terenie —
zasilanie w gaz wymaga realizacji nowego systemu sieci gazowniczych. Na wyznaczonych terenach, o ile
W tresci niniejszej uchwaty nie ustalono zakazu realizacji naziemnych zbiornikow na gaz ptynny lub olej
opatowy — do czasu realizacji sieci gazowniczych dopuszcza si¢ realizacje urzadzen podziemnych oraz
naziemnych, spelniajacych wymagania dla ich lokalizacji wynikajace z warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zbiornikow naziemnych
W przestrzeni pomiedzy linig rozgraniczajaca droge a wyznaczong linig zabudowy, ksztaltujaca pierzeje ulic
oraz w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogg, z zastosowaniem wzdhuz linii
rozgraniczajacej droge — wizualnej ostony, w formie zieleni zwartej lub elementow architektury ogrodowe;j.

§ 20. 1. Obszar objety planem stanowi zespol dwoch jednostek struktury przestrzennej miasta wzdluz ul.
Kcynskiej, rozgraniczonych planowanym przebiegiem drogi gltownej, taczacej droge wojewoddzka nr 241
z drogg wojewddzka nr 190, w powigzaniach ponadlokalnych.

2. Obstuge zewnetrzng wyodrebnionych jednostek, o ktorych mowa w ust. 1, zapewniajg nastgpujace drogi
podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta:

1) droga gtéwna (ul. Kcynska), obstugujaca potudniowg cze$¢ obszaru objetego planem poprzez jeden zjazd
na uktad obstugujacy drog dojazdowych KD-D1 (ul. E. Orzeszkowej) i KD-D2 (ul. J. I. Kraszewskiego);

2) drogi gtéwne ruchu przyspieszonego (ul. 11 Listopada i ul. Kcynska) oraz planowana droga gtéwna KD-G,
obstugujaca pdétnocna cze$¢ obszaru objetego planem, poprzez skrzyzowanie z droge lokalng KD-L oraz
jeden wjazd na prawy skret na droge lokalng — oznaczong KD-L1, w powigzaniu z drogg lokalng KD-L (ul.
M. Dabrowskiej);

3) droga gléwna ruchu przyspieszonego (ul. Kcynska) poprzez istniejacy zjazd na droge lokalng (ul. A.
Fiedlera).

3. Podstawowa obstuge wewnetrzng potnocnej czgsci obszaru objetego planem zapewnia uktad drogi
lokalnej KD-L (ul. M. Dabrowskiej i ul. A Fiedlera), w powiazaniu z obwodowym uktadem drég dojazdowych
KD-D3 (ul. A. Fiedlera i S. Wyspianskiego).

§ 21. 1. Uktad drog publicznych, stuzacy obstudze komunikacyjnej wyznaczonych terendéw, wymaga
realizacji nowych drog oraz modernizacji drog istniejacych, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:
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1) zachowania rozgraniczen paséw drogowych drég publicznych iich parametréw, wyznaczonych
w ewidencji gruntow;

2) obowigzujacego rozgraniczenia drog planowanych w liniach rozgraniczajacych, o szerokosci pasow
drogowych okre§lonych wymiarowaniem na rysunku;

3) realizacji drég jednojezdniowych o dwoch pasach ruchu, spetniajacych wymagania warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie oraz szczegétowych ustalen
okreslonych w §22 niniejszej uchwaty;

4) zakazu wyznaczania miejsc postojowych w granicach linii rozgraniczajacych drog dojazdowych
0 szerokosci pasa drogowego 12,0 m i mniejszej, a w pasach szerszych niz 12,0 m — tylko w przypadku,
jezeli nie powoduje to utrudnien dla ruchu pieszego.

2. Dla drog wewnetrznych, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 6 lit. a, nalezy stosowaé pasy ruchu jak dla
publicznych drog dojazdowych, z dopuszczalng realizacja drogi bez wyodrebniania chodnika.

§ 22. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace funkcje i klasyfikacje drog publicznych, obejmujacych
elementy podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta oraz uktadu obstugujacego wyodrgbnione tereny
struktury przestrzennej miasta:

1) KD-GP1 - integralna czg¢$¢ pasa drogowego istniejacego skrzyzowania ul. 11 Listopada i ul. Kcynskiej,
w Klasie technicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego — droga wojewddzka nr 241;

2) KD-GP2 — planowane poszerzenie pasa drogowego drogi glownej ruchu przyspieszonego — droga
wojewddzka nr 241, umozliwiajace przebudowe skrzyzowania ul. A. Fiedlera iul. Kcynskiej,
z dopuszczeniem po zrealizowaniu drogi gléwnej, o ktorej mowa w pkt. 3 — ograniczenia zjazdu tylko na
prawe skrety;

3) KD-G — droga gtowna, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt 5 lit. b, przebiegajaca do granicy terenow lesnych,
stanowigca czg$¢ obwodowego uktadu laczacego drogi wojewddzkie nr 241, 196 i 190, zapewniajgca
regionalne powigzania miasta Wagrowca z uktadem drég krajowych, z zastosowaniem:

a) szerokosci pasa drogowego — 27,0 m,

b) zakazu zjazdu na tereny zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drogg, z wyltaczeniem skrzyzowania
z drogg KD-L oraz wjazdu na droge KD-L1,;

C) dopuszczalnej realizacji podziemnych sieci uzbrojenia technicznego zwigzanego z droga oraz
wymaganych powigzan uktadow miejskich sieci infrastruktury technicznej i tacznosci publicznej,

d) zakazu lokalizowania reklam, zgodnie z ustaleniami §6 ust. 2, niebedgcych informacjg organéw
samorzadu terytorialnego,

e) dopuszczalnej lokalizacji nosnikow informacji wizualnej, o ktorych mowa w §6 ust. 3 pkt 1,
w szczegolnosei informacji miejskich i turystycznych;

4) KD-L — uktad drogi lokalnej obejmujacy czegs¢ istniejacej ul. A. Fiedlera i przebieg ul. M. Dabrowskiej do
skrzyzowania zdroga KD-G idroga KD-D8 oraz ze skrzyzowaniami zdrogami KD-D3 i KD-L1,

stanowigcy podstawowy element ukladu obstugujacego poinocnej jednostki struktury przestrzennej,
Z zastosowaniem:

a) zachowania, W czesci, istniejacych linii rozgraniczajacych ul. A. Fiedlera,
b) szerokosci pasa drogowego w przebiegu ul. M. Dabrowskiej — 20,0 m,

C) szerokosci pasa drogowego — 15,0 m, na przebiegu taczacym ul. M. Dabrowskiej od skrzyzowania KDL-
KD-L1 do skrzyzowania z drogami KD-G i KD-D8, z poszerzeniem pasa na skrzyzowaniach drog,

d) podziatu pasa drogowego ul. M. Dabrowskiej, wzdluz zachowanej linii energetycznej — na pas
komunikacyjny drogi oraz pas infrastruktury technicznej, pomigdzy poéinocno-zachodnia linig
rozgraniczajacg droge a istniejaca napowietrzng linia energetyczng 15 kV oraz ustalenia zasad
strefowania realizacji sieci infrastruktury technicznej.

§ 23. 1. W obstugujacym uktadzie komunikacyjnym, obszaru objetego planem, wyodrebnia sig:
1) publiczne drogi dojazdowe;
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2) drogi wewngetrzne, w tym: kotowe, pieszo-jezdne i przejscia piesze.
2. Uktad przestrzenny publicznych drog dojazdowych obejmuje nastepujace drogi:

1) KD-D1 — czg$¢ ul. E. Orzeszkowej — obstugujaca istniejacg zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, ze
zjazdem z drogi gtéwnej (ul. Kcynska);

2) KD-D2 — ul. J. I. Kraszewskiego — stuzaca obstudze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ze zjazdami z ul.
Orzeszkowej, z zastosowaniem:

a) rozbudowy drogi, w przebiegu oznaczonym na rysunku — KD-D2.1, stuzacej zapewnieniu dostepu do
istniejacej stacji transformatorowej — E i terenu drogi wewnetrznej — KDWS5,

b) dopuszczalnej realizacji miejsc postojowych na poszerzonym pasie drogowym w rejonie terenu KP/KG
oraz na terenie ZP/KD-D2.1, zzachowaniem, w czesci, istniejacych zadrzewien szpalerowych,
petniacych funkcje zieleni izolacyjnej;

3) KD-D3 — uktad czgsci ul. A. Fiedlera i ul. S. Wyspianskiego, z planowanym przebiegiem do drogi lokalnej
KD-L — wspomagajacy podstawowa obstuge wyznaczonych struktur przestrzennych w poétnocnej czeséci
obszaru objetego planem oraz z poszerzeniem pasa drogowego ul. A. Fiedlera;

4) KD-D4 — przebieg drogi dojazdowej taczacej droge KD-D3 i KD-D5 (ul. T. Boya Zelenskiego);

5) KD-D5 — droga dojazdowa zapewniajaca obstuge wyznaczonych terenéw, stuzaca rownoczesnie obstudze
dziatek niezabudowanych zlokalizowanych w linii rozgraniczajacej droge glowna ruchu przyspieszonego,
poprzez nakaz zjazdu z drogi dojazdowej, zgodnie z §4 ust. 7;

6) KD-D6 — przebieg drogi dojazdowe;j (ul. L. Kruczkowskiego), taczacej droge KD-D3 z KD-L i KD-D5;

7) KD-D7 — przebieg drogi dojazdowej (ul. F. Modrzewskiego), taczacej droge lokalng KD-L z drogg KD-
D3;

8) KD-D8 — uktad istniejacych drog, w czgsci ul. A. Fiedlera i E. Orzeszkowej do skrzyzowania z droga
lokalng KD-L, planowany przebieg ul. L. Staffa, obwodowo powiazany z uktadem drogi dojazdowej KD-
D3 oraz siggacz w przebiegu ul. K. IHakowiczéwny — obstugujacy tereny MN12 i MN14.

3. Do wszystkich drog dojazdowych maja zastosowanie ustalenia §21 ust. 1.

4. Uktad publicznych drog dojazdowych uzupelniaja nastgpujace drogi wewnetrzne, stuzace obstudze
wyznaczonych zespotéw budynkow:

1) KDW1 — droga wewng¢trzna, ze zjazdami z drogi lokalnej KD-L i drogi dojazdowej KD-D35, obstugujaca
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, w tym dziatki zlokalizowane przy drodze
glownej ruchu przyspieszonego oraz skrzyzowaniu KD-GP1, dla ktérych obowigzuje nakaz zjazdu z drogi
wewnetrznej] KDW1 idrogi KDWpl. W pasie drogowym wyznacza si¢ orientacyjng strefe lokalizacji
parkingéw, oznaczenie na rysunku ,,KP”;

2) KDW?2 — droga wewng¢trzna, ze zjazdem z drogi lokalnej w przebiegu ul. A. Fiedlera oraz poprzez droge
pieszo-jezdng KDWp3 zul. M. Dabrowskiej, stuzgca obstudze terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN35 i MN36, z zakazem zjazdu na teren U6, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz
dopuszczeniem zjazdu na teren orientacyjnej strefy lokalizacji parkingdéw ,,KP”, oznaczonej na terenie U6;

3) KDW3 — siggacz komunikacyjny, ze zjazdem z drogi dojazdowej KD-D8 (ul. L. Staffa), z powigzaniem
pieszym KDWx1 do drogi lokalnej KD-L;

4) KDW4 — siggacz komunikacyjny, ze zjazdem z drogi wewngtrznej KDW/Ki, w powigzaniu z droga
dojazdowag KD-D1;

5) KDWS5 — siggacz komunikacyjny z drogi dojazdowej KD-D2.1 (ul. J. I. Kraszewskiego), stuzacy obstudze
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN41.

5. Wyznaczone w planie tereny drog pieszo-jezdnych, o ktérych mowa w §3 wust. 1pkt 6lit. b,
przeznaczone sa w szczegolnosci dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu pojazdow i obejmujg nastepujgce
drogi:

1) KDWp1 - droga zapewniajaca dojazd do terenu U3.1;
2) KDWp2 — droga zapewniajaca dojazd do dwoch dziatek budowlanych na terenie MN15;
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3) KDWp3 — droga pieszo-jezdna, shuzgca w szczegdlnoSci powigzaniom pieszym wyznaczonych terendw
MN35 i MN36 z droga lokalng i terenami ustugowymi.

6. Wyznaczony w planie teren drogi pieszej KDWx2 moze stanowi¢ cigg pieszo-rowerowy.
§ 24. Pozostate tereny uktadu komunikacyjnego obejmuja:

1) KDW-X plac pieszy, z obiektami matej architektury w obszarze os$rodka ustugowego na wyznaczonych
terenach Ul iw powigzaniu funkcjonalnym ztrenem zieleni urzadzonej ZP1.1. Elementem
kompozycyjnym zagospodarowania placu moze by¢ wolno stojaca budowla stuzaca informacji wizualnej
miasta, zgodnie z §6 ust. 3 pkt 3;

2) KDW-P — parkingi czasowego postoju, publicznie dostgpne, z droga manewrowa dla pojazdow na
wyznaczonych terenach oraz zakazem lokalizowania miejsc postojowych dostepnych z jezdni przylegtych
ulic, obejmujace nastepujace tereny:

a) KDW-P1 — parking z przej$ciem pieszym i droga taczaca drogi dojazdowe KD-D5 i KD-D7, stuzacy
obstudze terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

b) KDW-P2 — parking z droga zapewniajaca dostep kotowy do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej MNu2,

¢) KDW-P3 — parking stuzacy obstudze terenow zieleni wypoczynkowej ZP1.2, z wjazdem i wyjazdem na
droge KD-D7;

3) KDWI/Ki — droga wewng¢trzna stuzgca obstudze wyznaczonego terenu MN42 oraz zjazdu na zabudowane
tereny Laséw Panstwowych (obszar poza planem), w tym pas istniejacej infrastruktury technicznej stuzace;j
obstudze i powigzaniom sieci na catym obszarze objetym planem;

4) KP/KG - teren w pasie istniejacej napowietrznej linii energetycznej S$redniego napigcia 15kV,
z mozliwos$cig realizacji miejsc postojowych, ze zjazdem z drogi dojazdowej KD-D2. W przypadku braku
lub usunigcia kolizji z istniejgcg linig energetyczng, dopuszcza si¢ na terenie ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — realizacje zespotu bokséw garazowych, z zastosowaniem:

a) jednakowej wysokosci wszystkich boksow garazowych — nieprzekraczajacej 3,20 m od poziomu wjazdu
do garazu,

b) formy stropodachu ptaskiego,
c) jednakowego wymiaru i kolorystki wszystkich bram garazowych.

§ 25. Dla powigzan rekreacyjnych miejskich drog rowerowych, na obszarze objetym planem wyznacza sig¢
gtowne $ciezki rowerowe, oznaczone graficznie na rysunku — w przebiegu:

1) skrzyzowania KD-GP1, o ktéorym mowa w §22 pkt 1, drogi glownej KD-G oraz terenu Ki2.1 i drogi
wewnetrznej] KDW4;

2) drog: KD-L1 i KD-L, KD-D7, terenu ZP1.3 i ul. K. Ittakowiczéwny — droga KD-D8, stuzace powigzaniom
z terenami lesnymi Durowa oraz wyznaczonymi trasami rowerowymi W rejonie Jez. Durowskiego.

§ 26. Gospodarowanie odpadami, wtym niebezpiecznymi ibudowlanymi, obejmujacymi rowniez
przemieszczenie mas ziemnych, nastapi poprzez komunalny system gospodarki odpadami i postgpowanie
zgodne z zasadami okre$lonymi W przepisach o odpadach.

Rozdziat 6.
Przepisy koncowe

§ 27. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke 30% stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wagrowca.

§ 29. Zgodnie zart. 34 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, na obszarze obj¢tym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia uchwaty Nr 56/99 Rady Miejskiej
w Wagrowcu z dnia 18 listopada 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego ,,Wagrowiec — Kaliska” (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 5 z dnia 26.01.2000 r. poz. 47).
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wagrowcu
(-) dr Wiadystaw Purczynski
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO "KALISKA 2" W WAGROWCU

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/112/2012
Rady Miejskiej w Wagrowcu

z dnia 21 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie stwierdzenia zgodnoS$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca

Na podst. art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647) Rada Miejska w Wagrowcu

stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Kaliska 2”w Wagrowcu,
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca
(uchwata Nr XVI1/100/2007 Rady Miejskiej w Wagrowcu z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kaliska 2” w Wagrowcu dotyczy nowego
planu miejscowego, wWtym zmiany ustalen obowigzujgcego planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego ,,Wagrowiec — Kaliska”. Obszar objety planem okre$lony zostat w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca jako dwa zespoty struktury przestrzennej,
rozgraniczone planowanym przebiegiem drogi glownej laczacej drogi wojewddzkie nr 190 1241 —
przedtuzenie obwodnicy miejskiej (Pita — Gniezno) w Klasie technicznej — drogi gtownej (G). Dla rejonu ul.
Orzeszkowej i Kraszewskiego ustalono zachowanie struktury przestrzennej obszaru, z ograniczeniem
przeksztatcen przestrzennych oraz przewazajace przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej,
a dla rejonu Kalisk — tereny przewidziane do zabudowy i zmiany przeznaczenia terendw rolnych na cele
nierolnicze jako rezerwa terendow przeznaczonych do zainwestowania, z przewazajaca funkcja
mieszkalnictwa jednorodzinnego. Ponadto wskazano wymagang zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Wagrowiec — Kaliska” (uchwata Nr 56/99 Rady Miejskiej w Wagrowcu
z dnia 18 listopada 1999 r. - Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 5 poz. 47, z dnia 26.01.2000 r.), w zwiazku
z brakiem, w czgséci, zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kaliska 2” sg zgodne
z polityka przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Wagrowca w zakresie przeznaczenia terenow pod zabudowe, ksztaltowania tadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zasad infrastruktury techniczne;j.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/112/2012
Rady Miejskiej w Wagrowcu
z dnia 21 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-wania przestrzennego
»Kaliska 2” w Wagrowcu, inwestycji z zakresu infrastruk-tury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647) Rada Miejska w Wagrowcu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,Kaliska 2” w Wagrowcu dotycza realizacji uzbrojenia dla nowo
wyznaczonych terendw mieszkaniowych i obejmuja:

1) sieci wodociggowe @ 90 + 125; L ~ 3215 m;
2) sieci kanalizacji sanitarnej o 200; L ~ 3195 m; rurociagi ttoczne — 185 m i 4 przepompownie $ciekow;
3) sieci kanalizacji deszczowej ¢ 250 + 400; L ~ 3975 m, w tym 2 pompownie.
2. Planowany uktad drog na obszarze, o ktorym mowa w ust.1, wymaga realizacji:
1) 3,705 km drég publicznych;
2) 282 m drog pieszo-jezdnych;
3) 1515 m? powierzchni pieszych — przejscia piesze i plac;
4) 4429 m? parkingow oraz miejsc postojowych w drogach publicznych.

§ 2. Zadania wymienione w §1 beds realizowane etapowo, na podstawie projektoéw budowlanych dla
wyodrebnionych obszaréw, odpowiednio do stanu ich zagospodarowania.

§ 3. Zadania inwestycyjne, 0 ktorych mowa w rozstrzygnigciu, zostang sfinansowane zgodnie z: przepisami
o finansach publicznych, wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i urzadzen
kanalizacyjnych oraz strategia rozwoju miasta Wagrowca.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XVIII/112/2012
Rady Miejskiej w Wagrowcu
z dnia 21 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu miejscowego planu za-gospodarowania
przestrzennego ,,Kaliska 2” w Wagrowcu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 12 czerwca 2012 1., poz. 647)

Rada Miejska w Wagrowcu , po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Wagrowca
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Nie uwzgledni¢ uwag odnoszacych si¢ do:

1) nieprzeznaczania dziatki nr ewid. 5281 przy ul. Kcynskiej (oznaczeniec MNu3) na cele mieszkalno-
ustugowe;

2) przyjecia dla dziatki nr ewid. 5280 przy ul Kcynskiej (oznaczenie MNu4) — przedstawionych graficznie
propozycji podziatu dziatki na sze$¢ dziatek budowlanych, w tym:

a) proponowanego dojazdu do dwoch nowych dziatek zul. Kcynskiej - drogi gtownej ruchu
przyspieszonego (droga wojewodzka nr 241),

b) lub wydzielenie drogi, od ul. Kcynskiej, zapewniajacej dojazd do czterech nowych dziatek z ul.
Kcynskiej (droga wojewddzka nr 241);

3) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie MN7), wydzielonego z dziatki nr ewid. 5310
oraz likwidacji drogi wewnetrznej KDW3, zapewniajacej dojazd do wyznaczonych dziatek oraz
wprowadzenia podziatéw i drog zgodnie z obowiazujacym planem ,,Wagrowiec — Kaliska”;

4) terenu dziatki nr ewid. 5311 — przeznaczonej do zabudowy na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — oznaczenia: MN4, MN5, MN6, KD-D8, w sprawie nienaliczania optaty planistycznej,
0 ktérej mowa w §27 uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kaliska
2” w Wagrowcu.

§ 2. Nieuwzglednienie uwag uzasadnia si¢ nastgpujgco:

1) w odniesieniu do uwagi, 0 ktoérej mowa w § 1 pkt 1 — przeznaczenie dziatki nr ewid. 5281 jest zgodne ze
stanem faktycznym zagospodarowania — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, a takze
tozsame, jak dla dziatek sgsiednich, wydzielanych z terenu dziatki nr ewid, 5280. W zwigzku z tym, Ze oba
tereny zostaly przeznaczone na te same cele, nie jest uzasadniona zmiana przeznaczenia istniejgcego na
dzialce nr ewid. 5281. Dla kazdej zabudowy uslugowej majg zastosowanie przepisy Prawa ochrony
srodowiska w zakresie zachowania wymaganych standardow oddziatywania na $rodowisko, co wyklucza
mozliwo$¢ negatywnego oddzialywania dla dziatek sasiednich;

2) w odniesieniu do uwag, o ktorych mowa w § 1 pkt 2 lit ai b — proponowana obstuga komunikacyjna jest
niezgodna z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2.03.1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie. Dopuszczenie
zjazdéw z drogi klasy GP moze nastgpi¢ tylko w przypadku braku innej mozliwosci dojazdu, a sytuacja
taka nie wystepuje. W projekcie planu wyznaczono przebieg drogi dojazdowej KD-D5 oraz drogi
wewnetrznej] KDW1, umozliwiajagcych obstuge nowych dzialek, zlokalizowanych wzdtuz ul. Kcynskie;.
Projekt planu jest zgodny z przepisami prawa oraz uzgodnieniem zarzadcy drogi i uwzglgdnienie uwag jest
nieuzasadnione;

3) w odniesieniu do uwagi, o ktorej mowa w § 1 pkt 3— brak jest uzasadnienia dla dokonania zmian,
analogicznych jak w planie dotychczas obowigzujacym. W poprzednim planie wyznaczony byt odmienny
przebieg drog publicznych iw zwigzku ztym wyznaczona zabudowa mieszkaniowa czterech dziatek
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zlokalizowana zostala tylko w czes$ci na dzialce nr ewid. 5310, a czgSci na terenie innego wiasciciela,
wzdtuz wyznaczonej drogi publicznej (ul. B. Lesmiana). W zwiazku z brakiem uzasadnienia wyznaczania
tej drogi, w projekcie planu przyjeto zasade niewydzielania dziatek sktadajacych si¢ z gruntow nalezacych
do dwoch wiascicieli oraz obstugg trzech dzialek na terenie dziatki nr ewid. 5310, poprzez droge
wewnetrzng. Wniesiona uwaga w sposob istotny narusza interes osOb trzecich i jest nieuzasadniona
przestrzennie;

4) w odniesieniu do uwagi, 0 ktorej mowa w § 1 pkt 4 — ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala si¢ opfate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynika z obligatoryjnego zapisu art. 15 pkt 12 wymienionej ustawy.
Na etapie uchwalania planu nie rozstrzyga si¢ o naliczaniu opfaty, lecz wysokosci procentowej ustalonej
stawki. Uchwatg Nr 56/99 z dnia 18 listopada 1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wagrowiec — Kaliska”, Rada Miejska w Wagrowcu ustalila stawke 30% stuzaca naliczeniu
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci (§15 ww. uchwaly) i zmiana wartosci nie jest uzasadniona.
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