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UCHWALA NR XXII1/479/12
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 26 wrze$nia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Babie Doly,
Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zmianami" ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Babie Doty,
Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr
XVI1/400/08 z 27 lutego 2008 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci dzielnic Babie Doty, Obluze
1 Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana, oznaczony numerem ewidencyjnym 0101, obejmujacy
obszar o powierzchni 254,75 ha, ktorego granice przebiegaja:

- od zachodu i poétnocy — wzdluz granicy administracyjnej miasta Gdyni,
- od wschodu — wzdhuz linii brzegowej Zatoki Gdanskiej,

- od potudnia — wzdluz granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy

Oksywie w Gdyni, rejon ulic Dickmana i Osada Rybacka, nastepnie wzdhuz potudniowej granicy dz. nr 31/3,
wzdluz poélnocnej granicy obszaru ogrodow dziatkowych ,, Kwiatkowskiego” 1i,,Sucharskiego” do ul.
Zielonej, dalej wzdluz poludniowo-zachodniej granicy obszaru ogrodu dziatkowego ,.Kotwica” i jej
przedluzenia do granicy administracyjnej miasta Gdyni, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 100 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonych numerami trzycyfrowymi od 001 do 100 oraz przeznaczenie terendw od 01 do
089 oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 roku Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337,
7 2007 roku Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458,
72009 roku Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, z2010 roku Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40
poz. 230, z2011 r. Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, z 2012 roku,
poz. 567.
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Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego 1ilokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupehlienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktdcajacych jej.

b) MN3 — Zabudowa jednorodzinna

Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolno stojagce albo
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej. Dopuszczenie wydzielenia lokali uzytkowych jak
dla terenow MNI.

¢) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych.
W parterach budynkow usytuowanych wzdluz wulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupehienie funkcji mieszkaniowej
1 niezakldcajacych jej.

d) MW3 — Zabudowa wielorodzinna

W parterach budynkoéw usytuowanych wzdtuz ulic, placow 1iciggow pieszych publicznych
dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla uslug stanowiacych uzupehienie
funkcji mieszkaniowej i niezaktocajacych jej.

2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa uslugowa

Wszelkie rodzaje ushug konsumpcyjnych i ogolnospotecznych, wtym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.

b) UK — Ushugi kultury
¢) UO — Uslugi o$§wiaty i wychowania
d) US — Ushugi sportu i rekreacji
e) UT — Uslugi turystyki
Uslugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastronomii.
f) UZ — Uslugi zdrowia
3) Tereny zabudowy techniczno — produkcyjne;j:
a) PM — Tereny urzgadzen przystani morskiej
Teren obiektow, urzadzen i instalacji morskiej przystani rybackie;j.
4) Tereny uzytkowane rolniczo:
a) R — Tereny rolnicze
5) Tereny zieleni i wod:
a) ZL — Lasy
b) ZP — Zielen urzadzona
¢) ZE — Zielen ekologiczno-krajobrazowa

Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania irozwoju struktur przyrodniczych niewymagajace
urzadzenia istatej pielegnacji. W szczegélnosci sg to tereny zadrzewien i zaro$li, muraw
1 wrzosowisk, torfowisk, ciekdw, oczek wodnych oraz zespoty roslinnosci bagiennej, trwale,
pohaturalne taki i pastwiska.

d) ZD - Ogrody dzialkowe
e) ZPL — Brzeg morski, plaza



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 3422

6) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-X — Wyadzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
d) KDW — Drogi wewnetrzne
e) KS — Tereny urzadzen transportu samochodowego - parkingi
f) KL — Tereny urzadzen transportu lotniczego
7) Tereny infrastruktury techniczne;j:
a) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow
b) G — Tereny urzadzen gazownictwa
c¢) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez
klientow ushug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadoéw, ktérych gromadzenie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja uzyskata zgode wspotwiascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym Ww ust.
1 ogdlnym zakresie okreslajacym przeznaczenie terendw, ktére plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem
i umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego przeksztalcenie na inne,
zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

4. Funkcja wytaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogdlnym zakresie okreslajacym przeznaczenie
terenéw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

5. Usci$lenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania

zabudowy, dla poszczegbélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg w kartach
odpowiednich terenow w § 13.

6. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi
jest ograniczony lub uzupetlniony zapisami, okre$lajacymi funkcje wylaczone iadaptowane, zawartymi
w karcie danego terenu w § 13.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztaltowanie struktury przestrzennej inspirowanej tradycja miejsca
poprzez:

a) zachowanie iochron¢ historycznego ukladu przestrzennego zespolu dworsko-folwarcznego ,.Nowe
Obtuze”;

b) ksztaltowanie struktury przestrzennej inowej zabudowy zuwzglednieniem historycznego uktadu
przestrzennego i waloréw architektonicznych zespotu;

2) ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem ipowiazan przyrodniczych z otoczeniem
zapewniajgce ciagtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejgcych terenow cennych przyrodniczo (terenow lesnych, terenow zadrzewionych);

b) ustalenie przeznaczenia terendw tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rézne kategorie
zieleni: urzadzonej, ekologiczno-krajobrazowej, lasoéw oraz terendw wylaczonych z zabudowy — do
zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej w granicach dziatek budowlanych;

3) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem:
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a) istniejacego zagospodarowania;
b) rzezby terenu oraz walorow srodowiska;
¢) struktury wlasnosci;

d) uwarunkowan zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska, w tym: oddzialywania hatasu i ograniczen
dotyczacych wysokosci zabudowy;

4) wykorzystanie walorow krajobrazowych, ochrona panoram widokowych roztaczajacych si¢ z punktow
i ciggow widokowych;

5) ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, tworzacych warunki spotecznej aktywnosci oraz
stanowiacych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni.

2. Szczegodtowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenéw polozonych na obszarze obj¢tym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 13.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) na przylegajacych od wschodu do obszaru objetego planem morskich wodach wewngtrznych Zatoki
Gdanskiej zostal wyznaczony obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — pod nazwg Zatoka Pucka,
kod obszaru — PLB 220005;

2) na przylegajacych od pénocnego wschodu do obszaru objetego planem morskich wodach wewngetrznych
Zatoki Gdanskiej zostal wyznaczony Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — pod nazwg Zatoka
Pucka i Potwysep Helski, kod obszaru — PLH 220032, stanowiacy obecnie Obszar Majacy Znaczenie dla
Wspdlnoty; obowigzujg zakazy, ograniczenia i nakazy wynikajace z ustawy o ochronie przyrody;

3) we wschodniej czeéci obszaru objetego planem znajduje si¢ stanowisko dokumentacyjne przyrody
nieozywionej ,,Klif Oksywski” (wyznaczone zarzadzeniem Wojewody Pomorskiego nr 162/99 z dnia 16
listopada 1999 roku w sprawie uznania niektorych obszarow w woj. pomorskim za stanowiska
dokumentacyjne przyrody nieozywionej); obowiagzujg zakazy, ograniczenia i nakazy wynikajace z ustawy
o ochronie przyrody;

4) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza:
a) drzewa oznaczone na rysunku planu;
b) szpalery drzew oznaczone na rysunku planu.

2. Szczegotowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sie do
poszczegdlnych terendow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa lub débr kultury podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — folwarcznego ,,Nowe Obtuze” oznaczong na
rysunku planu;

a) w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuja:

- ochrona historycznego ukladu przestrzennego z zachowaniem podworza (dawnego majdanu), jako
jednoprzestrzennego dziedzinca o nawierzchni kamienne;j,

- zachowanie lub przywrdcenie historycznych form bryt budynkéw i wartosciowych elementdw wngtrz,
zakaz podziatow fizycznych i prawnych istniejacych budynkow,

- dopuszczenie uzupehlnienia zabudowy w rejonach wskazanych na rysunku planu, na zasadach
ustalonych w planie miejscowym,

- charakter i forma uzupetnienia zabudowy w nawigzaniu do charakteru zabudowy zespotu dworsko —
folwarcznego ,,Nowe Obtuze”,
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- formy izasady lokalizacji obiektow matej architektury ogrodowej, o$wietlenia oraz ogrodzen
w dostosowaniu do zabytkowego charakteru zespotu,

- zakaz realizacji nawierzchni bitumicznych i betonowych,
- wykluczenie lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych i sitowni wiatrowych,

- dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej pod warunkiem,
ze nie wplynie negatywnie na walory historyczno-krajobrazowe zespotu dworsko — folwarcznego
,Nowe Obtuze” objetego ochrong konserwatorska;

b) dla zespolu dworsko — folwarcznego ,Nowe Obtuze” nalezy sporzadzi¢ projekt rewaloryzacji
stanowiacy podstawe dziatan inwestycyjnych w granicach tej strefy; w projekcie rewaloryzacji nalezy
uwzgledni¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustalone w § 5 ust. 1 pkt 2aiw
kartach terenow oraz okresli¢ w szczegdlnosci:

- zasady rewaloryzacji historycznej zabudowy — przywrocenia historycznych form bryt budynkow,
detali (m.in. ksztalt otworéw okiennych, stolarka drzwiowa, okienna, okucia) i wartosciowych
elementow wngtrz,

- szczegblowe zasady sytuowania nowej zabudowy,

-zasady rekompozycji parku — przywrdcenie historycznej kompozycji parku dworskiego
z uwzglednieniem likwidacji budynkéw gospodarczych i ogrodzen wewnatrz parku,

- zasady porzadkowania i uzupehien pozostalej zieleni,

- formy izasady lokalizacji obiektow matej architektury ogrodowej, os$wietlenia oraz ogrodzen
w dostosowaniu do zabytkowego charakteru zespotu,

- zasady zagospodarowania podworza (majdanu) i rewaloryzacji jego nawierzchni,
- przebieg gléwnych ciagow pieszych i dojazdow oraz zasady rewaloryzacji nawierzchni drog,
- niezb¢dne do zachowania otwarcia i osie widokowe;

3) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych w podziale na grupy obiektow wg ponizszych
zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych , obejmujaca budynki historyczne o wysokich,
wyrozniajacych si¢ walorach architektonicznych (indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym
detalu itp.); obiekty autentyczne, w ktorych ewentualne wspotczesne przeksztatcenia sg nieznaczne:

i) dwor, ul. Rybakow 8,
i1) dom zarzadcy, ul. Rybakow 7,
ii1) budynek inwentarski (dawna obora), ul. Zielona 36;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych, obejmujaca budynki historyczne o charakterystycznej
1 tradycyjnej formie architektonicznej, niewyrdzniajace si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz
wartosciowe w skali zespotu; niektore z nich ulegly wspolczesnym przeksztalceniom, zachowujac jednak
czytelng historyczna forme:

1) budynek inwentarski (dawna stajnia), ul. Zielona 36,
ii) czworak, ul. Rybakow 3,

iii) czworak, ul. Rybakow 4,

iv) czworak, ul. Rybakow 5,

v) czworak, ul. Rybakéw 6;

c)grupa C — obiekty o walorach kulturowych mozliwe do przeksztalcen, obejmujaca budynki
historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, niewyrdzniajace si¢ szczegdlnymi cechami
indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udziat i zly stan techniczny zachowanej substancji zabytkowej
utrzymanie tych obiektéw nie jest wymagane:

1) budynek inwentarski (dawna owczarnia) — ul. Zielona 36,
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ii) budynek gospodarczy, ul. Rybakow 4,

iii) dwa budynki gospodarcze, ul. Rybakow 6,

1v) schron montowni torped, ul. Zielona (w rejonie szkoty),

v) schron korytarzowy o dlugosci 145,0 m, migdzy ul. Zielong a ul. Ikara;

d) dla obiektow grupy A obowiazuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj. zachowanie
W niezmienionej postaci bryty oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych detali architektonicznych,
w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiane technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi, itd.) pod
warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow;

e) w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki) cze$ci lub calosci obiektu grupy A (na skutek wypadkow
losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowiazuje odtworzenie historycznej bryly obiektu
z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostepnych Zrédet informacji;

f) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego budynku, tj.
sposobu uksztattowania bryty, rodzaju iksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji, rozmieszczenia,
proporcji iksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja takze elementy
wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materialy i technologie majace wptyw na jego wyglad
1 wyraz architektoniczny;

g)w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B
przeksztatconych w sposob naruszajacy ich wartosciowa forme¢ historyczna, nalezy przywroci¢ forme
historyczna w zakresie podejmowanych dziatan;

h) w razie ingerencji w strukture obiektu grupy C lub jego calkowitej rozbiorki nalezy go udokumentowac
oraz zachowa¢ wartosciowe elementy — w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

4) do czasu zagospodarowania obszaru zespotu dworsko — folwarcznego ,,Nowe Obluze” zgodnie z planem
rewaloryzacji, dopuszcza sig:

a) wyburzenie obiektow niezaliczonych do obiektow o walorach kulturowych — do grup A, Bi C;
b) tymczasowe utwardzenie (nawierzchnie rozbieralne) ulic i ciaggow pieszych;

5) ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej grodziska s$redniowiecznego, oznaczong na rysunku planu.
W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne mogace naruszy¢ lub zniszczy¢ struktury podziemne
(warstwy kulturowe) nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan archeologicznych. Szczegdtowy zakres
i rodzaj niezbgdnych badan archeologicznych ustala wtasciwy konserwator zabytkéw w drodze decyzji.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej,
odnoszace si¢ do poszczegoélnych terendow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych
terendw w § 13.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢:
a) ulice gminne z trasami rowerowymi przebiegajacymi w pasach drogowych tych ulic;
b) przebieg gltdwnych ciggow pieszych wzdtuz ulic oraz przez tereny zieleni;
c) tereny zieleni oraz tereny brzegu morskiego i plaz;
d) punkty widokowe wskazane na rysunku planu;

2) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby osob niepetnosprawnych
i starszych, w tym:

a) stosujgc rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca parkingowe dla
0s0b niepelnosprawnych;
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b) stosujac elementy orientacji dla oséb niewidomych i stabo widzacych, np. ptytki fakturowe na ciggach
pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacja
ryflowang itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych:

1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt i wielko$¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku muszg by¢ dostosowane
do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, plaski znak zawierajacy wylacznie
logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalno$ci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkosci
1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwo$ci w jednym miejscu na elewacji;

¢) szyld nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewngtrzna krawedz reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku.
W przypadku, gdy reklama siega dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawedz nie moze
znajdowac si¢ na wysokos$ci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu znajdujgcego si¢ pod reklama;

e) wyklucza si¢ stosowanie oswietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam; wyklucza si¢ stosowanie
szyldow i reklam o zmiennym natgzeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD;

2) zasady dotyczgce poszczegolnych terendw odpowiadajace ich przeznaczeniu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam i szyldow, z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,6 m? i reklam o pow.
do 3,0 m? zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub siedzibg firmy,

- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedng firme,

- w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wicksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkos$ci
1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwo$ci w jednym miejscu na fasadzie,

- nie dopuszcza si¢ reklam wolno stojacych;
b) dla strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — folwarcznego ,,Nowe Obtuze”:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,6 m?, umieszczonych na
budynku lub ogrodzeniu i zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub siedziba
firmy,

- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme,

- w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkoSci
1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na fasadzie,

- projekt szyldu i jego usytuowanie nalezy uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow,
- nie dopuszcza si¢ reklam wolno stojacych i reklam na ogrodzeniach;

c) tereny rolnicze, ogrody dziatkowe itereny zieleni: lasow, zieleni urzadzonej i zieleni ekologiczno-
krajobrazowe;j:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam;

d) tereny plaz i tereny urzadzen morskiej przystani rybackie;j:
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam;

e) tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej:

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, =z wyjatkiem systemowych nosnikow reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskie;j.

3. Na obszarze obje¢tym planem ustala si¢:
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1) ogrodzenia od strony ulic, ogolnodostepnych ciggdéw pieszych i innych miejsc publicznych powinny by¢
azurowe co najmniej powyzej 0,40 m od poziomu terenu idostosowane do architektury budynkow,
z ktorymi sg zwigzane;

2) poza obszarem potozonym w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — folwarcznego
»Nowe Obtuze” dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen pelnych pod warunkiem zastosowania
rozwigzan architektonicznych wzbogacajacych plaszczyzng ogrodzenia, jak np.: zréznicowanie faktury,
cofniecie cokolu iuzycie odmiennego materiatu np. kamienia, cegly, wkomponowanie elementow
rzezbiarskich wzbogacajacych ptaszczyzne ogrodzenia.

4. Szczegodtowe zasady dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenow polozonych na obszarze obj¢tym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§ 7. 1. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczeg6élnych terenéw
okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady zabudowy izagospodarowania terend6w na obszarach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub zespotow zabudowy powinno zapewnia¢ realizacje
niezbednych doj$¢, dojazdow, programu parkingowego i miejsc gromadzenia odpadéw, atakze miejsc
zabaw dla dzieci iogolnodostepnej zieleni wypoczynkowej w iloSci min. 2,0 m? /10,0 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan; zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ wszystkie niezbedne elementy
pOWYyZszego programu;

2) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie, wtym 1aczne obliczanie okreSlonych planem wskaznikow
urbanistycznych, dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, obejmujacych kilka dziatek
budowlanych, majacych na celu realizacje programu, o ktorym mowa w pkt 1.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz tereny, na ktorych obowiazuja nastgpujace szczegdlne
warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem, pomiedzy punktem 91,673, a punktem 91,965 wg kilometrazu Urzedu
Morskiego w Gdyni, znajduje si¢ obszar morskiej przystani rybackiej ,,Gdynia — Obtuze” w granicach
ustalonych zarzadzeniem nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 11 stycznia 2011 r. w sprawie
okreslenia granicy ladowej dla morskiej przystani rybackiej ,,Gdynia — Obtuze”; granice oznaczono na
rysunku planu na podstawie zalacznika graficznego do ww. zarzadzenia. Przewidywana jest zmiana
lokalizacji morskiej przystani rybackiej. Orientacyjna granice projektowanej morskiej przystani rybackiej
oznaczono na rysunku planu. Dopuszcza si¢ korekte jej zasiegu w uzgodnieniu z Urzgdem Morskim
w Gdyni. Na terenie morskich przystani rybackich obowigzujg przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o portach i przystaniach morskich dotyczace ich organizacji i funkcjonowania; wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym organem administracji morskiej;

2) czg$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego, skladajacego sie z pasa
technicznego 1ipasa ochronnego. Na rysunku planu wskazano granice pasa technicznego zgodnie
z zarzadzeniem nr 5 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w sprawie okreslenia
granic pasa technicznego na terenie Miasta Gdyni (woj. pomorskie) oraz granice pasa ochronnego zgodnie
z zarzadzeniem nr 18 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie okreslenia
granic pasa ochronnego na terenie Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym obowigzujg przepisy ustawy z dnia
21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej. Wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania izagospodarowania terenu w obszarze pasa nadbrzeznego nalezy uzgodnic
z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej. Obszar pasa technicznego w rozumieniu ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na terenie
ktoérego zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub
zwickszajacych zagrozenie powodziowe (art. 881 ust. 1) — Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni jest
organem wilasciwym do wydania decyzji zwalniajacej z ww. zakazow. W obszarze pasa technicznego
nalezy zapewni¢ dostep stuzbom wilasciwego terytorialnie organu administracji morskiej;

3) zgodnie zustawag z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu wieloletniego ,,Programu ochrony brzegow
morskich” planowana jest ochrona brzegu morskiego. Dla brzegu morskiego znajdujacego si¢ w granicach
planu, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania klifu ijego zaplecza, ustalono wymagany poziom
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zabezpieczenia (normg¢ bezpieczenstwa brzegu), zapewniajacy ochrong przed zdarzeniem mogacym
wystapic:

a) 1 raz na 200 lat — dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 raz na 100 lat — dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
¢) 1 raz na 50 lat — dla terenéw niezainwestowanych;

4) klif nadmorski wraz ze strefg przykrawgdziowa to obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych. Ustala si¢ strefe ochrony klifu (oznaczong na rysunku planu), bedaca pasem terenu o szerokos$ci
wynoszacej przynajmniej trzy wysokosci klifu liczone od jego podstawy (okoto 90 —120 m). W strefie
ochrony klifu obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli oraz realizacji podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej, z wyjatkiem urzadzen shuzacych funkcjonowaniu morskiej przystani rybackiej,
niezbednych, odpowiednio zorganizowanych przejs¢ pieszych, miejsc widokowych, obiektow stuzacych
zapewnieniu stateczno$ci klifu oraz innych urzadzen wymienionych w kartach terenow. Istniejaca
zabudowa polozona w strefie ochrony klifu zagrozona jest osuwiskami stanowigcymi zagrozenie dla
zdrowia i zycia ludzi oraz koliduje z zasadami ochrony klifu, w zwigzku z czym powinna ulec likwidacji.
Obowiazuje zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow;

5) na obszarze objetym planem wystepuja obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych
(oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny by¢ poprzedzone
szczegOlowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow ich
posadowienia z uwzglednieniem statecznos$ci skarp — zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W przypadku
konieczno$ci zabezpieczenia stabilnosci skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich
zabezpieczenia,

6) na obszarze objetym planem wystepuja obszary zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutek
spigtrzen sztormowych i oddzialywania fal (o rzednych do + 2,5 m n.p.m.) — oznaczone na rysunku planu;
na terenach tych obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow ibudowli, z wyjatkiem urzadzen stuzacych
funkcjonowaniu morskiej przystani rybackiej, obiektow gospodarki wodnej, systemow ochrony brzegow,
odpowiednio zorganizowanych ciaggdw pieszych oraz tymczasowych — sezonowych (sytuowanych na okres
do 120 dni) obiektéw zwigzanych =z rekreacyjnym wykorzystaniem plaz. Koncepcje sezonowego
zagospodarowania plaz nalezy uzgadnia¢ kazdorazowo z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

7)w zachodniej czgsci obszaru objetego planem znajduje si¢ cze$¢ istniejgcego, dziatajgcego lotniska
wojskowego Oksywie (przewazajaca cze$¢ lotniska potozona jest na terenie gminy Kosakowo). Dla czesci
tego lotniska, w czasie sporzadzania iuchwalania planu, prowadzono proces uruchamiania lotniska
cywilnego. Na obszarze objetym planem, wyst¢pujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze oraz rozporzadzen do ww. ustawy:

a) obszar objety planem znajduje si¢ wrejonie podejScia do lotniska, w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych wysoko$¢ obiektéw budowlanych i naturalnych (powierzchni podejscia, powierzchni
przejsciowej 1powierzchni poziomej wewngtrznej), wyznaczonych na podstawie rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny speinia¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska. Powierzchnie ograniczajace zostaty przedstawione na
rysunku planu za pomocg poziomic — linii aczacych punkty na plaszczyznach ograniczajacych potozone
na takiej samej wysokosci nad poziomem morza. Dla obszarow potozonych w zasiggu powierzchni
ograniczajacych (dla calego obszaru objetego planem), zgodnie z rozporzadzeniem, obowiazuja ponizsze
ograniczenia:

- wymiary obiektow budowlanych inaturalnych (w tym tymczasowych obiektow budowlanych),
atakze umieszczonych na nich urzadzen oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy badz
eksploatacji (np. dzwigéw budowlanych) nie moga narusza¢ wyznaczonych powierzchni
ograniczajacych,

- obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny, usytuowane
w zasiegu powierzchni podej$cia, powinny by¢ nizsze oco najmniej 10 m od dopuszczalnej
wysoko$ci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace,
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- wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach niepowodujacych powstania
zagrozenia dla bezpieczenstwa statkow powietrznych, udzieli¢ zgody na odstapienie od okreslonych
w rozporzadzeniu wymogow dotyczacych powierzchni ograniczajacych.

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym w poszczegélnych kartach
terenéw, uwzgledniaja ograniczenia, wynikajagce z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych
lotniska.

b) w rejonie podej$¢ do lotniska, m.in. na terenach 088 KL i 089 KL, znajduja si¢ urzadzenia i obiekty do
obstugi ruchu lotniczego — w tym obszar §wietlnego systemu podejscia do drogi startowej, gdzie
obowiazuja przepisy rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 31 sierpnia 1998
r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dla lotnisk cywilnych.

W celu zapewnienia ochrony obszaru §wietlnego systemu podej$cia do drogi startowej przed
przeszkodami, wyznaczono plaszczyzne S$wiatel, wskazang na rysunku planu. Plaszczyzna ta,
o szeroko$ci 120 m ma ksztatt prostokatny i jest usytuowana symetrycznie wzgledem osi §wietlnego
systemu podejscia; poczatek ma na progu drogi startowej a koniec — w odlegtosci 60 m za koncem
systemu S$wietlnego. W granicach plaszczyzny S$wiatel obowigzuja ograniczenia zawarte w ww.
rozporzadzeniu oraz w zalgczniku 14 do Konwencji o miedzynarodowym lotnictwie cywilnym.
Zgodnie z powyzszymi przepisami, ponad plaszczyzne $wiatet i w granicach tej ptaszczyzny nie
moze wystawac zaden obiekt z wyjatkiem urzadzen pomocy nawigacyjnych,

¢) na obszarze objetym planem zabrania sig:
- budowy lub rozbudowy obiektow, ktdre moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow,
- hodowania ptakéw stanowiacych zagrozenie dla ruchu lotniczego;

8) czes$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego oddzialywania hatasu, wynikajacego
z lokalizacji lotniska wojskowego Oksywie/lotniska cywilnego, powodowanego przez starty, ladowania
oraz przeloty statkOw powietrznych. Na obszarach, na ktorych prognozowany dtugookresowy $redni
poziom dzwigku przekracza Ly 50 dB lub Lpyy 60 dB, wyklucza si¢ sytuowanie zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej. Na rysunku planu wskazano izofony prognozowanego poziomu hatasu — Ly 50
dB i1 Lpwn 60 dB (zgodnie z zatacznikiem do Raportu oddzialywania na srodowisko przedsigwzigcia pod
nazwg Port Lotniczy Gdynia — Kosakowo). W celu zapewnienia normatywnego klimatu akustycznego
wewnatrz budynkéw z pomieszczeniami chronionymi przed hatasem nalezy zastosowaé przegrody
zewngtrzne o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci akustycznej;

9) przez obszar objety planem planowany jest przebieg rurociagu przesytowego ze strefg bezpieczenstwa
ustalona w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki zdn. 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosi¢zne
stuzace do transportu ropy naftowej iproduktow naftowych iich usytuowanie. W granicach strefy
obowigzuja ograniczenia dla zabudowy 1 zagospodarowania. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne
w granicach strefy bezpieczenstwa (w obszarach dziatek wymienionych w kartach terenéw) wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym organem administracji wojskowej w sprawach infrastruktury oraz z Zaktadem
Inwestycji Organizacji Traktatu Pétnocnoatlantyckiego;

10) przez obszar objety planem przebiegaja kanaly magistrali cieplnej DN 250 i DN 150. W strefie
o szeroko$ci 3,0 m po obu stronach od $ciany kanalu lub skrajni rurociggu zakazuje si¢ dziatalnosci
mogace] mie¢ negatywny wplyw na trwato$¢ i prawidlowa eksploatacje cieptociaggu. Wszelkie dziatania
inwestycyjne w tych strefach nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci. Dopuszcza si¢ zmiang przekrojow
i przebiegu kanatéw — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wigzata ze zmiang, wskazanych informacyjnie na
rysunku planu, granic strefy ograniczen dla zabudowy izagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej. W przypadku przetozenia cieptociaggéw zterenéw zainwestowanych lub
przeznaczonych pod zainwestowanie, nalezy je sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, pod
chodnikiem, rownolegle do istniejacego uzbrojenia;

11) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ gazociagi $redniego cisnienia o §rednicy DN 100 i DN 90 ze
strefa kontrolowang o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi gazociggu), w obrebie ktorej nie nalezy wznosic¢
budynkow, urzadzaé statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz podejmowac zadnej dziatalnosci
mogace] zagrozi¢ trwatosci gazociggu — wszelkie dzialania inwestycyjne dotyczace strefy kontrolowanej
nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci. Dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewoddéw — zmiana ich
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lokalizacji bedzie si¢ wigzata ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i1 zagospodarowania terenu
od obiektow infrastruktury technicznej — wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

12) na obszarze objetym planem znajduja si¢ przewody tloczne @ 300 1@ 250 sieci kanalizacji sanitarnej
o podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacyjnego. W strefie o szerokosci po 2,0 m po
obu stronach od skrajni rurociggu zakazuje si¢ dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwalo$é
i prawidtowa eksploatacje przewodow (np. sadzenia drzew). Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie
nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci. Dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodoéw — zmiana ich
lokalizacji bedzie si¢ wigzata ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i1 zagospodarowania terenu
od obiektow infrastruktury technicznej — wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

13) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.
Dokumentacj¢ budowlana zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich kartach
terendw, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego 1 Dowodzenia Marynarki Wojennej), wcelu uniknigcia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojennej;

14) na obszarze obj¢tym planem znajdujg si¢ tereny zamknigte w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. —
Prawo geodezyjne i kartograficzne. Teren zamknigty 100 TZ — teren kompleksu wojskowego 4002, zawiera
obiekty stwarzajace ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania na terenach sasiednich. Ograniczenia
te zostaly uwzglednione w zapisach planu poprzez ustalenia dotyczace mozliwosci zabudowy,
zagospodarowania oraz dopuszczalnego sposobu uzytkowania terenéow polozonych wokoét terenu
zamknietego (w momencie uchwalania planu trwaly prace zwigzane z ustaleniem strefy ochronnej dla
terenu zamknigtego - kompleksu wojskowego 4002).

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
podzial na dziatlki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi w kartach terenow w § 13
w odniesieniu do warunkoéw podziatu nieruchomosci i parametréw nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3. Okreslone w kartach terené6w minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotycza terenow
1 obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 10. 1. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem powigzany jest z ukladem zewngtrznym poprzez ul. Zielong
(ulica zbiorcza) i ul. A. Dickmana (ulica zbiorcza);

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ nastgpujacych elementow uktadu komunikacyjnego:
a) przebudowa i rozbudowa odcinka ulicy zbiorczej 060 KD-Z 1/2 1 061 KD-Z 1/2 (ul. Zielona);
b) rozbudowa ulicy zbiorczej 062 KD-Z 1/2 (ul. A. Dickmana);
¢) przebudowa ulic dojazdowych: 069 KD-D 1/2, 072 KD-D 1/2 (ul. Ikara);

d) budowa ulic dojazdowych: 063 KD-D 1/2, 064 KD-D 1/2, 065 KD-D 1/2 1 066 KD-D 1/2 (ul. Rybakow),
067 KD-D 1/2, 070 KD-D 1/2;

e) budowa drogi wewnetrznej 084 KDW;
f) budowa ciagdéw pieszo-jezdnych: 076 KD-X, 077 KD-X, 078 KD-X i 079 KD-X;
g) rozbudowa systemu ciagdw pieszych, w tym przebudowa i budowa schodéw prowadzacych na plazg;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych
i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegla budowa uktadu
drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowania izniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji nie drogowej. Szczegdtowe warunki budowy drog okresla si¢ w umowie migdzy
zarzadca drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;j

4) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;
b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- dla projektowanej zabudowy min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego min. 10% miejsc
postojowych nalezy urzadzi¢ jako ogolnodostepne,

- dla istniejgcej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbudowy, pod warunkiem wspolnego
bilansowania potrzeb i wspolnej realizacji wymaganego programu parkingowego w obrgbie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — min. 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego
min. 10% miejsc postojowych nalezy urzadzi¢ jako ogdlnodostepne;

¢) obiekty ustug:

- obiekty ustug handlu - min. 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy oraz min. 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,

- obiekty ustug gastronomii — 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
- obiekty hotelarskie — min. 1 miejsce postojowe na 1 pokoj/apartament,

- obiekty sportu 1irekreacji, o$wiaty iwychowania, kultury, ochrony zdrowia - zgodnie
z indywidualnym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

- pozostate obiekty ustug — min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy oraz min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;

d) ogrody dziatkowe — zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;
e) dla obiektow niewymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogie;

f) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglgdnia¢ tacznie istniejgce
1 nowoprojektowane czesci budynku;

5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogodlnodostgpne miejsca postojowe
czasowe:

- dla projektowanej zabudowy — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,

- dla istniejacej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbudowy — min. 0,2 miejsca na
1 mieszkanie;

b) obiekty ustug:
- obiekty ustug kultury (ko$cioty) — min. 0,3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- obiekty ustug o$wiaty i wychowania — min. 3 miejsca postojowe na 1 pomieszczenie do nauki,

- pozostate obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,

- dla terenowych obiektow sportu i rekreacji — zgodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadca
drogi;

c) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ lacznie istniejace
i nowoprojektowane czesci budynku;

d) dopuszcza si¢ korekty powyzszych wskaznikow w uzgodnieniu z zarzadca drog;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terené6w okre§lono w kartach terenéw w § 13.
2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, niezbedna rozbudowa/przebudowa sieci; na terenie ogrodow
dziatkowych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody;
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2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez przepompownie Sciekow,
niezbedna rozbudowa/przebudowa sieci; dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow bezodplywowych przy
budynkach zaplecza administracyjnego na terenach ogrodow dziatkowych;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drog, parkingow i placow — do sieci kanalizacji deszczowej (w tym do sieci
potozonej poza obszarem planu — poza granicami administracyjnymi Gdyni) lub do zbiornikow
retencyjnych, studni chtonnych i rowéw; niezbgdna rozbudowa/przebudowa sieci;

b) z terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — zagospodarowa¢ w graniach wlasnych dziatek, a w
przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢, na warunkach okre§lonych przez gestora sieci,
odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej lub do zbiornikéw retencyjnych; niezbedna
rozbudowa/przebudowa sieci;

c) przed wprowadzeniem wod opadowych do odbiornika, nalezy je podczys$ci¢ w urzadzeniach
podczyszczajacych;

d) zakaz odprowadzenia wod opadowych do gruntu na terenach potencjalnie narazonych na osuwanie si¢
mas ziemnych (oznaczonych na rysunku planu).

4) elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznej, przewiduje si¢ rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej
w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb inwestycyjnych;

b) stacje transformatorowe:

- istniejace — oznaczone symbolem E na rysunku planu; szczegétowe lokalizacje, wielko$ci dziatek oraz
typy stacji transformatorowych mogg by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci elektroenergetycznej,

- nowoprojektowane — dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych wilo$ci niezbednej do
zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektow budowlanych; szczegdétowe lokalizacje,
wielkosci dzialek oraz typy stacji transformatorowych nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci
elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej; przewiduje si¢ rozbudowg sieci;
6) zaopatrzenie w cieplo:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — z sieci cieptownicze;j;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej — z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych
nieemisyjnych Iub niskoemisyjnych zrodet ciepta;

7) telekomunikacja — zsieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych telefonii
komoérkowej w miejscach gwarantujacych bezpieczenstwo izdrowie mieszkancoéw, w uzgodnieniu
z Dowddztwem Marynarki Wojenne;j;

8) gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywdz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku; na
terenach zabudowy mieszkaniowej iustugowej zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposob

selektywny;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciaggow pieszo-
jezdnych, pieszych, lub wydzielonych paséw technicznych, réwnolegle do linii rozgraniczajacych,
z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych elementow sieci; odstepstwa od tej
zasady dopuszczalne sg w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak jest technicznych
mozliwosci jej spenienia;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu i intensywnoS$ci
wykorzystania terenu nie dotyczg obszaréw i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 11. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenéw polozonych na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu 046 ZP.
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§ 12. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej;
w przypadku dziatek geodezyjnych przecigtych w planie liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, za powierzchni¢ dziatki budowlanej nalezy
przyjmowac jedynie powierzchni¢ znajdujaca si¢ na obszarze jednego terenu - wiasciwego dla
projektowanej zabudowy;

2) ,, dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny, pionowy
gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysokos¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych badz goérnej krawedzi §ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rzednej terenu
znajdujacego si¢ ponizej; za naturalng rzgdng terenu przyjmuje si¢ rzedng terenu wynikajaca z wartosci
okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokoSciowej, na ktorej zostal sporzadzony rysunek niniejszego
planu miejscowego; budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu
Swojego rzutu;

b) wysoko§¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku;

c) spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazaé w projekcie
budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, naturalne uksztaltowanie terenu - wynikajace
z naturalnych rzgdnych, o ktérych mowa powyzej;

3) ydachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w elewacji
frontowe;j, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,obowiqzujqgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustawienia frontowej $ciany
projektowanego budynku; obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy czesSci podziemnych budynku,
elementéw zagospodarowania niestanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw, pochylni zewnetrznych)
oraz okapow i gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondéw lub wykuszy wysunigtych nie
wigcej niz 1,0 m; budynki sytuowane wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy nie musza tworzy¢ zabudowy
zwartej, przerwy w zabudowie sa dopuszczalne, a w niektorych wypadkach sa wymagane warunkami
technicznymi lub zapisami w karcie terenu; dopuszcza si¢ odstgpienie od obowigzujacej linii zabudowy,
stanowiace cofnigcie $ciany budynku w formie podcieni, loggii, tarasoéw, na maksymalnie 25% powierzchni
elewacji;

5) ynieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgéci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania niestanowigcych konstrukeji budynku (np. schodéw, pochylni
zewnetrznych, izolacji termicznej) oraz okapow i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz
balkonow lub wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m; dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach
okreslonych w karcie terenu;

6) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoniczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

7) wpowierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni taraséw
i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie.
Za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢ terendw miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju
zastosowanej nawierzchni;

8) yochronie zachowawczej drzew” - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu
drzew lub grup drzew, zapewnienie im wilasciwych warunkow dalszego wzrostu, a w razie konieczno$ci
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wymiany poszczegolnych egzemplarzy na terenach publicznych — kontynuacje dotychczasowego skladu
gatunkowego, cech pokroju i ogdlnej kompozycji;

9) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalng liczbe miejsc
postojowych, ktorg nalezy zapewnié¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu
Sposob;

10) ,,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate wnoszong na rzecz gminy,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. 1. KARTA TERENU O NUMERZE 001
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 0,93 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
a) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa blizniacza na dziatkach nr 74/3 1 75/3.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,75;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu:

-do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu; dach stromy o kacie
nachylenia potaci 25° - 35°,

- w przypadku istniejacej, adaptowanej zabudowy dopuszcza si¢ jej rozbudowe i/lub nadbudowe do
wysokosci do 12,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu; dach stromy
o kacie nachylenia potaci 25°- 35°; do wysokos$ci wyrazonej w liczbie kondygnacji nie wlicza si¢
istniejgcych piwnic adaptowanej zabudowy,

- powierzchnia tarasow, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni rzutu budynku,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie na parterowych cze$ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych
(garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,

- pokrycie dachow stromych w kolorach czerwieni lub brazu;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkoéw, rodzaj dachu i kat nachylenia potaci, linie zabudowy Iub
wskazniki wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy
lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 17,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzujg przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewngtrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 065 KD-D (ul. Rybakdéw);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 002

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 0,22 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendéw przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,7;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja
w poddaszu;

¢) rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30° - 35°;

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych cze$ciach budynkdéw oraz na budynkach parterowych
(garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?;

e) materialty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegla, drewno, kamien; pokrycie dachow dachowka
w kolorach czerwieni lub brazu;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 065 KD-D;
g) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;;
h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
i) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dzialce budowlane;j;
j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy okreslone w §
8 ust.1 pkt 2;

b) czesé¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony klifu, obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt
4:

b

c) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

d) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajace] — poziomej wewngtrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulicy 065 KD-D (ul. Rybakow);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENOW O NUMERACH 003 - 006

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 003 — 1,22 ha

b) teren nr 004 — 1,29 ha

¢) teren nr 005 — 0,27 ha

d) teren nr 006 — 0,26 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendéw przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,4;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych w tym kondygnacja w poddaszu,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 20,0 m;
¢) rodzaj dachu:
- stromy, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 40° — 45°,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie na parterowych cze$ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych
(garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,
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- kalenice — rownolegte do przylegtych ulic lub drogi wewngtrznej 084 KDW;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegla, drewno, kamien; pokrycie dachéw dachowka
ceramiczng lub cementowg w kolorach czerwieni lub brazu;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 066 KD-D, 6,0 m od linii
rozgraniczajacych ulicy 065 KD-D i 067 KD-D oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 068 KD-D
1 drogi wewnetrznej 084 KDW;

f) powierzchnia zabudowy — do 200 m?;
g) rzuty budynkéw mieszkalnych projektowac jako prostokatne o stosunku bokow 1: 1,5 —2;
h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

i) na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkoéw, rodzaj dachu i kat nachylenia potaci, linie zabudowy lub wskazniki
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

j) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce budowlane;;
k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- na terenach 003 MN1 i 004 MN1 — 1000 m?,
- na terenach 005 MN1 i 006 MN1 — 1200 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny 003 MN1 — 006 MN1 znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) tereny 003 MNI1 — 006 MNI1 znajdujg sie w zasiegu powierzchni ograniczajacej — poziomej
wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiazuja zasady i przepisy okreSlone w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 065 KD-D, 066 KD-D (ul. Rybakéw), 067 KD-D, 068 KD-D i drogi wewngtrznej 084
KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 007

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 0,64 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — folwarcznego ,,Nowe
Obtuze”, oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. a.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,20;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 20,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 40° — 45°; kalenice rownolegle do ulicy
066 KD-D;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegla, drewno, kamien; pokrycie dachow dachowka
ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni lub brazu;

e) linie zabudowy:
- obowigzujace — 8,0 m od linii rozgraniczajgcych ulicy 066 KD-D,
- nieprzekraczalne — 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 067 KD-D i zgodnie z rysunkiem planu;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,10 powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie wigcej niz 200 m?;
g) rzuty budynkow mieszkalnych projektowac jako prostokatne o stosunku bokow ok. 1: 2;
h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;
i) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce budowlane;;

j) ogrodzenia, reklamy iszyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3; dopuszcza si¢
ogrodzenie terenu o catkowitej wysokosci do 1,50 m; wyklucza si¢ elementy ogrodzen prefabrykowane,
betonowe oraz ogrodzenia z siatki.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1800 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzujg zasady i przepisy okreslone
w § 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych inaturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 066 KD-D i 067 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
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5. KARTA TERENU O NUMERZE 008
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 1,06 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MNI1,UT - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, USLUGI TURYSTYKI

a) funkcja wytgczona — wyklucza si¢ kempingi i pola biwakowe;

b) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng z pokojami goscinnymi.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowo-uslugowa;

b) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni urzadzone;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,45;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy i rodzaj dachu:

- do 2 kondygnacji nadziemnych ido 9,0 m, dach plaski; dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemng
1 wysoko$¢ do 11,0 m pod warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu
drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan
architektonicznych wyraznie akcentujacych jej cofnigcie od strony ul. Rybakdw),

- do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu i wysoko$¢ do 11,0 m, dach stromy
o kacie nachylenia potaci 25° — 35°,

- pokrycie dachoéw stromych w kolorach czerwieni lub brazu;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 od linii rozgraniczajacej ulicy 065 KD-D;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziatki budowlane;j, lecz nie wigcej niz 250 m?;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dopuszcza sig realizacj¢ dwoch domow jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej, pod warunkiem
realizacji tylko po jednym lokalu mieszkalnym w kazdym z doméw (lacznie 2 lokale mieszkalne na
dzialce budowlanej);

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1600 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 19,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w § 8ust.l pkt 7lit. a, ¢, wtym ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od ulicy 065 KD-D (ul. Rybakéw);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30 %, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 009

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 0,33 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN3 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA SZEREGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie dotyczy.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy szeregowej, gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sasiednich — do
0,90,

- dla skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej — do 0,60;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja
w poddaszu;

¢) rodzaj dachu:
- stromy o kacie nachylenia potaci 40° —45°,

- powierzchnia tarasow, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni rzutu budynku,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach parterowych
(garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegla, drewno, kamien; pokrycie dachéw dachowka
w kolorach czerwieni lub brazu;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 061 KD-Z, 071 KD-D
i zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy szeregowej, gdy dwie $ciany przylegaja do budynkow na dziatkach sgsiednich — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej,

- dla skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domdw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: srodkowych — 300 m?; skrajnych —
600 m?;
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 6,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

b) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewngtrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali
cieplnej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10;

d) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajgce z przebiegu gazociggu
sredniego ci$nienia — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 11;

e)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 13.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 071 KD-D;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, oznaczonej symbolem E na rysunku planu — szczegdtowa
lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej mogg by¢ zmienione stosownie do
potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci transformatorowej;

d) pozostale zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 010

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 1,00 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

b) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni urzadzone;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie dotyczy.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,25; przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ obszaru wylgczonego
z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ obszaru, wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ obszaru, wylaczonego zzabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni
urzadzonej;

g)w strefie ochrony klifu dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacego budynku mieszkalnego bez prawa
rozbudowy i nadbudowy;

h) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, rodzaj dachu i kat nachylenia potaci, linie zabudowy lub
wskazniki wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy
lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

i) inne zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;
j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig¢;
¢) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala si¢;

d) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed
uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na
podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 1200 m?,

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 2;

b) czgs¢ terenu znajduje sie¢ w granicach strefy ochrony klifu — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt
4

c) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

d) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w § 8ust.l pkt 7lit. a, ¢, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 074 KD-D (ul. Ikara);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5; wyklucza si¢ realizacj¢ wymaganej liczby miejsc
postojowych w formie bokséw garazowych;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

8. KARTY TERENOW O NUMERACH 011 — 012

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101

1) POWIERZCHNIA

a)terennr 011 — 0,32 ha

b) teren nr 012 — 0,68 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terendéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna;

b) na terenie 012 MW3 ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni urzadzone;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie dotyczy.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,00; przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ obszaru, wytaczonego
z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 60,0 m;

¢) rodzaj dachu — plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 25° — 30°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ przekroczenie linii
zabudowy przez balkony na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,50 m i wiatrotapy na odlegto$¢ nie wicksza niz
2,0m;

e) powierzchnia zabudowy:

-do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ obszaru,
wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ obszaru, wylaczonego zzabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni
urzadzonej;

g)na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, rodzaj dachu i kat nachylenia polaci, linie zabudowy lub
wskazniki wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy
lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

h)na terenach ustala si¢ lokalizacje ogolnodostepnych ciggow pieszych, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

1) inne zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;
j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla terenu 011 MW3 — 3200 m?,
- dla terenu 012 MW3 — 2500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala si¢;
¢) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 2;

b) czgs¢ terenu 012 MW3 znajduje si¢ w granicach strefy ochrony klifu — obowiazuja zasady okreslone w §
8 ust. 1 pkt 4;
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c) cze$¢ terenu 012 MW3, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

d) tereny znajdujg si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie/lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w § 8ust.l pkt 7lit. a, c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

e) na terenie 012 MW3 wystepujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplnej — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 011 MW3 od ulicy 074 KD-D (ul. Ikara),

- do terenu 012 MW3 od ulic: 073 KD-D (ul. Dedala), 074 KD-D (ul. Ikara) i dojazdem poprzez teren
018 U;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5; wyklucza si¢ realizacj¢ wymaganej liczby miejsc
postojowych w formie bokséw garazowych;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 013

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 1,08 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego pawilonu handlowego na dz. nr 165/51 bez mozliwo$ci rozbudowy.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinnag;

b) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni urzadzone;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,25; przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ obszaru, wylaczonego
z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 65,0 m;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ przekroczenie linii
zabudowy przez balkony na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,50 m i wiatrotapy na odlegto$¢ nie wigksza niz
2,0m;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ obszaru, wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
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g) w granicach obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej,
dopuszcza si¢ urzadzenie do 20 miejsc postojowych lokalizowanych od strony ulicy 073 KD-D, pod
warunkiem zastosowania nawierzchni trawiastej wraz z nasadzeniami zieleni wysokiej, dopuszcza si¢
zastosowanie elementow wzmacniajacych nawierzchni¢ np. kratek trawnikowych lub ptyt azurowych
typu MEBA;

h) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, rodzaj dachu i kat nachylenia potaci, linie zabudowy Iub
wskazniki wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy
lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

i) inne zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;
j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2400 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
c) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie/lotniska cywilnego; obowigzuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic 072 KD-D (ul. Ikara) i 073 KD-D (ul. Dedala);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5; wyklucza si¢ realizacje wymaganej liczby miejsc
postojowych w formie bokséw garazowych;

¢) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, oznaczonej symbolem E na rysunku planu — szczegdtowa
lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢ zmienione stosownie do
potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci elektroenergetyczne;j;

d) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

10. KARTY TERENOW O NUMERACH 014 - 015

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 014 — 0,58 ha

b) teren nr 015 — 0,54 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

b) na terenie 014 MW3 obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewo oznaczone na rysunku planu.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 60,0 m;
¢) rodzaj dachu — plaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ przekroczenie linii
zabudowy przez balkony na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,50 m;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

g)na dziatlkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, rodzaj dachu i kat nachylenia potaci, linie zabudowy lub
wskazniki wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy
lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

h) inne zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;
i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazujg przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 2;

b) czg$¢ terendw znajduje si¢ w granicach strefy ochrony klifu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.
1 pkt 4;

¢) czg$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

d) tereny znajduja si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewngtrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 073 KD-D (ul. Dedala);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5; wyklucza si¢ realizacje wymaganej liczby miejsc
postojowych w formie bokséw garazowych;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
11. KARTA TERENU O NUMERZE 016
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 0,95 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,25;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych;
¢) rodzaj dachu — plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 25° — 30°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 073 KD-D, 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ulicy 072 KD-D izgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ przekroczenie linii
zabudowy przez balkony na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,50 m i wiatrotapy na odlegto$¢ nie wicksza niz
2,0m;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;

g)na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, rodzaj dachu i kat nachylenia polaci, linie zabudowy lub
wskazniki wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy
lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

h) inne zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;
i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2100 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcej — poziome] wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady i przepisy okreslone
w § 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 072 KD-D (ul. Ikara) i 073 KD-D (ul. Dedala);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5; wyklucza si¢ realizacje wymaganej liczby miejsc
postojowych w formie bokséw garazowych;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig¢.
12. KARTA TERENU O NUMERZE 017
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
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1) POWIERZCHNIA - 0,21 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,25;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych;
c) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 25° - 30°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 072 KD-D izgodnie
z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez balkony na odlegto$¢ nie wicksza
niz 1,50 m i wiatrotapy na odlegtos¢ nie wigksza niz 2,0 m;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;;

g)na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, rodzaj dachu i kat nachylenia polaci, linie zabudowy lub
wskazniki wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy
lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

h) inne zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;
i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala si¢;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcej — poziome] wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady i przepisy okreslone
w § 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 072 KD-D (ul. Ikara);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5; wyklucza si¢ realizacje bokséw garazowych;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
13. KARTA TERENU O NUMERZE 018
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 0,14 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
U -ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwo$ci na granicy dziatki mogtyby
powodowac¢ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych dla sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej;

b) obejmuje si¢ ochrong zachowawczg drzewo oznaczone na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
¢) rodzaj dachu — plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 25° - 35°;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
g) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w formie zabudowy pierzejowej;
h) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przejazd do terenu zabudowy wielorodzinnej 012 MW3;

i) sytuowanie zabudowy nad przejazdem do zabudowy wielorodzinnej wymaga zachowania skrajni
pionowej min. 3,5 m;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig¢;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 15°;

d) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed
uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na
podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 200 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzujg przepisy okreslone w §
8 ust.1 pkt 2;

b) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewngtrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali
cieplnej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 073 KD-D (ul. Dedala), 074 KD-D (ul. Ikara);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5; dopuszcza si¢ obnizenie wskaznika parkingowego dla
samochodoéw — do 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz
2 miejsca na punkt ustugowy;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -31- Poz. 3422

9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
14. KARTA TERENU O NUMERZE 019
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 1,33 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U-ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa zagrodowa
(budynek mieszkalny i budynki gospodarcze) w gospodarstwie ogrodniczym;

b) funkcja wylaczona — wyklucza si¢ sytuowanie szpitali, domdw opieki spotecznej i zabudowy zwigzanej
ze stalym pobytem dzieci i mtodziezy.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) czes$¢ terenu znajduje si¢ w zasiegu potencjalnego oddziatywania hatasu lotniczego — obowigzujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt §;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowac¢ przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,75;
b) dopuszczalne gabaryty budynkdow:
- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu,
- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 25,0 m, nie dotyczy szklarni;
¢) rodzaj dachu:
- stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°,

- powierzchnia tarasow, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni rzutu budynku,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czg¢éciach budynkéw oraz na budynkach parterowych
(garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od ulicy 061 KD-Z, 8,0 m od terenu 046 ZP; 14,0 m od ulicy
066 KD-D i zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) zakaz rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ibudynku mieszkalnego
w gospodarstwie ogrodniczym;

h) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw przy wspolnej granicy dziatek nr 1070/5 i 1070/6;

i) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkoéw, rodzaj dachu i kat nachylenia potaci, linie zabudowy lub wskazniki
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dzialkach budowlanych wydzielonych przed
uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na
podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 600 m?2.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych — przejsciowej ipoziomej wewngtrznej,
wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady
i przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) na terenie wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 13.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 066 KD-D (ul. Rybakow); dopuszcza si¢ przejazd przez teren 046 ZP;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

15. KARTA TERENU O NUMERZE 020

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 3,84 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U-ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja wylaczona — wyklucza si¢ sytuowanie szpitali, domow opieki spolecznej i zabudowy zwigzanej
ze statym pobytem dzieci i mlodziezy.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego oddzialywania hatasu lotniczego — obowiazujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt §;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dzialalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac¢ przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska wymaganych dla sasiednich terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,90;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
¢) rodzaj dachu — plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30° - 40°;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 13,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 062 KD-Z (ul. A. Dickmana);
e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1,5 ha;
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 60,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — podejscia, wyznaczonej dla otoczenia lotniska
wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzujg zasady i przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit.
a,c, wtym ograniczenia wysokoSci obiektow budowlanych inaturalnych oraz urzadzen uzytych
w trakcie ich budowy lub eksploatac;ji;

b) na terenie (w granicach dz. nr 21 31/3), wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania,
wynikajgce z zasiegu strefy bezpieczenstwa rurociggu przesylowego, biegnacego w ulicy 062 KD-Z —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 062 KD-Z (ul. A. Dickmana) — w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej niezbednej do zasilenia w energie elektryczng
projektowanych obiektéw budowlanych; szczegdtowa lokalizacje, wielkos$¢ dziatki oraz typ stacji nalezy
uzgodnic¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

16. KARTA TERENU O NUMERZE 021

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 0,27 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

a) ustugi nalezy zlokalizowa¢ przynajmniej w parterze budynku.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa;

b) ustala si¢ obszar wylgczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni urzadzone;j;

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczen
standardéow jako$ci Srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 1,20, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ obszaru, wylgczonego
z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 16,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych;
¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 25° - 30°;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ obszaru, wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej;
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owierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
p g y p 1)

g) w granicach obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej,
dopuszcza si¢ urzadzenie do 10 miejsc postojowych lokalizowanych od strony ulicy 073 KD-D pod
warunkiem zastosowania nawierzchni trawiastej wraz z nasadzeniami zieleni wysokiej, dopuszcza si¢
zastosowanie elementow wzmacniajacych nawierzchni¢ np. kratek trawnikowych lub ptyt azurowych
typu MEBA;

h) inne zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;
i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala si¢;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala si¢;
¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie ustala sig;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzujg zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych inaturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 072 KD-D (ul. Ikara);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5; dopuszcza si¢ obnizenie wskaznika parkingowego dla
samochodow obliczanego dla ustug — do 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na punkt ustugowy;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

17. KARTA TERENU O NUMERZE 022

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 0101
1) POWIERZCHNIA — 0,66 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UK - USLUGI KULTURY - ustugi sakralne (ko$ciol, budynek parafialny)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakoSci Srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,75;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
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- wysokos$¢ budynku kosciota — do 16,0 m, z wyjatkiem wiezy, dla ktérej dopuszcza si¢ wysokos$¢ do
25,0 m,

- wysokos$¢ budynku parafialnego — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja
w poddaszu,

- szerokos$¢ elewacji budynku parafialnego — do 15,0 m;
¢) rodzaj dachu:
- dla budynku ko$ciota — nie ustala sig,
- dla budynku parafialnego — stromy o kacie nachylenia potaci 25° - 35°,
- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni lub brazu,

- powierzchnia taraséw, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni rzutu budynku,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach parterowych
(garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od ulicy 061 KD-Z pod warunkiem przetozenia rurociaggdw
tlocznych kanalizacji sanitarnej, 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 066 KD-D, 070 KD-D oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ istniejacy krzyz orientacyjnie wskazany na rysunku planu;
dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji krzyza w obrebie terenu 022 UK;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 0,66 ha;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
c) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy okreslone w §
8 ust.1 pkt 2;

b) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

c) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazujg zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

d) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu przewodow
tlocznych sieci kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 12;

e)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 13.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 066 KD-D (ul. Rybakéw) i 070 KD-D;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-36-— Poz. 3422

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
18. KARTA TERENU O NUMERZE 023
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 0,28 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UK,UZ,UT - USLUGI KULTURY, USLUGI ZDROWIA, USLUGI TURYSTYKI
a) funkcja wylgczona:

- wyklucza si¢ sytuowanie szpitali, domoéw opieki spotecznej i zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem
dzieci i mlodziezy,

- wyklucza si¢ kempingi i pola biwakowe.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego oddzialywania hatasu lotniczego — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,90;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
c¢) rodzaj dachu:
- stromy o kacie nachylenia potaci 40° - 45°,

- powierzchnia tarasow, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni rzutu budynku,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkow oraz na budynkach parterowych
(garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 061 KD-Z pod warunkiem
przetozenia rurociggéw ttocznych kanalizacji sanitarnej, 8,0 m od ciggu 080 KD-X i 6,0 m od ulicy 070
KD-D oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 0,28 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust.1 pkt 2;
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b) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewngtrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali
cieplnej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10;

d) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu przewodow
tlocznych sieci kanalizacji sanitarnej — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 12;

e)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 13.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 070 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 024

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 3,85 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UK,UZ,UT - USLUGI KULTURY, USLUGI ZDROWIA, USLUGI TURYSTYKI
a) funkcja wylaczona:

- wyklucza si¢ sytuowanie szpitali, domow opieki spotecznej i zabudowy zwigzanej ze statym pobytem
dzieci i mlodziezy,

- wyklucza si¢ kempingi i pola biwakowe.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego oddzialywania hatasu lotniczego — obowigzujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt §;

b) ustala si¢ obszary wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni urzadzonej, w ktorych dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

¢) obejmuje si¢ ochrong zachowawczg drzewa i szpalery drzew oznaczone na rysunku planu;

d) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowac przekroczen
standardéow jako$ci Srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — folwarcznego ,,Nowe
Obtuze”, oznaczonej na rysunku planu; nalezy sporzadzi¢ projekt rewaloryzacji zespotu dworsko —
folwarcznego ,,Nowe Obtuze” — obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktorych obowiazuja zasady okreslone
w § 5ust. 1 pkt 3:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) dwor, ul. Rybakow 8,
i1) dom zarzadcy, ul. Rybakow 7,
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iii) budynek inwentarski (dawna obora), ul. Zielona 36,
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) budynek inwentarski (dawna stajnia), ul. Zielona 36,
i) czworak, ul. Rybakow 3,
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
1) budynek inwentarski (dawna owczarnia), ul. Zielona 36.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,4;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy istniejacej — budynki grupy A i B — zgodnie ze stanem istniejacym,

- wysokos¢ pozostatych budynkow przylegajacych do podworza — dawnego majdanu (budynek grupy C
i budynek projektowany) — do 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, wtym kondygnacja
w poddaszu,

- wysokos$¢ budynkow projektowanych w sasiedztwie ciggu pieszo-jezdnego 076 KD-X — do 8,0 m, do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu,

- wysokos$¢ pozostalych budynkéw projektowanych po wschodniej stronie terenu — do 11,0 m, do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu;

c¢) rodzaj dachu:
- dla budynkéw grupy A i B — stromy, zgodnie z istniejagcym nachyleniem,

- dla budynku grupy C i budynku projektowanego przy majdanie — stromy, o kacie nachylenia potaci
20° +/-2°,

- dla budynkow projektowanych w pétnocno-wschodniej czgéci terenu oraz przy ciagu pieszo-jezdnym
076 KD-X — stromy, o kacie nachylenia potaci 20° +/-2° lub 40° - 45° — zgodnie z projektem
rewaloryzacji, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a,

- pokrycie dachow o spadku 40° - 45° dachowka ceramiczna w kolorze czerwieni;

d) materiaty elewacyjne:
- dawna obora, dom zarzadcy i budynek projektowany przy ciaggu 076 KD-X — cegla,
- dawna owczarnia — cegla, kamien,

- dwor ibudynki projektowane — tynk, cegla, drewno, kamien — zgodnie z projektem rewaloryzacji,
o ktorym mowa w pkt 4 lit. a;

e) linie zabudowy:
- linie zabudowy budynkow grupy A, B, C — zgodnie z historycznym obrysem rzutow budynkow,
- obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlane;j;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ obszardw wylaczonych zzabudowy, oznaczonych na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej;

h) podwoérze — dawny majdan, zachowac jako jednoprzestrzenny dziedziniec o nawierzchni kamienne;j;

1) w czesci wschodniej terenu realizowaé¢ zabudowe w formie odrebnych budynkéw, sytuowanych
rownolegle i prostopadle do wskazanych na rysunku planu linii zabudowy, ktorych pierzeje utworza
dziedziniec otwarty w kierunku wschodnim lub zachodnim;
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j) w czgsci zachodniej terenu nowa zabudowe realizowac z uwzglednieniem przejazdu bramowego;

k) parking nalezy sytuowa¢ w potnocnej czesci terenu z dojazdem od ulicy 069 KD-D; dopuszcza sig
parkowanie na majdanie z dojazdem od ulicy 070 KD-D przez przejazd bramowy;

1) ustala si¢ lokalizacje ogélnodostepnego ciggu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym
na rysunku planu;

m) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ o§ widokowa orientacyjnie wskazang na rysunku planu;

n) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy i zagospodarowanie terenu jedynie w granicach nieruchomosci
istniejacych w momencie uchwalenia planu;

0) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speilnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3; dopuszcza si¢
wylacznie zewngtrzne ogrodzenie terenu, o catkowitej wysokosci do 1,50 m; wyklucza si¢ elementy
ogrodzen prefabrykowane, betonowe oraz ogrodzenia z siatki.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1,4 ha;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie
ustala si¢.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 2;

b) czeg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

c) teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

d) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali
cieplnej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10;

e) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu przewodow
tlocznych sieci kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 12.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 066 KD-D, 067 KD-D, 069 KD-D, 070 KD-D (przez przejazd bramowy
w projektowanym budynku) i od ciggu pieszo-jezdnego 076 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanej stacji transformatorowej niezbednej do zasilenia w energi¢
elektryczng istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych; szczegolows lokalizacje oraz typ
stacji nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30 %, nie dotyczy terenu wiasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

20. KARTY TERENOW O NUMERACH 025 - 026

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 025 — 0,29 ha

b) teren nr 026 — 1,00 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
UT - USLUGI TURYSTYKI
a) funkcja wytgczona:
- wyklucza si¢ sytuowanie zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy,
- wyklucza si¢ kempingi i pola biwakowe.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)na terenie 026 UT ustala si¢ obszar wylagczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej, w ktorym dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakoSci Srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — folwarcznego ,,Nowe
Obtuze”, oznaczonej na rysunku planu; nalezy sporzadzi¢ projekt rewaloryzacji zespotu dworsko —
folwarcznego ,,Nowe Obtuze” — obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenach znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktéorych obowigzuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) czworak, ul. Rybakow 4,
i) czworak, ul. Rybakow 5,
iii) czworak, ul. Rybakow 6,

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
1) dwa budynki gospodarcze, ul. Rybakow 6,
i) budynek gospodarczy, ul. Rybakow 4.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenu 025 UT —do 0,50,

-dla terenu 026 UT — do 0,40; przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ obszaru, wylaczonego
z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej;

b) dopuszczalne gabaryty budynkdw:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu,
- szerokosc¢ elewacji frontowej — 21,0 m - 22,0 m,
- szerokos¢ elewacji bocznej — 10,0 m - 11,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 40° - 45°;

d) kalenice — rownolegte do ciagu pieszo-jezdnego 077 KD-X;

e) materialy elewacyjne — tradycyjne: cegla, kamien; pokrycie dachow dachowka ceramiczna Iub
cementowa w kolorach czerwieni lub brazu;

f) linie zabudowy:
- obowiazujgce — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne — 10,0 m od linii rozgraniczajgcych ulicy 067 KD-D i zgodnie z rysunkiem planu;

g) powierzchnia zabudowy:
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- dla terenu 025 UT — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla terenu 026 UT — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia
si¢ obszaru, wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej;

h) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenu 025 UT — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

-dla terenu 026 UT — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ obszaru, wylaczonego zzabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni
urzadzone;j;

i) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkoéw, rodzaj dachu i kat nachylenia potaci, linie zabudowy lub wskazniki
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3; nie dopuszcza si¢
ogrodzen od frontu budynkow; dopuszcza si¢ ogrodzenia o catkowitej wysokosci do 1,50 m; wyklucza
si¢ elementy ogrodzen prefabrykowane, betonowe oraz ogrodzenia z siatki.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- na terenie 025 UT - 0,29 ha,
- na terenie 026 UT — 0,30 ha;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazujg przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 2;

b) czes¢ terenu 026 UT, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

c) tereny znajdujg si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 067 KD-D i ciggu pieszo-jezdnego 077 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

21. KARTA TERENU O NUMERZE 027

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 2,16 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UO — USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

b) teren znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego oddziatywania halasu lotniczego gdzie mogg wystapic
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — prognozowany, dlugookresowy $redni poziom
dzwigku przekracza Lpwy 55 dB — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,40;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
c) rodzaj dachu — ptaski;
d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegla, drewno, kamien;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 061 KD-Z i terenu 009 MN3
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlane;j;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2,16 ha;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

b) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewngtrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 13.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 071 KD-D oraz od ciggu pieszo-jezdnego 075 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

22. KARTA TERENU O NUMERZE 028

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101

1) POWIERZCHNIA — 2,86 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

US,ZP — USLUGI SPORTU I REKREACJI, ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepne tereny
sportowo-rekreacyjne
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowac¢ kompleksy istniejacych zadrzewien — wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci Srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem zabudowy stanowiacej zaplecze obszaréw sportowo-rekreacyjnych (np.
budynki klubowe z gastronomia, sale treningowe, zaplecze sanitarne, gospodarcze); nowa zabudowe
realizowac na obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

b) intensywnos$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni
zabudowy;

¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja
w poddaszu;

d) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 40° — 45°;

e) materialy elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegla, drewno, kamien; pokrycie dachow dachowka
ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni lub brazu;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 067 KD-D i zgodnie z rysunkiem
planu;

g) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni terenéw wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni terenu;

i) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ m.in.: terenowe urzadzenia sportowe
irekreacyjne, obiekty malej architektury, place zabaw dla dzieci, zielen niska i wysoka, miejsca
wypoczynku;

j) terenowe urzadzenia sportowe jak np. korty tenisowe, boiska do gier zespolowych, nalezy sytuowac
w rejonach orientacyjnie wskazanych na rysunku planu;

k) dopuszcza si¢ parkingi, ktore nalezy realizowaé z zastosowaniem nawierzchni trawiastej wraz
z nasadzeniami zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw wzmacniajacych nawierzchnig
np. kratek trawnikowych lub ptyt azurowych typu MEBA;

) ustala si¢ lokalizacje ogodlnodostepnych ciagdw pieszych, zgodnie =z przebiegami orientacyjnie
wskazanymi na rysunku planu;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1,0 ha;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala si¢;
¢) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust.1 pkt 2;

b) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony klifu — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust.
1 pkt 4;

c) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;
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d) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic 067 KD-D (ul. Rybakéw);
b) wymagania parkingowe —wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej niezbednej do zasilenia w energie elektryczng
projektowanych obiektéw budowlanych; szczegdlowa lokalizacje, wielkos$¢ dziatki oraz typ stacji nalezy
uzgodnic¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig¢.
23. KARTA TERENU O NUMERZE 029
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 2,47 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
US,UT,ZP - USLUGI SPORTU IREKREACJI, USLUGI TURYSTYKI, ZIELEN
URZADZONA

a) funkcja wyltaczona — wyklucza si¢ sytuowanie zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem dzieci
i mtodziezy;
b) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace — handel, pod warunkiem, Ze ich powierzchnia nie przekroczy 25 %
powierzchni catkowitej zabudowy.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,40;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych w tym kondygnacja w poddaszu,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — do 25,0 m; dopuszcza si¢ taczenie budynkéw azurowymi lub
przeszklonymi tgcznikami o wysokosci do dwoch kondygnacji, pod warunkiem wycofania ich o min.
3,0 m od lica budynku;

¢) rodzaj dachu:

- stromy o kacie nachylenia potaci 35° — 45°, dla hal i obiektow sportowych kata nachylenia potaci nie
ustala sig,

- powierzchnia tarasow, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni rzutu budynku,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgéciach budynkéw oraz na budynkach parterowych
(garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegla, drewno, kamien; pokrycie dachoéw stromych
w kolorach czerwieni lub brazu;
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e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziatki budowlanej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlane;;

h) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ m.in.: terenowe urzadzenia sportowe
i rekreacyjne oraz obiekty matej architektury;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancjg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcych — przejSciowej ipoziomej wewngtrznej,
wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady
iprzepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
1 naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic 065 KD-D i 066 KD-D (ul. Rybakéow);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej niezbgdnej do zasilenia w energie elektryczng
projektowanych obiektow budowlanych; szczegdtowa lokalizacje, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji nalezy
uzgodnic¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej;

d) pozostale zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
24. KARTA TERENU O NUMERZE 030
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 4,10 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
US,UT,ZP - USLUGI SPORTU IREKREACJI, USLUGI TURYSTYKI, ZIELEN
URZADZONA

a) funkcja wylgczona — wyklucza si¢ sytuowanie zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem dzieci
1 mtodziezy.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terendow;

b) wycinke drzew ikrzewow ograniczy¢ do niezbednego minimum wynikajacego z projektu
zagospodarowania terenu;

¢) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,25;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu,
z wyjatkiem hali sportowej 1 ujezdzalni koni, dla ktérych dopuszcza si¢ wysokos¢ — do 12,0 m,

- szerokos$¢ elewacji — do 35 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie szerokosci do 55,0 m, pod warunkiem
rozrzezbienia elewacji za pomocg ryzalitbw oraz innych rozwigzan architektonicznych
urozmaicajacych zabudowe; dopuszcza si¢ zwigkszenie szerokosci elewacji do 65,0 m dla hali
sportowej 1ujezdzalni koni; dopuszcza si¢ tgczenie budynkow azurowymi lub przeszklonymi,
parterowymi facznikami pod warunkiem wycofania ich o min. 3,0 m od lica budynku;

¢) rodzaj dachu:

- stromy o kacie nachylenia potaci 25° — 35°; dla hali sportowej i ujezdzalni koni dach stromy — kata
nachylenia potaci nie ustala sie,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie na parterowych cze$ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych
(garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegla, drewno, kamien; pokrycie dachow stromych
w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziatki budowlane;j;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

h) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ m.in.: terenowe urzadzenia sportowe
i rekreacyjne oraz obiekty matej architektury;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4,1 ha;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych — przejSciowej ipoziomej wewnetrznej,
wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady
iprzepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
1 naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 065 KD-D (ul. Rybakéw);
b) wymagania parkingowe — wg § 10 ust. 1 pkt415;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej niezbgdnej do zasilenia w energie elektryczng
projektowanych obiektow budowlanych; szczegdtowa lokalizacje, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej;

d) ustala si¢ lokalizacj¢ zbiornika retencyjnego (wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi wody opadowe)
odbierajacego wody opadowe z terenu 030 US,UT,ZP, w rejonie orientacyjnie wskazanym na rysunku
planu; zbiornik retencyjny wykona¢ w taki sposob, aby nie stanowit zrodta zerowania ptakow;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —47 - Poz. 3422

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
25. KARTA TERENU O NUMERZE 031
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 3,59 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

PM,ZPL - TERENY URZADZEN PRZYSTANI MORSKIEJ — morska przystai rybacka,
BRZEG MORSKI, PLAZA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakéw Zatoka Pucka PLB 220005, nalezacym do systemu
Natura 2000 — obowigzujg przepisy okreslone w § 4 ust.1 pkt 1;

b) teren graniczy z obszarem ochrony siedlisk Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH 220032, nalezacym do
systemu Natura 2000 — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust.1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — intensywnos¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni
zabudowy;

b) zakaz zabudowy z wyjatkiem:
- zabudowy zwigzanej z morska przystanig rybacka — budynek biurowo-techniczny i magazynowy,

- zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem kapieliska — zaplecze sanitarne, pomieszczenia ratownikow
itp.,

- budynkéw sezonowych (sytuowanych na okres do 120 dni) zwiazanych z rekreacyjnym
wykorzystaniem plaz; lokalizacja sezonowego zagospodarowania plaz — zgodnie z corocznie
uzgodnionym z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej planem sezonowego
zagospodarowania plaz;

¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m przy dachu ptaskim, do 8,0 m przy dachu stromym;

d) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° — 45° przy czym dla obiektow
sezonowego zagospodarowania plaz kata nachylenia potaci nie ustala si¢;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢;
f) powierzchnia zabudowy:
- dla budynkéw morskiej przystani rybackiej — do 150 m?,
- dla budynkow zwigzanych z funkcjonowaniem kapieliska — do 100 m?,

- dla budynkéw sezonowych zwigzanych z rekreacyjnym wykorzystaniem plaz — zgodnie z corocznie
uzgodnionym z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej planem sezonowego
zagospodarowania plaz;

g) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

h) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem morskiej przystani rybackiej, jak np.
wyciagarki dla todzi rybackich, rampy;

i) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury oraz urzgdzenia zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem
plaz;

j) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ niezbedne urzadzenia ochrony brzegu morskiego;
k) zapewni¢ dojazd do morskiej przystani rybackiej od strony Gminy Kosakowo;
1) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — zgodnie z projektem
zagospodarowania morskiej przystani rybackie;j.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na rysunku planu wskazano orientacyjne projektowane granice morskiej przystani rybackiej —
obowigzuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1; dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji morskiej przystani
rybackiej w obrgbie terenu 031 PM,ZPL;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy okreslone w §
8 ust.1 pkt 2;

c) teren stanowi obszar zagrozony zalewaniem wodami morskimi wskutek spietrzen sztormowych
i oddziatywania fal — obowiagzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

d) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ul. Zielonej — przez teren 090 TZ, dalej przez teren potozony w granicach Gminy Kosakowo
— poza obszarem objetym niniejszym planem,;

b) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej na terenie Gminy Kosakowo;

¢) odprowadzenie $ciekow — do przepompowni $ciekéw na terenie Gminy Kosakowo, nastgpnie do sieci
kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym planem;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
26. KARTA TERENU O NUMERZE 032
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 1,57 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

PM,ZE - TERENY URZADZEN PRZYSTANI MORSKIEJ — morska przystan rybacka
»Gdynia — Obluze”, ZIELEN EKOLOGICZNO - KRAJOBRAZOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach stanowiska dokumentacyjnego przyrody nieozywionej ,,KIif
Oksywski” — obowiazujg przepisy okreslone § 4 ust. 1 pkt 3;

b) obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem zabudowy zwiazanej z morska przystania rybacka;

b) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni
zabudowy;

¢) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja
w poddaszu;

d) rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 40° — 45°; pokrycie dachu w kolorach czerwieni lub
brazu;

e) powierzchnia zabudowy — do 100,0 m?;
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f) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;
g) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;
h) dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem morskiej przystani rybackie;j;

i) ustala si¢ lokalizacje ogélnodostepnego ciggu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym
na rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggu w formie schodow terenowych;

j) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — zgodnie z projektem
zagospodarowania morskiej przystani rybackie;j.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach morskiej przystani rybackiej ,,Gdynia — Obtuze” — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1; w przypadku uchylenia zarzadzenia w sprawie morskiej przystani rybackiej
teren znajdzie si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2; projekt budowlany morskiej przystani rybackiej uzgodni¢ z Dowddztwem
Marynarki Wojennej w Gdyni;

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony klifu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

c) teren stanowi obszar potencjalniec narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzujg zasady
okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

d) teren znajduje sie w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewngtrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 065 KD-D (ul. Rybakdéw);

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

27. KARTA TERENU O NUMERZE 033

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101

1) POWIERZCHNIA — 0,49 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

PM,ZPL - TERENY URZADZEN PRZYSTANI MORSKIEJ — morska przystain rybacka
Gdynia Obluze, BRZEG MORSKI, PLAZA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakow Zatoka Pucka PLB 220005, nalezacym do systemu
Natura 2000 — obowigzuja przepisy okreslone w § 4 ust.1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach stanowiska dokumentacyjnego przyrody nieozywionej ,,Klif Oksywski” —
obowiazuja przepisy okreslone § 4 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy =z wyjatkiem zabudowy zwiazanej zmorska przystania rybacka — budynek,
przeznaczony na sprzet rybacki;
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b) intensywnos$¢ zabudowy: intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni
zabudowy;

¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 4,0 m;
d) rodzaj dachu — ptaski lub stromy;
e) powierzchnia zabudowy — do 60 m?;
f) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sic;
g) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — zgodnie z projektem
zagospodarowania morskiej przystani rybackie;j.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach morskiej przystani rybackiej ,,Gdynia — Obtuze” — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1; w przypadku uchylenia zarzadzenia w sprawie morskiej przystani rybackiej
teren znajdzie si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) teren oznaczony na rysunku planu, stanowi obszar zagrozony zalewaniem wodami morskimi wskutek
spietrzen sztormowych i oddzialywania fal — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

c) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — nie ustala sie.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

28. KARTY TERENOW O NUMERACH 034 — 039

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 034 — 7,47 ha

b) teren nr 035 — 29,29 ha

¢) teren nr 036 — 3,72 ha

d) teren nr 037 — 0,05 ha

e) teren nr 038 — 17,12 ha

f) teren nr 039 — 21,63 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENOW

R,ZE - TERENY ROLNICZE, ZIELEN EKOLOGICZNO —- KRAJOBRAZOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny 036 R,ZE 1 037 R,ZE oraz czgsci terenéw 034 R,ZE, 035 R,ZE, 038 R,ZE i 039 R,ZE znajduja si¢

w zasiggu potencjalnego oddzialywania halasu lotniczego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt
8.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -51- Poz. 3422

a) zakaz zabudowy;

b) na terenach 34 R,ZE i 035 R,ZE dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz obiekty
matej architektury, pod warunkiem zachowania powierzchni biologicznie czynnej — min. 90%
powierzchni terenu;

c) zakaz lokalizacji reklam;
d) ogrodzenia powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu 035 R,ZE znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja
przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czes¢ terenu 035 R,ZE znajduje si¢ w granicach strefy ochrony klifu — obowiazuja zasady okreslone w §
8 ust. 1 pkt 4;

c) czesci terenow 035 R,ZE 1036 R,ZE, oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

d) teren 034 R,ZE =znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych — przejsciowej ipoziomej
wewnetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiazuja zasady iprzepisy okreSlone w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatac;ji;

e) teren 035 R,ZE znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych — podejscia, przejSciowej i poziomej
wewnetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiazuja zasady i przepisy okreSlone w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

f) tereny 036 R,ZE i 037 R,ZE znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — podejscia, wyznaczonej
dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych i naturalnych
oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

g)tereny 038 R,ZE 1039 R,ZE =znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych — podejscia
1 przejsciowej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;

obowiazuja zasady iprzepisy okreslone w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

h) teren 037 R,ZE oraz czgéci terenéw 035 R,ZE, 036 R,ZE 1 038 R,ZE znajduja si¢ w zasiggu ptaszczyzny
swiatel, wskazanej na rysunku planu — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7 b;

i) na terenach: 036 R,ZE (w granicach dz. nr 27/9 i 31/6), 038 R,ZE (w granicach dz. nr 42/6, 36/8, 48/6
186/5) 1039 R,ZE (w granicach dz. nr 19/10 140/6) wystepuja ograniczenia zagospodarowania
wynikajace z planowanego przebiegu rurociggu przesytowego ze strefa bezpieczenstwa — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9;

j)na terenach 037 R,ZE 1038 R,ZE wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu magistrali cieplnej — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10;

k) na terenach 037 R,ZE 1038 R,ZE wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu przewoddw ttocznych sieci kanalizacji sanitarnej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust.
1 pkt 12;

1) na terenach 034 R,ZE, 035 R,ZE, 036 R,ZE 1039 R,ZE wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 13.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 034 R,ZE od ulicy 065 KD-D oraz od ulicy 061 KD-Z w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -52- Poz. 3422

- do terenu 035 R,ZE od ulicy 065 KD-D oraz od drogi polnej nr 35/8,

- do terenu 036 R,ZE od ulicy 064 KD-D, od drogi polnej nr 35/8; dopuszcza si¢ dojazd istniejacym
zjazdem od ulicy 060 KD-Z,

-do terenu 038 R,ZE od ulicy 063 KD-D, od drogi polnej nr 36/8 oraz od ulicy 060 KD-Z
w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

- do terenu 039 R,ZE od ulicy 064 KD-D, od ciggu pieszo-jezdnego 079 KD-X, od drogi polnej
znajdujacej si¢ na dzialce nr 20/8, od ulic 060 KD-Z i 062 KD-Z w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

29. KARTA TERENU O NUMERZE 040

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 1,99 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL - LASY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty malej architektury dla obstugi rekreacji;

b) ustala si¢ lokalizacje ogodlnodostepnych ciagdw pieszych, zgodnie =z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

c) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

c) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony klifu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.
1 pkt 4;

d) czes$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

e) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewngetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzujg zasady i przepisy okreslone
w § 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych inaturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd — jedynie dla stuzb lesnych — od ulicy 067 KD-D przez teren 028 US,ZP.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig¢.
30. KARTA TERENU O NUMERZE 041
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
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1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL - LASY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz lokalizacji reklam.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust.1 pkt 2;

b) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewngtrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — jedynie dla stuzb lesnych — od ulicy 065 KD-D przez teren 030 US,UT,ZP.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

31. KARTY TERENOW O NUMERACH 042 — 046

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 042 — 3,61 ha

b) teren nr 043 — 0,10 ha

c) teren nr 044 — 0,73 ha

d) teren nr 045 — 0,27 ha

e) teren nr 046 — 0,23 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na terenie 042 ZP obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewo oznaczone na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) w granicach terenéw znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktorych obowigzuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
i) na terenie 044 ZP — schron korytarzowy o dtugosci 145,0 m, miedzy ul. Zielong a ul. Ikara,
ii) na terenie 045 ZP — schron montowni torped, ul. Zielona (w rejonie szkoty).

5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) zakaz zabudowy;
b) przez teren 046 ZP ustala si¢ dojazd do zabudowy na terenie 019 U;

c) w zagospodarowaniu terenu 042 ZP uwzgledni¢ punkty widokowe — w rejonach orientacyjnie
wskazanych na rysunku planu, dopuszcza si¢ urzadzenie innych punktow widokowych wynikajacych
z projektu zagospodarowania terenu; punkty widokowe lokalizowaé¢ w odlegtosci min. 10,0 m od
krawedzi klifu w sposob niezagrazajacy statecznos$ci klifu;

d) w otoczeniu punktéw widokowych dopuszcza si¢ cigcia korekcyjne koron drzew przestaniajacych
panoramy widokowe;

e) na terenach 042 ZP, 044 ZP i 045 ZP ustala si¢ lokalizacje ogélnodostepnych ciggéw pieszych, zgodnie
z przebiegami orientacyjnie wskazanymi na rysunku planu; ciag pieszy na terenie 042 ZP usytuowaé
w odleglosci min. 5,0 m od korony klifu;

f) w zagospodarowaniu terenu 046 ZP uwzgledni¢ szpaler drzew, wskazany orientacyjnie na rysunku panu;

g)na terenie 042 ZP dopuszcza si¢ parkingi, ktére nalezy realizowal z zastosowaniem nawierzchni
trawiastej wraz znasadzeniami zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ zastosowanie elementow
wzmacniajgcych nawierzchni¢ np. kratek trawnikowych lub ptyt azurowych typu MEBA;

h) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu 042 ZP znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowigzuja
przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czes¢ terenu 042 ZP oraz tereny 043 ZP i 044 ZP znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego — obowigzujg przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

c) czg$¢ terenu 042 ZP znajduje si¢ w granicach strefy ochrony klifu — obowiazuja zasady okreslone w §
8 ust. 1 pkt 4;

d) czes¢ terenéw 042 ZP, 043 ZP, 044 ZP 1045 ZP, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar
potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

e) tereny 042 ZP, 043 ZP, 044 ZP i 045 ZP znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej
wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiazuja zasady iprzepisy okreslone w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokos$ci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

f) teren 046 ZP znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych — przejsciowej 1ipoziomej
wewnetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiazuja zasady i przepisy okreSlone w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

g)na terenach 043 ZP 1044 ZP wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace
z przebiegu magistrali cieplnej — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10;

h)na terenie 042 ZP 1046 ZP wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajgce
z przebiegu gazociggu Sredniego cisnienia — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 11;

i) na terenach 042 ZP, 043 ZP, 045 ZP 1046 ZP wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu przewodow ttocznych sieci kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 12;

j) na terenie 046 ZP wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 13.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
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- do terenu nr 042 ZP — od ulicy 072 KD-D i 074 KD-D (ul. Ikara),
- do terenu nr 043 ZP — od ulicy 072 KD-D (ul. Ikara),

- do terenu nr 044 ZP — od ulicy 072 KD-D (ul. Ikara),

- do terenu nr 045 ZP — od ulicy 061 KD-Z (ul. Zielona),

- do terenu nr 046 ZP — od ulicy 066 KD-D (ul. Rybakow),

b)na terenie 042 ZP ustala si¢ teren urzadzen odprowadzania ioczyszczania SciekOw sanitarnych
oznaczony symbolem K na rysunku planu; szczegétowa lokalizacja moze by¢ zmieniona stosownie do
potrzeb w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne;

c) na terenie 042 ZP, ustala si¢ lokalizacj¢ zbiornika retencyjnego (z mozliwoscia przelewu do sieci
kanalizacji deszczowej) w rejonie orientacyjnie wskazanym na rysunku planu oraz przebieg sieci
kanalizacji deszczowej, szczegOlowa lokalizacja moze by¢ zmieniona stosownie do potrzeb
w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia; zapewni¢ dojazd do zbiornika oraz plac
manewrowy; zbiornik retencyjny wykona¢ w taki sposob, aby nie stanowit zrodta zerowania ptakow;

d) na terenie 042 ZP ustala si¢ lokalizacj¢ gazowej stacji redukcyjno — pomiarowej, oznaczonej symbolem
G na rysunku planu — szczegolowa lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz typ stacji moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, wuzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej; nalezy zapewni¢ dostep
eksploatacyjny do urzadzenia;

e) na terenie 042 ZP ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w rejonie oznaczonym symbolem E
na rysunku planu — szczegdtowe lokalizacje, wielkosci dzialek oraz typy stacji transformatorowych moga
by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci elektroenergetyczne;.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.
10) INNE ZAPISY

a) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu — na terenie 046 ZP dopuszcza si¢ funkcjonowanie
kaplicy, bez mozliwosci rozbudowy, do czasu realizacji kosciota na terenie 022 UK.

32. KARTY TERENOW O NUMERACH 047 — 048
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 047 — 0,24 ha
b) teren nr 048 — 0,51 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENOW

ZP/KS - ZIELEN URZADZONA / TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ - parkingi

Zielen urzadzona wymagana jest przynajmniej na 50 % powierzchni terenéw
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem realizacji parkingéw podziemnych pod warunkiem, ze nie bedg wystawac
nad istniejacy poziom terenu, za$ ich przykrycie umozliwi realizacje urzadzen sportowych
i rekreacyjnych lub zieleni;

b)na terenie 047 ZP/KS dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw w poziomie terenu pod warunkiem
zastosowania nawierzchni trawiastej wraz z nasadzeniami zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ zastosowanie
elementow wzmacniajacych nawierzchni¢ np. kratek trawnikowych lub ptyt azurowych typu MEBA;

¢) na terenie 048 ZP/KS uwzgledni¢ dojazd do ogrodéw dziatkowych;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni terenu;
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e) w zagospodarowaniu terenu 047 ZP/KS uwzgledni¢ ogdlnodostepny ciag pieszy, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speinia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- na terenie 047 ZP/KS — 0,24 ha,
- na terenie 048 ZP/KS — 0,51 ha;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 047 ZP/KS znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) teren 047 ZP/KS znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewngetrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady
i przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
1 naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatac;ji;

c)teren 048 ZP/KS znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych — przejSciowej 1 poziomej
wewnetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiazuja zasady i przepisy okreSlone w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

d) na terenie 048 ZP/KS wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplnej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10;

e) na terenie 048 ZP/KS wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z przebiegu
gazociggu $redniego cisnienia — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 11;

f) na terenie 048 ZP/KS wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
przewodow tlocznych sieci kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 12;

g) na terenie 048 ZP/KS wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiagzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 13.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 047 ZP/KS — od ulicy 072 KD-D (ul. Ikara),

- do terenu 048 ZP/KS — od ulicy 071 KD-D i 061 KD-Z (ul. Zielona); zasady obstugi komunikacyjnej
uzgodni¢ z zarzadcg drogi.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
33. KARTA TERENU O NUMERZE 049
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101

1) POWIERZCHNIA — 1,18 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP/US — ZIELEN URZADZONA / USEUGI SPORTU I REKREACJI

Zielen urzadzona wymagana jest przynajmniej na 70 % powierzchni terenu
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zachowa¢ kompleksy istniejacych zadrzewien — wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum;
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b) obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, obiekty matej architektury
i place zabaw dla dzieci;

b) w potnocnej czesci terenu, przy ciggu pieszym 083 KD-X, dopuszcza si¢ urzadzenie parkingu dla
TOWErow;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni terenu;

d) ustala si¢ lokalizacje ogo6lnodostgpnych ciggéw pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ urzadzenie punktu widokowego, orientacyjnie wskazanego na
rysunku planu; punkt widokowy lokalizowa¢ w odlegtosci min. 10,0 m od krawedzi klifu w sposob
niezagrazajacy statecznos$ci klifu;

f) w otoczeniu punktow widokowych dopuszcza si¢ cigcia korekcyjne koron drzew przestaniajacych
panoramy widokowe;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1,18 ha;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala si¢;
¢) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust.1 pkt 2;

b) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony klifu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.
1 pkt 4;

¢) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

d) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 073 KD-D (ul. Dedala);

b) wymagania parkingowe — dopuszcza si¢ wylacznie parkingi dla rowerow wg § 10 ust. 1 pkt 5.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

34, KARTA TERENU O NUMERZE 050

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 0,07 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP/U — ZIELEN URZADZONA / ZABUDOWA USLUGOWA

Zielen urzadzona wymagana jest przynajmniej na 70 % powierzchni terenu
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwos$ci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,05;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 6,0 m;
¢) rodzaj dachu — nie ustala sie;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
¢) powierzchnia zabudowy — do 30 m?;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni terenu;
g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ istniejgcy pomnik — samolot;
h) zakaz lokalizacji reklam; zakaz grodzenia.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 0,07 ha;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 050 ZP/U znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czgs¢ terenu 050 ZP/U, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

c)teren 050 ZP/U znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewngtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady
i przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych
i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

d) na terenie 050 ZP/U wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplnej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic 072 KD-D i 074 KD-D;
b) realizacja zabudowy wymaga przebudowy istniejacej sieci gazowe;j;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
35. KARTY TERENOW O NUMERACH 051 — 054
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 051 — 8,93 ha
b) teren nr 052 — 0,10 ha
¢) teren nr 053 — 0,81 ha
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d) teren nr 054 — 0,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZE — ZIELEN EKOLOGICZNO - KRAJOBRAZOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) czeSci terendw 051 ZE, 053 ZE, 054 ZE znajduja si¢ w granicach stanowiska dokumentacyjnego
przyrody nieozywionej ,,Klif Oksywski”” — obowigzuja przepisy okres$lone § 4 ust. 1 pkt 3;
b) na terenach 051 ZE, 053 ZE i 054 ZE obowiazuje zakaz wycinki drzew z wyjatkiem niezbednych cigé
sanitarnych;

c) zagospodarowanie terenow nalezy podporzadkowa¢ zachowaniu bioréznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu harmonijnego
krajobrazu.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie 054 ZE znajduje si¢ czgs¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 5.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;

b) na terenie 051 ZE ustala si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostgpnych ciggéw pieszych, zgodnie z przebiegami
orientacyjnie wskazanymi na rysunku planu;

c) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu 053 ZE znajduje si¢ w granicach morskiej przystani rybackiej ,,Gdynia — Obtuze” —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8ust. 1 pkt 1; w przypadku uchylenia zarzadzenia w sprawie
morskiej przystani rybackiej teren znajdzie si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czesci terenu 051 ZE oraz tereny 052 ZE, 053 ZE 1 054 ZE znajdujg si¢ w granicach pasa technicznego
brzegu morskiego — obowiazujg przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

c)teren 051 ZE znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

d) czes¢ terenu 051 ZE oraz tereny 052 ZE, 053 ZE i 054 ZE znajduja si¢ w granicach strefy ochrony klifu
— obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

e) czes¢ terenu 051 ZE, oznaczona na rysunku planu, oraz tereny 052 ZE — 053 ZE stanowig obszary
potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

f) tereny 051 ZE 1052 ZE znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewngtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady
i przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
1 naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

g)teren 053 ZE znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych — przejsciowej i poziomej
wewnetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiazuja zasady i przepisy okreSlone w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

h) teren 054 ZE znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych — podejscia, przejsciowej i poziomej
wewnetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiazuja zasady iprzepisy okreSlone w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;
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8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 051 ZE — od ulicy 065 KD-D (ul. Rybakow),
- do terenu 052 ZE i 053 ZE — od istniejgcej drogi polnej nr 45/13,
- do terenu 054 ZE — nie ustala sig.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
36. KARTY TERENOW O NUMERACH 055 - 057
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 055 — 10,71 ha
b) teren nr 056 — 7,10 ha
¢) teren nr 057 — 12,29 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
7D - OGRODY DZIALKOWE
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) czesci terenow 055 ZD — 057 ZD znajduja si¢ w zasiggu potencjalnego oddziatywania hatasu lotniczego
— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt &.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem:
- altan ogrodowych,

- budynkow zaplecza administracyjnego, ktorych lokalizacje dopuszcza si¢ na terenach 055 ZD i 057
ZD,

- niezbednych obiektow infrastruktury technicznej;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
- dla altan — do 5,0 m przy dachach stromych i do 4,0 m przy dachach ptaskich,
- dla budynkoéw administracyjnych — do 5,0 m;
¢) rodzaj dachu — plaski lub stromy;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla altan — do 25 m?,
- dla budynkow administracyjnych — do 150 m? na terenie jednego ogrodu dziatkowego;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powierzchni terenu;
f) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ obiekty matej architektury i parkingi;
g) zakaz lokalizacji reklam;
h) ogrodzenia powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) cze$¢ terenu 055 ZD, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

b) teren 055 ZD =znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych — podej$cia 1 przejsciowe;j,
wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady
iprzepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
1 naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

¢) tereny 056 ZD i 057 ZD znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych — przej$ciowej i poziomej
wewnetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiazuja zasady i przepisy okreSlone w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

d) czes¢ terenu 055 ZD znajduje si¢ w zasiggu plaszczyzny s$wiatet, wskazanej na rysunku planu—
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7 b;

e)na terenic 055 ZD (w granicach dz. nr 19/10 120/8) wystepuja ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania wynikajace z planowanego przebiegu rurociagu przesylowego ze strefa
bezpieczenstwa — obowiagzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9;

f)na terenie 056 ZD wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplnej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10;

g) projekt zagospodarowania ogrodow dzialkowych na terenie 055 ZD nalezy uzgodni¢ z Dowodztwem
Marynarki Wojennej w Gdyni.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 055 ZD — od ciagu pieszo-jezdnego 079 KD-X,
- do terenow 056 ZD 1 057 ZD — od ulicy 063 KD-D;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c¢) na terenie 055 ZD, ustala si¢ lokalizacj¢ zbiornika retencyjnego w rejonie orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu, szczegotowa lokalizacja moze by¢ zmieniona stosownie do potrzeb w uzgodnieniu
z instytucja eksploatujaca urzadzenia; zapewni¢ dojazd do zbiornika oraz plac manewrowy; zbiornik
retencyjny wykona¢ w taki sposob, aby nie stanowit zrodla zerowania ptakow;

d) na terenie 055 ZD ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, oznaczonej symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci elektroenergetycznej;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

37. KARTA TERENU O NUMERZE 058

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 1,32 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZPL - BRZEG MORSKI - PLAZA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakéw Zatoka Pucka PLB 220005, nalezacym do systemu
Natura 2000 — obowigzujg przepisy okreslone w § 4 ust.1 pkt 1;

b) cze$¢ terenu graniczy z obszarem ochrony siedlisk Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH 220032,
nalezagcym do systemu Natura 2000 — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust.1 pkt 2;
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c) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach stanowiska dokumentacyjnego przyrody nieozywionej ,,KIif
Oksywski” — obowigzujg przepisy okreslone § 4 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) uwzgledni¢ niezbedne urzadzenia ochrony brzegu morskiego;
c) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust.1 pkt 2;

b) czeé¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar zagrozony zalewaniem wodami morskimi
wskutek spietrzen sztormowych i oddzialywania fal — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

c) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — nie ustala sig.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %, nie dotyczy terenu wtasno$ci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

38. KARTA TERENU O NUMERZE 059

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 1,15 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZPL - BRZEG MORSKI - PLAZA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakow Zatoka Pucka PLB 220005, nalezacym do systemu
Natura 2000 — obowigzuja przepisy okreslone w § 4 ust.1 pkt 1;

b) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach stanowiska dokumentacyjnego przyrody nieozywionej ,,Klif
Oksywski” — obowigzujg przepisy okreslone § 4 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ cze$¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu — obowigzujg
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 5.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i zaplecze sanitarne plazy;
¢) dopuszcza si¢ niezbedne urzadzenia ochrony brzegu morskiego;
d) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy okreslone w §
8 ust.1 pkt 2;

b) teren stanowi obszar zagrozony zalewaniem wodami morskimi wskutek spietrzen sztormowych
i oddziatywania fal — obowiagzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

c) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych — podejécia, przejSciowej ipoziomej
wewnetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiazuja zasady i przepisy okreSlone w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — nie ustala sig.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %, nie dotyczy terenu wtasnos$ci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
39. KARTY TERENOW O NUMERACH 060 — 062
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 0101
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 060 — 2,40 ha
b) teren nr 061 — 2,39 ha
¢) teren nr 062 — 0,85 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
060 KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Zielona
061 KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA — ul. Zielona
062 KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. A. Dickmana
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac iuzupehi¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne w formie
dostosowanej do przekroju ulic, o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie wybranych
drzew w zwiazku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego i lotniczego lub
w zwiazku z realizacja sieci infrastruktury techniczne;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 060 KD-Z — zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 061 KD-Z — zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla ulicy 062 KD-Z — 20,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

d) w przekroju ulic Zielonej i A. Dickmana uwzgledni¢ gtdowne trasy rowerowe — orientacyjnie wskazane
na rysunku planu.

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terenow 061 KD-Z 1062 KD-Z znajduja sie¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czes¢ terenu 061 KD-Z, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

c)teren 060 KD-Z znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych — podejscia i przejsciowej,
wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady
i przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia wysokosci obiektoéw budowlanych
1 naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;
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d) teren 061 KD-Z znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajagcych — podej$cia, przejsciowej
i poziomej wewnetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska
cywilnego; obowigzuja zasady i przepisy okre§lone w § 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych inaturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub
eksploatacji;

e)teren 062 KD-Z znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — podejscia, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzujg zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

f) czgs¢ terenu 060 KD-Z znajduje si¢ w zasiggu plaszczyzny $wiatel, wskazanej na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7 b;

g) na terenach 060 KD-Z (w granicach dz. nr 12/6, 27/9, 32/6 141/6) 1 062 KD-Z (w granicach dz. nr 2, 15,
17/1, 17/2, 19/10, 31/3, 41/20, 53/21), wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajgce
z planowanego przebiegu rurociggu przesylowego ze strefg bezpieczenstwa — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9;

h) na terenach 060 KD-Z i 061 KD-Z wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplnej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10;

i)na terenie 061 KD-Z wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
sredniego ci$nienia — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 11;

j) na terenach wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajgce z przebiegu przewodoéw tlocznych
sieci kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 12;

k) na terenach 060 KD-Z, 061 KD-Z i 062 KD-Z wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki
Wojennej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 13;

) na terenach 060 KD-Z, 061 KD-Z 1062 KD-Z obowigzuje zakaz stosowania os$wietlenia
umozliwiajagcego widzialno$¢ zrodel S$wiatla zpowietrza lub o$wietlenia, ktore poprzez swoja
konfiguracje, intensywnos$¢ i kolor mogloby wprowadza¢ w btad lub stanowi¢ zagrozenie dla zalog
statkow powietrznych.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu wtasnosci gminy.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

40. KARTY TERENOW O NUMERACH 063 — 074

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 063 — 0,59 ha

b) teren nr 064 — 0,10 ha

¢) teren nr 065 — 1,26 ha

d) teren nr 066 — 0,77 ha

e) teren nr 067 — 0,63 ha

f) teren nr 068 — 0,24 ha

g) teren nr 069 — 0,36 ha

h) teren nr 070 — 0,18 ha

i) teren nr 071 — 0,16 ha

j) teren nr 072 — 0,79 ha
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k) teren nr 073 — 0,65 ha
1) teren nr 074 — 0,30 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
063 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
064 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
065 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Rybakow
066 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Rybakow
067 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA
068 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
069 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - petla autobusowa
070 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
071 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
072 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Ikara
073 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Dedala
074 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)na terenie 065 KD-D nalezy utrzymac iuzupehic istniejagce lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia
przyuliczne, w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem
metod sadzenia zapewniajacymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usuniecie
wybranych drzew w zwigzku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego i lotniczego
lub w zwiazku z realizacja sieci infrastruktury technicznej;

b) na terenie 067 KD-D obejmuje si¢ ochrona zachowawcza szpaler drzew oznaczony na rysunku planu;

c)na terenie 069 KD-D dopuszcza si¢ realizacje parterowego budynku socjalnego dla kierowcdow,
zlokalizowanego w sposob niekolidujacy z ruchem pojazdoéw iruchem pasazerskim, o wysokosci — do
5,0 m i powierzchni zabudowy — do 60,0 m?;

d) na terenie 074 KD-D obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewo oznaczone na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu 067 KD-D znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko —
folwarcznego ,,Nowe Obluze”, oznaczonej na rysunku planu; nalezy sporzadzi¢ projekt rewaloryzacji
zespotu dworsko — folwarcznego ,,Nowe Obluze” — obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 063 KD-D — zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 064 KD-D — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; ulica zakonczona placem do
zawracania;

c)dla ulicy 065 KD-D — min.10,0 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; ulica zakonczona placem do
zawracania;

d) dla ulicy 066 KD-D — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla ulicy 067 KD-D — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) dla ulicy 068 KD-D — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
g) dla ulicy 069 KD-D — zgodnie z rysunkiem planu;
h) dla ulicy 070 KD-D — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
i) dla ulicy 071 KD-D — zgodnie z rysunkiem planu;
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j) dla ulicy 072 KD-D — zgodnie z rysunkiem planu; ulica zakonczona placem do zawracania;
k) dla ulicy 073 KD-D — zgodnie z rysunkiem planu;

1) dla ulicy 074 KD-D — min. 10,0 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; ulica zakonczona placem do
zawracania.

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) w zagospodarowaniu terenu 069 KD-D uwzgledni¢ istniejacy pomnik;

b) czgsci terendw 065 KD-D 1 066 KD-D oraz tereny 067 KD-D, 068 KD-D, 069 KD-D, 070 KD-D, 072
KD-D, 073 KD-D 1074 KD-D znajdujg si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

c) czesci terenow 065 KD-D 1074 KD-D znajduja si¢ w granicach strefy ochrony klifu — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) czesci terenow 065 KD-D, 067 KD-D 1072 KD-D, oznaczone na rysunku planu, stanowia obszar
potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

e) tereny 067 KD-D - 074 KD-D znajduja si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — poziomej
wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiazuja zasady iprzepisy okreslone w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokos$ci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

f) tereny 063 KD-D, 065 KD-D 1066 KD-D znajdujg si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcych —
przejsciowej i poziomej wewnetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie /
lotniska cywilnego; obowigzuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych inaturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub
eksploatacji;

g)teren 064 KD-D znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych — przejsciowej i podejscia,
wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady
i przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
1 naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

h) teren 069 KD-D =znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajagcej — poziomej wewngtrznej,
wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady
i przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych
i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

i)na terenic 064 KD-D (w granicach dz. nr 27/9 i39/6), wystepuja ograniczenia zagospodarowania
wynikajace z planowanego przebiegu rurociggu przesylowego ze strefg bezpieczenstwa — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 9;

j)na terenach 063 KD-D, 069 KD-D, 071 KD-D, 072 KD-D, 073 KD-D i074 KD-D wystepuja
ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali cieplnej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10;

k) na terenach 069 KD-D, 071 KD-D i 072 KD-D wyst¢puja ograniczenia zagospodarowania wynikajace
z przebiegu gazociaggu Sredniego cisnienia — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 11;

1) na terenach 069 KD-D i 070 KD-D wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu
przewodow tlocznych sieci kanalizacji sanitarnej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 12;

m) na terenach 063 KD-D, 064 KD-D, 065 KD-D, 066 KD-D, 067 KD-D i 068 KD-D obowigzuje zakaz
stosowania o$wietlenia umozliwiajagcego widzialno$¢ zrodet §wiatta z powietrza lub o$wietlenia, ktore
poprzez swoja konfiguracje, intensywno$¢ i kolor mogloby wprowadza¢ w blad lub stanowi¢ zagrozenie
dla zatog statkdw powietrznych;

n)na terenach 064 KD-D, 065 KD-D, 066 KD-D, 070 KD-D 1071 KD-D wystepuje infrastruktura
telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 13.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
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8) STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu wiasnosci gminy.
9) INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych zakonczenia ulicy 065 KD-D w rejonie terenu 032 MP,ZE,
w dostosowaniu do projektu zagospodarowania morskiej przystani rybackiej;

b) na terenie 065 KD-D, dopuszcza si¢ zmian¢ usytuowania istniejacego krzyza, wskazanego orientacyjnie
na rysunku planu.

41. KARTY TERENOW O NUMERACH 075 - 079
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 075 — 0,07 ha

b) teren nr 076 — 0,04 ha

¢) teren nr 077 — 0,06 ha

d) teren nr 078 — 0,03 ha

e) teren nr 079 — 0,17 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X - WYDZIELONY CIAG PIESZO-JEZDNY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny 077 KD-X i 076 KD-X znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko
— folwarcznego ,,Nowe Obtuze”, oznaczonej na rysunku planu; nalezy sporzadzi¢ projekt rewaloryzacji
zespotu dworsko — folwarcznego ,,Nowe Obluze” — obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) teren nr 075 KD-X — min. 7,5 m;

b) teren nr 076 KD-X — min. 5,5 m;

¢) teren nr 077 KD-X — min. 5,5 m;

d) teren nr 078 KD-X — min. 5,0 m;

e) teren nr 079 KD-X — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny 076 KD-X — 078 KD-X znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) tereny 075 KD-X — 078 KD-X znajduja si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — poziomej
wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiazuja zasady i przepisy okreslone w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokos$ci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c) teren 079 KD-X znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej podej$cia, wyznaczonej dla otoczenia
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust.1
pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych
w trakcie ich budowy lub eksploatac;ji;

d) na terenie 079 KD-X (w granicach dz. nr 19/10) wystgpuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace

z planowanego przebiegu rurociggu przesylowego ze strefa bezpieczenstwa — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.
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8) STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu wiasnosci gminy.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

42. KARTY TERENOW O NUMERACH 080 — 083

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 080 — 0,05 ha

b) teren nr 081 — 0,01 ha

c¢) teren nr 082 — 0,01 ha

d) teren nr 083 — 0,08 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X - WYDZIELONY CIAG PIESZY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) teren nr 080 KD-X — min. 6,0 m;

b) teren nr 081 KD-X — min. 3,0 m;

¢) teren nr 082 KD-X — min. 4,0 m;

d) teren nr 083 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu.
6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny 080 KD-X, 081 KD-X, 082 KD-X i 083 KD-X znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego — obowigzuja przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czes¢ terenu 083 KD-X znajduje sie w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

¢) czesé terenu 083 KD-X znajduje si¢ w granicach strefy ochrony klifu — obowigzuja zasady okreslone w §
8 ust. 1 pkt 4;

d) czesci terenow 082 KD-X 1083 KD-X, oznaczone na rysunku planu, stanowig obszar potencjalnie
narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

e) tereny znajdujg si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

f) na terenie 080 KD-X 1082 KD-X wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplnej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10;

g) na terenie 080 KD-X wystepujg ograniczenia zagospodarowania wynikajgce z przebiegu przewodow
tlocznych sieci kanalizacji sanitarnej — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 12;

h) wschodni fragment ciggu pieszego 083 KD-X — schody terenowe wymagaja modernizacji;

i) na tereniec 080 KD-X wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 13;

j) przez teren 083 KD-X umozliwi¢ przejazd dla rowerdw do parkingu rowerowego na terenie 049 ZP/US.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA - 0 %, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
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9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

43. KARTA TERENU O NUMERZE 084

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 0,19 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW — DROGA WEWNETRZNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 084 KD-W znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) teren 084 KD-W znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewngtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady
i przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych
i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
9) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

44. KARTY TERENOW O NUMERACH 085- 086

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 085 — 0,09 ha

b) teren nr 086 — 0,16 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KS - TERENY URZADZEN TRANSPORTU SAMOCHODOWEGO - parkingi

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; na terenie 085 KS adaptuje si¢ istniejgce garaze bez prawa rozbudowy;

b) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust.1 pkt 2;

b) tereny znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcej — poziomej wewngtrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -70— Poz. 3422

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 085 KS — od ciggu pieszo-jezdnego 078 KD-X,
- do terenu 086 KS — od ulicy 074 KD-D (ul. Ikara);
b) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
45. KARTY TERENOW O NUMERACH 087 - 089
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 087— 0,24 ha
b) teren nr 088 — 0,18 ha
c¢) teren nr 089 — 1,18 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KL — TERENY URZADZEN TRANSPORTU LOTNICZEGO - tereny lotnisk oraz tereny
urzadzen i obiektow do obstugi ruchu lotniczego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszcza si¢ wylacznie zagospodarowanie zwigzane zobstugg lotniska; lokalizacja obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz organem nadzoru nad
lotnictwem wojskowym;

b) zakaz lokalizacji reklam;
¢) ogrodzenia — nie ustala sig.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a)teren 087 KL znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych — podejscia 1 przejsciowej,
wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady

i przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) tereny 088 KL i 089 KL znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — podejscia, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone
w§ 8ust.l pkt 7lit. a,c, wtym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c) tereny 088 KL i 089 KL obejmujg czgs¢ obszaru §wietlnego systemu podejscia do drogi startowej oraz
znajdujg si¢ w zasiggu plaszczyzny Swiatel, wskazanej na rysunku planu; obowigzuja zasady i przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. b;

d)na terenach 087 KL i088 KL wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplnej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — nie ustala sig.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
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46. KARTY TERENOW O NUMERACH 090 — 100
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0101

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 090 — 9,75 ha

b) teren nr 091 — 0,01 ha

¢) teren nr 092 — 0,06 ha

d) teren nr 093 — 0,02 ha

e) teren nr 094 — 0,02 ha

f) teren nr 095 — 0,01 ha

g) teren nr 096 — 0,11 ha

h) teren nr 097 — 0,10 ha

1) teren nr 098 — 0,23 ha

j) teren nr 099 — 11,09 ha

k) teren nr 100 — 47,55 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

TZ —- TERENY ZAMKNIETE
a) teren 095 TZ — przewidywany do poszerzenia ulicy zbiorczej (ul. Zielona);
b) teren 098 TZ — przewidywany do zmiany przeznaczenia na ulicg zbiorczg (ul. Zielong).

§ 14. 1. Integralng czescig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Babie Doty, Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana,
oznaczony numerem ewidencyjnym 0101 w skali 1: 2000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
2) granice administracyjne miasta Gdyni;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
4) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terendéw i ich przeznaczenie w liniach rozgraniczajacych;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowys;
7) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych;
8) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

9) obickty objete ochrong konserwatorska — grupa C, obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do
przeksztalcen;

10) granice strefy ochrony konserwatorskiej — obszary ochrony historycznego rozplanowania i zabudowy
z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupetnien;

11) granice stref ochrony archeologicznej;

12) drzewa objete ochrong zachowawcza;

13) szpalery drzew objete ochrong zachowawcza;

14) projektowane szpalery drzew;

15) obszary wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej;

16) granice strefy ochrony klifu;
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17) obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych;

18) obszary zagrozone zalewaniem wodami morskimi;

19) orientacyjne lokalizacje projektowanych zbiornikdéw retencyjnych;

20) glowne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg orientacyjny);
21) glowne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje¢ lub zalecenia i nie
sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 15. 1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNIC BABIE DOLY, OBt UZE | OKSYWIE W GDYNI,
REJON ULIC ZIELONEJ | A. DICKMANA 0101

skala 1 : 2000

OZNACZENIA +

USTALENIA PLANU

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - OBSZARY OCHRONY
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM whn whn shs ods ode obe ot | HISTORYCZNEGO ROZPLANOWANIA | ZABUDOWY Z DOPUSZCZENIEM
PEWNYCH PRZEKSZTALCEN | UZUPELNIEN

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU e 0909 0sa | GRANICE STREF OCHRONY ARCHEOLOGICZNE
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIA IDENTYFIKACYJNE ORAZ PRZEZNACZENIE @ DRZEWA OBJETE OCHRONA ZACHOWAWCZA
TERENOW W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

SYMBOL CYFROWY - NUMER TERENU
/~ ———— SYMBOL LITEROWO - CYFROWY - PRZEZNACZENIE TERENU CXOCOC)EX)| SZPALERY DRZEW OBJETE OCHRONA ZACHOWAWCZA
01 MN3
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ OOOOOO0) PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW
+
MN1 ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA - OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY - DO ZAGOSPODAROWANIA
| W FORMIE ZIELENI URZADZONEJ
MN3 ZABUDOWA JEDNORODZINNA GRANICE STREFY OCHRONY KLIFU
+
MW2 ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA OBSZARY POTENCJALNIE NARAZONE NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH
MW3 ZABUDOWA WIELORODZINNA ;4 OBSZARY ZAGROZONE ZALEWANIEM WODAMI MORSKIMI
+
+
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ w ORIENTACYJNE LOKALIZACJE PROJEKTOWANYCH ZBIORNIKOW RETENCYJNYCH
N
U ZABUDOWA UStUGOWA 60000 00000 GLOWNE CIAGI PIESZE POZA ULICAMI | WYDZIELONYMI CIAGAMI
KOMUNIKACYJNYMI (PRZEBIEG ORIENTACYJNY) + 4
UK USLUGI KULTURY ooooooooool GLOWNE TRASY ROWEROWE (PRZEBIEG ORIENTACYJNY)
Uz USLUGI ZDROWIA INFORMACJE | ZALECENIA .
uT USLUGI TURYSTYKI E—=—JE—t=—1| GRANICE ADMINISTRACYJNE MIASTA X ‘g&‘ Y
\@% X
uo USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA =~ == ~ == ~ == ~| GRANICE PASA TECHNICZNEGO
us USLUGI SPORTU | REKREACJI Lm ~~= ~= ~m=m GRANICE PASA OCHRONNEGO
TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ lmimimimimim | GRANICA MORSKIEJ PRZYSTANI RYBACKIEJ
. ORIENTACYJNA GRANICA PROJEKTOWANEJ MORSKIEJ
TERENY URZADZEN PRZYSTANI MORSKIEJ totatotatalo | poovers S ByEACKIE)
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO 1 POMNIKI, KRZYZE
+
R TERENY ROLNIGZE GRANICA STANOWISKA DOKUMENTACYJNEGO PRZYRODY
semesmteme st NIEOZYWIONEJ "KLIF OKSYWSKI"

TERENY ZIELENI | OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ZL LASY ORIENTACYJNY UKLAD JEZDNI | DROG WEWNETRZNYCH
. STREFY KONTROLOWANE ISTNIEJACEGO GAZOCIAGU SREDNIEGO
ZP ZIELEN URZADZONA CISNIENIA

: GRANICE STREF OGRANICZEN DLA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

ZIELEN EKOLOGICZNO - KRAJOBRAZOWA .

ZE OLOGICZNO 10 0 TERENU OD INNYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ZD OGRODY DZIALKOWE Q PUNKTY WIDOKOWE
+
ZPL BRZEG MORSKI, PLAZA A A A A da CIAGI WIDOKOWE
TERENY KOMUNIKACJI OSIE WIDOKOWE \ %
\%\ e\ ° . R\ - \ 4 +
AN Tk N 2 S 7

KD-Z jlp DROGI | ULICE ZBIORCZE @ 91,965 | PUNKTY KILOMETRAZU BRZEGU MORSKIEGO
. | e |
KD-Djlp | DROGI | ULICE DOJAZDOWE ! ! PROPONOWANE LOKALIZACJE ZABUDOWY N
[ — p
y AR +
KD-X WYDZIELONE PUBLICZNE PLACE, CIAGI PIESZE, : \ars ] N\ RERVNLL
. PIESZOJEZDNE | ROWEROWE 0 PROPONOWANE PODZIALY GEODEZYJNE 5 \ NS \\x Q
%028 US,ZP \ ity
— 1028 US,Z \\/ :
KDW DROGI WEWNETRZNE "1 | PROPONOWANE LOKALIZACJE TERENOWYCH URZADZEN =\ u R
Le—won.. ) | SPORTOWYCH \ \ \ _Z \\ + n
AR .
\ A\ g ZPL

=
\

, LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
KS TERENY URZADZEN TRANSPORTU SAMOCHODOWEGO - — — — — — LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA GRANICAMI
OBSZARU OBJETEGO PLANEM

PROGNOZOWANY PRZEBIEG IZOFON DEUGOTRWALEGO SREDNIEGO

: ~
KL TERENY URZADZEN TRANSPORTU LOTNICZEGO 5&0’8 DOPUSZCZALNEGO POZIOMU HALASU W SRODOWISKU POWODOWANEGO
~J PRZEZ STARTY, LADOWANIA | PRZYLOTY STATKOW POWIETRZNYCH
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ O 0 | PLASZCZYZNA SWIATEL
O O
K TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE W OTOCZENIU LOTNISKA
. kS
G TERENY URZADZEN GAZOWNICTWA ~ « | KRAWEDZIE PRZECIECIA POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH
Sy
. - POZIOMICE - LINIE LACZACE PUNKTY NA PLASZCZYZNACH
E TERENY URZADZEN ELEKTOENERGETYCZNYCH T @) __ | OGRANICZAJACYCH, POLOZONE NA TEJ SAMEJ WYSOKOSCI
k)
WYSOKOSC WYRAZONA W m n.p.m.
WYROZNIONE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1370, POCHYLENIE PLASZCZYZNY PODEJSCIA
o A 4 4 _a | OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY 1:10, POCHYLENIE PLASZCZYZNY PRZEJSCIOWEJ
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY ~ N 0% PASA STARTOWEGO
OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - GRUPA A
OBIEKTY O WYSOKICH WALORACH KULTUROWYCH
OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - GRUPA B
OBIEKTY O WALORACH KULTUROWYCH TZ TERENY ZAMKNIETE
OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - GRUPA C
OBIEKTY O WALORACH KULTUROWYCH, MOZLIWE DO PRZEKSZTALCEN
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI
UCHWALONEGO UCHWALA NR XVII/400/08 RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 27 LUTEGO 2008 R.
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granica planu

STRUKTURA PRZESTRZENNA - KIERUNKI ZMIAN
STREFY FUNKCJONALNE

strefa przedmies¢

|

ELEMENTY WSPOLTWORZACE SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA

- tereny lesne w granicach Gdyni

tereny zieleni krajobrazowo - ekologicznej, faki, zadrzewienia,
lesienia, uprawy rolne itp - PBC min. 90%

OBSZARY SZCZEGOLNYCH SZANS ROZWOJOWYCH

perspektywiczne rezerwy terenowe - mozliwos¢ realizacji nowego
programu uzytkowego

STRUKTURA FUNKCJONALNA - PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY UStUG | TERENY WIELOFUNKCYJNE

I

tereny wazniejszych ustug komercyjnych z dopuszczeniem
obiektéw handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m2

il

tereny ustug publicznych - ustugi oswiaty

AL BN R T i - | Lo L ] A A ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXIIl/479/12
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej | k RADY MlASTA GDYN' Z DNlA 26 WRZESN'A 2012 ROKU
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—
m
A
m
z
<
N
>
w
c
=
g
=
m
(]
s
=
Q
=
m
[

tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

[l

WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ]
TERENY ZIELENI 010 015 090 | 030 &> BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDYNI
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N S TERENY ZAMKNIETE
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI11/479/12
Rady Miasta Gdyni

z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnic Babie Doty, Obtuze
i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana zostal wylozony, z prognoza oddzialywania na
srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 23 lipca 2012 r. do 21 sierpnia 2012 r. Do projektu planu
miejscowego zostalo ztozonych lacznie czternascie uwag — trzynascie uwag w ustawowym terminie (tj. do
dnia 4 wrze$nia 2012 r.) oraz jedna uwaga po terminie.

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 7749/12/VI/U z dnia 11 wrzeénia 2012 r. rozpatrzyt uwagi
dotyczace projektu planu, jedng uwage uwzglednit w czgsci, trzynastu nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci dzielnic Babie Doty,
Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana, ktore wniosty nastepujace osoby:

1. Krzysztof Tyszko ,,Polenergia Dystrybucja Sp. z 0.0.” — data wptywu 23.07.2012 r. oraz 21.08.2012 r.,
. Eugenia Olszewska — data wptywu 08.08.2012 r.,

. Alina i Waldemar Banaszak — data wptywu 04.09.2012 r.,

. Joanna Wyszynska — data wptywu 31.08.2012 r.,

. Hanna i Tomasz Drozd — data wptywu 04.09.2012 r.,

. Jarostaw Baran — data wptywu 04.09.2012 r.,

. Jerzy Grubba — data wptywu 04.09.2012 r.,

. Marzena Grubba-Kowalska — data wptywu 04.09.2012 r.,
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. Adwokacka Spotka Partnerska, Adwokat Krzysztof Malinowski w imieniu Renaty Sokotowskiej — data
wpltywu 04.09.2012 r.,

10. Teresa i Whadystaw Baj — data wptywu 03.09.2012 r.,

11. Piotr Pomorski — data wptywu 06.08.2012 r.,

12. Leon Kurr — data wptywu 04.09.2012 1.,

13. Matgorzata i Jan Matycha — data wptywu 04.09.2012 r.,

14. Krzysztof Brzeski — data wptywu 07.09.2012 r.,
odrzuca si¢ w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygniecia uzasadnia sie nastepujaco:

1. Krzysztof Tyszko ,,Polenergia Dystrybucja Sp. z 0.0.” zlozyl uwage odno$nie terenu 042 ZP, w ktorej
wniost o:

1) oznaczenie budynku stacji elektroenergetycznej i terenu wokoto (dziatka nr 1065/5) - jako tereny urzadzen
elektroenergetycznych ,,E”;

W kolejnym pismie wniost o:

2) zamieszczenie w kartach terenow: 034 R,ZE - 039 R,ZE, 042 ZP - 046 ZP, 055 ZD - 057 ZD informacji
o istniejacych liniach elektroenergetycznych;
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3) zamieszczenie ~ w pozostatych  kartach  terendw  dopuszczenia  lokalizacji  urzadzen i linii
elektroenergetycznych.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci dotyczacej pkt. 1, polecajac dokonanie korekty ustalen planu
zapewniajacej funkcjonowanie wskazanej w uwadze stacji transformatorowej na terenie 042 ZP.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 2, 3. Nie jest uzasadnione zapisywanie w kartach terendw informacji o istniejacych sieciach, ktére
nie posiadajg stref ograniczen. Przez tereny 034 R,ZE i 035 R,ZE biegng napowietrzne linie sn i nn, ktore
w przysztosci powinny zosta¢ skablowane i utozone w ciggach komunikacyjnych.

Zapisy dotyczace zasad obstugi oraz modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej, w tym zasady prowadzenia sieci, ustalone zostaty w paragrafie 10, ustep 2, pkt. 41 9.

2. Eugenia Olszewska ztozyta uwagg odnosnie terenéow 019 Ui 029 US,UT,ZP, w ktorej wnosita
o przeznaczenie czgsci dziatek nr 1070/3 1 1070/4 pod budownictwo mieszkaniowe.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Czg$¢ nieruchomos$ci znajduje si¢ w zasiegu obszaru prognozowanego hatasu (wynikajacego
z lokalizacji istniejacego lotniska wojskowego Oksywie 1iuruchamianego lotniska cywilnego),
przekraczajacego wartosci dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej
(powyzej: 60 dB dla pory dnia, wieczoru i nocy i 50 dB dla pory nocy).

W ustaleniach planu uwzglgdniono prognozowany zasieg hatasu — izofony wskazane na zataczniku do
Raportu oddzialywania na srodowisko przedsiewziecia pn. Port Lotniczy Gdynia - Kosakowo.

Rzeczywisty poziom hatasu zostanie ustalony, gdy lotnisko bedzie wykonywato docelowe zadania.
Nie mozna wykluczy¢, ze strefa ponadnormatywnego hatasu dla zabudowy mieszkaniowej obejmie
wiekszy teren niz wskazuja dzisiejsze prognozy.

W zwigzku zpowyzszym przedmiotowy teren nie powinien by¢ przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniow3.

3. Alina i Waldemar Banaszak zlozyli uwage odno$nie terenéow 029 US,UT,ZP i034 R,ZE, w ktorej
wnosili o:

1) uchylenie zakazu zabudowy dla terenu 034 R,ZE, ktéry nie znajduje uzasadnienia w przepisach prawa
lotniczego i stwierdza, ze dopuszczalny poziom hatasu nie wyklucza zabudowy ustugowej na tym terenie;

2) przeznaczenie terenu 029 US,UT,ZP pod zabudowe jednorodzinng wolno stojaca.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwala nr
XVII/400/08 z27 lutego 2008 r.) wskazuje dla nieruchomosci — tereny stanowigce elementy
wspottworzace system przyrodniczy miasta: tereny lesne i tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, tak,
zadrzewien, zalesien, uprawy rolne, itp. W zwiazku z tym, projekt planu przeznacza przewazajgca czgsé
nieruchomosci pod tereny rolnicze i zielen ekologiczno-krajobrazowa, gdzie dopuszczona jest realizacja
terenowych urzadzen sportowych irekreacyjnych oraz obiektow malej architektury. Natomiast czes¢
dzialki, potozong przy uzbrojonej ul. Rybakéw, przeznacza pod zabudowe — ustugi sportu, rekreacji
1 turystyki.

Ad 2. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2.
4. Joanna Wyszynska ztozyla uwage odnosnie terenu 002 MN1, w ktorej wnosita o:
1) dodanie w karcie terenu 002 pkt. 5 b - ,, w tym kondygnacji w poddaszu uzytkowym ”’;

2) dodanie wpar. 10 wust. 2pkt. 2 zapisu dopuszczajacego odprowadzanie S$ciekoéw do zbiornika
bezodplywowego lub przydomowej oczyszczalni $ciekow do czasu rozbudowy/przebudowy sieci
kanalizacji sanitarne;.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1. Zapis w karcie terenu 002 pkt. 5 b wystarczajaco precyzuje dopuszczalng wysokos¢ zabudowy
mierzong w liczbie kondygnacji, ustalajagc — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 76 — Poz. 3422

w poddaszu. Zgodnie zrozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie — za kondygnacje uwaza sie takze poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi (...) .

Ad 2. Wnioskowane dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow, to rozwiagzanie niekorzystne dla $rodowiska, szczegdlnie na matych dziatkach
potozonych czgsciowo w strefie ochrony klifu, gdzie obowigzuje zakaz realizacji podziemnych urzadzen
infrastruktury  technicznej. Dopuszczenie tymczasowych zbiornikow  bezodpltywowych lub
przydomowych oczyszczalni sciekoéw, utrudnia docelowe wyposazenie terenow zabudowy w kanalizacje
sanitarng.

5. Hanna i Tomasz Drozd ztozyli uwage odnosnie terenu 002 MN1, w ktorej wnosili o:
1) dodanie w karcie terenu 002 pkt. 5 b - ,, w tym kondygnacji w poddaszu uzytkowym ”’;

2) dodanie wopar. 10 wust. 2pkt. 2 zapisu dopuszczajacego odprowadzanie S$ciekéw do zbiornika
bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni $ciekéw do czasu rozbudowy/przebudowy sieci
kanalizacji sanitarne;.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4 pkt 1.
Ad 2. Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 4 pkt 2.

6. Jarostaw Baran ztozyl uwage odnosnie terenu 028 US,ZP, w ktorej wnosil o przeznaczenie dziatki
1066/2 pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca, ze wzgledu na przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng
sgsiednich terenow w projekcie planu i wyposazenie dziatki w instalacje.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Wschodnia czg$¢ nieruchomosci znajduje si¢ w strefie ochrony klifu, gdzie obowiazuje zakaz
wznoszenia budynkow i budowli oraz realizacji podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

Istniejace zagospodarowanie terenu — powojskowy obiekt (stanowisko radiolokacji), potozenie terenu
oraz jego uksztaltowanie, z powodzeniem moga zosta¢é wykorzystane dla stworzenia atrakcyjnego
kompleksu obszaréw sportowo-rekreacyjnych.

7. Jerzy Grubba zltozyl uwage odnosnie terenéow 032 PM,ZE, 036 R,ZE, 037 R,ZE, 088 KL 1089 KL,
w ktorej wnidst o:
1) wydtuzenie drogi 065 KD-D do konca dziatki 78/6 na terenie 031 PM,ZE, co spowoduje spetnienie normy
dziatki budowlanej;

2) zmiang lub dodanie przeznaczenia dla dziatki 78/6 na terenie 032 PM,ZE pod niska zabudowe mieszkalng
oraz letniskowa;

3) zmian¢ lub dodanie przeznaczenia dla dziatek 40/7, 49/7, 50/7 na terenach 036 R,ZE, 037 R,ZE pod tereny
zabudowy ustugowo-przemystowej;

4) zmiang przeznaczenia dla dzialek 40/7, 49/7, 50/7 na terenie 037 R,ZE z przeznaczenia na tereny urzadzen
transportu lotniczego - KL;

5) wprowadzenie zapisu dla dzialek 40/7, 49/7, 50/7 na terenie 036 R,ZE, 037 R,ZE, 088 KL i 089 KL -
w przypadku zmiany w zakresie plandw rozbudowy lotniska lub jego likwidacji powyzsze dziatki beda
miaty przeznaczenie zabudowy ustugowo-przemystowo-mieszkalne.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1. Koncowy odcinek ulicy 065 KD-D zostat zaplanowany jako dojazd do morskiej przystani
rybackiej, ktoéra moze by¢ zlokalizowana na terenie 032 PM,ZE. Jednoczesnie w projekcie planu
dopuszczono mozliwos¢ korekty zakonczenia tej ulicy w dostosowaniu do lokalizacji przystani.

Ad 2. Dziatka 78/6 lezy w strefie ochrony klifu, gdzie obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw
ibudowli oraz realizacji podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem urzadzen
stuzacych funkcjonowaniu morskiej przystani rybackiej, wzwiazku zczym nie jest mozliwe
wprowadzenie wnioskowanej zabudowy na terenie 032 PM,ZE.
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Ad 3. W zachodniej czgsci obszaru objetego planem znajduje si¢ cze$¢ istniejacego, dzialajacego
lotniska wojskowego Oksywie (przewazajaca czes¢ lotniska potozona jest na terenie Gminy Kosakowo).
Dla czesci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomiania lotniska cywilnego. Lotnisko cywilne to
priorytetowa inwestycja dla rozwoju Gdyni, gminy Kosakowo i regionu, uwzgledniona takze w Planie
Wojewodztwa Pomorskiego. Zagospodarowanie terendw wokot lotniska musi by¢ podporzadkowane
uwarunkowaniom zapewniajacym jego bezpieczne funkcjonowanie.

Nieruchomos$¢ wnoszacego uwage to teren o uwarunkowaniach wykluczajacych wnioskowang
zabudowg:

- polozony w bezposrednim sasiedztwie lotniska, w rejonie powierzchni podejscia do lotniska,
wykluczajacej zabudowe,

- potozony w obrebie ptaszczyzny $wiatet, wyznaczonej dla ochrony $wietlnego systemu podejs$cia do
drogi startowej, wykluczajacej zabudowe,

- potozony w bezposrednim sgsiedztwie terenu zamknigtego (jednostki wojskowej nr 4002),
zawierajacego obiekty stwarzajace ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania na terenach
sasiednich, dla ktérego obecnie ustalana jest strefa ochronna, ktora prawdopodobnie wykluczy statg
zabudowe w bezposrednim sgsiedztwie terenu. Postulat wykluczenia statej zabudowy w strefie 180 m
od kompleksu wojskowego byt zglaszany przez Dowddztwo Marynarki Wojennej i Wojewodzki Sztab
Wojskowy w procedurze sporzadzania planu,

- polozony w oderwaniu od zwartych struktur istniejagcej zabudowy — gdzie wyklucza si¢ nowa
zabudowe dla uniknigcia: rozproszenia zabudowy, chaosu przestrzennego oraz zwigkszenia kosztow
realizacji infrastruktury techniczne;.

Ad 4. Teren 037 R,ZE jest zbgdny dla wnioskowanego przeznaczenia.

Ad 5. Bez wzgledu na proces uruchamiania lotniska cywilnego, ustalenia dotyczace lotniska majg
zastosowanie dla istniejacego, funkcjonujacego lotniska wojskowego.

8. Marzena Grubba-Kowalska zlozyta uwage odnosnie terenow 032 PM,ZE, 036 R,ZE, 037 R,ZE, 088 KL
1 089 KL, w ktorej wnosita o:

1) wydhuzenie drogi 065 KD-D do konca dziatki 78/6 na terenie 031 PM,ZE, co spowoduje spelnienie normy
dziatki budowlanej;

2) zmiang¢ lub dodanie przeznaczenia dla dziatki 78/6 na terenie 032 PM,ZE pod niska zabudowe mieszkalna
oraz letniskowg;

3) zmian¢ lub dodanie przeznaczenia dla dziatek 40/7, 49/7, 50/7 na terenie 036 R,ZE, 037 R,ZE pod tereny
zabudowy ustugowo-przemystowej, ze wzglgdu na dopuszczalne poziomy hatasu;

4) zmiang¢ przeznaczenia dla dziatek 40/7, 49/7, 50/7 na terenie 037 R,ZE z przeznaczenia na tereny urzadzen
transportu lotniczego - KL;

5) wprowadzenie zapisu dla dzialek 40/7, 49/7, 50/7 na terenie 036 R,ZE, 037 R,ZE, 088 KL i 089 KL -
w przypadku zmiany w zakresie plandw rozbudowy lotniska lub jego likwidacji powyzsze dziatki beda
mialy przeznaczenie zabudowy ustugowo-przemystowo-mieszkalne.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 7.

9. Adwokacka Spoétka Partnerska, Adwokat Krzysztof Malinowski w imieniu Renaty Sokotowskiej ztozyt
uwagg odnosnie terenow 032 PM,ZE, 033 PM,ZPL, 036 R,ZE, 037 R,ZE, 088 KL i 089 KL, w ktorej wniost o:

1) uchylenie zakazu zabudowy dla dziatek onr 40/7, 46/7, 49/7 150/7, ktory nie znajduje uzasadnienia
w przepisach prawa lotniczego;

2) uchylenia zakazu zabudowy dla dziatek 25/6 i 78/6 na terenie 032 PM,ZE, ktory nie znajduje uzasadnienia
w ustawie o ochronie przyrody.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 7 pkt 3.
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Ad 2. Dziatka 78/6, na terenie 032 PM,ZE lezy w strefie ochrony klifu, gdzie obowigzuje zakaz
wznoszenia budynkéw ibudowli oraz realizacji podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem urzadzen stuzacych funkcjonowaniu morskiej przystani rybackie;j.

Dziatka nr 25/6 znajduje si¢ na terenie 033 PM,ZPL, to obszar szczeg6lnie zagrozony powodzig oraz
zalewaniem wodami morskimi, gdzie obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem zabudowy zwigzanej
z morska przystanig rybacka — budynek, przeznaczony na sprzet rybacki.

10. Teresa i Wiadystaw Baj ztozyli uwage odnosnie terenu 038 R,ZE, z nastepujacymi zastrzezeniami
i postulatami:

1) poinformowali, ze w momencie zakupu dziatki nie byto informacji o planach budowy lotniska cywilnego,
a zapisy w akcie notarialnym moéwia o przeznaczeniu dziatki pod zabudowe;

2) wniesli o rekompensate za przeznaczenie dziatki pod tereny rolnicze w postaci wykupu nieruchomosci lub
odszkodowania finansowego itp.;

3) poinformowali o braku zgody na projekt planu i o gotowos$ci na obrong swoich racji na drodze sadowe;.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 11 3. W zachodniej czg$ci obszaru objetego planem znajduje si¢ czg$¢ istniejacego, dziatajacego
lotniska wojskowego Oksywie (przewazajaca czg¢s¢ lotniska potozona jest na terenie Gminy Kosakowo).
Dla czesci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomiania lotniska cywilnego. Lotnisko cywilne to
priorytetowa inwestycja dla rozwoju Gdyni, gminy Kosakowo i regionu, uwzgledniona takze w Planie
Wojewodztwa Pomorskiego.

Lotnisko wojskowe Oksywie istnieje od kilkudziesieciu lat. W tej lokalizacji od dawna przewidywana
jest realizacja lotniska cywilnego. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni (uchwatla nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dn. 27 lutego 2008 r.) przewiduje tu lokalizacje
pasazerskiego portu lotniczego. W chwili zakupu dziatki powyzsza informacja byta dost¢pna.

Zagospodarowanie terendw wokot lotniska musi by¢ podporzadkowane wszystkim uwarunkowaniom
zapewniajacym jego bezpieczne funkcjonowanie. Nieruchomo$¢ wnoszacych uwage to teren potozony
w zasieggu powierzchni podej$cia do lotniska — jednej z powierzchni ograniczajacych wysoko$¢
zabudowy i obiektow naturalnych. Powierzchnie te zostaly wyznaczone na ,Mapie powierzchni
ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy, wykonanej przez Przedsigbiorstwo Geodezyjno — Kartograficzne
»Geoport” w Krakowie (marzec 2011 r.) na postawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 25
czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska. Powierzchnia podej$cia znajduje si¢ na wysokosci wykluczajacej zabudowe
przedmiotowej nieruchomosci. Bez wzgledu na proces uruchamiania lotniska cywilnego, wyznaczone
powierzchnie ograniczajace majg zastosowanie dla istniejacego lotniska wojskowego.

W przywolanym w uwadze akcie notarialnym zawarta jest informacja, ze dziatka ,,stanowi grunty
rolne”.

Ad 2. Dziatka wnoszacych uwage to grunt rolny. Plan nie uniemozliwia wykorzystywania dziatki
w sposob dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, zatem roszczenie o wykup lub
zamiang dzialtki jest nieuzasadnione.

11. Piotr Pomorski ztozyt uwage odnosnie terenu 038 R,ZE, w ktorej wnosit o zmian¢ projektu m.p.z.p.
w zwigzku z kolizjag pomigdzy istniejacym budynkiem mieszkalnym, ktorego jest wilascicielem,
a ograniczeniami zabudowy wynikajacymi z lokalizacji Portu Lotniczego Gdynia Kosakowo (ptaszczyzna
podejscia, poziom hatasu, zanieczyszczenia gazowe, emisja ptynow i ryzyko awarii).

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

W zachodniej czegSci obszaru objgtego planem znajduje si¢ czgs¢ istniejacego, dziatajacego lotniska
wojskowego Oksywie (przewazajaca czgs¢ lotniska potozona jest na terenie Gminy Kosakowo). Dla
czesci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomiania lotniska cywilnego. Lotnisko cywilne to
priorytetowa inwestycja dla rozwoju Gdyni, gminy Kosakowo i regionu, uwzgledniona takze w Planie
Wojewodztwa Pomorskiego.
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W zwigzku z powyzszym, zagospodarowanie terenéw wokot lotniska musi by¢ podporzadkowane
wszystkim uwarunkowaniem zapewniajacym jego bezpieczne funkcjonowanie.

Nieruchomos$¢ wnoszacego uwage to teren rolny, polozony w rejonie powierzchni podejécia — jednej
z powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych. Powierzchnie te zostaty
wyznaczone na ,Mapie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy, wykonanej przez
Przedsigbiorstwo Geodezyjno — Kartograficzne ,,Geoport” w Krakowie (marzec 2011 r.) na postawie
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny
spetniac obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska.

Budynek na dz. 53/6 przekracza dopuszczalne wysokos$ci zabudowy wyznaczone przez powierzchnie
podejscia i stanowi przeszkodg lotnicza.

Bez wzgledu na proces uruchamiania lotniska cywilnego, ww. powierzchnie ograniczajace maja
zastosowanie dla istniejacego lotniska wojskowego.

Ponadto nieruchomos$¢ znajduje si¢ w zasiegu prognozowanego hatasu (wynikajacego z lokalizacji
istniejacego lotniska wojskowego Oksywie iuruchamianego lotniska cywilnego), przekraczajacego
warto$ci dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowe] 1 mieszkaniowo - uslugowej (powyzej: 60 dB dla
pory dnia, wieczoru i nocy i 50 dB dla pory nocy). W ustaleniach planu uwzgledniono prognozowany
zasigg hatasu — izofony wskazane na zataczniku do Raportu oddzialywania na $rodowisko
przedsiewzigcia pn. Port Lotniczy Gdynia - Kosakowo.

12. Leon Kurr ztozyt uwage odnosnie terenu 038 R,ZE, z nastgpujacymi zastrzezeniami do:
1) przeznaczenia nieruchomosci na cele jedynie rolnicze i ogrody dziatkowe;
2) wprowadzenia tak szerokiej strefy oddziatywania hatasu 50-60 dB od lotniska;
3) poszerzenia ulicy A. Dickmana;

4) ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wynikajacych zzasiggu planowanego rurociagu
przesytowego.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1, 2. Dziatka 19/10 to grunt rolny, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVII/400/08 z 27 lutego 2008 r.) przeznaczony jest pod tereny
stanowigce elementy wspottworzace system przyrodniczy miasta: tereny lesne itereny zieleni
krajobrazowo-ekologicznej, tak, zadrzewien, zalesien, upraw rolnych, itp. Projekt planu uwzglednia
wskazane w Studium przeznaczenie terenu.

Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w zasiegu prognozowanego hatasu (wynikajacego =z lokalizacji
istniejacego lotniska wojskowego Oksywie iuruchamianego lotniska cywilnego), przekraczajacego
wartosci dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - uslugowej (powyzej: 60 dB dla
pory dnia, wieczoru inocy i 50 dB dla pory nocy). W ustaleniach planu uwzgledniono prognozowany
zasigg hatasu — izofony wskazane na zalaczniku do Raportu oddziatywania na $rodowisko
przedsigwzigcia pn. Port Lotniczy Gdynia - Kosakowo.

Dziatka 19/10 potozona jest w bezposrednim sgsiedztwie terenu zamknigtego (jednostki wojskowej nr
4002) zawierajacego obiekty stwarzajace ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania na terenach
sasiednich, dla ktérego obecnie ustalana jest strefa ochronna, ktéra prawdopodobnie wykluczy stata
zabudowe w bezposrednim sasiedztwie terenu zamknigtego. Postulat wykluczenia statej zabudowy
w strefie 180 m od kompleksu wojskowego byl zglaszany przez Dowddztwo Marynarki Wojennej
1 Wojewodzki Sztab Wojskowy w procedurze sporzadzania planu. Wymog uwzglednienia
w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz uzgadniania
planéw miejscowych z organami wojskowymi zawarte sg wustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
07.05.2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Stanowisko organdw wojskowych uzgadniajacych projekt planu jest wigzace
przy formutowaniu ustalen planu.

Ad 3. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni
(uchwata nr XVII/400/08 z27 lutego 2008 r.) ul. A. Dickmana to ulica zbiorcza. Zgodnie
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z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie powinna mie¢ szeroko$¢ min. 20 m. Wymaga to poszerzenia tej ulicy iodcigcia
z przedmiotowej dziatki pasa terenu o szerokosci ok. 8,0 m. W docelowej szerokosci ulicy zmieszcza si¢
istniejace i planowane sieci infrastruktury techniczne;.

Ad 4. Rurociag paliwowy bedzie realizowany na podstawie wczesniej wydanej decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Strefa bezpieczenstwa ustalona jest w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
z dn. 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ bazy i stacje
paliw plynnych, rurociagi przesytowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie.

13. Matgorzata iJan Matycha ztozyli uwage odnosnie terenu 020 U, znastgpujagcymi zastrzezeniami
i postulatami do projektu planu:

1) nie wyrazaja zgody na przeznaczenie terenu 020 U na ustugi komercyjne do 2000 m? ze wzglgdu na brak
zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni;

2) zadaja opinii - czy ww. teren po ewentualnej zabudowie obiektami Centrum Techniki Morskiej stanie si¢
terenem wojskowym zamknigtym ze strefami ochronnymi, tak jak teren siedziby CTM przy ul. A.
Dickmana 62;

3) w karcie terenu 020 U brak jest szczegdlowego opisu funkcji ustugowej;

4) w karcie terenu 020 U nalezy usuna¢ zapis pkt 7 b) ,,na terenie (w granicach dz. nr 21 31/3), wystepuja
ograniczenia zabudowy izagospodarowania, wynikajace zzasiegu strefy bezpieczenstwa rurociagu
przesytowego, biegnacego w ulicy 062 KD-Z — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9 ”’;

5) nalezy usunag¢ zaznaczenie rozbudowy ul. Dickmana 062 KD-Z na wysokosci dziatek 94/5, 95/5, 71/5 -
poza terenem objetym planem;

6) w Prognozie brak jest na str. 2 szczegdlowego opisu funkcji ustugowej (U) jaki jest w tresci projektu
planu;

7) inne zastrzezenia do Prognozy:

-na stronach 8 — 9 jest zapis ,,Zgodnie z ustaleniami Studium: niewielki teren przy poludniowej
granicy planu przewidziano pod ustugi komercyjne z dopuszczeniem obiektéw handlowych o pow. do
2000 m?”;

-na stronie 32 pkt. 10.1 jest zapis ,,Potudniowa ipotudniowo-zachodnia cze§¢ obszaru planu
zachowatla funkcje rolna z mozliwosciag rozwoju zieleni ekologiczno-krajobrazowej lub funkcje
ogrodow dziatkowych, zniewielkim udzialem terenow ustug, wyznaczonych na dziatkach juz
wczesniej wydzielonych pod zabudowe;

- ww. niewielki teren przeznaczony na ustugi nie istnieje i jest przesuni¢ciem si¢ granic mapy, a nawet
gdyby istnial to niemozliwe jest lokalizowanie ustugi o powierzchni do 2000 m?na tym terenie
o powierzchni 100 m?.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1, 7. W Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, na wniosek
Dowodztwa Marynarki Wojennej, zostal uwzgledniony zasieg strefy ochronnej (o szerokosci 500 m) od
terenu zamknigtego jednostki wojskowej 4002. Obecnie trwaja prace zwigzane z ustaleniem strefy
ochronnej dla tego kompleksu — granice strefy nie zostaly wrysowane na rysunku projektu planu,
natomiast ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ wokoét terenu zamknietego zostaty
uwzglednione w zapisach planu, austalenia zaakceptowane przez Wojewodzki Sztab Wojskowy
w Gdansku, w procedurze uzgadniania projektu planu

Zgodnie ze Studium, na obszarach, na ktorych sporzadzane sa plany miejscowe — zasiegi polityk
przestrzennych, obszaréw chronionych, badz przewazajacych form uzytkowania terenu lub funkcji -
moga ulec korektom po szczegdtowym rozpoznaniu uwarunkowan.

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu wyjasniono, ze strefa nie obejmuje terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 20 U, ktéry moze by¢ przeznaczony na funkcje ustugowe.
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Powierzchnia terenu wskazanego w Studium pod ustugi komercyjne z dopuszczeniem obiektow
handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m?wynosi ok. 2000 m?.

Ad 2. Z informacji uzyskanych od przedstawiciela CTM wynika, ze obszar planowanej inwestycji nie
bedzie terenem zamknigtym. Teren siedziby CTM przy ul. A. Dickmana 62 nie posiada strefy
ochronne;j.

Ad 3, 6 W m.p.z.p i w Prognozie nic ma obowigzku zamieszczania ,,szczegdtowego opisu funkcji
ustugowej”. W karcie terenu 020 U wymienione zostaly funkcje wylaczone oraz informacja, ze
»wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowac przekroczenie standardow Srodowiska wymaganych dla sgsiednich terenow”.

Ad 4. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 12 pkt 4.

14. Krzysztof Brzeski, ztozyt uwagg (po terminie) odnosnie terenu 028 US,ZP, w ktorej wnosit
o powigkszenie obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, tak zeby obejmowaly istniejacy
budynek schronu, zgodnie z zatgczonym rysunkiem.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Projekt planu nie wyklucza adaptacji powojskowego obiektu istniejacego na terenie (stanowisko
radiolokacji). Obiekt moze zosta¢ wykorzystany zgodnie z przeznaczeniem terenu bez obejmowania
liniami zabudowy, jako obiekt samodzielnie funkcjonujacy lub dotaczony do zabudowy na terenie
wskazanym liniami zabudowy. Rozbudowa lub nadbudowa powojskowego obiektu powinna by¢
wykluczona ze wzgledu na potozenie jego czeSci w obrgbie strefy ochrony klifu oraz w sasiedztwie
terenu oznaczonego w ewidencji gruntow jako las.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI11/479/12
Rady Miasta Gdyni

z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Babie Doty,
Obluze iOksywie, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:
a) przebudowa i rozbudowa ulicy zbiorczej 060 KD-Z 1/2 1 061 KD-Z 1/2 (ul. Zielona);
b) rozbudowa ulicy zbiorczej 062 KD-Z 1/2 (ul. A. Dickmana);
¢) przebudowa ulic dojazdowych: 069 KD-D 1/2, 072 KD-D 1/2 (ul. Ikara);

d) budowa ulic dojazdowych: 063 KD-D 1/2, 064 KD-D 1/2, 065 KD-D 1/2, 066 KD-D 1/2 (ul. Rybakow),
067 KD-D 1/21 070 KD-D 1/2;

e¢) budowa ciggow pieszo-jezdnych: 076 KD-X, 077 KD-X, 078 KD-X i1 079 KD-X;
f) rozbudowa systemu ciggoéw pieszych, w tym przebudowa i budowa schodow prowadzacych na plazg.
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

a) obszar planu objety jest systemami infrastruktury technicznej — niezbgdne sg inwestycje zwigzane
z modernizacja oraz rozbudowg systemow infrastruktury techniczne;j:

- rozbudowa/przebudowa sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej isieci kanalizacji
deszczowe;,

-budowa urzadzen infrastruktury technicznej, wtym zbiornikdbw retencyjnych, stacji
transformatorowych (w liczbie niezbednej do =zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych
obiektow budowlanych).

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegolnych elementdéw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub ze $srodkow zewngtrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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