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UCHWALA NR XXI11/134/12
RADY GMINY W DOBRYSZYCACH

z dnia 30 marca 2012 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobryszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. - 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz.
230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281, Nr
149, poz. 887), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r.
Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), w zwiazku z uchwata Nr XV1I1/135/08 Rady Gminy w Dobryszycach z
dnia 21 sierpnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego fragmentu gminy Dobryszyce w miejscowosci Dobryszyce pomiedzy ul. Lesna oraz ul. Zrodlana,
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobryszyce Rada Gminy w Dobryszycach uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Dobryszyce dla obszaru w miejscowosci Dobryszyce przy ul. Lesnej - ul. Zrodlane;.

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Dobryszyce w miejscowo-
$ci Dobryszyce — zwany dalej planem stanowia:

1) tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunek w skali 1:1000 - zatacznik graficzny - Nr 1 do niniejszej uchwaty bedacy jej integralna czescia i
obowiazuje w zakresie okreslonym niniejsza uchwala;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zalacznik Nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia Rady Gminy w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.
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2. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu isa zgodne z granicami okreslonymi
w uchwale Nr XVI11/135/08 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 21 sierpnia 2008 r., a obszar objety ta granica
jest zawarty pomiedzy pasami drogowymi drég publicznych kategorii powiatowej (obecnie ul. Le$na, ul.
Cmentarna), pasem drogowym drogi publicznej kategorii gminnej (obecnie ul. Zrodlana) i od potnocy nie prze-
kracza trasy przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaty wraz z zatacznikiem graficznym - rysunkiem
planu;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ teren objgty granicami okre$lonymi w § 1 ust. 2 niniejszej
uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone planem granice pomigdzy terenami o
r6znym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania ustalonym planem;

5) linii rozgraniczajacej pas drogowy — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ oddzielajaca teren przeznaczony na
pas drogowy od terenu mozliwego do zagospodarowania innego niz dla potrzeb komunikacji kotowe;j i pie-
szej, a w przypadku stawiania nowego ogrodzenia takze nieprzekraczalna lini¢ lokalizacji tego ogrodzenia;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym planem przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym lub literowym
i numerem;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢, ustalone planem, obowiazujaca i przewazajaca na
danym terenie funkcj¢ i sposob jego zagospodarowania;

8) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢, ustalony planem, dodatkowy sposob uzytkowa-
nia danego terenu zwiazany lub nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym;

9) procent zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach wskaznik, okreslajacy stosu-
nek wielko$ci sumy powierzchni zabudowy wszystkich obiektéow budowlanych istniejacych i projektowa-
nych na dzialce, do powierzchni dziatki zawartej w jej granicach;

10) teren biologicznie czynny - nalezy przez to rozumie¢ teren okreslony w obowiazujacych warunkach tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11) poziomie ,,0” — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki najnizszej kondygnacji naziemnej na stropie
nad piwnica lub na podtozu na ziemi;

12) obowiazujacej linii zabudowy od strony drogi - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujaca granice lokalizacji
budynkow od strony drogi, mierzona od ich kondygnacji naziemnych;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng granicg 10-
kalizacji budynkow od strony drogi mierzona od ich kondygnacji naziemnych;

14) pierwszej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najblizsza - dopuszczona planem - granice lokalizacji
budynkow od strony drogi, mierzona od ich kondygnacji naziemnych;

15) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie $wiadczenia ustug
bytowych (w tym rzemie$lniczych), zwiazanych z wykonywaniem wolnego zawodu a takze handel deta-
liczny — zwiazanych z funkcja osiedla mieszkaniowego.

§ 3. Na rysunkach planu obowiazuja nastepujace oznaczenia:
1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznym sposobie zagospodarowania, ustalonym
planem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujaca linia zabudowy;
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5) wyroézniki literowe i numery — zwane dalej symbolami i ustalone planem przeznaczenie terenéw oznaczo-
nych tymi symbolami, w tym:

a) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupetniona zabudowa ustugowsa,

b) MR - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, zielarskich, ogrodniczych lub produkcji paszy
zielonej,

¢) KD - pas drogowy drogi klasy dojazdowej,

d) E - teren lokalizacji stacji transformatorowej; pozostate oznaczenia na rysunku planu a w Szczegdlnosci
naniesienia liniami przerywanymi — sa orientacyjne i maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru planu

§ 4. W zakresie tadu przestrzennego i ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu na ob-
szarze objetym planem - ustala sig:

1) obowiazek dostosowania charakteru i skali nowej architektury do skali istniejacej zabudowy, charakteru
zagospodarowania otaczajacego terenu i Krajobrazu otwartego;

2) maksymalnego zachowania istniejacych nielicznych drzew — w tym owocowych oraz zaspokojenia wszyst-
kich potrzeb parkingowych i garazowych w obrgbie granic wlasnej nieruchomosci;

3) zakaz obnizania estetyki otoczenia poprzez stwarzanie dysonanséw stosowana forma zabudowy, sposobem
wykorzystania terenu dziatki lub zastosowana reklama wizualna.

§ 5. 1. Obstugg komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ w nastgpujacy sposob:

1) dla fragmentu obszaru zlokalizowanego bezpo$rednio wzdluz granicy poinocno-zachodniej i potudniowo-
zachodniej pozostawia si¢ obstuge drogami publicznymi kategorii powiatowej (obecnie ulica Les$na i ulica
Cmentarna);

2) dla istniejacej zabudowy przy ul. Zrédlanej, pozostawia si¢ obstuge droga publiczna kategorii gminnej
(obecnie ulica Zrdodlana).

2. Dla projektowanych drog ustala si¢ pas drogowy szerokosci 10,0 m zagospodarowany w sposob nastepu-
jacy:
1) pas drogi 1KD:

a) jedna jezdnia dwupasowa, dwukierunkowa szerokos$ci 5,5 m, zlokalizowana bezposrednio przy potnoc-
nej linii rozgraniczajacej pas drogowy,

b) pas pieszo-rowerowy szerokosci 3,0 m, oddzielony od jezdni 1,5 m pasem zieleni niskiej i zywoptotem;

2) pas drogi 2KD - jedna jezdnia dwupasowa, dwukierunkowa szerokosci 5,5 m, zlokalizowana w $rodku pasa
drogowego, po obu stronach chodniki szeroko$ci 1,5 m, oddzielone od jezdni pasami zieleni niskiej szero-
kosci 0,75 m. Potudniowo-wschodni odcinek drogi 2KD, prostopadty do drogi publicznej kategorii powia-
towej (ulicy Cmentarnej) — jedna jezdnia dwupasowa, dwukierunkowa szerokosci 5,0 m, zlokalizowana
przy potudniowo-wschodniej granicy jej pasa drogowego, chodnik szerokosci 1,5 m zlokalizowany przy
jezdni i pas zadrzewienia stanowiacy zielen izolacyjna szerokosci 3,5 m, zlokalizowany przy granicy pot-
nocno-wschodniej pasa drogowego tego odcinka.

3. W granicach planu projektuje sie zjazd publiczny z drogi 1KD na ulice Zrédlang a w przysztosci - w
drodze decyzji - mozliwos¢ urzadzenia poza granicami i ustaleniami planu, zjazdu publicznego z drogi 1KD na
ulice Le$na (droge publiczng kategorii powiatowe;j).

05 zjazdu jezdni drogi 1KD na droge kategorii gminnej - ul. Zrédlana (a w przysztosci na droge kategorii
powiatowej - ul. Le$na) na dlugosci ok. 15,0 m nalezy sytuowac prostopadle do osi jezdni tych drog.

Przy skrzyzowaniu droég obowiazuja Scigcia - 0 wymiarach min. 5,0 m x 5,0 m - linii rozgraniczajacych pa-
sy drogowe tych drog.

4. Na obszarze planu naktada si¢ obowiazek zapewnienia wymaganej ilo§ci miejsc parkingowych na terenie
wlasnej dziatki.
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§ 6. 1. Czg$¢ obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu stanowi teren zmeliorowany a W zZwigzku z
tym przypomina sig¢, ze istniejace urzadzenia melioracji szczegdtowej podlegaja ochronie.

2. Na terenach zmeliorowanych, przed przystapieniem do realizacji nowej zabudowy, powstaje obowiazek
przebudowy sieci drenarskich kolidujacych z projektowana inwestycja, po uzgodnieniu z Zarzadca tej sieci.

§ 7. 1. Z obszaru objgtego planem projektuje si¢ odprowadzanie nieczystosci ciektych poprzez sie¢ kanali-
zacji sanitarnej istniejacej w ulicy Lesnej i ulicy Cmentarnej oraz jej rozbudowie w projektowanych pasach
drog dojazdowych.

2. W zakresie gospodarowania $ciekami, na podstawie przepisow odrebnych obowiazuje:

1) zakaz budowania bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle na terenach mozliwych do obstuze-
nia kanalizacja sanitarna;

2) zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do srodowiska w jakikolwiek inny sposdb niz poprzez oczysz-
czalnig¢ Sciekow.

3. Na obszarze objetym planem obowiazuje bezwzgledny nakaz likwidacji istniejacych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte.

§ 8. 1. Zgodnie z odrgbnymi przepisami, przy braku kanalizacji deszczowe;j, istnieje obowiazek odprowa-
dzania wod opadowych na teren wlasnej dziatki.

2. Po zrealizowaniu sieci kanalizacji deszczowej w tej cze$ci gminy zaistnieje obowiazek odprowadzania
wod opadowych do tej sieci.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami, na podstawie przepisoéw odrebnych, wytworcow odpadéw obowiazu-

je:
1) wyposazanie kazdej nieruchomo$ci w urzadzenia utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym i po-
rzadkowym, stuzace do zbierania odpaddéw poprzez umieszczanie ich w pojemnikach, segregowanie i ma-

gazynowanie w celu przygotowania do selektywnego odbioru przez podmiot prowadzacy dziatalno$é
w zakresie transportu odpadéw na miejsce ich odzysku Iub unieszkodliwienia;

2) czasowego przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie dziatki odpadow z grupy niebezpiecz-
nych, ktére ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wlasciwosci moga stanowic
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska, transportowania ich, przez odpowiednio do tego
celu powotane stuzby do zaktadow przetworczych a czgsci nie nadajace si¢ do wykorzystania - na miejsca
sktadowania specjalnie dla tych odpadéw wyznaczone.

§ 10. 1. W zakresie poziomu hatasu, na podstawie przepisow szczegodlnych, dla terenow objetych ustale-
niami niniejszego planu obowiazuja nastgpujace wskazniki warunkoéw korzystania ze §rodowiska w odniesieniu
do jednej doby:

1) dopuszczalny poziom hatasu powodowany przez linie elektroenergetyczne:
a) okreslony dla przedziatu czasu odniesienia réwnego 16 godzinom — 50dB,
b) okreslony dla przedziatu czasu odniesienia rownego 8 godzinom — 45dB;
2) dopuszczalny poziom hatasu powodowany przez drogi:
a) okreslony dla przedziatu czasu odniesienia réwnego 16 godzinom — 60dB,
b) okreslony dla przedziatu czasu odniesienia rownego 8 godzinom — 50dB;
3) dopuszczalny poziom hatasu powodowany przez pozostate obiekty bedace zrodtem hatasu:

a) okres$lony dla przedziatu czasu odniesienia rownego 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po
sobie nastepujacym - 55dB,

b) okreslony dla przedziatu czasu rownego 1 najmniej korzystnej godzinie nocy — 45dB.

2. Wskazniki warunkéw korzystania ze srodowiska majace zastosowanie do prowadzenia dtugookresowe;j
polityki w zakresie ochrony przed hatasem:

1) dopuszczalny dtugotrwaty $redni poziom dzwigku A powodowany przez linie elektroenergetyczne:
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a) okreslony dla przedziatu czasu odniesienia réwnego wszystkim dobom roku — 50dB,

b) okreslony dla przedziatu czasu odniesienia rownego wszystkim porom nocy — 45dB;
2) dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwigku A powodowany przez drogi:

a) okreslony dla przedziatu czasu odniesienia réwnego wszystkim dobom roku — 60dB,

b) okreslony dla przedziatu czasu odniesienia rownego wszystkim porom nocy — 50dB;

3) dopuszczalny dtugookresowy $redni poziom dzwigku A powodowany przez pozostate obiekty i dziatalno-
$ci bedace zrodlem hatasu:

a) okreslony dla przedziatu czasu odniesienia réwnego wszystkim dobom roku — 55dB,
b) okreslony dla przedziatu czasu odniesienia rownego wszystkim porom nocy — 45dB.

§ 11. W zakresie ochrony interesow 0sob trzecich, na podstawie przepiséw szczegolnych obowiazuje zakaz
prowadzenia wszelkiej dzialalno$ci produkcyjnej i ustugowej mogacej stwarza¢ wobec sasiednich nieruchomo-
$ci mieszkalnych uciazliwosci, takie jak: emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie hatasu, wibracji, draznia-
cych woni, pylenia lub $wiatta o nat¢zeniu przekraczajacym dopuszczalne.

§ 12. 1. Dla zapewnienia zasilania w media budynkow na obszarze planu ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej istniejacej w ulicach: Lesnej, Cmentarnej, Zrodlane;j i jej roz-
budowie w projektowanych pasach drog dojazdowych, uwzgledniajacej wymog instalacji hydrantow dla
potrzeb p.poz.;

2) zasilanie energia elektryczna z istniejacego systemu elektroenergetycznego i projektowanej stacji transfor-
matorowej z nakazem prowadzenia kablami projektowanej sieci i przytaczy elektroenergetycznych dla no-
wych budynkow;

3) dla potrzeb funkcjonowania projektowanych obiektow budowlanych na obszarze objetym ustaleniami ni-
niejszego planu, ustala si¢ mozliwo$¢ zasilania gazem w miare pojawienia si¢ na tym terenie mozliwosci
instalacji sieci gazoweyj;

4) dla potrzeb telekomunikacji ustala si¢ budowg kanalizacji kablowej oraz linii kablowych podziemnych;

5) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej - z wbudowanych lokalnych i indy-
widualnych zrédet ciepta.

2. Na obszarze objetym niniejszym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementoéw infrastruktury technicznej
takich jak: stupy, wieze i anteny lecz nie wyzszych niz max. 15,0 m.

3. Na obszarze objetym niniejszym planem zakazuje si¢ budowy napowietrznych sieci infrastruktury tech-
nicznej.

4. Dla obszaru objetego planem, przed realizacja zagospodarowania dziatek, nalezy opracowac zatozenia
wstepne do projektu drogowego paséw drogowych, z uwzglednieniem docelowej ,,niwelety” drog oraz lokali-
zacji ciagdw infrastruktury technicznej dla obstugi terenéw przylegtych i paséw drogowych a takze w zakresie
odprowadzenia wod opadowych powierzchniowych poza teren projektowanego osiedla z zaleceniem lokalizacji
sieci i elementow infrastruktury technicznej poza pasami jezdnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia dla poszczegolnych terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetiajace — zabudowa ustugowa.

2. Obowiazujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia rozgraniczajaca pas drogowy:

a) drogi 2KD - 5,0 m od osi pasa drogowego,

b) ulicy Cmentarnej - min. 10,0 m od osi jezdni,
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¢) ulicy Lesnej - min. 10,0 m od osi jezdni,
d) ulicy Zroédlanej - min. 6,0 m od osi jezdni;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla nowych obiektow mieszkalnych od ulicy Cmentarnej i ulicy Lesnej — min. 15,0 m od osi jezdni
(5,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy),

b) od ulicy Zrédlanej — min. 10,0 m od osi jezdni (4,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy),
¢) od drogi 2KD — min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy,

d) odlegtos¢ od pozostatych granic dziatki — zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi z tym, ze
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw mieszkalnych w potnocno—wschodnich granicach dziatek, taczenia
budynkéw w zabudowie blizniaczej lub taczenia dziatek dla budynkow wolnostojacych — zgodnie
Z orientacyjna lokalizacja na rysunku planu;

3) gabaryty projektowanych budynkow:

a) budynki mieszkalne — max. dwie kondygnacje naziemne, w tym jedna jako poddasze uzytkowe (miesz-
kalne):

- poziom ,,0” budynku na wysokosci max. 90 cm od docelowego poziomu korony drogi przy wjezdzie
na dziatke,

- dachy dwuspadowe - na rzutach poziomych prostych lub rozwinigtych - 0 nachyleniu potaci dachowej
od 32°do 40°, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

- mozliwos$¢ oswietlen §wiattem dziennym pomieszczen mieszkalnych na poddaszu za pomoca facjatek
czy okien dachowych,

- gzyms gtdwny budynku mieszkalnego Iub okap dachu na poziomie max. 350 cm od poziomu ,,0” bu-
dynku,

b) budynki gospodarcze, ustugowe i garaze wolnostojace — jednokondygnacyjne:

- poziom ,,0” budynku na wysoko$ci max. 30 cm od docelowego poziomu korony drogi przy wjezdzie
na dziatke,

- dachy dwuspadowe - na rzutach poziomych prostych lub rozwinigtych - 0 nachyleniu potaci dachowe;j
od 32°do 40° lub plaskie;

4) dane powierzchniowe:

a) procent zabudowy dziatki — max. 30% powierzchni dziatki budowlanej, pozostata czgs¢ jej powierzchni
ma pozostac biologicznie czynna,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?;

5) mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych
lecz zgodny z przeznaczeniem okreslonym w ust. 1 i warunkami okre$lonymi w ust. 2.

3. Zakazuje si¢ sytuowania budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w pierwszej linii zabudowy
od drogi.

4. Dopuszcza sig przykrycie dachami ptaskimi budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy wolnostoja-
cych.

5. Dopuszcza sie lokalizacje garazy zespolonych z bryta budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwia-
zanych blizej niz okre$lona planem nieprzekraczalna linia zabudowy lecz w odleglosci nie mniejszej niz 2,0 m
od linii rozgraniczajacej pas drogowy okreslony planem.

6. Dziatki zwiazane z funkcjonujaca zabudowa zagrodowa (nr ewid. 226; 227/1; 227/3; 228; 229; 231) po-
zostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu do czasu zmiany ich funkcji. Do tego czasu odcinek drogi 2KD
przechodzacy przez te dziatki nie bedzie realizowany poza waskim pasem wchodzacym na dz. o nr ewid. 231.

7. Dla terenu 1MN ustala sie¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.
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§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Obowiazujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linia rozgraniczajaca pas drogowy ulicy Le$nej — min. 10,0 m od osi jezdni;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy Lesnej - min. 15,0 m od osi jezdni (5,0 m od linii rozgraniczaja-
cej pas drogowy);

3) odlegtos¢ od pozostatych granic dziatki — zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi;

4) gabaryty projektowanych budynkow:

a) budynki mieszkalne — max. dwie kondygnacje naziemne w tym jedna jako poddasze uzytkowe (miesz-
kalne):

- poziom ,,0” budynku na wysoko$ci max. 90 cm od poziomu korony drogi przy wjezdzie na dziatke,

- dachy dwuspadowe - na rzutach poziomych prostych lub rozwinigtych - 0 nachyleniu potaci dachowe;j
od 32°do 40°, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

- mozliwos$¢ oswietlen §wiatlem dziennym pomieszczen mieszkalnych na poddaszu za pomoca facjatek

czy okien dachowych,

- gzyms gléwny budynku mieszkalnego lub okap dachu na poziomie max. 350 cm od poziomu ,,0” bu-
dynku,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jednokondygnacyjne:
- poziom ,,0” budynku na wysoko$ci max. 30 cm od poziomu korony drogi przy wjezdzie na dziatke,

- dachy dwuspadowe - na rzutach poziomych prostych lub rozwinigtych - 0 nachyleniu potaci dachowej
od 32°do 40° lub plaskie;

5) dane powierzchniowe:

a) procent zabudowy dziatki — max. 30% powierzchni dziatki budowlanej, pozostata czgs¢ jej powierzchni
ma pozostac biologicznie czynna,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

6) mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych
lecz zgodny z przeznaczeniem okreslonym w ust. 1, i warunkami okreslonymi w ust. 2.

3. Zakazuje si¢ sytuowania budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w pierwszej linii zabudowy
od drogi.

4. Dopuszcza si¢ przykrycie dachami ptaskimi budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych.

5. Dla terenu 2MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Obowiazujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia rozgraniczajaca pas drogowy drogi 2KD i 1KD — 5,0 m od osi tego pasa;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 2KD i 1KD - min. 10,0 m od osi pasa drogowego (5,0 m od linii
rozgraniczajacej pas drogowy);

3) odlegtos¢ od pozostatych granic dziatki — zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi;
4) gabaryty projektowanych budynkow:

a) budynki mieszkalne — max. dwie kondygnacje naziemne w tym jedna jako poddasze uzytkowe (miesz-
kalne):

- poziom ,,0” budynku na wysokosci max. 90 cm od poziomu korony drogi przy wjezdzie na dziatke,
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- dachy dwuspadowe - na rzutach poziomych prostych lub rozwinietych - 0 nachyleniu potaci dachowej
od 32°do 40°, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

- mozliwoé¢ o$wietlen §wiattem dziennym pomieszczen mieszkalnych na poddaszu za pomoca facjatek
czy okien dachowych,

- gzyms gléwny budynku mieszkalnego lub okap dachu na poziomie max. 350 cm od poziomu ,,0” bu-
dynku,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jednokondygnacyjne:

- poziom ,,0” budynku na wysoko$ci max. 30 cm od poziomu docelowej korony drogi przy wjezdzie na
dziatke,

- dachy dwuspadowe - na rzutach poziomych prostych lub rozwinigtych - 0 nachyleniu potaci dachowej
od 32°do 40° lub plaskie;

5) dane powierzchniowe:

a) procent zabudowy dziatki — max. 30% powierzchni dziatki budowlanej, pozostata czgs¢ jej powierzchni
ma pozostac biologicznie czynna,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?.

3. Zakazuje si¢ sytuowania budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w pierwszej linii od strony
drogi.

4. Dopuszcza si¢ przykrycie dachami ptaskimi budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych.

5. Dla terenu 3MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowg
mieszkaniowa.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace - zabudowa ustugowa zwiazana z rolnictwem, poza magazynowaniem ptodoéw
rolnych w silosach.

2. Obowiazujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia rozgraniczajaca pas drogowy drogi 1KD i 2KD — 5,0 m od osi pasa drogowego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 1KD i 2KD — min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy;

3) odlegtos¢ od pozostatych granic dziatki — zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi, z tym ze
dopuszcza si¢ taczenia budynkéw w zabudowie blizniaczej lub taczenia dziatek dla budynkéw wolnostoja-
cych — zgodnie z orientacyjna lokalizacja na rysunku planu;

4) gabaryty projektowanych budynkow:

a) budynki mieszkalne — max. dwie kondygnacje naziemne w tym jedna jako poddasze uzytkowe (miesz-
kalne):

- poziom ,,0” budynku na wysoko$ci max. 90 cm od docelowego poziomu korony drogi przy wjezdzie
na dziatke,

- dachy dwuspadowe - na rzutach poziomych prostych lub rozwinigtych - 0 nachyleniu potaci dachowe;j
od 32°do 40°, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

- mozliwos$¢ oswietlen §wiattem dziennym pomieszczen mieszkalnych na poddaszu za pomoca facjatek
czy okien dachowych,

- gzyms gtdéwny budynku mieszkalnego Iub okap dachu na poziomie max. 350 cm od poziomu ,,0” bu-
dynku,

b) budynki gospodarcze, ustugowe i garaze wolnostojace — jednokondygnacyjne:

- poziom ,,0” budynku na wysoko$ci max. 30 cm od poziomu docelowej korony drogi przy wjezdzie na
dzialke,
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- dachy dwuspadowe - na rzutach poziomych prostych lub rozwinietych - 0 nachyleniu potaci dachowej
od 32°do 40° lub plaskie;

5) dane powierzchniowe:

a) procent zabudowy dziatki — max. 35% powierzchni dziatki, pozostata czes¢ jej powierzchni ma pozostaé
biologicznie czynna,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?.
3. Zakazuje sig zjazdu na dziatki terenu MR z drogi 2KD maszynami rolniczymi.

4. Dopuszcza sig przykrycie dachami ptaskimi budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy wolnostoja-
cych.

5. Dziatki zwiazane z funkcjonujaca zabudowa zagrodowa (nr ewid. 226; 227/1; 227/3; 228; 229; 231) po-
zostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu do czasu zmiany ich funkcji. Do tego czasu odcinek drogi 2KD
przechodzacy przez te dzialki nie bedzie realizowany poza waskim pasem wchodzacym na dz. o nr ewid. 231.

6. Dla terenu MR ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MR/MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa, lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa ustugowa zwiazana z osiedlem mieszkaniowym.
2. Obowiazujace zasady i standardy ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia rozgraniczajaca pas drogowy drogi 1KD i 2KD — 5,0 m od osi pasa drogowego;
2) linia rozgraniczajaca pas drogowy ulicy Zrodlanej — 6,0 m od osi pasa drogowego;
3) wjazd na dziatki — z drogi 1KD i 2KD;
4) obowiazujaca linia zabudowy od drogi 2KD — 5,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 1KD — 5,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy;
6) odlegtos¢ od pozostatych granic dziatki — zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi:

a) budynki mieszkalne — max. dwie kondygnacje naziemne w tym jedna jako poddasze uzytkowe (miesz-
kalne):

- poziom ,,0” budynku na wysokosci max. 90 cm od docelowego poziomu korony drogi przy wjezdzie
na dziatke,

- dachy dwuspadowe - na rzutach poziomych prostych lub rozwinigtych - 0 nachyleniu potaci dachowe;j
od 32°do 40°, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

- mozliwos$¢ oswietlen §wiattem dziennym pomieszczen mieszkalnych na poddaszu za pomoca facjatek
czy okien dachowych,

- gzyms gtdéwny budynku mieszkalnego Iub okap dachu na poziomie max. 350 cm od poziomu ,,0” bu-
dynku,

b) budynki gospodarcze, ustugowe i garaze wolnostojace — jednokondygnacyjne:

- obowiazek zapewnienia wymaganej ilosci miejsc parkingowych i ew. postojowych dla maszyn rolni-
czych na terenie wlasnej dzialki,

7) dane powierzchniowe:

a) procent zabudowy dziatki — max. 35% powierzchni dziatki, pozostata czg$¢ jej powierzchni ma pozostaé
biologicznie czynna,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

c) procent zabudowy dziatki — max. 35% powierzchni dziatki budowlanej, pozostata czg$¢ jej powierzchni
ma pozostac biologicznie czynna.
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3. Dopuszcza si¢ przykrycie dachami ptaskimi budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy wolnostoja-
cych.

4. Dla terenu MR/MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.

§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,E” ustala si¢ przeznaczenie — lokalizacja
stupowe;j stacji ,,trafo”. Zakaz innej zabudowy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. 1. Do czasu realizacji ustalen planu tereny lezace na obszarze objgtym planem pozostawia si¢ w do-
tychczasowym uzytkowaniu. Dzialki zwiazane z funkcjonujaca zabudowa zagrodowa (nr ewid. 226; 227/1;
22713; 228; 229; 231) pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu do czasu zmiany ich funkcji. Do tego
czasu odcinek drogi 2KD przechodzacy przez te dziatki nie bedzie realizowany poza waskim pasem wchodza-
cym na dz. o nr ewid. 231.

§ 20. Uchwala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca pobraniu oplaty, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na:

1) dla terenéw przeznaczonych pod pasy drogowe - 0%;
2) dla teren6w przeznaczonych pod dziatki budowlane - 30%.

§ 21. Do spraw z zakresu planowania przestrzennego dotyczacych obszaru objetego ustaleniami niniejszego
planu, wszczetych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly, a nie zakonczonych decyzja ostateczna,
stosuje si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 22. Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu, na obszarze w granicach objgtych jego opracowaniem,
traca moc wszystkie wczesniej uchwalone plany, wydane uprzednio decyzje o warunkach zabudowy i lokaliza-
cji inwestycji celu publicznego sprzeczne z ustaleniami tego planu.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobryszyce.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Dobryszycach:
Grzegorz Zasempa
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XX111/134/12
Rady Gminy w Dobryszycach
z dnia 30 marca 2012 r.
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ZALACZNIK GRAFICZNY DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU GMINY DOBRYSZYCE - ARKUSZ 2
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ZALACZNIK GRAFICZNY DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU GMINY DOBRYSZYCE - ARKUSZ 3 (LEGENDA)
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XXI11/134/12
Rady Gminy w Dobryszycach
z dnia 30 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
GMINY DOBRYSZYCE DLA TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI DOBRYSZYCE
PRZY UL. LESNEJ I UL. ZRODLANEJ

Uwagi zostaty wniesione po wytozeniu planu do publicznego wgladu w pierwszym postgpowaniu w Sprawie
uchwalenia planu tj. we wrze$niu 2010 r. W czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w sierpniu

2011 r. w czasie wznowionej procedury uchwalania planu w zakresie koniecznym, uwag nowych do projektu
planu nie wniesiono.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu uwag wniesionych do projektu planu
okreslonego powyzej rozstrzyga si¢, co nastgpuje.

1. Uwzglednia si¢ czasowo wniesione do rozwiazan projektu planu miejscowego wyltozonego do publicz-
nego wgladu uwagi dotyczace braku zgody na budowg drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 2KD,
przeprowadzonej w poprzek dziatek bedacych wlasnoscia 0sob zgtaszajacych uwagi tj.:

- wlasciciela dziatki nr ewid. 226,
- wlasciciela dziatki nr ewid. 225,
- wilasciciela dziatki nr ewid. 228.
W uzasadnieniu uwagi wnioskujacy podaja fakt, iz swoje dziatki uprawiaja jako uzytki zielone (taki).
2. Uwagi wniesione przez:
- wla$ciciela dziatki nr ewid. 227/1; 227/3,
- wilasciciela dziatki nr ewid. 231,
uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 2KD réwniez cza-
sowo. ,,Czasowo$¢” ma polega¢ na zawieszeniu realizacji fragmentu drogi 2KD na odcinku od dziatki

0 nr ewid. 226 do nr ewid. 231 wlacznie, do czasu zmiany funkcji zabudowy i z nimi zwiazanej z zagro-
dowej na mieszkaniowa jednorodzinna.

Rozstrzyga sie w sposob negatywny uwagi wniesione przez dwie osoby, tj. pana Dygude i pania Zawadzka
aw czesci dotyczacej braku zgody na budowe drogi 1KD, gdyz uwzglednienie tej uwagi niweczyto by mozli-
wos¢ realizacji calej drogi 1KD, a co w efekcie sprawito by prokurowanie catosci ustalen projektu planu za

bezcelowe. Zapis bedacy wynikiem czasowego uwzglednienia uwag zostat zapisany w Uchwale w § 13 ust. 6,
§16ust. 51§ 19 ust. 1.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXII1/134/12
Rady Gminy w Dobryszycach
z dnia 30 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCIJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

W $wietle danych przedstawionych w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terenu w Dobryszycach, w rejonie ul. Lesnej i Zrodlanej przyjmuje sig, ze
przewidziane w planie miejscowym inwestycje drogowe oraz inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkéw pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych. W kosztach realizacji tych inwestycji moga
roOwniez uczestniczy¢ podmioty prywatne zainteresowane inwestowaniem na terenie objetym planem.
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