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UCHWALA Nr XI1/110/12
RADY MIEJSKIEJ w KOWALEWIE POMORSKIM

z dnia 14 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w rejonie wsi  Frydrychowo w gminie Kowalewo Pomorskie z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-rzemieslnicza, zabudowe¢ handlowo-uslugowa oraz funkcje rolnicza.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996 i Nr 155 poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901), po stwierdzeniu
zgodnosci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kowalewo Pomorskie uchwalonego uchwatg Nr XXI1/215/09 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r., Rada Miejska w Kowalewie Pomorskim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie wsi
Frydrychowo w gminie Kowalewo Pomorskie z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-
rzemie$lnicza, zabudowe handlowo-ustugowa oraz funkcje rolnicza.

2. Uchwata dotyczy czesci obszaru gminy Kowalewo Pomorskie, w obrebie Frydrychowo, wedtug granic -
oznaczonych na rysunku planu - i okreslonych w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XXIX/317/10 Rady
Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 29 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie wsi Frydrychowo
w gminie Kowalewo Pomorskie z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa, mieszkaniowo-rzemieslnicza,
zabudowg handlowo-ustugowa oraz funkcjg rolnicza.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 86 ha.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza sie ustalenia planu bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
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1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralna czg$cia planu - stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygnigcie W Sprawie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych w rejonie wsi Frydrychowo w gminie Kowalewo Pomorskie z przeznaczeniem
pod zabudowg mieszkaniowa, mieszkaniowo-rzemieslnicza, zabudowe handlowo-ustugowa oraz funkcje
rolnicza - stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiace
zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie W urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektoéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa
miejscowego;

2) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowang od strony drogi publicznej lub innych
terenow przestrzeni publicznej;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé, wyznaczona na rysunku planu, linig
okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos$é elewacji budynku od drogi, ciagu pieszo-jezdnego, granicy
dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te¢ lini¢ takich elementow budynku jak:
balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy,
cze$ci podziemne obiektow budowlanych, ktore moga wykraczaé¢ poza linie zabudowy 0 nie wigcej niz
1,3 m oraz okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy 0 nie wigcej
niz 0,8 m; linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia
odpadow statych (zadaszonych oston); w przypadku gdy linia zabudowy nie zostata okreslona na rysunku
planu, linia rozgraniczajaca 0znacza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, z uwzglednieniem przy
lokalizowaniu obiektow budowlanych przepiséw odrebnych;

5) linii zabudowy - $ci§le okreslonej - nalezy przez to rozumieé, wyznaczona ha rysunku planu, lini¢
okres$lajaca $ciste usytuowanie elewacji budynku, z dopuszczeniem wysuniecia przed te lini¢ takich
elementow budynku jak: balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody
zewngtrzne, pochylnie, tarasy, czgsci podziemne obiektow budowlanych, ktore moga wykracza¢ poza linig
zabudowy 0 nie wiecej niz 1,3 m oraz okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality, ktore moga wykracza¢ poza
linie zabudowy 0 nie wigcej niz 0,8 m; linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury oraz miejsc
do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston);

6) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 uchwaty;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym taczna powierzchnia przeswitow
stanowi co najmniej 40% powierzchni przegsta ogrodzenia;

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych w rejonie wsi Frydrychowo w gminie Kowalewo Pomorskie z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-rzemie$lnicza, zabudowe handlowo-ustugowa oraz funkcje¢ rolnicza;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

10) przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym przeznaczeniu
obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania
terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku,
chyba ze ustalenia szczegotowe dla terenu stanowia inaczej;

11) przeznaczeniu uzupehiajacym, uzupelniajacym przeznaczeniu terenu lub uzupelniajacym przeznaczeniu
obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania
terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku,
chyba ze ustalenia szczegotowe dla terenu stanowia inaczej;

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralna czg¢$¢ planu, bedacy zatacznikiem
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

13) strefach oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego (15kV) napigcia - nalezy
przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci 13 m (po 6,5 m na obie strony od osi linii 15kV),
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ktore ze wzgledu na ochrong przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i srodowiska oraz potrzeby
eksploatacyjne tych linii wymagaja ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu;

14) szeroko$¢ frontu dziatki - nalezy przez to rozumie¢ dtugos¢ boku dziatki, mierzona wzdtuz linii
rozgraniczajacej drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub innego terenu przestrzeni publicznej, z ktorym
dziatka ta bezpo$rednio graniczy;

15) szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ rzad drzew rosnacych w regularnych odstgpach pomigdzy soba;

16) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne Oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorcg dziatalnosci gospodarczej, zawierajace o0znaczenie przedsigbiorcy - firmg lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej - imi¢ i nazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwg, pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzie okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;

17) terenach przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé tereny przestrzeni otwartej w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, obejmujace tereny ogolnodostepne - takie jak: tereny drog publicznych
i ciagbw pieszo-jezdnych - posiadajace szczegdélne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawiazywaniu kontaktéw spotecznych;

18) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia lub odrebnych zasadach
zagospodarowania;

19) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim dotyczaca
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie wsi Frydrychowo
w gminie Kowalewo Pomorskie z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa, mieszkaniowo-
rzemies$lnicza, zabudowg handlowo-ustugowa oraz funkcj¢ rolnicza, 0 ile z treSci ustalen nie wynika
inaczej;

20) uktadzie kalenicowym - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dziatce, w ktorym gtowna
kalenica budynku zorientowana jest rownolegle do graniczacej z ta dziatka bezposrednio drogi publicznej
lub ciagu pieszo-jezdnego;

21) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z wytaczeniem handlu
o0 powierzchni przekraczajacej 2000 m?), administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury, nauki i o$wiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa,
gastronomii, biur, bankéw, rzemiosta, miejsca obstugi podroznych, obstugi technicznej, naprawy pojazdoéw
mechanicznych, itp., ktore nie kwalifikuja si¢ jako przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego
poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowana dziatka, ani w zaden
inny sposdb nie pogarsza warunkow uzytkowania terendow sasiednich;

22) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
gastronomii, nieuciazliwe ustugi dla ludnosci i drobne rzemiosto nieprodukcyjne z wytaczeniem warsztatow
zwiazanych z obstuga i naprawa samochodow, wulkanizacji, zaktadow lakierniczych, blacharskich, itp.,
ktore nie kwalifikuja sie jako przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

23) wskazniku powierzchni czynnej biologicznie - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
minimalny procentowy udziat powierzchni terenu na state pokrytej roslinno$cia, ktéra w powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ zainwestowana powierzchniowo i kubaturowo; do obliczenia wskaznika
powierzchni czynnej biologicznie dla terenéw wyznaczonych w planie, nie wlicza si¢ nawierzchni taraséw
i stropodachow, urzadzonych jako trawniki lub kwietniki oraz nie wlicza si¢ tzw. zielonych parkingow
i zielonych dachow;

24) wspotczynniku intensywno$ci zabudowy ,,i” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o0 charakterze trwatym,
potozonych w granicach dziatki budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

25) wysoko$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy wymiar budynku lub jego czgsci
mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, lub jego czgsci, pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi
stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z grubos$cia izolacji cieplnej i warstwy ja
ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przekrycia.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - nastepujace tereny, dla
ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegotowe zasady zagospodarowania:
1) oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej;
2) oznaczone symbolem R/WS - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej, gtéwnie w postaci upraw
takowych, i gospodarki wodnej;
3) oznaczone symbolem RM - tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowej;
4) oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) oznaczone symbolem MNU - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;
6) oznaczone symbolem U/MN - tereny przeznaczone dla ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) oznaczone symbolem P/U - tereny przeznaczone na cele produkcyjno-ustugowe;
8) oznaczone symbolem KS - tereny przeznaczone pod parkingi publiczne;
9) tereny przestrzeni publicznej, ktore wspottworza:
a) tereny drog publicznych:
- oznaczone symbolem KDL - tereny przeznaczone pod drogi lokalne,
- o0znaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe,
b) oznaczone symbolem KDX - tereny przeznaczone pod ciagi pieszo-jezdne;
10) oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne.

§ 4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazek dostosowania nowej zabudowy do - naniesionych na rysunku planu - $cisle okreslonych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegdtowych; istniejace W dniu wejscia W
zycie ustalen planu budynki, ktore zlokalizowane sa pomigdzy linig rozgraniczajaca a linia zabudowy lub
zostaly przecigte linia zabudowy, moga by¢ wylacznie remontowane bez mozliwosci rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy;

2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych - z wyjatkiem garazy - we frontowej czesci dziatki (tj. migedzy
linia zabudowy a ptaszczyzna elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego lub produkcyjnego);

3) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych i z tworzyw
sztucznych oraz ogrodzen pelnych z wyjatkiem zywoptotow;

4) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych i jaskrawych kolorow: czerwonego,
pomaranczowego, Cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego,
purpurowego oraz koloru czarnego;

5) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin ceramicznych glazurowanych, oktadzin z tworzyw
sztucznych, szkta i blach lakierowanych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

6) zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam z wyjatkiem: szyldow, elementéw gminnego systemu informacji
przestrzennej i znakow drogowych, a takze reklam zgodnych z ustaleniami szczegétowymi.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wymog utrzymania i ochrony istniejacych - w granicach terenow R i R/WS - ciekow wodnych i stawu,
w tym zakaz zmiany naturalnego charakteru ich brzegéw, zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego,
niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodnej. Ustalenia te nie dotycza dziatan stuzacych retencji wod,
zapewnieniu bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym regulacji wod dla celow powodziowych;

2) zakaz lokalizowania ogrodzen w poprzek ciekéw wodnych oraz w odlegtosci mniejszej niz 6 m od ich
brzegow;

3) zakaz zmiany - w obrgbie terenéw R i R/WS - naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu; zakaz ten nie
dotyczy przeksztatcen terenu zwiazanych z budowa, przebudowa lub remontem drég dojazdowych do
gruntow rolnych oraz urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych;

4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
oraz budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych i melioracyjnych;

5) zakaz stosowania przy wprowadzaniu zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i przydroznych gatunkow roslin
innych niz gatunki rodzime dla danego obszaru;
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6) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych, tereny i budynki winny by¢ zaopatrywane w wodg
Z gminnej sieci wodociagowej; dopuszcza sie zachowanie studni istniejacych w dniu wejscia w zycie ustalen
planu;

7) wymog odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej;
dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow bytowych, gospodarczych i technologicznych do przydomowych
oczyszczalni $ciekow lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na zasadach okreslonych w § 23 ust. 4
pkt. 2 lit. b, c;

8) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow - z zastrzezeniem ustalen § 23 ust. 4 pkt. 2
lit. e, f, g - do gruntu, rowow melioracyjnych i wod powierzchniowych;

9) obowiazek usuwania odpadéw - zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami - w ramach gminnego,
zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

10) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen W powietrzu;

11) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow
0 ochronie srodowiska, z wytaczeniem:
a) inwestycji celu publicznego i urzadzen infrastruktury technicznej - okreslonych w planie,
b) lokalizowanych w obrebie terenow U/MN, P/U - zgodnie z ustaleniami § 17, § 18 - przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

12) obowiazek zapewnienia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku na poziomie:
a) w granicach terenéw MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) w granicach terenow MNU i U/MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
€) w granicach terenéw RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

13) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w granicach stref oddziatywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia; lokalizacja innych obiektow i urzadzen
w obrebie tych stref wymaga uzyskania zgody zarzadcy sieci;

14) zakaz sadzenia pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$é moze
przekracza¢ 3 m.

§ 6.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek ochrony stanowisk archeologicznych, wpisanych
do ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow pod numerami: 37-46/15, 37-46/20, 37-46/99, 37-46/100,
37-46/101, 37-46/102, 37-46/104, 37-46/105, 37-46/106, objetych - oznaczonymi na rysunku planu - strefami
ochrony konserwatorskiej.

2. Wszelkie inwestycje zwiazane z prowadzeniem prac ziemnych w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, musza by¢ obowiazkowo poprzedzone ratowniczymi badaniami
archeologicznymi, wykonanymi zgodnie z przepisami 0 ochronie zabytkow, oraz uzgadniane z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

§ 7.1. W ramach ksztattowania terenow przestrzeni publicznej - okreslonych w planie - ustala sie:

1) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrgbnionego na rysunku planu - terenu drogi lub ciagu pieszo-
jezdnego jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci,
donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) zakaz instalowania reklam, z wyjatkiem tablic gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych;

4) nakaz wprowadzenia w granicy terenu 1.KDL szpaleru drzew lisciastych - zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla tego terenu - przy czym preferowanymi gatunkami drzew sa: lipy, kasztanowce, klony,
jesiony;

5) nakaz dostosowania terenow przestrzeni publicznej do potrzeb osob niepelnosprawnych oraz zapewnienia
dostegpnosci  0osobom niepelnosprawnym do obiektow i urzadzen obstugi ludnoéci oraz urzadzen
komunikacyjnych.

2. W granicach terenéw objetych planem nie wystepuje obszar przestrzeni publicznej, w rozumieniu
przepiséw 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wymog zapewnienia ilosci miejsc parkingowych
zaspokajajacej W pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw nieruchomos$ci. Dla nowych
inwestycji obowiazuje zapewnienie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsc postojowych na 1 dom;
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2) dla obiektow handlowych - minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej;
3) dla hurtowni - 5+15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla ushug - minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla zaktadéw produkcyjnych - 20+-35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

§ 9. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny zagrozone powodzia;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny gornicze.

§ 10.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosei:

1) obowiazek wydzielania nowych dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegOlowych;

2) minimalne wielkoséci dzialek budowlanych, okreslone w ustaleniach szczegdétowych, nie dotycza dziatek
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) istniejace W dniu wejscia W zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktére nie spetniaja wymagan zawartych
w ustaleniach szczegoétowych, w tym zmniejszone na skutek wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu, uznaje si¢ za zgodne z planem.

2. Tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci - w obszarze objetym planem -

nie wystepuja.

§ 11. Istniejace W dniu wejscia W zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow oraz uzytkowania budynkow moga by¢ zachowane jako
tymczasowe wytacznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terenow, 0 ile ustalenia szczegétowe
nie stanowia inaczej.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenow

§ 12.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.R, 2.R i 3.R obowiazuje przeznaczenie na cele
gospodarki rolnej.
2. Dla terenow R ustala sie nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen melioracji wodnych, drog
dojazdowych do gruntéw rolnych oraz elementow infrastruktury technicznej okre$lonych w planie;
2) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych z realizacja
obiektow okreslonych w pkt 1.
3. Dla terenow R nie ustala si¢ parametréw i wskaznikoéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

§ 13.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.R/WS i 2.R/WS obowiazuje przeznaczenie na cele
gospodarki rolnej, gtéwnie w postaci upraw takowych, i gospodarki wodnej.
2. Dla terenow R/WS ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen wodnych, urzadzen melioracji
wodnych, droég dojazdowych do gruntéw rolnych oraz elementéw infrastruktury technicznej okreslonych
w planie;
2) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych z realizacja
obiektow okreslonych w pkt 1.
3. Dla terenéw R/WS nie ustala si¢ parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 14.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.RM i 2.RM obowiazuje przeznaczenie dla
zabudowy zagrodowej.

2. Dla terenow RM ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazek zachowania wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy o maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,5;
2) obowiazek zachowania wskaznika powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%;
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3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1 m.
3. Dla terenéw RM ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) obowiazek dostosowania nowych budynkow oraz budynkow rozbudowywanych do - naniesionych na
rysunku planu - nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakaz lokalizowania budynkow 0 wysokosci przekraczajacej wymiar 12 m oraz o ilosci kondygnacji
powyzej dwobch;

3) obowiazek stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz
35° i nie wigkszym niz 45°; dla garazy i budynkow gospodarczych - z wyjatkiem budynkoéw inwentarskich
i stodot - dopuszcza sig stosowanie dachow o spadkach mniejszych niz 35°; istniejace W dniu wejscia W
zycie ustalen planu budynki o innym ksztalcie i kacie nachylenia potaci dachu moga - w ramach
przebudowy - mie¢ zachowany istniejacy ksztalt i spadek dachu;

4) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw mieszkalnych materiatow innych, niz tynk w kolorze
biatym lub pastelowym, a do wykonczenia elewacji budynkow gospodarczych materiatow innych, niz tynk
w Kkolorze biatym lub pastelowym albo drewno w kolorze naturalnym lub malowane na kolor brazowy;

5) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatbw w kolorach innych, niz odcienie czerwieni, brazu
i szaros$ci;

6) obowiazek stosowania - od strony terenow przestrzeni publicznej - ogrodzen azurowych 0 wysoko$ci
catkowitej 1,0 1,8 m, w formie zywoptotu w polaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych
lub stalowych, z dopuszczeniem podmuréwki 0 wysokosci nie przekraczajacej 0,3 m.

4. Dlaterenéw RM ustala si¢ nastepujace parametry dla nowych dziatek budowlanych:

1) obowiqzze:k zachowania szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m oraz powierzchni nie mniejszej niz
1500 m=;

2) obowiazek wyznaczania granic dziatek rownolegle lub prostopadle do kierunku istniejacych bocznych
(dtuzszych) granic dziatek albo réwnolegle lub prostopadle do - oznaczonych na rysunku planu - linii
rozgraniczajacych drog publicznych i ciagéw pieszo-jezdnych przylegajacych do terenu, w obrgbie ktorego
znajduje sie nowa dziatka.

§ 15.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN,
8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN i 17.MN obowiazuje przeznaczenie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenéw MN dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz lokalizacjg
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym ustug podstawowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Dlaterenéw MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazek zachowania wspdtczynnika intensywnosci zabudowy o maksymalnej warto$ci wynoszacej:

a) w obrebie terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN,

12.MN, 13.MN, 14.MN - i=0,4,

b) w obrgbie terenow 15.MN, 16.MN, 17.MN - i=0,3;

2) obowiazek zachowania wskaznika powierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz:
a) w obrebie terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 13.MN, 14.MN - 50%,
b) w obrgbie terenow 15.MN, 16.MN, 17.MN - 60%;
3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1 m.
4. Dlaterenéw MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) zakaz lokalizacji:
a) w obrebie terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 13.MN, 14.MN - zabudowy szeregowej, dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw wyltacznie
w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) w obrgbie terenéw 15.MN, 16.MN, 17.MN - zabudowy szeregowej i blizniaczej, dopuszcza sig
lokalizowanie budynkow wytacznie w uktadzie wolnostojacym;
2) obowiazek dostosowania nowych budynkéw oraz budynkoéw rozbudowywanych do - naniesionych na
rysunku planu - $cisle okreslonych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym:

a) elewacja frontowa budynku usytuowanego wzdtuz scisle okreslonej linii zabudowy winna przylega¢ do

tej linii co najmniej na 70% swojej dtugosci,

b) odlegtos¢ pomiedzy elewacja frontowa lub naroznikiem nowego budynku a nieprzekraczalna linig

zabudowy wyznaczona od strony drogi publicznej nie moze by¢ wigksza niz 3 m,
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) na dziatkach, dla ktérych wyznaczono nieprzekraczalna oraz $cisle okreslona linig¢ zabudowy, elewacjg
frontowa nowego budynku nalezy sytuowaé wzdluz Scisle okreslonej linii zabudowy, z zachowaniem
ustalen lit. a i b,

d) na dziatkach naroznych, dla ktorych wyznaczono dwie $cisle okreslone linie zabudowy, dopuszcza sig
usytuowanie elewacji frontowej nowego budynku wzdhuz jednej $cisle okreslonej linii zabudowy,
z zachowaniem ustalen lit. a, jednoczes$nie zachowujac odlegtos¢ nie przekraczajaca 3 m pomiedzy druga
elewacja budynku a druga $cisle okre$lona linia zabudowy;

3) zakaz lokalizowania budynkéw 0 wysoko$ci przekraczajacej wymiar 12 m oraz o ilosci kondygnacji
powyzej dwoch;

4) obowiazek stosowania na budynkach mieszkalnych dachow symetrycznych dwuspadowych, w uktadzie
kalenicowym, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35°_i nie wigkszym niz 45°; dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza sig¢ stosowanie dachow o spadkach nie wigkszych niz 45°; istniejace
w dniu wej$cia W zycie ustalen planu budynki o innym ksztatcie i kacie nachylenia potaci dachu moga —
w ramach przebudowy - mie¢ zachowany istniejacy ksztatt i spadek dachu;

5) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow mieszkalnych materiatow innych, niz tynk w kolorze
biatym lub pastelowym, a do wykonczenia elewacji budynkow gospodarczych materiatow innych, niz tynk
w Kkolorze biatym lub pastelowym albo drewno w kolorze naturalnym lub malowane na kolor brazowy;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatow w kolorach innych, niz odcienie czerwieni, brazu
i szaro$ci;

7) obowiazek stosowania - od strony terenow przestrzeni publicznej i drég wewngtrznych - ogrodzen
azurowych 0 wysokosci catkowitej 1,0 1,8 m, w formie zywoplotu W potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu
ze sztachet drewnianych lub stalowych, z dopuszczeniem podmurowki 0 wysokosci nie przekraczajacej
0,3 m.

5. W obrebie terenow MN dopuszcza si¢ Sytuowanie S$ciany budynku bez otworéw okiennych lub

drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j:

1) dla garazy i budynkéw gospodarczych;

2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;

3) dla budynkéw mieszkalnych jezeli na sasiedniej dziatce bezposrednio przy tej granicy istnieje budynek ze
$ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych albo wydano decyzje 0 pozwoleniu na budowe tak
usytuowanego budynku.

6. Dla terenow MN ustala si¢ nastepujace parametry dla nowych dziatek budowlanych:

1) obowiazek zachowania:

a) w obrebie terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 13.MN, 14.MN - szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni nie
mniejszej niz 800 m?,

b) w obrebie terenow 15.MN, 16.MN - szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m oraz powierzchni
nie mniejszej niz 1 000 m?,

C) w obrgbie terenu 17.MN - szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m oraz powierzchni nie
mniejszej niz 1 200 m;

2) obowiazek wyznaczania granic dziatek rownolegle lub prostopadle do kierunku istniejacych bocznych
(dtuzszych) granic dziatek rownolegle lub prostopadle do - oznaczonych na rysunku planu - linii
rozgraniczajacych drég publicznych, drég wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych przylegajacych do
terenu, w obrebie ktorego znajduje si¢ nowa dziatka.

§ 16.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4.MNU, 5.MNU, 6.MNU
i 7.MNU obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - dla ustug nieuciazliwych.
2. Dla terenow MNU ustala sig¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazek zachowania wspotczynnika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci wynoszace;j:
a) W obrebie terenéw 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4. MNU, 7.MNU - i=0,4,
b) w obrebie terenéw 5.MNU, 6.MNU - i=0,3;
2) obowiazek zachowania wskaznika powierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz:
a) w obrebie terenow 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4. MNU, 7.MNU - 50%,
b) w obrgbie terenow 5.MNU, 6.MNU - 60%);
3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1 m.
3. Dlaterenéw MNU ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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1) zakaz lokalizacji:

a) W obrebie terenéw 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4. MNU, 7.MNU - zabudowy szeregowej, dopuszcza sie
lokalizowanie budynkow wytacznie w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) w obrgbie terenow 5.MNU, 6.MNU - zabudowy szeregowej i blizniaczej, dopuszcza si¢ lokalizowanie
budynkow wytacznie w uktadzie wolnostojacym;

2) obowiazek dostosowania nowych budynkéw oraz budynkow rozbudowywanych do - naniesionych na
rysunku planu - $cisle okreslonych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym:

a) elewacja frontowa budynku usytuowanego wzdtuz $cisle okreslone;j linii zabudowy winna przylega¢ do
tej linii co najmniej na 70% swojej dtugosci,

b) odlegtos¢ pomigdzy elewacja frontowa lub naroznikiem nowego budynku a nieprzekraczalnag linia
zabudowy wyznaczona 0d strony drogi publicznej nie moze by¢ wigksza niz 3 m,

) na dziatkach, dla ktorych wyznaczono nieprzekraczalna oraz $cisle okreslona lini¢ zabudowy, elewacje
frontowa nowego budynku nalezy sytuowaé¢ wzdtuz Scisle okreslonej linii zabudowy, z zachowaniem
ustalen lit. ai b,

d) na dziatkach naroznych, dla ktorych wyznaczono dwie $cisle okreslone linie zabudowy, dopuszcza sig
usytuowanie elewacji frontowej nowego budynku wzdhiz jednej Scisle okreslonej linii zabudowy,
z zachowaniem ustalen lit. a, jednocze$nie zachowujac odlegto$¢ nie przekraczajaca 3 m pomiedzy druga
elewacja budynku a druga $cisle okre$lona linia zabudowy;

3) zakaz lokalizowania budynkéw 0 wysoko$ci przekraczajacej wymiar 12 m oraz o ilosci kondygnacji
powyzej dwobch;

4) obowiazek stosowania na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych dachéw
symetrycznych dwuspadowych, w uktadzie kalenicowym, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35°
i nie wigkszym niz 45°, dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow
o spadkach nie wigkszych niz 45°; istniejace W dniu wejscia W zycie ustalen planu budynki o innym
ksztalcie i kacie nachylenia potaci dachu moga - w ramach przebudowy - mie¢ zachowany istniejacy ksztatt
i spadek dachu;

5) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
materiatéw innych, niz tynk w kolorze biatym lub pastelowym, a do wykonczenia elewacji budynkéw
gospodarczych materiatow innych, niz tynk w kolorze biatym lub pastelowym albo drewno w kolorze
naturalnym lub malowane na kolor brazowy;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatow w kolorach innych, niz odcienie czerwieni, brazu
i szaro$ci;

7) obowiazek stosowania - od strony terenow przestrzeni publicznej - ogrodzen azurowych 0 wysokos$ci
catkowitej 1,0 1,8 m, w formie zywoptotu w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych
lub stalowych, z dopuszczeniem podmuréwki 0 wysokosci nie przekraczajacej 0,3 m.

4. W obrebie terenbw MNU dopuszcza si¢ Sytuowanie $ciany budynku bez otworéw okiennych lub

drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej:

1) dla garazy i budynkéw gospodarczych;

2) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej blizniaczej.

5. Dlaterenow MNU ustala si¢ nastgpujace parametry dla nowych dziatek budowlanych:

1) obowiqzze:k zachowania szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m oraz powierzchni nie mniejszej niz
1000 m*;

2) obowiazek wyznaczania granic dziatek rownolegle lub prostopadle do kierunku istniejacych bocznych
(dtuzszych) granic dziatek albo réwnolegle lub prostopadle do - oznaczonych na rysunku planu - linii
rozgraniczajacych drog publicznych i ciagéw pieszo-jezdnych przylegajacych do terenu, w obrgbie ktorego
znajduje sie nowa dziatka.

§ 17.1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1.U/MN i 2.U/MN obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe - dla ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. W granicach terenow U/MN:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw 0 ochronie srodowiska;

3) dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
lecz nie powodujacych przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
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uciazliwych oddziatywan na s$rodowisko poza zajmowana dziatka oraz w zaden inny sposob nie

pogarszajacych warunkéw uzytkowania sasiednich terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych.

3. W granicach terenow U/MN obowiazuje zakaz organizacji nowych zjazdow bezposrednio z drogi
wojewodzkiej nr 554.

4. Dlaterenow U/MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazek zachowania wspotczynnika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci wynoszacej -
i=0,4;

2) obowiazek zachowania wskaznika powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 50%;

3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1 m.

5. Dlaterenéw U/MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej, dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow wytacznie w uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym;

2) obowiazek dostosowania nowych budynkéw oraz budynkow rozbudowywanych do - naniesionych na
rysunku planu - $cisle okreslonych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym:

a) elewacja frontowa budynku usytuowanego wzdtuz $cisle okreslone;j linii zabudowy winna przylega¢ do

tej linii co najmniej na 70% swojej dtugosci,

b) odleglos¢ pomiedzy elewacja frontowa lub naroznikiem nowego budynku a nieprzekraczalna linig
zabudowy wyznaczona od strony drogi publicznej nie moze by¢ wieksza niz 5 m,

) na dziatkach, dla ktorych wyznaczono nieprzekraczalna oraz $cisle okreslona lini¢ zabudowy, elewacje
frontowa nowego budynku nalezy sytuowaé¢ wzdtuz Scisle okreslonej linii zabudowy, z zachowaniem
ustalen lit. a i b;

3) zakaz lokalizowania budynkéw 0 wysoko$ci przekraczajacej wymiar 12 m oraz o ilosci kondygnacji
powyzej dwoch;

4) zakaz stosowania na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych dachéw o kacie
nachylenia potaci mniejszym niz 35° i wigkszym niz 45°; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza
si¢ stosowanie dachow o spadkach mniejszych niz 35°; istniejace W dniu wejscia w zycie ustalen planu
budynki o innym kacie nachylenia potaci dachu moga - w ramach przebudowy - mie¢ zachowany istniejacy
spadek dachu;

5) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
materiatow innych, niz tynk w kolorze biatym lub pastelowym, a do wykonczenia elewacji budynkéw
gospodarczych materiatow innych, niz tynk w kolorze biatym lub pastelowym albo drewno w kolorze
naturalnym lub malowane na kolor brazowy;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatdow w kolorach innych, niz odcienie czerwieni, brazu
i szaro$ci;

7) obowiazek stosowania - od strony terenow przestrzeni publicznej - ogrodzen azurowych 0 wysoko$ci
catkowitej 1,2 1,8 m, w formie zywoptotu W potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych
lub stalowych, z dopuszczeniem podmuréwki 0 wysokosci nie przekraczajacej 0,5 m.

6. W obrebie terenéw U/MN dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej:

1) dla garazy i budynkéw gospodarczych;

2) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowe;j i ustugowej blizniacze;j.

7. W obrebie terenow U/MN dopuszcza sig lokalizacje reklam o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej nie
przekraczajacej 3 m* wacznie, montowanych w odlegtosci co najmniej 20 m od innych reklam i co najmniej
3 m od pni drzew.

8. Dla terenéw U/MN ustala si¢ nastepujace parametry dla nowych dziatek budowlanych:

1) obowiqzzek zachowania szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m oraz powierzchni nie mniejszej niz
2 000 m%;

2) obowiazek wyznaczania granic dziatek rownolegle do kierunku istniejacych bocznych (dtuzszych) granic
dziatek albo rownolegle lub prostopadle do - oznaczonych na rysunku planu - linii rozgraniczajacych drog
publicznych i ciagow pieszo-jezdnych przylegajacych do terenu, w obrgbie ktorego znajduje sig nowa
dziatka.

§ 18.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.P/U obowiazuje przeznaczenie na cele produkcyjno-
ustugowe.
2. W granicach terenu P/U:
1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
W rozumieniu przepiséw 0 ochronie srodowiska;
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2) dopuszcza sig lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
lecz nie powodujacych przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych oddziatywan na s$rodowisko poza zajmowana dziatka oraz w zaden inny sposob nie
pogarszajacych warunkow uzytkowania sasiednich terenow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych.
3. W granicach terenu P/U obowiazuje zakaz organizacji nowych zjazdow bezposrednio z drogi

wojewodzkiej nr 554.

4. Dla terenu P/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazek zachowania wspotczynnika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci wynoszacej -
i=0,5;

2) obowiazek zachowania wskaznika powierzchni czynnej biologicznie o wartosci hie mniejszej niz 20%;

3) obowiazek wprowadzenia co najmniej pojedynczych szpaleréw drzew lisciastych wzdtuz granic terenu
1.P/U z terenami 1.U/MN, 4. MNU, 1.KDL;

4) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztalttowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1 m.

5. Dlaterenu P/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) obowiazek dostosowania nowych budynkow oraz budynkéw rozbudowywanych do - naniesionych na
rysunku planu - nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakaz lokalizowania budynkéw 0 wysokosci przekraczajacej wymiar 12 m;

3) zakaz stosowania dachow 0 kacie nachylenia potaci wigkszym niz 45°;

4) wymoég stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub pastelowym;
dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin z blachy w kolorze biatym lub pastelowym;

5) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatdw w kolorach innych, niz odcienie czerwieni, brazu
i szaro$ci;

6) obowiazek stosowania - od strony terenow przestrzeni publicznej - ogrodzen azurowych 0 wysokos$ci
catkowitej 1,2 2,0 m, w formie ptotu ze sztachet stalowych, z dopuszczeniem podmurdéwki 0 wysokosci nie
przekraczajacej 0,5 m.

6. W obrebie terenu P/U nie dopuszcza si¢ Sytuowania $ciany budynku przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej.

7. W obrebie terenu P/U dopuszcza sie lokalizacje reklam o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej nie
przekraczajacej 3 m? wlacznie, montowanych w odleglosci co najmniej 20 m od innych reklam i co najmniej
3 mod pni drzew.

8. Dla terenu P/U ustala si¢ nastepujace parametry dla nowych dziatek budowlanych:

1) obowiqzzek zachowania szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m oraz powierzchni nie mniejszej niz
1500 m=;

2) obowiazek wyznaczania granic dzialek rownolegle lub prostopadle do kierunku istniejacych bocznych
(dtuzszych) granic dziatek albo réwnolegle lub prostopadle do - oznaczonych na rysunku planu - linii
rozgraniczajacych drog publicznych przylegajacych do terenu, w obrebie ktorego znajduje si¢ nowa dziatka;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod drogi wewnetrzne.

§ 19.1. W granicach teren oznaczonego symbolem 1.KS obowiazuje przeznaczenie pod parking publiczny.
2. Dla terenu KS ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) urzadzenie parkingu publicznego z nawierzchnia utwardzong lub zwirowa;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) mozliwos¢ lokalizacji elementow uzbrojenia technicznego.
3. Dla terenu KS nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczeg6lowe warunki zagospodarowania terenéw przestrzeni publicznej.

§ 20.1. Tereny drog publicznych (KDL i KDD) przeznaczone sa do petnienia funkcji komunikacyjnych
oraz do lokalizacji sieci uzbrojenia terenu i zieleni.

2. Powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym zapewnia¢ beda
(potozone poza obszarem objetym planem) droga krajowa nr 15 i droga wojewddzka nr 554.

3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow i dzialek odbywaé si¢ bedzie z przyleglych drog
istniejacych i nowoprojektowanych.
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4. Dla potozonych w obszarze objetym planem terenéw drog publicznych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) teren 1.KDL - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m. W pasie drogowym obowiazuje
wprowadzenie przynajmniej jednego szpaleru drzew lisciastych wzdtuz granicy terenu 1.KDL z terenem
1.R, z zastosowaniem takich gatunkow jak: lipy, kasztanowce, klony lub jesiony;

2) teren 2.KDL - drogi gminnej nr 110125C - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi lokalnej o jednej
jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu
i stanem istniejacym - 1521 m;

3) teren 1.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m;

4) teren 2.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m;

5) teren 3.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m;

6) teren 4.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m;

7) teren 5.KDD - przeznaczony jest do petienia funkcji drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z placem do zawracania o
wymiarach 15 m x 20 m;

8) teren 6.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m;

9) teren 7.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m;

10) teren 8.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m;

11) teren 9.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m;

12) teren 10.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m;

13) teren 11.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m;

14) teren 12.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m;

15) teren 13.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m;

16) teren 14.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m.

§ 21.1. Tereny 1.KDX, 2.KDX, 3.KDX, 4.KDX, 5.KDX i 6.KDX przeznaczone sa do petnienia funkcji
ciagdw pieszo-jezdnych, z dopuszczeniem lokalizacji elementow infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenow KDX obowiazuje zachowanie nastepujacych szerokosci W liniach rozgraniczajacych:
1) dlaterenu 1.KDX - 6 m, z placem do zawracania 0 wymiarach 15 m x 20 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) dlaterenu 2.KDX - 6 m (zgodnie z rysunkiem planu);
3) dlaterenu 3.KDX - 6 m (zgodnie z rysunkiem planu);
4) dlaterenu 4.KDX - 6 m (zgodnie z rysunkiem planu);
5) dla terenu 5.KDX - 6 m (zgodnie z rysunkiem planu);
6) dlaterenu 6.KDX - 3+4 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejacym).

§22.1. Tereny 1.KDW i 2.KDW przeznaczone sa do pehlienia funkcji drég wewngtrznych
z dopuszczeniem lokalizacji elementow infrastruktury technicznej.

2. Dla terenow KDW obowiazuje zachowanie nastepujacych szerokosci W liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1.KDW - 10 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) dlaterenu 2.KDW - 10 m (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 23.1. Obstuge terendow | budynkow w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia
technicznego zapewnia¢ beda istniejace i rozbudowywane sieci systemow uzbrojenia terenu.
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2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego sa tereny drég publicznych
i wewnetrznych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe Ssieci
uzbrojenia technicznego poza terenami drog i ciagbw pieszo-jezdnych.

3. W granicach terenéw nowo realizowanych drég obowiazuje utrzymanie rezerw terenu umozliwiajacych
budowe wodociagu, kanalizacji sanitarnej, gazociagu, sieci elektroenergetycznych oraz kanalizacji
telefonicznej.

4. W obszarze objetym planem ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg ze zbiorczej, miejskiej i gminnej sieci wodociagowej W oparciu 0 istniejace ujgcia

wody w Piatkowie, Marianach i Wielkiej Lace,

b) obowiazek - przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociagowej - uwzglednienia wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, a W szczegolnosci lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania sciekow i wod opadowych:

a) rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej, z odprowadzeniem $ciekow do
Komunalnej Oczyszczalni Sciekow w Kowalewie Pomorskim,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej; w granicach terenow
1.P/U, 1.UMN, 2.U/MN, 4 MNU, 5.MNU, 6.MNU do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych do przydomowych oczyszczalni $ciekoéw
lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, przy czym wybdr rozwiazania wymaga uzgodnienia
z wasciwym Wydziatem Ochrony Srodowiska przed realizacja inwestycji,

¢) odprowadzanie $ciekow technologicznych - po ich uprzednim podczyszczeniu - do sieci kanalizacji
sanitarnej; w granicach terenow 1.P/U, 1.U/MN, 2.U/MN, 4.MNU, 5MNU, 6.MNU do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow technologicznych do
przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych, przy czym wyboér
rozwiazania wymaga uzgodnienia z wiasciwym Wydzialem Ochrony Srodowiska przed realizacja
inwestycji,

d) obowiazek wywozenia $ciekow sanitarnych ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych do punktu
zlewnego oczyszczalni $ciekow,

e) odprowadzanie wod opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowej bezposrednio do gruntu, pod
warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach nieruchomosci,

f) odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych przy obiektach ustugowych i produkcyjnych
do istniejacych rowow, po uprzednim ich oczyszczeniu do stanu i sktadu okreslonego w obowiazujacych
przepisach oraz za zgoda i na warunkach wlasciwej jednostki zarzadzajacej urzadzeniami
melioracyjnymi, lub do bezodptywowych zbiornikéw kontenerowych z obowiazkiem podczyszczenia
i zagospodarowania wod we wiasnym zakresie,

g) odprowadzanie wod opadowych z drog publicznych i ciagow pieszo-jezdnych do rowow
odwadniajacych, a nastepnie do rzek i rowow melioracyjnych, po ich uprzednim oczyszczeniu do stanu
i sktadu okre$lonego W obowiazujacych przepisach oraz za zgoda i na warunkach wiasciwej jednostki
zarzadzajacej urzadzeniami melioracyjnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej rozdzielczej, zasilanej gazociagiem przesytlowym wysokiego ci$nienia
relacji Turzno - Kowalewo Pomorskie, poprzez stacje redukcyjna | stopnia w Szychowie - zgodnie
z obowiazujacymi przepisami; gazyfikacja obszaru bgdzie mozliwa 0 ile zostang zawarte umowy
pomiedzy dostawca gazu a odbiorca, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalno$ci dostaw gazu
dla przedsigbiorstwa gazowniczego,

b) wymog rezerwowania tras dla sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz
niepublicznych zapewniajacych dostgp do drog publicznych terenom z zabudowa mieszkaniowa,

c) wymdg zachowania - przy budowie gazociagow - przynajmniej 0,5 m odlegtosci migdzy gazociagiem
a ogrodzeniami,

d) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o0 zrodta lokalne, z zastosowaniem niskoemisyjnych paliw takich jak:
drewno, olej, gaz ptynny, energia elektryczna, gaz przewodowy,

b) mozliwo$¢ zaopatrywania w ciepto ze zrodet odnawialnych (np. w oparciu o energig stoneczna, itp.);

5) w zakresie zasilania w energig elektryczna:
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a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15 kV GPZ Kowalewo, za pomoca sieci kablowych
i napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV zasilajacych stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez witasciwy Zaktad
Energetyczny,

b) zapewnienie zasady pelnego pokrycia zapotrzebowania mocy elektroenergetycznej,

c) preferuje si¢ rozbudowe linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie linii
izolowanych, a docelowo kablowych linii podziemnych; dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych,

d) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz lokalizacji
nowych stacji transformatorowych stupowych, wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty
kubaturowe,

e) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach; dopuszcza sig
w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie -elektroenergetycznych
napowietrznych linii SN i nN na wspdlnych stupach,

f) wymodg zapewnienia, w projektach zagospodarowania terenéw poszczegdlnych nieruchomosci, rezerw
miejsc i terenu dla lokalizacji sieci (linii), stacji i przylaczy oraz innych elementow infrastruktury
elektroenergetycznej niezbg¢dnych dla zaopatrzenia w energig elektryczna lokowanych na tych terenach
budynkow i budowli a takze oswietlenia terenu wokot obiektow,

g) wymog, aby przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji planu
zagospodarowania dziatki z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi odbywata sig
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego,
wedhug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

6) w zakresie gospodarki odpadami statymi:

a) gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadow w ramach zorganizowanego i 0 powszechnej
dostepno$ci gminnego systemu zbierania i usuwania odpadow statych - zgodnie z obowiazujacymi
przepisami oraz w sposéb okreslony w planach gospodarki odpadami,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw W miejscu zbiorki, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi Oraz przepisami prawa miejscowego;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) preferuje sie rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych,

b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe linii napowietrznych,

c¢) budowa stacji bazowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 24. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, W zwiazku

z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) dlaterenéw: 1.U/MN, 2.U/MN - 30%;

2) dla terenow: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN,
13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4.MNU, 5.MNU, 6.MNU, 7.MNU -
20%;

3) dla pozostatych terenow - 0,1%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowalewo Pomorskie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Orlowski
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zalacznik nr 1

do uchwaty nr X1/110/12

Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 14 czerwca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH W REJONIE WSI FRYDRYCHOWO
W GMINIE KOWALEWO POMORSKIE Z PRZEZNACZENIEM POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA, MIESZKANIOWO-RZEMIESLNICZA,
ZABUDOWE HANDLOWO-USLUGOWA ORAZ FUNKCJE ROLNICZA SKALA 1:1000

Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XIi11012

Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 14 czerwca 2012r.
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr X1/110/12
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 14 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
dla terenow polozonych w rejonie wsi Frydrychowo w gminie Kowalewo Pomorskie z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-rzemieslnicza, zabudowe handlowo-ustugows oraz funkcje

zachowanie 10 m
szerokosci w liniach
rozgraniczajacych.

rolnicza
. .Na.'ZWISkO Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygr}lq(}@
i imig, nazwa . . Rady Miejskiej
. ; Oznaczenie 5 . Kowalewa Pomorskiego y .
Data jednostki nieruchomodei Ustalenia projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwagi w Kowalewie Pomorskim
Lp | wplywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi Ktorej dotyczy’ dla nieruchomosci, W sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres uwaga ktorej dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
Zg%aja?;g?ego uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 22.02. Przemystaw Wnosza uwagg, dz. nr 272/1 Uwaga dotyczy terenow: uwaga Tereny 15.MN
2012r. Bor-kowski w ktorej prosza o: 1.KDW. 2.KDW - nieuwzgledniona i 16.MN maja
i Piotr - przeksztalcenie przeznaczonych do W wystarczajacym
Borkowsk drog 1. KDW pehienia funkcji drog stopniu
ul. Mickiewicza |i 2.KDW na drogi wewngtrznych zapewniona
14 publiczne. z dopuszczeniem obstuge
87-410 lokalizacji elementow komunikacyjna
Kowalewo infrastruktury poprzez ustalony
Pomorskie technicznej. Dla terenow w planie uktad
KDW obowiazuje drog publicznych -

droge lokalna
2.KDL oraz drogg
dojazdowa
14.KDD.
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zatacznik nr 3

do uchwaty nr X1/110/12

Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 14 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. Przez budowg urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.) budowe
drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociagéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), zadania wtasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania

i eksploatacji, okreslaja obowiazujace przepisy szczegolne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 z pdzn. zm.) okreéla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
cieplo i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,

- finansowanie o$wietlenia ulic, placéw i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej,
paliw gazowych lub ciepta sa obowigzane zapewniac realizacjg i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2) art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) okre$la, iz zbiorowe zaopatrzenie w
wodg i zbiorowe odprowadzanie §ciekow jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4.1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104 z p6zn. zm.),
ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz
ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z pozn.
zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktoérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodet zewngtrznych, tj. m.in.: ze
srodkow  wiasnych  przedsigbiorstw  wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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