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UCHWALA Nr XXXVI11/174/2013
RADY GMINY SOCHACZEW
z dnia 24 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsiach
Altanka i Bronistawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust. 1, art. 41 ust.1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym, (Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004 r.
Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.1241, z 2010 r. Nr 28,
poz.142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.675, z 2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.777,
Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.1281, z 2012 r., poz.567, z 2013 r. poz.153) oraz art. 20 ust. 1, art.29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity — Dz.U. z 2012r.
poz. 647, z pdzn. zm. z 2012 r. poz. 951, 1445, z 2013 r. poz.21), w wykonaniu uchwaty nr XV1/64/2007 Rady
Gminy w Sochaczewie z dnia 28 listopada 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren we wsiach Altanka 1 Bronistawy, Rada Gminy
W Sochaczewie, po stwierdzeniu, ze plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew uchwalonym uchwata nr XXIV/89/2004 Rady Gminy w Sochaczewie z dnia
25 sierpnia 2004 r., uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsiach Altanka
i Bronistawy zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslono w par. 1 ust. 2 uchwaly nr XV1/64/2007 Rady Gminy
w Sochaczewie z dnia 28 listopada 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren we wsiach Altanka i Bronistawy i zaznaczono
odpowiednim symbolem na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czeSciami sa:
1) Rysunek planu (w skali 1:2000) stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia jego ustalenia obowiazujace:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
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3)
4)
5)
6)

oznaczenie porzadkowe terenu (numer) oraz symbol przeznaczenia terenu (litera);
linia zabudowy nieprzekraczalna,
strefy odbudowy powiazan przyrodniczych — ciagi ekologiczne,

granice strefy ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza,

7) wymiary charakterystycznych elementow zagospodarowania terenow.

10.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
Ustalenia planu

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwale;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okres§lonym przeznaczeniu lub
0 okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony numerem porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajacym przeznaczenie;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu powinien przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, niekolizyjne z przeznaczeniem podstawowym,
ktorych udzial w zagospodarowaniu terenu jest dopuszczony na warunkach okreslonych w ustaleniach
planu;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny O réznym przeznaczeniu
(funkcjach) lub zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace obszar, na ktorym wylacznie mozliwe jest wznoszenie budynkoéw, przy czym dopuszczalne
jest:

1) wysunigcie poza wyznaczona lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m, elementow
nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze, okapy;

2) wysunigcie poza wyznaczona lini¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m, elementow wejs¢ do
budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

3) wysuniecie poza wyznaczona linie¢ zabudowy ocieplenia budynku.

wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na
dzialce do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku — do gornej plaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej
krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej
i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przekrycia;

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki
budowlanej lub terenu stanowiacego nawierzchni¢ ziemna urzadzona na gruncie rodzimym do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej;
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ nicuciazliwe ustugi, ktoérych zasadniczym zadaniem
jest zaspokajanie potrzeb mieszkancoéw i uzytkownikdéw okolicznych terenow, o powierzchni sprzedazy
obiektow i lokali handlowych nie wigkszej niz 400 m® - typu: sklepy, oddzialy instytucji bankowych,
ubezpieczeniowych, pocztowych, telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, apteki, i poradnie lekarskie,
bary, restauracje, punkty pralnicze, zaklady szewskie, zaklady fryzjerskie, zaklady kosmetyczne, zaktady
fotograficzne, ustugi opieki nad dzie¢mi, osobami niepelnosprawnymi i starszymi, punkty ustug
kserograficznych i poligraficzno-wydawniczych, biblioteki i wypozyczalnie no$nikow audiowizualnych;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach iustugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie, eksponowany za pomoca specjalnych nos$nikow przeznaczonych na cele reklamowe
(jak: bilbord, banner, tablica, stup ogloszeniowy), grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne
elementy zagospodarowania terenu;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie informacyjne stalego miejsca prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajgta przez
naziemna cze$¢ budynku lub budynkéw w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig tej dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig
powierzchni elementow drugorzednych (schodow zewngtrznych, tarasow ziemnych, daszkdéw, wystepow
dachowych,) oswietlenia zewngtrznego, obiektow matej architektury ogrodowej (altany, wiaty, pergole);

istniejacej zabudowie oraz istniejacym zagospodarowaniu terenu, istniejacych budynkach, istniejacych
dziatkach, istniejacych urzadzeniach infrastruktury technicznej 1iinnych istniejacych elementach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, budynki, dziatki, urzadzenia infrastruktury
technicznej i inne elementy zagospodarowania, istniejace w dniu uchwalenia planu, nie bedace samowola
budowlana.

nieuciazliwych przedsigwzigciach (np. inwestycjach, obiektach i urzadzeniach, w szczegdlnosci —
ustugowych lub produkcyjno-ustugowych) — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia (z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury, wtym sieci, instalacji iurzadzen infrastruktury technicznej oraz drog, ulic
i obiektow inzynierskich, gospodarki wodnej, zaopatrzenia w wodg oraz obstugi komunalnej), ktore nie sa
zaliczane do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych,
dla ktorych przeprowadzenie oceny oddzialywania na S$rodowisko jest obowiazkowo wymagane;
przedsigwzigcia te ponadto nie moga powodowaé oddziatywania przekraczajacego obowiazujace normy
i zasady okre$lone w przepisach odrebnych, poza teren, do ktorego podmiot realizujacy przedsiewziecie
posiada tytul prawny. Pozostate przedsigwzigcia, nie spelniajace powyzszych wymogow nalezy traktowaé
jako uciazliwe.

realizacji — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie fazy procesu inwestycyjnego zmierzajacego do
zagospodarowania terenu, w szczegolnosci — do zabudowy, w sposob zgody z planem i przepisami
odrgbnymi.

strefie odbudowy powiazan przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ teren petniacy rolg lokalnego
korytarza ekologicznego w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przyrody (faczacego
tereny o wysokiej biordéznorodnosci), stanowiacy powierzchnig biologicznie czynna na gruncie rodzimym,
umozliwiajacy migracje roslin i drobnych zwierzat.

terenie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumieé teren, w ktorym ustala si¢ lub dopuszcza zabudowe
budynkami (wraz z towarzyszacymi zabudowie urzadzeniami infrastruktury technicznej i wewngtrzna
obstluga komunikacyjna zabudowy zapewniajaca dostep do drogi publicznej).

§ 4.1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie poszczegolnych terenow, oznaczonych nastgpujacymi

symbolami literowymi na rysunku planu:

1
2)
3)

4)

MN — tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
MNTr — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca rezydencjonalna,

MNu - tereny przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych,

MNU - tereny przeznaczone pod zabudowg jednorodzinng mieszkaniowo-ustugowa,
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5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)

PU — tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-ustugowa,

RM - tereny przeznaczone pod zabudowg zagrodowa,

US — tereny przeznaczone pod ustugi sportu i rekreacji,

UTm — tereny przeznaczone pod ustugi obstugi turystyki z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
ZL — tereny lesne,

ZP — tereny zieleni urzadzone;j

KDZ — droga (ulica) publiczna zbiorcza klasy Z;

KDL - droga (ulica) publiczna lokalna klasy L;

KDD - droga (ulica) publiczna dojazdowa klasy D;

KDW — droga (ulica) wewngtrzna;

KX — tereny ciagu pieszo-rowerowego,

2. Nie ustala sig¢ granic isposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow z uwagi na brak takich terendw i obiektow w obszarze objetym
planem.

§ 5. Ustalenia ogélne dotyczace zasad iwarunkow zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego (w tym parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu)
ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesnej. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1.

Ustala sig wcalym obszarze objetym planem jako zasade realizacje wszelkich przedsiewzigé
(z wylaczeniem urzadzen infrastruktury, w tym: sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, drog
i ulic oraz obiektow inzynierskich, gospodarki wodnej, zaopatrzenia w wode oraz obstugi komunalnej)
jako nieuciazliwych w rozumieniu planu.

Ustala sig, ze obszar objety planem stanowi zwarty obrgb wsi w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska.

Ustala sig, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego planem, zachowanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania obiektow i terenow z dopuszczeniem remontow i przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejacych obiektow, przy zachowaniu przepisow odrebnych oraz innych ustalen planu. Ustala si¢ zakaz
makroniwelacji w postaci zasypywania nieuzytkow i zaglgbien terenu gruzem i $mieciami a takze
samowolnego nadsypywania lub obnizania powierzchni dzialek powyzej lub ponizej poziomu dziatek
sgsiednich.

Dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkoéw potozonych
w terenach inwestycyjnych poza ustalonymi planem nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w sposob
zgodny zinnymi ustaleniami planu (w sposob nie kolidujacy zterenami drég publicznych
i wewnetrznych) z zachowaniem przepisow odrebnych.

Przy lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych lub rozbudowie, nadbudowie i przebudowie obiektow
istniejacych znajdujacych si¢ wzdluz droég iulic o ustalonej planem szeroko$ci pasa drogowego
(ulicznego) w liniach rozgraniczajacych innej niz stan istniejacy (wynikajacy z aktualnego stanu wtadania
gruntow) nalezy bra¢ pod uwagg szeroko$¢ pasa drogowego (ulicznego) ustalona planem.

W terenach oznaczonych symbolami: MNr, MN, MNu ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
na jednej dzialce budowlane;j.

W terenach oznaczonych symbolem MNU ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny na jednej
dziatce budowlanej lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny przypadajacy na powierzchnig terenu
nie mniejsza niz minimalna powierzchnia dziatki budowlanej ustalona planem dla terenu MNU.

W terenie oznaczonym symbolem RM ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w ramach
zabudowy zagrodowej na jednej dzialce budowlane;.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

W strefach odbudowy powiazan przyrodniczych ustala si¢ ochrong istniejacych zespotow zieleni wysokiej
(drzew) poprzez zachowanie istniejacego ukladu przestrzennego zieleni wysokiej w Krajobrazie, jej
biezaca pielegnacie i cigcia sanitarne, z dopuszczeniem przebudowy drzewostanu.

Plan ustala zasade, aby w realizacji zagospodarowania poszczegolnych nieruchomos$ci nie zmniejszaé
znaczaco powierzchni istniejacych zadrzewien i zespotow zieleni wysokiej, w tym wchodzacej w sktad
obudowy biologicznej wdod i rowoéw. Dopuszcza si¢ wycinke drzew jedynie pod realizacje budynkow
i urzadzen inzynierskich oraz infrastruktury (w tym drogi, ulice i dojazdy) w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi. Kazdorazowa wycinka drzewostanu winna by¢ zrekompensowana nasadzeniami drzew
W obrgbie powierzchni biologicznie czynnej nieruchomosci, na ktoérych dokonano wycinki lub —w innym
terenie wskazanym przez wtadze gminy.

Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ustug w terenach oznaczonych symbolem MNu:

1) ustugi winny by¢ realizowane jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego (stanowiac
nie wigcej niz 40 % jego powierzchni uzytkowej) lub — wolnostojace (takze jako samodzielne — bez
funkcji mieszkaniowej), przy zachowaniu wysoko$ci — nie przekraczajacej wysokos$ci ustalonej planem
dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz — ustalonego planem wskaznika powierzchni
biologiczne czynnej w powierzchni kazdej dziatki a takze innych ustalen planu i przepiséw odrgbnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ustug w terenach oznaczonych symbolem MNU:

1) ustugi winny by¢ realizowane jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego (stanowiac
nie wigcej niz 50 % jego powierzchni uzytkowej) lub — wolnostojace (w tym jako obiekty samodzielne
bez funkcji mieszkaniowej), przy zachowaniu wysoko$ci — nie przekraczajacej wysoko$ci ustalonej
planem dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz — wskaznika powierzchni biologiczne
czynnej w powierzchni kazdej dziatki a takze innych ustalen planu i przepiséw odrgbnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ustug w terenach oznaczonych symbolem MN i MNr :

1) ustugi winny by¢ realizowane jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego (stanowiac
nie wigcej niz 30 % jego powierzchni uzytkowej), przy zachowaniu wysokosci — nie przekraczajacej
wysokosci ustalonej planem dla budynkow mieszkalnych jedno-rodzinnych oraz wskaznika
powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni kazdej dziatki — ustalonych planem.

Ustala si¢ w catym obszarze objetym planem zakaz realizacji obiektow i lokali ustug handlu o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 400 m?, przy zachowaniu innych ustalen planu i przepiséw odrgbnych.

Ustala sig, z zastrzezeniem § 7 ust.11 uchwaty, nastepujace wskazniki dotyczace zachowania minimalnego
procentu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki, w terenach:

1) MNr — 70 %,

2) MN, RM, MNu, UTm — 50 %,
3) MNU — 40 %

4) US — 75 %,

5) PU - 25 %,

6) w pozostalych terenach, w ktorych dopuszcza sie¢ zabudowe (z wytaczeniem terenéw komunikacji) —
80 %.

Ustala sie nast¢pujace wskazniki dotyczace zachowania maksymalnego procentu powierzchni zabudowy
W obrebie kazdej dziatki, w terenach:

1) MNr — 20 %,

2) MN, RM, MNu, UTm — 35 %,
3) MNU — 45 %,

4) US — 15 %,

5) PU — 60 %,
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,
25.

26.

27.

6) w pozostalych terenach (z wylaczeniem terenéw komunikacji), w ktorych dopuszcza si¢ zabudowe —
10 %.

Ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w terenach oznaczonych symbolami: MNr, MN
i MNu — zakaz przekraczania wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych, rzedna gtownej kalenicy dachu
nie przekraczajacej wysokosci 10,0 m ponad poziom terenu, przy zastosowaniu dachéw o spadkach 28-45
stopni. Ustala si¢ dla zabudowy garazowo-gospodarczej i garazowej realizowanej w terenach oznaczonych
symbolami: MNr, MN i MNu — zakaz przekraczania wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej, rzednej
gléwnej kalenicy dachu nie przekraczajacej wysokosci 6,0 m ponad poziom terenu, przy zastosowaniu
dachow o spadkach do 45 stopni.

Ustala si¢ dla zabudowy realizowanej w terenach oznaczonych symbolami: MNU, UTm i US — zakaz
przekraczania przez gtéwna kalenice dachu wysokosci 12,0 m ponad poziom terenu, przy zastosowaniu
dachéw o spadkach 28-45 stopni.

Ustala si¢ dla zabudowy realizowanej w terenie oznaczonym symbolem PU — zakaz przekraczania przez
glowna kalenice dachu wysokos$ci 12,0 m ponad poziom terenu, przy zastosowaniu dachow o spadkach 5-
45 stopni.

Dla terenow zabudowy w terenach MN, MNU i MNu dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej na dzien
uchwalenia planu szerokosci dziatki mniejszej niz 18,0 m lokalizacje budynku w odlegtosci od granicy
dziatek 3,0 m lub 1,5 m, przy zachowaniu innych ustalen niniejszego planu oraz przepisow odregbnych.

Dla terendw MN dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza i MNU oraz MNu —
dopuszczajacych zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza lub szeregowa ustala si¢ lokalizacje
budynkow (mieszkalnych oraz innych) bezposrednio przy granicy dziatek, przy zachowaniu innych
ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

Dla terenow MN, MNr, MNU i MNu — zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkéw garazowo-gospodarczych, i garazowych w granicy dzialki z zachowaniem
innych ustalen planu i przepiséw odrebnych.

Nakazuje si¢ stosowanie w zabudowie iogrodzeniach form o stonowanej kolorystyce poprzez
zastosowanie materialtbw wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce lub materiatéw barwionych
(W szczegolnosei tynkéw) o max. odcieniach sktadajacych si¢ z 30 % czerni i max. 30% chromatycznosci
barw cieplych, przy czym dopuszcza sig stosowanie innych odcieni lecz wytacznie na fragmentach $cian
budynku, nie przekraczajacych 10 % ich powierzchni.

Ustala si¢ stosowanie stonowanych odcieni kolorow: brazu, terrakoty lub antracytu na pokryciach dachow.

Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny drog (ulic) stanowia jednocze$nie linie ogrodzen nieruchomosci
od strony tych drog. Dopuszcza si¢ cofnigcie ogrodzenia w glab dziatki w przypadku koniecznosci
ominigcia istniejacych przeszkdod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej) oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych przy drogach wewngtrznych oraz drogach (ulicach) publicznych —
0 nie wiecej niz 6,0 m.

Ustala sig, iz ogrodzenia od strony drég (ulic) publicznych oraz drog wewngtrznych powinny spetniaé
nastgpujace warunki:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé¢ 1,8 metra od poziomu terenu,
2) czgSci petne ogrodzen (nieazurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,4 metra od poziomu terenu,

3) w czeSciach azurowych ogrodzen prze$wity nie moga stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni kazdego
przesta,

4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetonowych,
5) nakazuje sie realizacje przejs$¢, przepustow dla drobnej fauny w czesciach pelnych ogrodzen.
Ustala sig nastgpujace zasady umieszczania reklam:

1) zakazuje si¢ umieszczania reklam o powierzchni wigkszej niz 3 m® wiacznie za wyjatkiem banerow
wieszanych na rusztowaniach lub $Scianach budynkéw na czas ich remontu, ogrodzen placow budow
w czasie trwania budowy;
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29.

30.
31.

32.

33.

34.

35.

2) zakazuje sie umieszczania reklam w terenach oznaczonych symbolami: ZP i ZL, na urzadzeniach
naziemnych infrastruktury technicznej, na obiektach matej architektury (z wyjatkiem obiektow
specjalnie wtym celu projektowanych), na drzewach, na ogrodzeniach, w pasie drogowym
komunikacji kotowej drog (ulic) publicznych i wewngtrznych;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na elewacjach nowo realizowanych budynkow w miejscach
specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych, na istniejacych budynkach w obrysie
$cian poza otworami okiennymi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wylacznie w obrgbie nieruchomosci stanowiacej miejsce
lokalizacji obiektu, ktorego dotyczy szyld i tylko na: budynkach, ogrodzeniach lub obiektach matej
architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych;

2) szyldy na budynkach moga by¢ umieszczane wytacznie w obrgbie kondygnacji parteru, przy czym
dopuszcza sig odstgpstwo od tej zasady w przypadku szyldow stanowiacych znak lub nazwe firmy typu
,l0go” zlokalizowanej na nieruchomosci uzytkowanej przez t¢ firme;

3) umieszczanie szyldow na ogrodzeniach dopuszcza si¢ wylacznie w strefie wejs¢ i wjazdéw, w sposob
nie zagrazajacy bezpieczenstwu ruchu, przy czym szyldy nie moga wystawa¢ ponad ogrodzenie.

Plan ustala w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepisdéw odrgbnych dotyczacych ochrony
przed hatasem:

1) Tereny oznaczone symbolem MNr, MN — standardy jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) Tereny oznaczone symbolem MNu i MNU - standardy jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j,

3) Tereny oznaczone symbolami US i UTm — standardy jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
4) Tereny oznaczone symbolem RM — standardy jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

5) Pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.

W obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspdtczesnej podlegajace ochronie.

Ustala si¢ jako zasade docelowe zapewnienie dziatkom budowlanym, przewidzianym pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt mozliwosci przytaczenia do sieci wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej. Do czasu zrealizowania sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalne rozwiazania
w zakresie gospodarki wodo$ciekowej zgodnie z innymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych i komunalnych do gruntu lub wod
powierzchniowych.

Z chwila wybudowania sieci wodociagowej i kanalizacyjnej ustala si¢ obowiazek podtaczenia do nich
wszystkich obiektow, w ktorych istnieje lub projektowana jest instalacja wodociagowa i kanalizacyjna.

Ustala si¢ ochrong przed uciazliwo$ciami zwigzanymi z ruchem kotowym na drodze zbiorczej oznaczonej
symbolem 0.5.1 KDZ dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, a zlokalizowanych na dziatkach
bezposrednio przyleglych do tej drogi poprzez:

1) nakaz realizacji nowej zabudowy w sposéb uwzgledniajacy uciazliwosci hatasowe, poprzez
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych uciazliwo$¢ akustyczna drogi,
W szczegolnosci przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej;

2) stosowania takiego zagospodarowania terenu dziatki poprzez nasadzenia zielenia, ktore zmniejszaja
uciazliwosci,

3) wprowadzanie okien o podwyzszonej izolacji akustycznej, przy remontach i przebudowie istniejacych
obiektow.

Ustala si¢ na terenach polozonych w zasiggu oddziatywania istniejacych linii elektroenergetycznych SN
(oznaczonym odpowiednim symbolem na rysunku planu) oraz urzadzen stacji trafo:

1) zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi z zastrzezeniem § 5 ust. 35 pkt 3);
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2) nakaz realizacji inwestycji, w tym robdt budowlanych i ziemnych z uzyciem sprzetu z zachowaniem
przepiséw odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

3) dopuszcza si¢ odstapienie od w/w ograniczen w przypadku skablowania linii lub w sytuacji, gdy
pomiary rzeczywistego promieniowania elektromagnetycznego nie wykaza  przekroczenia
dopuszczalnego poziomu okreslonego w przepisach odrebnych.

Ustala si¢ zakaz nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw w obrebie strefy odbudowy
powiazan przyrodniczych zaznaczonej odpowiednim symbolem na rysunku planu. Linia zabudowy od
rowow melioracyjnych znajdujacych si¢ w strefie odbudowy powiazan przyrodniczych — jak na rysunku
planu.

Ustala si¢ zakaz nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 6 m oraz ogrodzen w odleglosci mniegjszej
niz 3 m od gornej krawedzi skarpy rowow melioracyjnych.

Ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz 6 m od brzegéw zbiornikow wodnych.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych urzadzen melioracyjnych, w tym rowow
melioracyjnych, gdy koliduja one zustalona planem zabudowa, jednak z zachowaniem istniejacego
systemu zbieraczy i rowow melioracyjnych zbiorczych — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

Przebudowa urzadzen melioracyjnych, w szczegdlnoSci urzadzen melioracyjnych znajdujacych sig
w obrgbie gruntow zmeliorowanych (oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu) jest
mozliwa przy zachowaniu droznosci i sprawno$ci funkcjonowania tych urzadzen oraz przepustowosci
dostosowanej do wydajnosci obstugiwanej zlewni, a takze — W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zwiazanej z produkcja i dystrybucja produktow
spozywczych w strefie ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza, oznaczonej odpowiednim symbolem na
rysunku planu.

§ 6. Ustalenia ogoélne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury

technicznej i komunikacji. Ustalenia ogdlne dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania oraz sposobu
ich realizaciji.

1.

Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazania terenéw przeznaczonych pod inwestycje w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia wraz z ewentualnymi stacjami
transformatorowymi 15/04kV — realizacja w miare potrzeb, w obrebie terenéw przeznaczonych pod
inwestycje lub w obrebie terenéw komunikacji (drog i parkingdéw) lub terenow oznaczonych symbolem
ZP w miarg wzrostu zapotrzebowania na energie;

2) w zakresie zaopatrzenia wwode dla celow bytowych, dziatalnosci gospodarczej oraz
przeciwpozarowych iawaryjnych — wykorzystanie wlasnych uje¢ (realizowanych w sposéb zgodny
Z przepisami odrebnymi) lub istniejacej sieci wodociagowej poprzez jej sukcesywna rozbudowe;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecia gazowa $redniego cisnienia poprzez jej sukcesywna
rozbudowe (na podstawie stosownych porozumien pomigdzy dostawca gazu a odbiorca oraz po
spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnos$ci dostaw gazu) z zachowaniem przepisow odrgbnych
dotyczacych realizacji i eksploatacji sieci iurzadzen gazowych; w przypadku realizacji przylaczy
gazowych w terenach oznaczonych symbolami: MNr, MN, MNU i MNu ustala si¢ obowiazek
umieszczenia W ogrodzeniu szafki gazowej otwieranej od strony ulicy, zas§ w pozostatych terenach —
umieszczenia szafki gazowej w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci gazowe;;

4) w zakresie urzadzen odprowadzenia $ciekow bytowych lub komunalnych — docelowo do kanalizacji
sanitarnej anastepnie do komunalnej oczyszczalni S$ciekow, za§ do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnych — do szczelnych urzadzen do gromadzenia $ciekow z okresowym wywozem taborem
asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni $ciekow lub w oparciu o lokalne urzadzenia i instalacje
unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych realizowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych z obiektow budowlanych i terenéw utwar-dzonych — na
wlasna dziatkg, z wykorzystaniem naturalnej chtonnosci terenu a w przypadku braku takiej mozliwosci
— W Sp0sob zgodny z przepisami odregbnymi dotyczacymi wprowadzania §ciekow do Srodowiska; ustala
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si¢ nakaz ochrony terendéw sasiednich i drog przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, woéd podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej w calym obszarze objetym planem w sposéob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrgbnymi.

Ustala sig, iz wszelkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢ wykonane jako szczelne
o ile jest to technologicznie uzasadnione.

Realizacja skrzyzowania sieci infrastruktury technicznej z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi —
W sposdb zgodny z przepisami odrebnymi oraz z zachowaniem drozno$ci i sprawno$ci funkcjonowania
urzadzen melioracyjnych.

Ustala si¢ gospodarke odpadami statymi zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i porzadku w gminie
Sochaczew, wynikajacymi ze stosownych przepisow gminnych oraz przepisOw odrebnych. Ustala sig
gospodarke odpadami niebezpiecznymi — zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustala sig obsluge telekomunikacyjna obszaru z wykorzystaniem istniejacej sieci telekomunikacji
przewodowej (poprzez jej sukcesywna rozbudowe w miarg potrzeb) i telekomunikacji bezprzewodowej,
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ jako zasade ograniczania lokalizacji stacji bazowych telefonii w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej rezydencjonalnej oznaczonej symbolem MNr. W pozostalych terenach
objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii jako inwestycji celu publicznego
W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne, proekologiczne Zrédta ciepta: olej opatowy,
energi¢ elektryczna, gaz (zgodnie ze szczegdtowymi warunkami zaopatrzenia wydanymi przez podmiot
zarzadzajacy siecig energetyczna lub gazowa) lub — atestowane pod wzgledem ekologicznym technologie
spalania paliw statych.

W przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejaca siecia, instalacjami
lub urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasad¢ przebudowy sieci, instalacji lub urzadzen
W sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi. Podczas robot budowlanych zwiazanych z realizacja lub
modernizacja drog ustala sie¢ zasade zabezpieczenia istniejacych sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz melioracji przed uszkodzeniem.

Plan ustala kierunek zasilania w wode oraz odprowadzania $ciekéw — odpowiednio —, zgodnie z koncepcja
wodociagowania oraz — Z koncepcja kanalizacji sanitarnej gminy Sochaczew.

Ustala si¢ powigzanie lokalnych sieci, instalacji iurzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznym
ponadlokalnym ukladem infrastruktury technicznej w przypadkach, gdy jest to niezbgdne dla
funkcjonowania instalacji i sieci oraz urzadzen — w sposob okreslony przepisami odrgbnymi.

Ustala sig, ze uktad komunikacyjny komunikacji kolowej w obszarze objetym planem tworza drogi
publiczne Klas:

1) Z - istniejaca droga (ulice) zbiorcza,

2) L —drogi (ulice) lokalne,

3) D — pozostate drogi (ulice) publiczne (gminne) dojazdowe istniejace i ustalone planem.
Ustala si¢ powiazania pomiedzy drogami poprzez skrzyzowania w poziomie terenu.

Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ drog (ulic) publicznych i wewngtrznych ustalonych planem — jak na
rysunku planu.

Ustala sig, ze uktad komunikacyjny drég (ulic) publicznych uzupetnia uktad drog (ulic) wewngtrznych
ustalonych lub dopuszczonych planem (do realizacji w miarg potrzeb i w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi) we wszystkich terenach przeznaczonych pod inwestycje.
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16. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ drog wewnetrznych dopuszczonych planem — 6,0 m w granicach dziatki
stanowiacej droge wewngetrzna. Dopuszcza si¢ realizacjg drog (ulic) wewnetrznych jako ciagow pieszo-
jezdnych w przypadku, gdy jest to uzasadnione skomplikowanymi warunkami terenowymi lub istniejacym
zainwestowaniem.

17. Ustala si¢ powiazanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, tj. drég wewnetrznych, dojazdéw oraz
ciagdw pieszo-jezdnych z zewngtrznym ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym tj. drogami
wojewodzkimi i krajowymi — poprzez system drog (ulic) publicznych klasy L i Z.

18. Przy rozbudowie istnicjacego uktadu komunikacyjnego nalezy zachowaé ustalenia planu oraz przepisy
odrgbne dotyczace warunkéw technicznych, jakim winny odpowiada¢ drogi publiczne, drogi pozarowe
oraz dojscia, dojazdy wewngtrzne i $ciezki rowerowe wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

19. Ustala sig¢ realizacje nowych drog i ulic a takze modernizacj¢ oraz przebudowe ulic i drog istniejacych
z zachowaniem minimalnych parametréow ustalonych planem, jednak z dopuszczeniem korekty tych
parametrow w miejscach wystepowania zagrozen bezpieczenstwa ruchu kotowego (jak: tuki, rejony
skrzyzowan drog izblizen do terendw i infrastruktury technicznej), przy zachowaniu przepisow
odregbnych.

20. Dopuszcza sig realizacj¢ dojazdow, dojs¢, Sciezek rowerowych w terenach przeznaczonych pod inwestycje
oraz w terenach drog (ulic) publicznych, jako wydzielony pas ruchu oraz w terenach zieleni urzadzonej,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepis6w odrgbnych.

21. Dopuszcza si¢ realizacje w terenach lesnych: szlakow turystycznych i $ciezek pieszych oraz rowerowych
atakze dojazdow niezbednych dla prowadzenia gospodarki lesnej w sposdb nie powodujacy zmiany
sposobu uzytkowania gruntéw lesnych na cele nielesne.

22. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc do parkowania: minimum 1 state miejsce postojowe oraz 1 czasowe
miejsce postojowe na kazdy lokal w terenach oznaczonych symbolami: MNr, MN, MNU i MNu, aw
terenach pozostatych — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 uzytkownikow obiektu przeznaczonych na
staty lub czasowy pobyt ludzi -albo — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m® powierzchni
uzytkowej obiektow realizowanych w tych terenach. Realizacja miejsc do parkowania w terenach
inwestycyjnych oraz w terenach pozostatych, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 7. Przepisy (ustalenia) dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci
oraz wymogow ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego przy podziale nieruchomosci.

1. W terenach oznaczonych symbolem MNTr ustala si¢ dla minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 1500 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki 30,0 m.

2. W terenach oznaczonych symbolem MN i MNu ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
wolnostojacej minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 750 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu
dzialki dla zabudowy wolnostojacej - 25,0 m., a blizniaczej — 20,0 m.

3. W terenach oznaczonych symbolem MNU ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m? zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m?, zabudowy mieszka-niowej jednorodzinnej szeregowej
— 300 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki, odpowiednio- 25,0 m dla zabudowy
wolnostojacej, 20,0 m — dla zabudowy blizniaczej oraz 12 m — dla zabudowy szeregowe;j.

4. W terenach oznaczonych symbolem UTm i PU i US ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej
dziatki budowlanej — 2000 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki 40,0 m.

5. W terenach oznaczonych symbolem MNu ustala si¢ powierzchni¢ minimalna nowo wydzielonej dziatki
budowlanej w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m? przy zachowaniu minimalnej szerokosci
frontu dziatki 25,0 m.

6. W terenach oznaczonych symbolem MNU ustala si¢ powierzchni¢ minimalng nowo wydzielonej dziatki
budowlanej w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej iustug — 2000 m? przy zachowaniu minimalnej
szerokosci frontu dziatki 40,0 m.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

W przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu, koniecznos$cia zachowania odlegto$ci zabudowy od
istniejacych obiektow, starodrzewu, urzadzen, sieci lub instalacji infrastruktury technicznej lub
komunikacji, atakze w przypadku koniecznosci wydzielenia drég wewngtrznych dopuszcza sig
zmniegjszenie minimalnej wielkosci dziatki budowlanej o 15 % w stosunku do ustalen planu zawartych
powyzej.

W przypadku dzialek budowlanych istniejacych na dzien uchwalania planu ustala si¢ zachowanie
istniejacych podziatlow =z dostosowania wielkosci i ksztattu dzialek do potrzeb zwiazanych
z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen oraz przepisow odrebnych.

Plan nie ustala terenow do objgcia scaleniem i podziatem nieruchomosci; dopuszcza scalenie i podziat
nieruchomo$ci w miar¢ potrzeb, tj. wcelu zachowania warto$ci uzytkowych (wynikajacych
Z przeznaczenia ustalonego lub dopuszczonego planem) wszystkich fragmentéw nieruchomosci
pozostatych po podziale, zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do dziatek oraz fragmentéw terenu
powstatych w wyniku podziatu.

Okresla si¢ kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
(drog i ulic ustalonych planem) na 60 — 90 stopni, z dopuszczeniem innego kata jesli jest to uzasadnione
istnicjaca konfiguracja terenu lub istniejacym zainwestowaniem terenu (w szczegolno$ci istniejacymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, zabudowa lub starodrzewem).

Dopuszcza sig¢ (o ile ustalenia szczegétowe na poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej) wydzielenie
dziatek zawierajacych w swoim areale tereny o réznym przeznaczeniu, przy zachowaniu powyzszych
zasad podzialu oraz zasady, iz minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obrgbie dziatek tak
powstatych wynosi¢ powinna $rednia arytmetyczna minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla
terendw o réznym przeznaczeniu, z tym, ze dla dzialek stanowiacych polaczenie terendw przeznaczonych
pod inwestycje i sasiednich terendéw zieleni urzadzonej lub sportu ustala si¢ zachowanie w obrebie catosci
kazdej tak powstatej nieruchomosci minimum 70 % powierzchni biologicznie czynnej.

Podzial terenow zwiazany z wydzieleniem dziatek przeznaczonych pod drogi publiczne ustalone planem
(ulice) moze nastapi¢ pod warunkiem zachowania minimalnej szeroko$ci paséw drogowych (o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej):

1) 12,0 m — dla drog (ulic) klasy L lub w przypadku zwymiarowania — jak na rysunku planu,

2) 10,0 m — dla drég (ulic) publicznych klasy D lub w przypadku zwymiarowania — jak na rysunku planu.
Przy wydzieleniu terenu pod nowe drogi publiczne, modernizacje i przebudowy istniejacych drog
publicznych klasy L nalezy uwzgledni¢ lokalizacje zatok przystankowych dla pojazdéw transportu
zbiorowego w obszarach dostgpnych dla ruchu pieszego.

Przy podziale terenow dla celow wydzielenia drog (ulic) wewnetrznych oraz dojazdéw i $ciezek
rowerowych — ustala si¢ minimalne szeroko$ci terenow komunikacji w granicach dziatek drog (ulic),
dojazdow i $ciezek rowerowych:

1) 8,0 m - dla ulic dojazdowych wewnetrznych odpowiadajacych klasie D ulic publicznych,
2) 6,0 m - dla drog (ulic) wewnetrznych stanowiacych ciagi pieszo-jezdne,

3) 5,0 m - dla pozostatych dojazdow gospodarczych,

4) 2,5 m - dla $ciezek rowerowych z dopuszczeniem ruchu pieszego.

Przy podziatach terenu przyleglego do skrzyzowan drog nalezy uwzgledni¢ narozne S$cigcia linii
rozgraniczajacych lub wydzielen o dlugosci bokow minimum 5,0 m, chyba, ze uktad linii
rozgraniczajacych zobrazowany na rysunku planu stanowi inaczej lub zmiana powyzszych wielkosci
wynika z przepisow odrebnych w zakresie ochrony srodowiska, przyrody lub zabytkow.

Przy podziatach terenu przyleglego do drég nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogélne i szczegdtowe planu
dotyczace szerokosci drog, ich poszerzen oraz modernizacji.
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16.

Ustala si¢ zakaz podziatu na samodzielne dziatki budowlane terenéw oznaczonych symbolem ZP oraz ZL.
Tereny te moga by¢ podzielone na cele bezposrednio zwiazane zich funkcja, lub podzielone w celu
powigkszenia powierzchni biologicznie czynnej sasiednich dzialek przeznaczonych na cele inwestycyjne,
przy zachowaniu innych ustalen planu (w szczegdlnosci § 7 ust. 11) uchwaty oraz przepisow odrgbnych.
Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki potozonej catkowicie w terenie oznaczonym symbolem ZP lub
ZL na 3000 m?.

§ 8. Ustalenia ogodlne dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej i ksztalttowania zabudowy

W odniesieniu do uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury techniczne;.

1.

W obszarze objetym planem nie wystepuje przestrzen publiczna okreslona w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

. W obrebie terenow drog publicznych ustala si¢ nakazy:

1) stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takiego jak: latarnie, shupki, wiaty
przystankowe, kosze $mietnikowe, barierki;

2) dostosowania przestrzeni do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

Ustala sig, iz zagospodarowanie drog publicznych winno uwzglednia¢ walory krajobrazowe obszaru.
W szczegblnosci, ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen — wg § 5 ust. 251 26, umieszczania reklam — wg
§ 5 ust. 27 oraz umieszczania szyldow — wg § 5 ust. 28 planu.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy
w stosunku do dopuszczonych planem drog lub ulic wewngtrznych, ciagéw pieszo-jezdnych i dojazdow
w odlegtosci minimum 5,0 m — od granicy dziatki stanowiacej ww. terenu komunikacji wewngtrzne;.
W przypadku drog i ulic wewngtrznych oraz dojazdéw nie wydzielonych jako odrgbne dziatki odleglos¢ ta
winna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ wymog, przy realizacji zabudowy oraz innych obiektow, zachowania stref ochronnych od

istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen:

1) w zakresie linii elektroenergetycznych i urzadzen stacji trafo — zgodnie ustaleniami § 5 ust. 35 uchwaty
oraz przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie sieci iurzadzen gazownictwa — zagospodarowania pasa terenu w strefie kontrolowanej
okreslanej przepisami odrebnymi dotyczacymi instalacji i urzadzen gazownictwa zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacym realizacji sieci gazowych.

§ 9. Ustalenia ogodlne dotyczace zasad iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.

1.

2.

Do czasu realizacji zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym lub dopuszczonym
planem:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie terendow w sposob dotychczasowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu, przy czym
dopuszcza sig¢ jej przebudowg, rozbudowe i nadbudowe na cele zgodnie z przeznaczeniem ustalonym lub
dopuszczonym planem;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych, niezwiazanych z realizacja inwestycji
0 przeznaczeniu ustalonym planem.

Terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie ustala si¢ z uwagi na brak
potrzeb w tym zakresie.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 10. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: 1.01 MN, 1.02 MN, 1.03 MN, 1.04 MN, 1.05 MN,

1.06 MN, 1.07 MN, 1.08 MN, 1.09 MN, 1.10 MN, 1.11 MN, 1.12 MN, 1.13 MN, 1.14 MN, 1.15 MN, 1.16
MN, 1.17 MN, 1.18 MN, 1.19 MN, 1.20 MN, 1.21 MN, 1.22 MN, 1.23 MN, 1.24 MN, 1.25 MN, 1.26 MN,
1.27 MN, 1.28 MN, 1.29 MN, 1.30 MN, 1.31 MN, 1.32 MN, 1.33 MN, 1.34 MN, 1.35 MN, 1.36 MN, 1.37
MN, 1.38 MN, 1.39 MN, 1.40 MN, 1.41 MN, 1.42 MN, 1.43 MN, 1.44 MN:
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Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;j.
Przeznaczenie dopuszczone — ustugi podstawowe realizowane zgodnie z zasadami okreslonymi w §5 planu.

Dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami (ulicami) publicznymi a takze ustalonymi planem
oraz dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu, odlegto$¢ zabudowy od terenéw komunikacji
wewngtrznej — zgodnie z przepisami ogélnymi planu (§ 8 ust. 4).

Zagospodarowania terendw potozonych w strefie odbudowy powiazan przyrodniczych w strefie odbudowy
powiazan przyrodniczych zaznaczonej odpowiednim symbolem na rysunku planu — wg § 5 ust. 9 i 36.

. Zabudowa i utwardzenie gruntow dotychczas lesnych w terenie oznaczonym symbolem 1.20 MN — na

powierzchni nie wigkszej niz 300 m* w obrebie kazdej dziatki, przy zachowaniu innych ustalef planu oraz
przepisow odrgbnych.

. Wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,7 dla kazdej dziatki budowlane;.

Ponadto dla terenow obowiazuja ustalenia ogolne planu odnoszace si¢ do funkcji MN.
§ 11. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 2.1 MNr, 2.2 MNr, 2.3 MNr, 2.4 MNr:

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
rezydencjonalnej.

Przeznaczenie dopuszczone — ustugi podstawowe realizowane zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 planu.

Dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami (ulicami) publicznymi a takze ustalonymi planem
oraz dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu, odleglos¢ zabudowy od terenéw komunikacji
wewngtrznej — zgodnie z przepisami ogdlnymi planu (§ 8 ust. 4).

. Zagospodarowania terenéw potozonych w strefie odbudowy powiazan przyrodniczych w strefie odbudowy

powiazan przyrodniczych zaznaczonej odpowiednim symbolem na rysunku planu —wg § 5 ust. 9 i 36.
Wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,6 dla kazdej dziatki budowlane;j.
Ponadto dla terenow obowiazuja ustalenia ogoélne planu odnoszace si¢ do funkcji MNTr.

§ 12. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 3.01 MNu, 3.02 MNu, 3.03 MNu, 3.04 MNu, 3.05

MNu, 3.06 MNu, 3.07 MNu, 3.08 MNu, 3.09 MNu, 3.10 MNu, 3.11 MNu, 3.12 MNu, 3.13 MNu, 3.14 MNu,
3.15 MNu, 3.16 MNu, 3.17 MNu, 3.18 MNu:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;j.

Przeznaczenie dopuszczone — wustugi stanowiace przedsiewziecia nieuciazliwe w rozumieniu planu
realizowane zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 planu. Dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem
3.05 MNu potozonego w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza — realizacja zagospodarowania
i zabudowy — patrz. § 5 ust. 41.

Dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami (ulicami) publicznymi a takze ustalonymi planem
oraz dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu, odlegto$¢ zabudowy od terenéw komunikacji
wewngtrznej — zgodnie z przepisami ogdlnymi planu (§ 8 ust. 4).

Zagospodarowania terendw potozonych w strefie odbudowy powiazan przyrodniczych w strefie odbudowy
powiazan przyrodniczych zaznaczonej odpowiednim symbolem na rysunku planu — wg § 5 ust. 9 i 36.

Zagospodarowanie i zabudowa terenu oznaczonego symbolem 3.05 MNu - zuwzglednieniem strefy
ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza oznaczonej odpowiednim symbolem na rysunku planu —
§ 5 ust. 41 planu.

7. Wskaznik intensywno$ci zabudowy — max.0,8 dla kazdej dziatki budowlane;.

Ponadto dla terenow obowiazuja ustalenia ogoélne planu odnoszace si¢ do funkcji MNu.
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§ 13. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami: 4.1 MNU, 4.2 MNU, 4.3 MNU, 4.4 MNU:

. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
blizniaczej lub szeregowe;.

. Przeznaczenie dopuszczone — ustugi stanowiace przedsigwzigcia nieuciazliwe w rozumieniu planu
realizowane zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 5 planu.

. Dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami (ulicami) publicznymi a takze ustalonymi planem
oraz dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi.

. Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu, odleglos¢ zabudowy od terenow komunikacji
wewngtrznej — zgodnie z przepisami ogdlnymi planu (§ 8 ust. 4).

. Wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,8 dla kazdej dziatki budowlane;.

. Ponadto dla terenow obowiazuja ustalenia ogdélne planu odnoszace si¢ do funkcji MNU.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 5.1 RM:

. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;j.

. Przeznaczenie dopuszczone — ustugi zwiazane zrolnictwem stanowiace przedsiewzigcia nieuciazliwe
w rozumieniu planu realizowane zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 planu.

. Dojazd — drogami (ulicami) publicznymi oznaczonymi symbolami: 0.4.2 KDL, 0.4.4 KDL oraz
dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi.

. Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu, odlegto$¢ zabudowy od terenow komunikacji
wewngtrznej — zgodnie z przepisami ogdlnymi planu (§ 8 ust. 4);

. Wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,7 dla kazdej dziatki budowlane;.

. Ponadto dla terenow obowiazuja ustalenia ogélne planu odnoszace si¢ do funkcji RM.
§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 6.1 US, 6.2 US i 6.3 US:

. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji.

. Przeznaczenie dopuszczone — tereny zieleni urzadzone;j.

. Dojazd — drogami (ulicami) publicznymi oznaczonymi symbolami: 0.3.20 KDD, 0.3.23 KDD, 0.3.45 KDD
i 0.3.46 KDD oraz dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi.

. Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu, odlegto$¢ zabudowy od terenéw komunikacji
wewngtrznej — zgodnie z przepisami ogdlnymi planu (§ 8 ust. 4).

. Zagospodarowania terenéw potozonych w strefie odbudowy powiazan przyrodniczych w strefie odbudowy
powigzan przyrodniczych zaznaczonej odpowiednim symbolem na rysunku planu —wg § 5 ust. 9 i 36.

. Ponadto dla terenow obowiazuja ustalenia ogdlne planu odnoszace si¢ do funkcji US.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 7.1 UTm:

. Przeznaczenie podstawowe — tereny nieuciazliwych ustugi obstugi turystyki z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej dla wlasciciela/zarzadcy ustug.

. Przeznaczenie dopuszczone — nieuciazliwe ustugi iterenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne oraz
obiekty zamieszkania zbiorowego.

3. Dojazd — drogami (ulicami) publicznymi oznaczonymi symbolami: 0.3.31 KDD i 0.5.1 KDZ .

. Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu, odlegto$¢ zabudowy od terenéw komunikacji
wewngtrznej — zgodnie z przepisami ogélnymi planu (§ 8 ust. 4);

. Ponadto dla terenow obowiazuja ustalenia ogdlne planu odnoszace si¢ do funkcji UTm.
§ 17. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami: 8.1 ZP, 8.2 ZP:
. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej (parkowe;j).

. Przeznaczenie dopuszczone — nieuciazliwe urzadzenia sportowo — rekreacyjne.
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3. Zakaz zabudowy budynkami.

Zagospodarowania terenow potozonych w strefie odbudowy powiazan przyrodniczych w strefie odbudowy
powiazan przyrodniczych zaznaczonej odpowiednim symbolem na rysunku planu — wg § 5 ust. 9 i 36.

Dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami (ulicami) publicznymi a takze ustalonymi planem
oraz dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi.

Ponadto dla terenow obowiazuja ustalenia ogélne planu odnoszace si¢ do funkcji ZP.

§ 18. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 9.01 ZL, 9.02 ZL, 9.03 ZL, 9.04 ZL, 9.05 ZL, 9.06

ZL,9.07 ZL,9.08 ZL, 9.09 ZL, 9.10 ZL, 9.11 ZL, 9.12 ZL:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe — tereny le$ne.

Zakaz zabudowy, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego oraz urzadzen turystycznych
i parkingow lesnych dopuszczonych przepisami odrgbnymi w lasach. Realizacja tych inwestycji — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

Dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami (ulicami) publicznymi a takze ustalonymi planem
oraz dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi.

Ponadto dla terenow obowiazuja ustalenia ogolne planu odnoszace si¢ do funkcji ZL.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 10.1 PU:

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,
Przeznaczenie dopuszczone — nieuciazliwe ushugi.

Dojazd — droga (ulica) publiczna oznaczona symbolem i 0.4.6 KDL oraz dopuszczonymi planem drogami
wewngtrznymi.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu, odleglos¢ zabudowy od terenéw komunikacji
wewngtrznej — zgodnie z przepisami ogdlnymi planu (§ 8 ust. 4);

Wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,8 dla kazdej dziatki budowlane;j.

6. Ponadto dla terenow obowiazuja ustalenia ogdlne planu odnoszace si¢ do funkcji PU.

N

N o a bk~ w

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 0.2 KX:
Przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — teren ciagu pieszo-rowerowego.

Przeznaczenie dopuszczone — ciag pieszo-jezdny dopuszczajacy awaryjny ruch pojazdow samochodowych
oraz pojazdow mieszkancoéw i wiascicieli sasiednich nieruchomosci.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —w istniejacych granicach dziatki drogi.

Zakaz zabudowy budynkami.

Zakaz podziatu na samodzielne dziatki budowlane.

Dojazd — drogami (ulicami) publicznymi oznaczonymi symbolami: 0.4.1 KDL i 0.4.4 KDL.
Ponadto dla terenow obowiazuja ustalenia ogolne planu odnoszace sie do komunikacji.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 0.3.01 KDD, 0.3.02 KDD, 0.3.04 KDD, 0.3.05 KDD,

0.3.06 KDD, 0.3.08 KDD, 0.3.09 KDD, 0.3.10 KDD, 0.3.11 KDD, 0.3.12 KDD, 0.3.13 KDD, 0.3.14 KDD,
0.3.15 KDD, 0.3.16 KDD, 0.3.17 KDD, 0.3.18 KDD, 0.3.19 KDD, 0.3.20 KDD, 0.3.21 KDD, 0.3.22 KDD,
0.3.23 KDD, 0.3.24 KDD, 0.3.25 KDD, 0.3.26 KDD, 0.3.27 KDD, 0.3.28 KDD, 0.3.29 KDD, 0.3.30 KDD,
0.3.31 KDD, 0.3.32 KDD, 0.3.33 KDD, 0.3.34 KDD, 0.3.35 KDD, 0.3.36 KDD, 0.3.37 KDD, 0.3.38 KDD,
0.3.39 KDD, 0.3.40 KDD, 0.3.41 KDD, 0.3.42 KDD, 0.3.43 KDD, 0.3.44 KDD, 0.3.45 KDD, 0.3.46 KDD,
0.3.47 KDD:

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kotowej — droga (ulica) publiczna dojazdowa.

Szerokosci w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu. Drogi o symbolach: 0.3.02 KDD, 0.3.18
KDD, i 0.3.30 KDD zakonczone placem do zawracania.

Minimalna szerokos¢ jezdni — 5,0 m.
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4.

Zakaz zabudowy budynkami.

5. Zakaz podziatu na samodzielne dziatki budowlane.

© o~ w D oE
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Ponadto dla terenow obowiazuja ustalenia ogoélne planu odnoszace si¢ do komunikacji i przestrzeni
publicznej.

§ 22. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami: 0.4.1 KDL, 0.4.2 KDL, 0.4.5 KDL, 0.4.6 KDL:
Przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kotowej — ulica publiczna lokalna.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12, 0 m, jak na rysunku planu.

Minimalna szerokos$¢ jezdni — 6,0 m.

Zakaz zabudowy budynkami.

Zakaz podziatu na samodzielne dziatki budowlane.

Ponadto dla terenow obowiazuja ustalenia ogdlne planu odnoszace si¢ do komunikacji i przestrzeni
publicznej.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 0.4.3 KDL.:

Przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kotowej — poszerzenie istniejacej ulicy publicznej lokalnej
na potrzeb ruchu pieszo-rowerowego.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.
Zakaz zabudowy budynkami.
Zakaz podziatu na samodzielne dziatki budowlane.

Ponadto dla terendw obowiazuja ustalenia ogélne planu odnoszace si¢ do komunikacji i przestrzeni
publicznej.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 0.4.4 KDL.:

Przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kotowej — ulica publiczna lokalna.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15, 0 m, jak na rysunku planu.
Minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0 m.

Zakaz zabudowy budynkami.

Zakaz podzialu na samodzielne dziatki budowlane.

Ponadto dla terendw obowiazuja ustalenia ogdlne planu odnoszace sie do komunikacji i przestrzeni
publicznej.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 0.5.1 KDZ:

Przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kotowej — droga (ulica) publiczna zbiorcza.
Szeroko$¢ liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

Minimalna szerokos¢ jezdni — 7,0 m.

Zakaz zabudowy budynkami.

Zakaz podziatu na samodzielne dziatki budowlane.

Ponadto dla terendw obowiazuja ustalenia ogoélne planu odnoszace si¢ do komunikacji i przestrzeni
publicznej.

§ 26. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami: 0.6.02 KDW, 0.6.03 KDW, 0.6.04 KDW, 0.6.06

KDW, 0.6.08 KDW, 0.6.09 KDW:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kotowej — droga (ulica) wewngtrzna ustalona planem wraz
z placem do zawracania.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.
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. Minimalna szerokos¢ jezdni — 4,5 m.

3

4. Zakaz zabudowy budynkami.

5. Zakaz podziatu na samodzielne dziatki budowlane.

6. Ponadto dla terenow obowiazuja ustalenia ogolne planu odnoszace si¢ do komunikacji.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 0.6.10 KDW:

Przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kotowej — droga (ulica) wewngtrzna ustalona planem.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

Minimalna szeroko$¢ jezdni — 4,5 m.

Zakaz zabudowy budynkami.

Zakaz podziatu na samodzielne dziatki budowlane.

© o~ w D oE

Ponadto dla terenow obowiazuja ustalenia ogdlne planu odnoszace si¢ do komunikacji.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 28. Ustala sig, iz przy prowadzeniu postepowania w toku realizacji planu oraz przy wydawaniu wszelkich
decyzji administracyjnych, postanowien, informacji itp., w ktorych ustalenia planu sa brane pod uwage nalezy
postugiwa¢ ustaleniami szczegdélowymi oraz ogélnymi planu, przy uwzglednieniu polozenia obiektu
(nieruchomosci), bedacej przedmiotem postgpowania wobec obiektéw i terenéw podlegajacych ochronie
(w tym oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu), ewentualnych oddziatywan wynikajacych
z istniejacego i planowanego zainwestowania nieruchomosci i jej otoczenia.

§ 29. Uchyla si¢ uchwaly Rady Gminy w Sochaczewie nr: XXX/121/97 z dnia 11 wrzesnia 1997r.,
V1/23/98 z 30 grudnial998 r., nr L/211/2002 z 28 sierpnia 2002 r w granicach objgtych niniejszym planem.

§ 30. Ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optlaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu w sposéb nastepujacy:

1. Dla terendéw oznaczonych symbolami: MNr, MNU, UTm, PU i US - 0 %.
2. Dla terenow oznaczonych symbolami: MN, MNu i RM — 0 %.
3. Dla pozostatych terenow — 0 %.

§ 31. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Sochaczew.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Cwiklinski
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GMINA SOCHACZEW

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu we wsiach ALTANKA i BRONISLAWY
2alacseik nr | 80 uchwaly Rady Gminy Sochaczew SKALA: 1:2000
0OV 742013

2 dnla 24 maja 2013 rokw
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr
XXXVII/174/2013
Rady Gminy Sochaczew
z dnia 24.05.2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsiach Altanka i
Bronislawy zostang wyznaczone tereny na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej rezydencjonalnej oraz mieszkaniowo-ustugowej wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, ulicami i
drogami publicznymi oraz wewngtrznymi, dojazdami i doj$ciami pieszymi oraz miejscami postoju dla pojazdow a
takze zielenia towarzyszaca. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.
W zakresie inwestycji dot. infrastruktury technicznej do zadan wlasnych gminy naleza:

— budowa gminnych drog, ulic, mostow, placow (w tym jezdni i chodnikow), odwietlenie ulic;
— budowa wodociagow i urzadzen zaopatrzenia w wodg oraz budowa kanalizacji (deszczowej 1 sanitarnej);
— gospodarka odpadami komunalnymi.

2. W konsekwencji uchwalenia planu miejscowego powstanie koniecznos¢ realizacji zadan inwestycyjnych zwiazanych
z przystosowaniem terenu uzytkow rolnych do zabudowy. Z uwagi na to, ze teren objety planem jest juz w znaczenie
czescl zurbanizowany, a w pasach istniejacych drog/ulic publicznych 1 wzdtuz nich przebiegajg sieci uzbrojenia terenu
— realizacja sieci wodociggowe] przebiega¢ bedzie w postaci rozbudowy istniejacego wodociagu gminnego w
projektowanych drogach/ulicach oraz — w miarg potrzeb — w pozostalym obszarze objgtym planem. Sie¢ wodociagowa
dziala¢ bedzie w oparciu o istniejace urzadzenia stuzace zbiorowemu zaopatrzeniu w wode mieszkancéw gminy
Sochaczew, ktdre dla potrzeb realizacji planu nie musza by¢ rozbudowywane. Ponadto plan uwzglednia mozliwosc¢
realizacji wlasnych uje¢ wody.

3. Plan ustala alternatywne rozwiazania w zakresie gospodarki $ciekowej, wskazujac jako docelowe — sieci kanali-
zacyjne, a takze — tymczasowo, tj. do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnych — realizacj¢ lokalnych, przydomowych
oczyszczalni Sciekow albo — odprowadzenie Sciekow bytowych do szczelnych zbiornikow do gromadzenia nie-
czystosci. Nie przewiduje sie realizacji komunalnej sieci kanalizacji deszczowej dla obszaru objetego planem z uwagi
na to, ze odprowadzenie wod opadowych do srodowiska przewiduje si¢ w oparciu o rozwigzania lokalne, zgodnie z
przepisami Prawa Wodnego, przy zachowaniu wymogow ochrony srodowiska.

4. W zwiazku z realizacja zagospodarowania terenu i zabudowg powstanie docelowo potrzeba realizacji sieci
oswietlenia ulicznego w pasie drog/ulic publicznych.

5. Gospodarka odpadami uregulowana bedzie w oparciu o stosowne przepisy odregbne — tj. ustawe o odpadach oraz
przepisy gminne dotyczace utrzymania porzadku i czystosci w gminie.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym takze infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zostaly okreslone w par. 6 uchwaly stanowiacej tekst planu.
Inwestycje te majg charakter rozbudowy istniejacych systemow infrastrukturalnych obstugujacych gming Sochaczew.

7. Wskazane, aby budowa ww. systemow infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem umieszczona byla w
lokalnych, samorzadowych programach inwestycyjnych, w szczegodlnosci w programie 1 koncepcji kanalizowania
gminy Sochaczew. W $lad za tym, poszczegdlne zadania inwestycyjne dot. infrastruktury techniczne] beda
sukcesywnie umieszczane w wykazie zadan rzeczowych budzetu gminy na kolejne lata. Finansowanie realizacji
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie przy pelnym lub czeSciowym udziale srodkow
budzetu gminy. Podstawe przyjecia tych inwestycji do realizacji, w tym termindéw przystapienia i zakoficzenia robét,
stanowic bedg zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego powiazanego z Planem Rozwoju Lokalnego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Sochaczew
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