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UCHWALA NR XX/118/2012
RADY GMINY WERBKOWICE

z dnia 19 kwietnia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art.20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. z 2003r., Nr 80, poz.717 z pozn.
zm.) - Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice” przyjetego uchwata Nr XVI/118/2000
Rady Gminy Werbkowice z dnia 22 marca 2000 r. z p6zniejszymi zmianami uchwala si¢ zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice, zwang dalej ,,planem”.

2.Plan obejmuje teren w granicach dziatki nr ewid. 140/3 potozony w miejscowosci Werbkowice
z przeznaczaniem pod zabudowe ustugowa.

3. Plan stanowig:

1) ustalenia planu — bgdace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:500 — stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:

1) ustalen ogo6lnych - okreslajacych zakres stosunkow normowanych niniejszym aktem, zawartych w Dziale
I uchwaty;

2) ustalen szczegotowych - dotyczacych przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu objetego planem,
zawartych w Dziale I uchwaty.

5. Rysunek planu okresla przestrzenny zasieg obszaru funkcjonalnego wyodrebnionego liniami podzialu
uwidocznionymi graficznie oraz przestrzenny zasieg ograniczen i uwarunkowan dla dziatalnosci inwestycyjnej,
wynikajacej z ustalen planu.

6. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja ustalenia ogdlne, ustalenia szczegotowe
i rysunek planu.

§ 2. Integralna cze$cia niniejszej uchwaty jest:

1) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice;
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2) zalacznik Nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zasadniczej
w skali w skali 1:500, stanowiacej zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegdlnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania
niniejszej uchwaty przepisy ustaw, aktow wykonawczych, normy branzowe i ograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi teren o okreslonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) zabudowie ushugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudow¢ na potrzeby ushig komercyjnych,
z wykluczeniem przedsiewzig¢ okreslonych w przepisach szczegolnych, mogacych znaczaco oddziatywac
na $§rodowisko 1 zdrowie ludzi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehlniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony ustaleniami
planu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu lini¢, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden element projektowanej zabudowy, z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak iurzadzenia
kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okre$la si¢ w planie;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki niezabudowang
i nieutwardzona, nie stanowiaca nawierzchni dojazdow i dojs$¢ pieszych, pokryta roslinnoscia naturalng lub
urzadzong oraz powierzchnie wodne a takze parkingi ekologiczne (kostka rzymska);

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenu objetego planem potozonego w jednostce osadniczej Gozdow;
2) ustalenie warunkow zabudowy i zasad zagospodarowania terenu objetego planem;
3) ustalenie warunkow zabudowy i zasad zagospodarowania terenu objetego planem;

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa na rysunku planu linie rozgraniczajace teren o réznym
przeznaczeniu lub ré6znym sposobie uzytkowania;

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany lub
informacyjny.

Rozdzial 2.
Oznaczenia planu

§5.1. Teren wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi posiada okre§lone przeznaczenie
podstawowe, przedstawione graficznie na rysunku planu oraz oznaczone znakami literowymi, okreslajgcymi
sposob uzytkowania terenu:

1) U — teren zabudowy uslugowe;j;

2) KD - teren drogi publicznej;
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2. Ustalenia szczegdlowe w zakresie przeznaczenia terenu zuwzglednieniem powyzszych symboli
literowych zawarte sa w Dziale II niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia s3 adekwatne z trescia rysunku
planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie, z zastrzezeniem pkt 21 3, jedynie inwestowanie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem podstawowym (funkcjg) terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi
i wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi;

2) mozliwa jest lokalizacja obiektdw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego pod warunkiem, ze tereny
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekrocza 10% przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszcza sie lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem oraz zgodndopuszcza
si¢ lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi, nie przedstawionych na rysunku planu obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej;

4) przy projektowaniu obiektow budowlanych izagospodarowaniu terenu inwestycji ustala si¢ obowiazek
ksztaltowania zabudowy przy uwzglednieniu zasad ochrony $§rodowiska przyrodniczego oraz warto$ci
kulturowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Teren objety planem znajduje si¢ poza zasiggiem obszaréw iobiektow o wysokich warto$ciach
przyrodniczych, objetych ochrong prawna.

2. Teren objety planem lezy w zasiegu projektowanej strefy ochronnej Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 407 (Chetm — Zamos$¢) w granicach ktorej wprowadza si¢ zakazy:

1) wznoszenia obiektoéw budowlanych i wykonywania roboét, ktére moga powodowac trwate zanieczyszczenie
gruntow lub wod;

2) odprowadzania nieoczyszczonych $sciekow do wod powierzchniowych i gruntu;
3) utrzymywania otwartych rowow §ciekowych i zbiornikow $ciekowych.

3. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, promieniowania elekromagnetycznego nie moze przekraczaé norm ustalonych w przepisach
szczegblnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa lubelskiego.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk zabytkéw, nawarstwien kulturowych i stanowisk
archeologicznych, ktdrych odkrycie nalezy zgtasza¢ do wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. W granicach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg tereny
przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony innych terenow i obiektéw

§ 10. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny gornicze, inne obiekty itereny podlegajace
ochronie ani tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow

§ 12. 1. Wprowadza si¢ zakaz budowy nowych obiektéw o przeznaczeniu innym, niz przewidziane
w planie.

2. Na terenie przeznaczonym w planie pod zabudowe dopuszcza si¢, do czasu realizacji nowej funkcji,
tymczasowe zagospodarowanie nieruchomosci z przeznaczeniem pod uzytkowanie dotychczasowe.

3. Na terenie przewidzianym do nowej funkcji, do czasu jej realizacji, obowigzuje jego udostepnienie dla
wykonania dojazdoéw i uzbrojenia terenu w zakresie wynikajacym z ustalen planu.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Przeznaczenie terenu

§ 13. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej o powierzchni 184 m? oznaczony na rysunku planu symbolem
U:

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe ustugi komercyjne.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) zabudowe mieszkaniowa towarzyszaca ustugom w poddaszu uzytkowym,;

2) zielen urzadzong;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, niezb¢dne do obshugi obszaru.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz podzialu na nowe dziatki budowlane;
2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej maks. 70%;
3) przy zagospodarowaniu dziatki obowigzuje pozostawienie min. 20% powierzchni biologicznie czynnej;
4) parametry budynku uslugowego:
a) wysoko$¢ — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja w poddaszu,
b) dopuszczalny maksymalny poziom posadzki parteru - 1,5 m,
c¢) dopuszczalne rodzaje dachu - dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci 25 - 45°,
d) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, okien potaciowych, wykuszy oraz balkonow i logii,
e) wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do kalenicy — do 9,5 m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi (z wytaczeniem lokalizacji urzadzen z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej); dopuszcza
si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlana.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko i zdrowie ludzi, okre§lonych w przepisach szczegdlnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace obstugi terenu, o ktorym mowa wust. 1w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg - z wodociggu gminnego;
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2) zaopatrzenie w energic elektryczng zistniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
dysponenta sieci;

3) odprowadzenie $ciekdéw do zbiorczej sieci kanalizacyjne;j;

4) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do gromadzenia odpadéw, utylizacja zgodnie z gminnym
i powiatowym programem gospodarki odpadami; obowigzek wstgpnej segregacji odpadow w miejscu
powstawania;

5) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody z indywidualnych systemow
grzewczych, z preferencja dla paliw niskoemisyjnych;

6) pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne z istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) gazyfikacja zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
8) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;.
7. Ustala si¢ zasady obstugi terenu, o ktorym mowa w ust.1, w zakresie komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna — od ul. Konopnickiej;
2) potrzeby parkingowe nalezy realizowac na terenie lokalizacji wiasne;.

DZIAL III.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14. Dla terenu objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Werbkowice, uchwalonego uchwata Nr XXXII/ 280/ 2006 Rady Gminy Werbkowice
z dnia 30 sierpnia 2006r. z pdzniejszymi zmianami — (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego z 30
listopada 2006 r. Nr 182, poz. 2897).

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 10 % wzrostu warto$ci (stownie: dziesie¢ procent).

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Werbkowice.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Wiater
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/118/2012
Rady Gminy Werbkowice
z dnia 19 kwietnia 2012 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/118/2012
Rady Gminy Werbkowice
z dnia 19 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice

Na podstawie art. 20 ust.l1 ustawy z27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zpodzniejszymi zmianami) oraz stanowiska Wojta Gminy
Werbkowice z dnia 5 kwietnia 2012 r. o braku uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice obejmujacego teren dziatki nr 140/3 polozonej
w miejscowosci Werbkowice w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu stwierdza sig, iz odstgpuje
si¢ od rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/118/2012
Rady Gminy Werbkowice
z dnia 19 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Werbkowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (DZ. U. z2003r., Nr 80, poz.717, z pdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 21 3 ustawy z dnia
8 marca o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r.,, Nr 142, poz. 1591, z pdézn. zm.) stwierdza si¢, iz
realizacja ustalen zmiany miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice,
obejmujacej teren dziatki nr 140/3 polozony w miejscowosci Werbkowice nie wymaga realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz okreslenia zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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