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UCHWALA NR XX.103.2012
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow polozonych
w granicach administracyjnych wsi Olszowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst
ustawy Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.?), w zwiazku
z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sani-
tarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz
w zwiazku z uchwata Nr XXXV111/219/2009 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 03 lipca 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terendow poto-
zonych w granicach administracyjnych wsi Olszowa, Rada Miejska w Ujezdzie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL |
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1.1. Stwierdza sie, ze ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenow potozonych w granicach administracyjnych wsi Olszowa sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujazd, uchwalonym uchwata Nr XXV/150/2008
Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 12 wrze$nia 2008 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw potozonych w grani-
cach administracyjnych wsi Olszowa, zwany dalej planem miejscowym.

3. Obszar o powierzchni 23,20 ha, objety planem miejscowym jest potozony wewnatrz Specjalnego Obsza-
ru Ochrony Siedlisk Natura 2000 " Géra Sw. Anny", kod PLH 160002, jest ograniczony: od potocy i wschodu
terenami laséw, od potudnia gruntami rolnymi, od zachodu terenem drogi powiatowej nr 1455-O relacji Ol-
szowa — Ujazd, wzdtuz ktorej sasiaduje z granica otuliny Parku Krajobrazowego Goéra Sw. Anny.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

2 zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,

Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 1086,
poz. 675; z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281; z 2012 r. Nr 96, poz. 567.

2 zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159,
Nr 153, poz. 901.
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1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, sporzadzony z wykorzystaniem urzedowych
kopii mapy zasadniczej oraz mapy ewidencyjnej;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu pla-
nu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Zataczniki nr 2 i 3, 0 ktorych mowa w ustgpie 4, nie stanowia ustalen planu miejscowego.

§ 2.1. Obowiazuja ustalenia planu zawarte w tresci niniejszej uchwaty oraz nast¢pujace ustalenia rysunku
planu miejscowego dotyczace:

1) granic obszaru objetego planem miejscowym;

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terenow.

2. Pozostate oznaczenia rysunku planu, niewymienione w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie stanowia obo-
wiazujacych ustalen planu miejscowego; petnia one funkcj¢ postulatywna lub informacyjna.

3. Sformutowania: ,,zaleca si¢”” uzyte w niniejszej uchwale, nie okre$laja obligatoryjnego nakazu lub obowiazku
wykonania takiego uregulowania jako wymaganego ustalenia planu miejscowego; jest to zalecenie wskazujace
na mozliwo$¢ optymalnego wyboru rozwigzania wedtug warunkéw ustalonych w planie miejscowym.

4. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym, ktore obowiazuja tacz-
nie. Ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem miejscowym. Ustalenia szczegdtowe
obowiazuja W granicach poszczeg6lnych terendow.

§ 3. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ i hie okresla w jego obszarze:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji;

4) granic terenéow pod budowe Urzadzen, 0 ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograni-
czeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzia-
tywania tych urzadzen na srodowisko;

5) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym umieszczonych w planie zagospodaro-
wania przestrzennego wojewodztwa opolskiego lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wo-
jewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego;

7) granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich

terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerow-
skich obozow zaglady;

9) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.
§ 4. Okreslenia i nazwy uzyte w planie miejscowym oznaczaja odpowiednio:

1) przepisy odrgbne — aktualne w trakcie realizacji ustalen planu miejscowego przepisy prawne tj.: ustawy,
rozporzadzenia, akty prawa miejscowego;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym na rysunku planu miejscowego $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczone stosownym symbolem literowym;
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3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, innego niz podstawowe, ktore uzupet-
nia lub moze uzupetnia¢ przeznaczenie podstawowe terenu, w sposob okreslony w ustaleniach planu, lecz
nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

4) tereny — dziatki budowlane lub dziatki gruntowe o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu, zawarte
w $cisle okreslonych liniach rozgraniczajacych oraz o0znaczone na rysunku planu miejscowego stosownym nu-
merem i symbolem literowym, w obrebie ktorego obowiazuja przypisane mu w teksécie ustalenia;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia regulacyjna, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajéw budowli naziemnych
niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac mozliwo$¢ przekroczenia tej
linii elementami budynku dopuszczonymi przepisem odrgbnym w odniesieniu do pomniejszenia odlegtosci
od granicy dziatki budowlanej (np. gzymsy, balkony, wykusze, schody, tarasy);

6) urzadzenia budowlane — obiekty i urzadzenia techniczne, w tym: infrastruktura sieciowa, przytacza,
obiekty i urzadzenia instalacyjne, drogi wewngtrzne, place manewrowe i postojowe, parkingi, ogrodzenia,
place pod $mietniki, zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalo-
nym w planie miejscowym;

7) obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, alejki i $ciezki, place rekreacyjne oraz inne obiekty
petniace stuzebna rolg wobec podstawowej funkcji terenu lub budynku;

8) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinno$cia oraz woda powierzchniowa, we-
dhug okreslenia przepisu odrgbnego, zawarty w granicach wyznaczonego terenu o ustalonym przeznaczeniu
badz w granicach wydzielonej dziatki budowlanej;

9) wskaznik powierzchni zabudowy — warto$¢ liczbowa stosunku powierzchni zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki lub terenu;

10) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki lub terenu.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 5.1. W granicach planu miejscowego wydziela sig $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi nastgpu-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) U - tereny zabudowy ustugowej;

2) US - tereny sportu i rekreacji;

3) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug;
4) ZL - tereny lasow;

5) ZR - tereny zieleni rekreacyjnej;

6) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

7) KDW - tereny ulic wewngtrznych,

8) (KX) - tereny ciagdéw pieszych,

9) KP - tereny parkingow.

2. Tereny planowanego przeznaczenia podstawowego wg okreslenia ust. 1 dwoma symbolami literowymi,
moga by¢ przeznaczone po kazda z okreslonych funkcji lub obydwie funkcje w dowolnych proporcjach zajgcia
terenu, pod warunkiem ustalonych niniejszym planem zasad zagospodarowania terenu.

3. W granicach kazdego wyznaczonego w planie miejscowym terenu zakazuje sig realizacji zabudowy lub
trwatego zagospodarowania 0 innym przeznaczeniu niz okreslono dla niego w planie miejscowym, za wyjat-
kiem obiektéw tymczasowych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6.1. Zasady ochrony i ksztattowania zabudowy, na terenach obszaréow planu miejscowego, nakazuje sig
realizowaé poprzez respektowanie ustalen planu miejscowego w zakresie:

1) zachowania ustalonego planem miejscowym rodzajow podstawowego przeznaczenia terendw, Wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi,

2) przestrzegania okreslonych planem miejscowym nieprzekraczalnych linii zabudowy, standardow prze-
strzennych, parametrow i cech zabudowy oraz wskaznikoéw wykorzystania i zagospodarowania terenow;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

2. Zakazuje sig¢ umieszczania na elewacjach budynkoéw, ogrodzeniach i innych nosnikach - tablic reklamo-
wych niezwiazanych z podmiotami funkcjonujacymi w obszarze planu;

3. Nakazuje si¢ pozostawiac¢ nieogrodzone fronty i wejscia do budynkow i lokali ustugowych.

4. Zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen frontowych od strony drog publicznych jako petnych oraz o wysoko-
$ci wiekszej niz 160 cm; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych z materiatow trwatych; nie dopuszcza sie
stosowania ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, nieuregulowane niniejsza uchwata, nalezy roz-
strzyga¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z zachowania waloréw przestrzennych danego miejsca, dazac
do harmonijnego wkomponowania projektowanej zabudowy w naturalny krajobraz terenu.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla zasadniczych bryt nowych budynkéw oraz ustalenia regu-
lacyjne, okreslone na rysunku planu miejscowego i w tekscie niniejszej uchwaty, jako najmniejsze wymagane
odlegtosci:

1) od budynkéw ustugowych na terenie zabudowy ustugowej 0znaczonego jako 1-U:

a) 6,0 m - do linii rozgraniczajacych tereny ulic 2-KDW, 6-KDW, 7-KDW i 10-KDW oraz 6,0 m i 15,0 m
do linii rozgraniczajacej teren ulicy 3-KDW, 6,0 m - do terenow zieleni rekreacyjnej 1-ZR, 2-ZR,

b) 25,0 m - do granicy lasu poza wschodnia granica planu;

2) od budynkow ustugowych i urzadzen sportowych na terenie sportu i rekreacji oznaczonego jako 1-US:
a) 10,0 m - do linii rozgraniczajacych tereny ulic 1-KDW, 6-KDW i 8-KDW,
b) 25,0 m - do granicy lasu 1-ZL;

3) od budynkow ustugowych i urzadzen sportowych na terenie sportu i rekreacji oznaczonego jako 2-US:
a) 25,0 m - do granicy lasu poza wschodnia granica planu;
b) 6,0 m - do linii rozgraniczajacych tereny ulicy 7-KDW oraz parkingu 5-KP,

4) od budynkow na terenie 1-MU — 15,0 m do linii rozgraniczajacej teren drogi lesnej oraz 20,0 m do granicy
lasu poza p6tnocna granica planu;

5) od budynkéw gospodarczych, pomocniczych, technicznych, urzadzen sportowych i obiektoéw matej archi-
tektury — dopuszcza si¢ odlegtosci mniejsze niz w pkt 1 i 2, lecz z zachowaniem odlegtosci od krawedzi
jezdni okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dla zieleni wysokiej i $redniowysokiej — dopuszcza sie nasadzenia przy granicach terenow, w odlegtosci
co najmniej 1,5 — 3,0 m, w zaleznosci od rodzaju i gatunku drzew lub krzewow.

7. Ustala si¢ obowiazek wydzielenia, w obrgbie terenow 0znaczonych jako 1-U, 1-US i 2-US, miejsc posto-
jowych dla pracownikéw, dostawcow i samochodéw funkcyjnych, natomiast dla uzytkownikow tych ustug
miejsca postojowe ustala sie na wydzielonych parkingach zewnetrznych oznaczonych jako 1-KP, 2-KP, 3-KP,
4-KP i 5-KP; bilans ilosci miejsc parkingowych winien by¢ dokonany wg wskaznikow okreslonych w odpo-
wiednich ustaleniach szczegoétowych § 17 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. Dla terenéw zawartych w granicach planu miejscowego ustala si¢ nastepujace zasady ochrony po-
szczegblnych elementéw miejscowego srodowiska:

1. W zakresie ochrony czystosci i zasobow wod podziemnych i powierzchniowych:

1) nakazuje si¢ W pelni respektowac zasady uregulowan gospodarki wodno - $ciekowej, okreslone § 20 i 21
niniejszej uchwaty;

2) zakazuje sie odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow komunalnych, bytowych oraz zanieczyszczonych
wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu;

3) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych szczelnych nawierzchni placow manewrowych i drog nalezy
neutralizowa¢ do parametrow zwyktych sciekow opadowych, a po neutralizacji odprowadza¢ do zbiorni-
kow powierzchniowych lub do sieci kanalizacji deszczowe;j.

2. W zakresie zachowania wtasciwego standardu jakosci powietrza i klimatu akustycznego:
1) nakazuje si¢ stosowanie ekologicznych rozwiazan gospodarki cieplnej, okre$lonych w § 23 niniejszej uchwaty;

2) wskazuje si¢ obszar planu miejscowego jako tereny objete ochrona przed hatasem, ktorego warto$¢ nie mo-
ze przekraczac¢ poziomow dopuszczalnych okreslonych w przepisie odrgbnym, jak dla terenow rekreacyjno
— wypoczynkowych poza miastem;

3) dziatalno$¢ przedsigwzigc lokalizowanych w granicach planu miejscowego nie moze powodowac ponad-
normatywnego obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu lub dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

4) zakazuje lokalizacji i funkcjonowania obiektow, urzadzen i instalacji, ktore moga powodowaé przekrocze-
nie dopuszczalnego poziomu hatasu zewngtrznego, mierzonego na mierzonego na granicach terenéw pod-
legajacych ochronie przed hatasem, stosownie do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:

1) nakazuje si¢ petne uregulowanie gospodarki odpadami komunalnym stosownie do ustalen okreslonych
w § 22 niniejszej uchwaty;

2) prace niwelacyjne zwiazane z budowa obiektow i zagospodarowaniem terenu zaleca si¢ ograniczy¢ do nie-
zbednego zakresu, by zachowa¢ w maksymalnym stopniu naturalne uksztattowanie terenu;

3) przed realizacja obiektow kubaturowych i zagospodarowaniem terenu nalezy zdja¢ wierzchnia, prochnicza
warstwe gruntu i w sposob wlasciwy wykorzystaé ja na miejscu budowy lub na innym terenie, wskazanym
przez Burmistrza Ujazdu.

4. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ nowa zabudowe na obszarze planu miejscowego harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz na-
turalny i kulturowy, zachowujac ich walory i chroniac wglady widokowe;

2) nakazuje si¢ W petni respektowa¢ wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej, okreslone dla po-
szczegblnych rodzajow przeznaczenia w § 31, 32, 34 i 36 niniejszej uchwaty;

3) przy nasadzeniach zieleni zaleca si¢ dobdr rodzimych gatunkow roslin, ktére powszechnie wystepuja
w miejscowym srodowisku.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8.1. Tereny zawarte w granicach planu miejscowego nie leza w zasiggu ustanowionych stref ochrony konser-
watorskiej oraz nie ma w ich granicach zabytkoéw architektury i budownictwa oraz dobr kultury wspotczesne;j.

2. W przypadku odkrycia przy prowadzeniu robét ziemnych, przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych,
nalezy wszcza¢ niezbedne dziatania, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
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Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 9. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. Dla wyodrgbnionych w planie miejscowym terendw 0 okreslonym przeznaczeniu, obowiazujace pa-
rametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zostaty zawarte w ustaleniach szczegétowych.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustanowionych na podstawie przepisow odrebnych

§ 11.1. Teren zawarty w granicach planu miejscowego nie znajduje si¢ W zasiggu:
1) udokumentowanych zt6z kopalin;
2) terenow gorniczych ustanowionych stosownymi decyzjami koncesyjnymi na eksploatacj¢ zt6z kopalin;
3) obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
5) Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych;
6) stref ochronnych ustanowionych dla uje¢ wod przeznaczonych do spozycia.
2. Teren zawarty w granicach planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu:
1) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 " Géra Sw. Anny", kod PLH 160002;
2) w czesci obszaru planu znajduje si¢ las o charakterze gradu srodkowoeuropejskiego i subkontynentalnego.

Rozdzial 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. W granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ scalenia i podziatu nieruchomosci wedtug zasad, pa-
rametroéw i standardow ustalonych planem miejscowym.

§ 13. Podziat terenu na dziatki budowlane nalezy dokona¢ wedtug nast¢pujacych zasad:

1) dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 1-U, powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz 3 500,0 v,
a najmniejsza szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 50,0 m, z dopuszczeniem tolerancji 10%;

2) dla terenow sportowo — rekreacyjnych, oznaczonych symbolami 1-US i 2-US, powierzchnie i wymiary
dziatek nalezy ustala¢ wedtug wymogdw technicznych;

3) dopuszcza sig zastosowanie innych parametrow dziatek niz ustalone w pkt 1 w przypadkach uzasadnionych
nieregularnym ksztalttem obszaru objgtego podziatem lub skrajnym usytuowaniem dziatki przy granicy ta-
kiego obszaru;

4) wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna umozliwi¢ lokalizacje budynkéw i budowli zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego bez koniecznosci uzyskania odstepstwa od tych przepisow;

5) zakazuje si¢ wydzielanie dziatek niemajacych dostepu do drogi publicznej, za wyjatkiem przypadkow po-
wigkszenia powierzchni istniejacej dziatki, majacej dostep do takiej drogi;

6) nie ustala sie obowiazku scalania nieruchomosci objetych ustaleniami planu miejscowego;

7) dopuszcza sie, bez naruszania ustalen planu miejscowego, dokonywanie niezbednych podziatow geodezyj-
nych na terenach przeznaczenia podstawowego w celu wydzielenia dziatek, z dostgpem do drogi publicz-
nej, o powierzchni do 50 m2 w oparciu o projekty budowlane systeméw sieciowych nienaruszajace przepi-
s6w odrgbnych oraz po dokonaniu uzgodnien z zarzadcami terenow; pod takie obiekty jak np.: stacje trans-
formatorowe, przepompownie sciekow komunalnych, separatory wod opadowych oraz inne obiekty i urza-
dzenia niezbgdne dla funkcjonowania systemow sieciowych uzbrojenia;

8) nakazuje sie, by kat potozenia granic dziatki w odniesieniu do obstugujacego pasa drogowego wynosit
90 stopni, z tolerancja do 10%.
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§ 14. Przy wydzieleniu dziatek dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym m.in.: stacji trans-
formatorowych, separatoréw wod opadowych i roztopowych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2,0 m
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1,0 m;
3) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do obstugujacego ja pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 45°.
Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 15.1. W obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ realizacji:

1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko W rozumieniu przepisow odrgb-
nych; za wyjatkiem niezbednych dla projektowanej zabudowy obiektow, urzadzen i sieci z zakresu infra-
struktury technicznej, w tym obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) otwartych placow sktadowych materiatow sypkich;

3) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
4) sitowni wiatrowych;

5) budowy naziemnych garazy wolnostojacych;

6) obiektow i urzadzen zwiazanych z handlem zwierzetami.

2. Dopuszcza sig realizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko w rozumie-
niu przepisoOw odrebnych, na terenach: zabudowy ustugowej oznaczonych jako U, obiektéw i urzadzen sporto-
wo — rekreacyjnych oznaczonych jako US, parkingdéw oznaczonych jako KP, droég oznaczonych jako KDW
oraz zieleni rekreacyjnej ZR i izolacyjnej Z1 wraz z niezbednymi dla przeznaczenia terenu, urzadzeniami i Sie-
ciami z zakresu infrastruktury technicznej, w tym obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej.

3. Ustala si¢ wprowadzenie dla linii elektroenergetycznych stref ograniczonego uzytkowania, obejmujacych:
1) dla linii 15 kV pas terenu o szerokos$ci 8,0 m wzdtuz osi linii;
2) dla linii 0,4 kV - pas terenu 3,0 m wzdtuz osi linii.

4. W strefach ograniczonego uzytkowania dla linii elektroenergetycznych, wymienionych w ustepie 3, ustala sig:
1) zakaz sadzenia drzew i krzewow dla wprowadzenia pasow wolnych od drzew, gatezi konaréw i krzewow;

2) sytuowanie budynkow na staty pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym;

3) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych umozliwiajacego nadzor techniczny
oraz ich remont lub przebudowe.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji kolowej

§ 16.1. Ustala si¢ tereny ulic wewnetrznych opisanych symbolami 1-KDW, 2-KDW, 3-KDW, 4-KDW,
5-KDW, 6-KDW, 7-KDW, 8-KDW, 9-KDW i 10-KDW okreslonych na rysunku planu miejscowego s$cisle
okreslonymi liniami rozgraniczajacymi, z dwoma wjazdami z drogi powiatowej nr 1455 O.

2. Ustala sie dostep w zakresie komunikacji kotowej i pieszej z ulic wewnetrznych KDW do terenéw zabu-
dowy ustugowej U, terenow sportu i rekreacji US, terenéw parkingéw KP, oraz terendéw zieleni ZR i ZI.

3. Utrzymuje si¢ dostgp w zakresie komunikacji kotowej i pieszej do terenu zabudowy mieszkaniowej
z ustugami 1-MU z drogi lesnej poza potnocna granica planu miejscowego.

4. Ustala sie mozliwos¢ sytuowania i lokalizowania w pasach drogowych ulic, stosownie do warunkéw Sytu-
acyjnych za zgoda zarzadcy terenu, z wyjatkiem skrzyzowan komunikacyjnych, elementow matej architektury np.:
lawek, koszy na $mieci, znakow i planéw informacyjnych, oswietlenia i zieleni urzadzonej, niskiej i wysokiej.

5. Ustala sie obowiazek spetnienia wymogdw przepisow odrebnych dla drog pozarowych, obejmujacych
planowane ulice wewngtrzne KDW, ktore winny spelnia¢ wymagana przepisami funkcj¢ drog pozarowych.
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§ 17.1. Ustala si¢ wymagane wskazniki miejsc postojowych samochodéw uzytkownikoéw oraz samochodow
funkcyjnych, bilansowane jako suma ilosci stanowisk na terenach poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia oraz
na terenach parkingé6w poza tymi terenami, oznaczonymi jako KP.

2. Dla terenu zabudowy ustugowej, 0znaczonego symbolem U, wymagana ilos¢ miejsc postojowych wynosi:
1) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych w hotelu;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca na jeden lokal ustugowy;

3) nie mniej niz 2,0 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii;
4) 1-2 miejsce/na mieszkanie funkcyjne;
5) nie mniej niz 1,0 miejsce postojowe/na kazdy samochod transportowy.
3. Dla terendéw sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US, wymagana ilo$¢ miejsc postojowych wynosi:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca na jeden lokal ustugowy;

2) nie mniej niz 2,0 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii;
6) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 korzystajacych rownoczesnie z obiektow i urzadzen sportowych.

4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem MU, wymagana
ilo$§¢ miejsc postojowych wynosi:

1) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca na jeden lokal ustugowy;

3) 1-2 miejsce/na mieszkanie funkcyjne.

5. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla osob niepetnosprawnych wedtug wskaznika: 1 miejsce postojo-
we na kazde 20 miejsc postojowych.

6. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw wedtug wskaznika: nie mniej niz 1 miejsce postojowe
dla roweru na kazde 20 miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingu o liczbie
miejsc mniejszych niz 10.

7. Ustala sie ze wszystkie miejsca postojowe dla uzytkownikow ustug zostana usytuowane na terenach par-
kingéw wydzielonych, oznaczonych symbolem KP, pozostate miejsca postojowe dla samochodéw funkcyjnych
nalezy realizowa¢ na dziatce budowlanej lub terenie usytuowania obiektu, ktory obstuguja.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow infrastruktury technicznej

§ 18.1. Ustala si¢ jako elementy infrastruktury technicznej istniejace i planowane obiekty, urzadzenia sieci
naziemne i podziemne wraz urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi, ktore beda stuzy¢ zaopa-
trzeniu terenow planowanej zabudowy i zagospodarowania w media techniczne.

2. Ustala sig, ze elementy infrastruktury technicznej moga podlega¢ wymianie i przebudowie, przy utrzy-
maniu bez zmian ich funkgcji i przeznaczenia podstawowego.

3. Dopuszcza sig¢ zmiang standardow technicznych badz technologii elementéw infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie beda miaty znaczacych oddziatywan na srodowisko i zdrowie ludzi.

4. Ustala si¢ zasadg sytuowania planowanej sieci uzbrojenia technicznego w obrebie pasa linii rozgranicza-
jacej drogi wewnetrznej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

5. Nakazuje sie zapewni¢ do elementow infrastruktury technicznej mozliwo$é swobodnego dostepu dla ich
wiascicieli lub zarzadzajacych, w celu nadzoru technicznego, remontu czy przebudowy.
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§ 19.1. Ustala sie zasade zaopatrzenia terenéw W obszarze planu miejscowego, w wode przeznaczona
do spozycia oraz celow uzytkowych, z istniejacych i planowanych sieci wodociagu komunalnego z ujeciem
wody w Czarnocinie, w gminie Les$nica, a docelowo z istniejacych i planowanych sieci wodociagu komunalne-
go, zasilanego ze stacji wodociagowej w Zimnej Wodce.

2. Nakazuje si¢ w obszarze planu miejscowego spetni¢ warunki petnej dostgpnosci do sieci wodociagowych
dla celow przeciwpozarowych, okreslone w przepisach odrgbnych w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
W wodg oraz drog pozarowych.

3. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru dla budynkow winno by¢ za-
pewnione z sieci wodociagowej z dopuszczeniem uzupetnienia wymaganej ilosci wody z innych Zrodet wod-
nych - na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 20.1. Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania i unieszkodliwiania catosci $ciekow przemystowych, bytowych
i komunalnych z obszaru planu, kolektorem do systemu obszarowej przepompowni $ciekoéw, a nastepnie tto-
czonych do miejskiej oczyszczalni sciekow w Ujezdzie, w grupowym systemie odbioru i oczyszczania sciekow
dla gminy.

2. Dopuszcza sie, w przypadku braku gminnej sieci kanalizacji sanitarnej budowe indywidualnych lub gru-
powych biologicznych oczyszczalni $ciekdéw, przy respektowaniu zapiséw przepisow odrgbnych.

3. Nakazuje sie $cieki przemystowe oczyszcza¢ na miejscu, do parametrow zwyktych $ciekéw komunal-
nych, przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. Nakazuje si¢ respektowac zasady ochrony czystosci wod podziemnych stosownie do zapisow przepisow
odrebnych.

§ 21.1. Ustala si¢ zasade odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do planowanej gminnej kanalizacji
deszczowej, wody z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé¢ na miejscu przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji.

2. Dopuszcza sig, W przypadku braku gminnej sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej realizacji, odpro-
wadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych poprzez studnie chtonne do gruntu; wody z powierzchni za-
nieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ na miejscu przed ich wprowadzeniem do gruntu.

3. Ustala sie obowiazek Wyposazenia W systemy odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopo-
wych wszystkich powierzchni utwardzonych w obrebie drog, dojazdow, miejsc postojowych i placow manew-
rowych; w przypadku zastosowania nawierzchni "azurowych" czg¢$ciowo utwardzonych, nalezy utworzy¢ za-
bezpieczenie przed infiltracja zanieczyszczen do gruntu.

4. Wody opadowe i roztopowe, okre$lone w ust. 3, przed zrzutem do ciekow powierzchniowych musza by¢
podczyszczone.

5. Nakazuje si¢ respektowa¢ zasady ochrony wod podziemnych stosownie do zapisow przepisow odrebnych.

§ 22.1. W zakresie zasad uregulowania gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ wymog prowadzenia zor-
ganizowanej, selektywnej gospodarki tymi odpadami, zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami.

2. Gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odregbnych.

3. Zagospodarowanie odpad6éw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i wojewodzkim planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan zapo-
biegajacych i ograniczajacych wytwarzanie odpadow oraz umozliwiajacych ich odzysk.

4. Zakazuje sie wytwarzania badz sktadowania odpadéw niebezpiecznych.

§ 23.1. Ustala si¢ zasadg uzyskiwania ciepta dla celow grzewczych i bytowych przy udziale ekologicznych
zrodet energii tj.: gazu bezprzewodowego, niskosiarkowych paliw ptynnych, spalanych w indywidualnych
urzadzeniach W sposob niepowodujacy przekroczen norm emisji dopuszczalnych przepisami odrgbnymi, lub
W oparciu o energig elektryczna.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie innych, niz wymienionych w ust. 1, alternatywnych, odnawialnych Zrodet
energii cieplnej; w tym instalacji solarnych.
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3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie indywidualnych wysokosprawnych, atestowa-
nych kottowni na paliwo state, ktérych technologia gwarantuje zachowanie dopuszczalnych standardéw emi-
syjnych, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 24.1. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia obszaru planu w energi¢ elektryczng przy udziale istniejacych obiek-
tow i urzadzen elektroenergetycznych oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napigcia, rozbudowanych o nowe obiekty, urzadzenia i odcinki sieci, na zasadach okreslonych przez ich wia-
$ciciela i zgodnie z warunkami technicznymi uscislonymi w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia,
ktorych przebieg moze kolidowa¢ z planowanym zainwestowaniem, wytacznie na koszt inwestora, w porozu-
mieniu z zarzadca Sieci.

3. W przypadku wystapienia kolizji planowanych inwestycji z istniejaca siecia elektroenergetyczna dopusz-
cza si¢ mozliwo$¢ jej przebudowy wytacznie na koszt inwestora, w porozumieniu z zarzadca Sieci.

4. Ustala si¢ zasadg prowadzenia planowanych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako kablowych na te-
renach przeznaczonych planem miejscowym pod zainwestowanie, dopuszcza si¢ Sieci napowietrzne na tere-
nach pozostatych.

5. Nakazuje si¢ prowadzi¢ wszystkie planowane sieci elektroenergetyczne w pasach drog.

6. Stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowa¢ jako wbudowane, dopuszcza sie stacje wolnostojace
uzasadnione stopniem i sposobem zainwestowania terendéw.

7. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia z terenow zabudowy ustugowej i techniczno - produkcyjnej, dziatek
przeznaczonych pod stacje transformatorowe 15/04 kV, o maksymalnych wymiarach 6,0 X 4,0 m, ktérych lo-
kalizacja winna by¢ uzgodniona z zarzadca sieci elektroenergetyczneyj.

8. Dopuszcza si¢ sytuowanie kontenerowych stacji transformatorowych 15/04 kV w odlegtosci do 1,5 m od
granicy z dziatka lub terenem; dla tych stacji nie obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy;

9. Ustala sie zapewnienie mozliwosci dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych dla zarzad-
cy sieci dla sprawowania nadzoru technicznego, remontu lub przebudowy.

§ 25.1. Ustala si¢ zaopatrzenie planowanej zabudowy w gaz przewodowy z sieci dystrybucyjnej.

2. Realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu optacalno$ci inwestowania, wymaga uzyskania od dostawcy
gazu warunkow technicznych przytaczenia zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 26.1. Nalezy zapewni¢ techniczna i przestrzenna dostgpnos¢ zabudowy do systemoéw telekomunikacyj-
nych i teleinformatycznych ustug komunikacji elektronicznej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w tradycyjnych i nowych
technologiach, w tym budowg infrastruktury swiattowodowe;.

Rozdzial 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 27.1. Do czasu realizacji ustalen planu miejscowego tereny przewidziane do zabudowy i zagospodarowa-
nia moga by¢ uzytkowane bez zmian w sposéb dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla m.in.
wykonania badan geotechnicznych gruntu, dojazdow lub uzbrojenia w zakresie urzadzen sieciowych wynikaja-
cych z ustalen planu miejscowego.

2. Na terenach wyznaczonych w planie miejscowym do zabudowy dopuszcza si¢ realizacje budynkow 0 in-
nym przeznaczeniu, niz ustala to plan miejscowy, wytacznie jako obiektow tymczasowych w rozumieniu okre-
slonym w przepisie odrgbnym.

Rozdzial 13
Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 28. Ustala sie stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomos$ci W zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego, stuzace naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty od wlasciciela nieruchomosci na rzecz Gminy
Ujazd zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W nastepujacej wysokosci:
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1) od nieruchomosci wyznaczonych w obrebie terenu przeznaczonego w planie miejscowym pod zabudowe
ustugowa U - ustala sie na 30%;

2) od nieruchomos$ci wyznaczonej w obrgbie terenu przeznaczonego w planie miejscowym pod teren sportu
i rekreacji US - ustala si¢ na 20%;

3) od nieruchomos$ci wyznaczonej w obrebie terenu przeznaczonego w planie miejscowym pod zabudowe
mieszkaniowa z ustugami MU - ustala si¢ na 20%;

4) od nieruchomosci wyznaczonych w obrgbie terenu przeznaczonego w planie miejscowym pod ulice we-
wnetrzne KDW - ustala sie na 20%;

5) od nieruchomosci wyznaczonych w obrebie terenu przeznaczonego w planie miejscowym na realizacje
parkingow KP - ustala si¢ na 20%;

6) od nieruchomos$ci wyznaczonych w obrebie terenu przeznaczonego w planie miejscowym na zielen:
lasow ZL, zieleni rekreacyjnej ZR i zieleni izolacyjnej ZI - ustala si¢ na 0%.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 29.1. Obszar planu miejscowego jest objety ustaleniami szczegotowymi dla wyodrebnionych terendéw
przeznaczenia podstawowego ujetymi w paragrafach od § 30 do § 37 niniejszej uchwaty.

2. Wyodrebnione tereny potozone w obszarze planu sa odpowiednio oznaczone kolejnym numerem i sym-
bolem literowym przeznaczenia podstawowego, dla ktorych okresla si¢ ustalenia szczegotowe.

3. Ustalenia szczegotowe nalezy stosowac tacznie z ustaleniami ogdélnymi planu miejscowego.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego jako 1-U, ustala si¢ nastepujace przeznacze-
nie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej z urzadzeniami budowlanymi i obiektami
towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen, mieszkania funkcyjne.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig rodzaje zabudowy ustugowej, w tym w szczegolnosci:

a) zespot dydaktyczno - rozrywkowy z cze$cig gastronomiczng 0raz z pomieszczeniami pomocniczymi
i technicznymi,

b) planowany hotel z czgscia gastronomiczna, salami konferencyjnymi, i ustugami jak: sklepy, ustugi turystycz-
ne, wraz z pomieszczeniami pomocniczymi i technicznymi, planowany dom opieki dla oséb starszych,

c) ustugi gastronomii, handlu, odnowy biologicznej,
d) inne ustugi odpowiadajace charakterem ustugom wymienionym powyzej,

e) dopuszcza si¢ pojedyncze lokale mieszkalne dla wiascicieli lub zarzadcy obiektu, o powierzchni nie
przekraczajacej 100 m%;

2) zagospodarowanie terenu lub dziatki nalezy realizowa¢ wg ustalen planu miejscowego stosujac wskazniki,
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) uktad dojazdéw wewnetrznych na terenach lub dziatkach winien by¢ potaczony z drogami wewngtrznymi,
oznaczonych jako KDW;

4) nalezy zapewni¢ utwardzone miejsca postojowe dla samochodéw, w ilosciach oraz wedtug zasad okreslo-
nych w § 17 niniejszej uchwaty;

5) rozwiazanie uktadu komunikacji wewnetrznej w granicach terenu lub dziatki zabudowy ustugowej winno
umozliwia¢ wjazdy i wyjazdy samochodow osobowych oraz samochodow stuzb publicznych i komunal-
nych przodem pojazdu na drogg wewngtrzna;

6) zakazuje sie budowy wolnostojacych garazy dla samochodéw, nakazuje sie realizacje garazy wbudowa-
nych w budynki ustugowe;
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7) ustala sie wszystkie przytacza sieciowe jako podziemne; zaleca sie wbudowanie urzadzen technicznych
w budynki ustugowe lub kubaturowe obiekty trwate;

8) ustala si¢ zachowanie i pielggnacje istniejacej warto$ciowe;j zieleni;

9) dopuszcza si¢ dokonywanie wycinki mniej wartosciowych drzew, rosnacych w kolizji z planowanymi
urzadzeniami, przy zachowaniem procedur wymaganych przepisem odrgbnym;

10) ustala si¢ dokonywanie nowych nasadzen drzew, krzewow i roslin, zgodnie z obecnym lesnym charakte-
rem terenu, zaleca si¢ dob6r rodzimych gatunkéw, ktére wystepuja powszechnie w rodzimym srodowisku;

11) zakazuje sie wznoszenia budowli technicznych jak np. zbiornikow, elektrowni wiatrowych;
12) tereny i budynki winny dostosowane do korzystania przez osoby niepetnosprawne.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wskazniki zabudowy:
a) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu na nie wigcej niz 40%,

b) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy dziatki lub terenu jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej : min. 0,4, max 1,0,

¢) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki lub terenu na 30%;

2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji naziemnych i wysokosci 12,0 m
przy dachu ptaskim i 15,0 m przy dachu spadzistym, z tolerancja do 10%,

b) wysoko$¢ budynkéw pomocniczych i technicznych nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji naziemnej
i wysokosci 4,0 m;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) budynki ustugowe - dachy plaskie a takze dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci 35° - 45°
0 zblizonej formie w zespotach zabudowy, lub zréznicowane lecz nie zaktocajace formy dachow sasied-
nich, kryte materialem ogniotrwatym,

b) budynki pomocnicze i techniczne — jako odpowiadajace cechom i charakterowi dachow budynkow ustu-
gowych,

c) rodzaj pokrycia dachu winien by¢ dostosowany do geometrii i formy dachu oraz funkcji budynku.

§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1-US i 2-US, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towa-
rZyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen, zabudowa ustugowa zwiazana z podstawowa funkcja terenu.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig rodzaj urzadzen i obiektow, w tym w szczegdlnosci:

a) na terenie oznaczonym numerem i symbolem 1-US - terenowe urzadzenia i obiekty sportowe i rekre-
acyjne, jak: tenis, siatkoéwka, squash i inne, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami budowla-
nymi oraz zielenia,

b) na terenie oznaczonym numerem i symbolem 2-US - terenowe urzadzenia i obiekty sportowe i rekre-
acyjne jak: paintball, minigolf i inne oraz strzelnica sportowa, wraz z obiektami towarzyszacymi i urza-
dzeniami budowlanymi oraz zielenia,

c) dopuszcza si¢ zmiang usytuowania na terenach 1-US i 2-US rodzajoéw urzadzen i obiektow sportowych
i rekreacyjnych,
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d) dopuszcza sie kryte obiekty sportowe i rekreacyjne, budynki ustugowe, jak: pawilony klubowe, szatnie, kioski
gastronomiczne i handlowe i inne, w proporcjach zajecia terenu, zasad zagospodarowania i wskaznikow za-
budowy ustalonych planem miejscowym:;

2) zagospodarowanie terenu lub dziatki nalezy realizowaé wg ustalen planu miejscowego stosujac wskazniki,
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) uktad dojazdéw wewngtrznych na terenach lub dziatkach winien by¢ potaczony z drogami wewngtrznymi,
oznaczonych jako KDW;

4) nalezy zapewni¢ utwardzone miejsca postojowe dla samochodow na terenie lub na dziatce, w ilo$ciach oraz
wedtug zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty;

5) rozwiazanie uktadu komunikacji wewnetrznej w granicach terenu lub dziatki zabudowy ustugowej winno
umozliwia¢ wjazdy i wyjazdy samochodow osobowych oraz samochodow stuzb publicznych i komunal-
nych przodem pojazdu na drogg wewngtrzna;

6) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych garazy dla samochodéw, nakazuje si¢ realizacje garazy whbudowa-
nych w budynki;

7) zakazuje si¢ budowy wszelkich budynkow naziemnych niezwiazanych z funkcja terenu, za wyjatkiem stan-
dardowych urzadzen sieciowych, np. punktow o$wietlenia, szafek ztaczy sieciowych, szafek telefonicz-
nych, baterii stonecznych dla zasilania sygnalizacji, itp.,

8) ustala si¢ wszystkie przytacza sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzen technicznych
w budynki ustugowe lub kubaturowe obiekty trwate;

9) ustala si¢ zachowanie i pielegnacje istniejacej warto$ciowe;j zieleni;

10) dopuszcza si¢ dokonywanie wycinki mniej wartosciowych drzew, rosnacych w kolizji z planowanymi
urzadzeniami, przy zachowaniu procedur wymaganych przepisem odrgbnym;

11) ustala si¢ dokonywanie nowych nasadzen drzew, krzewow i roslin, zgodnie z obecnym lesnym charakte-
rem terenu, zaleca si¢ dob6r rodzimych gatunkéw, ktére wystepuja powszechnie w rodzimym srodowisku;

12) zakazuje sie wznoszenia budowli technicznych jak np. zbiornikow, elektrowni wiatrowych;
13) tereny i budynki winny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby niepetnosprawne;
14) ustala si¢ wszystkie przytacza sieciowe jako podziemne.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu na nie wiecej niz 20%,

b) ustala si¢ intensywnos$ci zabudowy dziatki lub terenu jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej: min. 0,2, max 0,2,

¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki lub terenu na 30%;

2) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ ustugowych obiektow krytych nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji naziemnej i wysoko-
$ci 5,0 m przy dachu ptaskim i 7,0 m przy dachu spadzistym, z tolerancja do 10%,

b) wysoko$¢ budynkéw pomocniczych i technicznych nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji naziemnej
i wysokosci 3,0 m;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) budynki ustugowe - dachy plaskie a takze dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci 35° - 45°
0 zblizonej formie w zespotach zabudowy, lub zréznicowane lecz nie zaktocajace formy dachoéw sasied-
nich, kryte materialem ogniotrwatym,

b) budynki pomocnicze i techniczne — jako odpowiadajace cechom i charakterowi dachéw budynkéw ustu-
gowych,
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¢) rodzaj pokrycia dachu winien by¢ dostosowany do geometrii i formy dachu oraz funkcji budynku.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego jako 1-MU, ustala si¢ nast¢pujace przezna-
czenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej z urzadzeniami
budowlanymi i obiektami towarzyszacymi, obejmujacy teren dawnej osady robotnikow lesnych.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen, zabudowa gospodarcza i pomocnicza.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rodzaj zabudowy, w tym w szczegdlnosci: na cele mieszkaniowe, ustug turystyki np. pokoje go-
Scinne i informacja turystyczna, punkty handlowe i inne;

2) ustala dojazd z istniejacej drogi lesnej poza obszarem planu, posiadajacej zjazd z drogi powiatowej nr 1455
O relacji Olszowa - Ujazd;

3) zakazuje sie dokonywania podziatu nieruchomosci.
4. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu na nie wigcej niz 10%,

b) nie ustala si¢ intensywno$ci zabudowy dziatki lub terenu jako wskaznika powierzchni catkowitej zabu-
dowy w odniesieniu do dziatki budowlanej,

¢) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki lub terenu na 30%;

2) ustala si¢ gabaryty i cechy budynkow:

a) ustala si¢ przebudowe istniejacego budynku gtéwnego, przy zachowaniu ksztattu dachu i charakteru wy-
stroju architektonicznego,

b) ustala sie przebudowe i rozbudowe budynkéw gospodarczych i pomocniczych, przy zachowaniu jednej
kondygnacji naziemnej,

C) ustala si¢ dostosowanie ksztattu i gabarytow nowych budynkéw do formy i cech budynkow istniejacych.

§ 33. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1-ZL, 2-ZL i 3-ZL - ustala si¢ prze-
znaczenie oraz warunki zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren lasow.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: teren ciagu pieszego.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie i funkcje terenéw ustala sie nastepujaco: grunty pokryty roslinnoscia lesna - drzewami
i krzewami wraz z gruntami zwiazanymi z gospodarka lesna jak: drogi lesne, a takze urzadzenia turystycz-
ne: $ciezki, placyki wypoczynkowe, schrony przeciwdeszczowe;

2) sposob zagospodarowania terenu i dopuszczone rodzaje dziatan inwestycyjnych: trwale zréwnowazona go-
spodarka lesna;

3) warunki obstugi komunikacyjnej: utrzymuje si¢ z drogi lesnej przy pétnocnej granicy planu miejscowego
oraz z planowanych droég wewnetrznych;

4) na terenach 2-ZL i 3-ZL wystepuje las o charakterze gradu srodkowoeuropejskiego i subkontynalnego, kto-
ry nalezy zachowac i chronic;

5) ustala si¢ na terenie ww. gradu prowadzenie planowanej drogi wewngtrznej, 0znaczonej symbolem
5-KDW, stanowiacej potaczenie komunikacyjne z droga powiatowa; dopuszcza sie korekte terenu drogi
w celu ochrony i zachowania warto$ciowych drzew;

6) ustala si¢ szerokosc¢ ciagu pieszego na 3,0 — 5,0 m.
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§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako: 1-ZR i 2-ZR - ustala sie¢ przeznacze-
nie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni rekreacyjnej z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towa-
rzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie i funkcje terendéw ustala si¢ nastgpujaco: tereny stanowia grunt lesny przeznaczony na zielen
rekreacyjna, z zachowaniem istniejacej wartosciowej zieleni;

2) ustala si¢ na terenie 2-ZR ochrong przyrodniczego siedliska gradowego oraz na terenach 1-ZR i 2-ZR pie-
legnacje istniejacej wartosciowe;j zieleni;

3) zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow matej architektury;
4) ustala si¢ oswietlenie terenu, przejscia i place dla urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych;

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze by¢ wyzszy niz 5%, mini-
malny udziat powierzchni biologicznie czynnej, nie moze by¢ nizsza niz 80% powierzchni terenu, nie usta-
la si¢ intensywnosci zabudowy terenu;

6) zakazuje si¢ na terenach zieleni rekreacyjnej ZR dokonywa¢ podziatoéw na dziatki.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego jako: 1-ZI - ustala si¢ przeznaczenie oraz wa-
runki zagospodarowania.

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie i funkcje terenu, ustala si¢ nastgpujaco: teren zieleni izolacyjnej dla stworzenia strefy ekotonowej
oddzielajacej las Kucerz od terenu planowanych: zabudowy ustugowej, terenow sportu i rekreacji oraz parkingow;

2) nakazuje si¢ utrzymanie i pielegnacje istniejacej wartoSciowej zieleni;
3) ustala si¢ zagospodarowanie zwarta zieleniag wysoka i sredniowysoka;
4) zakazuje si¢ na terenach zieleni izolacyjnej ZI dokonywa¢ podziatow na dziatki.

§ 36. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu jako: 1-KP, 2-KP, 3-KP, 4-KP i 5-KP - ustala si¢ prze-
znaczenie oraz warunki zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren parkingow dla samochodow osobowych oraz autobusow z urza-
dzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie i funkcje terendéw, ustala sie nastepujaco: parkingi dla samochodéw osobowych i autobuséw
, dla obstugi uzytkownikow ustug, terenow sportowo — rekreacyjnych, i zieleni rekreacyjnej oraz odwiedza-
jacych tereny lasow;

2) zakazuje sig na terenie parkingdéw lokalizacji wszelkich budynkow naziemnych, z wyjatkiem stuzacych ob-
studze parkingow;

3) ustala sie utrzymanie i pielegnacje istniejacej wartosciowej zieleni, a w szczegdlnosci wartosciowych drzew;

4) dopuszcza si¢ dokonywanie ograniczonej wycinki mniej wartosciowych drzew, rosnacych w kolizji z pla-
nowanym zagospodarowaniem przy zachowaniu procedur wymaganych przepisem odrgbnym;

5) wskaznik zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 5% powierzchni terenu, minimalna powierzchnia biologicz-
nie czynna, nie moze by¢ nizsza niz 10% powierzchni terenu; nie ustala si¢ intensywnosci zabudowy;

6) zakazuje si¢ na terenach parkingdw dokonywa¢ podziatow i wydziela¢ nowe dziatki budowlane, za wyjat-
kiem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej.
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§ 37. Dla terenow komunikacji drogowej - obejmujacej drogi wewnetrzne, ogblnodostepne, 0znaczone
na rysunku planu miejscowego jako 1-KDW, 2-KDW, 3-KDW, 4-KDW, 5-KDW, 6-KDW, 7-KDW,
8-KDW, 9-KDW i 10-KDW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) przekrdj poprzeczny ulic 1-KDW i 2-KDW: szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 14,0 - 15,0 m, jezdnia
0 szerokosci 6,0 m, chodniki obustronne szerokosci 2,0 - 3,0 m, pas zieleni niskiej i sredniowysokiej Szero-
kosci 2,0 m, dzielacy chodnik od jezdni, zaleca si¢ wydzielenie $ciezki roweroweyj;

2) przekroj poprzeczny ulic 3-KDW, 5-KDW, 8-KDW: szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 - 12,0 m,
jezdnia o szeroko$ci 6,0 m, chodniki jednostronne lub obustronne szerokosci 2,0 m, zaleca sie wydzielenie
Sciezki rowerowej;

3) przekroj poprzeczny ulic 4-KDW, 6-KDW, 7-KDW, 9-KDW, 10-KDW: szerokos¢ w liniach rozgranicze-
nia 8,0 - 10,0 m, jezdnia o szerokosci 5,5 - 6,0 m, chodniki jednostronne lub obustronne szerokosci 2,0 m,
zaleca sie wydzielenie Sciezki rowerowej;

4) dopuszcza sie, w przypadku kolizji przebiegu planowanej drogi z cennymi okazami drzew korekte granic
terenu drogi w celu ochrony i zachowania wartosciowych drzew;

5) wyposazenie W infrastrukture techniczna: o$wietlenie i kanalizacja opadowa, prowadzone w pasie drogowym;

6) dopuszcza si¢ uscislenie granic i ksztattu elementéw drogi, W szczegdlnosci skrzyzowan i tukow, uzasad-
nione rozwiazaniami technicznymi tych elementow.

DZIAL 1V
USTALENIA KONCOWE

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.

§ 39. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Ujezdzie

Rajmund Suhs



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego -17- Poz. 1081

Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XX.103.2012
Rady Miejskiej w Ujezdzie

Z dnia 27 czerwca 2012 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX.103.2012
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 27 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.") oraz na podstawie oéwiadczenia Burmistrza Ujazdu z dnia 16 marca 2012 r.,
w ktorym stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terenéw potozonych w granicach administracyjnych wsi Olszowa” nie zostaty zgtoszone
uwagi Rada Miejska w Ujezdzie uznaje za bezprzedmiotowe podejmowanie rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla cze¢sci terendw potozonych w granicach administracyjnych wsi Olszowa”.

Y zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,

poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159,
Nr 153 poz. 901.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX.103.2012
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 27 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.") oraz w zwiazku z uchwaleniem ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terenow potozonych w granicach administracyjnych wsi Olszowa”, Rada Miejska
w Ujezdzie rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zapisane w planie miejscowym inwestycje zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy
W planie miejscowym nie przewiduje si¢ inwestycji stanowiacych zadania wtasne Gminy.

I1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy

Za sposob realizacji zadan przewidzianych w planie miejscowym odpowiadaja inwestorzy planowanych
przedsigwzigé, przy uwzglednieniu ustalen planu miejscowego.

111. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore na-
lezg do zadan wlasnych gminy

Realizacja ustalen ww. planu miejscowego w zakresie przewidywanych wydatkow nie bgdzie miata
wptywu na finanse Gminy Ujazd. Inwestycje okreslone w planie miejscowym finansowane beda przez in-
westora planowanego przedsiewzigcia.

Y zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,

poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r.: Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153,
poz. 901.
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