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UCHWALA NR XVI1/189/12
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 30 marca 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Przystankowej w poblizu skrzyzowania z ul. Rekreacyjna w srodkowo-zachodniej czesci obrebu Sleza

(Skarga Wojewody Dolno$laskiego NK-N.4131.394.2012.AS2 z dnia 28 czerwca 2012 r. do WSA we Wrocla-

wiu na § 4 pkt 3)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwiazku
z uchwata nr V/36/11 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
28 stycznia 2011 r., w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru potozonego przy ul. Przystanko-
wej W poblizu skrzyzowania zul. Rekreacyjna
w srodkowo-zachodniej czgsci obrgbu Sleza oraz po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym
przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata nr XXXVI/
/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku, Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Przystankowej w poblizu skrzyzowania z ul. Re-
kreacyjna w $rodkowo-zachodniej cze$ci obrgbu Sle-
za, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1 : 1000, wskazany jako
zatacznik nr 1, stanowiacy integralng czg$¢ uchwa-
ty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako
zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawio-
no na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obsza-
rze planu problematyki, terenéw lub obiektow okre-
Slonych w pkt od 1 do 16), w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa dobr kultury wspot-
czesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego za-
grozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych;

4) sposobow i termindow tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

5) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;

6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudo-
wy i infrastruktury technicznej;

7) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywaciji;
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8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w za-
budowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu tere-
Nnu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywa-
nia tych urzadzen na srodowisko;

granic terenéw pod budowe obiektow handlo-
wych, o ktorych mowa wart. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

granic terenow inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu  ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wo-
jewodztwa lub  wostatecznych  decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub
powiatowej, linii Kkolejowej 0 znaczeniu pan-
stwowym, lotniska uzytku publicznego, inwesty-
Cji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro
2012;

granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenow stuzacych organizacji imprez ma-
sowych;

granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochron-
nych, a takze ograniczen dotyczacych prowadze-
nia na ich terenie dziatalnoSci gospodarczej,
okreslonych w ustawie zdnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow
zagtady;

granic terendow zamknigtych
ochronnych terené6w zamknigtych;
sposobu usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieru-
chomosci, kolorystyki obiektow budowlanych;
zasad iwarunkéw sytuowania obiektow malej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych.

igranic stref

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskaza-

ne na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznacze-
niu;

3) symbol terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy

rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa O:

1)

ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozu-
mie¢ obszar przeznaczony zaré6wno dla ruchu
pieszych, jak iruchu pojazdow, z mozliwoscia

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

ksztaltowania nawierzchni jako jednej ptaszczy-
zny z zachowaniem spadkéow niezbednych dla
odprowadzania $ciekow deszczowych;
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych bu-
dowli i obiektéw liniowych stuzacych zaopatrze-
niu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod opa-
dowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz
i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;
intensywnosci zabudowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek po-
wierzchni  zabudowy wszystkich kondygnaciji
nadziemnych budynkéw w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych, niebedacych liniami prze-
sylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwia-
zanymi z nimi urzadzeniami,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-

mie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek

W stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut

pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na

powierzchnig terenu, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich
czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz,

c) wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrz-
nego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,
wiaty, pergole);

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu tere-
nem, wynikajace z prawomocnych decyzji admi-
nistracyjnych;
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi mozliwe do realiza-
cji na danym terenie oraz na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych;
przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupelniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokali-
zowane na zasadzie braku konfliktu z przezna-
czeniem podstawowym wynikajacym zich sa-
siedztwa;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar

0 okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
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rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem litero-
WYMm Wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenow;

urzadzeniach iobiektach towarzyszacych —
nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
i obiekty zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przy-
lacza iurzadzenia instalacyjne, drogi wewnetrz-
ne, przejazdy, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, place
i miejsca postojowe, place pod $mietniki, wiaty,
budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urza-
dzenia petnigce pomocnicza rolg wobec przezna-
czenia podstawowego lub uzupehiajacego oraz
garaze wolno stojace (w tym trwale zwiazane
Z gruntem), obiekty matej architektury.

10)

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
MN.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznacze-

nia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tere-
ny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami, niezbgd-
nymi urzadzeniami budowlanymi;

2) zabudowa uslugowa — tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynkéw ustlugowych wraz z nie-
zbednymi urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:
a) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacje

obiektow zwigzanych z posrednictwem finan-
sowym — dzialalno§¢ bankéw, doméw makler-
skich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finan-
sowa np. w formie leasingu czy obstugi sprze-
dazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanych
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-
-rentowymi, itp.;

b) gastronomia — tereny przeznaczone pod dzia-
lalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pu-
bow, winiarni itp. oraz placowek gastronomicz-
no-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregiel-
nie itp.;

c) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza
detaliczna towarow, z wyltaczeniem sprzedazy
detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych;

d) niepubliczne ustugi oswiaty — tereny przezna-
czone pod dziatalno$¢ zwiazana z prowadze-
niem niepublicznych szkoét podstawowych,
przedszkoli, ztobkow, $wietlic, etc., a takze
ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego,
w tym Kkursy i szkolenia;

e) obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone
pod lokalizacje biur: zwiazanych z obsluga nie-
ruchomos$ci, wynajgciem specjalistow, bada-
niami, a takze naprawa artykutéw przeznacze-
nia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi

drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie
i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji
fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset
video itp.;

f) zdrowie i opieka spoleczna — tereny przezna-
czone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriéw, osrodkéw zdrowia, gabinetow
lekarskich, zaktadoéw rehabilitacji leczniczej,
szkét rodzenia, itp.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Na terenie objetym planem, ustala si¢ naste-
pujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko; na podsta-
wie przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwesty-
Cji z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury
technicznej i drog publicznych;

2) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzia-
falnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed ha-
fasem, na obszarze objetym planem wskazuje sig
teren oznaczony symbolem MN, jako zaliczony do
terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi, w tym nawierzchnig
drog publicznych i wewngtrznych, parkingow
i placow manewrowych nalezy uszczelni¢, a wody
Z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej lub rowow melioracyjnych za posred-
nictwem separatoroéw olejow i benzyn;

5) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych,
ustala sig obowiazek zdjecia warstwy prochniczej
Z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane
oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpo-
wiednie jej zagospodarowanie;

6) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemiesz-
Czane w zwiazku z realizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacj¢ i poprawg wartosci
uzytkowej gruntow rolnych w sposob, ktory nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow
jakosci gleby i ziemi.

§ 8. Na terenie objgtym planem ustala si¢ nastgpu-
jace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

1) dla calego obszaru objgtego planem wprowadza sig
strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeolo-
gicznej, obejmujacej caly obszar objety planem,
w ktorej dla inwestycji zwiazanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebny-
mi;
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2) w obrebie stanowiska archeologicznego nr 16/
148AZP, wskazanego na rysunku planu oraz jego
bezposrednim sasiedztwie, obowiazuja ustalenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie pro-
wadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabyt-
kiem, nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

§ 9. Na terenie objgtym planem ustala si¢ nastepu-
jace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz 22 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
60°do 120°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3) nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczng (trafostacjg, przepompowni¢ Sciekoéw,
itp.) oraz komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 10. Ustalenia ogodlne dotyczace linii zabudowy

oraz gabarytow obiektow:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z odlegtosciami podanymi w tre$ci niniej-
szej uchwaty i z rysunkiem planu;

2) nastgpujace czegSci budynku nie moga pomniejszac
odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, po-
chylnie i rampy o wigcej niz 1,3 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz
1m,

c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem li-
nii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, ga-
lerii i wej$¢ do budynkow liczona w ich widoku
od strony linii zabudowy nie moze przekraczac
40% powierzchni elewacji.

§ 11. Na terenie objetym planem w zakresie za-
sad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewngtrznych
i ciagdw pieszo-jezdnych;
2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-
-jezdne musza spetnia¢ warunki:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze
by¢ mniejsza niz:

— 8 m dla drég wewnetrznych i ciagéw pieszo-
jezdnych, ktore zapewniaja obstugg komu-
nikacyjna do 6 dzialek budowlanych,

— 10 m dla dr6g wewngtrznych i ciagéw pie-
Szo-jezdnych, ktore zapewniaja obstuge ko-

munikacyjna powyzej 6 dziatek budowla-
nych,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpoza-
rowej, aw szczegolnosci dotyczacych placow
manewrowych,

C) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢
W progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch
pojazddéw samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
— dla drog jednokierunkowych z jednym pa-
sem ruchu — 3,5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury tech-
nicznej i sciezek rowerowych w liniach rozgrani-
czajacych drég wewnetrznych i ciagow pieszo-
jezdnych;

4) dopuszcza si¢ organizowanie parkingu przyulicz-
nego w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrz-
nych i ciagéw pieszo-jezdnych.

§ 12. Na terenie objetym planem ustala si¢ szcze-
golne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) dopuszcza sig realizacj¢ na danej dziatce budowla-
nej nie wigcej niz 2 wolno stojacych budynkow
niemieszkalnych (budynek gospodarczy, garaz,
budynek ustugowy) dla kazdego lokalu mieszkal-
nego;

2) nie wyznacza si¢ terendw wytaczonych z zabudo-

wy.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudo-
wy ibudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicz-
nej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbu-
dowg obiektow i Urzadzen infrastruktury technicz-
nej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infra-
struktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycz-
na,:

1) ustala sie zaopatrzenie budynkow w energie elek-
tryczna z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ z odnawial-
nych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych lokalizowanych w granicach obszaru

objetego planem.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ =zaopatrzenie budynkéw w wode

z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglednie-
niem warunkow dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych;

2) przewody sieci wodociagowej nalezy w miarg
mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drog;

3) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych ujg¢ wodocia-
gowych zlokalizowanych na terenach inwestora
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0 glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody

w ilosci powyzej 10m? /dobe.

4. W zakresie zaopatrzenia odprowadzenia $cie-
kow: ustala si¢ odprowadzenie $ciekow grawitacyjno-
tlocznym systemem kanalizacji sanitarne;j.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych:

1) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczo-
wej wszystkich obszaréw zainwestowania;

2) alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do gruntu i/lub do cie-
kow wodnych lub magazynowanie w zbiornikach
na tereniec wlasnym inwestora, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepi-

sach;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do pro-
wadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sig zbiorniki gazu;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej
sieci gazowej poprzez jej rozbudowg na tereny
planowanej zabudowy.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzew-
czych o wysokiej sprawnosci i hiskim stopniu emi-
sji zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow
grzewczych z odnawialnych zrodet energii z wyta-
czeniem elektrowni wiatrowych lokalizowanych
W granicach obszaru objetego planem.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ budowg irozbudowg infrastruktury

telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddziatywa-

niu;

2) ustala si¢, ze wysoko$¢ urzadzenia lub instalacji,
wraz z ich konstrukcja wsporcza, zamontowanych
na dachu budynku lub budowli przekrytej dachem
nie moze przekracza¢ 30% wysokosci tych budyn-
kow lub budowli.

10. Na obszarze objetym planem moze wystgpo-
wacé sie¢ drenarska. W przypadku jej uszkodzenia
nalezy powiadomi¢ =zarzadcg¢ sieci drenarskiej
a nastepnie dokona¢ naprawy na warunkach zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 14. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowe;j,
na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
30%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna.

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa — handel detaliczny, ga-
stronomia, finanse, obstuga firm i klienta,
zdrowie i opieka spoteczna, niepubliczne ustugi
o$wiaty, realizowana w maksymalnie 30%
przeznaczenia podstawowego,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne,

€) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen urzadzona.

2. Dla zabudowy ushugowej, o ktorej mowa w ust. 1
pkt 2), obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wyma-
ganych standardow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
$ci transportu itp.);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ushugowej
zwiazanej z: prowadzeniem dzialalno$ci zwiazane]
z logistyka, handlem hurtowym, obstuga transportu
oraz skladowaniem i magazynowaniem, obstuga
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakier-
niczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mecha-
nicznych, punktow skupu i sktadowania surowcow
wtornych oraz zakladow stolarskich (przerobka
drewna i produkcja wyrobéw z drewna) i kamie-
niarskich.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania za-
budowy:

1) ksztaltowanie budynkow mieszkalnych — jako
wolno stojacych;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugo-
wych, nie moze przekracza¢ 12 m;

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, nie moze przekracza¢ 6 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ trzech;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustu-
gowych nie moze przekracza¢ dwoch;

6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na
rysunku planu, w odlegtosci 12 m od linii rozgra-
niczajacej ul. Przystankowej;

8) gabaryty zabudowy wyrazone szerokoscia elewacji
frontowej budynku: maksymalnie 16 m;

9) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form oraz
pokry¢ dachow.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
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2) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego;

3) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 0,6;

4) w przypadku wprowadzenia ustug, ich po-
wierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢
50 m?, z zastrzezeniem pkt 5);

5) w przypadku wprowadzenia niepublicznych
ustug oswiatowych, ich powierzchnia nie moze
przekroczy¢ 150 m;

6) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stoja-
cy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowla-
nej 0 powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;

7) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktorych mowa w pkt 6), 0 nie wigcej
niz 10%;

8) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem
W zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko
jednej takiej dziatki, o ktorej mowa w pkt 7);

9) obowiazuje wskaznik co najmniej 900 m® po-

wierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal miesz-

kalny w budynkach jednorodzinnych;

ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych

z prefabrykatow betonowych i zelbetowych pet-

nych, z wylaczeniem stupkéow, podmurowki

0 wysokosci nie wigkszej niz 0,6 m oraz obudo-

wy S$mietnikow, urzadzen technicznych (szafy

przylaczeniowe), odcinkdw ogrodzen przy skrzy-
zowaniach.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-

zuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu komu-

nikacyjnego: obsluge komunikacyjna terenu 1MN
nalezy zapewni¢ poprzez jedno wiaczenie do ul. Przy-

10)

stankowej, droga wewngtrzna, za zgoda i ha warun-

kach zarzadcy drogi.
6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojaz-
dow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2 miejsca postojowe na dom mieszkalny jednoro-
dzinny, wliczajac w to garaze;
2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ushug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m?do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowa-
dzonych na powierzchni catkowitej powyzej
20 m* do 50 m?,

c) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde

nastgpne rozpoczgte 50 m? ushug.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Traci moc uchwata nr XLIX/548/05 Kobie-
rzyce z dnia 8 wrzesnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pétocno-srodkowej czesci obrebu Sleza (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego Nr 232 z dnia 14 listopada 2005 r.
poz. 3624), na obszarze objetym planem.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Woéjtowi Gminy Kobierzyce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni
od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVII/
/189/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 30 marca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. PRZYSTANKOWEJ

W POBLIZU SKRZYZOWANIA Z UL. REKREACYJNA

W SRODKOWO-ZACHODNIEJ CZESCI OBREBU $LEZA

RYSUNEK PLANU Skala 1:1000
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XVII/
/189/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 30 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Przystankowej w poblizu skrzyzowania z ul. Rekreacyjng
w $rodkowo-zachodniej czesci obrebu Sleza.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), Rada Gminy Kobierzyce rozstrzy-
ga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia 18 stycznia 2012 r. do 2 marca 2012 r.,
nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Przystankowej w poblizu skrzyzowania z ul. Rekreacyjna w srodkowo-zachodniej czgsci
obrebu Sleza, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/
/189/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 30 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159, ze zmianami), art. 167 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104), art. 3i 4
ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203,
poz. 1966) Rada Gminy Kobierzyce rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Przy-
stankowej w poblizu skrzyzowania z ul. Rekreacyjna w $rodkowo-zachodniej czgsci obrgbu Slgza, nie wpro-
wadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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