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UCHWALA NR XL1/327/2012
RADY GMINY ELK

z dnia 16 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
W obrebach Straduny i Piaski, gmina Etk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), Rada
Gminy Etk uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Etk, uchwalonego uchwata Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada
2001 roku z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych w obrgbach Straduny i Piaski, gmina Elk, obejmujacy dziatki: oznaczona nr ewid. 1, polozona
w obrebie Straduny ioznaczone nr ewid. 87/1, 87/2, 87/3 88, potozone w obrgbie Piaski, o ogodlnej
powierzchni 46,96 ha, zwany dalej planem, skladajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz
integralnych czgéci uchwaty: rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zataczniki Nr 1 i 2 do niniejszej
uchwaty oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatagcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaty Nr XI11/80/2011 Rady Gminy Etk z dnia 28
kwietnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenu potozonego w obrgbach Straduny i Piaski, gmina Etk.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowig grunty rolne i lesne,
wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego, o nastepujacej strukturze: RIVa — pow. 6,4200
ha, RIVb — pow. 9,2600 ha, B-RIVb — pow. 0,2400 ha, RV — pow. 18,3721 ha, PslV — pow. 1,6400 ha, PsV —
pow. 5,1400 ha, PsVI — pow. 0,4200 ha, LIV — pow. 0,0100 ha, LVI — pow. 0,4400 ha, LzIV — pow. 0,1000 ha,
LzV - pow. 0,0900 ha, LzVI — pow. 0,2900 ha, LsIV — pow. 0,7300 ha, LsV — pow. 1,1800 ha, N — pow.
2,5600 ha i W — pow. 0,0700 ha.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i nielesne nie wymagaja uzyskania zgody,
0 ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.).

3. Grunty les$ne, wystepujace w granicach planu, pozostawia si¢ w dotychczasowym przeznaczeniu.
§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczeg6lno$ci:
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1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przy priorytecie
zachowania i ochrony cennych ekosystemow oraz urozmaiconej rzezby terenu;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajgcych ze ztozonych wnioskoéw do planu;

3) zapewnienie rozwoju terenu zgodnie z kierunkami okre$§lonymi w Planie  Zagospodarowania
Przestrzennego  Wojewoddztwa ~ Warminsko-Mazurskiego i Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Etk, przy uwzglgdnieniu ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
wynikajacych z jego potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

4) zapewnienie harmonijnego  ksztaltowania struktury przestrzennej, uwzgledniajacego krajobraz
przyrodniczy i kulturowy.

2. Na terenach objetych planem nie planuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m®,

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN
0 odpowiedniej numeracji, 0 ogdlnej powierzchni 18,44 ha,

2) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U o odpowiedniej
numeracji, 0 ogélnej powierzchni 3,31 ha,

3) teren ustug podstawowych, oznaczony na rysunku planu symbolem U o odpowiedniej numeracji,
0 powierzchni 0,26 ha,

4) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ML o odpowiedniej
numeracji, o powierzchni 1,35 ha,

5) teren zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi, oznaczony na rysunku planu symbolem MR/U
0 odpowiedniej numeracji, o powierzchni 0,87 ha,

6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R o odpowiedniej numeracji, 0 ogdlnej
powierzchni 12,92 ha,

7) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN o odpowiedniej numeracji, 0 ogdlnej
powierzchni 2,40 ha,

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP o odpowiedniej numeracji, 0 ogdlnej
powierzchni 1,31 ha,

9) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL o odpowiedniej numeracji, 0 ogdlnej powierzchni
1,91 ha,

10) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW o odpowiedniej numeracji,
0 ogolnej powierzchni 3,93 ha,

11) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX o odpowiedniej numeracji,
0 ogoblnej powierzchni 0,24 ha,

12) tereny urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem K
0 odpowiedniej numeracji, 0 ogolnej powierzchni 0,02 ha.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w§ 1s3 ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

3) przeznaczenie teren6éw, okreslone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 petnig funkcje orientacyjna lub informacyjna.
§ 7. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli
z tre$ci uchwaty nie wynika inaczej,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ usytuowania $ciany
budynku, z pominigciem galerii, balkondw, taraséw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz
1,0 m oraz elementow wejs¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla 0s6b niepetnosprawnych

itp.),

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce, liczonej po ich zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia,
a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami, przejazdow — po obrysie wyzszych kondygnacji,

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu rodzimego oraz wode
powierzchniowa, atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw nie mniejsze] niz 10m?,
urzadzonych jako trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje,

5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna,

6) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowsg lub dziatke gruntu, ktorej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa
miejscowego;

7) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢
gléwny wjazd lub wejscie na dziatke,

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespo6t takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

9) zabudowie gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek gospodarczy lub zespot takich
budynkow, przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania
materiatdw, narzegdzi, sprzetu i ptodow rolnych stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku
zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej, atakze ich otoczenia, aw zabudowie
zagrodowej przeznaczony rowniez do przechowywania $rodkoéw produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodow
rolnych,

10) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy, stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato§¢, w ktorym
dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku,

11) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze i budynki inwentarskie wytacznie w zakresie: hodowli koni (stadnina) przy ograniczeniu
pojemnosci hodowli do 10 DJP i w zakresie hodowli koz i (lub) owiec przy ograniczenie pojemnos$ci
hodowli do 1 DJP, wraz z budowlami rolniczymi,

12) zabudowie rekreacji indywidualnej — nalezy przez rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej, to jest
przeznaczony do okresowego wypoczynku,

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojgce lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dob materialnych metodami przemystowymi,

14) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe, stuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkancoéw i uzytkownikoéw sasiednich terenéw, w tym w szczegdlnosci w zakresie: ochrony zdrowia,
kultury, o$wiaty, handlu, gastronomii irzemiosta (np.: poradnie lekarskie, apteki, galerie, przedszkola,
oddzialy bankowe, urzedy pocztowe, kwiaciarnie, bary, restauracje, punkty pralnicze, zaktady szewskie,
fryzjerskie, kosmetyczne i zegarmistrzowskie, fotograficzne, solaria),

15) ustugach agroturystycznych - ustugi stuzace rozwojowi turystyki wiejskiej, zwigzane z obsluga
agroturystow (osdb przebywajacych w celach wypoczynkowych w gospodarstwie rolnym, hodowlanych,
ogrodniczym lub lesnym), w zakresie wynajmowania pokoi, zapewnienia wyzywienia itp.
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16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ nieucigzliwag dla $rodowiska, stuzacg
zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancoéw, w tym w zakresie: ochrony zdrowia, kultury, o$wiaty,
handlu, gastronomii, rzemiosta,

17) ucigzliwym oddziatywaniu dla §rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne w szczegdlnosci
takie jak: hatas, wibracje, emisja pylow, gazow zanieczyszczajacych powietrzne, odory, ktorych
wystepowanie jest szkodliwie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska oraz powoduje przekroczenie
standardow srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny,

18) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

19) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

20) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture (obiekty budowlane, urzadzenia
i przewody) $ci$le zwigzang z prawidtowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajacymi, W szczeg6élnosci: przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe,
obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku,

21) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12
stopni;

22) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 stopni
lecz nie wickszym niz 50 stopni;

23) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami wynikajace z prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 8. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN i 19MN.

2.Dla przedmiotowych terenéw wustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
towarzyszaca, zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U.

2. Dla przedmiotowych teren6w ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalno -
ustugowa. Funkcje: mieszkalna iustugowa w zakresie uslug nieucigzliwych, projektowane w odrgbnych
budynkach lub wydzielone w budynku o funkcji mieszanej to jest mieszkalno-ustugowe;.

3. Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza
i garazowa, infrastruktura towarzyszaca, zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

§ 10. 1. Ustala sig¢ teren ustug podstawowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
2. Dla przedmiotowego terenu ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: ustugi podstawowe.

3.Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
towarzyszaca, zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

§ 11. 1. Ustala sie teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ML.

2. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji
indywidualnej, to jest przeznaczona do okresowego wypoczynku.

3. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie dopuszczalne:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego -5 — Poz. 93

1) zabudowa gospodarcza i garazowa,
2) infrastruktura towarzyszaca, zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

§ 12. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1IMR/U.

2. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych oraz w gospodarstwach rolno-lesnych.

3. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi agroturystyczne,
2) infrastruktura towarzyszaca, zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
§ 13. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R i 3R.

2. Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne
z dopuszczeniem warzywnictwa i ogrodnictwa.

3. Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa
dopuszczona wytgcznie w granicach terenu 3R, w odlegto$ci minimum 70 m od granic obszaru Natura 2000 —
»Murawy na Pojezierzu Etckim” (kod obszaru PLH 280041).

4. Zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 1R winno uwzglednia¢ wystepowanie i ochrone
siedliska chronionego na podstawie przepisow odrebnych — murawy kserotermiczne, o kodzie siedliska
przyrodniczego 6210. Murawy kserotermiczne wystepuja w formie szczatkowej na wierzchotkach dwoch
pagorkéw o charakterze kemowym. Powierzchnia tych muraw obejmuje tacznie klika arow czesci
wierzchotkowej i potudniowych zboczy tych pagérkow. W granicach terenu 1R obowigzuje zakaz realizacji
obiektow budowlanych. W celu zachowania i poprawy warunkéw siedliskowych muraw kserotermicznych
nalezy: usuwac¢ pojedyncze krzewy i drzewa zacieniajace murawy (z zastrzezeniem § 39, ust. 2), wykaszaé
i usuwac pozyskana biomase, prowadzi¢ ekstensywny wypas (owce, kozy, konie).

§ 14. 1. Ustala sie tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:1ZN, 2ZN i 3ZN.

2. Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej
o charakterze zieleni ekologiczno-krajobrazowej, przeznaczony do utrzymania irozwoju struktur
przyrodniczych, niewymagajacy urzadzenia i stalej pielggnacji.

3. Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza sig¢ zielen
urzadzona, z preferencja dla powierzchni zadarnionych, w pasie szerokosci maksymalnie 10 m, od strony
terenéw budowlanych (odpowiednio od projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej).

4. Obowiazuje zakaz realizacji obiektow budowlanych oraz zakaz grodzenia terenow 1ZN i 2ZN.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP, 6ZP, 7ZP i 8ZP.

2. Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: zielen wymagajaca
urzadzania i pielggnacji, towarzyszaca odpowiednio: zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowie
rekreacji indywidualnej i zabudowie ustug podstawowych.

3. Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow
architektury ogrodowe;j.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL i 6ZL.
2. Zasady zagospodarowania gruntow lesnych regulujg przepisy odrebne, w szczegodlnosci ustawa o lasach.
3. Obowiazuje zakaz grodzenia terenow.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW i 14KDW.

2. Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny stuzace do
obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych i sgsiednich.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —6 — Poz. 93

3. Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie dopuszczalne: budowa sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDX, 2KDX
i 3KDX.

2. Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny shuzace do
obstugi komunikacyjnej terenow przyleghych.

3. Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne: budowa sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1K i 2K.

2. Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren zwiagzany
Z obstuga infrastrukturalng terenéw budowlanych, na ktérym zlokalizowano (teren 1K) i planuje si¢ lokalizacje
(teren 2K) przepompowni $ciekéw komunalnych.

3. Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne: budowa innych niz
wymienione w ust. 2 sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, pod warunkiem braku kolizji z istniejaca
i projektowang przepompownig $ciekOw.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 20. 1. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN i 19MN:

1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do:

a) drog wewngtrznych (tereny KDW o odpowiedniej numeracji), w odlegtosci S m od granicy pasa
drogowego,

b) ciagdéw pieszo-jezdnych (tereny KDX o odpowiedniej numeracji), w odlegtosci 5 m od granicy ciagu
pieszo-jezdnego,

c) drogi publicznej powiatowej, w odlegtosci 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
d) lasu: w odlegtosci 12 m od granicy lasu,

e) od istniejacej i projektowanej przepompowni Sciekéw: w odleglosci 15 m (dotyczy budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz magazynow produktow spozywczych
w zabudowie mieszkalno-ustugowe;j),

2) wysoko$¢ budynkéw do dwodch kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, w tym
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

3) maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu budynku, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku: 9 m,

4) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenica, o kacie
nachylenia gléownych potaci dachowych w przedziale 35°-50°;

5) uktad gtoéwnych kalenic dachowych budynkéw mieszkalnych w przyblizeniu réwnolegty do linii
rozgraniczajacych droge, z ktérej odbywa sie gtdowny zjazd na dziatke,

6) uktad gtéwnych kalenic dachowych budynkow gospodarczych i garazowych w przyblizeniu rownolegly lub
prostopadty do linii rozgraniczajacych droge, z ktorej odbywa si¢ gtéwny zjazd na dziatke,

7) szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki uzalezniona jest od zachowania minimalnej odlegtosci
budynku od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, ktora wynosi:

a) 4 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong tej
granicy,
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b) 3 m - w przypadku budynku zwrdéconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy,

8) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30,

9) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala sig,

10) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.
2. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu oméwione w § 39, ust. 2 i 3.

§ 21. 1. Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4AMN/U:

1) lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do:

a) drog wewngtrznych (tereny KDW o odpowiedniej numeracji), w odlegtosci S m od granicy pasa
drogowego,

b) ciagéw pieszo-jezdnych (tereny KDX o odpowiedniej numeracji), w odlegtoéci 5 m od granicy ciggu
pieszo-jezdnego,

c) drogi publicznej powiatowej, w odlegtosci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
d) lasu: w odlegtosci 12 m od granicy lasu,

e) od istniejacej i projektowanej przepompowni $ciekéw: wodleglosci 15 m (dotyczy budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz magazyndéw produktow spozywczych
w zabudowie mieszkalno-ustugowej),

2) wysoko$¢ budynkéw do dwodch kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, w tym
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

3) maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu budynku, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku: 12 m,

4) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenica, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 30°-50°;

5) uktad gtéwnych kalenic dachowych budynkoéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych
W przyblizeniu rownolegty do linii rozgraniczajacych droge z ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatke,

6) uktad gtéwnych kalenic dachowych budynkow gospodarczych i garazowych w przyblizeniu rownolegly lub
prostopadty do linii rozgraniczajacych droge z ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatke,

7) szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki uzalezniona jest od zachowania minimalnej odlegtosci
budynku od granicy z sasiednig dziatkg budowlang, ktéra wynosi:

a) 4 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy,

b) 3 m - w przypadku budynku zwrdéconego Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy,

8) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40,
9) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala sig,
10) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
2. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu oméwione w § 39, ust. 2 i 3.
§ 22. 1. Ustalenia dla terenu ustug podstawowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U:

1) lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do drog wewnetrznych (tereny KDW o odpowiedniej numeracji),
w odlegltosci 5 m od granicy pasa drogowego,

2) wysoko$¢ budynkow do dwdch kondygnacji nadziemnych, tgcznie z poddaszem uzytkowym,
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3) maksymalna wysokos$¢ kalenicy dachu budynku, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym
wejsciem do budynku: 12 m,

4) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenica, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°+50% ukiad gtownych Kkalenic dachowych
budynkow w przyblizeniu réwnolegly do linii rozgraniczajacej droge wewnetrzna, z ktorej odbywa sig
zjazd na dzialki,

5) szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki uzalezniona jest od zachowania minimalnej odleglosci
budynku od granicy z sasiednig dziatkg budowlana, ktéra wynosi:

a) 4 m - w przypadku budynku zwrdconego Sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy,

b) 3 m - w przypadku budynku zwrdoconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong tej
granicy,

6) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30,

7) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala sig,

8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
2. Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu omowione w § 39, ust. 2 i 3.

§ 23. 1. Ustala si¢ dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1IML.

1) lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do:

a) drog wewnetrznych (tereny KDW o odpowiedniej numeracji), w odlegtosci 5m od granicy pasa
drogowego,

b) ciggdéw pieszo-jezdnych (tereny KDX o odpowiedniej numeracji), w odlegtosci 5 m od granicy ciggu
pieszo-jezdnego,

2) wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, w tym
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

3) maksymalna wysokos$¢ kalenicy dachu budynku, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym
wejsciem do budynku: 9 m,

4) dachy budynkow dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenica, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 350+500; uktad gléwnych kalenic dachowych
budynkow rekreacji indywidualnej w przyblizeniu rownolegly do linii rozgraniczajacej droge wewnetrzna,
z ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatki,

5) szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki uzalezniona jest od zachowania minimalnej odlegtosci
budynku od granicy z sasiednig dziatkg budowlang, ktora wynosi:

a) 4 m - w przypadku budynku zwrdconego Sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy,

b) 3 m - w przypadku budynku zwrdéconego Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy,

6) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30,

7) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: nie ustala sig,

8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.
2. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu omowione w § 39, ust. 2 i 3.

§ 24. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MR/U:
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1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, ustalonej
w stosunku do drég wewnetrznych (tereny KDW o odpowiedniej numeracji), w odlegtosci 5 m od granicy
pasa drogowego,

2) wysoko$¢ budynkéow do dwoéch kondygnacji nadziemnych lacznie z poddaszem uzytkowym, w tym
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

3) maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu, mierzona od $redniego poziomu przed gtownym wejsciem do
budynku: 12 m,

4) dachy budynkow dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenicg glowng
, 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale: 30%+ 50°,

5) szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki uzalezniona jest od zachowania minimalnej odleglosci
budynku od granicy z sasiednig dziatkg budowlana, ktéra wynosi:

a) 4 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy,

b) 3 m - w przypadku budynku zwrdconego Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong tej
granicy,

6) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40,
7) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala sig,
8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
2. Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu omowione w § 39, ust. 2 i 3.
§ 25. 1. Ustalenia dla terendéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R i 3R:

1) teren uzytkowany rolniczo: uprawy rolne z dopuszczeniem warzywnictwa i ogrodnictwa, z zastrzezeniem
ust. 2,

2) w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej, dopuszczonej wylacznie w granicach terenu 3R, obowigzujg
nastepujace ograniczenia:

a) lokalizacja zabudowy w odlegtosci minimum 70 m od granic obszaru Natura 2000 — ,Murawy na
Pojezierzu Etckim” (kod obszaru PLH 280041),

b) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, ustalonej
w stosunku do drég wewnetrznych (tereny KDW o odpowiedniej numeracji), w odlegtosci 5 m od
granicy pasa drogowego,

) wysokos¢ budynkéw do dwoéch kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym, w tym
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

d) maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu, mierzona od $redniego poziomu przed glownym wejéciem do
budynku: 12 m,

e) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowana kalenicg
gléwna , o kacie nachylenia gldwnych potaci dachowych w przedziale: 30°+ 50°.

2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu omowione w § 13, ust. 4 i w § 39, ust. 21§ 3.

§ 26. 1. Ustalenia dla terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN
i 3ZN:

1) teren zieleni naturalnej o charakterze zieleni ekologiczno-krajobrazowej, przeznaczony do utrzymania
i rozwoju struktur przyrodniczych, w tym ekosysteméw wodnych i lagdowych,

2) nalezy W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejacg zielen $rednig i wysoka,
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych drzew i krzewow, zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

4) nalezy zachowaé ekosystemy wodne, w granicach nieuzytkow stale lub okresowo podmoktych (oczka
wodne, stanowigce miejsca rozrodu i ostoi ptazow),

5) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ 100% powierzchni terenu.
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2. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu omowione w § 39, ust. 2 i 3.

§ 27. 1. Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP,
3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP i 8ZP:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni terenu ,

2) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen $rednig i wysoka,

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych drzew i krzewow, zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi,
4) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i miejsc postojowych dla samochodow,

5) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow architektury ogrodowe;j i ciggow pieszych,

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z obstugg terenu i ktorych
realizacja dopuszczona jest na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu omowione w § 39, ust. 211 3.

§ 28. 1. Ustalenia dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL
i 6ZL:

1) zasady zagospodarowania gruntéw lesnych reguluja odrebne przepisy, w szczegdlno$ci wynikajgce
z ustawy o lasach.

2. Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu omowione w § 39, ust. 2 i 3.

§ 29. 1. Ustalenia dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW
i 14KDW.

1) drogi wewnetrzne, przeznaczone do bezposredniej obstugi terenéw przylegtych oraz do obstugi terenow
sgsiednich,

2) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego dla drog 1IKDW i 10KDW: 10 m; minimalna szerokos$¢ jezdni: 5 m;
minimalna szeroko$¢ chodnikow: 1,5 m;

3) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego dla drog: 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW: 8 m; minimalna szeroko$¢ jezdni: 5 m; minimalna szeroko$¢ chodnikow: 1,5
m; dopuszcza si¢ urzadzenie drog w formie ciggdéw pieszo-jezdnych, bez wyodrebnienia jezdni
i chodnikéw,

4) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego dla drogi 14KDW: 7 m; minimalna szeroko$¢ jezdni: 5 m;
minimalna szeroko$¢ chodnika: 1,5 m; dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez
wyodrebnienia jezdni i chodnikow,

5) teren 2KDW przeznaczony na poszerzenie do szeroko$ci minimum 10 m pasa drogowego drogi
wewnetrznej, przyleglej do terenu objetego planem; kontynuacje drogi jw. stanowi droga wewnetrzna,
oznaczona jako teren 10KDW,

6) w pasach drogowych planuje si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

7) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkow w odlegtosci 5 m od granicy
projektowanych pasow drogowych, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu.

2. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu omowione w § 39, ust. 2 i 3.

§ 30. 1. Ustalenia dla terenéw ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDX,
2KDX i 3KDX.

1) ciagi pieszo-jezdne, przeznaczone do bezposredniej obstugi terenow przyleghych,
2) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 1IKDX: 6 m,

b) teren 2KDX i 3KDX: 5m,

3) w granicach ciggdéw pieszo-jezdnych dopuszcza sie budowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
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4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkow w odlegtosci 5 m od granicy
projektowanych ciaggéw pieszo-jezdnych, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu.

2. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu oméwione w § 39, ust. 2 i 3.

§ 31. 1. Ustalenia dla terenow urzadzen infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1K i 2K:

1) teren istniejacej i projektowanej przepompowni $ciekéw komunalnych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje innych sieci i Urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem braku kolizji
Z istniejacy i planowang lokalizacja urzadzen wymienionych w pkt 1,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkow 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz w zabudowie mieszkalno-ustugowej od magazynéw produktéw
spozywczych: wodleglosci 15 m od istniejacej i projektowanej przepompowni S$ciekdéw, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu oméowione w § 39, ust. 21i 3.
§ 32. 1. Ustalenia dotyczace podziatow nieruchomosci dla catego obszaru objetego planem:

1) kazda z wydzielanych dziatek musi mie¢ dostep do drogi publicznej, poprzez droge wewnetrzng lub ciag
pieszo-jezdny, wyznaczone w planie,

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej z przeznaczeniem pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna: 1000 mz; minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 22 m,

3) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalno-ustugowa: 1200
m?; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22 m,

4) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa z ustugami
agroturystycznymi: 3000 m?, minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m,

5) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej z przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywidualne;j:
1500 m% minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22 m,

6) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu dziatek jw. potozonych przy skrzyzowaniach drog
wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych,

7) wydzielenie terenow KDW i KDX 0 odpowiedniej numeracji, planuje sie po granicy okre$lonej w planie
i opisanej jako: ”linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania”, z dopuszczeniem
niewielkiej korekty przebiegu linii, wynikajacej z opracowanego projektu drogowego lub podziatu
geodezyjnego terenu; dopuszcza si¢ taczne wydzielenie terenow: KDW i KDX o odpowiedniej numeraciji,

8) dla potrzeb realizacji urzadzen elektroenergetycznych w postaci stacji trafo ustala sie¢ minimalne wymiary
dziatki 3m x 2m z dost¢pem do drogi publicznej na warunkach okreslonych w pkt 1,

9) dopuszcza sie podziat dziatek w sposob inny niz podany w poprzednich punktach, celem regulacji granic
dziatek,

10) w przypadku zmiany numerow dziatek ewidencyjnych objetych planem — odpowiednie ustalenia planu
nalezy dostosowa¢ do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury zmiany planu,

11) dla stwierdzenia zgodnosci podzialu nieruchomosci z ustaleniami planu — jezeli ustalenia szczegdtowe
zawarte W niniejszym paragrafie nie stanowig inaczej — nalezy ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie
dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwos¢ zgodnego z planem zagospodarowania
dziatek gruntu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 33. 1. Zabudowa winna skalg i forma harmonizowac¢ z otoczeniem i krajobrazem.

2. Nalezy stosowaé tradycyjne materialy budowlane: cegla, kamien, drewno, dachowka ceramiczna lub
cementowa.
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3. Wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze innym niz w odcieniach czerwieni
i brazu.

4. Lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 34. 1. Obowiazuje ochrona i zachowanie elementéw podlegajacych prawnej ochronie w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego: Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, wprowadzony na podstawie
aktow prawnych. W chwili sporzadzania planu obowiazuje uchwata nr VII/126/11 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Eickiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 74, poz. 1295 z dnia 14 czerwca 2011r.).

2. Obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywacé na $rodowisko
W rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego
wynikajacych z ustalen planu i koniecznych dla zapewnienia prawidtowej realizacji podstawowych funkcji
terenow oraz tych, ktorych realizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko
W rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego
wynikajacych z ustalen planu i koniecznych dla zapewnienia prawidtowej realizacji podstawowych funkcji
terenow oraz tych, ktorych realizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi; zakaz ten nie dotyczy réwniez
przedsiewzig¢ dopuszczonych ustaleniami planu z zachowaniem przepisow dotyczacych funkcjonowania
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego.

4. Przedsiewziecie okreSlone w planie — zabudowa mieszkaniowa (mieszkaniowa jednorodzinna
i mieszkalno-ustugowa) wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, planowana na terenie o powierzchni wigkszej
niz 2 ha, nalezy do przedsigwzi¢g¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie
z rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. nr 213, poz. 1397).

5. Plan przyjmuje nastepujaca kwalifikacje terenu w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska,

2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej izabudowy zagrodowej z ushugami
agroturystycznymi, nalezy traktowa¢ jako teren przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe,
W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony §rodowiska,

3) wskazany w planie teren zabudowy rekreacji indywidualnej, nalezy traktowa¢ jako teren przeznaczony na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska,

4) w przypadku realizacji na terenie 1U budynku przedszkola lub Ztobka, teren ten zostanie zakwalifikowany
pod budynki zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w rozumieniu przepisow
ustawy Prawo ochrony §rodowiska.

6. Na terenie objetym planem obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska przyrodniczego,
W szczegolnosci czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

7. Wprowadza si¢ obowigzek objecia obszaru planu zorganizowanym systemem = segregacji
i unieszkodliwiania odpadéw statych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
oraz ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie

§ 35. 1. Teren objety planem nie jest objety ochrong konserwatorska inie wystepuja na nim obiekty
zabytkowe.

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren
udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.
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3. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
i niebezpieczenstwem powodzi.

4.Na terenie objetym planem nie wystepujg ujecia wod podziemnych z ustanowionymi strefami
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla ujg¢ wod.

5. Sposéb zagospodarowania iuzytkowania terenow w calym obszarze objetym planem powinien
uwzglednia¢ potozenie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 217 Pradolina rzeki
Biebrza), o wysokim stopniu zagrozenia wod.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 36. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem projektuje si¢ w oparciu 0 drogi wewngtrzne
(tereny KDW o odpowiedniej numeracji), z wtaczeniem drog IKDW i 10KDW do drogi publicznej powiatowej
w miejscach oznaczonych na rysunku planu oraz w oparciu o ciagi pieszo-jezdne (tereny KDX o odpowiedniej
numeracji) i droge wewnetrzng, stanowigca wlasnosé Gminy Elk, potozong poza granicami planu i przylegta do
jego granic.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez realizacje miejsc postojowych:

1) na terenach MN o0 odpowiedniej numeracji, przyjmujgc :minimum dwa miejsca postojowe (W tym
w pomieszczeniach garazowych) na jednej dzialce budowlane;j,

2) na terenach oznaczonych symbolem MN/U o odpowiedniej numeracji, stosownie do przyjetego programu
uzytkowego, lecz nie mniej niz: jedno miejsce postojowe do obstugi jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub funkcji mieszkalnej w budynku mieszkalno-ustugowym, jedno miejsce postojowe na
pieciu zatrudnionych, dwa miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz handlowe,
dwa migjsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

3) na terenie 1ML, przyjmujac :minimum dwa miejsca postojowe (w tym w pomieszczeniach garazowych) na
jednej dzialce budowlanej,

4) na terenie 1MR/U, stosownie do przyjetego programu uzytkowego, lecz nie mniej niz po dwa miejsca
postojowe (w tym w pomieszczeniach garazowych) na jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek
Z pokojami go$cinnymi - pokojami na wynajem,

5) na terenie 1U, stosownie do przyje¢tego programu uzytkowego, lecz nie mniej niz jedno miejsce postojowe
na pieciu zatrudnionych, dwa miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz
handlowe, dwa miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy.

3. Zasilanie w energi¢ elektryczng planuje si¢ z istniejacych w sgsiedztwie terenu objetego planem urzadzen
elektroenergetycznych, po dokonaniu niezbednej rozbudowy tych urzadzen, wedtug wymogoéw technicznych
dystrybutora energii i eksploatatora sieci. Linie elektroenergetyczne w granicach planu nalezy projektowac
z rozprowadzeniem na terenach drog wewngtrznych i ciggéw pieszo-jezdnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
i urzadzen elektroenergetycznych na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

4. Realizacje zapotrzebowania na wode do celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych planuje si¢
z istniejacego wodociggu gminnego, po dokonaniu jego niezbednej rozbudowy, na warunkach jego zarzadcy.
Realizacja sieci wodociggowej w granicach planu na terenach drég wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych.
Dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzgdzen wodociggowych na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

5. Odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych planuje sie do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej (po
dokonaniu niezbednej jej rozbudowy) i oczyszczalni §ciekow, w oparciu 0 system grawitacyjny i grawitacyjno-
tloczny. Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej w granicach planu na terenach droég wewngtrznych i ciggéw
pieszo-jezdnych. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych
pod zabudowg. W granicach planu wyznacza si¢ teren istniejacej (1K) i projektowanej (2K) przepompowni
sciekow.
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6. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
Ustala sie obowigzek oczyszczenia, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi, ujetych w otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacyjne wod opadowych iroztopowych z nawierzchni utwardzonych, przed
odprowadzeniem ich do gruntu lub wod. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow
powierzchniowo, na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych.

7. Realizacj¢ zapotrzebowania na energi¢ cieplng planuje si¢ zindywidualnych zrodet ciepla,
funkcjonujgcych w oparciu o0 paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne srodowisku), spelniajagcych wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych. Dopuszcza si¢ ogrzewania kominkowe, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

8. Podlaczenie do sieci telekomunikacyjnej nalezy projektowaé zgodnie z warunkami jej zarzadcy. Linie
telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem na terenie drog
wewnetrznych iciggéw pieszo-jezdnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

9. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi,
elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi, wodociaggowymi i rurociggami drenarskimi, nalezy je przebudowaé
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami
i warunkami przebudowy. Uzyskanie warunkéw technicznych od dysponenta sieci i urzadzen nastgpi na etapie
projektu budowlanego.

10. Dopuszcza si¢ budoweg innych niz wyzej wymienione sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

11. Zagospodarowanie odpadéw winno odbywaé si¢ na zasadach okreslonych w planie gospodarki
odpadami. Nie dopuszcza si¢ utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie objetym planem. Tymczasowe
gromadzenie odpadkow statych tylko w wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 37. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 38. Nie ustala si¢ warunkow scalania i podzialéow nieruchomosci. Planuje si¢ dokonania potgczenia
dziatek i ich podzial. Zasady podziatu nieruchomosci okreslane sg w § 32.

Rozdzial 10.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 39. 1. Obowiazuje zakaz realizacji obiektow budowlanych w granicach terenow: 1R, 1ZN, 2ZN i 3ZN.

2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, okreslone w uchwale nr VI1/126/11 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 74, poz. 1295 z dnia 14 czerwca
2011r.), aw szczegolno$ci zakaz likwidacji naturalnych zbiornikow wodnych, zakaz likwidacji i niszczenia
zadrzewien S$rodpolnych i przydroznych, zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych oraz zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkami powolanymi w ww.
uchwale.

3. W granicach terenu objetego planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych w postaci
rowow otwartych i rurociggéw drenarskich. Realizacja zabudowy kolidujacej z urzadzeniami melioracyjnymi,
ktorych funkcjonowanie wplywa na dzialki sasiednie, wymaga ich przebudowy, na warunkach ich zarzadcy, po
uzyskaniu stosownych pozwolen wlasciwych organow. W przypadku przerwania rurociggéw drenarskich
nalezy je potaczy¢ w celu zachowania droznosci splywu wdd. Na rysunku planu oznaczono orientacyjny
biegiem urzadzen melioracji wodnych szczegdélowych (rowy stanowig tres¢ mapy, na ktorej sporzadzono
rysunek planu), na podstawie tresci mapy przestanej przez Zarzad Melioracji Wodnych w Olsztynie Rejonowy
Oddziat w Etku, przy pismie nr MUW.DE-6011/290/2012 z dnia 09.08.2012r.
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4. Ograniczenia w zabudowie pozostatych terendéw omowiono w rozdziale 3.

Rozdzial 11.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 40. Oswietlenie zewngtrzne (np. drog, budynkow) nalezy przystosowac do wygaszania.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow

§ 41. 1. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposdb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 42. Ustala si¢ stawke procentowg shuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu w wysokosci 25 %.

Rozdzial 14.

§ 43. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk
Dariusz Kordys
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/327/2012
Rady Gminy Etk
z dnia 16 listopada 2012 r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrgbach Straduny i Piaski,
gmina Etk, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Elk, uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z p6zn. zm.

2. W okresie wyltozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w obrebach Straduny i Piaski, gmina Etk (tj. od 17 wrze$nia 2012 r. do
16 pazdziernika 2012 r.) oraz w terminie do 30 pazdziernika 2012 r., nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych
w ww. projekcie planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebach Straduny i Piaski,
gmina Etk, nie zawiera zapisow o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w granicach planu,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Elk, stad tez nie wystgpi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych.
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