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Poz. 1549

UCHWALA NR XXXV1/275/2013
RADY GMINY GNIEWINO

z dnia 8 lutego 2013 .

w sprawie w sprawie uchwalenia zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu terendéw polozonych w obrebie geodezyjnym Nadole, gmina Gniewino

Na podstawie art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Gniewino uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniewino” (uchwalonego Uchwata Nr 26/111/2002 Rady Gminy Gniewino z dnia 30
grudnia 2002r.)), Rada Gminy Gniewino uchwala zmiany do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu terenéw potozonych w obrgbie geodezyjnym Nadole, gmina Gniewino, zwane
dalej ,,planem”, obejmujace obszar o powierzchni ~5ha, jak na rysunku planu.

2. Plan stanowi jednocze$nie zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Nadole w gminie Gniewino, zatwierdzonego Uchwatg Nr 413/LXVIII/2006 Rady Gminy Gniewino z dnia

10 pazdziernika 2006 roku, opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 80
z dnia

18 kwietnia 2007r., poz. 1192.
§ 2. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen,
ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci 1urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty
budowlane infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej),

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym; powierzchnia
zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany),

3) powierzchnia catkowita budynku — suma powierzchni wszystkich nadziemnych kondygnacji budynku,
mierzonych po obrysie zewne¢trznym budynku z wigczeniem tynkdéw i oktadzin, na poziomie posadzKi
pomieszczen lub ich cze$ci o wysoko$ci w $wietle nie mniej niz 1,9m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron, z wyjatkiem nadbuddéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
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wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo
powierzchni loggii, balkonow, galerii, taraséw,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy— linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitdéw, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, ktére moga
przekraczac tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5m oraz czgéci podziemnych obiektow budowlanych,

5) zabudowa — budynki,

6) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze,

7) zagospodarowanie tymczasowe— zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

8) powierzchnia biologicznie czynna— teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:
1) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
W terenie MN,U dopuszcza sig:
a) zabudowg jednorodzinna,

b) biura, pracownie, kancelarie, gabinety — mieszczace sic w wylacznie w lokalach uzytkowych do 100m 2
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

c) hotele, motele, pensjonaty, o$rodki wypoczynkowe,
d) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100m ° kazda,
e) ustugi gastronomii.

2) KDW - teren ulicy wewnegtrzne;j.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynek jednorodzinny: minimum 2mp na mieszkanie,
2) ustugi handlu: minimum Imp oraz minimum 1mp na 10 zatrudnionych,

3) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, pizzerie, itp.): minimum 2mp na 10 miejsc konsumpcyjnych oraz
minimum 1mp na 10 zatrudnionych,

4) biura, pracownie, kancelarie, gabinety: minimum 2mp oraz minimum 1mp na 10 zatrudnionych,
5) hotele, motele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe: minimum 1 mp na pokdj noclegowy.
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

§ 5. Ustalone w planie zasady podzialu terendw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci,
urzadzen oraz budynkow obstugujacych sieciowa infrastrukture techniczna, a takze ciggéw komunikacyjnych.

§ 6. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 3 tereny oznaczone kolejnymi cyframi od 1 do 3.
2. Ustalenia szczegotowe planu ustalono w poszczegolnych kartach terenow.

§ 7. KARTA TERENU ZMIAN DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE
GEODEZYJINYM NADOLE, GMINA GNIEWINO

1. NUMER TERENU: 1
2. POWIERZCHNIA: 4,89ha
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3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych,
2) dopuszcza sie szyldy 0 maksymalnej lacznej powierzchni 2m ? na dziatke,
3) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9,
4) zakaz stosowania ogrodzen peltnych i z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1IZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

b) pozostate — w tym od granicy lasu (poza zachodnig granica planu) — zgodnie z przepisami,
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 50%,
4) intensywno$¢ zabudowy terenu — minimalna: 0, maksymalna: 0,5,
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m

(maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

6) formy zabudowy — wolnostojace,
7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie 0,5m,
8) ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy, 0 symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni,
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m 2,
10) ilo$¢ budynkow mieszkalnych na dziatce: maksymalnie 1,

11) nalezy stosowac formy architektoniczne nawigzujace do tradycji budowlanej regionu Pasa Nadmorskiego
Kaszub Potnocnych

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna,
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m *
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugows,

2) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

3) teren potencjalnie zagrozony ruchami masowymi ziemi; ustala si¢ konieczno$¢ sporzadzenia dokumentacji
geotechnicznej i/lub geologiczno-inzynierskiej, obejmujacej zagadnienia statecznosci zbocza; w projekcie
budowlanym przewidzie¢ sposob zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi ziemi

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony doébr kultury — teren w czesci objety strefg ochrony archeologicznej, jak na rysunku planu,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — nie dotyczy,
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3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — wszelkie dziatania inwestycyjne (w tym prace
ziemne) w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w pkt 1), nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala si¢

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpno$é¢ drogowa:
a) od ulicy Kaszubskiej wytacznie poprzez zjazdy w terenach: 2.KDW, 3.KDW,
b) spoza potudniowej i potudniowo-wschodniej granicy planu,
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4,
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,
4) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej,
5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego,
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi
14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornika
lub zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 8. KARTA TERENU ZMIAN DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE
GEODEZYJNYM NADOLE, GMINA GNIEWINO

1. NUMER TERENU: 2

2. POWIERZCHNIA: 0,01ha

3. KLASA DROGI: KDW — ulica wewng¢trzna

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu,
2) przekroj — dowolny,
3) dostepnos¢ do terenow przyleghych:

a) do terenu 1.MN,U — bez ograniczen,

b) do ulicy Kaszubskiej — poprzez zjazd,

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

poprzez potaczenie z ulicg Kaszubskg (poza granicami planu)

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
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1) strefy ochrony débr kultury — teren objety strefg ochrony archeologicznej, jak na rysunku planu,
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — nie dotyczy,

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — wszelkie dziatania inwestycyjne (w tym prace
ziemne) w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w pkt 1), nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw w Gdansku

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie
ustala si¢

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK',I"(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala si¢.

§9. KARTA TERENU ZMIAN DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE
GEODEZYJNYM NADOLE, GMINA GNIEWINO

1. NUMER TERENU: 3

2. POWIERZCHNIA: 0,01ha

3. KLASA DROGI: KDW — ulica wewnetrzna

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
2) przekroj — dowolny,
3) dostgpnos¢ do terenow przyleghych:

a) do terenu 1.MN,U — bez ograniczen,

b) do ulicy Kaszubskiej — poprzez zjazd,

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

poprzez potaczenie z ulica Kaszubska (poza granicami planu)

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony débr kultury — teren objety strefg ochrony archeologicznej, jak na rysunku planu,
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — nie dotyczy,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych — wszelkie dziatania inwestycyjne (w tym prace
ziemne) w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w pkt 1), nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie
ustala si¢

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala si¢.

§ 10. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:
1. cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1),
2. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2),

3. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 11. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Gniewino do:

1. przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem,

2. publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Gniewino.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dietrich Krzebietke



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -7- Poz. 1549

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/275/2013
Rady Gminy Gniewino
z dnia 8 lutego 2013 r.
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GMINA GNIEWINO
ZMIANY DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA FRAGMENTU TERENOW
POLOZONYCH W OBREBIE
GEODEZYJNYM NADOLE,
GMINA GNIEWINO

RYSUNEK PLANU
Skala 1:1000

OZNACZENIA

USTALENIA PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
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ROZGRANICZAJACYMI
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TEREN ULICY WEWNETRZNEJ

MAKSYMALNA NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

Q— STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

ZALACZNIKNR 1 DO

UCHWALY NR XXXV1/275/2013
RADY GMINY GNIEWINO
Z DNIA 8 LUTEGO 2013 ROKU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/275/2013
Rady Gminy Gniewino
z dnia 08.02.2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Do projektu zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terendéw
potozonych w obrgbie geodezyjnym Nadole, gmina Gniewino w ustawowym terminie nie wptynely zadne
uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXV1/275/2013
Rady Gminy Gniewino
z dnia 08.02.2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W obszarze w/w planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadéw drogowych i nowej
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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