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UCHWALA NR XVI1/193/2012
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

z dnia 19 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Owidz,
Barchnowy, Janowo — dzialki nr: cze$¢ 115/10, od 118 do 122, od 124 do 128, 130/2, cze$¢ 132/15, cze$¢
132/16, 135 w obrebie Janowo oraz nr 42/1, 42/2 — w obrebie Barchnowy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 zp6zn. zmianami), oraz art. 20 ust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z2003 r. zpdzn. zmianami), uchwala si¢, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania i zawartos$¢ planu

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci niniejszego planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski uchwalonego Uchwata Rady Gminy Starogard
Gd. Nr XIX/147/2000 z dnia 18 lutego 2000 r, zmienionego uchwatami: Nr XXXIII/305/2005 z dnia 13
pazdziernika 2005 r., Nr X/114/2007 z dnia 13 wrzesnia 2007 r., Nr XX1/212/2008 z dnia 30 czerwca 2008 r.
oraz Nr XLI/408/2010 z dnia 25 lutego 2010r., po dokonaniu rozstrzygnig¢ o sposobie realizacji zapisanych
w projekcie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, po wykonaniu strategicznej oceny oddzialywania ustalen projektu planu na
srodowisko, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz, Janowo,
Barchnowy zwany w dalszej czgéci uchwaly planem.

§ 2. Plan sklada si¢ z nast¢pujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego:

1) ustalen planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu skladajacego si¢ z 1 arkusza sporzadzonego na mapach w skali 1:2000 stanowigcego
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego integralng cze$cia;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr X1/129/2007 Rady Gminy Starogard Gdanski w z dnia
27 wrzesnia 2007 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jak na zalaczniku nr 1 niniejszej uchwaty.
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2.7 granic opracowania wylaczono obszar dziatki nr 123 stanowiacej teren zamknigty linii kolejowej
ustalony zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych poprzez:
a) linie zabudowy,
b) wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek lub terenu,
c¢) gabaryty i wysoko$¢ projektowanej zabudowy,
d) okreslenie geometrii dachu,
¢) minimalny, procentowy wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnych,
7) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci okreslonych poprzez:
a) szerokosci frontow dzialek,
b) powierzchni dziatek,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego;
8) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej i komunikacji;
9) sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaré6w wymagajacych
przeksztatcen i1 rekultywacji;

11) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych w tym zespolu dworsko parkowego wpisanego do rejestru zabytkow i ustalonych stref ochrony
ekspozycji obiektow zabytkowych.

4. W planie nie wyznaczono terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonych usuwaniem
si¢ mas ziemnych.

5. Nie wyznacza si¢ granic terenOW wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci
w rozumieniu art. 15 1 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Dopuszcza si¢ podzialy, scalenia, wydzielenie nieruchomos$ci dla obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, sieci uzbrojenia terenu, drog, terendw publicznych, pojedynczych obiektow ustugowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 4. Rysunek planu ustala:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
linig ciagla na rysunku planu;

2) granice opracowania;

3) przeznaczenie terenéw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub literami i numerem,
numerem jeden wyrdzniono tereny obrebu geodezyjnego Janowo, numerem 2 wyrdzniono tereny obrebu
Barchnowy;

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynkach, obiektach funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych prowadzona jest
dzialalno$¢ stanowiaca podstawowa funkcje terenu, jednostki gospodarczej;
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2) dachu stromym- nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z uksztaltowang kalenicg (
kalenicami) o minimalnym kacie nachylenia potaci 25 stopni;

3) dziatce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektoéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow;

4) elektrowni wiatrowej - rozumie si¢ przez to calos¢ techniczno-uzytkowa sktadajaca si¢ z budowli, tj.
fundamentu i wiezy nosnej, urzadzenia pradotworczego przetwarzajgcego energie¢ mechaniczng wiatru na
energi¢ elektryczng, wraz niezbgdnymi instalacjami i urzadzeniami oraz towarzyszaca im infrastrukturg
techniczna, telekomunikacyjng i energetyczna;

5) froncie dzialki - rozumie si¢ przez to cz¢s¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi / ulicy, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

6) funkcjach ustugowych - rozumie si¢ przez to funkcje polegajace na prowadzeniu dziatalnosci ustug
publicznych, uzytecznosci publicznej jak: administracja publiczna, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, ustugi oswiaty, nauki, rekreacji ikultury fizycznej, sportu i ogdlnodostepne ustugi
kultury, muzea, biblioteki, ustug komercyjnych jak: ustugi handlu, gastronomii, biura, ustugi turystyki,
Iacznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ushugi finansowe, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana
z wykonywaniem wolnych zawodoéw, rzemiosta ustugowego, oraz innej dziatalno$ci na zasadzie analogii
do wymienionych powyzej nie powodujacej przekroczen wartos§ci normatywnych zanieczyszczen
powietrza, poziomu dzwicku w Srodowisku, emisji odoréw izanieczyszczen jak dla zabudowy
mieszkaniowej;

7) kondygnacji - rozumie si¢ przez to kondygnacj¢ w rozumieniu przepiséw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajagce najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ najblizszej zewngtrznej $ciany budynkéw lub wiezy
elektrowni wiatrowej od ulicy, ciagu pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza osiedlowego Iub innych
obiektow - z pominieciem balkonow, loggii i wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5
m. oraz elementéw wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych);

9) obiektach stuzacych dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ bazy i siedziby firm (podmiotow
gospodarczych) prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie produkcji i przetworstwa
przemystowego i rzemieslniczego, budownictwa, handlu hurtowego oraz szeroko rozumianych ustug dla
innych podmiotow gospodarczych i ludnosci - z wylgczeniem ustug publicznych;

10) obszar przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia isprzyjajacy nawigzaniu kontaktéw
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

11) ograniczeniu ucigzliwos$ci - oznacza to, ze zasigg uciazliwosci dla Srodowiska bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej powinien by¢ ograniczony do granic wtasnosci obszaru, do ktoérego
inwestor posiada tytul prawny, o ile co innego nie wynika z przepisoOw prawa regulujacych poziomy Iub
zakresy dopuszczalnego ucigzliwego oddziatywania, a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami.

12) parku wiatrowym - rozumie si¢ przez to polaczone i wspotpracujace ze sobg elektrownie wiatrowe,
stanowigce wraz zniezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi, drogami 1idojazdami, urzadzeniami
budowlanymi, placami postojowymi i sktadowymi, calos¢ techniczno — uzytkowa stuzaca produkcji lub
przesytaniu energii elektrycznej;

13) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly wraz z zatacznikami,
stanowigcymi integralne czgéci planu - o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

14) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to teren z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnig,
nie mniej niz 10 mkw., oraz wode powierzchniowa na tym terenie. Typowa powierzchnig biologicznie
czynna sg tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Nie uznaje si¢ za powierzchni¢ biologicznie czynng: zielen
projektowanag na $cianach budynkoéw, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;
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15) powierzchnia sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ t¢ czgs¢ ogodlnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowiacego catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprze-dazy detalicznej, w ktorej
odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow;

16) przepisach szczeg6lnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajace z prawomocnych decyzji admini-stracyjnych;

17) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujgcej na okreslonym obszarze;

18) przeznaczeniu uzupehiajacym, towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na okre§lonym
obszarze funkcje o znaczeniu drugorzednym, bedace uzupehieniem przeznaczenia podstawowego;

19) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu sktadajacg si¢ z 1 arkusza, wykonang na
mapie w skali 1:2000, stanowigcg zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

20) terenie - rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i numerem);

21) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwate Rady Gminy Starogard Gdanski w sprawie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

22) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje realizowane w obiektach zabudowy uslugowej, obiektach
i pomieszczeniach adaptowanych, wolnostojacych, dobudowanych, wbudowanych, w zakresie handlu,
gastronomii, administracji publicznej, rzemiosta, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych,
sprzedazy paliw do pojazdéw, handlu hurtowego, atakze uslug wymagajacych bazy pojazdow
mechanicznych;

23) uslugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnos$ci, a ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

24) wartosciowym drzewostanie - rozumie si¢ przez to pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

b) drzewa i krzewy, na usunigcie ktorych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

c) drzewa i krzewy, za usunigcie ktorych pobierana jest prawem przewidziana optata;

d) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

25) wysokosci budynku- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi stropodachu;

26) zabudowie zagrodowej - rozumie si¢ przez to budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, lesnych, hodowlanych lub ogrodniczych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw obszaru objetego planem.

§ 6. Ustala si¢ wiodace funkcje na obszarze objetym planem:

1) rolnicza;

2) mieszkaniowa;

3) ustugowa;

4) gospodarki lesnej;

5) komunikacji, zaopatrzenia w energie¢, gaz, wodg;

6) lokalizacji obiektow infrastruktury energetyki i obiektow elektrowni wiatrowych.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) rolnicze - oznaczonych na rysunku planu symbolem R, powierzchnia 104,50 ha;
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2) zabudowy mieszkaniowej-oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, powierzchnia 1,20 ha;

3) zabudowy mieszkaniowej z funkcja ustug-oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, powierzchnia
3,50 ha;

4) zabudowy ustugowej-oznaczonych na rysunku planu symbolem U, powierzchnia 5,40 ha;

5) terenow zieleni urzadzonej, zabytkowego zatozenia parkowego, lasow — oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZP, powierzchnia2,80 ha;

6) drog publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
7) drog wewngtrznych — oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;

8) rolnicze z dopuszczonymi lokalizacjami obiektéw infrastruktury technicznej energetyki, elektrowni
wiatrowych —oznaczonych na rysunku planu symbolem R/EW, powierzchnia 44 ha;

9) ustalenia planu nie obejmuja terenow obiektow kolejowych, stanowigcych tereny zamknigte zgodnie
z przepisami odrebnymi;

Rozdziat 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, podlegajace ochronie:

1) zespoty lesne, zabytkowe zalozenie parkowe, zadrzewienia $rddpolne, ciekawe wizualnie elementy
zagospodarowania zieleni;

2) systemy melioracji;

3) grunty rolne i le$ne zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) warto§ciowy drzewostan zlokalizowany przy drogach;

5) strefy ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych, widokow i kompozycji przestrzennych.
§ 9. 1. Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztaltowania:

1) projektowane zjazdy z drog publicznych;

2) przebudowa i zmiana linii rozgraniczajacych drog wojewodzkich;

3) sieci drog wewngtrznych, publicznych dojazdowych, lokalnych oraz $ciezek rowerowych;

4) uktady matej architektury;

5) miejsca instalacji no$nikow reklamowych;

6) zalesienie gruntow rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjne;j;

7) obiekty infrastruktury energetyki i elektrowni wiatrowych;

8) sieci energetyczne zasilajgce obiekty i oswietlenie miejsc publicznych;
2. Okreslenie ograniczen, nakazow i zakazow w zagospodarowaniu terenow:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej w sgsiedztwie strefy ochrony konserwatorskiej wsi
Owidz i zespolu dworsko parkowego zgodnie z rysunkiem planu iustaleniami planu dla wyréznionych
terendw;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej w wyznaczonej strefie ochrony ekspozycji wsi i zespotu
podworskiego w Jabtowie;

3) ustala si¢ obowigzek uzgadniania wszelkich inwestycji w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej
z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow ( Urzgdem Ochrony Zabytkow);

4)ustala si¢ ochrong istniejacych systemow melioracji isieci drenarskiej na dziatkach nr.
118,119,121,122,124,125,127,128,130/2,132/15,132/16 , 115/10 w obre¢bie geodezyjnym Janowo, oraz na
terenie dziatki nr. 42/2 w obrgbie geodezyjnym Barchnowy;

5) ustala si¢ obowigzek uzgadniania wszelkich inwestycji na terenie w/w dzialek z wiasciwym terenowo
zarzadcg sieci melioracyjne;j;
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6) w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami lub uszkodzenia sieci melioracyjnej w wyniku inwestycji
, koszty naprawy i przebudowy sieci ponosi inwestor;

7) obiekty elektrowni wiatrowych moga by¢ lokalizowane wytacznie w wyznaczonych strefach na terenach
1.R/EW zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu;

8) realizacja obiektow elektrowni wiatrowych bedzie mozliwa po przeprowadzeniu rocznego monitoringu
przedwykonawczego wptywu elektrowni na ptaki oraz nietoperze lub na podstawie ostatecznych decyzji
administracyjnych z zakresu ochrony §rodowiska; wskazane na rysunku planu tereny lokalizacji obiektow
elektrowni wiatrowych nalezy traktowac jako proponowane i nie dajace pewnosci ich realizacji;

9) ustala si¢ zakaz wprowadzania zalesien i zadrzewien w sasiedztwie obiektow elektrowni wiatrowych;

10) na granicy istniejacej 1projektowanej zabudowy, z wyjatkiem zabudowy obiektami elektrownii
wiatrowych, emisja hatasu pochodzacego z elektrowni wiatrowych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
warto$ci okreslonych w obowiazujacych przepisach;

11) ustala si¢ zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 mkw;

12) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam emitujacych §wiatto pulsujace;

13) dopuszcza si¢ ustanowienie stref eksploatacyjnych dla projektowanych i istniejgcych linii i obiektow
energetycznych z pasem eksploatacyjnym i pasem ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) ustala si¢ zakaz nasadzen pod liniami energetycznymi drzew ikrzewow ktorych wysokos¢ moze
przekroczy¢ 3 m;

15) ustala si¢ nakaz przycinania lub usuwania drzew i krzewow rosnacych pod liniami energetycznymi;
16) do nasad nalezy uzywac gatunkdéw roslin rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;
17) ustala si¢ zakaz realizacji oczyszczalni przydomowych jako systemu oczyszczania §ciekow;

18) po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy podtaczy¢ do sieci, nie dopuszcza si¢
funkcjonowania jednocze$nie kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych;

19) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach zabudowy ustugowej petniacej funkcje ekranow
akustycznych oraz filtréw aerosanitarnych;

20) ustala si¢ zakaz likwidacji terenéw wodnobtotnych, naturalnych zbiornikéw wodnych, oczek wodnych,
podmoktosci;

21) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego oraz zmiany stosunkéw wodnych;

22) emisja hatasu zwigzana z obstuga komunikacyjng i funkcjonowaniem obiektow ushlugowych nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska na terenach chronionych akustycznie;

23) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej powinien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny o ile co innego nie wynika z przepisow prawa
regulujacych poziomy lub zakresy dopuszczalnego uciazliwego oddziatywania; pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami;

24) przed zagospodarowaniem trwatym terenu w obiekty kubaturowe lub inne wywierajace duzy nacisk na
grunt, obowiazuje wykonanie badan geotechnicznych zgodnie z przepisami odrebnymi

Rozdzial 4.
Ustalenia ogo6lne dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong tereny gruntdéw rolnych i lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Na terenie objetym planem ustala si¢:
1) ochrong istniejacych zespolow lesnych i obszaréw prawnie chronionych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz utrzymywania otwartych rowow i zbiornikow §ciekowych;
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3) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, je$li sluza innym celom niz ochrona przyrody
i zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych;

4) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji wsi 1izespotu dworsko-parkowego w Owidzu zgodnie
z rysunkiem planu i warunkami ustalonymi przez wiasciwy terenowo Urzad Ochrony Zabytkow;

5) strefe¢ ochrony konserwatorskiej ekspozycji wsi i zespolu dworskiego w Jablowie zgodnie zrysunkiem
planu i warunkami ustalonymi przez wtasciwy terenowo Urzad Ochrony Zabytkow;

6) strefe ochrony konserwatorskiej obszaru wsi 1izespotu dworsko-parkowego w Owidzu zgodnie
z warunkami ustalonymi wpisem do rejestru zabytkow i warunkami wlasciwego Urzgedu Ochrony
Zabytkow;

7) ochrong krajobrazu kulturowego gminy z zachowaniem w projektowanych budynkach i obiektach matlej
architektury charakterystycznych cech tradycji budowlanej regionu.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala si¢:

1) uksztattowanie zespotéw zieleni izolacyjnej wysokiej iterenéw zieleni urzadzonej na terenach
przeznaczonych do zabudowy z wyjatkiem terenow dla zabudowy energetyki i elektrowni wiatrowych.

2) ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien z dopuszczeniem wycinki wynikajace;j
ze stanu zdrowotnego drzew, wymogow bezpieczenstwa, warunkéw ochrony terendw, itp. — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) ochrong istniejacych ciekow wodnych z zapewnieniem budowy przepustow pod projektowanymi drogami;
4) zachowanie terenéw wodnoblotnych, naturalnych zbiornikow wodnych;
5) zakaz zasypywania rowow melioracyjnych;

6) ochrong istniejacych sieci melioracji z dopuszczeniem jej przebudowy zapewniajacej prawidlowy spltyw
wod i1 niepogorszenie warunkéw gruntowo-wodnych;

7) obowiazek tworzenia punktdw gromadzenia i segregacji odpadow, skad nieczystosci wywozone bgda na
state wysypisko $mieci;

8) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu;
9) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i gleby;

10) zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogloby naruszy¢
rownowage lokalnych zasobéw wodnych;

11) podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzaniem substancji zanieczyszczajacych
powietrze jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) ochrong wod i gleby przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej dziatalnosci
gospodarczej;

13) mozliwos¢ budowy lokalnych zbiornikéw wody, studni, stawdéw, rowow melioracyjnych, systemow
melioracji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod powierzchniowych i podziemnych do celow gospodarczych zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ochrone obszaru wsi Owidz z zespolem dworsko — parkowym zgodnie z przepisami odrebnymi
1 warunkami konserwatorskimi;

2) zachowanie i ochrong¢ zabytkowego zatozenia parkowego we wsi Owidz zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 warunkami konserwatorskimi;

3) ochronie podlegaja historyczne formy wybudowania wsi Barchnowy;
4) zachowanie istniejacych dominant kompozycji przestrzennych oraz otwarcia krajobrazu;

5) strefy ochrony ekspozycji okreslone na rysunku planu.
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Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspélczesne;j.

§12.1. Na terenie objetym planem nie wyznaczono stref obserwacji archeologicznej
i zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

2. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obszaru wsi Owidz i zespolu dworsko-parkowego wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr. 1167 (dawny nr rejestru 1005) decyzja z dnia 25.05.1987 r. zgodnie z rysunkiem
planu, przepisami odrgbnymi i warunkami ustalonymi przez wtasciwy Urzad Ochrony Zabytkow.

3. Ustala si¢ ochrong zabytkowego zespotu parkowego we wsi Owidz zgodnie z decyzja PWKZ-4392/2001
z dnia 11.06.2001 r. oraz warunkami szczegdélowymi ustalonymi przez wtasciwy Urzad Ochrony Zabytkow.

4. Ochronie podlegaja wszelkie elementy historycznego zatozenia parkowego w Owidzu, szczegdtowe
warunki ochrony ustalono w par.23 planu.

5. Ustala si¢ obowiazek uzyskania pozwolenia wiasciwego organu ochrony zabytkow na prowadzenie
inwestycji i prac na terenie obiektu zabytkowego i w jego otoczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6.Dla zapewnienia wlasciwej ekspozycji zespolow zabytkowych w sasiedztwie strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkow, ustala si¢ tereny z zakazem lokalizacji zabudowy
kubaturowej zgodnie z rysunkiem i ustaleniami szczegélowymi planu.

7. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji wsi Owidz i zabytkowego zespotu dworskiego
zgodnie warunkami ustalonymi przez wlasciwy Urzad Ochrony Zabytkéw z wyznaczeniem terenow
wykluczonych spod zabudowy i ograniczeniami w lokalizacji zabudowy zgodnie z rysunkiem i ustaleniami
szczegodtowymi planu.

8. Ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej ekspozycji wsi Jablowo i zabytkowego zespotu dworskiego
z zakazem zabudowy obiektami kubaturowymi zgodnie zrysunkiem planu i warunkami konserwatorskimi
ustalonymi przez wiasciwy Urzad Ochrony Zabytkow.

9. W obrgbie ustalonych stref ochrony konserwatorskiej (w tym strefach ekspozycji) ustala si¢ obowigzek
uzgadniania wszelkich inwestycji z wlasciwym terenowo organem ochrony zabytkéw w trybie izakresie
wynikajacym z przepisow szczeg6lnych.

10. W szczegdtowych ustaleniach dla terenéw objetych planem okreslono zakazy zabudowy, warunki
zagospodarowania w zakresie intensywnosci zabudowy, gabarytow obiektow, geometrii dachow,
w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej i strefach ochrony ekspozycji.

11. Ustala si¢ zachowanie historycznych form wybudowania wsi Barchnowy, w zakresie bryly obiektéw,
geometrii dachow, kolorystyki i stylu elewacji, detali architektonicznych, uktadu osi i otworéw w elewacjach,
materialow budowlanych.

12. Wszelkie prace przy obiektach historycznych zabudowy wsi Barchnowy, zmiany warunkow
zagospodarowania w otoczeniu obiektow na terenie dziatki, w tym budowe obiektow iurzadzen rolniczych
nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami konserwatorskimi, dokumentacja projektowa podlega uzgodnieniu
z wlasciwym organem ochrony zabytkow.

13. Rozbudowa, przebudowa, rozbidrka, nadbudowa obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdw moze by¢
prowadzona wylacznie na warunkach konserwatorskich iuzgadniana z wlasciwym organem ochrony
zabytkow.

14. Nowg zabudowe kubaturowa nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy regionalnej,
w elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty naturalne, np. cegla, kamien, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych,
drewno, pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi.

Rozdziat 6.
Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych :
1) dopuszcza si¢ instalacje obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) po rozbiorce obiektu tymczasowego teren nalezy zrekultywowac;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam inos$nikow reklamowych na terenach publicznych i prywatnych,
ogrodzeniach, budowlach, urzadzeniach technicznych oraz na elewacjach budynkow;

6) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych obiektow nos$nikow reklam - 9 m, maksymalna powierzchnia
reklam - 10 mkw.

7)w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej ustala si¢ obowigzek uzgadniania lokalizacji
i projektow obiektow nosnikow reklam z wlasciwym Urzedem Ochrony Zabytkow;

8) dopuszcza sie wydzielenie irealizacje dréog publicznych, ciggéw pieszych, drog wewnetrznych,
serwisowych, $ciezek rowerowych, terenow zieleni, terendow i obiektow sportu irekreacji, terendw
i obiektow uzytecznos$ci publicznej, innych terendw stanowiacych przestrzenie publiczne;

9) przy podziatach nieruchomo$ci nakazuje si¢ ich wyodrgbnienie w sposdb zapewniajacy samodzielne
funkcjonowanie, ksztalttowanie przestrzeni otwartych, publicznych, dojazdow, uktadu komunikacyjnego,
placéw postojowych, ochrony przeciwpozarowej, zieleni, lokalizacje sieci i obiektow uzbrojenia terenu
i infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 14. Uktad komunikacyjny na terenie planu miejscowego stanowia istniejace drogi dojazdowe, droga
wojewddzka i1 drogi gminne, projektowane trasy rowerowe, ciagi piesze, ciagi jezdno-piesze, drogi wewngtrzne
i drogi dojazdowe na terenach rolnych.

§ 15. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

1. Dopuszcza si¢ wytyczenie drog wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, drég dojazdowych na gruntach
rolnych, lokalizacj¢ tras rowerowych na terenie objgtym planem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajacej rozbudowie, przebudowie izmianie sposobu
uzytkowania obiektow ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w ilo$ciach:

1) dla ustug, biur i handlu - minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow, nie
mniej niz 1 stanowisko na jeden obiekt ustugowy;

2) dla funkcji mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
3) dla funkcji uslug zamieszkania zbiorowego, pensjonatéw-nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj
goscinny.
3. Szeroko$ci minimalne $ciezek rowerowych - 1,5 m dla $ciezki jednokierunkowej oraz 2,0 m dla $Sciezki
dwukierunkowej, minimalna szeroko$¢ ciggdw pieszo-jezdnych -6m, minimalna szeroko$¢ drog

wewnetrznych-8m, dopuszcza si¢ odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi i warunkami zagospodarowania
terenu.

4. Zaleca si¢ ograniczenie szczelnego utwardzenia nawierzchni ciaggéw pieszych, $ciezek rowerowych, drog
dojazdowych na terenach rolnych, stosowanie powierzchni przepuszczalnych.

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu do terenow rolnych lub lesnych potozonych poza granicami
terenow okreslonych liniami rozgraniczajacymi.

6. Utrzymuje si¢ istniejace zjazdy na drogi publiczne.

7. Utrzymuje si¢ istniejace drogi dojazdowe do zabudowan i innych obiektow i urzadzen, przebiegajace po
terenach prywatnych z istniejacymi zjazdami na drogi publiczne.

8. Dopuszcza si¢ modernizacje, remonty, przebudowy drég, lokalizacje¢ ibudowe nowych drog,
wprowadzenie zmiany kategorii, klas i parametrow drog, budowe i przebudowe zjazdow, skrzyzowan zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

9. Dopuszcza si¢ zmian¢ linii rozgraniczajacych drog, lokalizacje na terenach sasiednich obiektow
1 urzadzen drég zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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10. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu i dostgpu do terenow dla jednostek ratowniczo-gasniczych
i innych stuzb zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala si¢ obowigzek zglaszania do wlasciwego organu lotnictwa wojskowego lokalizacji i budowy
wszelkich obiektow o wysokosci powyzej 50 m npt, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgodnie
z przepisami szczegdlnymi;

2. Ustala si¢ obowigzek uzgadniania z wlasciwym organem lotnictwa cywilnego lokalizacji i eksploatacji
obiektow o wysokosci réwnej iwigkszej niz 100 m nad poziomem terenu ze wzgledu na zapewnienie
warunkow bezpieczenstwa ruchu statkéw powietrznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) budowe sieci wodociggowych w zaleznosci od potrzeb;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wody i hydroforni;

3) dla terendw nie objetych systemem wodociggoéw i terendw o zabudowie rozproszonej do czasu realizacji
sieci wodociaggowej, dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych do zewngtrznego
gaszenia pozaré6w zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekOw ustala sig:
1) budowe kanalizacji sanitarnej na terenie obj¢tym planem zgodnie z potrzebami;
2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe oczyszczalni §ciekow (nie dotyczy oczyszczalni przydomowych);

3) odprowadzanie $ciekéw docelowo do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni §ciekow, do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ na okres tymczasowy stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodplywowych;

4) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podlaczy¢ do
sieci, azbiorniki na $cieki zlikwidowaé, ustalenie nie dotyczy obiektow zagospodarowania Sciekdéw
z hodowli w gospodarstwach rolnych i w zabudowie zagrodowe;j;

5) ustala si¢ obowiazek oczyszczania $ciekow 1 wod z powierzchni utwardzonych z zanieczyszczen, zawiesin
i substancji ropopochodnych w granicach wiasnych lokalizacji;

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczania Sciekow przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, jezeli
parametry tych $ciekow moga zaktéci¢ funkcjonowanie oczyszczalni $ciekow;

7) dopuszcza si¢ budowe nowych pompowni kanalizacyjnych i sieci kanalizacji;

8) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych oraz technologicznych do waod
powierzchniowych i gleby.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:
1) obowigzek podczyszczania wod z terenow ustug, komunikacji i parkingdw z substancji ropopochodnych;

2) scieki opadowe z utwardzonych miejsc postojowych iplacow przed odprowadzeniem do odbiornikow
nalezy oczyszci¢ z osadow i zanieczyszczen;

3) dopuszcza si¢ budowe 1 rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej;
4) odprowadzanie wod opadowych do projektowanych kolektorow deszczowych;

5) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej wlasnosci
oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do wod
powierzchniowych;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci;

7) mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych do wod powierzchniowych na warunkach uzgodnionych
z wlascicielem lub zarzadcg wod powierzchniowych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-11- Poz. 2419

6. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala sie:

1) zasade wywozu odpadow statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na wyznaczony
dla tych potrzeb teren sktadowania odpaddw;

2) obowiazek wyposazenia posesji w urzadzenia imiejsca umozliwiajace zbiorke odpaddéw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3)nalezy dazy¢ do upowszechnienia segregacji i selektywnej zborki odpaddéw z zaleceniem podzialu na
frakcje sucha i mokra;

4) usuwanie odpadow i substancji niebezpiecznych zgodnie z obowigzujagcym na terenie gminy programem
gospodarki odpadami.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) jako preferowane zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ indywidualne systemy oparte na nieucigzli-wych dla
otoczenia zrodla energii: gaz, energi¢ elektryczna, drewno, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki,
odnawialne zrodia energii, zasoby energii geotermalnej, geotermicznej, stonecznej, wiatru, biomasy, wody
na zasadach wedtug przepiséw odregbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci cieplowniczej, weztow cieplowniczych i zasilanie obiektow w energi¢ cieplna
z zewnetrznych sieci cieptowniczych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zasilenie z sieci gazowej odbiornikow gazowych zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicznymi
ustalonymi z zarzadcg sieci gazowej;

2) wykorzystanie gazu propan-butan butlowego iw zbiornikach do celow gospodarczych i zaopatrzenia
w energie cieplna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje i budowe obiektow sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objetym planem
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych magistralnych, rozdzielczych, przylaczy gazowych, stacji
redukcyjnych, innych obiektow towarzyszacych i urzadzen na terenie obj¢tym planem zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

1) zachowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych z mozliwoscig ich przebudowy lub wymiany
na linie kablowe podziemne;

2) zachowanie istniejacych stacji rozdzielczych i transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych;

3) rozbudowa systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polega¢ bedzie na rehabilitacji, odbudowie,
przebudowie, modernizacji istniejacych oraz budowie nowych linii energetycznych, a takze na rehabilitacji,
odbudowie, przebudowie, modernizacji, wymianie istniejacych oraz budowie nowych stacji
transformatorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych kablowych oraz stacji wnetrzowych;

S5)na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje linii elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych, systemow sterowania i zarzadzania
sieciami 1 obiektami, budoweg sieci telekomunikacyjnych, informatycznych, kabli $wiattowodowych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) szczegotowe projekty zagospodarowania poszczegdlnych terendow powinny przewidywaé rezerwacje
miejsc i terenu dla lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej i o$wietlenia terenu;

7) zapewnienie prowadzenia eksploatacji istniejacych linii energetycznych z mozliwoscia dojazdu cigzkim
sprzetem do istniejagcych obiektow;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci dla obiektow energetyki zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych energetyki np. stacji transformatorowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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10) nie ustala si¢ parametrow ksztattowania zabudowy dla obiektow energetyki;

11) w korytarzach technicznych i miejscach lokalizacji linii elektroenergetycznych zabrania si¢ nasadzania
drzew i krzewdw, wznoszenia budowli i ogrodzen.

10. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) linie telekomunikacyjne, $wiattowody powinny by¢ projektowane jako podziemne

3)w  przypadku kolizji projektowanych  obiektow  zistniejagcymi  obiektami i urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi, normami i warunkami przebudowy.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenéw dla dzialalnosci rolniczej i1 lesne;.
2. Nie wyznacza si¢ terminu tymczasowego wykorzystania terenow.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ dokonanie rehabilitacji, rewitalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

2. Planowane dzialania moga obejmowac rehabilitacje¢ istniejacych obiektow, modernizacj¢ lub budowe
drog, placow, parkingdw, chodnikdow, o$wietlenia ulicznego, obiektéw technicznych, sieci infrastruktury
technicznej, sanitarnej, wodociggowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, zaopatrzenia w energig.

3. Zasady ochrony obszaréw i sposob realizacji planowanych dziatan okreslono w § 10 planu.

4. Zasady modernizacji ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala rozdziat
7 planu.

5. Parametry dotyczace zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenow ustalono w dziale II planu
W opisie wyznaczonych terenow.

DZIAL 1I.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania

§ 19. Karta terenu nr 1. MNU
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ushug, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MNU.1,1.MNU.2.

2) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z urzadzeniami budowlanymi, obiektami matej architektury, obiektami iurzgdzeniami sieci uzbrojenia
terenu i infrastruktury technicznej;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne i uzupehiajace ustala sie lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen
zwigzanych z funkcjg ustugows, funkcja ustug uzytecznosci publicznej, handlu, budynkow gospodarczych,
garazy.

4) dopuszcza sig¢ wytyczenie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, adaptacjom
i zmianom sposobu uzytkowania budynkow ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu,
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2) dla obiektow istniejacych nie spelniajacych wymagan ustalonych wust. 5, dopuszcza si¢ rozbudowy,
przebudowy, remonty, zmiany sposobu uzytkowania, przy czym w przypadku rozbudowy — czesci
nowoprojektowane spetnia¢ musza ustalenia planu;

3) dopuszcza si¢ zmiany linii rozgraniczajacych, lokalizacje obiektow iurzadzen droég publicznych, w tym
drogi wojewddzkiej, wytyczenie drogi serwisowej, Sciezki rowerowej z wydzieleniem geodezyjnym terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczy¢ 50 % powierzchni budynkdw;
5) dopuszcza si¢ zabudoweg budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkows;

6) funkcje ushlugowa, dzialalno$ci gospodarczej mozna realizowa¢ zzachowaniem zasad ograniczenia
ucigzliwosci w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub w samodzielnych obiektach budowlanych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zachowanie ograniczenia ucigzliwosci i zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu jak
dla terené6w zabudowy mieszkaniowej z funkcja ustug zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren nie jest objety ochrong archeologiczna;

3) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespolu zabytkowego wsi Owidz zgodnie
z warunkami Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych w wyznaczonych strefach ochrony ekspozycji
wymaga uzyskania zgody Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) dokumentacja projektowa inwestycji podlega uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklam na terenie dziatki, na budynkach ina ogrodzeniach zgodnie
z warunkami Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych i obiektow tymczasowych ustugowo-handlowych.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy):

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 25 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 60 %;

4) geometria dachu budynkéw mieszkalnych iustlugowych - na glownej bryle budynkow dachy strome,
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 40 do 45 stopni;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

6) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wieloczlonowymi zkalenicami na rdéznych wysokos$ciach,
usytuowanymi pod katem prostym lub/i rownoleglymi;

7) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, dachow naczétkowych itp.
8) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodow — 5m ;
6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatlow parcelacyjnych terenu w zwigzku z wydzieleniem wtasnosci obiektow
1 lokali;

7. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;j:
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1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki-20,0 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki -1200 mkw.;
3) wszystkie wydzielone czesci nieruchomosci musza:
a) mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
b) zachowac kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni,
¢) spetnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepisow odrebnych,
8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu i zakazy zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych wiez telefonii komdrkowe;j i elektrowni wiatro-wych;

3) zakaz budowy obiektow i urzadzen stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, o szkodliwym
wplywie na srodowisko i stwarzajacych zagrozenie powaznej awarii;

4) zakaz lokalizacji urzadzen wodochlonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszyc
rownowage lokalnych zasobow wodnych;

9. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
2) zaopatrzenie w energie elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci; do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikdw na nieczystosci;

4) odprowadzanie wod opadowych-na terenie dziatki;

5) zaopatrzenie w energie cieplng- stosowanie indywidualnych i lokalnych systemow grzewczych opartych na
nieucigzliwych dla otoczenia zrodtach energii;

6) miejsca parkingowe-lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej
zgodnie z ustaleniami par. 15;

7) obstuga komunikacyjna terendw - istniejace lub projektowane zjazdy z drég publicznych, dopuszcza sig¢
polaczenia komunikacyjne z terenami sgsiednimi.

10. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania-dopuszcza si¢
utrzymanie gospodarki rolnej lub lesnej na terenach wyznaczonych planem bez ustalania terminu.

11. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 30 %.

§ 20. Karta terenu nr 1.MN,2.MN
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1.MN.2,
2.MN.1.

2) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z urzadzeniami budowlanymi, matg architektura;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcja mieszkalna: budynkow
gospodarczych, garazy, sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ lokalizacje lokali
ushug nieuciazliwych zwigzanych z zawodem wlasciciela (gabinet lekarski, biuro projektowe itp.);

4) dopuszcza si¢ wytyczenie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, adaptacjom
i zmianom sposobu uzytkowania budynkow ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;
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2) dla obiektow istniejacych nie spelniajacych wymagan ustalonych wust. 5, dopuszcza si¢ rozbudowy,
przebudowy, remonty, zmiany sposobu uzytkowania, przy czym w przypadku rozbudowy — czesci
nowoprojektowane spetnia¢ musza ustalenia planu;

3) powierzchnia lokali ustugowych nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni uzytkowej budyn-ku;
4) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej i zespolow zieleni urzadzone;j.
5) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojagcymi, dobudowanymi, zespotem budynkow.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zachowanie ograniczenia ucigzliwosci i zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, z uwzglednieniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy
(ust. 5 pkt 2) niniejszego paragrafu), zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) czg$¢ terenu 1.MN.2 znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zabytkowego zespotu
dworsko-parkowego w Owidzu; dokumentacja projektowa inwestycji wymaga uzgodnienia z wlasciwym
organem ochrony zabytkéw w trybie i zakresie wynikajacycm z przepisoOw szczegdlnych.

3) ochronie podlega krajobraz kulturowy gminy uwidoczniony w formach zabudowy historycz-nej;
4) zabudowg nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do tradycji budowlanej regionu;
5) ustala si¢ ochrong historycznych form wybudowania wsi Barchnowy;

6) ustala si¢ z zachowanie charakterystycznych form zabudowy wsi Barchnowy oznaczonej na rysunku planu
poprzez utrzymanie charakteru geometrii dachow, rodzaju pokrycia dachow, uktadu osi i wykroju otworow
drzwiowych i okiennych w elewacjach, utrzymanie historycznego uktadu i wzoru stolarki otworowej,
artykulacji i wystroju elewacji;

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklam na terenie dziatki, na budynkach ina ogrodzeniu zgodnie
z warunkami konserwatorskimi;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen technicznych, obiektow tymczasowych.
5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — w odleglosci 10m od granicy z pasem drogi gminnej oraz z droga KDW - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej od strony potudniowo-zachodniej
— zgodnie z rysunkiem planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub cze$ci dziatki potozonej w strefie
MN - w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej ekspozycji - do 25 %, na pozostatych terenach
do 30 %;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej-minimum 60 %;

5) geometria dachu budynkéw- na gldwnej bryle budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 35 do 45 stopni; w strefach ochrony konserwatorskiej ekspozycji ustala si¢ wymog stosowania
dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia potaci w granicach 40 do 45 stopni; dopuszcza si¢ stosowanie
dachow naczotkowych, lukarn itp.;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej -do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe; maksymalnie 1 kondygnacja podziemna;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodéw — 5m ;
6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatléw parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
i lokali;

7. Ustala si¢ nastepujgce zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -16-— Poz. 2419

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki-25,0 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki -1200 mkw.;
3) wszystkie wydzielone cze$ci nieruchomos$ci muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu i zakazy zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam emitujacych §wiatto pulsujace;

2) ustala si¢ zakaz budowy obiektow iurzadzen stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
o szkodliwym wptywie na srodowisko i stwarzajacych zagrozenie powaznej awarii;

9. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociaggowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

3) odprowadzenie $ciekéw-do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci; do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na nieczystosci;

4) odprowadzanie wod opadowych-na terenie dziatki;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng- stosowanie indywidualnych i lokalnych systemow grzewczych opartych na
nieucigzliwych dla otoczenia zrodtach energii;

6) miejsca postojowe-lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej
zgodnie z ustaleniami par. 15;

7) obstuga komunikacyjna terenéw — projektowane i istniejace zjazdy z droég publicznych, dopuszcza sig
potaczenia komunikacyjne z terenami sgsiednimi 1 wytyczenie wewnetrznych uktadow komunikacyjnych.

10. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania-dopuszcza si¢
utrzymanie gospodarki rolnej na terenach wyznaczonych planem bez ustalania terminu.

11. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre$lania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 30 %.

§ 21. Karta terenu nr 1.U
1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolem 1.U
2. Przeznaczenie podstawowe:
1) funkcja ushug o ograniczonej ucigzliwo$ci mieszczacej si¢ w granicach terenu:
2) zabudowa ustug uzytecznosci publicznej, ustug handlu hurtowego i detalicznego, gastronomii;
3) zabudowa techniczno - produkcyjna, magazynéw, sktadow, placéw postojowych, placow manewrowych;

4) lokalizacja stacji dystrybucji paliw, obiektow obshugi podréznych, zamieszkania zbiorowego, budynkow
administracyjnych, biur, salonoéw sprzedazy, stacji obstugi pojazdow;

5) lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu.
3. Dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa dla wlasciciela ustugi w ilosci 1 mieszkanie / 1 dziatke; zabudowa
mieszkaniowa w formie wbudowanego, dobudowanego do obiektu ustugowego mieszkania, adaptowanego
lokalu, dobudowanego lub wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

4. Zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, remontom, nadbudowie, przebudowie, adaptacjom,
zmianom sposobu uzytkowania budynkow, lokali i pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji sktadow otwartych i wysypisk.

6. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespolu zabytkowego wsi Owidz
zgodnie z warunkami Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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7. Dokumentacji projektowa inwestycji podlega uzgodnieniu z wlasciwym terenowo organem ochrony
zabytkow w trybie i zakresie wynikajacym z przepisow szczeg6lnych.

8. Migjsca postojowe w ilosciach okreSlonych w § 15 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow
i obiektow nalezy zlokalizowa¢ w obrgbie wiasno$ci na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

9. Obstuga komunikacyjna terenu - zpublicznej drogi gminnej, na podstawie odrgbnej koncepcji
uzgodnionej z wlasciwym zarzadca drogi;

10. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 50%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 25 %;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 11 m, maks. 3 kondygnacje;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodow - 7 m ;
5) dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 25 do 40 stopni;
6) dopuszcza si¢ stropodachy, dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 15 stopni;
7) maksymalna wysoko$¢ dominant, obiektow technicznych, urzadzen, budowli- 30 m.

11. Dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomos$ci na poszerzenie lub korekte przebiegu drog publicznych,
lokalizacje $ciezki rowerowej oraz obiektow 1iurzadzen zwigzanych zdrogami lub zurzadzeniami
infrastruktury techniczne;j.

12. Podzial na dzialki mozliwy po sporzadzeniu odrgbnej koncepcji zagospodarowania calego terenu
z rozwigzaniem komunikacyjnego powigzania z drogami publicznymi; koncepcja wymaga uzgodnienia
z wlasciwym zarzadcg drogi publicznej;

13. Minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki funkcji podstawowej -2500 mkw., minimalna szeroko$¢
frontu dziatki-25,0 m, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.

14. Ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

3) odprowadzenie $ciekoéw -do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci; do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na nieczystosci;

4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, do sieci kanalizacji deszczowej;

5) $cieki opadowe z miejsc postojowych iplacow nalezy odprowadza¢ do odbiornikéw po oczyszczeniu
z osadOw 1 zanieczyszczen;

6) zaopatrzenie w energie cieplng - stosowanie indywidualnych, lokalnych systemow grzewczych opartych na
nieucigzliwych dla otoczenia zrédlach energii, dopuszcza si¢ przytacza do sieci cieplowniczej;

15. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania urzgdzania-dopuszcza si¢
utrzymanie gospodarki rolnej bez ustalania terminu.

16. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 22. Karta terenu 1.R

1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolem 1.R.1,1.R.2,1.R.3,1.R4,2.R.1.
2. Przeznaczenie teren6w- uzytkowanie rolnicze, uprawy rolne.

3. Dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z produkcja rolng ijej obstluga dla potrzeb
prowadzonego gospodarstwa rolnego;

2) lokalizacja obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i drog.
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4. Warunkiem zlokalizowania inwestycji o ktorych jest mowa w ust. 3. pkt 1 jest:
1) zapewnienie mozliwosci dostepu do drogi publicznej;
2) zapewnienie mozliwo$ci przytaczenia inwestycji do sieci infrastruktury technicznej;

5. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkalnej w ramach zabudowy zagrodowej (nowe siedlisko rolnicze)
mozliwa tylko na terenie 1.R.1. i2.R.1.dla wlascicieli gospodarstwa rolnego o powierzchni min. 1 ha
w granicach objetych planem, przy czym zabudowe mieszkalng nalezy lokalizowa¢ w pasie do 40m od linii
rozgraniczajacej droge gminng Owidz — Barchnowy.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — 10m od granicy z pasem drogowym drogi gminnej;

2) geometria dachu budynkow mieszkalnych — na gldwnej bryle budynku dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 35 do 45 stopni; w strefach ochrony konserwatorskiej ekspozycji ustala si¢
wymog stosowania dachow dwuspadowych o kacie nachylenia potaci w granicach 40 do 45 stopni;
dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw naczétkowych, lukarn. itp.;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej -do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe; maksymalnie 1 kondygnacja podziemna;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodéw osobowych — 5m ;
5) maksymalna wysoko$¢ garazy i wiat na maszyny rolnicze, stodoét itp. — 12m.;

7.Na terenie 1.R.1 dokumentacja projektowa inwestycji podlega uzgodnieniu z wlasciwym organem
ochrony zabytkow (strefa ochrony ekspozycji zespolu dworsko-parkowego w Owidzu), zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

8. Obstuga komunikacyjna-zachowanie istniejacych zjazdéow z drég publicznych, nowe zjazdy z drog
publicznych moga by¢ realizowane w uzgodnieniu z zarzadcami drog.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 0,1 %.

§ 23. Karta terenu 1.ZP

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej zabytkowego zespolu parkowego, oznaczone na rysunku
symbolem 1.ZP.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow ustala si¢ lokalizacje parku i zespotow zieleni urzadzone;.

3. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej jako czes¢ wpisanego do rejestru zabytkow
zespotu dworsko parkowego w Owidzu.

4. Ochronie podlegaja wszystkie elementy historycznego zatozenia parkowego niezaleznie od stanu
technicznego i fitosanitarnego.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne, nasadzenia zieleni, wyciecie zieleni, zabiegi agrotechniczne, zabiegi
konserwacyjne wymagaja uzyskania pozwolenia wlasciwego organu ochrony zabytkoéw

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu.

7. Dokumentacja projektowa wszelkich inwestycji wymaga uzgodnienia z wlasciwym organem ochrony
zabytkow.

8. Ustala si¢ nakaz prowadzenia wszelkich prac inwestycyjnych, zabiegow konserwacyjnych zieleni,
nasadzen zieleni pod nadzorem wlasciego organu ochrony zabytkow.

9. Na terenie parku i w wyznaczonej strefie ochrony konserwatorskiej ustala si¢ zakaz:

1) niszczenia, umyslnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian obiektow przyrodniczych
parku, zasobow, tworow i sktadnikow przyrody;

2) budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych;

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
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4) pozyskiwania skal, wtym torfu, skamieniatoéci, kopalnych szczatkow roslin izwierzat, mineratow
i bursztynu;

5) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i wytworcze;j;
6) dziatalnosci rolniczej i gospodarki lesnej-dotyczy terenow parku w granicach ewidencyjnych;

7) umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych, no$nikow reklam iinnych znakow z wyjatkiem
znakéw drogowych, informacyjnych, znakéw zwigzanych zochrong bezpieczenstwa i porzadku
powszechnego;

8) prowadzenia badan naukowych bez zgody 0sob upowaznionych i wlasciwego organu ochrony zabytkow;

9) zakazy moga nie obowigzywa¢ w wykonywaniu zadan wynikajacych zplanu ochrony lub zadan
ochronnych, likwidacji nagtych zagrozen oraz wykonywania czynno$ci nieujetych w planie ochrony lub
zadaniach ochronnych, za zgoda wlasciwego organu ochrony zabytkoéw lub organu ustanawiajacego plan
ochrony i zadania ochronne;

10) dopuszcza si¢ odstepstwa od zakazéw, o ktorych mowa powyzej jezeli jest to uzasadnione potrzeba
ochrony obiektu, przyrody, wykonywaniem badan naukowych, celami edukacyjnymi, kulturowymi,
realizacjag inwestycji celu publicznego w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, pod warunkiem
przeprowadzenia dzialan kompensacyjnych.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 0,1 %.

§ 24. Karta terenu KDD

1. Ustala si¢ tereny drog dojazdowych w ciagu drog gminnych, oznaczone na rysunku planu symbo-lem
KDD.

2. W liniach rozgraniczajacych drog o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych drog
i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci uzbrojenia terenu, urzadzen technicznych, sterujacych, linii energetycznych,
telekomunikacyjnych pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach
dotyczacych drog publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;

3) utrzymuje si¢ istniejace zjazdy zterenow zabudowanych irolnych; dopuszcza si¢ lokalizacje nowych
zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi, po uzgodnieniu z zarzadca drogi..

3. Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0 m., dopuszcza si¢ odstepstwa zgodnie
z przepisami odrgbnymi

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odr¢bnymi:
1) dla terenow zabudowanych - 6,0 m do krawedzi jezdni;
2) poza terenami zabudowanymi- 15,0 m od krawedzi jezdni;
3) utrzymuje si¢ istniejace linie zabudowy na terenach zainwestowanych

5. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu drogi w obrebie skrzyzowania z droga wojewodzka nr 222 —
orientacyjnie pokazang na rysunku planu; szczegétowy przebieg linii rozgraniczajacych pas drogowy okresli
projekt techniczny.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre$lania oplaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 0,1 %.

§ 25. Karta terenu KDW
1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
2. W liniach rozgraniczajacych drég o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektdéw budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych drog
i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci uzbrojenia terenu, urzadzen technicznych, sterujacych, linii energetycznych,
telekomunikacyjnych pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach
dotyczacych drog publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, rysunkiem planu, 6,0 m od
istniejacej linii rozgraniczajacej drogi.

4. Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbedne korekty przebiegu drogi, wynikajace
ze stanu formalnego oraz istniejacego zainwestowania.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 0,1 %.

§ 26. Karta terenu nr 1.R/EW,
1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku symbolem 1.R/EW.1,2.
2. Przeznaczenie terenow - tereny uzytkowane rolniczo.
3. Okreslenie dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow energetyki i elektrowni wiatrowych;

2) lokalizacja obiektow elektrowni wiatrowych jest dopuszczalna wylacznie na terenach wyznaczonych na
rysunku planu, ograniczonych nieprzekraczalng linia zabudowy, wyroznionych oznaczeniem graficznym
i opisem;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej,
wytyczenie drog dojazdowych iciagdw komunikacyjnych do obiektow elektrowni wiatrowych
i zwigzanych z nimi placow postojowych i manewrowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw obstugi obiektow energetyki, budowli iurzadzen tymczasowych
niezbednych do pomiaréw parametréw wiatru i obserwacji meteorologicznych

4. Wszelkie inwestycje w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej wymagaja uzgodnienia
z wlasciwym terenowo organem ochrony zabytkow w trybie izakresie wynikajacym z przepisow
szczegllnych.

5. Wyklucza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych, ktore spowoduja na terenach zabudowy mieszkaniowej
polozonej w granicach ipoza obszarem niniejszego planu przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu
ustalonych w przepisach odrebnych.

6. Ustalenia pkt 5 dotycza istniejacej wdniu wejScia w zycie planu zabudowy mieszkaniowej;
w odniesieniu do zabudowy projektowanej uwzglednia si¢ okre§lone planem nieprzekraczalne linie zabudowy
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

7. Maksymalna ilo$¢ obiektow elektrowni wiatrowych w obrebie planu - 3 szt.

8. Konstrukcje obiektow elektrowni wiatrowych powinny by¢ malowane w sposob nie kontrastujgcy
z otoczeniem, eliminujacy powstawanie refleksow $wietlnych, nalezy stosowac kolory jasne, pokrycie
jednolite, matowe. Zastosowana forma obiektow i kolorystyka powinny sprzyja¢ ograniczeniu oddziatywania
na krajobraz.

9. Elektrownie wiatrowe stanowigce przeszkody lotnicze wymagaja oznakowania przeszkodowego oraz
podlegaja zgloszeniu do wiasciwego organu lotnictwa cywilnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, remontom, nadbudowie, rozbidrce, przebudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkoéw iobiektéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.

11. W ciagu linii energetycznych i w otoczeniu obiektow elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ ustalenie
stref eksploatacyjnych z ograniczeniem uzytkowania terenow zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Obstuga komunikacyjna terendw powinna by¢ realizowana poprzez istniejace i projektowane zjazdy
z drog publicznych; dopuszcza si¢ wydzielenie wewnetrznych uktadow komunikacyjnych, drég dojazdowych
na terenach rolnych i potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

13. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynkow obshugi energetyki - 5 m;
2) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 15 do 45 stopni;
3) maksymalna wysoko$¢ masztéw, urzadzen technicznych, obiektow tymczasowych-60 m;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow elektrowni wiatrowych mierzona od poziomu terenu do szczytowego
punktu wychylenia topaty wirnika - 160 m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji obiektow elektrowni wiatrowych okreslono na rysunku
planu;

6) lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych w stosunku do budynkow mieszkalnych powinny spetniaé
warunki ustalone wust. 5z uwzglednieniem promienia upadku obiektu iminimum 50 m. strefy
bezpieczenstwa.

14. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatow i scalen geodezyjnych terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak
dla terenow rolnych.

15. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla lokalizacji elektrowni wiatrowych.

16. Dokonanie podzialdow geodezyjnych terenu jest mozliwe, gdy wszystkie wydzielone czgsci
nieruchomosci majg zapewniony dostep do drogi publiczne;.

17. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociggowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
2) przytacze do sieci energetycznej -zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na
nieczystosci;

4) odprowadzanie wod opadowych-na terenie dziatki;

5) zaopatrzenie w energie cieplng- stosowanie indywidualnych i lokalnych systemow grzewczych opartych na
nieucigzliwych dla otoczenia zrodtach energii;

18. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Starogard Gdanski

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jan Wierzba
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/193/2012
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 19 kwietnia 2012 r.

Mapa ewidencji gruntu.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/193/2012
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 19 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 19 kwietnia 2012r. o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Owidz, Barchnowy, Janowo dzialki nr : czes¢ 115/10, od 118 do 122, od 124 do 128, 130/2, czes¢
132/15, cze$¢ 132/16, 135 — w obrebie Janowo oraz nr 42/1, 42/2 — w obrebie Barchnowy.

Na podstawie art. 20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz.717, z2004 r. zp6ézn. zmianami) Rada Gminy Starogard
Gdanski w dniu 19 kwietnia 2012r. dokonata rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy. W wyniku glosowania wszystkie nizej wymienione

uwagi do projektu planu pozostaja nieuwzglgdnione:

Lp | Wnoszacy uwage Tres¢ uwagi Rozstrzygnigcie Nr
Rady Gminy | podjetej
uchwaly
w tej
sprawie
1. | Agnieszka Wnhniosek o zmiang polozenia skrzyzowania drogi wojewodzkiej nr 222 Nie Uchwata
Witakowska XXX z droga gminng w miejscowosci Janowo uwzgledniony nr
XVII/18
6/2012
z
dnial9.0
4.2012
2. | Agnieszka Brak ogloszenia o planie miejscowym w miejscowosci Barchnowy Nie Uchwata
Witakowska XXX uwzgledniony  |nr
XVII/18
7/2012
z
dnial9.0
4.2012
3. | Piotr Szarmach XXX | Projekt planu miejscowego zawiera bledy prawne poprzez naruszenie art. | Nie Uchwata
1115 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. | uwzgledniony nr
2 i 32 Konstytucji RP XVII/18
8/2012
z
dnial9.0
4.2012
4. | Piotr Szarmach XXX | Wniosek o uwzglednienie wszystkich zamiaréw inwestycyjnych poprzez | Nie Uchwata
Izabela Szarmach przyjecie proponowanej karty terenu 1.U/M/P dla dziatki nr 119 w obrgbie | uwzglgdniony nr
XXX reprezentowana | Janowo XVII/18
przez Adama Tocha 9/2012
XXX z
dnial9.0
4.2012
5. | Piotr Szarmach XXX | Wniosek o okreslenie w planie: dwoch zjazdow z drogi wojewddzkiej nr | Nie Uchwata
Izabela Szarmach 222 na dziatke nr 119 w Janowie, rezygnacja z przebudowy skrzyzowania |uwzglgdniony nr
XXX reprezentowana | drogi wojewddzkiej nr 222 z droga gminng w Janowie, rezygnacja XVII/19
przez Adama Tocha z budowy $ciezki rowerowej kosztem dziatki nr 119 w Janowie 0/2012
XXX z
dnial9.0
4.2012
6. | Piotr Szarmach XXX | Wniosek o ustalenie jednolitej dla calego obszaru planu stawki Nie Uchwata
procentowej shuzacej do naliczenia optaty z tytulu wzrostu wartosci uwzgledniony nr
nieruchomos$ci w wysokosci 10% XVII/19
1/2012
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z

dnial9.0

4.2012

7. | Piotr Szarmach XXX | Lokalizacja elektrowni planu jest wadliwa i powoduje ograniczenie praw | Nie Uchwata

wlasnosci i utrat¢ wartosci sasiednich nieruchomosci oraz naraza gming na | uwzgledniony nr
wyplate odszkodowan z tytutu art. 36 ustawy o planowaniu XVII/19
i zagospodarowaniu przestrzennym 2/2012

z

dnial9.0

4.2012

XXX - adres nie publikowany ze wzgledu na ochrone danych osobowych

Przebieg glosowania zawarty jest w protokole zsesji nr XVII/2012 zdnia 19 kwietnia 2012r.,
a uzasadnienie rozstrzygni¢cia zawieraja w/w uchwaly podjete w sprawie poszczegolnych uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/193/2012
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 19 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Owidz. Barchnowy, Janowo dzialki nr : cze¢s¢
115/10, od 118 do 122, od 124 do 128, 130/2, czes¢ 132/15, cze$¢ 132/16, 135 — w obrebie Janowo oraz
nr 42/1, 42/2 — w obrebie Barchnowy .

Na podstawie art. 20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz.717 z 2003 r. z pézn. zmian.) art.7 ust.1 pkt.1 i3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. nr 142 , poz. 1591 z2001 r z p6zn. zmian.) iart.111 ust.2 pkt.1
ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. nr 15, poz. 148 z 2003 r. z p6zn. zmian),
Rada Gminy Starogard Gdanski rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym wyzej wymienionym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, ktére nalezg do zadan wiasnych

gminy.
2. Inwestycje wymienione w pkt.1 sg zadaniem wlasnym gminy i beda realizowane:
U] z budzetu gminy,
O przy wspot finansowaniu ze srodkéw NFOSiGW i WFOSIiGW,
LI przy wspdt finansowaniu z funduszy strukturalnych UE,
[ w ramach partnerstwa PUBLICZNO-PRYWATNEGO,
L] z innych zrodet.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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