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UCHWALA Nr XXV1/286/2012
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
z dnia 30 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz
— rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)¥ i art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami)? w zwiazku z uchwata
Nr 382/XXI1X/2005 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 9 lutego 2005r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz — rejon Chojnow-
skiego Parku Krajobrazowego, zmienionej uchwala Nr 35/V/2007 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii
z dnia 7 marca 2007r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 382/XXIX/2005 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia
9 lutego 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Dobiesz — Rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, Rada Miejska Gory Kalwarii
stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Goéra Kalwaria, przyjetym uchwata Nr XIX/202/2011 Rady Miejskiej Gory Kalwarii
Z dnia 29 listopada 201 1r., uchwala co nastegpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz — rejon
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig¢ z:

1) czesSci tekstowej planu, stanowiacej tre$¢ uchwaty;

2) czeSci graficznej, na ktorg sktada sig rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem Nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem
Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Planem obj¢to obszar, ktdrego granice wyznaczaja kolejno:

1) od pétocnego - wschodu, potnocy i wschodu (dla obszaru poéinocnego i potudniowego) — granica admini-
stracyjna gminy Gora Kalwaria;

2) od potudnia — dla obszaru poéinocnego — granica opracowania MPZP wsi Dobiesz zatwierdzonego Uchwata
nr 241/XXV111/00 z dnia 15.11.2000 r.;

3) od potudnia — dla obszaru potudniowego — 0§ istniejacej drogi (dz. nr 27 ul. Le$na);
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4) od zachodu — dla obszaru pdinocnego — 0§ istniejacej drogi;

5) od zachodu — dla obszaru potudniowego — granica opracowania MPZP wsi Dobiesz zatwierdzonego Uchwa-
ta Nr 241/XXVI11/00 z dnia 15.11.2000 r.

§ 3. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obj¢tego planem o okre§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
pod funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy, tj. wynoszacy ponad
50% powierzchni uzytkowej, w sposob okreslony w przepisach szczegdtowych dla terenéw, w ramach
kazdej dziatki budowlane;;

3) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia, 0 ktorym mowa w pkt. 2, wprowadzone na warunkach okre$lo-
nych w przepisach szczegoétowych dla terenow, w ramach kazdej dziatki budowlanej;

4) zabudowie ekstensywnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna wolno stoja-
ca, realizowana na dziatkach o normatywach powierzchniowych od 2500 m2, w sposob uwzgledniajacy
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie zwiazang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

6) ushlugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie ustug, polegajace na komercyjnym udostepnia-
niu pokoi goscinnych oraz na prowadzeniu dziatalno$ci zwigzanej z zywieniem;

7) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ zespot pomieszczen, majacy odrgbne wejscie, wydzielony statymi prze-
grodami budowlanymi, spetniajacy niezbedne warunki do statego pobytu ludzi;

8) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego wykony-
wania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi i sprzgtu, stuzacych do obstugi
budynku mieszkalnego a takze jego otoczenia;

9) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ takie oddziatywanie na $rodowisko, ktore powoduje przekrocze-
nie dopuszczalnych norm wynikajacych z przepiséw szczegoélnych (dotyczacych oddziatywania na ele-
menty srodowiska przyrodniczego tj.: wodg, powietrze, powierzchnig ziemi, gleby, wody powierzchniowe,
szat¢ roslinnag, klimat akustyczny);

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktoérych nie moze przekroczy¢ zadna z
czesci budowanego, rozbudowywanego lub nadbudowywanego budynku, z pominigciem: loggii, balko-
néw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schoddéw, podestow,
pochylni i zadaszen), okre$lajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych,
b) istniejacych granic dziatki,

€) elementow krajobrazu, w szczegdlnosci gornych krawedzi skarp rowdéw melioracyjnych i lasoéw, tere-
néw dolesien, od ktdrych te linie wyznaczono;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni budynkow potozonych w obrgbie
dziatki budowlanej, liczona jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig tej
dziatki;

12) gruncie rodzimym - nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okreslony wg stanu wysoko$ciowego, wska-
zanego na mapie - rysunku planu (na zataczniku Nr 1);

13) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig, okreslajaca granicg
teren6w o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz
nad nim, nie stanowiaca nawierzchni dojazdoéw i doj$¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwalg roslinno-
$cig lub uzytkowana rolniczo, a takze wystepujace na niej cieki wodne i stawy;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkéw o cha-
rakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki budowlanej do calej powierzchni tej dziatki;

16) symbolu dziatki - nalezy przez to rozumie¢ symbol sformutowany na potrzeby sporzadzenia planu, przypi-
sany istniejacej dzialce wyznaczonej geodezyjnie lub tylko fragmentowi dziatki, zlokalizowanej w danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

17) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, zlokalizowana od strony drogi pu-
blicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke budowlana;

18) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ réznorodne nosniki reklamowe w postaci: transparentow, szyldow,
plansz, banerow, masztow, tablic reklamowych lub stojakow reklamowych oraz znaki informacyjno — pla-
styczne, bezposrednio lub posrednio zwiazane z gruntem, stuzace wizualnemu przekazowi informacji;

19) sciezce edukacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone ciagi piesze o nawierzchni nieutwardzonej, na
ktorych mozna zapozna¢ si¢ z formami chronionymi lub szczegdlnie interesujacymi, wystepujacymi
wzdluz tych $ciezek na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego; wzdtuz §ciezek mozna lokalizowac tablice informacyjne;

20) obiekcie zagospodarowania turystycznego, rekreacyjnego i dydaktycznego z zakresu edukacji ekologicz-
nej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt matej architektury tj. tablice informacyjna, na ktérej mozna zapo-
zna¢ si¢ w szczegolnosci z zagadnieniami zwiazanymi z prowadzeniem gospodarki na terenie Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Chojnowskiego Parku Krajobrazowego; oraz np.: tawke,
stot, przegrodzenie przy miejscach odpoczynku, zadaszenie, figure, krzyz, kapliczke, Smietnik.

§ 4.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych oraz wskazniki
dotyczace miejsc postojowych;

10) zasady obshugi w zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczna oraz zasady rozbudowy i budowy sys-
temow infrastrukturalnych;

11) zasady tymczasowego zagospodarowania przestrzennego;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost wartosci nieruchomosci.
2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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3) terendéw gorniczych, terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terenéw zagrozonych osuwa-
niem si¢ mas ziemnych;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
§ 5.1. Nastgpujace oznaczenia przedstawione graficznie na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej;
5) symbole dziatek;
6) wymiar obowiazujacy;
7) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w pkt 1, maja charakter informacyjny
lub wskazuja obowiazujace granice obszaréw chronionych, ustanowione odrgbnymi aktami prawnymi.

§ 6. Plan wyodrgbnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzen-
nego, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MNe;

2) tereny wod powierzchniowych (réw melioracyjny), oznaczone na rysunku planu symbolami W'S;
3) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

4) teren dolesienia, oznaczony na rysunku planu symbolem DZL;

5) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

6) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

7) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

8) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 7.1. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okre$laja przeznaczenie podstawowe poszcze-
golnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, towarzyszace oznaczeniom literowym, o ktorych mowa w § 7, ust. 1 przedstawione
na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegdlnych terendéw zlokalizowanych w obszarze planu o tym
samym przeznaczeniu podstawowym.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe

§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNe, 2MNe i 3MNe ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;

2) przeznaczenie dopuszczone — ushugi, ustugi turystyki, budynek gospodarczy albo budynek garazowy al-
bo budynek gospodarczo-garazowy;

3) przeznaczenie dopuszczone — dla dziatki oznaczonej symbolem 1.7 w terenie 1MNe i dla dziatki ozna-
czonej symbolem 3.3 w terenie 3MNe — ustugi, budynek gospodarczy albo budynek garazowy albo bu-
dynek gospodarczo-garazowy;

4) przeznaczenie dopuszczone z zakresu zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng - podziemne przepom-
pownie $ciekéw oraz urzadzenia telekomunikacyjne i stacje transformatorowe 15/0,4 kV, liniowe urza-
dzenia infrastruktury technicznej;
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5) przeznaczenie dopuszczone z zakresu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - obiekty na
potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja doce-
lowa, w okresie waznosci pozwolenia na budowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)
11)

zakazuje sig:
a) lokalizowania wolno stojacych reklam na dziatce budowlanej,

b) lokalizowania na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 3m®, w ramach kazdej
dziatki budowlanej,

c) lokalizowania reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie (z wyjat-
kiem reklam okolicznosciowych i informacji przyjgtej w Systemie przestrzennej informacji gmin-
nej oraz znakéw drogowych),

d) lokalizacji reklam na drzewach,
e) lokalizowania reklam poza terenem dziatki budowlanej oraz na terenach dziatek sasiednich;

ustala si¢ mozliwo$¢ grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem o maksymalnej wysokosci do 1,5 m od
poziomu gruntu rodzimego z azurowym wypetnieniem (metalowym lub drewnianym);

zakazuje si¢ realizacji podmuréwki w ogrodzeniach dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNe i
2MNe w granicy z terenami laséw (oznaczonymi symbolami: 2ZL, 3ZL i 4ZL) oraz terenem dolesie-
nia (oznaczonym symbolem 5DZL);

ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji podmurowki w ogrodzeniu (z zastrzezeniem ustalen § 8, ust. 2, pkt 3)
W sposob umozliwiajacy migracje drobnym przedstawicielom fauny, w szczegdlno$ci: plazom, ga-
dom i drobnym ssakom; maksymalna wysoko$¢ podmurowki 0,3 m;

ustala sig, ze taczna powierzchnia przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza powin-
na wynosi¢ minimum:

a) 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupkami, w przypadku realizacji ogrodze-
nia drewnianego lub murowanego,

b) 70% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia miedzy stupkami, w przypadku realizacji ogrodze-
nia metalowego;

zakazuje si¢ stosowania ogrodzen jako mur petny lub jako inny rodzaj ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza sig stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu,

zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

w przypadku realizacji ogrodzenia w granicy z linig rozgraniczajaca drog ustala si¢ obowiazek jego
lokalizacji w linii rozgraniczajacej tych drog, przy drogach wewngtrznych o szerokosci 8 m i mniej-
szej dopuszcza si¢ wycofanie bramy i furtki w gtab dziatki budowlanej;

linia ogrodzenia powinna przebiega¢ minimum 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowu melioracyjne-
go;

linia ogrodzenia powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu dziatek:

a) wielko$é¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2500m?,

b) krotszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz 22m
(z wyjatkiem dziatki oznaczonej symbolem 1.8 i wydzielonych dojazdow w ramach powierzchni
dziakki),

) najkrotszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla dziatki oznaczonej symbolem 1.8 musi
mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz 15 m,

d) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnoleglte do dtuzsze;j,
istniejacej granicy dzialki, ktora jest dzielona;
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12) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na dziatkach o istniejacej powierzchni mniejszej niz okre-
slona w ustaleniach planu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2, 1.5, 1.6, 1.7;

13) na dziatkach oznaczonych symbolami: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 linie rozgraniczajace teren 1MNe nie
musza stanowi¢ linii podziatu dziatki;

14) przy podziale dziatek oznaczonych symbolami: 1.13 i 2.1 dla osiagnigcia minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej mozna bilansowa¢ teren dziatki lesnej lub dolesianej;

15) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngetrznych na granicy dzialek oznaczonych symbolami: 1.10 z
1.12. oraz 1.11. z 1.13, prostopadtych do drogi oznaczonej symbolem 3KDD. Dopuszcza si¢ zbilan-
sowanie ich powierzchni w ramach obstugiwanych dziatek budowlanych, pod warunkiem zachowania
pozostatych wskaznikow dla terenu. Szeroko$¢ drogi wewngtrznej nie mniejsza niz 5 m, budynki na
dzialce budowlanej nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ci minimum 5 m od granicy dziatki przeznaczone;j
pod droge wewnetrzna;

16) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek o powierzchni i parametrach innych niz okre$lone w pla-
nie wytacznie dla potrzeb lokalizacji: stacji transformatorowych, podziemnych przepompowni $cie-
kéw, urzadzen telekomunikacyjnych oraz liniowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ realizacji na dzialce budowlanej wiecej niz: jednego budynku o przeznaczeniu podstawo-
wym mieszkaniowym, jednego budynku o przeznaczeniu dopuszczonym w postaci ustug turystyki oraz
jednego budynku o przeznaczeniu dopuszczonym w postaci budynku gospodarczego albo budynku gara-
zowego albo budynku gospodarczo-garazowego;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNe nakazuje si¢ odsunigcie zabudowy co naj-
mniej 5 m liczone na obie strony od osi zabieracza ¢250;

3) dla dziatki oznaczonej symbolem 1.7, w terenie oznaczonym symbolem 1MNe i dla dziatki oznaczonej
symbolem 3.3, w terenie oznaczonym symbolem 3MNe zakazuje si¢ realizacji na dziatce wiecej niz: jed-
nego budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkaniowym i jednego budynku o przeznaczeniu do-
puszczonym w postaci budynku gospodarczego albo budynku garazowego albo budynku gospodarczo-
garazowego.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, oraz przedsig-
wzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych na podstawie prze-
pisoéw szczegodlnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) wprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do wod po-
wierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi
Sciekami,

€) oddziatywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielko$ci emisji substancji i
energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania: hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

2) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania powierzchni dziatki w sposob zabezpieczajacy sasiednie dziatki
przed sptywem wod opadowych;

3) ustala sie obowiazek selekcji i gromadzenia odpadéw w pojemnikach przystosowanych do ich groma-
dzenia;

4) ustala si¢ odbidr i usuwanie odpadow, zgodnie z systemem oczyszczania przyjgtym w gospodarce gmin-
nej;

5) ustala si¢ obowiazek ochrony akustycznej terenu jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowg mieszka-
niowa jednorodzinna, dla ktdrego obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami od-
rebnymi; uciazliwos$¢ akustyczna powinna si¢ zamykac¢ w granicach dziatki budowlane;.
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5. W zakresie zagospodarowania obicktow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw ze
wzgledu na znajdujace si¢ bezposrednio przy terenie i na terenie urzadzenia melioracyjne (row melioracyjny
i zbieracz), figurujace w ewidencji wlasciwego zarzadcy rowu melioracyjnego:

1) zakazuje si¢ naruszania naturalnego charakteru rowu melioracyjnego oraz zasypywania go, z wyjatkiem
koniecznych zmian w tym zakresie, wynikajacych z potrzeb wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciw-
pozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, w tym poszerzenie i poglebienie istniejacego rowu melioracyjnego, w celu
zachowania jego droznosci;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpu do istniejacego rowu melioracyjnego wiasciwemu zarzadcy
rowu melioracyjnego w celu konserwacji rowu, zapewnienia bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony
przed jego ewentualnym, ucigzliwym oddzialywaniem;

4) ustala si¢ obowiazek utrzymania urzadzen melioracyjnych przez wilascicieli dziatek, na ktorych zlokali-
zowane sa te urzadzenia melioracyjne; utrzymanie musi polega¢ na naprawie i konserwacji rurociagu w
granicach wtlasnej dziatki oraz na konserwacji rowu melioracyjnego;

5) ustala si¢ obowiazek uzgodnienia projektu planowanych inwestycji na urzadzeniach melioracyjnych oraz
W ich bezposrednim sasiedztwie (w odlegtosci do 5 m od krawedzi skarpy rowu) oraz obowiazek uzgad-
niania wszystkich obiektow budowlanych na calym terenie, na etapie pozwolenia na budowe lub zgto-
szenia, z wlasciwym zarzadca rowu melioracyjnego;

6) w odlegltosci mniejszej niz 5 m od skrajnej krawedzi rowu melioracyjnego zakazuje si¢ lokalizacji zabu-
dowy;

7) w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od skrajnej krawedzi rowu melioracyjnego zakazuje si¢ lokalizacji
ogrodzen.

6. W zakresie ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wyznacza si¢ strefe
archeologicznej ochrony konserwatorskiej, majaca na celu ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko
archeologiczne o nr ewid. AZP 61-67/8, zlokalizowang w terenie oznaczonym symbolem 1MNe), w grani-
cach ktorej obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu
przy lokalizacji nowej zabudowy,

b) ustala sie lokalizacje budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej jako wolno stojacego;
c) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow o funkcji ustug turystyki jako wolno stojacych,

d) dopuszcza sie realizacje lokali o przeznaczeniu ustug turystyki - jako whudowanych w bryte budynku
mieszkalnego,

e) dopuszcza sig realizacje ustug, innych niz turystyczne, wylacznie jako lokale wbudowane w brylg bu-
dynku mieszkalnego lub w bryte budynku o przeznaczeniu ustug turystyki, zajmujacych nie wigcej
niz 30% catkowitej powierzchni tego budynku,

f) dla dziatki o symbolu 1.7 w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MNe i dla dziatki o
symbolu 3.3 w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MNe — w przypadku realizacji
ushug, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji lokali ustugowych wytacznie jako wbudowanych w bryle
budynku mieszkalnego, zajmujacych nie wigcej niz 30% calkowitej powierzchni tego budynku,

g) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wigcej niz 2 kondygnacje, druga
kondygnacj¢ powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; calkowita wysokos¢ budynku,
mierzona od poziomu gruntu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzsze-
go punktu przekrycia, nie wigcej niz 10 m; za wyjatkiem dziatki znaczonej symbolem 1.7, dla ktore;j
ustala si¢ catkowita wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 11 m,
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2)
3)
4)

h) ustala sie wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu ushug turystyki — nie wigcej niz 2 kondygnacje, druga
kondygnacje¢ powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; catkowita wysokos¢ budynku,
mierzona od poziomu gruntu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzsze-
go punktu przekrycia, nie wigcej niz 10 m,

i) ustala si¢ wysoko$¢ budynku gospodarczego albo budynku garazowego albo budynku gospodarczo-
garazowego — nie wigcej niz 1 kondygnacja, catkowita wysokos¢ budynku, mierzona od poziomu
gruntu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia,
nie wigcej niz 6 m,

J) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce ustala si¢ obowiazek wykonania da-
chow wszystkich budynkéw z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce,

K) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce ustala si¢ obowiazek wykonczenia
elewacji budynkow takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; kolory-
styka budynkow naturalna; obowiazek stosowania koloréw pastelowych, odcieni szarosci, biatych z
wykorzystaniem materiatdw naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegta, jako elementow ksztat-
towania lub akcentowania elewacji; zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

1) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych, takich jak siding, blachy jako materiatu wy-
konczeniowego elewacji budynku oraz papy (nie dotyczy gontu bitumicznego) jako docelowego po-
krycia dachowego,

m) dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe lub czterospadowe o rownym kacie nachyle-
nia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie od 30° do 45°; ustala si¢ obowiazek stosowania kolory-
styki pokrycia dachowego w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu i szaro$ci;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3.

8. W zakresie obslugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z projektowanych drég publicz-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL, 3KDD;

ustala si¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dzialek budowlanych z istniejacej
drogi wewnegtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW oraz z drog wewngtrznych, wydzie-
lonych na zasadach okre$lonych w § 8, ust. 2, pkt 16;

ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych, oznaczonych symbolami dziatek: 1.1, 1.2, 1.3,
1.4, 1.5, ktére w granicach geodezyjnych zlokalizowane sa tylko w czg¢$ci w granicach niniejszego planu,
na zasadach okreslonych w planie miejscowym obowiazujacym dla pozostalej czesci dziatki;

przy realizacji podstawowego przeznaczenia nakazuje si¢ wyznaczenie w granicach dziatki budowlanej
nastepujacej liczby miejsc postojowych:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — co najmniej 2 miejsca postojowe na
1 lokal mieszkalny,

b) w zabudowie ustugowej turystycznej - co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 2 miejsca noclego-
we,

¢) w zabudowie ustugowej, innej niz turystyczna — O hajmniej 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej, w tym minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu, z ktérego ko-
rzystaja osoby niepetnosprawne; dla obiektéw mniejszych niz 100m? co najmniej 2 miejsca postojo-
we, w tym 1 miejsce postojowe dla samochodu, z ktérego korzystaja osoby niepelnosprawne;

w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug lub ustug turystyki,
miejsca postojowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ dla kazdego przeznaczenia odrgbnie.
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§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS i 2WS ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych (row melioracyjny);

2) zagospodarowanie terenu moze polega¢ wyltacznie na powszechnym, zwykltym lub szczegdlnym korzy-
staniu z wod.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ grodzenia terenu, w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajace;j;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow (réw
melioracyjny figurujacy w ewidencji wlasciwego zarzadu melioracji i urzadzen wodnych):

1) zakazuje sig:

a) naruszania naturalnego charakteru rowu melioracyjnego oraz jego zasypywania, z wyjatkiem ko-
niecznych zmian w tym zakresie, wynikajacych z potrzeb wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciw-
pozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego,

b) utwardzania brzegéw rowu melioracyjnego,
C) przegradzania terenu rowu melioracyjnego;

2) dopuszcza sie likwidacje, remont i przebudowe, w tym poszerzenie i poglebienie, istniejacego rowu me-
lioracyjnego na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

4. W zakresie wyposazenia terenoOw w infrastrukturg techniczna i komunikacyjna:
1) zakazuje sig lokalizacji sieci uzbrojenia;

2) ustala sie obstuge komunikacyjna bezposrednio z terenu drogi, oznaczonej w planie symbolem 3KDD
oraz z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (poprzez pas o szerokosci mini-
mum 1,5m od kazdej krawedzi rowu melioracyjnego do ogrodzenia dziatek budowlanych).

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala sig¢:
1. W zakresie przeznaczenia terenow:
1) przeznaczenie podstawowe - las;

2) przeznaczenie dopuszczone — szlaki turystyczne, $ciezki edukacyjne, elementy matej architektury zwia-
zane z zagospodarowaniem turystycznym, rekreacyjnym i dydaktycznym z zakresu edukacji ekologicz-
nej.

2. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala sie adaptacje istniejacych duktow lesnych z mozliwoscia wykorzystania na ciagi pieszo - rowero-
we i szlaki turystyczne;

2) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych na state zwiazanych z gruntem z wyjatkiem tablic in-
formacyjnych i innych obiektow okreslonych w przeznaczeniu dopuszczonym;

3) zakazuje si¢ uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biolo-
giczng odpornos¢ drzewostanow;

4) nakazuje sie zagospodarowanie i uzytkowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wyznacza sie strefe
archeologicznej ochrony konserwatorskiej, majaca na celu ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko
archeologiczne o nr ewid. AZP 61-67/5, zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 1ZL.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazek oznakowania tablicami informacyjnymi interesujacych obiektéw przyrodniczych;
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2) zakaz grodzenia terenu (z wyjatkiem granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej eks-
tensywnej);
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw, w przypadku realizowania obiektow
zagospodarowania turystycznego, rekreacyjnego i dydaktycznego z zakresu edukacji ekologicznej, w posta-
ci elementéw matej architektury, ustala si¢ obowiazek:

1) dostosowania ich do rodzaju i stopnia odporno$ci na degradacje¢ elementéw $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego,

2) zastosowania podstawowych materiatow budowlanych tj.: drewno, kamien, cegla nietynkowana.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5SDZL ustala sig:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - dolesienie;

2) przeznaczenie dopuszczone — szlaki turystyczne, $ciezki edukacyjne obiekty zwiazane z zagospodarowa-
niem turystycznym, rekreacyjnym i dydaktycznym z zakresu edukacji ekologicznej.

2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu zakazu-
je si¢ wznoszenia obiektow budowlanych na state zwiazanych z gruntem z wyjatkiem tablic informacyjnych
i innych obiektow okre$lonych w przeznaczeniu dopuszczonym.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zakazuje si¢:
1) grodzenia terenu (z wyjatkiem granicy z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensyw-
nej);
2) lokalizacji reklam.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, w przypadku realizowania obiektow zago-

spodarowania turystycznego, rekreacyjnego i dydaktycznego z zakresu edukacji ekologicznej, w postaci
elementow matej architektury, ustala si¢ obowiazek:

1) dostosowania ich do rodzaju i stopnia odpornosci na degradacj¢ elementow srodowiska przyrodniczego i
kulturowego,

2) zastosowania podstawowych materiatdéw budowlanych tj.: drewno, kamien, cegla nietynkowana.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe w zakresie komunikacji

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDL, 3KDD, 4KDW ustala sig:

1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, zapewniajacy powiazanie z ukladem zewngtrznym oraz obstuge
terenu w obszarze objetym planem, poprzez istniejace drogi, oznaczone symbolami: 1KDZ i 2KDL.

2. W zakresie parametrow funkcjonalno — technicznych drég publicznych ustala sig:

1) dla istniejacego odcinka drogi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ — klas¢ drogi zbiorczej,
przekroj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy. W granicach planu wyznacza si¢ tylko
wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi i pas terenu przeznaczonego pod droge o szerokosci 9 m na pro-
stym odcinku drogi i zmienng do 0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na tuku drogi;

2) dla odcinka drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — klas¢ drogi lokalnej, przekroj po-
przeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowa. W granicach planu wyznacza si¢ tylko potnocna linig
rozgraniczajaca drogi i pas terenu przeznaczonego pod droge o szerokosci 10 m, zgodnie z 0znaczeniem
na rysunku planu;

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD klasg drogi ,,D” — dojazdowa o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych 10 m, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; droga za-
konczona placem manewrowym do zawracania.

3. Ustala si¢ droge wewngetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem 4KDW 0 szerokosci w liniach rozgra-
niczajacych 8 m, zakonczong placem do zawracania.
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4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, ustala sie lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury tech-
nicznej, zieleni, jako przeznaczenie dopuszczone.

5. Ustala si¢ obowiazek realizacji parametréw technicznych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi, okre$laja-
cych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

6. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania i urzadzenia powierzchni terenu drog W sposdb umozliwiajacy
bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow drog:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji w pasie drogowym elementéw matej architektury i urzadzen nie zwiaza-
nych z drogami i ich obstuga na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ obowiazek realizacji przepustéw, pod utwardzonymi drogami, shuzacych bezkolizyjnej migra-
cji drobnych zwierzat;

3) ustala si¢ obowiazek stworzenia systemu odwadniania drog ogdlnodostepnych, ograniczajacego przedo-
stawanie si¢ metali ci¢zkich oraz stalych zanieczyszczen komunikacyjnych do powierzchni gleby w sa-
siedztwie drog, np. poprzez budowe osadnikéw na drodze odprowadzania wody.

8. W zakresie lokalizacji reklam i informacji komercyjnej w terenach drog ustala sig zakaz:
1) lokalizacji reklam o powierzchni jednostkowej wiekszej niz 3m?;

2) umieszczania reklam na ogrodzeniach, z wytaczeniem informacji dopuszczonych przez system informa-
cji w gminie.
9. W zakresie wyposazenia drog w infrastrukture¢ techniczna ustala sig:

1) adaptacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog, istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbroje-
nia terenu, z mozliwo$cia ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizj¢ z
istniejacym uzbrojeniem liniowym,;

2) obowiazek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
now, z wyjatkiem przytaczy dla budynkéw i posesji, w liniach rozgraniczajacych drog, przy zachowaniu
wzajemnych, normatywnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) obowiazek odprowadzania z terendw drog podczyszczonych wod opadowych przez urzadzenia $ciekowe
(ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kanalizacji deszczowej, a do czasu jej wybudowania przy-
kanalikiem lub $ciekiem pochodnikowym do rowu drogowego;

4) obowiazek realizowania szafek gazowych i energetycznych na terenach zabudowy w ogrodzeniu zlokali-
zowanym w linii rozgraniczajacej drogi zapewniajac do nich bezposredni dostep; w pozostatych przy-
padkach w miejscu uzgodnionym z wlasciwym zarzadca sieci.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 13.1. Ustala sie zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projekto-
wany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Nakazuje si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych drog, istniejacych urzadzen nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na
kolizjg z istniejacym uzbrojeniem liniowym.

3. Nakazuje si¢ lokalizacje projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia te-
renow, z wyjatkiem przytaczy dla budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajacych drog, z zachowaniem wza-
jemnych, normatywnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne, na podstawie opracowan tech-
nicznych, na calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenow lasow i terenu dolesien, na ktérych dopusz-
cza sig jedynie lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji.

5. Na terenach lasow i na terenie dolesien, dopuszcza sig jedynie lokalizacjg inwestycji celu publicznego z
zakresu telekomunikacji, pod warunkiem, Ze jest to zgodne z przepisami odrgbnymi.
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6. Nakazuje si¢ lokalizowanie przylaczeniowych szafek gazowych i energetycznych w ogrodzeniu frontu
dzialki, cokole $ciany zewngtrznej budynku lub miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci, tak aby byt do nich
zapewniony bezposredni dostep.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) obowiazek zaopatrzenia w wodg z gminne;j sieci wodociagowej, po jej rozbudowie;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ wodociagowa, plan dopuszcza zaopatrzenie w wode z ujecia wlasnego;
nakaz podiaczenia do sieci wodociagowej po jej zrealizowaniu;

3) konieczno$¢ wyposazenia sieci wodociagowej w hydranty p. poz., zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wodg na cele ppoz., w ilo$ciach przekraczajacych wydajno$é komunalnej sieci wodociago-
wej, poprzez budowg zbiornikow retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody.

§ 15. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:

1) docelowo obowiazek odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji gminnej i
unieszkodliwianie ich na oczyszczalni komunalnej na terenie gminnej oczyszczalni §ciekow;

2) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, plan dopuszcza odprowadzanie $ciekéw do ate-
stowanych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ptynne z obowiazkiem okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego; nakaz podtaczenia do sieci kanalizacji zbiorczej
po jej zrealizowaniu;

3) zakaz stosowania przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekow.
§ 16. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig¢:

1) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub do bezodptywowych, otwartych zbiornikéw
retencyjnych lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

2) obowiazek odprowadzania nadmiaru wod opadowych, przekraczajacych swoja iloscia chtonno$¢ gruntu, do
zbiornikow retencyjnych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

1) obowiazek zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z uktadu istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrznej
$redniego napiecia 15kV po jej rozbudowie i przebudowie, w oparciu o projektowane kablowe linie elektro-
energetyczne, oraz zgodnie z koncepcja zasilania w energie elektryczna, w oparciu projektowane stacje
transformatorowe wnetrzowe;

2) mozliwo$¢ w przypadkach technicznie uzasadnionych, stosowania linii elektroenergetycznych napowietrz-
nych i stacji transformatorowych stupowych;

3) rozbudowe i przebudowe sieci, budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz przylaczanie obiektéw do
sieci elektroenergetycznej prowadzong w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacej i projektowanej sieci
$redniego ci$nienia w oparciu 0 rozbudowana sie¢ gazowa $redniego cisnienia na warunkach okre$lonych
przez zarzadce sieci;

2) zasade budowy projektowanych gazociagéw w liniach rozgraniczajacych drog, w odlegtosci nie mniejszej
niz 0,5 m od linii ogrodzen;

3) lokalizacjg szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony drogi) w granicy ogrodzen lub w miejscu
uzgodnionym z zarzadca sieci.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala sie:

1) obowiazek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych, indywidualnych Zrodet ciepta z obowiazkiem stosowania
technologii i paliw grzewczych czystych ekologicznie tj.: gaz przewodowy, olej nisko siarkowy, energia
elektryczna i inne Zzrodta energii ekologicznie czyste, w tym paliwa state;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto ze zrodet odnawialnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13- Poz. 4793

§ 20.1. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne realizowane z istniejacej i projektowanej sieci w liniach rozgraniczaja-
cych drog;

2) bezposrednia obstuga poszczegdlnych abonentow telefonicznych realizowana za posrednictwem indywidu-
alnych przytaczy.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejacych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych na-
powietrznych, poza liniami rozgraniczajacymi drog. Pozostale urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy realizowa¢ w oparciu 0 przepisy odrgbne.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 21. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: 1MNe, 2MNe i 3MNe — w wysokosci 15%;

2) na terenach wod powierzchniowych (row melioracyjny), oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS i
2WS — w wysokosci 0%;

3) na terenach lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL — w wysokos$ci 0%;
4) na terenie dolesienia, 0znaczonym na rysunku planu symbolem 5DZL — w wysokosci 0%;

5) na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDL, 3KDD i drogi
wewngetrzne] 4KDW w wysokosci 0%,

§ 22. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

D Zmiany: Dz. U z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz.U. z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; Dz.U. z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; Dz.U. z
2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043;
Dz U. z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901.

2 Zmiany: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, Dz.U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568; Dz.U. z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759; Dz.U. z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz.U. z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; Dz.U. z 2007r.
Nr 48 poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; Dz.U. z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; Dz.U. z 2009r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241; Dz.U. z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; Dz.U. z 2011r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Zbigniew Bugno
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXV1/286/2012
Rady Migjskiej Gory Kalwarii
z dnia 30 maja 2012r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, wraz z poz. zmianami) Rada Miejska Gory Kalwarii, po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz — rejon Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, przewiduje nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] zapisane w niniejszym planie obejmuja:
I) traktowane jako =zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog
ogolnodost@pnych w tym wybudowanie drog wraz z ich uzbrojeniem pod21en1nym zielenig
1 odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisow
ochrony srodowiska (drogi gminne);
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja
drog ogolnodostepnych na terenach przeznaczonych w planie pod takq funkcje oraz budowa sieci wodociagowe;
i kanalizacyjnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym min.: ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej 1 ochronie
srodowisku;

2) sposdb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesylania 1 dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w
sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom
aktualnej ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskie;;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) mwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu miasta i gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
aktualnie  obowiazujacych  przepisow  ustawy o  zbiorowym = zaopatrzeniu w  wode
1 zbiorowym odprowadzaniu scickow, ze srodkoéw wlasnych przedsiebiorstwa wodno — kanalizacyjnego w
oparciu o ustalone przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju 1 modernizacji urzadzen wodociggowo —
kanalizacyjnych lub przez budzet miasta 1 gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych 1 gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne.

Przewodniczacy Rady Migjskiej

Zbigniew Bugno
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