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UCHWALA NR XXV/173/2012
RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE

z dnia 31 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Wolczyna oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591z pozniejszymi zmianami'), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz uchwaty Nr XLI11/342/2010 Rady Miejskiej w Wot-
czynie z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Wotczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice oraz postanowieniami uchwaty
Nr XV1/103/2012 z dnia 31 stycznia 2012r. w sprawie uwzglednienia zgtoszonych uwag i ponowienia procedury,
po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Wotczyn przyjetego uchwata nr XXV1/163/97 z dnia 27 czerwca 1997 r., Rada Miejska w Wolczynie uchwala,
CO nastegpuje:

Rozdzial 1
Zakres i przedmiot obowigzywania uchwaty

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wotczyn oraz
wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice zatwierdzonego uchwata nr XLV1/300/2002 Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 29 sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 103, poz.1348 z p6zn. zm.) - w granicach okreslonych na ry-
sunku zmiany w planie nr 1 zwany w dalszej czgs$ci uchwaty planem.

2. Integralng cze$cia zmiany w planie stanowiaca tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek zmiany w planie nr 1 sporzadzony na mapie w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, — sta-
nowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany w planie - stanowiace za-
tacznik nr 3 do uchwaty.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055
i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 420; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146 i Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887; z 2012 r. poz. 567.
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§ 2.1. Przedmiotem zmiany ustalen W obowiazujacym planie jest obszar okreslony na rysunku zmiany
w planie nr 1, stanowiacy czes¢ terenu zieleni publicznej — parkowej oznaczonego symbolem ZP, przy Placu
Partyzantow W Wotczynie obejmujacy dziatke oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkow nr 1099, ktory
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa i ustugi i nadaje symbol: MN,U.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust.1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i tadu przestrzennego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
3. W planie odstepuje sie od ustalenia:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki;
2) granic terenéw pod budowe wielko powierzchniowych obiektow handlowych;
3) granic terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
4) terendéw gorniczych;
5) terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic pomnikow zaglady i ich stref ochronnych, poniewaz takie obiekty i tereny nie wystepuja i nie prze-
widuje si¢ ich wyznaczenia na obszarze objetym zmiana w planie.

§ 3.1. Obowiazujacymi ustaleniami regulacyjnymi zmiany w planie sa:
1) granice obszaru objetego zmiang W planie;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania oraz symbol
okreslajacy nowe przeznaczenie terenu;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- linia zabudowy,
- usytuowanie gtownej kalenicy.
2. Pozostate 0znaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadaja znaczenie informacyjne.
§ 4.1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) elewacja frontowa — elewacja potozona od strony frontu dziatki;

2) kalenica gléwna — najdtuzsza kalenica budynku, ktorej usytuowanie wzgledem linii zabudowy jest okre-
$lone w przepisach niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ sytuowania
obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drogi; elementy nie bgdace czgscia konstrukcji budynku, takie
jak: wykusze, ganki wejsciowe, gzymsy, okapy, balkony lub schody zewnetrzne moga przekraczaé
(by¢ wysuniete przed nia) wyznaczona W planie linie zabudowy na odcinku nie wigkszym niz 1,80 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana jako zielen ozdobna,
trawniki, ogréd przydomowy, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje 0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;
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5) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktora po-
winna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob okreslo-
ny w ustaleniach niniejszego planu i ktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania
okreslone jako uzupetniajace;

6) przepisy szczegolne (odrgbne) — aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomoc-
nych decyzji administracyjnych;

7) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore wzbogacaja lub
usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu w sposob okreslony w ustaleniach niniej-
szego planu, albo stanowia element zagospodarowania konieczny do uwzglgdnienia, ktory moze lub powi-
nien wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

8) rysunek zmiany w planie — zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

9) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszaréw
i 0znaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym i literowym;

10) wskaznik powierzchni zabudowy — procentowy stosunek powierzchni zabudowy, tj. sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub terenie, liczonej w zewngtrz-
nym obrysie muréw, do powierzchni tego terenu, zgodnie z przepisami szczegétowymi;

11) wysokosé¢ zabudowy — (budynku) wysokos¢ stuzaca do okreslenia maksymalnego pionowego wymiaru
budynku i liczy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu (kalenicy).

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe w zakresie przeznaczenia terenu, zasad jego zabudowy i zagospodarowania,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej
§ 5.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany w planie nr 1 symbolem MN, U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i usthugi;
2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielef, mata architektura.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy, zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i fadu przestrzennego terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) teren potozony jest na obszarze miasta Wotczyna zamknigtego w ramach zatozenia sredniowiecznego-wpis
do rejestru zabytkow decyzja 163/75 z dnia 23.09.1957 roku;

2) prowadzenie wszelkich prac na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, wymaga uzyskaniu pozwolenia woje-
wodzkiego konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obiekty i obszary ujete W rejestrze zabytkow wymagaja wytycznych konserwatorskich i pozwolenia kon-
serwatorskiego na wszelkie roboty budowlane i ziemne.

3. Zasady ochrony srodowiska:

1) na terenie dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe, niewymagajace dodatkowych miejsc postojowych
na samochody dostawcze;

2) Scieki sanitarne — odprowadzenie wytacznie do sieci kanalizacji miejskiej;
3) zagospodarowanie odpadéw komunalnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;
4) teren jest chroniony przed hatasem; dopuszczalne normy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) istniejaca droga publiczna oznaczona na zataczniku graficznym symbolem: KDD;
2) zjazd na droge — indywidualny.
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5. Zasady wyposazenia W infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i gospodarczych oraz ochrony pozarowej z komunalnej sieci wo-
dociagowe;;

2) odprowadzenie sciekow bytowych wytacznie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i nastepnie na miej-
scowa oczyszczalnie Sciekow;

3) energia elektryczna — z istniejacej Sieci niskiego napigcia;
4) zaopatrzenie w ciepto — ze zrodta indywidualnego, zasilanego paliwami statymi, gazem, energia elektryczna;
5) w granicach terenu dopuszcza sig sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.
Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu
§ 6.1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) Na obszarze objetym zmiana W planie nie wystegpuja i nie wyznacza sig terenow przestrzeni publicznej.
§ 7.1. Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci
1) teren nie wymaga przeprowadzenia scalen i ponownego podziatu na nowe nieruchomosci;
2) nie przewiduje si¢ podziatu nieruchomosci objetej planem.
§ 8.1. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:

1) Dla wyznaczonego terenu ustala si¢ dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie do czasu zabudowy
i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, jesli nie narusza on wymogow przepisow 0d-
rebnych;

2) Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu mozliwosci loka-
lizacji ustug, 0 ktorej mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 15%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 9.1. W sprawach nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy ustaw szczegél-
nych.

2. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wotczyn oraz wsi Li-
gota Wotczynska i Gieralcice zatwierdzonego uchwata nr XLV1/300/2002 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia
29 sierpnia 2002 r. (ogt. Dz. Urz. Woj. Op. Nr 103, poz. 1348) z p6zn. zmianami, w zakresie ustalen dla wy-
Znaczonego terenu objetego niniejsza uchwata.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotczyna.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Antkowiak
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXV/173/2012
Rady Miejskiej w Wotczynie

z dnia 31 pazdziernika 2012 r.

Rysunek planu nr 1
SKATIA 1: 1000

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolczyn
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mmm m m mm| GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA W PLANIE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU I ZASADACH ZAGOSPODArOWANIA

PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUG

KDL DROGA KLASY LOKALNEJ

/poza granicami opracowania/
KDD DROGA KLASY DOJAZDOWEJ

/poza granicami opracowania/
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXV/173/2012
Rady Miejskiej w Wotczynie

z dnia 31 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn
i wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2012 r. poz. 647) w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 i 3a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) - Rada Miejska w Wolczynie rozstrzyga, co nastgpuje:

Wprowadzona zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wotczyna oraz
wsi Ligota Wotczynska i Gieralcice nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz okreslenia zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych.

W zmianie planu zostalo uwzglednione istniejace wyposazenie terenu w miejska infrastrukture tech-
niczna, ktore jest wystarczajace dla realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXV/173/2012
Rady Miejskiej w Wolczynie

z dnia 31 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie do uchwaly nr XXV/173/2012 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 31.10. 2012 roku
w sprawie uwag wniesionych do projektu zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Wolczyna i wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice w okresie jego wylezenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), Rada Miejska w Wolczynie, wobec braku uwag wniesionych
do projektu zmiany w planie w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu, ktore odbyto si¢ w dniach
od 22 sierpnia 2012r. do 20 wrze$nia 2012 r. i w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozeniu
tj. do dnia 10 pazdziernika 2012 roku

- odstepuje od rozstrzygnigcia W zakresie, 0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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