DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw’ dnla 10 grudnla 20 1 2 T. Elektronicznie podpisany przez:

Artur Stowik; MUW
Data: 2012-12-10 13:51:35

Poz. 6879

UCHWALA" NR XXXII1.193.2012
RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY-ZDROJU

z dnia 7 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia '"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowisko Krynica -
Zdréj (OBSZAR 3 - SELOTWINY)"

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, zpézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647°), Rada Miejska w Krynicy — Zdroju uchwala, co
nastepuje:

§ 1. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego UZDROWISKO KRYNICA -
ZDROJ, OBSZAR 3 - SLOTWINY zwany dalej planem, po uprzednim:

1. stwierdzeniu zgodno$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowisko
Krynica - Zdréj, OBSZAR 3- SEOTWINY z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, przyjetego uchwala Rady Gminy
Uzdrowiskowej Krynica Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia 1997 roku.

2. rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

3. rozstrzygnigciu o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1.
Ustalenia porzadkowe

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszar 3 - Slotwiny obejmuje teren w miescie
Krynica —Zdr6j o powierzchni ewidencyjnej 482,77 ha.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
1 Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157,
poz. 1241, 22010 r. Nr 28 poz. 142, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567.

* Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2012 r. poz. 951.
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2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszar 3 - Slotwiny, sktada si¢ ztekstu planu
stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz Zatacznika graficznego Nr 1 - Rysunek planu sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:2000.

3. Zataczniki do Uchwaty stanowia:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu planu;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

3) Zatacznik Nr 4 - Obiekty zabytkowe na objetym planem, zgodnie ze zweryfikowanymi kartami
adresowymi WKZ, wskazane do wpisu do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu oznaczona symbolem cyfrowo — literowym
iograniczong liniami ciaglymi, rozgraniczajacymi rdézne przeznaczenie lub rézne zasady
zagospodarowania, jezeli z tre$ci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, przy czym:

a)cyfra — 3. przed oznaczeniami literowym oznacza wydzielony z obszaru Uzdrowiska, obszar
planistyczny ,,Obszar 3 — Stotwiny”, objety niniejsza uchwata,

b) symbole literowe MN, RZ, KS itp., oznaczaja przeznaczenie terenu,

c)cyfry 1.,2.,3.,4.,5.,6.,7., 8,9, itd., po symbolu literowym oznaczaja:

-w wypadku terendw przeznaczonych do zabudowy, terenéw zieleni urzadzonej i komunikacji
numeracj¢ danej kategorii przeznaczenia (w poszczegdlnych obszarach planistycznych),

- w wypadku terenéw lesnych, rolnych i wéd, ktére nie sa numerowane kolejnymi cyframi, cyfra tylko
wyroéznia charakter ich uzytkowania ustalony w tek$cie planu;

2) nowo wydzielonej dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ wydzielong po uprawomocnieniu si¢ planu.
W sSwietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drég nie stanowi wydzielenia nowej dziatki;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub kilku dzialek ewidencyjnych lub jej/ich
czgdci, stanowiacy teren inwestycji, zawierajacy si¢ w terenach o ustalonym w planie jednorodnym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢:
a) wszystkie ustugi komercyjne stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, z wyjatkiem ustlug handlowych
o pow. sprzedazy powyzej 2000 m’,
b) ustugi publiczne stanowiace inwestycje celu publicznego,
¢) ustugi podstawowe zwigzane z zabezpieczeniem codziennych potrzeb mieszkancéw. Ustugi podstawowe
nie obejmuja drobnej wytworczosci;

5) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z produkcja
i rzemiostem — warsztaty rzemieslnicze, nie stwarzajaca uciazliwo$ci dla sasiednich terenéw o innej funkcji
np. mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjnej;

6) budownictwie pensjonatowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi na
wynajem, z mozliwos$cia $wiadczenia dla swoich klientéw catodziennego wyzywienia;

7) apartamentach — nalezy przez to rozumie¢ lokal w obiekcie ustug hotelarskich, sktadajacy sie¢ co najmnie;j
z jednej lub kilku sypialni, salonu, zaplecza kuchennego i tazienki;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi wraz z elementami zagospodarowania uzupelniajacego
i towarzyszacego, zwiazanymi bezpos$rednio z funkcja terenu, takimi jak obiekty malej architektury lub
architektury parkowej, dojscia i dojazdy;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym, realizowanym w ramach przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to
rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia dziatki budowlanej, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu,
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ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe iz nim nie koliduje. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni przeznaczonej do zabudowy na dziatce budowlanej. Ograniczenie to nie
dotyczy istniejacego zainwestowania;

10) strategicznych przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu
szrafami, obejmujacy:

a) rejon lodowiska i boiska sportowego,
b) tereny narciarskie w Stotwinach — rejony dolnych stacji;

11) obiektach zabytkowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane o warto$ciach historycznych lub
architektonicznych, zgodnie ze zweryfikowanymi kartami adresowymi WKZ, wskazane do objgcia ochrona
poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow;

12) przebudowie konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane polegajace na przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie obiektéw zabytkowych, zwiazane z realizacja zalecen konserwatorskich,
a takze majacych na celu poprawg uktadu funkcjonalnego budynku, podniesienie standardu uzytkowego
lokalu lub obiektu, przy zachowaniu cech wyznaczajacych warto$¢ kulturowa budynku;

13) odbudowie konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane zmierzajace do odtworzenia
nie nadajacego si¢ do remontu zabytkowego obiektu budowlanego ze wzgledu na udokumentowany stan
techniczny, a polegajacych na uwzglednieniu przy jego odbudowie zalecen konserwatorskich;

14) odbudowie - nalezy przez to rozumie¢ budowg, polegajaca na odtworzeniu istniejacego obiektu
budowlanego, przy zachowaniu jego pierwotnych gabarytéw, z tolerancja do 10%;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana
budynku lub stupy podcieni, bez prawa ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu. Nie
dotyczy to elementéw nadziemnych takich jak np.: balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju, nadwieszonych nad terenem oraz schodéw
prowadzacych do budynku i pochylni dla niepetnosprawnych;

16) obowiazujacej linii zabudowy, ktéra réwnocze$nie stanowi nieprzekraczalna lini¢ zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ w ktérej obowiazkowo nalezy usytuowac $ciang budynku, w tym stupy podcieni lub
co najmniej 60% jej dtugosci i powierzchni. Nie dotyczy to elementéw nadziemnych takich jak: wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki iinnych detali wystroju, nadwieszonych nad
terenem oraz schodéw prowadzacych do budynku i pochylni dla niepelnosprawnych;

17) rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzone w istniejacych przestrzeniach
zurbanizowanych, ktére obejmuja ich rewaloryzacj¢ rozumiang jako kompleksowa, dtugofalowa operacj¢
(dziatalno$¢ inwestycyjna), zmierzajaca do przywrdcenia §wietnosci architektoniczno — urbanistycznej
przestrzeni miasta oraz do ozywienia spotecznego i gospodarczego Krynicy — Zdroju jako uzdrowiska;

18) fizjonomii budynku - nalezy przez to rozumie¢, gabaryty budynku, ksztatt dachu i kompozycje elewacji;

19) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ liczona w metrach wysoko$¢ od $redniej wysokosci terenu
do gtéwnej kalenicy dachu budynku lub gérnej ptaszczyzny stropodachu nad najwyzsza czgscia budynku.
Sredni poziom terenu to $rednia arytmetyczna pomiedzy najnizsza i najwyzsza rzedna istniejacego terenu,
przylegajaca bezposrednio do budynku. W przypadku zastosowania dachéw ptaskich, wysokos$¢ liczona jest
do gérnej ptaszczyzny stropodachu nad najwyzsza czeécia budynku. Do wysoko$ci budynku nie wlicza sig
przeszklonych naswietli, obudowy elementéw komunikacji pionowej, wtym szybéw windowych,
elementéw technicznych typu: wentylacja, klimatyzacja;

20) wysokosci budynku od strony przystokowej - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku liczona
w metrach od miejsca przecigcia istniejacego terenu lub linii stoku istniejacego terenu, z najwyzej polozona
na stoku $ciang zewngtrzna budynku, do kalenicy budynku lub goérnej ptaszczyzny stropodachu nad
najwyzsza czescia budynku. Do wysokosci budynku nie wlicza si¢ przeszklonych na$wietli, obudowy
elementéw komunikacji pionowej, w tym szybéw windowych, elementéw technicznych typu: wentylacja,
klimatyzacja;

21) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajgta przez budynki oraz zwiazane
znimi schody, rampy wej$ciowe, podpory wyzszych kondygnacji liczong nad terenem po zewngtrznym
obrysie przegréd zewnetrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig czg$ci budynkéw nadwieszonych
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nad terenem, takich jak: balkon iwykusz oraz czgsci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu terenu;

22) obiektach architektury parkowej - nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia przestrzeni miejskiej
zwigkszajace atrakcyjnos¢ terenéw, w tym zielonych, zwiazane z wypoczynkiem oraz funkcja miasta lub
terenu na ktdrym sa lokalizowane, realizowane w formie malej architektury oraz konstrukcje otwarte, nie
przeznaczone na staly pobyt ludzi, takie jak altany izadaszenia, formy informacji wizualnej (tablice
informacyjne, kierunkowe itp.), elementy ekspozycji plenerowej, elementy konstrukcji zwiazane
z architektura parkowa (np. podest, murek oporowy itp.), a takze inne konstrukcje nie bgdace budynkiem;

23) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdlnos$ci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,
c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki,
Smietniki;
24) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub lukarny, facjatki,
jaskotki”, | kapliczki”’, otwarcia pulpitowe oraz inne formy ksztaltowania potaci dachu, stuzace

naturalnemu do$wietleniu poddasza lub strychu, za wyjatkiem zabronionych ustaleniami szczegétowymi
planu;

25) dachu namiotowym - nalezy przez to rozumie¢ dach ktéry ma co najmniej trzy tréjkatne potacie, taczace
si¢ w gérnej czesSci w jednym punkcie szczytowym i nie posiada kalenicy;

26) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwigzane z:
a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
¢) zaopatrzeniem w wodg,
d) odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostgpu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w cieplo,
g) o$wietleniem ulicznym;

27) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewngtrzne i dojazdy oraz dostgpnos¢ do
dzialki na zasadzie stuzebnos$ci drogowe;j;

28) trasie rowerowej - nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwiazan komunikacyjnych, obejmujacy
wydzielone drogi rowerowe (Sciezki), szlaki rowerowe prowadzone po drogach lesnych irolnych oraz
odcinkach drég publicznych, wykorzystywanych przez rowerzystow;

29) strefach ekologicznych potokéw - nalezy przez to rozumie¢ ciek wraz z roslinnoscia przypotokowa,
istniejaca lub wskazana do rekonstrukcji, tereny potencjalnie narazone na podtapianie wodami
powodziowymi oraz stref¢ wolna od zainwestowania o szerokosci ustalonej w tekscie i na rysunku planu,
odpowiedniej do funkcji cieku w strukturach ekologicznych i charakteru terenéw sasiednich;

30) WKZ - nalezy przez to rozumie¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;
31) RZGW - nalezy przez to rozumie¢ Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla wszystkich terenéw objetych planem ,,Obszar 3 — Stotwiny”

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, DOBR KULTURY
ORAZ KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja zasady i ograniczenia uwzglednione w ustaleniach
niniejszej uchwaty, wynikajace z potozenia terenéw w:
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1) Strefach ochrony uzdrowiskowej B, i C, ustanowionych na obszarze Uzdrowiska Krynica — Zdrdj
(Uchwata Rady Miejskiej w Krynicy — Zdroju Nr LII/364/2010 z dnia 21 czerwca 2010 r. w sprawie
ustanowienia statutu Uzdrowiska Krynica — Zdrdj ze zmian.), w ktorych ochronie podlegaja lecznicze
i naturalne surowce lecznicze, walory srodowiska i urzadzenia uzdrowiskowe;

2) Obszarze i terenie gérniczym ,,Krynica Zdréj” o powierzchni 34,92 km® — decyzja Ministra Zdrowia
1 Opieki Spotecznej nr TG 911/68 z dnia 12 grudnia 1968 i Koncesji nr 12/93 z dnia 9 lutego 1993 roku,
wydanej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa ze zmianami;

3) Obszarze udokumentowanych z16z wod leczniczych, stanowiacym obszar gérniczy wymieniony w pkt 2;

4) Obszarze zasobowym wéd leczniczych — zgodnie z Dokumentacja hydrogeologiczna/.../, zatwierdzong
przez Ministra Srodowiska decyzja nr DG/kdh/ED/489-6268/2001 dnia 26 lipca 2001 roku — wschodnia
czg$¢ obszaru opracowania;

5) Obszarze NATURA 2000 - ,,Ostoja Popradzka” PLH 120019, region biogeograficzny — Alpejski, Typ
Ostoi E, powierzchnia obszaru 54 043,1 ha) — pétnocno - wschodnia czg$¢ obszaru opracowania;

6) Popradzkim Parku Krajobrazowym - zgodnie z Rozporzadzeniem nr 5/05 Wojewody Matopolskiego
z 23 maja 2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z 2005 roku Nr 309, poz. 2238) —
caly obszar opracowania;

7) Obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia w oparciu o zasieg zalewu wodami powodziowymi
Q- zgodnie ze ,Studium okreslajacym granice obszar6w bezposredniego zagrozenia powodzia dla
terendw nieobwalowanych w zlewni Dolnego Dunajca”, zatwierdzonym przez Dyrektora RZGW,
oznaczonych na rysunku planu sko$nymi szrafami i symbolem ZZ, w ktérych obowiazuja nakazy, zakazy,
ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

8) Obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (Nr 438) — Magura — Nowy Sacz (klasyfikacja wg
A. Kleczkowskiego) — fragment potudniowo - zachodniej czg$ci obszaru opracowania;

9) Obszarze Najwyiszej Ochrony (ONO) dla wspotwystgpowania wod stodkich i mineralnych w strefie
przypowierzchniowej Masywu Karpackiego (klasyfikacja wg A. Kleczkowskiego) — caty obszar
opracowania;

10) Obszarze aglomeracji Krynica Zdrdj— zgodnie zRozporzadzeniem Nr 17/05 Wojewody
Matopolskiego z dnia 21 lipca 2005 roku.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje ochrona:

1) zt6z wod leczniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi ina zasadach okreslonych w ustaleniach
szczeg6towych dla wydzielonych terendw;

2) nastepujacych obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow WKZ:

a) willa ,Janina”, ul. Pilsudskiego 63 wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ 291/87 z dnia 2. 06. 1987 r.,
»A”-491,

b) koscidt, d. cerkiew grek.-katolicka w Stotwinach, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja WKZ V.-
3/26/64/NR108 z dnia 5. IX. 1964 r., ,,A”-108;

3) obiektéw zabytkowych zgodnie ze zweryfikowanymi kartami adresowymi WKZ, wskazanych do wpisu do
gminnej ewidencji zabytkow, przedstawionych na zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty;

4) krajobrazu kulturowego catego obszaru objetego ustaleniami planu, na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczeg6towych dla wydzielonych terenow;

5) urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Z uwagi na ochrong zasobéw wdd leczniczych, obowiazuje:

1) w catym obszarze objetym ustaleniami planu, budowa wszelkich obiektéw budowlanych z wyjatkiem mate;j
architektury, na zasadach okreslonych:
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a) w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, okres$lajacej m.in. zakres prac zabezpieczajacych przed
zmiang warunkéw hydrogeologicznych zt6z wdd leczniczych, atakze zakres prac zabezpieczajacych
stabilno$¢ zboczy na obszarze 1w zakresie zwigzanym z inwestycja. Obowigzek opracowania ww.
dokumentacji nie dotyczy obiektéw liniowych takich jak: sieci i przytacza wodociagowe, kanalizacyjne,
gazowe, cieptownicze, energetyczne niskich i §rednich napig¢, teletechniczne podziemne i nadziemne
oraz innych obiektéw budowlanych zaliczanych do Ikategorii geotechnicznej zgodnie z przepisami
odregbnymi,

b) w badaniu o zawartosci CO, w powietrzu glebowym (,,zdjecie gazowe”). Badanie to nie dotyczy
obiektéw, ktérych realizacja nie wymaga robét ziemnych o giebokosci wigkszej niz 1,50 metra od
istniejacego poziomu terenu;

2) w przypadku gdy stezenie CO, okreslone w badaniu o zawartosci CO, w powietrzu glebowym przekroczy
2%, ochrona zasobéw wdd leczniczych realizowana bedzie dodatkowo poprzez:

a) wykonanie dokumentacji hydrogeologicznej okre$lajacej zakres prac zabezpieczajacych przed zmiana
warunkéw hydrogeologicznych zloza wod leczniczych, wylacznie w wypadku gdy stwierdzony
w dokumentacji geologiczno — inzynierskiej poziom wdd gruntowych wystgpuje na gitgbokosci powyzej
poziomu posadowienia obiektow,

b) powiadomienie Uzdrowiskowego Zaktadu Goérniczego o rozpoczgciu prac ziemnych zwiazanych
z realizacja inwestycji,

¢) uzgodnienie sposobu posadowienia budynkéw i zakresu rob6t ziemnych, z Uzdrowiskowym zaktadem
gbrniczym.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe konserwatorska lub odbudoweg konserwatorska, obiektéw zabytkowych
zgodnie ze zweryfikowanymi kartami adresowymi WKZ, wskazanych do wpisu do gminnej ewidencji
zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu.

5. Ustala sig¢ obszary do rewitalizacji (przedstawione na zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty)
obejmujace:

1) rejon lodowiska i boiska sportowego;
2) tereny narciarskie w Stotwinach — rejony dolnych stacji.
6. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zakaz:

1) realizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania powyzej 400 m* w obszarze strefy
ochrony uzdrowiskowej B; ana pozostalym obszarze realizacji nowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’;

2) zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych;

3) stosowania ogrodzen blaszanych iz tworzyw sztucznych, kamienia w formie otoczakéw i barwnych
ciosOw. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzefn, w tym nawiazujacych do historycznie udokumentowanych
miejscowych form ogrodzen krynickich z drewna, kamienia ielementéw kowalskich. Dla wybranych,
wydzielonych terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, potozonych przy
drogach publicznych, lub w obszarach cennych przyrodniczo, realizacja ogrodzen na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczeg6towych.

7. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zapewnienie drozno$ci i ciagtosci istniejacych
ciekéw wodnych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu) i ich prawidtowego utrzymania oraz ochrona
przed ich przesklepieniem, za wyjatkiem mostéw i ktadek zwiazanych z realizacja drég, dojazdéw, szlakow
pieszych irowerowych oraz sieci infrastruktury technicznej atakze innych form przekrycia ciekdéw
dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych. Dopuszcza sig¢ techniczne umocnienia brzegéw ciekéw
w zakresie wynikajacym z realizacji zadah zwiazanych z utrzymaniem woéd oraz ochrong przeciwpowodziowa,
a dna ciekéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej.
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8. Obowiazuje lokalizacja wszystkich obiektéw w spos6b optymalny wykorzystujacy naturalne
uksztaltowanie terenu oraz ograniczajacych przeformowanie skarp oraz innych robdt ziemnych inicjujacych
zjawiska osuwiskowe. Obowiazek zabezpieczenia istniejacych skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac
ziemnych, z zastosowaniem materialéw naturalnych typu kamien i drewno oraz ro§linno$ci (z mozliwo$cia
zastosowania geokraty) oraz uwzglednienie przy realizacji inwestycji zasad okre$lonych w dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej i hydrogeologicznej zgodnie z ust 3.

9. W zakresie ochrony przed halasem, obowiazuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu
w $rodowisku dla terendw:

1) oznaczonych symbolami MW, MW/Uh, MN, MN/MP - jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej;

2) oznaczonych symbolami M/U - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

3) oznaczonych symbolami: UPo - jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

10. Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
oraz przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na $rodowisko. Powyzsze zakazy nie dotycza obiektéw
iurzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji oraz z grupy przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
oddziatywa¢ na Srodowisko tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na srodowisko
w trakcie, ktérej sporzadzono raport o oddziatywaniu na $rodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu na
srodowisko, lub przedsigwzigcie zostato zwolnione z obowiazku sporzadzenia raportu.

11. Obowiazuje zachowanie przedstawionych na rysunku planu stref sanitarnych 50 m 1150 m od
istniejacych czynnych cmentarzy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

1. Ustala si¢ w granicach przedstawionych na rysunku planu obszar zabudowy $rédmiejskiej, w ktérym
zgodnie przepisami odregbnymi mozliwe sg odstepstwa od przepisOw techniczno- budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie jako tymczasowego, istniejacego uzytkowania terenéw i obiektow
budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, za
wyjatkiem terenéw, dla ktérych przyjeto tymczasowe przeznaczenie terendw w ustaleniach szczegétowych.

3. Wskaznik powierzchni zabudowy okre$lony w planie, nie dotyczy wydzielonych przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty dziatek budowlanych, na ktérych jest on przekroczony. W ww. terenach obowiazuje zakaz
jego zwigkszania, z wyjatkiem zwigkszenia wynikajacego z rozbudowy zwiazanej z dostosowaniem budynku
do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, termomodernizacji lub uwzglednieniem przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa uzytkowania obiektéw oraz przepisOw sanitarnych zwiazanych z poprawa standardu obiektéw.

4. Wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych okreslony w planie, nie dotyczy wydzielonych
przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty dziatek budowlanych, na ktérych jego zachowanie z uwagi na
istniejaca zabudoweg jest niemozliwe. W ww. terenach obowiazuje zakaz jego zmniejszenia, z wyjatkiem
zmniejszenia wynikajacego zrozbudowy budynku zwiazanej z dostosowaniem budynku do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, termomodernizacji lub uwzglednieniem przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa
uzytkowania obiektow oraz przepiséw sanitarnych zwiazanych z poprawa standardu obiektow.

5. Lokalizacja nowych budynkéw, w tym podlegajacych odbudowie oraz rozbudowa istniejacych, przy
uwzglednieniu:

1) wyznaczonych na rysunku planu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy. Dla odcinkéw, na
ktérych nie wyznaczono na rysunku planu ww. linii, lokalizacja budynkéw w odlegto$ci nie mniejszej niz:

a) od istniejacych drég publicznych:

-8 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej klasy G. Przy realizacji nowych budynkéw nalezy
uwzgledni¢ zwigkszona izolacyjno$¢ przegrod zewngtrznych, dla zapewnienia norm hatasu ustalonych
w § 4. ust. 9,

- 6 metréw od krawedzi jezdni drég gminnych klasy L i D,
b) od projektowanych drég publicznych:
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- 6 m od linii rozgraniczajacej drég klasy L,
- 4 metry od linii rozgraniczajacej drég gminnych klasy D,
¢) 4 metry od linii rozgraniczajacej istniejacych i projektowanych drég wewnegtrznych;

2) odlegtosci od obiektéw budowlanych isieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z przepiséw
odrgbnych, w tym od gazociagu wysokiego cis$nienia relacji Krynica - Muszyna:

- 10 m od rzutu budynku do osi gazociagu dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazy,
- 10 m od terenu parkingu lub miejsc postojowych do osi gazociagu dla parkingéw i miejsc postojowych,
- 20 m od rzutu budynku do osi gazociagu dla budynkéw uzyteczno$ci publicznej;

3) minimalnej szerokosci strefy ekologicznej potokéw — 10 m od gérnej krawedzi skarpy brzegowe;.
Dopuszcza sig rozbudowg istniejacych budynkéw zlokalizowanych w ww. strefie przy czym rozbudowa nie
moze by¢ realizowana w pasie terenéw o szerokos$ci 10 m od gérnej krawedzi skarpy brzegowej;

4) odlegtosci od $ciany lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) warunkéw gruntowo — wodnych (obszary hydrogeniczne, pokazane na rysunku planu).
6. Na calym terenie objgtym ustaleniami szczegétowymi dla wydzielonych terenéw:

1) obowiazujace zakazy rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkéw, zawarte w ustaleniach
szczegblowych planu, nie dotycza rozbudowy zwiazanej z dostosowaniem budynku do potrzeb os6b
niepetnosprawnych, termomodernizacji lub uwzglednieniem przepisOw dotyczacych bezpieczenstwa
uzytkowania obiektéw oraz przepiséw sanitarnych zwiazanych z poprawa standardu obiektow;

2) w wypadu lokalizacji budynkéw w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w terenach,
w ktorych plan dopuszcza zabudoweg zwarta, wtym blizniacza, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw
w granicach dziatki lub w odleglosci 1,5 metra od granicy dziatki. W pozostatych terenach obowiazuje
lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, chyba, Zze w ustaleniach szczegétowych dla
wydzielonych terenéw dopuszczono inne odlegltosci;

3)w terenach z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w przypadku, gdy w istniejacym budynku znajduja si¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne, dopuszcza si¢
przebudowe, odbudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacego obiektu, jako budynku mieszkaniowego
wielorodzinnego, przy uwzglednieniu i na zasadach ustalen szczegétowych dla danego terenu;

4) w wypadku budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty zabytkowe wskazane do wpisu do
gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza si¢ ich przebudowe konserwatorska lub odbudowg konserwatorska
a takze réwnoczesna przebudowa konserwatorska i odbudowe konserwatorska, przy uwzglednieniu i na
zasadach ustalen szczegétowych dla danego terenu;

5) dopuszcza si¢ przeznaczenie poddaszy budynkéw na cele uzytkowe oraz w wypadku nadbudowy zwiazane;j
ze zmiana konstrukcji dachu, adaptacj¢ przestrzeni strychowej jako dodatkowej kondygnacji, przy
uwzglednieniu wysokos$ci budynkéw podanych w ustaleniach szczeg6towych;

6) przy realizacji elewacji tynkowanych dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki we wszystkich odcieniach
naturalnego piaskowca, zzakazem stosowania koloréw jaskrawych, tj. razacych oczy intensywnym
kolorem lub blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

7) obowiazuje zakaz stosowania na elewacjach obiektow:
a) ptytek z klinkieru,

b) ptytek ceramicznych i1 gresowych, w tym wykofczonych blyszczaca glazura. Dopuszcza si¢ systemowe
rozwiazania (stosowane wytacznie na elewacjach), z zastosowaniem ceramicznej okladziny elewacji,

c) szkla lustrzanego;

8) obowiazek wkomponowania w budynek, elementéw oraz urzadzen technicznych i technologicznych
lokalizowanych na zewnatrz budynkéw ina elewacjach, przy uwzglednieniu charakteru architektury
obiektu;
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9) dopuszcza sig¢ lokalizacje w terenach oznaczonych symbolami RZ/US, US oraz w terenach parkingéw
i terenach przeznaczonych do zabudowy a zagospodarowanych jako place zabaw, miejsca do grillowania
oraz urzadzone miejsca na ognisko, ogélnodostgpnego zaplecza sanitarnego;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno - ustugowych
i ustugowych wielopoziomowych parkingéw, przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji parkingéw o wigcej
niz jednej kondygnacji podziemnej. Lokalizacja parkingéw na zasadach okreslonych w dokumentacji
hydrogeologicznej (okre$lajacej m.in. zakres prac zabezpieczajacych przed zmiang warunkéw
hydrogeologicznych 716z wéd leczniczych, w tym ochrong wdd przed zanieczyszczeniem);

11) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazy.
§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI WIZUALNE]
1. Na calym obszarze objetym ustaleniami planu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych:
a) we wszystkich terenach nie przeznaczonych do zabudowy, za wyjatkiem:

- zwiazanych z funkcja uzdrowiskowa oraz begdacych elementem identyfikacji waloréw historycznych
oraz wizerunku miasta,

- zwiazanych z przebiegiem szlakéw turystycznych,
- tablic zwiazanych z urzadzeniami i obiektami infrastruktury techniczne;j,

- tablic sytuowanych w okresie organizowania imprez sportowych irekreacyjnych, dla ktdérych
szczegOtowe zasady realizacji kazdorazowo okresla Urzad Miasta, zgodnie z realizowang strategia
wizerunkowa,

b) w terenach drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz w terenach
parkingéw, za wyjatkiem:

- znakbw wymienionych w przepisach o znakach sygnatach oraz znakach informacyjnych, w tym
dotyczacych obiektéow uzytecznosci publicznej oraz innych obiektow ustugowych wg wzoru
ustalonego przez Zarzadce¢ Drogi,

- zwiazanych z funkcja uzdrowiskowa oraz bgdacych elementem identyfikacji waloréw historycznych
oraz wizerunku miasta,

- zwiazanych z przebiegiem szlakéw turystycznych,
- tablic zwiazanych z urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,

- zwiazanych z funkcja uzdrowiskowa oraz begdacych elementem identyfikacji waloréw historycznych
oraz wizerunku miasta,

c¢) na obiektach zabytkowych, za wyjatkiem:
- informacji o obiekcie oraz historii miejsca i miasta oraz uzdrowiska,
- zwiazanych z informacja o prowadzonej dziatalnosci;

2) mozliwo$¢ sytuowania na obiektach zabytkowych reklam i tablic informacyjnych na nastgpujacych
zasadach:

a) szyldy i tablice informacyjne na elewacjach budynkéw o max pow. 1,0 m” oraz wysokoéci lub szerokosci
do 0,50 m,

b) nazwy lokali ustugowych wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m montowane na elewacjach
budynkéw;

3) mozliwo$¢ lokalizacji gablot drewnianych i metalowych lokalizowanych w poziomie pierwszej
kondygnacji (parteru) obiektéw uzytecznosci publicznej lub budynkéw ustugowych iz uslugami
wbudowanymi. Wielko§¢ gabloty musi uwzglednia¢ uwarunkowania kompozycji elewacji obiektu, na
ktérym bedzie lokalizowana;

4) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych instalacji, bedacych elementem identyfikacji wizerunku uzdrowiska;
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5) mozliwos¢ lokalizacji reklam, szyldow oraz logo instytucji i podmiotéw gospodarczych wylacznie w tych
obiektach w ktérych prowadza one dziatalno$¢, przy czym obowiazuje zakaz ich umieszczania powyzej
kondygnacji przyziemia (parteru). Zakaz nie dotyczy elementéw historycznych w swoich starych
lokalizacjach, takich jak nazwy willi itp.;

6) mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego szyldu dla kazdej ustugi. Dopuszcza sig, w uzasadnionych
przypadkach, lokalizacje drugiego szyldu, np. szyldu z godzinami funkcjonowania;

7) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych, w tym na zaparkowanych samochodach, a takze ,.kobytek™ na
chodnikach, za wyjatkiem towarzyszacych ustugom gastronomicznym 1izwigzanych zimprezami
okoliczno$ciowymi;

8) zakaz uzywania w no$nikach komunikacji wizualnej agresywnej formy i kolorystyki, szkta lustrzanego lub
koloryzowanego. Ww. zakaz nie dotyczy witrazy;

9) zakaz stosowania na elewacjach i dachach budynkéw oraz tymczasowych obiektach budowlanych, takich
jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, barakowozy i obiekty kontenerowe, szyldow
o kolorystyce razacej oczy intensywnym kolorem lub blaskiem, w tym koloréw fluorescencyjnych;

10) zakaz sytuowania reklam na ogrodzeniach, stupach os$wietlenia ulicznego, obiektach architektury
parkowej;

11) zakaz sytuowania reklam ledowych dynamicznych. Zakaz stosowania $wiatta ledowego nie dotyczy jego
uzycia do podswietlenia no$nikéw informacji wizualnej;

12) zakaz sytuowania baneréw informacyjnych i reklamowych nad ulicami oraz wolnostojacych elementéw
reklamowych (pylony, totemy, maszty), za wyjatkiem okresowych, okazjonalnych imprez masowych
realizowanych na podstawie zezwolenia Urzgedu Miasta. W zezwoleniu urzad okre§la zasady
zagospodarowania przestrzeni objgtej impreza, wraz z zasadami realizacji informacji wizualnej, zgodnie
z realizowang przez ww. urzad strategig identyfikacji wizualnej uzdrowiska.

§ 7. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1. W planie nie okresla si¢ szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu
na brak wyznaczonych w planie obszar6w wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci. Dopuszcza sig
zmiang konfiguracji dzialek ewidencyjnych (podziatly geodezyjne) w dostosowaniu do ich przeznaczenia
okreslonego w niniejszym planie i zasad podzialu okreslonych w ustaleniach szczegétowych z uwzglednieniem
ust. 4, przy czym szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki, przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej
nie moze by¢ mniejsza niz 8 metrow.

2. Obowiazek prowadzenia linii podzialu na dziatki, prostopadle do linii rozgraniczajacych drég
przylegajacych (publicznych i wewnetrznych), z tolerancja do 25° w obie strony.

3. Dopuszcza si¢ podzialy zwigzane z poprawa mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek
tj. powigkszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdéw i dojscé.

4. Ustala si¢ wynikajace ze Statutu Uzdrowiska Krynica - Zdrdj nastgpujace zasady i warunki podzialu
nieruchomos$ci w terenach przeznaczonych pod zabudoweg, dla ktérych ww. warunkéw nie ustalono
w ustaleniach szczeg6towych:

1) w strefie ,,B” - powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 800 m’, przy czym dla
zabudowy pensjonatowej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 2500 m*;

2) w strefie ,,C” - powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m® dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1500 m*dla zabudowy rekreacyjne;j,

¢) 2500 m* dla zabudowy pensjonatowe;.
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§ 8. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1. Dopuszcza sig¢ przebudoweg irozbudowe obiektéw budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz realizacj¢ nowych, w tym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci. Przy rozbudowie,
przebudowie i realizacji ww. obiektéw, obowiazek ochrony zasobéw wdd leczniczych oraz zachowania
ciaglosci istniejacych wdd $rédladowych plynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym
okresowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw isieci budowlanych infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych drég oraz w terenach przeznaczonych do zainwestowania iterenach rolnych, chyba, ze
ustaleniami planu dla tych terenéw wprowadzono zakaz ich lokalizacji.

3. Z uwagi na ochrong zasobéw wdd leczniczych obowiazuje réwnoczesna realizacja sieci wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej, w obszarze objetym planem Uzdrowisko Krynica — Zdr6;.

4. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wodg:

1) Gtéwnym zZrédtem zaopatrzenia w wod¢ obszaru opracowania, jest zbiorowy system wodociagowy, oparty
na nastgpujacych ujeciach:

a) SUW Czarny Potok — ujecie na potoku Czarny Potok (Decyzja wodno - prawna nr ORL.1.6223-25-1/09,

z 15 lipca 2009 r., pozwolenie wodnoprawne na pobdr wody wilosci do 27,0 /s i $redniodobowo
2332,8 m’/dobg),

b) ZUW Powroznik — wujgecie na potokach: Muszynka i Stupne (Decyzja wodno - prawna
nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobdér wody zpotoku Muszynka wilosci do 120,0 1/s
i $redniodobowo 10 368 m’ /dobe oraz zezwolenie na pobér wody z potoku Stupne w iloéci do 3,45 1/s
i $redniodobowo 300,0 m®/dobe),

c) zrédto Kopciowa - Czerkaczka (Decyzja Wodno -prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobdr
wody w ilogci 3,0 m’/h i $redniodobowo 72,0 m’ /dobe),

d) 24 zrédta Jastrzebia (Decyzja Wodno - prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilo$ci
7,03 m®/h i $redniodobowo 168,0 m® /dobe),

e) 14 zrédet Huzary (Decyzja Wodno -prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobdr wody w ilo$ci
3,0 m®/h i $redniodobowo 72,0 m® /dobe),

f) zrédto miejskie (Decyzja Wodno -prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobdr wody w ilosci do
3,0 m’ /h i $redniodobowo 72,0 m’ /dobe),

g) 4 studnie glgbinowe:

- Nr 12 (Decyzja wodno - prawna nr ORL.L.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilosci 16,0 m®/h
i $redniodobowo 384,0 m’ /dobe),

- Nr 19 (Decyzja wodno - prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w iloci 9,0 m’ /h
i $redniodobowo 216,0 m’ /dobe),

- Nr 20 (Decyzja wodno - prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilosci 17,0 m’ /h
i $redniodobowo 408,0 m’ /dobg),

- Nr 21 (Decyzja wodno - prawna nr ORL.L1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilosci 18,0 m®/h
i sredniodobowo 432,0 m’ /dobg).

2) Zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej, zlokalizowanej gtéwnie w liniach rozgraniczajacych
ulic oraz wodociagéw lokalnych;

3) Dopuszcza si¢ rozbudowg iprzebudowe istniejacych sieci oraz obiektéw iurzadzen towarzyszacych,
w zalezno$ci od potrzeb oraz realizacje nowych wodociagdéw, obiektdw i urzadzen towarzyszacych;

4) Przy rozbudowie istniejacej sieci oraz budowie nowych sieci obowigzuje realizacja hydrantéw
przeciwpozarowych. Dopuszcza sig realizacj¢ zbiornikow przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekdw:

1) Odprowadzenie $ciekéw komunalnych z calego obszaru objetego planem, na komunalna oczyszczalnig
sciekéw w Powrozniku, siecia kanalizacji sanitarnej zlokalizowana gtéwnie w liniach rozgraniczajacych
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ulic. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, w terenach nie objetych gminnym systemem
odprowadzenia $ciekdw, dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych rozwiazan w zakresie unieszkodliwiania
sciekéw, przy czym gromadzenie Sciekow w obszarach goérniczych utworzonych dla wdéd leczniczych,
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Obowiazuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) Obowiazuje utrzymanie sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sig ich przebudowg i realizacj¢ nowych;
4) Obowiazuje odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) Uwzglednienie przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych jak najwigkszej retencji woéd opadowych
i roztopowych, m.in. poprzez:

a) ograniczenie powierzchni szczelnych,
b) czasowe magazynowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki budowlanej,

c) realizacje systemu wtérnego wykorzystania wod opadowych do celéw bytowo — gospodarczych
(zbiorniki na wodg),

d) realizacj¢ obiektow malej architektury umozliwiajacych magazynowanie woéd opadowych
i roztopowych.

6. W zakresie sktadowania odpaddéw:

1) W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowiazuja zasady utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Miasta Krynica-Zdrdj, przyjete stosowna uchwata Rady Miasta Krynica-Zdrdj, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) Postgpowanie z odpadami pochodzacymi z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz:

1) Zaopatrzenie w gaz siecia wysokiego cisnienia Grybow — Krynica-Zdrdj — Muszyna, poprzez stacje
redukcyjno-pomiarowa zlokalizowana przy ul. Stara Droga, zgodnie z rysunkiem planu ,,Obszar 8 Stara
Droga”;

2) Obowiazuje zachowanie strefy ograniczonego uzytkowania od gazociagu wysokiego ci$nienia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i normami;

3) Dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym zbiornikéw na gaz ptynny.
8. W zakresie zaopatrzenia terendéw w ciepto:

1) Nowe obiekty w obszarze objgtym planem moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplna w oparciu
o zasilanie:

a) gazem ziemnym z sieci lub ze zbiornika na gaz ptynny,
b) energia elektryczna,

c¢) odnawialnymi zrédtami ciepta (energia stoneczna itp.). Obowiazuje zakaz pozyskiwania ciepta poprzez
realizacj¢ wkopow i otworéw w gruncie. Zakaz nie dotyczy wykorzystania istniejacego otworu w rejonie
dolnej stacji kolei linowej w Czarnym Potoku,

d) niskosiarkowymi paliwami ptynnymi lub statymi,
e) biomasa i drewnem,;

2) Zaopatrzenie w ciepto odbywac¢ si¢ bedzie na bazie rozwiazan indywidualnych lub scentralizowanych
zrédet ciepta;

3) Obowiazuje zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen.
9. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energi¢ elektryczna:

1) Obszar objety planem zasilany bedzie w energig elektryczna ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV na
terenie Uzdrowiska - GPZ Krynica potozonego w rejonie Czarnego Potoku;

2) Dostawa energii elektrycznej siecia niskich lub $rednich napig¢ poprzez stacje transformatorowe sN/NN;
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3) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na dziatkach o powierzchni nie wigkszej niz 120 m®
w zalezno$ci od potrzeb, na terenach wyznaczonych pod zainwestowanie;

4) Dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych sieci energetycznych, w tym kablowanie istniejacych
sieci napowietrznych, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

5) Realizacja nowych sieci niskiego i $§redniego napigcia we wszystkich terenach objgtych planem
preferowana w wykonaniu kablowym ziemnym. W uzasadnionych przypadkach (gléwnie w terenach na
ktérych wystepuja linie napowietrzne) dopuszcza si¢ budowg linii i stacji napowietrznych;

6) Obowiazuje zachowanie strefy ograniczonego uzytkowania od linii napowietrznych wysokich i §rednich
napi¢¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami.

10. W zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne: realizacja sieci telekomunikacyjnych za
pomoca kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych ziemnych i innych dostgpnych rozwiazan.

§ 9. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

1. Dopuszcza si¢ rozbudoweg i przebudowe w zaleznosci od potrzeb, istniejacych drég publicznych i drég
wewngtrznych a takze dojazdéw wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi. Polaczenia komunikacyjne
z drogami 3.KDG.1 i 3.KDG.2 poprzez istniejace skrzyzowania. Nowe wiaczenia dopuszcza si¢ wylacznie na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje drogi klasy nie nizszej niz zbiorcza w tunelu drogowym relacji Krynica
(Stotwiny) — Krynica (Czarny Potok) o orientacyjnym przebiegu wyznaczonym na rysunku planu. Lokalizacja
wlotu do tunelu na zasadach ustalonych w ustaleniach szczegétowych planu dla wydzielonych terenéw.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych
drég, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji nowych drég, obowiazek zachowania ciagtosci istniejacych
ciekéw wodnych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych.

5. Dopuszcza sig przy przebudowie i rozbudowie drég oraz realizacji nowych, lokalizacj¢ tras rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drég. Dopuszcza si¢ odcinkowe prowadzenie tras rowerowych nad terenami drdg
publicznych i wewnetrznych. W wypadku lokalizacji trasy rowerowej jako drogi rowerowej obowiazuje jej
szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,50 m i nie wigksza niz 2,50 m.

6. Dopuszcza sig lokalizacje tras rowerowych pokazanych orientacyjnie i niepokazanych na rysunku planu,
gléwnie po trasach istniejacych drég polnych i lesnych.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszych, w tym spacerowych wyznaczonych i niewyznaczonych na
rysunku planu o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,50 m.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw komunikacyjnych o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m, stuzacych
obstudze terenéw przeznaczonych do zainwestowania, niepokazanych na rysunku planu.

9. Obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen w terenach wyznaczonych dla lokalizacji drogi. Dopuszcza si¢
lokalizacje ogrodzen przebiegajaca po liniach rozgraniczajacych drég.

10. Obowiazuje zakaz lokalizacji w strefie B ochrony uzdrowiskowej parkingdw naziemnych o liczbie
miejsc postojowych wigkszej niz 50, z wyjatkiem podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych.

DZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA ,,OBSZARU 3 - SELOTWINY”
Rozdziat 1.
Ustalenia dla terenéw przyrodniczych

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI I WOD

1. Tereny woéd s$rédladowych ptynacych (potok Stotwifiski i potok Kryniczanka) wraz ze strefami
ekologicznymi, oznaczone symbolem 3.WS/ZI.1 - pow. 1,58 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ uzupetnienie obudowy biologicznej potokéw w strefie ekologicznej, stosownie do potrzeb
utrzymania ich koryt i brzegéw. Szerokos¢ strefy — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) Zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie
zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem;

a) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, mostéw iktadek dla realizacji ciagéw
komunikacyjnych, w tym ciagéw pieszych i szlakéw rowerowych,

b) budowli hydrotechnicznych zwiazanych z ochrona przed powodzia (techniczne umocnienia brzegéw
ciekdbw w zakresie wynikajacym zrealizacji zadah zwigzanych zutrzymaniem wod oraz ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekoéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej).

2. Tereny wod srédladowych  ptynacych  (potoki) wraz ze strefa ekologiczna, oznaczone
symbolem 3.WS/Z1.2 — pow. 1,43 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ uzupetnienie obudowy biologicznej potokéw w strefie ekologicznej, stosownie do potrzeb
utrzymania ich koryt i brzegéw. Szeroko$¢ strefy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) Zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie
zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem;

a) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, mostéw ikladek dla realizacji ciagéw
komunikacyjnych, w tym ciagdw pieszych i szlakéw rowerowych oraz tras narciarskich,

b) budowli hydrotechnicznych zwiazanych z ochrona przed powodzia (techniczne umocnienia brzegéw
ciekdw w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych zutrzymaniem wdd oraz ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekéw wodnych wytacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
infrastruktury techniczne;j),

c) obiektow stuzacych zaopatrzeniu w wodg¢ instalacji sztucznego S$niezenia tras narciarskich,
lokalizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych. Obowiazek zapewnienia ciagloSci
biologicznej cieku i transportu rumoszu.

3. Tereny laséw, oznaczone symbolami: 3.ZL.1- pow. 4,52 ha (lasy glebochronne i wodochronne,
uzdrowiskowo — klimatyczne), 3.ZL.2- pow. 186,01 ha . Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
terenow:

1) Zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce lesnej w tym drég lesnych i parkingéw
le$nych oraz urzadzen turystycznych realizowanych na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) Dopuszcza si¢ wykorzystanie drég lesnych jako szlakéw turystycznych (pieszych, rowerowych,
narciarskich) i ciagéw spacerowych oraz lokalizacj¢ urzadzonych miejsc do odpoczynku z obiektami matej
architektury;

3) Zapewnienie droznosci i ciaglo$ci istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) i1 prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia brzegéw ciekéw
w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wod oraz  ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje mostéw i ktadek na trasach drég lesnych oraz na
trasach szlakoéw turystycznych.

4. Tereny zieleni, oznaczone symbolem3.Lz - pow. 5,88 ha. Obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

2) Dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych drég jako szlakéw turystycznych (pieszych, rowerowych
i narciarskich) iciagéw spacerowych oraz lokalizacj¢ urzadzonych miejsc do odpoczynku z obiektami
malej architektury;

3) Zapewnienie droznosci i ciaglo$ci istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia brzegdw ciekéw
w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wdéd oraz  ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mostow i ktadek na trasach szlakéw turystycznych
oraz drég dojazdowych do pdl i laséw.
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5. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 3.ZU.1 — pow. 0,22 ha, 3.ZU.2 — pow. 0,04 ha,
3.ZU.3 - pow. 0,21 ha, 3.ZU.4 - pow. 0,64 ha, 3.ZU.5 — pow. 0,31 ha, 3.ZU.6 — pow. 0,29 ha . Obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie,
za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw architektury parkowej;

2) Dopuszcza si¢ rekreacyjne zagospodarowanie terendw poprzez lokalizacj¢ urzadzonych miejsc do
odpoczynku oraz Sciezek pieszych.

6. Tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem 3.ZI — pow. 0,27 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenéw: Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow budowlanych
infrastruktury techniczne;.

7. Tereny czynnego cmentarza parafialnego, oznaczone symbolem 3.ZC.1 - pow. 0,48 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Na terenach powierzchni grzebalnych, obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem
grobowcéw i obiektéw matej architektury;

2) Dojazd do cmentarza z ustalonych w planie drég: publicznej i wewngtrzne;j.

8. Tereny nieczynnego cmentarza parafialnego, oznaczone symbolem 3.ZC.2 - pow. 0,05 ha. Obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terendw: Istniejacy, nieczynny cmentarz przykoscielny utrzymuje si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO

1. Tereny rolne oznaczone symbolem 3.RZ.1 - pow. 88,01 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu — tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska;

2) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym zwiazanych z produkcja rolna, obiektéw tymczasowych
1 realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

3) Zakaz lokalizacji nowych ciagéw komunikacyjnych, za wyjatkiem drég dojazdowych z dopuszczeniem ich
wykorzystania jako ciagéw spacerowych, szlakoéw pieszych, tras rowerowych i szlakéw dla turystyki
narciarskiej;

4) Zapewnienie drozno$ci i ciaglo$ci istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia brzegdw ciekéw
w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wod oraz  ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje mostéw i ktadek na trasach szlakéw turystycznych
oraz drég dojazdowych do pdl i laséw;

5) Dopuszcza sig realizacj¢ kgpowych zadrzewien i zakrzaczen Srédpolnych.

2. Tereny rolne, tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym oraz zieleni nieurzadzonej oznaczone
symbolem 3.RZ/ZN.2 — pow. 0,54 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu — tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska, tereny zieleni towarzyszacej
obiektom budowlanym oraz zieleni nieurzadzonej — zadrzewienia, zakrzaczenia;

2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni niskiej i wysokiej oraz realizacje¢ zieleni urzadzonej, w tym ogrodéw
przydomowych;

3) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie,
za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej architektury.

3. Tereny rolne zdopuszczeniem ich uzytkowania jako tereny rekreacyjno — sportowe, oznaczone
symbolem 3.RZ/US.3 — pow. 104,81 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska z dopuszczeniem ich
uzytkowania jako tereny sportowo — rekreacyjne, wtym sporty zimowe wraz z infrastruktura
towarzyszaca;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe;

3) Dopuszcza sig¢ przebudowe istniejacych wyciagdw narciarskich, w tym liniowych kolei krzesetkowych
1 wyciagéw orczykowych;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje tras dla narciarstwa zjazdowego, biegowego oraz turystyki narciarskiej, pélek
narciarskich do nauki jazdy, rynny i urzadzen dla uprawiania snowboardu;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacjg ciagéw spacerowych, szlakéw pieszych i tras rowerowych;
6) Na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem:

a) linowych kolei krzesetkowych oraz kolei gondolowej, ktérych przebieg przedstawiony jest orientacyjnie
na rysunku planu,

b) orczykowych wyciagéw narciarskich,
c) obiektéw zwiazanych z instalacja sztucznego $niezenia, odwodnienia i o§wietlenia tras narciarskich,

d) obiektéw budowlanych do magazynowania wody dla celéw sztucznego $niezenia tras narciarskich,
lokalizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) obiektéw matej architektury zwigzanych z funkcjonowaniem tras narciarskich,

f) zlokalizowanych w rejonach dolnych stacji wyciagéw obiektéw zaplecza technicznego dla obstugi
terendw narciarskich typu: pomieszczenia GOPR, pomieszczenia dla operator6w wyciagdw z zapleczem
technicznym, kasy biletowe, szkétka narciarska, serwis narciarski, obiekty socjalno — administracyjne dla
obstugi terenéw narciarskich i sportowo — rekreacyjnych, obiekty dla przechowywania i napraw sprzgtu
dla potrzeb $niezenia i przygotowania tras narciarskich itp.,

g) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

h) budynkéw zwiazanych z funkcjonowaniem wyciagéw narciarskich, w tym stacji dolnej i gérnej dla
obstugi linowych kolei krzesetkowych i orczykowych wyciagéw narciarskich. Dopuszcza si¢ lokalizacje
w rejonie gérnych stacji kolei krzesetkowych czgs$ci gastronomicznej, jako sezonowo uzytkowanych
parterowych obiektéw, o kubaturze do 400 m® kazdy, realizowanych na nastgpujacych zasadach:

- zakaz lokalizacji w ww. obiektach czgsci noclegowej i mieszkaniowej,
- wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 6 metréw od strony przystokowej,

- stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
pomiedzy 30° — 45° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak: ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

i) dopuszcza si¢ odbudowe¢ i przebudoweg istniejacego, pokazanego na rysunku planu budynku
gospodarczego;

7) Dopuszcza si¢ przetozenie linii elektroenergetycznych lub ich kablowanie, na zasadach okres§lonych przez
zarzadzajacego sieciami;

8) Zabezpieczenie terenu przed erozja, z zastosowaniem $rodkéw technicznych i biologicznych;

9) Prowadzenie tras zjazdowych z maksymalnym wykorzystaniem naturalnej konfiguracji terenu w celu
zminimalizowania rob6t ziemnych;

10) Niwelacja i zadarnienie terendw w celu niedopuszczenia do ich degradacji w wyniku prac ziemnych
zwigzanych z realizacja infrastruktury sportowo - rekreacyjnej. Zakres niwelacji terenu zdegradowanego
w wyniku prac ziemnych zwiazanych zrealizacja infrastruktury sportowo - rekreacyjnej i sposéb
zabezpieczenia stoku przed erozja oraz zasady realizacji wyciagéw narciarskich i tras zjazdowych na
podstawie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej;

11) Zapewnienie drozno$ci i ciagtosci istniejacych ciekow wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia brzegdw ciekéw
w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wod oraz  ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje mostéw i ktadek na trasach szlakéw turystycznych
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oraz drég dojazdowych i przejscia tras narciarskich przez istniejace cieki ktadkami o maksymalnej
szerokosci 5 m;

12) Dostgp do terenéw zustalonych w planie drég publicznych iwewngtrznych oraz poprzez ciagi
komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw osiedlenczych — zabudowa mieszkaniowa

§ 12. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WIELORODZINNE]

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 3.MW.1 — pow. 0,16 ha,
3.MW.2 — pow. 0,21 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenu - budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, w tym komunalne;
2) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni kazdego z wydzielonych terendw;

3) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 25% powierzchni kazdego z wydzielonych
terenow;

4) Dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia lokali w parterach istniejacych budynkéw na cele ustugowe;

5) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz nadbudowy istniejacych. Zakaz lokalizacji nowych budynkéw
nie dotyczy odbudowy budynkoéw istniejacych;

6) Przebudowa, rozbudowa i odbudowa istniejacych budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy,

b) przy rozbudowie budynkéw rozwiazania potaci dachowych ikaty ich nachylenia, winny stanowié
kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

c) przy rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania wysokos$ci istniejacych budynkéw
podlegajacych rozbudowie;

d) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu co
najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dlugosci 1/2 elewacji kalenicowej;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;

8) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, przy czym w miejsca postojowe wlicza
si¢ miejsca garazowe;

9) Dostep do terenéw z istniejacej drogi publiczne;j.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug hotelarskich, oznaczone symbolem 3.MW/Uh.3
— pow. 0,45 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania teren0w:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym budynki z apartamentami
oraz ustugi hotelarskie, realizowane jako zabudowa pensjonatowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — tereny sportowo —
rekreacyjne, garaze;

3) Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowg i przebudowe istniejacego budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego oraz zmiang jego funkcji na ustugi hotelarskie realizowane jako pensjonat;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;
5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu;
6) Ksztattowanie architektury obiektéw mieszkalnych i ustug hotelarskich, na nastgpujacych zasadach:

a) lokalizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -18— Poz. 6879

b) realizacja budynkéw jako bryt rozcztonkowanych o zréznicowanej wysokosci. Wysoko$¢ budynkéw nie
moze przekroczy¢ wysokos$ci 15 metréw od strony przystokowej,

c¢) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatéw
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien;

d) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy
25°— 45" kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnobrazowy, grafitowy. Zakaz realizacji
dachéw namiotowych,

e) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d)) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

f) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu co
najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dlugosci 1/2 elewacji kalenicowej;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy jako: budynkéw wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub budynku ustug hotelarskich oraz jako podziemnych w budynkach mieszkalnych
i ustugowych. Obowiazuje stosowanie dachéw dwuspadowych lub czterospadowych, o kacie nachylenia
potaci pomigdzy 20° - 35" i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnobrazowy, grafitowy;

9) W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi:

a) w wypadku lokalizacji na dziatlce zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zapewnienie nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie lub 1 apartament,

b) w wypadku lokalizacji na dzialce budynku pensjonatowego zapewnienie nie mniej nie mniej niz 1-no
miejsce postojowe na 2 apartamenty lub 2 pokoje na wynajem,

c) do wszystkich ww. wymienionych ilosci miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca zlokalizowane
W garazu;

10) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;.
§ 13. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 3.MN.1 — pow. 0,21 ha,
3.MN.2 - pow. 0,20 ha, 3.MN.3 - pow. 0,14 ha, 3.MN.4 — pow. 0,07 ha, 3.MN.5 - pow. 0,14 ha, 3.MN.6 —
pow. 0,08 ha, 3.MN.7- pow. 0,15 ha, 3.MN.8 - pow. 1,50 ha, 3.MN.9 — pow. 0,608 ha, 3.MN.10 —
pow. 0,13 ha, 3.MN.11 - pow. 0,48 ha, 3.MN.12 — pow. 0,80 ha, 3.MN.13 — pow. 0,46 ha, 3.MN.14 —
pow. 0,37 ha, 3.MN.15 - pow. 0,28 ha, 3.MN.16 — pow. 0,40 ha, 3.MN.17 — pow. 0,59 ha, 3.MN.18 —
pow. 0,13 ha, 3.MN.19 - pow. 1,32 ha, 3.MN.20 - pow. 0,10 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, lokalizowane istniejacych
dziatkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach, zgodnie z § 7 ust. 4, 1a);

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - ustugi podstawowe
realizowane jako wbudowane, na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 800 m’;

3) Powierzchnia zabudowy w wypadku budowy nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dziatki budowlanej, aw wypadku rozbudowy istniejacych budynkéw 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -19- Poz. 6879

5) Zakaz lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego na wydzielonej dziatce budowlanej;

6) Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz odbudowa, przebudowa, rozbudowa
lub nadbudowa istniejacych, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej,
b) kubatura nadziemna nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 1200 m’,
c¢) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 9 metréw od strony przystokowej,

d) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30° — 45°. Dopuszcza
si¢ dachy wielopotaciowe o katach nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej,

e) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. d) rozwiazania potaci
dachowych 1ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwiazan,

f) zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania rdéznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d)) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

g) dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu co
najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dlugosci 1/2 elewacji kalenicowe;j,

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez sytuowanie gtéwnej
kalenicy budynku w dostosowaniu do ukladu warstwic oraz materialdéw elewacyjnych typu: tynk,
drewno, kamien,

i) stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy o kubaturze nadziemnej
do 250 m’, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do mieszkalnych. Wysoko$é budynkéw, nie
moze przekroczy¢ wysokosci 5 metrow od strony przystokowej. Przy realizacji nowych budynkéw
obowiazuje realizacja dachoéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do 35° oraz w wypadku garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachéw o ukladzie
dostosowanym do dachu budynku mieszkalnego lub dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 35°. Obowiazuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych jednego z nastgpujacych
koloréw: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy. W wypadku realizacji budynkéw
jako wolnostojacych, obowiazuje zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;

9) Zapewnienie nie mniej niz 1 miejsca postojowego na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do
ww. miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu;

10) Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewngtrznych oraz poprzez nie
wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej, oznaczone symbolami: 3.MN/MP.1 —
pow. 0,88 ha, 3.MN/MP.2 - pow. 0,50 ha, 3.MN/MP.3 — pow. 2,04 ha, 3.MN/MP.4 - pow. 0,68 ha,
3.MN/MP.5 - pow. 0,52 ha, 3.MN/MP.6 — pow. 0,61 ha, 3.MN/MP.7 — pow. 1,08 ha, 3.MN/MP.8 -
pow. 0,72 ha, 3.MN/MP.9 — pow. 1,45 ha, 3.MN/MP.10 - pow. 4,54 ha, 3.MN/MP.11 - pow. 2,90 ha,
3.MN/MP.12 - pow. 1,73 ha, 3.MN/MP.13 - pow. 2,00 ha, 3.MN/MP.14 — pow. 0,32 ha. Obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
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1) Przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, lokalizowane na istniejacych dziatkach budowlanych oraz
na nowo wydzielonych dziatkach, zgodnie z § 7 ust. 4, z wylaczeniem:

- terenéw oznaczonych symbolami: 3.MN/MP.2, 3.MN/MP .4, 3.MN/MP.11, 3.MN/MP.14, w ktérych
mozliwa do zagospodarowania dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego jest dziatka
budowlana o powierzchni nie mniejszej iz 1500 m?,

- terenéw oznaczonych symbolem: 3.MN/MP.1, w ktérych dopuszcza sig lokalizacj¢ wylacznie jednego
domu mieszkalnego jednorodzinnego,

b) ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe na istniejacych dziatkach budowlanych
o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m” oraz na nowo wydzielonych dziatkach, zgodnie z § 7 ust. 4,
z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolem: 3.MN/MP.1, w ktérych dopuszcza sie lokalizacje
wylacznie jednego pensjonatu w wypadku rezygnacji z budowy w ww. terenie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

c) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, oraz w terenie 3.MN/MP.7 — ustugi gastronomiczne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) ustugi podstawowe realizowane jako wbudowane, na dziatkach budowlanych o powierzchni nie
mniejszej niz 800m?,

b) w terenach oznaczonych symbolami: 3.MN/MP.5, 3.MN/MP.6., 3.MN/MP.8, 3.MN/MP.2 ustugi
komercyjne realizowane w obiektach wolnostojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m*. Zakaz lokalizacji

ustug innych niz: ustugi handlu, gastronomi, edukacji, kultury, ochrony zdrowia, ustugi fryzjerskie
1 kosmetyczne, ustugi zwiazane z odnowa biologiczna,

c) w terenach oznaczonych symbolami: 3.MN/MP.3, 3.MN/MP.10, ustugi komercyjne realizowane
w obiektach wolnostojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
lokalizowane wyltacznie na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m’
zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy od drogi 3. KDL.2. Zakaz lokalizacji uslug innych niz:
ustugi handlu, gastronomi, edukacji, kultury, ochrony zdrowia, ustugi fryzjerskie i kosmetyczne, ustugi
zwigzane z odnowa biologiczna,

d) w terenach oznaczonych symbolem 3.MN/MP.13 drobna wytwoérczo$¢ nie zaktdcajaca funkcji
mieszkaniowej, na dziatkach budowlanych o min. pow.1200 m’. Realizacja obiektéw drobnej
wytwodrczosci w budynkach wolnostojacych, przy czym powierzchnia ich zabudowy nie moze
przekracza¢ 10% catkowitej powierzchni przewidzianej do zabudowy na dziatce,

e) w terenach oznaczonych symbolem 3.MN/MP.2 drobna wytwdrczo$¢ nie zakldcajaca funkcji
mieszkaniowej, na dziatkach budowlanych o min. pow.1500 m*. Obowiazuje realizacja obiektéw drobnej
wytwodrczosci w budynkach wolnostojacych, przy czym powierzchnia ich zabudowy nie moze
przekracza¢ 10% powierzchni przewidzianej do zabudowy na dziatce;

3) Do czasu realizacji obiektéw zwiazanych z przeznaczeniem terenu ustalonym niniejszym planem, w terenie
oznaczonym symbolem 3.MN/MP.1, dopuszcza si¢ przebudowe iodbudowe istniejacych obiektow
gospodarstwa rolnego;

4) Powierzchnia zabudowy w wypadku budowy nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 30%, a w wypadku
rozbudowy istniejacych 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) Zakaz lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego lub pensjonatu na nowo wydzielonej dziatce
budowlanej;

7) W wypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej gdy szeroko$¢ istniejacej dziatki
budowlanej wynosi ponizej 16 m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od dtuzszej
granicy dzialki;
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8) Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, pensjonatowych, ustlugowych i drobnej
wytwdrczosci oraz odbudowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych, na nastgpujacych
zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej,
b) kubatura nadziemna nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 1200 m’,

c) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego jednorodzinnego z pokojami na wynajem do 1500 m’,
a budynku pensjonatowego do 2000 m’,

d) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw ustugowych nie moze przekroczy¢
9 metréw od strony przystokowe;j,

e) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zpokojami na wynajem oraz budynkow
pensjonatowych nie moze przekroczy¢ 12 metréw od strony przystokowej,

f) wysokos¢ budynkéw drobnej wytwdrczosci nie moze przekroczy¢ 6 metréw od strony przystokowej,

g) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30° — 45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw wielopotaciowych o katach nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej oraz
w wypadku budynkéw pensjonatowych na czeéci budynku plaskich stropodachéw, w tym petnigcych
funkcje terenéw biologicznie czynnych oraz taraséw widokowych,

h) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. g.) rozwiazania potaci
dachowych 1ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwiazan,

1) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania potfaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego wlit. g.) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

j) dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ %2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu co
najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dlugosci 1/2 elewacji kalenicowej,

k) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez sytuowanie gtéwnej
kalenicy budynku w dostosowaniu do ukladu warstwic oraz materialdéw elewacyjnych typu: tynk,
drewno, kamien,

1) stosowanie jednego =z nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

9) Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy o kubaturze nadziemnej do
250 m’, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do mieszkalnych. Wysoko$é budynkéw, nie
moze przekroczy¢ wysokosci 5 metrow od strony przystokowej. Przy realizacji nowych budynkéw
obowiazuje realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych
potaci do 35° oraz w wypadku garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachéw o uktadzie
dostosowanym do dachu budynku mieszkalnego lub dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 35°. Obowiazuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych jednego z nastgpujacych
koloréw: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy. W wypadku realizacji budynkéw
jako wolnostojacych, obowiazuje zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

10) Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;

11) W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastg¢pujace zasady obstugi terenéw:
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a) w wypadku lokalizacji na dzialce budynku mieszkalnego jednorodzinnego zapewnienie nie mniej niz
1 miejsca postojowego na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) w wypadku lokalizacji na dziatce budynku pensjonatowego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z pokojami na wynajem zapewnienie nie mniej niz 1-nego miejsca postojowego na 1 apartament lub
2 pokoje na wynajem,

c) w wypadku lokalizacji na dzialce ustug komercyjnych wbudowanych lub wolnostojacych a takze drobnej
wytwdrczosci, zapewnienie nie mniej niz 2 miejsc postojowych,

d) w wypadku lokalizacji na dziatce ustug podstawowych zapewnienie nie mniej niz 2 miejsc postojowych,
e) do wszystkich ww. ilo$ci miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca zlokalizowane w garazu;

12) Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewngtrznych oraz poprzez nie
wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolami: 3.M/U.1 — pow. 0,12 ha, 3. M/U.2 -
pow. 0,22 ha, 3.M/U.3 - pow. 148 ha, 3.M/U4 - pow. 0,14 ha. Obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub
mieszkania w budynkach ustugowych oraz ustugi;

2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi gastronomii, handlu, ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,
edukacji ikultury, biura oraz drobna wytwdrczo$¢ realizowana jako warsztaty rzemie$lnicze. Zakaz
lokalizacji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Zakaz nie dotyczy istniejacych budynkéw oraz
noworealizowanych budynkéw ustugowych w ktérych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ do czterech lokali
mieszkalnych;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej dla terendéw
przeznaczonych pod budownictwo mieszkalno — ustugowe i ustugowe oraz 50% powierzchni dziatki
budowlanej pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkalno — ustugowe i ustugowe oraz 30%
powierzchni dziatki budowlanej pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

5) Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno - ustugowych
i ustugowych oraz przebudowa, odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych, na nastgpujacych
zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej,
b) wysoko$§¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 15 metréw,

¢) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy
20° — 45° Dopuszcza si¢ stosowanie plaskich stropodachéw wtym pehiacych role powierzchni
biologicznie czynnej,

d) w wypadku rozbudowy istniejacych budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacych wysokos$ci
budynkéw podlegajacych rozbudowie. Przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza sig
rozwigzania potaci dachowych 1ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych
zastosowanych w budynkach rozwigzan,

e) zakaz nadbudowy budynkéw istniejacych, za wyjatkiem nadbudowy zwiazanej ze zmiana konstrukcji
dachu, przy czym zwigkszenie wysoko$ci budynku w wyniku ww. nadbudowy nie moze przekroczy¢
1 metra,

f) w wypadku dachéw stromych zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gléwnych potaci
dachowych o wspélnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. c)) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowanie innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,
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g) dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu co
najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dlugosci 1/2 elewacji kalenicowe;j,

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez sytuowanie gtéwnej
kalenicy budynku w dostosowaniu do ukladu warstwic oraz materialdéw elewacyjnych typu: tynk,
drewno, kamien,

i) zakaz stosowanie na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji z wylaczeniem dachéw oraz parteré6w budynkéw. W parterach budynkéw dopuszcza sig
stosowanie powierzchni transparentnych na catej powierzchni elewacji,

j) dla pokrycia potaci dachowych, za wyjatkiem ich czeSci petniacych role powierzchni biologicznie
czynnych obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy, grafitowy, czarny
matowy;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do istniejacych
obiektéw. Wysoko$¢ garazy nie moze przekroczy¢ wysokosci 5 metréw. Przy realizacji nowych budynkéw
obowiazuje realizacja dachoéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do 35° oraz w wypadku garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachéw o uktadzie
dostosowanym do dachu budynku mieszkalnego lub dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 35° i kolorystyce pokrycia polaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy. W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych
obowiazuje zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej
i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;

8) Dostgp do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i ciagdéw pieszo - jezdnych oraz
poprzez niewyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne;

9) W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terendow:

a) zapewnienie nie mniej niz 2 miejsc postojowych na 100 m® powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych,

b) zapewnienie nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
jedno mieszkanie w budynkach mieszkalno — ustugowych,

c) do ww. miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu, przy czym w budynkach mieszkalno -
ustugowych i1 ustugowych dopuszcza sig realizacjg parkingéw podziemnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenéw osiedlenczych — zabudowa ushugowa

§ 14. USTALENIA DLA TERENOW USLUG KOMERCYJNYCH

1. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolami: 3.Uh.1 - pow. 0,46 ha, 3.Uh.2 - pow. 2,66 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - urzadzenia sportowo -
rekreacyjne w tym: pola do gier sportowych (boiska o nawierzchni trawiastej, kort tenisowy), place zabaw
dla dzieci, $ciezki spacerowe, urzadzone miejsce na ognisko itp.;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 40% powierzchni terenu;

5) Zakaz stosowania trwalych ogrodzen z uwagi na polozenie terendw w obszarach o wysokich walorach
przyrodniczych. Dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotéw;

6) Realizacja budynkéw pensjonatowych, na nastgpujacych zasadach:
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a) realizacja pensjonatéw o kubaturze nadziemnej do 3000 m’ o tacznej iloéci miejsc noclegowych nie
wigcej niz 200. Dopuszcza si¢ realizacje pensjonatéw jako budynkéw wolnostojacych, z mozliwoscia ich
polaczenia. W wypadku potaczenia budynkéw, obowiazuje rozczionkowanie bryt i zréznicowanie ich
wysokosci,

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 15 metréw od strony przystokowej,

c¢) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatéw
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

d) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 30°— 45°. Dopuszcza sig stosowanie:

- ptaskich stropodachéw, petniacych funkcje terenéw biologicznie czynnych, z dopuszczeniem ich
uzytkowania jako terenéw rekreacyjnych dachéw w formie taraséw widokowych i rekreacyjnych,

- innych form przekry¢ na potaciach dachowych nie stanowiacych potaci gléwnych,

e) w wypadku dachéw stromych zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gléwnych potaci
dachowych o wspélnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania potfaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d.) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

f) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu co
najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dlugosci 1/2 elewacji kalenicowej,

g) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji z wylaczeniem dachéw oraz parteréw budynkow,

h) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw pensjonatowych, za wyjatkiem ich czgsci
petniacych role powierzchni biologicznie czynnych obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych
koloréw: ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;

8) Dostep do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewngtrznych oraz poprzez nie
wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne;

9) Zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament. Do ww.
miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu. W wypadku lokalizacji miejsc postojowych na
powierzchni terenu obowiazuje ich wkomponowanie w zielen drzewiasto — krzewiasta.

2. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolami: 3.Uh.3 - pow. 2,14 ha, 3.Uh.4 — pow. 5,39 ha, 3.Uh.5
— pow. 0,97 ha, 3.Uh.6 — pow. 0,30 ha, 3.Uh.7 — pow. 0,27 ha, 3.Uh.8 — pow. 0,83 ha, 3.Uh.9 — pow. 0,70 ha,
3. Uh.10 - pow. 0,65 ha, 3.Uh.11 — pow. 0,52 ha, 3.Uh.12 — pow. 0,67 ha. Obowiazuja nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - obiekty i urzadzenia
sportowo- rekreacyjne w tym: pola do gier sportowych (boiska o nawierzchni trawiastej, korty tenisowe),
place zabaw dla dzieci, $ciezki spacerowe, urzadzone miejsca na ognisko itp.;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) Dopuszcza si¢ lokalizacjg;

a) w terenach oznaczonym symbolem 3.Uh.3 nie wigcej niz czterech pensjonatéw, przy czym mozliwa dla
lokalizacji jednego pensjonatu jest dziatka budowlana o powierzchni nie mniejszej niz 45 aréw,
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b) w terenach oznaczonym symbolem 3.Uh.5 nie wigcej niz trzech pensjonatéw, na nie wigcej niz 25 miejsc
noclegowych kazdy i przy uwzglednieniu istniejacego podziatu terenu na dziatki,

c¢) w terenach oznaczonym symbolem 3.Uh.4 pensjonatéw na nie wigcej niz 25 miejsc noclegowych kazdy
przy czym mozliwa dla lokalizacji jednego pensjonatu jest dziatka budowlana o powierzchni nie
mniejszej niz 25 aréw,

d) w terenach oznaczonym symbolami: 3.Uh.6, 3.Uh.7, 3.Uh.9, 3.Uh.11, 3.Uh.12, nie wigcej niz jednego
pensjonatu w kazdym z ww. terenéw,

e) w terenach oznaczonym symbolem 3.Uh.8 nie wigcej niz dwdch pensjonatéw przy czym mozliwa dla
lokalizacji jednego pensjonatu jest dziatka budowlana o powierzchni nie mniejszej niz 40 aréw,

f) w terenach oznaczonym symbolem 3.Uh.10 nie wigcej niz trzech pensjonatéw. W wypadku podziatu
terenu na dziatki mozliwa dla lokalizacji jednego pensjonatu jest dziatka budowlana o powierzchni nie
mniejszej niz 30 aréw. W terenie 3.Uh.10 w wypadku rezygnacji z lokalizacji zabudowy pensjonatowej
dopuszcza si¢ alternatywnie lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach
budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 10 aréw, realizowanych na zasadach okreslonych w § 13
ust. 1 pkt 3-9;

6) Realizacja budynkéw pensjonatowych, na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej,

b) kubatura nadziemna budynku pensjonatowego w terenach oznaczonych symbolami; 3.Uh.3, 3.Uh.7,
3.Uh.8, 3.Uh.9, 3.Uh.11 do 3000 m’,

¢) kubatura nadziemna budynku pensjonatowego w terenach oznaczonych symbolem 3.Uh.12 do 2000 m’,
d) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 metréw od strony przystokowej,

e) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30° — 45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw wielopotaciowych o katach nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej oraz na czgsci
budynku ptaskich stropodachéw w tym pelniacych funkcj¢ terenéw biologicznie oraz taraséw
widokowych,

f) w terenach oznaczonych symbolami: 3.Uh.1, 3.Uh.2, 3.Uh.3, 3.Uh.§, 3.Uh.9, 3.Uh.11 lokalizacja
gléwnej kalenicy budynku wzdtuz linii warstwic, a w terenie 3.Uh.4 wzdtuz drogi 3.KDZ.1,

g) w wypadku dachéw stromych zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gléwnych potaci
dachowych o wspdlnej kalenicy, z dopuszczeniem:

» zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. e.) w strefie okapu na szerokosci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

* stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

h) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu co
najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dlugosci 1/2 elewacji kalenicowej,

i) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji z wytaczeniem dachéw oraz parteréw budynkéw,

j) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow, za wyjatkiem czgsci petniacych rolg powierzchni
biologicznie czynnych obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, realizowanych jako
wolnostojace lub dobudowane budynkéw pensjonatowych. Wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy
nie moze przekroczy¢ wysokosci 5 metréw od strony przystokowej. Stosowanie dachéw dwuspadowych,
czteropotaciowych lub wielopotaciowych, okacie nachylenia gtéwnych potaci do 35° i kolorystyce
pokrycia potaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy.
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W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych obowiazuje zakaz przesuwania gtéwnych potaci
dachowych wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej irealizacji potaci dachowych o réznym kacie
nachylenia. Dopuszcza si¢ stosowanie plaskich stropodachéw, wtym petniagcych funkcje terenéw
biologicznie oraz taraséw widokowych;

8) Dopuszcza sie lokalizacjg obiektéw matej architektury;

9) Zapewnienie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament. Do ww.
miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu;

10) Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych, wewngtrznych i ciagdéw pieszo —
jezdnych oraz poprzez nie wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

3. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolem: 3.Uh.13 — pow. 2,65 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - urzadzenia zwiazane
z obstuga rekreacji, w tym boiska o nawierzchni trawiastej, place zabaw dla dzieci, urzadzone miejsca na
ognisko itp.;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 50% powierzchni terenu;

5) Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektu rekreacyjno — wypoczynkowego typu ,,spa’ na nie wigcej niz 200 miejsc
noclegowych oraz obiektu klubowego, realizowanych na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej,
b) realizacja obiektu hotelowego jako bryly rozcztonkowanej o zr6znicowanej wysokosci,
c¢) wysoko$¢ budynkdw nie moze przekroczy¢ 15 metréw od strony przystokowej,

d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez sytuowanie gtéwnej
kalenicy budynku w dostosowaniu do ukladu warstwic oraz materialdéw elewacyjnych typu: tynk,
drewno, kamien,

e) stosowanie dachow dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci pomigdzy
20°— 45°. Dopuszcza sig stosowanie:

- ptaskich stropodachéw, petniacych funkcje terenéw biologicznie czynnych, z dopuszczeniem ich
uzytkowania jako terenéw rekreacyjnych, taraséw widokowych,

-innych form przekry¢ z wyjatkiem lukowych na potaciach dachowych nie stanowiacych potaci
gtéwnych,

f)w wypadku dachéw stromych (o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy 20° — 45°) zakaz
przesuwania gtéwnych polaci dachowych o wspélnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. e.) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

g) dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku, gdy wychodza one z potaci dachu co
najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dlugosci 1/2 elewacji kalenicowe;j,

h) zakaz stosowanie na elewacjach budynkéw powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji z wylaczeniem dachéw oraz parteréw budynkow,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -27- Poz. 6879

i) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem czg$ci petniacych rolg powierzchni
biologicznie czynnych obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

7) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej oraz poprzez nie wyznaczone na
rysunku planu ciagi komunikacyjne;

8) Zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament. Do ww.
miejsc postojowych w wlicza si¢ miejsca w garazu.

4. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolami: 3.Uh.14 — pow. 0,20 ha, 3.Uh.15 — pow. 0,10 ha,
3.Uh.17 - pow. 0,99 ha, 3.Uh.18 — pow. 0,10 ha, 3.Uh.19 — pow. 0,12 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie, przy czym w terenach oznaczonych symbolami 3.Uh.14
1 3.Uh.15 realizowane jako budownictwo pensjonatowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - place zabaw dla dzieci,
urzadzone miejsca na ognisko itp.;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej
w terenach oznaczonych symbolami 3.Uh.14 i3.Uh.15 oraz nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej w terenach oznaczonych symbolami: 3.Uh.17, 3.Uh.18, 3.Uh.19;

5) Przebudowa, odbudowa lub rozbudowa istniejacych budynkéw, na nastgpujacych zasadach:

a) zakaz nadbudowy irozbudowy budynkéw w terenach oznaczonych symbolami 3.Uh.17, 3.Uh.18,
3.Uh.19,

b) w terenach oznaczonych symbolami 3.Uh.14 i3.Uh.15 zakaz nadbudowy budynkéw za wyjatkiem
nadbudowy wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachu, przy czym zwigkszenie wysokosci budynku
w wyniku ww. nadbudowy nie moze przekroczy¢ 1 metr,

c) przy nadbudowie budynkéw wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachu stosowanie dachéw jako
dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy 30° — 45°. Zakaz
przesuwania gtéwnych polaci dachowych o wspélnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem: * zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na szerokoSci
polaci nie wigkszej niz 1/3 dlugosci krokwi,  realizacj¢ innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie
stanowiacych gtéwnych potaci,

d) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu co
najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dlugosci 1/2 elewacji kalenicowej,

e) przy rozbudowie budynkéw w terenach oznaczonych symbolami 3.Uh.14 i3.Uh.15, dopuszcza si¢
rozwigzania potaci dachowych 1ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych
zastosowanych w budynkach rozwiazan,

f) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem czgsci petniacych rolg powierzchni
biologicznie czynnych obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

6) W terenach oznaczonych symbolami 3.Uh.14 i 3.Uh.15, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy, realizowanych
jako wolnostojace lub dobudowane do istniejacych obiektow. Wysoko$¢ garazy nie moze przekroczy¢
wysokos$ci 5 metrow. Stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych oraz w wypadku garazy
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
do 35° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy, ciemnozielony. W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych obowiazuje zakaz
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przesuwania gléwnych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej irealizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;

8) Zapewnienie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament. Do ww.
miejsc postojowych w wlicza si¢ miejsca w garazu;

9) Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i ciagéw pieszo-jezdnych oraz
poprzez nie wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

5. Tereny uslug hotelarskich, oznaczone symbolem: 3.Uh.16 — pow. 0,99 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - urzadzenia zwiazane
z obstuga rekreacji;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
5) Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug hotelarskich na nie wigcej niz 100 miejsc noclegowych kazdy;
6) Realizacja obiektéw kubaturowych na nastgpujacych zasadach:
a) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 14 metréw,

b) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

¢) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy
30° — 40°. Zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspélnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katow nachylenia gléwnych potaci dachowych
o wspélnej kalenicy, z dopuszczeniem stosowania innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie
stanowiacych gtéwnych potaci,

d) dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapdw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.
Zakaz stosowania pulpitowych otwaré dachowych,

e) zakaz stosowanie na elewacjach budynkéw powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji,

f)dla pokrycia potaci dachowych obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw:
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;

8) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej poprzez nie wyznaczone na rysunku
planu ciagi komunikacyjne;

9) Zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na cztery miejsca noclegowe.

6. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolem 3.Uh.20 — pow. 0,24 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - urzadzenia zwiazane
z obstuga rekreacji. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug zwiazanych z obstuga turystyki w obiekcie wpisanym
do gminnej ewidencji zabytkow;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) Realizacja obiektéw kubaturowych na nastgpujacych zasadach:
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a) realizacja budynkéw jako wolnostojacych,
b) wysoko$§¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 18 metréw,

¢) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy
20° — 45° Dopuszcza si¢ stosowanie plaskich stropodachéw wtym pehiacych role powierzchni
biologicznie czynnej,

d) w wypadku rozbudowy istniejacych budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacych wysokoS$ci
budynkéw podlegajacych rozbudowie. Przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza sig
rozwigzania potaci dachowych 1ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych
zastosowanych w budynkach rozwiazan,

e) zakaz nadbudowy budynkéw istniejacych, za wyjatkiem nadbudowy zwiazanej ze zmiana konstrukcji
dachu, przy czym zwigkszenie wysoko$ci budynku w wyniku ww. nadbudowy nie moze przekroczy¢
1 metra,

f) w wypadku dachéw stromych zakaz przesuwania giéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gléwnych potaci
dachowych o wspélnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. c)) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowanie innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

g) dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu co
najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dlugosci 1/2 elewacji kalenicowej,

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez sytuowanie gtéwnej
kalenicy budynku w dostosowaniu do ukladu warstwic oraz materialdéw elewacyjnych typu: tynk,
drewno, kamien,

1) zakaz stosowanie na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji z wylaczeniem dachéw oraz parterow budynkéw. W parterach budynkéw dopuszcza sig
stosowanie powierzchni transparentnych na catej powierzchni elewacji,

j) dla pokrycia potaci dachowych, za wyjatkiem ich czgSci petniacych role powierzchni biologicznie
czynnych obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy, grafitowy, czarny
matowy;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

7) Dostgp do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej ioznaczonej na rysunku planu
symbolem 3.KDD 4;

8) Zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na cztery miejsca noclegowe, poprzez obowiazek
realizacji co najmniej 2 kondygnacji parkingéw nadziemnych.

7. Tereny sportow i rekreacji z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone symbolami: 3.US.1 -
pow. 2,31 ha, 3.US.2 — pow. 0,79 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny sportow i rekreacji z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, w tym
zwigzane z obstuga sportéw zimowych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - ustugi komercyjne
typu: dolne stacje wyciagéw kolei krzesetkowych, kasy biletowe, szkétka narciarska, serwis narciarski,
obiekt socjalno — administracyjny i techniczny dla obstugi terenéw sportowo — rekreacyjnych, obiektéw dla
przechowywania inapraw sprzetu dla potrzeb S$niezenia, realizacji funkcji narciarskich i utrzymania
stokow, w tym hangary na ratraki;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje tras dla narciarstwa zjazdowego, biegowego oraz turystyki narciarskiej
z infrastruktura towarzyszaca (wyciagi orczykowe, linowa kolej krzesetkowa, instalacja do sztucznego
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$niezenia io$wietlenia tras narciarskich), p6l do gier sportowych, wtym trawiastych boisk, kortéw
tenisowych, placéw zabaw dla dzieci, obiektéw matej architektury, urzadzonych miejsc na ognisko itp.;

4) Realizacja obiektéw kubaturowych na nastgpujacych zasadach:

a) wysokos¢ obiektéw za wyjatkiem dolnej stacji wyciagu kolei krzesetkowej nie moze przekroczy¢
9 metréw od strony przystokowe;j,

b) kubatura nadziemna budynku socjalno — administracyjnego do 1500 m”,

c) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, kamien),

d) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy
30°— 45°1 kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy.
Zakaz stosowania dachéw namiotowych,

e) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zatamania potfaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego wlit. d.) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,
- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,
f) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.

Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu co
najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dlugosci 1/2 elewacji kalenicowej;

5) Prowadzenie tras zjazdowych z maksymalnym wykorzystaniem naturalnej konfiguracji terenu w celu
zminimalizowania rob6t ziemnych;

6) Niwelacja izadarnienie terenéw w celu niedopuszczenia do ich degradacji w wyniku prac ziemnych
zwiagzanych z realizacjq infrastruktury sportowo - rekreacyjnej. Zakres niwelacji terenu zdegradowanego
w wyniku prac ziemnych zwiazanych zrealizacja infrastruktury sportowo - rekreacyjnej i sposéb
zabezpieczenia stoku przed erozja oraz zasady realizacji wyciagéw narciarskich i tras zjazdowych na
podstawie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej;

7) Dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw budowlanych do magazynowania wody dla celéw sztucznego $niezenia
tras narciarskich, lokalizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) Zabezpieczenie urzadzen i obiektéw sportowych wymagajacych konserwacji przed wyciekiem smaréw do
gruntu;

9) Dostep do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych poprzez nie wyznaczone na rysunku
planu ciagi komunikacyjne.

8. Tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolami: 3.U.1 — pow. 0,17 ha, 3.U.2 — pow. 0,13 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi komercyjne zwigzane z gastronomia i handlem;
2) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu;
3) Zachowanie terendéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 45% powierzchni terenu;

4) Zakaz lokalizacji wigcej niz jednego obiektu ustug gastronomicznych w kazdym z wydzielonych terenéw
oraz przeznaczania wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu pod ustugi handlu;

5) Realizacja nowych obiektéw ustug gastronomicznych w terenie 3.U.2 oraz przebudowa, odbudowa,
rozbudowa i nadbudowa istniejacego w terenie 3.U.1, na nastgpujacych zasadach:

a) wysoko$¢ budynkdw nie moze przekroczy¢ 9 metréw od strony przystokowej,
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b) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
materiatow elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

¢) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy
30° — 40°. Zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspélnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katow nachylenia gléwnych potaci dachowych
o wspllnej kalenicy, z dopuszczeniem realizacji innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie
stanowiacych gtéwnych potaci,

d) dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.
Zakaz stosowania pulpitowych otwaré dachowych,

e) dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

7) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej poprzez wyznaczony na rysunku planu
ciag pieszo jezdny oraz nie wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

9. Tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolami: 3.U.3 — pow. 0,36 ha, 3.U.14 — pow. 0,19 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi komercyjne zwiazane z gastronomia, handlem i obstuga terenéw
narciarskich (wypozyczalnia i serwis sprzgtu narciarskiego);

2) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu;

3) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 45% powierzchni terenu;

4) Realizacja obiektéw ustugowych na nastgpujacych zasadach:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 9 metréw od strony przystokowej,

b) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
materiatow elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

¢) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy
30° — 40°. Zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katow nachylenia gléwnych potaci dachowych
o wspllnej kalenicy, z dopuszczeniem realizacji innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie
stanowiacych gtéwnych potaci,

d) dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.
Zakaz stosowania pulpitowych otwaré dachowych,

e) dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;

6) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej poprzez wyznaczony na rysunku planu
ciag pieszo jezdny.

10. Tereny uslug komercyjnych, oznaczone symbolami: 3.U.4 — pow. 0,38 ha, 3.U.5 — pow. 0,14 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi komercyjne, zwiazane z obstuga terenéw narciarskich;

2) Przeznaczenie dopuszczalne w terenie 3.U.5 realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - obiekty
zaplecza technicznego dla obstugi terendw narciarskich typu: pomieszczenia dla operatoréw wyciagu
z zapleczem technicznym, obiekty dla przechowywania inapraw sprzg¢tu dla potrzeb $niezenia
1 przygotowania tras narciarskich itp.;
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3) Zachowanie w terenie oznaczony symbolem 3.U.4 terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) Zachowanie w terenie oznaczony symbolem 3.U.5 terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 10%
powierzchni terenu;

5) Powierzchnia zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 3.U.4 nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) Zakaz lokalizacji w terenie 3.U.5 nowych budynkoéws;

7) Dopuszcza sig przebudowg i rozbudowg istniejacych budynkéw oraz ich nadbudowe wynikajaca wytacznie
ze zmiany konstrukcji dachu atakze w terenie 3.U.4 lokalizacje nowych budynkéw, na nastepujacych
zasadach:

a) rozbudowa budynku nie moze przekroczy¢ 20% istniejacej powierzchni zabudowy,

b) zwigkszenie wysokosci budynku w wyniku nadbudowy wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachu nie
moze przekroczy¢ 1 metra,

c¢) wysokos$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 7 metréw od strony przystokowej,

d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
materiatow elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

e) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy
20 — 40°. Zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katow nachylenia gléwnych potaci dachowych
o wspélnej kalenicy, z dopuszczeniem stosowania innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie
stanowiacych gtéwnych potaci,

f) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.
Zakaz stosowania pulpitowych otwaré dachowych,

g)dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy,

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
materiatow elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi wewngtrznej.

11. Tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolem: 3.U.6 — pow. 0,13 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi komercyjne, zwiazane z obstuga terenéw narciarskich;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz trzech parterowych obiektow, uzytkowanych sezonowo dla
obstugi terenéw narciarskich, o kubaturze do 300 m’ kazdy, typu: mata gastronomia zaplecze socjalno —
administracyjne. Zakaz lokalizacji w ww. obiektach czg¢Sci noclegowej i mieszkaniowej;

3) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu;
4) Ksztattowanie architektury obiektow na nastgpujacych zasadach:
a) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 7 metréw od strony przystokowe;j,

b) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy
30° — 45°. Zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katow nachylenia gléwnych potaci dachowych
o wspélnej kalenicy, z dopuszczeniem realizacji innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie
stanowiacych gtéwnych potaci,
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c)dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;
6) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi wewngtrzne;.

12. Tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolem: 3.U.7 — pow. 0,06 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi komercyjne;
2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - mieszkalnictwo;
3) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw;

4) Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe i rozbudowg istniejacego budynku oraz jego nadbudowe wynikajaca
wylacznie ze zmiany konstrukcji dachu, na nastepujacych zasadach:

a) rozbudowa budynku nie moze przekroczy¢ 10% istniejacej powierzchni zabudowy,

b) zwigkszenie wysokosci budynku w wyniku nadbudowy wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachu nie
moze przekroczy¢ 1 metra,

c) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 15° — 40°. Zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspélnej kalenicy wzgledem
siebie w plaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katdw nachylenia gtéwnych potaci
dachowych o wspdlnej kalenicy, z dopuszczeniem realizacji innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw
nie stanowiacych gléwnych potaci,

d) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Zakaz stosowania pulpitowych otwar¢ dachowych,

e) dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy,

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materialéw
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;
6) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j.

13. Tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolem: 3.U.8 — pow. 0,52 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi komercyjne zwigzane z handlem, gastronomia oraz ustugi hotelarskie
na nie wigcej niz 50 miejsc noclegowych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - urzadzenia zwiazane
z obstuga rekreacji;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 45% powierzchni terenu;
5) Realizacja obiektéw kubaturowych na nastgpujacych zasadach:

a) wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 14 metréw,

b) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,
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c) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci pomigdzy
30° — 45°. Zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gléwnych potaci dachowych
o wspllnej kalenicy, z dopuszczeniem realizacji innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie
stanowiacych gtéwnych potaci,

d) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Zakaz stosowania pulpitowych otwaré dachowych,

e) dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

6) W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi:

a) w wypadku lokalizacji ustugi komercyjnych zwiazanych z handlem lub gastronomia zapewnienie nie
mniej niz 1 miejsce postojowe 50 m” powierzchni ustugowej,

b) w wypadku lokalizacji na dzialce budynku ustug hotelarskich zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce
postojowe na 4 miejsca noclegowe;

7) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j.

14. Tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolem: 3.U.9 — pow. 0,73 ha. Obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi komercyjne zwiazane z obstuga trasy komunikacyjnej realizowane jako
motel na nie wigcej niz 45 miejsc noclegowych lub w wypadku rezygnacji z lokalizacji motelu - stacja
paliw;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — ustugi handlu;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu;

4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 50% powierzchni terenu, w tym min. 20% dla
zieleni drzewiasto - krzewiastej;

5) Ksztattowanie architektury motelu na nastgpujacych zasadach:
a) kubatura nadziemna budynku do 2000 m’,
b) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12 metréw,

c) stosowanie dachoéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia giéwnych potaci
pomiedzy 30° — 40° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy,

d) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem stosowania innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie stanowiacych
gléwnych potaci,

e) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Zakaz stosowania pulpitowych otwar¢ dachowych,

f) obowiazuje dostosowanie architektury budynku do lokalnych tradycji budowlanych oraz stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia
okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki,

g) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji z wylaczeniem dachéw oraz parteru budynku,

h) dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastepujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;
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6) Stacja paliw ptynnych wraz z infrastruktura towarzyszaca, realizowana na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja zbiornikbw na paliwo jako podziemnych, z monitoringiem wczesnego ostrzegania
0 zagrozeniu,

b) mozliwos¢ lokalizacji punktu tankowania gazu ptynnego propan — butan,

c) stosowanie szczelnych nawierzchni w rejonie dystrybucji i spustu paliw z zastosowaniem materiatow
niepalnych, nienasigkliwych i1 fatwo zmywalnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéow kubaturowych dla lokalizacji zaplecza socjalno — biurowego
z czg$cia handlowa,

e) w zakresie ksztaltowania architektury obiektéw wymienionych w lit. d obowiazuje:

- realizacja budynkéw jako wolnostojacych, przy czym wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢
w najwyzszym punkcie budynku 10 metréw,

- stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
pomiedzy 20° — 45° z dopuszczeniem plaskich stropodachéw oraz innych form przekryé z wyjatkiem
tukowych,

- zakaz stosowania agresywnej kolorystyki i intensywnych koloréw na catych powierzchniach elewacji.
Obowiazuje stosowanie koloréw pastelowych. Dopuszcza si¢ stosowanie intensywnych koloréw jako
pojedynczych akcentéw kolorystycznych;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;
8) Zapewnienie nie mniej niz 2 mp/100 m* pow. uzytkowej obiektow;

9) Dostep do terenu z istniejacej drogi publicznej, poprzez zjazd lokalizowany na zasadach zarzadzajacego
droga.

15. Tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolem: 3.U. 10 — pow. 1,46 ha. Obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi komercyjne zwiazane ze sportem i rekreacja;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — ustugi gastronomiczne,
ustugi hotelarskie na nie wigcej niz 50 miejsc noclegowych;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 25% powierzchni terenu;

5) Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacego budynku oraz jego nadbudowe wynikajaca
wylacznie ze zmiany konstrukcji dachu, na nastgpujacych zasadach:

a) rozbudowa budynku nie moze przekroczy¢ 50% istniejacej powierzchni zabudowy,

b) zwigkszenie wysokosci budynku w wyniku nadbudowy wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachu nie
moze przekroczy¢ 1 metra,

c) stosowanie dachoéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 20°— 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie:

- ptaskich stropodachéw, petniacych funkcje terenéw biologicznie czynnych, z dopuszczeniem ich
uzytkowania jako terenéw rekreacyjnych, taraséw widokowych,

- innych form przekry¢, stanowiacych kontynuacje zastosowanych w budynku rozwiazan,

d) dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ %2 dlugosci calej
potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

e) w wypadku rozbudowy budynku obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynku
podlegajacego rozbudowie,

f) dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy,
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6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
7) Zapewnienie nie mniej niz 2 mp/100 m* pow. uzytkowej obiektéw;
8) Dostgp do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;.

16. Tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolem: 3.U.11 — pow. 4,41 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenu — ustugi sportowo - rekreacyjne realizowane jako AQUAPARK z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zwigzanymi z jego obstuga, w tym ustugi hotelarskie i ustugi handlu.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw iurzadzen sportowo — rekreacyjnych, wtym dolna stacja kolei
gondolowej z obiektami towarzyszacymi oraz obiekty zwiazane z kulturg i rozrywka;

2) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Dopuszcza sig lokalizacje obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem AQUAPARK-u typu:

a) kapielisko rekreacyjne z basenami otwartymi 1 krytymi,

b) zespdt rehabilitacyjny z gabinetami lekarskimi,

c) osrodek ,,SPA”, fitness club, w tym sitownia z zapleczem sanitarnym,

d) kasyno, obiekty klubowe, sala konferencyjna,

e) czg$¢ hotelowa na nie wigcej niz 300 miejsc noclegowych,

f) cze$¢ handlowa i gastronomiczna,

g) park rozrywki z funkcjami towarzyszacymi, w tym ogrdd botaniczny, $cianka wspinaczkowa i zabawy
z grawitacja;

5) Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw jako wolnostojacych lub potaczenie ich w zespoty funkcjonalne,
a takze realizacje obiektu jako jednego zespotu taczacego poszczegdlne funkcje;

6) W zakresie ksztaltowania architektury, obowiazuje:

a) polaczenie budynkéw w zespoly funkcjonalne oraz rozcztonkowanie bryt izréznicowanie ich
wysokosci,

b) wysoko$§¢ obiektéw nie moze przekroczy¢ 17 metréw od strony przystokowej, za wyjatkiem czegsci
obiektu w ktérej zlokalizowana jest zjezdzalnia do basenu oraz czg§¢ wspinaczkowa i przeznaczona do
zabaw z grawitacja,

c) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy
10° - 40°. Dopuszcza si¢ stosowanie innych form przekrycia oraz ptaskie stropodachy, petniace funkcje
terenéw biologicznie czynnych, z dopuszczeniem ich uzytkowania jako terendw rekreacyjnych oraz
taras6w widokowych,

d) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czgsci pelniacych rolg
powierzchni biologicznie czynnych, obowiazuje stosowanie jednego znast¢pujacych koloréw:
grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza sig rekreacyjne zagospodarowanie terendw, w tym pdl do gier sportowych, placow zabaw dla
dzieci, miejsc do odpoczynku oraz miejsc do grillowania i na ognisko, obiektéw architektury parkowej;

8) Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych;

9) Dostep do terenéw z ustalonej w planie drogi publicznej, poprzez ciagi komunikacyjne nie wyznaczone na
rysunku planu;

10) Zapewnienie nie mniej niz 400 miejsc postojowych. Dopuszcza si¢ realizacje parkingdw
wielopoziomowych, w tym podziemnych. W wypadku parkingéw nadziemnych dopuszcza sig trawiaste
powierzchnie placéw postojowych z uszczelnieniem podioza.

17. Tereny uslug komercyjnych, oznaczone symbolem 3.U.12 — pow. 0,36 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:
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1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi komercyjne zwiazane z gastronomia, handlem oraz obsluga komunikacji (stacja kontroli
pojazdéw, serwis ogumienia i myjnia);

b) mieszkania realizowane w budynkach ustugowych. Zakaz lokalizacji w budynku ustugowym wigcej niz
czterech lokali mieszkalnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — uslugi hotelarskie
i zwiazane z drobng wytwdrczo$cia;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 15% powierzchni terenu;

5) Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkéw oraz w wypadku
rozbiorki istniejacych budynkéw realizacje nowych, na nastgpujacych zasadach:

a) lokalizacja budynkéw w zabudowie zwartej, z dopuszczeniem ich lokalizacji w granicy dziatki,
b) wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 14 metréw,

c) w wypadku rozbudowy budynku obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynku
podlegajacego rozbudowie,

d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

e) stosowanie dachow dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci pomigdzy
30° — 45°. Zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gléwnych potaci dachowych
o wspllnej kalenicy, z dopuszczeniem realizacji innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie
stanowiacych gtéwnych potaci,

f) przy rozbudowie budynkéw, dopuszcza si¢ inne niz w lit. e.) rozwigzania potfaci dachowych i katy ich
nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynku rozwiazan,

g) dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapdw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.
Zakaz stosowania pulpitowych otwaré dachowych,

h) dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastepujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

6) Zapewnienie nie mniej niz 20 miejsc postojowych;
7) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j.

18. Tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolem: 3.U.13 — pow. 1,11 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi komercyjne (motel lub zajazd na nie wigcej niz 30 miejsc
noclegowych, ustugi handlu);

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — urzadzenia rekreacyjno
— sportowe typu; pola do gier sportowych, boiska trawiaste, place zabaw dla dzieci, urzadzone miejsca na
ognisko, obiekty malej architektury;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 50% powierzchni terenu;
5) Realizacja obiektéw kubaturowych na nastepujacych zasadach:

a) lokalizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej,

b) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12 metréw od strony przystokowej,

¢) kubatura nadziemna budynku do 2500 m’,
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d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

e) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy
30° — 40°. Zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspélnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katow nachylenia gléwnych potaci dachowych
o wspllnej kalenicy, z dopuszczeniem realizacji innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie
stanowiacych gtéwnych potaci,

f) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapdw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Zakaz stosowania pulpitowych otwaré dachowych,

g)dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
ciemnozielony, grafitowy, czarny matowy;

6) Zapewnienie nie mniej niz 20 miejsc postojowych;
7) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi wewngtrznej.
§ 15. USTALENIA DLA TERENOW USLUG PUBLICZNYCH

1. Tereny ustug o$wiaty, oznaczone symbolem 3.UPo.1 — pow. 1,63 ha. Obowiazuja nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi o$wiaty;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — obiekty i urzadzenia
sportowo - rekreacyjne w tym: basen kryty, hala sportowa, pola do gier sportowych, place zabaw dla
dzieci;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu;

5) Dopuszcza sig lokalizacje hali sportowej i basenu realizowanych jako budynki wolnostojace, potaczone lub
dobudowane do istniejacego budynku szkoty;

6) Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacego budynku o$wiaty oraz budoweg nowych
budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) dopuszcza si¢ budowe hali sportowej i krytego basenu na nastgpujacych zasadach;

- realizacja nowych budynkéw jako dobudowanych do budynku szkoty, lub jako budynkéw
wolnostojacych z mozliwoscia ich potaczenia w jeden zespdt oraz ich polaczenia z budynkiem szkoty
przewiazkami,

- wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 metréw nad poziom terenu od strony przystokowe;j,

- stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
pomigdzy 20° — 45°. Dopuszcza sig¢ stosowanie ptaskich stropodachéw, pelniacych funkcje terenéw
biologicznie czynnych oraz innych form przekry¢ w tym tukowych,

-dla pokrycia potaci dachowych za wyjatkiem dachéw pelniacych funkcje terenéw biologicznie
czynnych, stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy,

b) przy rozbudowie budynku szkoty, nie obejmujacej obiektéw wymienionych w lit. a), rozwiazania potaci
dachowych i katy ich nachylenia, winny stanowi¢ kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynku
rozwiazan,

¢) przy rozbudowie budynku szkotly, nie obejmujacej obiektéw wymienionych w lit. a), obowiazuje zakaz
przekraczania istniejacej wysokosci budynku,

d)dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;
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8) Zapewnienie miejsc parkingowych, w zalezno$ci od potrzeb — nie mniej niz 20;
9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j.

2. Tereny zabudowy sakralnej, oznaczone symbolem 3.UPr.1 — pow. 0,07 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zwiazana z kultem religijnym;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe i odbudoweg istniejacego obiektu. Zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz
nadbudowy i rozbudowy istniejacego;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
4) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi wewngtrzne;j.

Rozdziat 4.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 16. USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG

1. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej, oznaczone symbolem 3.KDG.1 - pow. 4,96 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Tereny istniejacej drogi publicznej klasy gtéwnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu, nie mniejszej jednak niz 25 metréw ijej elementéw realizowanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 7 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

2. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej, oznaczona symbolem 3.KDG.2 - pow. 1,70 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Tereny drogi publicznej klasy gtéwnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych dostosowanych do
istniejacej zabudowy, jednak nie mniejszej niz 20 metréw, ijej elementdéw realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 7 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

3. Tereny komunikacji — droga publiczna (gminna) klasy lokalnej, oznaczone symbolem 3.KDL.1 -
pow. 1,54 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi publicznej klasy lokalnej o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych, 12 metréw ijej elementéw, realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.
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4. Tereny komunikacji — drogi publiczne (gminne) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 3.KDD.1 —
pow. 0,36 ha, 3.KDD.2 — pow. 0,98 ha, 3.KDD.3 - pow. 1,32 ha, 3.KDD.4 — pow. 0,48 ha . Obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drég publicznych klasy dojazdowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 10 m, a w wypadku drogi 3.KDD.1 nie
mniejszej niz 8,00, iich elementéw, realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig lokalizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

5. Tereny komunikacji — droga publiczna (gminna) klasy dojazdowej, oznaczona symbolem 3.KDD.5 -
pow. 1,41 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 12 m i jej elementéw, realizowanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) Lokalizacja placu do zawracania na zakonczeniu drogi.

6. Tereny komunikacji — drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: 3.KDW.1 - pow. 0,33 ha, 3.KDW.2 -
pow. 0,40 ha, 3.KDW.4 — pow. 0,20 ha, 3.KDW.5 - pow. 0,21 ha, 3.KDW.7 — pow. 0,21 ha . Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drég wewngtrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8 mi ich
elementdw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwiazane z funkcjonowaniem drogi;

2) Lokalizacja placow do zawracania na zakonczeniu drég oznaczonych symbolami 3.KDW.2, 3. KDW.3,
3. KDW 4, 3.KDW.51 3. KDW.7.

7. Tereny komunikacji — drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: 3.KDW.3 — pow. 0,14 ha, 3.KDW.6 -
pow. 0,17 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi wewngtrznej o zmiennej szerokoSci w liniach rozgraniczajacych,
nie mniejszej niz 6 mi jej elementdw, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;
2) Lokalizacja placu do zawracania na zakonczeniu drogi.

8. Tereny komunikacji oznaczone symbolami: 3.KX.1 — pow. 0,09 ha, 3.KX.2 — pow. 0,09 ha, 3.KX.3 -
pow. 0,16 ha, 3.KX.4 — pow. 0,03 ha, 3.KX.5 - pow. 0,06 ha, 3.KX.6 — pow. 0,08 ha, 3.KX.7 —
pow. 0,05 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
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1) Przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo — jezdne o zmiennej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu, nie mniejszej niz 5 metrow;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury techniczne;.
§ 17. USTALENIA DLA TERENOW PARKINGOW

1. Tereny komunikacji oznaczone symbolami: 3.KS.1 — pow. 0,96 ha, 3.KS.2 — pow. 1,09 ha, 3.KS.3 -
pow. 0,23 ha, 3.KS.4 — pow. 0,81 ha, 3.KS.5 — pow. 0,29 ha, 3.KS.6 — pow. 0,68 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenéw — parkingi, place postojowe;

2) Wkomponowanie parkingéw w zielen drzewiasto — krzewiasta przy uwzglednieniu lokalizacji pasa zieleni
izolacyjnej od strony terendéw przeznaczonych do zabudowy oraz terenéw o funkcji sportowo -
rekreacyjnej. Zapewnienie powierzchni terenéw zieleni izolacyjnej na nie mniej niz 20% powierzchni
kazdego z wydzielonych terenéw;

3) Zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem: 3.KS.4 w ktérym dopuszcza sig
lokalizacje¢ jednego parterowego budynku socjalno — administracyjnego zwiazanego z obstuga parkingu,
w ktéorym znajduja si¢ co najmniej sanitariaty ipomieszczenia dla jego dozoru, realizowanego na
nastepujacych zasadach:

a) kubatura budynku do 250 m’,
b) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci 5 metréw od strony przystokowe;j,

c) stosowanie dachéw jako symetrycznych dwuspadowych lub wielopotaciowych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 20° do 40° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowys;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;

5) Dopuszcza si¢ w terenie oznaczonym symbolem: 3.KS.4 regulacj¢ potoku Slotwinka na zasadach
okreslonych przez zarzadzajacego ciekiem, zuwzglednieniem zachowania iuzupetnienia obudowy
biologicznej na wskazanych przez zarzadzajacego ciekiem odcinkach;

6) Wjazd i wyjazd z terenu parkingéw na wyznaczone na rysunku planu drogi publiczne i wewngtrzne.

9. Tereny komunikacji - oznaczone symbolami: 3.K/KS.1 - pow. 0,17 ha i 3.K/KS.2 - pow. 0,68 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenu — wlot drogi publicznej klasy nie nizszej niz zbiorcza do tunelu relacji Krynica
(Stotwiny) — Krynica (Czarny Potok) oraz jej powiazania z drogami publicznymi;

2) Teren nie wykorzystany dla lokalizacji wlotu do tunelu przeznacza sig¢ pod parkingi i miejsca postojowe;
3) Do czasu realizacji tunelu tereny przeznacza sig dla lokalizacji parkingéw i zieleni.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 18. USTALENIA DLA TERENOW ENERGETYKI

1. Tereny elektroenergetyki oznaczone symbolem 3.E.1 — pow. 0,29 ha. Obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg stacji rozdzielczej Srednich napigé (SR) »dtotwiny” oraz stosownie
do potrzeb lokalizacj¢ nowych obiektéw na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) Dojazd z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;.

2. Tereny elektroenergetyki oznaczone symbolem 3.E.2 — pow. 0,01 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe lub rozbudowe obiektdw iurzadzen stacji trafo na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) Dojazd z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j.
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3. Tereny obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem 3.IT.1 — pow. 0,20 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Dopuszcza si¢ przebudoweg irozbudoweg oraz stosownie do potrzeb realizacje nowych obiektéw
infrastruktury technicznej, wtym kotlowni imaszynowni, stuzacych obstudze terenéw oznaczonych
symbolem 3.U.10 (kryte lodowisko), na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) Dojazd z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;.
§ 19. USTALENIA DLA TERENOW GOSPODARKI WODNE]

1. Tereny urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem w wode dla celéw sztucznego $niezenia tras narciarskich,
oznaczone symbolem 3.WZn.1 — pow. 0,21 ha . Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ przebudowg irozbudowg istniejacych zbiornikéw zwigzanych z gromadzeniem wody do
nasniezania tras narciarskich oraz budowg nowych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych, zwiazanych z funkcjonowaniem zbiornikéw.

Rozdzial 6.
Oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 20. Ustala sig z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenéw
w zwiazku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania optat w wysokosci:

1.30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MW, MW/Uh, MN, MNw, MN/U, U/M, M/U,
MN/MP, US, U, Uz i Uh.

2.10% dla terenéw pozostatych.

DZIAL II1. ]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

§ 22. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krynicy - Zdroju.

Przewodniczaca Rady
Malgorzata Pétchlopek
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXI1.193.2012
Rady Miejskiej w Krynicy Zdroju
z dnia 7 listopada 2012 roku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
UZDROWISKO KRYNICA-ZDROJ OBSZAR 3 - SLOTWINY

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:2000*
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* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci marginesow.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSP

UZDROWISKO

ZALACZNIK NR 3 - RYSUNEI

|. PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ZIELENI | WOD

3.Lz TERENY ZIELENI

TERENY LASOW
3.Z2L1 (LASY GLEBOCHRONNE | WODOCHRONNE,
771 || UZDROWISKOWO - KLIMATYCZNE)

2.;2-1- TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY KOMUNIKACJI

TERENY WOD SRODLADOWYCH 3.KDG.1-| TERENY KOMUNIKAC.J| - DROGA
PLYNACYCH (POTOK SLOTWINSKI PUBLICZNA KLASY GLOWNEJ
3.WS/ZI.1| | FOTOK KRYNICZANKA) 3.KDG.2
WRAZ ZE STREFA EKOLOGICZNA
. TERENY KOMUNIKACJI - DROGA
TERENY WOD SRODLADOWYCH 3.KDL.1 | PUBLICZNA KLASY LOKALNEJ
3.WS/Z1.2 PLYNéCYCH POTOKI) WRAZ ZE
STREFAMI EKOLOGICZNYMI
3.KDD.1-| TERENY KOMUNIKACJI -DROGI
3.KDD.5 | PUBLICZNE KLASY DOJAZDOWE.

TERENY KOMUNIKACJI - DROGI
WEWNETRZNE

g:ﬁ:;' TERENY KOMUNIKACJI - CIAGI PIESZO - JEZDNE
3.2L.2 TERENY LASOW

3.KS.1- | TERENY KOMUNIKACJI -PARKINGI,

3.KS.6 PLACE POSTOJOWE
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l1l. OZNACZENIA INFORMACYJNE

STREFA OCHRONY
UZDROWISKOWEJ "B"

STREFA OCHRONY
00000 zDROWISKOWEJ "C"

@ OBIEKTY | OBSZARY WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW WKZ

'o""“ TEREN | OBSZAR GORNICZY
KRYNICA ZDROQJ

POPRADZKI PARK KRAJOBRAZOWY
caty obszar opracowania

NATURA 2000 - PLH 120019
A A bbb ) Ostoja Popradzka

DAROWANIA PRZESTRZENNE

RYNICA-ZDRO

C PLANU - OBSZAR 3 - SLOTWI

SKALA 1: 20

KOLEKTORY KANALIZACJI SANITARNEJ

KOLEKTORY KANALIZACJI DESZCZOWEJ

STREFY OCHRONY SANITARNEJ
OD CMENTARZY 50m i 150m

TERENY OSUWISKOWE - wg szczegdlowej

mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000

OBSZARY OSUWISKOWE | POTENCJALNIE
OSUWISKOWE - wg dokumentacji
hydrologicznej i studium Dyrektora RZGW

LLLLLL
wwwwwww
wwwww

TERENY HYDROGENICZNE
wg opracowania ekofizjograficznego
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Zatacznik nr 1

do Uchwatly Nr XXXI11.193.2012
Rady Miejskiej Krynicy-Zdroju
z dnia 7 listopada 2012r.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Matopolskiego —47 - Poz. 6879




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Matopolskiego —48 — Poz. 6879




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego

_ 49—

Poz. 6879

6
[ 3.KIKS.1| TERENY KOMUNIKACJI - WLOTY
3.K/KS.2| DO TUNELI DROGOWYCH | PARKINGI
3.Z1 TERENY ZIELENI IZOLACY.JINEJ
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
TERENY CZYNNGO CMENTARZA _
3.ZC.1 | PARAFIALNEGO 3.E1 -
- 3.E.2 TERENY ELEKTROENERGETYKI
TERENY NIECZYNNEGO CMENTARZA
3.ZC.2 | PARAFIALNEGO 3.T.1 TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
TERENY URZADZEN ZWIAZANYCH
TERENY ROLNE 3.WZn.1| ZZAOPATRZENIEM W WA‘ZE

3.RZ.1

3.RZ/ZN.2

3.RZ/US.3

TERENY ROLNE

TERENY ROLNE, TERENY ZIELENI
TOWARZYSZACEJ OBIEKTOM
BUDOWLANYM ORAZ ZIELENI
NIEURZADZONEJ

TERENY ROLNE Z DOPUSZCZENIEM
ICH UZYTKOWANIA JAKO TERENY
REKREACYJNO - SPORTOWE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANICWE.J
WIELORODZINNEJ | USt UG HOTELARSKICH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ
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-
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£Z
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.
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
4 JEDNORODZINNEJ | PENSJONATOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
USLUG

TERENY ZABUDOWY UStLtUGOWEJ

TRAS NARCIARSKICH

Il. INNE USTALENIA PLANU

3.MN.5

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI
PLANU - GRAN]CA ADMINISTRACYJNA MIASTA
KRYNICA-ZDROJ

GRANICA OBSZARU OBJ

TEGO USTALENIAMI
PLANU - OBSZAR 3 -SEOTWINY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU

OZNACZENIA CYFROWO-LITEROWE:
- SYMBOL OBSZARU PLANISTYCZNEGO
MN - SYMBOL PRZEZNACZENIA TERE
5 - NUMERACJA TERENU W OKRESLONEJ KATEGORII
PRZEZNACZENIA

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGRQZENIA POWODZ| Q1 %
WYZNACZONE W "STUDIUM OKRESLAJACYM GRANI
OBSZAROW BEZPOSREDNIEGO ZAGROZENIA POWODZI
DLA TERENOWNIEOBWALOWANYCH W ZLEWNI DOLNEG
DUNAJCA" SPORZADZONYM PRZEZ DYREKTORA RZGW
W KRAKOWIE

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBIEKTY ZABYTKOWE WSKAZANE DO WPISU
DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

ORIENTACYJNY PRZEBIEG
KOLEI KRZESELKOWYCH
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7 TERENY SPORTU | REKREACI
Z OBIEKTAMI | URZADZENIEMI
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SUaa)| TERENY USLUG KOMERCYJNYCH
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI1.193.2012
Rady Miejskiej w Krynicy Zdroju
z dnia 7 listopada 2012 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY - ZDROJU, O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLENIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,Uzdrowisko Krynica - Zdrdj,

OBSZAR 3 - SLOTWINY”

Uwaga: nr uwag, zgodnie z numeracja w wykazie uwag wniesionych do wylozonego trzykrotnie do
wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Uzdrowisko Krynica -
Zdr6j, OBSZAR 3 — SELOTWINY” w dniach od 2 kwietnia 2012 r. do 8 maja 2012 r., w dniach od
25 czerwca 2012 r. do 24 lipca 2012 r. oraz w dniach od 4 wrzesnia 2012 r. do 2 pazdziernika 2012 r.

UWAGI ZELOZONE W TRAKCIE PIERWSZEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO
WGLADU PUBLICZNEGO.

Uwaga nr 2 dotyczaca uwzglednienia w planie dla dziatek nr 119/3, 131/1, 133/3, 130 zamierzen
inwestycyjnych zwiazanych z rozbudowa budynku mieszkalno — ustugowego zlokalizowanego w terenie
3.MW.1. Wnosi si¢ o dopuszczenie rozbudowy istniejacego budynku na nastgpujacych zasadach:

- rozbudowa budynku nie moze przekroczy¢ 10% istniejacej pow. zabudowys;

- zachowanie pow. biologicznie czynnej na nie mniej niz 25% pow. dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
utwardzenia terenu ptytami azurowymi;

- dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego miejscu
(tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dilugosci catej potaci
dachowej. Laczna szerokos$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej;

- dopuszcza sig lokalizacjg parterowych bud. gosp. o kubaturze nadziemnej do 100 m’ i pow. zabudowy do 35
m’, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do bud. mieszkalnych. Wysoko$¢é nie moze
przekroczy¢ 3 m;

- zakaz lokalizacji ustug innych niz: gastronomii, handlu, ochrony zdrowia i odnowy biologicznej, edukacji
i kultury, pokoi pod wynajem do 20 miejsc noclegowych.

Uwagi w cze$ci nie uwzgledniono. Dziatki nr 119/3, 131/1, 133/3, 130 sa w chwili obecnej, zgodnie
z inwentaryzacja wykonanag w terenie na etapie opracowania projektu planu, zabudowane
w przewazajacej czesci swojej powierzchni: dwukondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym z wbudowanymi ustugami, oraz pigciokondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym.
Nie jest natomiast mozliwe zwigkszenie intensywnosci zabudowy na ww. dziatkach poprzez lokalizacje
nowych budynkéw gospodarczych oraz dopuszczenie realizacji otwaré dachowych w poddaszu lub
realizacji pokoi na wynajem do 20 miejsc noclegowych. Intensyfikacja zabudowy na tak malym terenie
(0,16 ha) potozonym w bezposrednim sasiedztwie obiektéw zabytkowych, w miejscowosci o funkcji
uzdrowiskowej, sprzeczna jest z przepisami art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z ww. art. 1 ust. 2 w planowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza
wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
1 krajobrazowe, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej
oraz potrzeby interesu publicznego. W bezposrednim sasiedztwie wymienionych w tre$ci uwagi dziatek
zlokalizowane sa obiekty zabytkowe, posiadajace karty adresowe w zasobach WKZ, wskazane do wpisu
do gminnej ewidencji zabytkéw. W zwiazku z powyzszym zagospodarowanie dzialek wymienionych
w treci uwagi, wtym lokalizacja nowych budynkéw, azwlaszcza budynkéw gospodarczych musi
uwzglednia¢ ochrong waloréw kulturowych sasiednich terenéw. Ponadto, dopuszczenie w terenie
3.MW.1 o powierzchni zaledwie 16 aréw iduzej intensywno$ci zabudowy proponowanych w tresci
uwagi budynkéw gospodarczych oraz dodatkowych 20 miejsc noclegowych, nie pozwoli na zapewnienie
odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych, w zwiazku z mozliwo$cia lokalizacji w parterach budynkéw
funkcji ustugowych.
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Uwaga jest bezprzedmiotowa w czesci dotyczacej okre$lenia powierzchni rozbudowy oraz
doprecyzowania zakresu ustug dopuszczonych planem, gdyz zgodnie z zapisami planu istnieje mozliwo$¢
rozbudowy przedmiotowych budynkéw, przy zachowaniu wymaganych parametréw dotyczacych
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenéw biologicznie czynnych. Ponadto, w planie
dopuszczono zmiang przeznaczenia lokali w parterach istniejacych budynkéw na cele ustugowe, a zatem
istnieje mozliwoS$¢ realizacji szerokiego spektrum ustug, bez koniecznosci uscislania ich zakresu.

Uwaga nr 4 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 61/1 pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
i ustugi komercyjne.

Uwagi nie uwzgledniono . Przedmiotowa dziatka obejmujaca w cze$ci grunty lesne, potozona jest
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania w strefie urzadzen zwigzanych
z rozwojem sportdw zimowych (w oparciu o opracowania programowo - przestrzenne). Tereny potozone
w ww. strefie w wigkszosci obejmuja tereny rolno — le$no - zadrzewieniowe potozone w obrgbie strefy
B~ ekspozycji zespolu, obejmujacej partie stokowe wokot miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linig
komplekséw lesnych (zgodnie zrysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium
ochronie podlega: roztég p6l, obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia $rédpolne, elementy mate;j
architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz
zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program
estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej
jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest
inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie
estetyzacja. Na analizowanym terenie nie ma podstaw do stwierdzenia, iz istnieje konieczno$¢ estetyzacji
obszaru poprzez uzupetnienie zabudowy w sasiedztwie ww. dziatki. Nie ma wigc podstaw do wiaczenia
przedmiotowej dziatki do terenéw budowlanych, zwlaszcza, iz w zapisach studium teren ten podlega
wylaczeniu z zabudowy z uwagi na ochrong spdjnosci przyrodniczej obszaru — Obszar NATURA 2000
oraz jego wyjatkowe walory krajobrazowe. Wiaczenie analizowanej dziatki, ktéra w czgsci stanowi grunt
lesny zgodnie z aktualna klasyfikacja gruntéw oraz obszaréw z nia sasiadujacych do zabudowy, wymaga
zmiany ustalen obowiazujacego studium i akceptacji RDOS z uwagi na potozenie calego analizowanego
terenu w Obszarze NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 5 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 117 pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Uwagi nie uwzgledniono. Przedmiotowa dzialka polozona jest w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania w strefie ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowe;j
o wysokich warto$ciach ekologicznych i krajobrazowych, polozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu,
obejmujacej partie stokowe wokoét miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw lesnych
(zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég
pol, obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia §rédpolne, elementy malej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,B” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie
w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja.
Na analizowanym terenie nie ma podstaw do stwierdzenia, iz istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru
poprzez uzupelnienie zabudowy w sasiedztwie ww. dziatki. Nie ma wigc podstaw do wilaczenia
przedmiotowej dziatki do terenéw budowlanych, zwlaszcza, iz w zapisach studium teren ten podlega
wylaczeniu z zabudowy z uwagi na ochrong spdjnosci przyrodniczej obszaru — Obszar NATURA 2000
oraz jego wyjatkowe walory krajobrazowe. Wlaczenie analizowanej dzialki i obszar6w znig
sasiadujacych do zabudowy wymaga zmiany ustalefi obowiazujacego studium i akceptacji RDOS z uwagi
na polozenie calego analizowanego terenu w Obszarze NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka.
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W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 6 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 116 pod zabudowg mieszkaniowq jednorodzinna.

Uwagi nie uwzgledniono. Przedmiotowa dziatka polozona jest w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania w strefie ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowe;j
o wysokich warto$ciach ekologicznych i krajobrazowych, polozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu,
obejmujacej partie stokowe woko6t miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linig komplekséw lesnych
(zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég
pol, obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia $rodpolne, elementy malej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,B” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie
w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja.
Na analizowanym terenie nie ma podstaw do stwierdzenia, iz istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru
poprzez uzupelnienie zabudowy w sasiedztwie ww. dziatki. Nie ma wigc podstaw do wiaczenia
przedmiotowej dziatki do terenéw budowlanych, zwlaszcza, iz w zapisach studium teren ten podlega
wylaczeniu z zabudowy z uwagi na ochrong spdjnosci przyrodniczej obszaru — Obszar NATURA 2000
oraz jego wyjatkowe walory krajobrazowe. Wlaczenie analizowanej dzialki i obszar6w znig
sasiadujacych do zabudowy wymaga zmiany ustalefi obowiazujacego studium i akceptacji RDOS z uwagi
na polozenie catego analizowanego terenu w Obszarze NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 7 dotyczy dziatki nr 33 zwigkszenia powierzchni terenu 3.U.7 od strony ul. Stowinskiej,
gdyz czg$¢ budynku zlokalizowana jest poza wyznaczonym w planie terenem 3.U.7. Postuluje sig
dodanie w § 5. Pkt 5, ppkt. 1a, zapisu o tresci: ,,nie dotyczy obszaru 3.U.7” oraz w § 5. Pkt 5, ppkt 3
zapisu o tresci: ,,zasigg strefy nie obejmuje obszaru 3.U.7. Zapisy dotychczasowe dotyczace 6 metrowe;j
odlegtosci budynkéw od krawedzi jezdni oraz 10 metrowej szerokosci strefy ekologicznej potoku liczac
od gdrnej krawedzi skarpy brzegowej, uniemozliwiaja rozbudowe i przebudowy istniejacego budynku.

Uwage uwzgledniono cze$ciowo . Zgodnie z ustaleniami szczegélowymi tekstu planu dla terenu 3.U.7
dopuszcza si¢ przebudoweg, odbudoweg irozbudowg istniejacego budynku oraz jego nadbudowe
wynikajaca wylacznie ze zmiany konstrukcji dachu, wtym rozbudowe budynku, ktéra nie moze
przekroczy¢ 10% istniejacej powierzchni zabudowy. Nie ma natomiast mozliwo$ci zwigkszenia
powierzchni terenu 3.U.7 od strony ul. Stotwinskiej, gdyz zgodnie z rysunkiem planu i inwentaryzacja
sporzadzona w trakcie prac nad planem, istniejacy budynek przylega bezposrednio do linii
rozgraniczajacej ul. Stotwinskiej. Od strony potudniowej natomiast przedmiotowa dziatka przylega
bezposrednio do potoku Stotwinskiego, dla ochrony ktérego winna by¢ utrzymana minimalna szerokos¢
strefy ekologicznej. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa nie ma mozliwosci odstapienia od
ustalonej w planie zasady lokalizacji budynkéw podlegajacych odbudowie lub rozbudowie w odleglosci
nie mniejszej niz 6 metréw od krawedzi jezdni drég gminnych, jak réwniez ograniczenia minimalnej
szerokosci strefy ekologicznej potoku wynoszacej 10 m od gérnej krawedzi skarpy brzegowej. Zgodnie
z istniejacym stanem faktycznym w terenie nie ma mozliwo$ci rozbudowy przedmiotowego budynku bez
ingerencji inwestycji w pas drogi gminnej lub w koryto potoku. Mozliwa jest natomiast rozbudowa
istniejacego budynku w kierunku wschodnim lub zachodnim na przedmiotowej dziatce. W zwiazku
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jednak z mozliwo$cia powstania na etapie realizacji planu watpliwo$ci w interpretacji zapisu zawartego
w§ 5. pkt 5, ppkt 3, doprecyzowano jego brzmienie tak, aby nie byl on sprzeczny z zawartym
w ustaleniach szczeg6lowych dopuszczeniem przebudowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych
w odleglosci mniejszej niz 10 metréw od gérnej krawedzi skarpy brzegowe;.

Uwaga nr 10 dotyczaca przeznaczenia dzialki nr 42 pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.
Jednoczes$nie autorka uwagi sprzeciwia si¢ przeznaczeniu dziatki pod ustugi zwigzane z obstuga sportéw
zimowych.

Uwagi nie uwzgledniono . Dziatka nr 42 polozona jest w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania w strefie urzadzen zwiazanych z rozwojem sportéw zimowych (w oparciu
0 opracowania programowo - przestrzenne). Tereny potozone w ww. strefie w wigkszosci obejmuja
tereny rolno — le$no - zadrzewieniowe potozone w obrgbie strefy ,,E” ekspozycji zespotu, obejmujace;j
partie stokowe woko6t miasta migdzy terenami osiedlefnczymi, alinia komplekséw lesnych (zgodnie
zrysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég pdl,
obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia $rédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,B” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie
w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bgdzie estetyzacja.
Na analizowanym terenie nie ma podstaw do stwierdzenia, iz istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru
poprzez zwigkszenie intensywno$ci zabudowy na juz tak intensywnie zabudowanym obszarze
(analizowana dziatka oraz zabudowane dziatki sasiednie maja powierzchni¢ od 350 m’ do 632 m).
Nie ma wigc podstaw do wilaczenia przedmiotowej dziatki do terendw przeznaczonych dla zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zwtaszcza, iz w zapisach studium teren ten podlega wylaczeniu
z intensywnej zabudowy z uwagi na ochrong sp6jnosci przyrodniczej obszaru — Obszar NATURA 2000 —
PLH 120019 Ostoja Popradzka oraz jego wyjatkowe walory krajobrazowe. Wytaczenie natomiast dziatki
z terendw przeznaczonych dla sportu irekreacji z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, w tym
zwiazanymi z obstuga sportéw zimowych sprzeczne jest z ustaleniami obowiazujacego i bedacego
w trakcie realizacji planu miejscowego Krynica - Stotwiny, przyjetego Uchwala Nr XXI11/186/2004 Rady
Miejskiej w Krynicy - Zdroju z dnia 01.10.2004 r., w ktérym ww. dziatka réwniez przeznaczona byta dla
ww. funkcji. Nalezy zaznaczy¢, ze przeznaczenie to zgodne jest rOwniez z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania, gdyz analizowany obszar zawiera sig
w wyznaczone] w ww. dokumencie planistycznym, strefie urzadzen zwiazanych z rozwojem sportow
zimowych (w oparciu o opracowania programowo - przestrzenne). W sytuacji nie uwzglednienia
w nowym planie dotychczasowego przeznaczenia terendw, czyli np.. zmiany przeznaczenia dziatek
z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny rolne z zakazem zabudowy, wilasciciel
nieruchomosci moze zwréci¢ si¢ do Gminy z roszczeniem odszkodowawczym z tytutu obnizenia wartosSci
nieruchomosci w wypadku sprzedazy przedmiotowej dziatki w okresie 5-ciu lat od uchwalenia planu
i Burmistrz Miasta Krynica — Zdrdj bedzie zobligowany wyptaci¢ odszkodowanie. Tym samym stusznym
i zgodnym z przepisami obowiazujacego prawa rozwiazaniem jest pozostawienie dziatki nr 42 w terenie
0 przeznaczeniu tozsamym z przeznaczeniem okreslonym dla nich w obowiazujacym planie miejscowym
Krynica — Stotwiny, przyjetym Uchwala Rady Gminy Nr XXIII/186/2004 Rady Miejskiej w Krynicy -
Zdroju z dnia 01.10.2004 r.

Uwaga nr 11 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 27 i zlokalizowanego na niej budynku gospodarczego
pod ustugi gastronomiczne i turystyczne.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka nr 27 jest potozona w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania w strefie urzadzen zwiazanych z rozwojem sportéw zimowych (w oparciu
0 opracowania programowo - przestrzenne). Tereny potozone w ww. strefie w wigkszosci obejmuja
tereny rolno — le$no - zadrzewieniowe potozone w obrgbie strefy ,,E” ekspozycji zespotu, obejmujace;j
partie stokowe wok6t miasta migdzy terenami osiedlenczymi, alinia komplekséw lesnych (zgodnie
zrysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég pdl,
obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia $rédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,B” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
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z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie
w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja.
Na analizowanym terenie nie ma podstaw do stwierdzenia, iz istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru
poprzez uzupetnienie zabudowy. Nie ma wigc podstaw do wiaczenia przedmiotowej dziatki do terenéw
budowlanych, zwtaszcza, iz w zapisach studium teren ten podlega wylaczeniu z zabudowy z uwagi na
ochrong spdjnosci przyrodniczej obszaru — Obszar NATURA 2000 oraz jego wyjatkowe walory
krajobrazowe. Witaczenie analizowanej dziatki i obszaréw z nia sasiadujacych do zabudowy wymaga
zmiany ustalen obowiazujacego studium i akceptacji RDOS z uwagi na potozenie calego analizowanego
terenu w Obszarze NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 13 dotyczy poszerzenia zapisu 3.U.13 dla dziatki nr 168 potoznej w Krynicy — Zdroju, przy
ul. Sadeckiej o ustugi handlu i sformutowanie przeznaczenia jako: ,,ustugi komercyjne — przeznaczenie
podstawowe — uslugi komercyjne zwigzane z handlem”. W planie przedmiotowa dziatka przeznaczona
jest pod ustugi komercyjne (motel lub zajazd na nie wigcej niz 30 miejsc noclegowych), bez mozliwosci
realizacji ustug handlu. Autorzy uwagi zaznaczaja, iz w cz¢$ci opisowej planu dopuszczone zostaty ustugi
komercyjne stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci lokalnej, m.in. ustlugi handlu o powierzchni nie
wigkszej niz 2000 m’ oraz Ze polozenie dziatki w strefie ochrony uzdrowiskowej C umozliwia
poszerzenie funkcji o ustugi komercyjne - ustugi handlu. Ponadto, autorzy uwagi wnosza o dokonanie
korekty przebiegu projektowanej drogi oznaczonej symbolem 3.KDD.5, polegajacej na przesunigciu
przedmiotowej drogi do granicy zdziatka nr 168. Obecny przebieg drogi utrudnia jej wykonanie
W terenie.

Uwagi nie uwzgledniono w cze$ci dotyczacej wprowadzenia korekty lokalizacji drogi 3.KDD.5 w taki
sposéb, aby przebiegata ona w sasiedztwie terenu 3.U.13, bezposrednio przy granicy dziatki 168, z uwagi
na fakt, iz proponowany w planie obecny przebieg drogi dostosowano do konfiguracji terenu, w sposéb
optymalny wykorzystujac istniejace uksztaltowanie terenu.

Uwaga nr 14 dotyczy sprzeciwu wobec lokalizacji drogi na dziatce nr 29/1.

Uwaga jest bezzasadna, poniewaz w granicach dziatki ewidencyjnej 29/1, obreb ewidencyjny Stotwiny
na rysunku projektu planu nie znajduje si¢ teren przeznaczony pod drogg.

Uwaga nr 15 dotyczy przeznaczenia dziatki nr 38 (na mapie dziatka ewidencyjna nr 38/1 iczgsé
dziatki 38/4) pod teren budowlany.

Uwagi nie uwzgledniono w czgsci dotyczacej wschodniego fragmentu dziatki nr 38/4. Dziatki nr 38/1
1 38/4 sa potozone w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania w strefie
urzadzen zwiazanych zrozwojem sportdw zimowych (w oparciu o opracowania programowo -
przestrzenne). Tereny potozone w ww. strefie w wigkszo$ci obejmuja tereny rolno — lesno -
zadrzewieniowe potozone w obrebie strefy ,,E” ekspozycji zespotu, obejmujacej partie stokowe wokot
miasta migdzy terenami osiedlefczymi, alinia kompleksow lesnych (zgodnie zrysunkiem studium).
W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég pdl, obudowa zielona jaréw
i potokéw, zadrzewienia S$rédpolne, elementy malej architektury. Zgodnie zzapisami studium
w obszarach potozonych w ww. strefie ,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, a tereny
zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium
zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym
wymogu estetyzacji obszaré6w zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach
zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bgdzie estetyzacja. Na analizowanym terenie
nie ma podstaw do stwierdzenia, iz istnieje koniecznoS$¢ estetyzacji obszaru poprzez uzupetnienie
zabudowy. Przeznaczenia dziatki nr 38/1 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna dokonano z uwagi
na konieczno$¢ uwzglednienia ustalen obowiazujacego i bedacego w trakcie realizacji planu miejscowego
Krynica - Stotwiny, przyjetego Uchwata Nr XXIII/186/2004 Rady Miejskiej w Krynicy - Zdroju z dnia
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01.10.2004 r., w ktérym wtej czgsci przeznaczona byla pod tereny budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego. Nalezy zaznaczy¢, ze plan obowiazujacy Krynica — Stotwiny zostal opracowany przed
zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktoéra wprowadzita obowiazek
zgodnosci ustalen planu zustaleniami studium. W sytuacji nie uwzglednienia w nowym planie
dotychczasowego przeznaczenia terenéw, czyli np.: zmiany przeznaczenia dzialek z terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny rolne z zakazem zabudowy, wiasciciel nieruchomosci moze
zwréci¢ si¢ do Gminy z roszczeniem odszkodowawczym z tytulu obnizenia warto$ci nieruchomosci,
w wypadku sprzedazy przedmiotowej dziatki w okresie 5-ciu lat od uchwalenia planu i Burmistrz Miasta
Krynica — Zdr6j bedzie zobligowany wyplaci¢ odszkodowanie. Tym samym slusznym izgodnym
z przepisami obowiazujacego prawa rozwigzaniem jest pozostawienie dziatki nr 38/1 w terenie
0 przeznaczeniu tozsamym z przeznaczeniem okreslonym dla nich w obowiazujacym planie miejscowym
Krynica — Stotwiny, przyjetym Uchwala Rady Gminy Nr XXIII/186/2004 Rady Miejskiej w Krynicy -
Zdroju z dnia 01.10.2004 r.

Uwaga nr 16 dotyczy dzialek nr 31/1, 31/2, 33/3 stanowiacych tacznie gospodarstwo rolne, przez
srodek ktérego przechodzi projektowana w planie droga gminna o symbolu 3.KDD.5 o szeroko$ci
12 metréw. Droga ta dzieli dziatk¢ nr 31/3 na dwie czg$ci ordéznym przeznaczeniu: zabudowa
jednorodzinna oraz tereny rolne. W podobny sposéb dzieli dziatk¢ nr 33/2, wydzielajac obszar
przeznaczony do zabudowy (teren o symbolu 3.MN/MP.1) o powierzchni nie spelniajacej
w rzeczywisto§ci parametréw dziatki budowlanej w $wietle szczegétowych zapiséw planu, czyli
koniecznosci zachowania okre§lonej w planie powierzchni terenéw biologicznie czynnych, minimalnej
powierzchni dziatki i zachowania odlegto$ci od drogi publicznej. Autorzy uwagi poddaja w watpliwosé
lokalizacje w bliskim sasiedztwie przedmiotowych dziatek terenu oznaczonego symbolem 3.Uh.4,
z uwagi na obszar Natura 2000. Wnosza réwniez o przedtuzenie drogi 3.KDW.6 jako dojazdu do terenu
3.Uh.4., tak aby potaczona byta z planowana droga 3.KDD.5. Zaznaczaja rowniez, iz proponowana droga
3.KDW.6 biegnie wzdluz granicy terenu Natura 2000, natomiast droga 3.KDD.5 jest juz w tym obszarze.
Poza rezygnacja z projektowanej drogi 3.KDD.5 wnosza o ustalenie jednolitego przeznaczenia dla
dziatek 31/2 1 31/3 oraz utrzymanie dla dziatki 31/3 charakteru gospodarstwa rolnego.

Uwaga w czg$ci dotyczacej ustalenia jednolitego przeznaczenia dla dziatek 31/2 i 31/3 oraz utrzymania
dla dziatki 31/3 charakteru gospodarstwa rolnego jest bezzasadna, poniewaz przeznaczenie dziatek nr
31/1, 31/3, 32, 33 pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej, oznaczone
symbolem 3.MN/MP.1 nie stoi w sprzecznosci z mozliwoscia uzytkowania nieruchomosci w spos6b
dotychczasowy, czyli jako gospodarstwa rolnego.

Zgodnie zart. 35 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich dotychczasowego
wykorzystania. Niemniej jednak w planie wprowadzono zapis w brzmieniu: ,,Do czasu realizacji
obiektéw zwiazanych z przeznaczeniem terenu ustalonym niniejszym planem, dopuszcza si¢ przebudowe
i odbudowg istniejacych obiektéw gospodarstwa rolnego”

Dziatki nr 31/1, 32, 33 oraz potudniowa cze$¢ dziatki nr 31/3 potozone sa w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania w strefie ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowe;j
o wysokich wartos$ciach ekologicznych 1 krajobrazowych, polozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu,
obejmujacej partie stokowe woko6t miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linig komplekséw lesnych
(zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég
pol, obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia $rodpolne, elementy malej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,B” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie
w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja.
Na analizowanym terenie nie ma podstaw do stwierdzenia, iz istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru
poprzez uzupelnienie zabudowy. Przeznaczenia czg¢sci ww. dzialtki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i pensjonatowa dokonano z uwagi na konieczno$¢ uwzglednienia ustalen obowiazujacego
i bedacego w trakcie realizacji planu miejscowego Krynica - Stotwiny, przyjetego Uchwala
Nr XX11II/186/2004 Rady Miejskiej w Krynicy - Zdroju z dnia 01.10.2004 r., w ktérym przeznaczona byta
pod tereny budownictwa pensjonatowego lub mieszkaniowego jednorodzinnego. Nalezy zaznaczy¢, ze
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plan obowiazujacy Krynica — Slotwiny zostal opracowany przed zmiang ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra wprowadzita obowiazek zgodnosci ustalen planu z ustaleniami
studium. W sytuacji nie uwzglednienia w nowym planie dotychczasowego przeznaczenia terendw, czyli
np.: zmiany przeznaczenia dzialek z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowe;j
na tereny zabudowy zagrodowej, wilasciciel nieruchomos$ci moze zwréci¢ si¢ do Gminy z roszczeniem
odszkodowawczym z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci w wypadku sprzedazy przedmiotowych
dziatek w okresie 5-ciu lat od uchwalenia planu 1 Burmistrz Miasta Krynica — Zdrdj bedzie zobligowany
wyplaci¢ odszkodowanie. Tym samym stusznym izgodnym z przepisami obowigzujacego prawa
rozwigzaniem jest pozostawienie przedmiotowych dzialek w terenach o przeznaczeniu tozsamym
z przeznaczeniem okreslonym dla nich w obowiazujacym planie miejscowym, przyjetym Uchwalq Rady
Gminy Nr XXIII/186/2004 Rady Miejskiej w Krynicy - Zdroju z dnia 01.10.2004 r.

Uwaga nr 19 dotyczaca dziatek nr 97, 98, 101, 102, 103, 105, w czg$ci dotyczacej usunigcia § 5
pkt 1 (zabudowa S$rédmiejska) dla terenu oznaczonego symbolem 3.M/U.3 (po trzecim, ostatnim
wylozeniu projektu planu, teren oznaczony symbolem 3.Uh.20). Zdaniem autoréw uwagi mozliwosé¢
realizacji obiektu w terenie 3.M/U.3 (po trzecim, ostatnim wylozeniu projektu planu, teren oznaczony
symbolem 3.Uh.20) na podstawie obecnych zapiséw planu moze spowodowa¢ calkowite zacienienie
i pozbawienie §wiatla oraz zieleni w mieszkaniach stanowiacych wlasno$¢ wnoszacych uwage (budynek
przy ul. Pitsudskiego 41, mieszkania 84 i 86). Potozenie analizowanego terenu, w terenie zabudowy
$rédmiejskiej pozwala na zmniejszenie o polowg typowych odlegtosci nowych budynkéw od okien
istniejacego budynku i realizacjg czteropigtrowego budynku w odlegtosci juz 10 metréw.

Uwagi nie uwzgledniono w czg¢sci dotyczacej wytaczenia z obszaru zabudowy $rédmiejskiej dziatek
98, 101, 102, 103, 105, z uwagi na fakt, iz teren ten potozony jest przy gltéwnej ulicy miasta i stanowi
faktycznie obszar S$rédmiescia Krynicy - Zdroju. Uwaga dotyczaca przestaniania i zacieniania
istniejacych budynkéw przez nowoprojektowane budynki jest bezzasadna poniewaz ww. kwestie reguluja
przepisy odrgbne na etapie sporzadzania projektu budowlanego i uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na
budoweg. Projekt planu ustala, iz wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci
18 metréw, nie przesadzajac jednocze$nie o jej realizacji oraz o tym, ze bedzie ona jednakowa na calym
budynku.

Uwagi nr: 20, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 41, obejmujace dzialki nr: 97, 98, 101,
102, 103, 105, dotyczace doprecyzowania szczegétowych zapiséw tekstu planu dla terenu oznaczonego
symbolem 3.M/U.3 (po trzecim, ostatnim wylozeniu projektu planu, teren oznaczony symbolem
3.Uh.20):

- okreslenia proporcji iloSci mieszkan do lokali ustugowych w taki sposéb, aby ograniczy¢ mozliwos¢
realizacji tylko i wylacznie lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym na rzecz potrzebnych miejsc
garazowych i lokali ustugowych;

- precyzyjne okreslenie w tekscie planu i wyznaczenie na rysunku planu przej$cia pomigdzy ul. Dabrowskiego
a ul. Pitsudskiego, zgodnie z obwiazujacym stanem faktycznym;

- ograniczenie wysoko$ci nowych budynkéw poprzez nastgpujacy zapis: ,,0d strony dziatek nr 157, 160
zabudowa kaskadowa (stopniowana) nie powodujaca zaciemnienia lub przestonienia poczawszy od drugiej
kondygnacji” ewentualnie ,,maksymalnie poczawszy od 9 metréw do 15 metré6w” w celu ograniczenia
zaciemnienia 1 catkowitego przestonig¢cia okien lokali potozonych na nizszych pigtrach budynku przy
ul. Pitsudskiego 41;

- zwigkszenie ilo$ci miejsc do parkowania w terenie 3.M/U.3 (po trzecim, ostatnim wytozeniu projektu planu,
teren oznaczony symbolem 3.Uh.20), czyli zmiany w pkt. 9lit. aoraz lit. b, w nastgpujacy sposob:
,zapewnienie nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych”
oraz ,,zapewnienie nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
jedno mieszkanie w budynkach mieszkalno —ustugowych.”

Ponadto autorzy uwagi wnosza o wyjasnienie na sesji Rady Miejskiej Krynicy- Zdroju nastgpujacych
watpliwosci:
- czy zapewniona zostanie komunikacja — przej$cie pomigdzy ul. Dabrowskiego a ul. Pitsudskiego w obecnie
istniejacej formie;
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- czy wprowadzenie ustalen planu nie spowoduje paralizu komunikacyjnego w tej cze$ci ul. Pitsudskiego —
wjazd do duzego budynku bez wystarczajacej iloSci miejsce parkingowych moze uniemozliwi¢ wjazd dla
wozOw strazackKich;

- w pierwotnym zamierzeniu plan miat zapewni¢ w miejscu projektowanego terenu 3.M/U.3 (po trzecim,
ostatnim wytozeniu projektu planu, teren oznaczony symbolem 3.Uh.20) realizacj¢ wielopoziomowego
garazu, z uwagi na brak miejsc parkingowych w tej czgsci Krynicy, ailos¢ miejsc postojowych, ktdre ma
zapewni¢ wiasciciel nowego budynku nie jest wystarczajaca nawet dla tego budynku;

- nastgpita catkowita zmiana koncepcji w odniesieniu do tego, iz inwestor, ktéry wczesniej wybudowat
budynek przy ul. Pilsudskiego 41 wybuduje obok garaz, natomiast zgodnie z ustaleniami planu inwestor
moze budowa¢ kolejne mieszkania bez zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych, co spowoduje
zwiekszenie zatloczenia. Wnosi si¢ o przedyskutowanie ww. kwestii na sesji Rady Miejskiej przy
uczestnictwie zainteresowanych mieszkancéw celem wyjas$nienia zaistniatych watpliwosci.

Uwaga jest bezzasadna w cz¢sci dotyczacej:

- okreslenia proporcji ilosci mieszkan do lokali ustugowych oraz zwigkszenia ilosci miejsc do parkowania,
ktére ustalono w projekcie planu na nie mniej niz 2 miejsca postojowych na 100 m” powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych oraz nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub jedno mieszkanie w budynkach mieszkalno — ustugowych, z uwagi na fakt, iz po drugim
wylozZeniu projektu planu do wgladu publicznego oraz zmiang kwalifikacji terenu zterenu zabudowy
mieszkaniowej iustug na teren ustug hotelarskich, w tek$cie planu zamieszczono ustalenie o obowigzku
zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na cztery miejsca noclegowe, poprzez obowiazek
realizacji co najmniej 2 kondygnacji parkingéw nadziemnych;

- wyznaczenia na rysunku planu przejScia pomigdzy ul. Dabrowskiego aul. Pitsudskiego zgodnie
z obwigzujacym stanem faktycznym, z uwagi na fakt, iz srodkowa cz¢s$¢ dziatki nr 97 zostala przeznaczona
w projektowanym planie, w miejscu istniejacego ciagu pieszego pod tereny komunikacji — droge publiczna
klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 3.KDD.4. Zgodnie z ustaleniami projektu planu w terenie ww. drogi
publicznej klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 metréw, lokalizowana bedzie:
jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, chodniki oraz obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury
technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi i obstuga ruchu;

- paralizu komunikacyjnego w tej czeSci ul. Pitsudskiego wynikajacego z wjazdu na teren 3.M/U.3 (po
trzecim, ostatnim wylozeniu projektu planu, teren oznaczony symbolem 3.Uh.20). W ustaleniach planu dla
omawianego terenu znajduje si¢ zapis dotyczacy jego obstugi komunikacyjnej, ustalajacy dostgp do ww.
terenu z drogi 3.KDD.4 a nie z ulicy Pitsudskiego oznaczonej symbolem 3.KDG.2;

- ograniczenia wysoko$ci nowych budynkéw poprzez nastgpujacy zapis: ,,0d strony dziatek nr 157, 160
zabudowa kaskadowa (stopniowana) nie powodujaca zaciemnienia lub przestonienia poczawszy od drugiej
kondygnacji” ewentualnie ,,maksymalnie poczawszy od 9 metréw do 15 metréw” w celu ograniczenia
zaciemnienia i catkowitego przestonigcia okien lokali potozonych na nizszych pigtrach budynku przy
ul. Pitsudskiego, poniewaz wysoko$¢ nowych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu nie moze przekroczy¢
wysoko$ci 18 metréw. Projekt planu nie przesadza o realizacji budynku o ww. wysokosci oraz o tym, ze
bedzie ona jednakowa dla catego budynku. Kwestie dotyczace przestaniania i zacieniania istniejacych
budynkéw przez nowoprojektowane budynki reguluja przepisy odrebne na etapie sporzadzania projektu
budowlanego i uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowg.

Uwaga nr 22 dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr 60 zterendw laséw — 3.ZL.2 na tereny
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, ustugowo - mieszkaniowego i ustug komercyjnych.

Uwagi nie uwzgledniono . Przedmiotowa dziatka stanowiaca w czgSci grunt lesny, polozona jest
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania w strefie urzadzen zwigzanych
z rozwojem sportdw zimowych (w oparciu o opracowania programowo - przestrzenne). Tereny potozone
w ww. strefie w wigkszosci obejmuja tereny rolno — lesno - zadrzewieniowe potozone w obrebie strefy
B~ ekspozycji zespolu, obejmujacej partie stokowe wokot miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linig
kompleksow lesnych (zgodnie zrysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium
ochronie podlega: roztég p6l; obudowa zielona jaréw i1 potokéw, zadrzewienia Srédpolne, elementy mate;j
architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach polozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz
zabudowy partii stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program
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estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemnie;j
jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest
inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie
estetyzacja. Na analizowanym terenie nie ma podstaw do stwierdzenia, iz istnieje konieczno$¢ estetyzacji
obszaru poprzez uzupetnienie zabudowy w sasiedztwie ww. dziatki. Nie ma wigc podstaw do wiaczenia
przedmiotowej dziatki do terenéw budowlanych, zwlaszcza, iz w zapisach studium teren ten podlega
wylaczeniu z zabudowy z uwagi na fakt, iz obejmuje on w czgSci grunt leSny wylaczony z zabudowy na
podstawie obowiazujacych przepiséw prawa, ochrong spdjnosci przyrodniczej obszaru — Obszar
NATURA 2000 oraz jego wyjatkowe walory krajobrazowe. Wtaczenie cze$ci analizowanej dziatki nie
stanowiacej gruntu lesnego iobszaréw znig sasiadujacych do zabudowy wymaga zmiany ustalen
obowiazujacego studium, wylacznie iakceptacji RDOS zuwagi na polozenie calego analizowanego
terenu w Obszarze NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 34 dotyczy przeznaczenia dziatki nr 38 (na mapie dziatka ewidencyjna nr 38/1 iczgsé
dziatki 38/4) pod teren budowlany, poszerzajac ja w czgSci gornej, poniewaz w czgsci dolnej dziatka ta
ma bardzo mala powierzchnig, atakze zjednej strony jest droga gminng, natomiast z drugiej strony
sasiaduje z rzeka, ktéra podczas deszczu przybiera duze iloSci wody, co dyskwalifikuje ja pod zabudowe
domu. Do pisma zostata dotaczona mapa z propozycja wyznaczenia dziatki budowlanej. Ponadto autorzy
uwagi informuja, ze w dniu 20.04.2012 r. ztozyli odwotanie w zwiazku z pomytka numeru dziatki 38
(w zapisie widniaty numery 38/1, 38/2, 38/3) z prosba o wyznaczenie dziatki budowlane;j.

Uwagi nie uwzgledniono w czgsci dotyczacej wschodniego fragmentu dziatki nr 38/4.

Dziatki nr 38/1 i38/4 sa polozone w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania w strefie urzadzen zwiazanych zrozwojem sportéw zimowych (w oparciu
0 opracowania programowo - przestrzenne). Tereny potozone w ww. strefie w wigkszosci obejmuja
tereny rolno — lesno - zadrzewieniowe potozone w obrgbie strefy ,,E” ekspozycji zespotu, obejmujace;j
partie stokowe woko6t miasta migdzy terenami osiedlenczymi, alinia komplekséw lesnych (zgodnie
zrysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég pdl,
obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia $rédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,B” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie
w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja. Na
analizowanym terenie nie ma podstaw do stwierdzenia, iz istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru
poprzez uzupetnienie zabudowy. Przeznaczenie dziatki nr 38/1 pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna dokonano zuwagi na konieczno$¢ uwzglednienia ustalen obowiazujacego i bedacego
w trakcie realizacji planu miejscowego Krynica-Stotwiny, przyjetego Uchwala Nr XXIII/186/2004 Rady
Miejskiej w Krynicy - Zdroju z dnia 01.10.2004 r., w ktérym w tej czgsci przeznaczona byta pod tereny
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Nalezy zaznaczy¢, ze plan obowigzujacy Krynica —
Stotwiny zostat opracowany przed zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéra wprowadzita obowiazek zgodnosci ustalen planu zustaleniami studium. W sytuacji nie
uwzglednienia wnowym planie dotychczasowego przeznaczenia terendw, czyli np.: zmiany
przeznaczenia dziatek z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny rolne z zakazem
zabudowy, wiasciciel nieruchomosci moze zwréci¢ si¢ do Gminy zroszczeniem odszkodowawczym
z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci w wypadku sprzedazy przedmiotowej dziatki w okresie 5-ciu
lat od wuchwalenia planu iBurmistrz Miasta Krynica — Zdrdj bedzie zobligowany wyplacié
odszkodowanie. Tym samym stusznym i zgodnym z przepisami obowigzujacego prawa rozwigzaniem
jest pozostawienie dziatki nr 38/1 w terenie o przeznaczeniu tozsamym z przeznaczeniem okreslonym dla
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nich w obowiazujacym planie miejscowym, przyjetym Uchwala Rady Gminy Nr XXIII/186/2004 Rady
Miejskiej w Krynicy - Zdroju z dnia 01.10.2004 r.

Uwaga nr 35 dotyczy zmiany zalacznika graficznego dla dziatki nr 172, potoznej w terenie
oznaczonym symbolem 3.U.8, przy ul. Nowosadeckiej. W opracowanym planie na przedmiotowym
terenie znajduja si¢ linie rozgraniczajace od strony drogi wojewddzkiej, jak rowniez w jej czesci
poinocnej. Zostaty one wrysowane przy opracowaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zdaniem autorki uwagi cz¢$¢ opisowa planu zawiera niezbedne dane potrzebne dla lokalizacji obiektéw,
dlatego tez omawiane linie zabudowy staja si¢ zbedne.

Uwagi nie uwzgledniono . Dziatka nr 172 jest objgta obowigzujacym planem miejscowym, przyjetym
Uchwatla Rady Miejskiej w Krynicy - Zdroju Nr XXX/213/08 z dnia 20 listopada 2008 r., w ktérym
przeznaczona jest pod tereny ustug z infrastruktura towarzyszaca, oznaczone symbolem U. Na rysunku
stanowiacym zatacznik do omawianego planu, wyznaczono w terenie U nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w czgsci péinocnej dziatki nr 172, a zatem przedmiotowa linia zabudowy zaproponowana w projekcie
planu stanowi kontynuacj¢ ustalen planu dotychczasowego. Natomiast nieprzekraczalna linia zabudowy
zlokalizowana we wschodniej czgsci dziatki przebiega po linii rozgraniczajacej terenu U, wyznaczonego
w obowiazujacym planie. Teren ustug komercyjnych zaproponowany w nowym planie zostatl poszerzony
w czgsci wschodniej dziatki w kierunku drogi wojewddzkiej, a zatem faktyczna powierzchnia dziatki, na
ktérej moze by¢ realizowana zabudowa nie ulegta zmianie w stosunku do powierzchni przewidzianej pod
zabudowg na rysunku planu obowiazujacego.

Dziatka nr 172 potozona jest w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
w strefie ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowe] o wysokich wartoSciach ekologicznych
i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu, obejmujacej partie stokowe wokoét miasta
miedzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw lesnych (zgodnie z rysunkiem studium). W strefie
B~ zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég pdl, obudowa zielona jar6w i potokdw,
zadrzewienia $rédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach
potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane
wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono
zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,BE”, niemniej jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu
estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych
pod warunkiem, iz efektem inwestowania bgdzie estetyzacja. Na analizowanym terenie nie ma podstaw
do stwierdzenia, iz istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru poprzez uzupetnienie zabudowy.
Przeznaczenia przedmiotowej dziatki pod ustugi komercyjne dokonano zuwagi na konieczno$é
uwzglednienia ustalen obowiazujacego ibgdacego w trakcie realizacji planu miejscowego przyjgtego
Uchwata Rady Miejskiej w Krynicy - Zdroju Nr XXX/213/08 z dnia 20 listopada 2008 r. W sytuacji nie
uwzglednienia w nowym planie dotychczasowego przeznaczenia terenéw, czyli np.: zmiany
przeznaczenia dziatki zterendw ustug komercyjnych na tereny rolne objgte zakazem zabudowy,
wilasciciel nieruchomosci moze zwréci¢ si¢ do Gminy zroszczeniem odszkodowawczym z tytulu
obnizenia wartosci nieruchomosci w wypadku sprzedazy przedmiotowej dziatki w okresie 5-ciu lat od
uchwalenia planu i Burmistrz Miasta Krynica — Zdr6j bedzie zobligowany wyptaci¢ odszkodowanie. Tym
samym stusznym 1izgodnym z przepisami obowiazujacego prawa rozwiazaniem jest pozostawienie
przedmiotowej dzialki w terenach o przeznaczeniu tozsamym z przeznaczeniem okreSlonym dla nich
w obowiazujacym planie miejscowym, przyjetym Uchwata Rady Miejskiej w Krynicy - Zdroju
Nr XXX/213/08 z dnia 20 listopada 2008 r.

Uwaga nr 36 dotyczy uwzglednienia w projektowanym planie przeznaczenia dziatki nr 18 zgodnego
z przeznaczeniem w obowiazujacym planie ,,Stotwiny”, przyjetym Uchwata Nr XXIII/186/04 Rady
Miejskiej w Krynicy-Zdroju, czyli terenéw ustug komercyjnych oznaczonych symbolem 3.UC,
o przeznaczeniu podstawowym jako zesp6t pensjonatowo — rekreacyjny o wysokim standardzie do 200
miejsc, z czgscia gastronomiczng oraz urzadzeniami zwiazanymi z obstuga rekreacji. Autor uwagi nabyt
przedmiotowa nieruchomo$¢ po cenach rynkowych gruntéw budowlanych, na podstawie wypisu
z obowiazujacego planu miejscowego z dnia 20.04.2012 r. znak 6724.P.27.2012 r. Po dokonaniu zakupu
zostal poinformowany o planowanych zmianach planu i przeznaczeniu dziatki w wylozonym do
publicznego wgladu planie jako dzialki rolnej. Brak mozliwosci realizacji inwestycji na przedmiotowe;j
dzialce w przypadku utrzymania proponowanego w projektowanym planie przeznaczenia naraza
inwestora na znaczne straty finansowe 1imoze skutkowal wystapieniem z roszczeniami
odszkodowawczymi do gminy z tego tytutu.
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Uwagi nie uwzgledniono . Przedmiotowa dziatka potozona jest w terenach o wysokich wartos$ciach
przyrodniczych — Obszar NATURA 2000 oraz wyjatkowych walorach krajobrazowych. Wtaczenie
analizowanej dziatki i obszaréw z nia sasiadujacych do zabudowy wymaga akceptacji RDOS z uwagi na
polozenie catego analizowanego terenu w Obszarze NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka.
Zuwagi na ochrong obszaru NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka, RDOS nie uzgodnit
projektu planu w ktérym ww. teren podobnie jak w obowigzujacym planie Krynica -Stotwiny, przyjetym
Uchwata Nr XXIII/186/2004 Rady Miejskiej w Krynicy - Zdroju z dnia 01.10.2004 przeznaczony byt dla
lokalizacji ustug komercyjnych. Negatywne stanowisko RDOS podtrzymat w procedurze odwotawczej
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska. W zwiazku z powyzszym oraz zawarta w uzasadnieniu do
odmowy uzgodnienia przez RDOS argumentacja zrezygnowano z utrzymywania w projekcie planu
przeznaczenia ww. terenu dla ustug komercyjnych.

Ponadto stwierdzi¢ nalezy, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw jest zgodne
z ustaleniami obowigzujacego studium, auwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Przedmiotowa dziatka jest przeznaczona w obowiazujacym planie Krynica-Stotwiny, przyjetym
Uchwata Nr XXIII/186/2004 Rady Miejskiej w Krynicy - Zdroju z dnia 01.10.2004 r. pod ustugi
komercyjne - teren oznaczony symbolem 3.UC, w ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje zespolu
pensjonatowo-rekreacyjnego o wysokim standardzie do 200 miejsc, z czg§cia gastronomiczng. Zmiana
przeznaczenia powodujaca obnizenie wartosci nieruchomosci potozonych w tym terenie na skutek
wejscia w zycie ustalen nowego planu, moze skutkowaé pojawieniem si¢ roszczen odszkodowawczych ze
strony wia$ciciela nieruchomos$ci w przypadku sprzedazy gruntu w okresie 5-ciu lat od uchwalenie planu.
Roszczenia te przystuguja wiascicielowi nieruchomosci zgodnie zart. 36 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Warunkiem koniecznym do wydania decyzji o odszkodowaniu przez
Burmistrza Miasta Krynica-Zdr6j jest sprzedaz dzialki w przewidzianym ustawowo okresie oraz
faktyczne utrata warto$ci nieruchomos$ci na skutek wejScia w zycie nowego planu. Zgodnie z trescia
ztozonej uwagi obecny wiasciciel dziatki dokonat zakupu nieruchomosci w ostatnim czasie na podstawie
jej przeznaczenia w obowigzujacym planie ,,Stotwiny”, a wigc przed wejSciem w zycie planu, ktéry
obecnie znajduje si¢ w opracowaniu. Tym samym, zgodnie z ustawowym zapisem art. 36, roszczenie
z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomosci bedzie przystugiwato mu dopiero po uchwaleniu nowego
planu, w wypadku sprzedazy nieruchomosci po obnizonej cenie.

Art.36. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewiduje réwniez rekompensaty
zZu poniesionej rzeczywistej szkody wynikajacej z ograniczenia w dotychczasowym lub zgodnym
z dotychczasowym sposobem korzystania z nieruchomosci. Dotyczy to sytuacji, w ktérych ustalenia planu
wprowadzaja zapisy powodujace faktyczny brak mozliwosci uzytkowania nieruchomo$ci w sposéb
dotychczasowy. W przypadku omawianej dziatki nr 18 sytuacja ta nie ma miejsca, poniewaz w chwili
opracowania nowego planu i od czasu wejScia w zycie obowiazujacego planu ,,Stotwiny”, czyli od 2004 r.,
dziatka ta pozostaje terenem zielonym, w statym uzytkowaniu rolniczym. Pomimo mozliwosci realizacji na
dzialce zespotu pensjonatowego, zgodnie z obowigzujacym planem, na nieruchomosci nie zostaty podjete
zadne dzialania inwestycyjne w okresie ostatnich 8-miu lat. Niewykluczone jednak, ze do czasu uchwalania
nowego planu teren ten zostanie zainwestowany zgodnie z zapisami planu dotychczasowego, a po wejsciu
w zycie ustalen planu znajdujacego si¢ w opracowaniu obecnemu wiascicielowi nieruchomos$ci bedzie
przystugiwato odszkodowanie.

Uwaga nr 37 dotyczy przeznaczenia w calosci dziatki nr 164, obrgb Stotwiny pod budownictwo
jednorodzinne z mozliwoS$cia realizacji ustug, oznaczone symbolem MN/MP oraz zmiany przebiegu drogi
3.KDD.5 w taki sposéb, aby droga ta nie przebiegata przez dziatke nr 164.

Uwagi nie uwzgledniono. Przedmiotowa dzialka polozona jest w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania w strefie ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowej
o wysokich wartoéciach ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu,
obejmujacej partie stokowe wokot miasta miedzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw lesnych
(zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég pdl,
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obudowa zielona jar6w i potokéw, zadrzewienia S$rddpolne, elementy matej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww.
obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bgdzie estetyzacja. Na analizowanym
terenie nie ma podstaw do stwierdzenia, iz istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru poprzez uzupelnienie
zabudowy. Nie ma wigc podstaw do wiaczenia przedmiotowej dziatki do terenéw budowlanych, zwlaszcza,
iz w zapisach studium teren ten podlega wylaczeniu zzabudowy zuwagi na ochrong spdjnosci
przyrodniczej obszaru — Obszar NATURA 2000 oraz jego wyjatkowe walory krajobrazowe. Wiaczenie
analizowanej dziatki i obszar6w z nia sasiadujacych do zabudowy wymaga zmiany ustalen obowiazujacego
studium i akceptacji RDOS z uwagi na potozenie catego analizowanego terenu w Obszarze NATURA 2000
—PLH 120019 Ostoja Popradzka.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Nie uwzgledniono uwagi réwniez w cz¢$ci dotyczacej wprowadzenia korekty lokalizacji drogi 3.KDD.5
w taki sposdb, aby nie przebiegata ona przez dzialkg nr 164, z uwagi na fakt, iz proponowany w planie
obecny przebieg drogi dostosowano do konfiguracji terenu, w sposéb optymalny wykorzystujac istniejace
uksztaltowanie terenu.

Uwaga nr 38 dotyczy zamiany szczegdélowych ustalen planu dla terenu oznaczonego symbolem 3.U.8,
0 nastepujacym brzmieniu:

»lereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolem: 3.U.8 — pow. 0,52 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe —

a) ustugi komercyjne zwiazane z handlem, gastronomig oraz ustugi hotelarskie na nie wigcej niz 50 miejsc
noclegowych;

b) mieszkalnictwo realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub mieszkania w budynkach
ustugowych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - urzadzenia zwiazane
z obstuga rekreacji;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 25% powierzchni terenu;
5) Realizacja obiektéw kubaturowych na nastgpujacych zasadach:

a) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 14 metréw,

b) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

c) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci pomigdzy
30° — 45°. Zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gléwnych potaci dachowych
o wspélnej kalenicy, z dopuszczeniem realizacji innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie
stanowiacych gtéwnych potaci,
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d) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej. Zakaz
stosowania pulpitowych otwar¢ dachowych,

e) dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

6) W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi:

a) w wypadku lokalizacji ustugi komercyjnych zwigzanych z handlem lub gastronomia zapewnienie nie
mniej niz 1 miejsce postojowe 50 m” powierzchni ushugowe;,

b) w wypadku lokalizacji na dzialce budynku ustug hotelarskich zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce
postojowe na 4 miejsca noclegowe;

¢) zapewnienie nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
jedno mieszkanie w budynkach mieszkalno — ustugowych;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
8) Dostgp do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j.”

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatki nr 172 polozona jest w obowiazujacym studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania w strefie ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowej o wysokich
warto$ciach ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu, obejmujacej
partie stokowe woko6t miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw lesnych (zgodnie
zrysunkiem studium). W strefie ,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég pdl,
obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia $rddpolne, elementy matej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszarOw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie
w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja.
Przeznaczenia przedmiotowe] dziatki pod ustlugi komercyjne dokonano zuwagi na konieczno$¢
uwzglednienia ustalen obowiazujacego i bgdacego w trakcie realizacji planu miejscowego przyjetego
Uchwata Rady Miejskiej w Krynicy - Zdroju Nr XXX/213/08 z dnia 20 listopada 2008 r. W sytuacji nie
uwzglednienia w nowym planie dotychczasowego przeznaczenia terendéw, czyli np.: zmiany
przeznaczenia dzialki z terenéw uslug komercyjnych na tereny rolne objgte zakazem zabudowy,
wlasciciel nieruchomo$ci moze zwrdci¢ si¢ do Gminy zroszczeniem odszkodowawczym z tytulu
obnizenia wartosci nieruchomosci w wypadku sprzedazy przedmiotowej dziatki w okresie 5-ciu lat od
uchwalenia planu i Burmistrz Miasta Krynica — Zdr6j bedzie zobligowany wyptaci¢ odszkodowanie.
Tym samym stusznym i zgodnym z przepisami obowiazujacego prawa rozwiazaniem jest pozostawienie
przedmiotowej dziatki w terenach o przeznaczeniu tozsamym z przeznaczeniem okreslonym dla nich
w obowiazujacym planie miejscowym, przyjetym Uchwata Rady Miejskiej w Krynicy - Zdroju
Nr XXX/213/08 z dnia 20 listopada 2008 r. Dziatka nr 172 przeznaczona jest w obowiazujacym planie
pod tereny ustug z infrastruktura towarzyszaca, oznaczone symbolem U. W ramach tego przeznaczenia
mozliwa jest realizacja wtym terenie: ,ustug zwigzanych zobstuga ludno$ci, wtym handlu,
gastronomii, obiektéw turystycznych zapewniajacych nie wigcej niz 50 miejsc noclegowych i innych”.
W terenie tym: ,,wyklucza si¢ realizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m’
oraz dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen sportowo - rekreacyjnych. Przy zagospodarowaniu dziatki
obowiazuje pozostawienie co najmniej 45 % powierzchni niezabudowanej, biologicznie czynnej”.

W zwiazku zpowyzszym zapisy projektowanego planu powielaja dla przedmiotowej dziatki
przeznaczenie planu obowiazujacego idlatego brak jest podstaw do wprowadzenia w tym terenie
mieszkalnictwa jako dodatkowego przeznaczenia podstawowego, czyli budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub mieszkan w budynkach ustugowych. Nie ma réwniez mozliwosci zwigkszenia
powierzchni zabudowy z projektowanych w planie 40 % do zaproponowanych przez autora uwagi 70 %,
jak réwniez zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej z projektowanych 45 % do proponowanych
w uwadze 25 %, poniewaz w planie obowiazujacym ,,Stotwiny” obowiazuje pozostawienie réwniez
45 % powierzchni terenu jako niezabudowanej powierzchni biologicznie czynne;.
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Uwaga nr 39 dotyczy zamiany szczegdtowych ustalen planu dla terenu oznaczonego symbolem
3.U.12, w zwiazku z uzyskanym pozwoleniem na budowe, o nast¢pujacym brzmieniu:

,»lereny ustlug komercyjnych, oznaczone symbolem 3.U.12 — pow. 0,36 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi komercyjne zwiazane z gastronomia, handlem oraz obsluga komunikacji (stacja kontroli
pojazddéw, stacja paliw, serwis ogumienia i myjnia);

b) mieszkalnictwo realizowane jako mieszkania w budynkach ustugowych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — uslugi hotelarskie
i zwiazane z drobng wytwdérczo$cia;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu;
4) Zachowanie teren6w biologicznie czynnych na nie mniej niz 15% powierzchni terenu;

5) Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkéw oraz w wypadku
rozbidrki istniejacych budynkéw realizacje nowych, na nastgpujacych zasadach:

a) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 14 metréw,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku w zabudowie zwartej i w granicy dziatki;

c) w wypadku rozbudowy budynku obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynku
podlegajacego rozbudowie,

d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

e) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy
30° — 45°. Zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gléwnych potaci dachowych
o wspélnej kalenicy, z dopuszczeniem realizacji innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie
stanowiacych gtéwnych potaci,

f) przy rozbudowie budynkéw, dopuszcza si¢ inne niz w lit. ) rozwiazania potaci dachowych i katy ich
nachylenia, stanowiace kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynku rozwiazan,

g) dopuszcza sig¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szerokos$¢ czotowej sciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej
polaci dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 diugosci catej potaci dachowe;.
Zakaz stosowania pulpitowych otwar¢ dachowych,

h) dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastepujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

6) Stacja paliw ptynnych wraz infrastruktura towarzyszaca, realizowana na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja zbiornikéw na paliwo jako podziemnych, z monitoringiem wczesnego ostrzegania
0 zagrozeniu,

b) mozliwos¢ lokalizacji punktu tankowania gazu ptynnego propan — butan,

c) stosowanie szczelnych nawierzchni w rejonie dystrybucji i spustu paliw z zastosowaniem materialow
niepalnych, nienasigkliwych i fatwo zmywalnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw kubaturowych dla lokalizacji zaplecza socjalno — biurowego
z cze$cia handlowa,

e) w zakresie ksztaltowania architektury obiektéw wymienionych w ppkt d) obowiazuje:

- realizacja budynkéw jako wolnostojacych, przy czym wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczyé
w najwyzszym punkcie budynku 10 metréw,
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- stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
pomigdzy 20° — 45° z dopuszczeniem ptaskich stropodachéw oraz innych form przekry¢ z wyjatkiem
tukowych,

- zakaz stosowania agresywnej kolorystyki i intensywnych koloréw na catych powierzchniach elewacji.
Obowiazuje stosowanie koloréw pastelowych. Dopuszcza si¢ stosowanie intensywnych koloréw jako
pojedynczych akcentéw kolorystycznych;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;
8) W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terendw:
a) zapewnienie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;

b) zapewnienie nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie w budynkach mieszkalno —
ustugowych;

c)do ww. miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu, przy czym w budynkach mieszkalno-
ustugowych i1 ustugowych dopuszcza sig realizacjg parkingéw podziemnych;

9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej.”

Nie uwzgledniono uwagi w czgéci dotyczacej dopuszczenia stacji paliw tacznie z mieszkalnictwem
realizowanym jako mieszkania w budynkach ustugowych, gdyz funkcje te lokalizowane w obrebie
jednego terenu o niewielkiej powierzchni (0,36 ha) wzajemnie si¢ wykluczaja. Z realizacja inwestycji
takich jak stacja paliw zwiazane sa liczne uciazliwosci, a przede wszystkim nadmierny ruch kotowy,
hatas i zanieczyszczenie powietrza, co tym samym wyklucza mozliwos¢ realizacji w ramach tej samej
dziatki budowlanej mieszkan w budynkach ustugowych. Niemniej jednak nalezy zaznaczyC, ze
w przypadku posiadania przez inwestora prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budoweg dotyczacej
realizacji stacji paliw, inwestor ma mozliwos$ci relacji przedmiotowej inwestycji w okresie waznosci tej
decyzji, niezaleznie od ustalen planu.

Uwaga nr 40 w czgSci dotyczacej nastgpujacy zmian w tekscie planu:

-w § 3 pkt 7 okreslenie pojecia ,,apartament” o nastgpujacej tresci: ,,nalezy przez to rozumie¢ lokal
w obiekcie uslug hotelarskich, sktadajacy si¢ co najmniej zjednego pomieszczenia mieszkalnego,
zaplecza kuchennego i tazienki”;

-w § 3 pkt 19 okres$lenie pojecia ,,wysoko§¢ budynku” o nastepujacej tresci: ,,nalezy przez to rozumiec
liczona w metrach wysoko$¢ od poziomu terenu (nalezy przez to rozumie¢ przyjeta w projekcie rzedna
terenu w danym miejscu dziatki budowlanej) zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz.U. z dnia 12 czerwca 2002 r.);

-w § 3 pkt 20 okreSlenie pojecia ,,wysoko$¢ budynku od strony przystokowej” o nastgpujacej tresci:
»halezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku liczona w metrach od poziomu terenu (nalezy przez to
rozumie¢ przyjeta w projekcie rzedna terenu w danym miejscu dziatki budowlanej) do kalenicy budynku
lub gérnej krawedzi attyki w najwyzszej czesci budynku. Do wysoko$¢ budynku nie wlicza sig
przeszklonych naswietli, obudowy elementéw komunikacji pionowej, wtym szyboéw windowych,
elementéw technicznych typu: wentylacja, klimatyzacja;

-w § 3 pkt 29 okreslenie pojecia ,strefa ekologiczna potokow” o nastepujacej tresci: ,,nalezy przez to
rozumie¢ ciek wraz z otuling biologiczna istniejaca lub wskazana do rekonstrukcji, tereny potencjalnie
narazone na podtapianie wodami powodziowymi oraz stref¢ wolna od zainwestowania o szerokoS$ci
ustalonej w tekscie ina rysunku planu, odpowiedniej dla funkcji cieku w strukturach ekologicznych
i charakteru terenéw sasiednich;

-w § Sust 6 pkt 10 ,,dopuszcza sie lokalizacje w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej wielopoziomowych parkingéw, przy czym lokalizacja parkingéw
o wigcej niz jednej kondygnacji podziemnej z wykorzystaniem istniejacego uksztattowania terenu
wymaga stosowania zabezpieczen przed zmiang warunkéw hydrogeologicznych zt6z wéd leczniczych,
wtym ochrong wo6d przed zanieczyszczeniem na zasadach okreslonych w dokumentacji
hydrogeologiczne;j”;
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- nalezy doda¢ w § 16 w ust. 4: pkt 2) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane
z funkcjonowaniem drogi i obstuga ruchu w tym oraz lokalizacj¢ zjazdéw i miejsc postojowych;

- dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna przylegtych terendw;

- dopuszczenia realizacji w terenie 3.M/U.3 (po trzecim, ostatnim wytozeniu projektu planu, teren
oznaczony symbolem 3.Uh.20) budynku hotelowo — apartamentowego.

Uwagi dotyczacej dopuszczenia realizacji w terenie 3.M/U.3 (po trzecim, ostatnim wylozeniu
projektu planu, teren oznaczony symbolem 3.Uh.20) budynku hotelowo - apartamentowego nie
uwzgledniono. Zuwagi na istniejacy na omawianym terenie oraz w jego sasiedztwie charakter
zabudowy oraz powierzchni¢ terenu 3.M/U.3 - 0,27 ha (po trzecim, ostatnim wylozeniu projektu
planu, teren oznaczony symbolem 3.Uh.20) nie jest uzasadnionym przeznaczanie ww. terenu dla
lokalizacji obiektu o wnioskowanej funkcji. Lokalizacja bowiem na tak malym terenie
w miejscowosci o funkcji uzdrowiskowej obiektu hotelowo - apartamentowego o parametrach
wymienionych w tresci uwagi (wysokos¢ do kalenicy 24 metry i 120 miejsc noclegowych), ktéry
biorac pod uwage proponowana przez autoréw uwagi zmiang¢ definicji apartamentu moze by¢
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, jest sprzeczna z przepisami art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z ww. art. 1 ust. 2 ustawy, w planowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej oraz potrzeby interesu publicznego. Na wymienionym
w tresci uwagi terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy - dom drewn. otynk. ul. Pitsudskiego 49,
pocz. XX w, posiadajacy kart¢ adresowa w zasobach WKZ, wskazany do wpisu do gminnej ewidencji
zabytkow. Obiekty zabytkowe, w tym wpisane do rejestru zabytkéw WKZ znajduja si¢ réwniez
w bezposrednim 1bardzo bliskim sasiedztwie omawianego terenu. W zwiazku z powyzszym
realizacja na omawianym terenie nowego budynku musi uwzglednia¢ sasiedztwo terenéw o duzych
walorach kulturowych, a nie tylko bezposrednie sasiedztwo istniejacego budynku wielorodzinnego,
ktérego kubatura i wysoko$§¢ powoduje, iz stanowi on dominant¢ degradujaca pierzeje ulicy
Pitsudskiego. Ulica Pitsudskiego jest bowiem ulica wjazdowa do Krynicy - Zdroju i stanowi
wizytéwke uzdrowiska.

Zwazy¢ nalezy réwniez na fakt, iz mieszkancy sasiedniego budynku wielorodzinnego
zaniepokojeni informacjami, iz na sasiednich dziatkach ma powsta¢ wielokondygnacyjny budynek
hotelowo - apartamentowy zlozyli szereg uwag do projektu planu, w ktérych domagaja si¢
ograniczenia wysokosci projektowanego w terenie 3.M/U budynku oraz niedopuszczenia do
lokalizacji na omawianym terenie budynku o wnioskowanej przez autoréw uwagi funkcji. Autorzy
ww. uwag zwracaja uwage na fakt, iz zwigkszenie intensywnosci zabudowy na omawianym terenie
oraz lokalizacja wielokondygnacyjnego obiektu, ktéry powodowal bedzie zaciemnianie
i przestanianie sasiednich budynkéw jest sprzeczne z ustawowym obowigzkiem uwzglednienia
w zagospodarowaniu  przestrzennym potrzeb interesu publicznego oraz wymagan tadu
przestrzennego.

Zgodnie z zamieszczona w teks$cie projektu planu definicja apartamentu poprzez ww. nalezy
rozumie¢ lokal w obiekcie ustug hotelarskich, sktadajacy si¢ co najmniej z jednej lub kilku sypialni,
salonu, zaplecza kuchennego i tazienki, przez co nalezy rozumie¢, iz stanowi on faktycznie jeden
lokal sktadajacy si¢ tacznie zpomieszczen o funkcjach podstawowych (mieszkalnych)
i pomocniczych (zaplecze kuchenne, fazienka). Wprowadzenie dla tego pojecia okreslenia, iz nalezy
przez to rozumie¢ lokal skladajacy si¢ zco najmniej jednego pomieszczania mieszkalnego, jest
nieprecyzyjne i moze prowadzi¢ de facto do interpretacji pojecia apartamentu jako kilku lokali
mieszkalnych.

Wprowadzone w ustaleniach planu definicje wysokosci budynku i wysokosci budynku od strony
przystokowej mimo, iz rdznia si¢ od wymienionej w tresci uwagi definicji zamieszczonej
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 12 czerwca 2002 r.),
nie sa sprzeczne z obowigzujacymi przepisami prawa. W planach zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sig stosowanie okre§len, ktoérych definicj¢ umieszcza si¢ w ustaleniach planu, a ktdére
umozliwiaja ustalanie zasad ksztaltowania zabudowy w sposéb dostosowany do istniejacych
lokalnych uwarunkowan. Zamieszczona w projekcie planu definicja wysoko$ci precyzuje pojgcie
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wysoko$ci budynku dla wszystkich obiektéw, ktére moga powsta¢ na obszarze objetym planem,
w odniesieniu do $redniej wysokosci terenu, stanowiacej $rednia arytmetyczna pomigdzy najnizsza
anajwyzsza rzedng istniejacego terenu, przylegajaca bezposrednio do budynku, przez co faktyczna
wysoko$¢ budynku jest liczona od faktycznie $redniej wysoko$¢ poziomu terenu, a nie od dowolnie
przyjetej dla potrzeb indywidualnego projektu budowlanego rzednej terenu.

Wprowadzenie pojgcia ,,otulina biologiczna” w miejsce ,,roslinnosci przypotokowej” jest rowniez
nieprecyzyjne i moze wprowadza¢ watpliwosci w interpretacji zapisOw planu przez ich przysztych
odbiorcow.

Nie ma réwniez mozliwosci uwzglednienia w zapisach planu dopuszczenia lokalizacji
wielopoziomowych parkingéw, wtym lokalizacji parkingéw o wigcej niz jednej kondygnacji
podziemnej, zuwagi na konieczno$¢ ochrony wszystkich terenéw potozonych w obszarze
opracowania planu przed zmiana warunkéw hydrogeologicznych zt6z wdéd leczniczych, w tym
réwniez ochrong woéd przed zanieczyszczeniem. Zapis powyzszy wynika réwniez z warunkow
uzgodnienia projektu planu przez Dyrektora Okrggowego Urzedu Gorniczego.

Nie ma réwniez mozliwosci dopuszczenia lokalizacji miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych drogi 3.KDD.4, gdyz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa inwestor ma
obowiazek zapewni¢ dostateczng i wystarczajaca dla obstugi inwestycji ilos¢ miejsc postojowych
w granicach terenu objgtego inwestycja.

Nie ma réwniez konieczno$ci umieszczania w ustaleniach planu dla terenéw komunikacji — drég
publicznych (gminnych) klasy dojazdowej, zapisu dopuszczajacego obstuge komunikacyjna
przylegtych terendéw, gdyz dla terenu 3.M/U.3 (po trzecim, ostatnim wylozeniu projektu planu, teren
oznaczony symbolem 3.Uh.20) wprowadzono w tekscie planu zapis: ,,dostgp do terenu z wyznaczonej
na rysunku planu drogi publicznej i oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KDD.4”.

Uwaga nr 42 dotyczy zmiany przeznaczenia dziatek nr 84/7, 64/4, 64/3, 79, 71, 63 pod tereny
ustug komercyjnych oraz sportu i rekreacji z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi. Autor uwagi
zamierza na przedmiotowych dziatkach zrealizowa¢ wyciag narciarski z towarzyszaca mu ,lekka”
zabudowa oraz polem namiotowo — biwakowym, ktérego na terenie Krynicy-Zdroju obecnie brak.
W sasiedztwie przedmiotowych dziatek znajduja si¢ dziatki przeznaczone pod tereny ustug
komercyjnych, sportu i rekreacji z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Uwaga jest wczeSci bezzasadna . Dziatki nr 84/7, 64/4, 64/3, 79, 71, 63 znajduja si¢
w wigkszosci swojej powierzchni w terenach przeznaczonych w planie pod tereny rolne
z dopuszczeniem ich uzytkowania jako tereny rekreacyjno-sportowe, w tym sporty zimowe wraz
z infrastruktura towarzyszaca, oznaczone symbolem 3.RZ/US.3. Zgodnie z zapisami planu jest wigc
mozliwa realizacja wyciagéw narciarskich na przedmiotowym terenie wraz z urzadzeniami
i obiektami bezposrednio zwiazanymi z funkcjonowaniem infrastruktury narciarskiej. Natomiast
péinocna cze$¢ dziatki nr 71 zostata przeznaczona w projektowanym planie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nalezy zaznaczy¢, ze w obowiazujacym i bedacym w trakcie realizacji planie Krynica - Stotwiny,
przyjetym Uchwata Nr XXIII/186/2004 Rady Miejskiej w Krynicy - Zdroju z dnia 01.10.2004 r.,
dziatki te réwniez przeznaczone byly w wigkszosci swojej powierzchni pod tereny rolne — uzytki
zielone z uzytkowaniem dopuszczalnym jako tereny narciarskie z infrastruktura narciarska, a czgsé
dziatki nr 71 pod tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, a zatem proponowane
w planie przeznaczenie stanowi powielenie funkcji planu obowigzujacego.

Uwzgledniono uwage w czesci poprzez przeznaczenie pdéinocnej czegsci dziatki nr 71 pod
zabudowe uslugowa zwiazana z funkcjonowaniem terenéw narciarskich, po ponownym
przeanalizowaniu zapiséw studium. Czg§¢ pdinocna przedmiotowej dziatki polozona jest
w obowiazujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania w strefie obiektéw
i urzadzen zwiazanych z rekreacja (wypoczynek, turystyka, urzadzenia sportowe) i obstuga rekreacji,
wskazane gtéwnie w Krynicy — Czarnym Potoku oraz Krynicy — Stotwinach. W tej strefie rozwoj
odbywa si¢ przez adaptacjg, uzupelniajaca rozbudoweg, ale wymagana jest ochrona wartosci
kulturowych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -98— Poz. 6879

Przeznaczenie natomiast wnioskowanych terenéw dla lokalizacji pola biwakowego z uwagi na
bezposrednie sasiedztwo terendw istniejacego cmentarza oraz terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej sprzeczne jest z podstawowa zasada ktéra winna by¢ uwzgledniona w planie
miejscowym, aktérej mowa jest wart.l] wust.2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu przestrzennym, tj. wymogiem uwzglednienia w planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Ponadto
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium obszar obejmujacy dziatki wymienione w tresci uwagi
zaliczone zostaly do ,strefy realizacji urzadzen zwiazanych zrozwojem sportéw zimowych
(W oparciu o opracowania programowo - przestrzenne)”. Tereny potozone w ww. strefie w wigkszo$ci
obejmuja tereny rolno — leSne o najwyzszych rezimach ochronnych oraz tereny rolno — lesno -
zadrzewieniowe polozone w obrgbie strefy ,,BE” ekspozycji. W zwiazku z powyzszym mozliwosé
inwestowania w ww. strefie jest znacznie ograniczona. Dotyczy to zwlaszcza terenéw polozonych
w obrebie strefy ,,E”, w ktorej obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, a tereny zdegradowane
wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.

Uwaga nr 43 dotyczy zmiany przeznaczenia calej dziatki nr 501 (obecnie 514/2), przy
ul. Stotwinskiej 15A pod zabudowe pensjonatowa. Przedmiotowa dziatka posiada bezposredni dostep
do drogi publicznej, a w sasiedztwie znajduja si¢ dziatki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
pensjonatowa i hotelowa (MN, Uh, MN/MP), a ponadto w nieobowiazujacym planie miejscowym
znajdowala si¢ w terenach istniejacej iadaptowanej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
wymiany substancji oraz zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolem M17, MR/MN;.

Nie uwzgledniono uwagi w cze$ci dotyczacej przeznaczenia potudniowej czgsci dziatki nr 501
pod zabudowe pensjonatowa. W obowiazujacym ibedacym w trakcie realizacji planie Krynica-
Stotwiny, przyjetym Uchwala Nr XXIII/186/2004 Rady Miejskiej w Krynicy - Zdroju z dnia
01.10.2004 r. potudniowa czg§¢ dziatki nr 501 przeznaczona jest pod teren oznaczony symbolem ZU
— tereny zieleni urzadzonej, w ktérym obowiazuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych za
wyjatkiem obiektow i urzadzen malej architektury, a tym samym w chwili obecnej nie stanowi ona
terenu budowlanego. W projekcie planu ta czg$¢ dziatki zostata przeznaczona réwniez pod tereny
rolne, tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym oraz zieleni nieurzadzonej, oznaczone
symbolem 3.RZ/ZN.2, w ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym
obiektow tymczasowych i realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektéw matej architektury. Poludniowa czg$¢ dziatki nr 501 w obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania zaliczona zostata do strefy terendw rolno —
lesno - zadrzewieniowych potozonych w obrebie strefy ,,E” ekspozycji zespotu, obejmujacej partie
stokowe wokot miasta migdzy terenami osiedlenczymi, alinia komplekséw lesnych (zgodnie
z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roziég pdl,
obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia §rédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach polozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, atereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji
obszaru. W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak
w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest
inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie
estetyzacja. Na analizowanym terenie nie ma podstaw do stwierdzenia, iz istnieje konieczno$é
estetyzacji obszaru poprzez uzupetnienie zabudowy na wymienionej w treSci uwagi czgsci dzialce,
zwlaszcza w przypadku, gdy uksztaltowanie terenu praktycznie eliminuje ta czg$¢ dziatki
z zabudowy. Ponadto zwazy¢ nalezy, iz w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla
potrzeb projektu planu czg$¢ potudniowo - wschodnia dziatki 501 znajduje si¢ w kompleksie
przyrodniczo-ekologicznym ,,A” i wskazanej do rekonstrukcji strefie ekologicznej cieku wodnego,
ktéra w chwili obecnej jest znacznie uszczuplona.

Uwaga nr 45 dotyczy przeznaczenia dziatki nr 435/3 pod tereny budownictwa zagrodowego,
budownictwa mieszkaniowego, ustugi turystyczne i hotelarskie. Przedmiotowa dziatka posiada dostep
do drogi publicznej 1 znajduje si¢ w sasiedztwie istniejacych zabudowan mieszkalnych oraz dziatek
przeznaczonych pod ustugi hotelarskie.

Uwagi nie uwzgledniono. Przedmiotowa dziatka polozona jest w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania w strefie urzadzen zwiazanych z rozwojem sportow
zimowych (w oparciu o opracowania programowo - przestrzenne). Tereny potozone w ww. strefie
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w wigkszosci obejmuja tereny rolno — le$no - zadrzewieniowe potozone w obrgbie strefy ,E”
ekspozycji zespolu, obejmujacej partie stokowe wokot miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linig
komplekséw lesnych (zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium
ochronie podlega: roztég pdl, obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia srédpolne, elementy
malej architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach polozonych w ww. strefie ,E”
obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania
w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie
zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji
obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod
warunkiem, iz efektem inwestowania bgdzie estetyzacja. Na analizowanym terenie nie ma podstaw do
stwierdzenia, iz istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru poprzez uzupeinienie zabudowy na
wymienionej w treSci uwagi dzialce. W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane
w projekcie planu przeznaczenie terenéw jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga
nie moze zosta¢c uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami),
ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy
zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Nalezy zaznaczy¢, ze przedmiotowa dzialka jest potozona w obowiazujacym planie Krynica-
Stotwiny, przyjetym Uchwala Nr XXIII/186/2004 Rady Miejskiej w Krynicy - Zdroju z dnia
01.10.2004 r., w terenach oznaczonych symbolem 1. ZL — tereny lasoéw, w ktérych obowiazuje zakaz
budowy obiektéw kubaturowych i w niewielkim fragmencie w terenach oznaczonych symbolem
R/RZ - tereny rolne, a w ewidencji gruntéw i budynkéw oznaczona jest jako grunty zadrzewione
i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lz-PsVI), a wigc de facto nigdy nie stanowita i nie stanowi terenu
budowlanego.

Uwaga nr 46 dotyczy sprzeciwu wobec zapisu planu dotyczacego § 4 ust 3 pkt 4 (rozdziat 2)
czesci tekstowej projektu planu, w ktérym zwarte jest, iz obowiazuje: ,,...w calym obszarze objetym
ustaleniami planu, uzgodnienie sposobu posadowienia budynkéw i zakresu rob6t ziemnych
z Uzdrowiskowym zaktadem gérniczym...” zdaniem autora uwagi zapis ten w sposéb razacy narusza
obowiazujacy porzadek prawny. Rada Gminy jako organ wiasciwy do uchwalania planéw
miejscowych nie moze wprowadza¢ w przyjetych planach zapiséw bedacych normami otwartymi,
pozwalajacych jakimkolwiek innym podmiotom na indywidualne podejmowanie decyzji w zakresie
uszczeg6lowienia treSci planu, poniewaz stanowi to przekazanie kompetencji, do ktérego Rada
Gminy nie jest uprawniona (wyrok WSA w Krakowie zdnia 23.03.2007r. sygn.
akt IISA/Kr1148/06).

Uwagi nie uwzgledniono z uwagi na jej sprzeczno$¢ z warunkami uzgodnienia projektu planu
przez Dyrektora Urzedu Goérniczego w Krakowie. Urzad Goérniczy w Krakowie uzgodnil projekt
planu po wczedniejszej pozytywnej opinii Uzdrowiskowego Zaktadu Goérniczego w Krynicy-Zdroju.
Uzdrowiskowy Zaktad Gérniczy w Krynicy-Zdroju w swojej opinii wnidst o wprowadzenie do tekstu
planu ustalenia o tresci: ,,uzgodnienie sposobu posadowienia budynkéw i zakresu robot ziemnych
z uzdrowiskowym Zaktadem Goérniczym”. Zapis ww. wynika z koniecznosci ochrony zasobéw waéd
leczniczych, wynikajacych z zapiséw ustawy Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 9 czerwca 2011 r.
Zgodnie z art. 104 ust. 4 pkt 11 pkt 3 ww. ustawy, plany zagospodarowania przestrzennego na
terenach goérniczych, niezaleznie od wymagan okre§lonych odrgbnymi przepisami, powinny
zapewnia¢ integracje wszelkich dzialan podejmowanych w granicach terenu gérniczego w celu
wykonania dziatalnosci okreslonej w koncesji oraz ochrony S$rodowiska, wtym obiektéw
budowlanych. Ponadto, zgodnie z ust.5 ww. art. 104 plan zagospodarowania przestrzennego moze
w szczeg6lnosci okresli¢ obszary wylaczone z zabudowy, badz takie w granicach ktérych zabudowa
jest dozwolona tylko po speitnieniu odpowiednich wymagan. Poniewaz sposéb posadowienia
budynkéw i zakres rob6t ziemnych, aprzede wszystkim glebokos¢ posadowienia obiektu
kazdorazowo zalezy od szczegétowych warunkéw geologicznych danego terenu i nie ma mozliwosci
ich uscislenia na etapie planu, koniecznym jest wprowadzenie kwestionowanego zapisu, tym bardziej,
1z wystgpuja problemy z jakoScia iiloScia wod leczniczych, w zwiazku z ostatnimi inwestycjami
realizowanymi zgodnie z obowigzujacymi tzw. ,punktowymi” planami miejscowymi. Ztoza wod
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leczniczych stanowia wlasno§¢ goérnicza przystugujaca Skarbowi Panstwa, ktérego uprawnienia
w odniesieniu do dziatalno$ci wymagajacej koncesji wykonuja wtasciwe organy koncesyjne.
Uzdrowiskowy Zaktad Gorniczy w Krynicy- Zdroju jest wigc w mysl ustawy prawo geologiczne
1 gérnicze ,,wyodregbnionym technicznie i organizacyjnie zespotem $rodkéw stuzacych bezposrednio
do wykonywania dziatalnosci regulowanej ustawa w zakresie wydobywania kopalin za z167”.

Zasady ochrony zasobéw wdd leczniczych na obszarze uzdrowiska w projekcie planu ustalone
zostaly z uwzglednieniem zasady przezornosci ekologicznej, ktéra zgodnie z przyjeta przez Rade
Ministréw 13 grudnia 2011r ,,Koncepcja Zagospodarowania Kraju 2030 oznacza, Ze rozwiazywanie
pojawiajacych si¢ probleméw powinno nastgpowaé we wilasciwym czasie, tj. odpowiednie dziatania
powinny by¢ podejmowane juz wtedy, gdy pojawia si¢ uzasadnione przypuszczenia, ze problem
wymaga rozwigzania, a nie dopiero wtedy, gdy istnieje petne tego naukowe potwierdzenie. Zasada
przezornos$ci ekologicznej pozwala bowiem na uniknigcie zaniechan wynikajacych z czasochtonnych
badan, braku $rodkéw lub zachowawczego dziatania odpowiedzialnych oséb lub instytucji. Wody
lecznicze stanowia dobro narodowe, aich ochrona w planie zagospodarowania przestrzennego
uzdrowiska jest podstawowym obowiazkiem burmistrza jako organu sporzadzajacego plan
miejscowy. Jest to szczeg6lnie istotne w wypadku Krynicy-Zdroju, w ktérej w zwiazku z wyjatkowo
intensywna dziatalnoScia inwestycyjna zagrozone sa obszary zasobowe wod leczniczych, ktére
warunkuja funkcjonowanie uzdrowiska. Podkresli¢ nalezy, iz Krynica-Zdréj z uwagi na swoja range
nalezy do jednego z kilku uzdrowisk w Polsce nieprzeznaczonych do prywatyzacji.

UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE DRUGIEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO
WGLADU PUBLICZNEGO.

Uwaga nr 4 dotyczy dzialki 98 polozonej w sasiedztwie dzialek 101 i 102, znajdujacych sig
w terenie oznaczonym symbolem 3.M/U.3. Autorzy uwagi wnosza sprzeciw wobec:

- lokalizacji na ww. terenie nowych budynkoéw o wysokosci do 15 metréw (§ 13, pkt 3, ust. 5b), ktéry
pogorszy w istotny sposdb warunki mieszkaniowe w budynku nr 49 zlokalizowanym w bezposrednim
sasiedztwie ul. Pitsudskiego;

- podanego w planie zakresu nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw (§ 13, pkt 3, ust. 5d, e).
Ustalenia te uniemozliwiaja przeprowadzenie w przysztosci koniecznego remontu budynku,
z uwzglednieniem rozbudowy dostosowujacej go do budynkéw sasiednich. Odnosi si¢ to réwniez do
kwestii wartosci nieruchomosci, ktéra w przypadku sprzedazy ulega znacznemu obnizeniu z uwagi na
niekorzystne ograniczenia budowlano-remontowe dla potencjalnego nabywcy;

- okreslenia powierzchni nowo wydzielonej dziatki w strefie ,,B” nie mniejszej niz 800m’, poniewaz
uniemozliwi ono zniesienie wspétwlasno$ci na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 98 i dokonanie
jej podziatu na dwie réwne czg$ci pomigdzy dwie rodziny wilascicieli posiadajace aktualnie po 4/8
udziatow.

W zwiazku z powyzszym proponuja nastgpujace brzmienie ustalen:

- 8§13, pkt.3, ust. 5d, e zastapi¢ jednym ustgpem o tresci ,,w przypadku rozbudowy, nadbudowy
istniejacych budynkéw obowiazuja ustalenia jak dla nowych budynkéw”;

- §13, pkt.3, ust. 5b w miejsce zapisu ,,wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ wysoko$ci
15 m” wprowadzi¢ zapis o brzmieniu ,,wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekracza¢ wysokosci
8m w przypadku dysponowania prawem do czgSci terenu zabudowy i 15 m w przypadku dysponowania
prawem do catego terenu”;

-w § 7 dopisa¢ pkt 5 o brzmieniu: ,,ustalenia punktu 4 nie dotycza wydzielenia nowej dziatki w wyniku
zniesienia wspotwlasno$ci”.

Uwaga w czg¢$ci dotyczacej pogorszenia w istotny spos6b warunkéw mieszkaniowych w budynku
nr 49 wskutek realizacji nowych budynkéw o ustalonej w planie wysokosci jest bezzasadna. Projekt
planu dopuszcza bowiem realizacj¢ budynku o wysoko$ci nie przekraczajacej okreslonej w nim
wysokosci (tj. 18 metréw po zmianach wprowadzonych do projektu planu po drugim jego wytozeniu)
nie przesadzajac, iz taki budynek powstanie. Budynek ww. musi bowiem by¢ zrealizowany zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego iuwzglednia¢ m.in. kwestie dotyczace
przestaniania i zacieniania istniejacych budynkow.
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Uwagi w czgsSci dotyczacej dopuszczenia w wypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych
budynkéw takich samych zasad jak dla nowych budynkéw nie uwzgledniono. Na dzialce nr 98
zlokalizowane sa dwa budynki, z ktérych jeden posiada kart¢ adresowa w zasobie WKZ i wskazany
jest do wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw. Dopuszczanie nadbudowy ww. budynkéw do
wysokos$ci dopuszczonej planem dla nowego budynku ustug hotelarskich, tj. wysoko$¢ 18 metréw nie
jest mozliwa z uwagi na konieczno$¢ zachowania proporcji zabytkowego budynku oraz zastosowane
w nim rozwiazania konstrukcyjne. Realizacja budynku o wysokosci dopuszczonej ustaleniami planu
na dziatce nr 98 mozliwa jest wytacznie po wyburzeniu istniejacych budynkéw i realizacji nowego
budynku o gabarytach ustalonych w projekcie planu. Nie jest réwniez przeszkoda dla ww. inwestycji
istniejacy budynek zabytkowy poniewaz nie jest on objgty wpisem do rejestru zabytkow, a jedynie
wskazany do wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw. W zwiazku z powyzszym nie jest prawda, iz
w zwiazku zzapisami projektu planu warto$¢ nieruchomo$ci ulegnie po uchwaleniu planu
zmniejszeniu.

Uwaga w czg$ci dotyczacej uzaleznienia wysokosci nowych budynkéw od prawa do dysponowania
terenem wykracza poza dopuszczalny przepisami prawa zakres planu miejscowego. Plan miejscowy
ustala bowiem przeznaczenie terenu izasady jego zagospodarowania inie moze wprowadzaé
zapisow, ktére wuzaleznialaby ww. zasady zagospodarowania od uregulowania spraw
wlasnos$ciowych.

Uwagi nie uwzgledniono w czgsci dotyczacej sprzeciwu wobec okre$lenia powierzchni nowo
wydzielonej dziatki w strefie ,,B” nie mniejszej niz 800 m’, zuwagi na postanowienia Statutu
Uzdrowiska Krynica-Zdrdj, zgodnie z ktérym minimalna powierzchnia dziatki w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiskowej nie moze byé mniejsza od 800 m®.

Uwagi w czg$ci dotyczacej dopisania do § 7 pkt 5 o brzmieniu: ,,ustalenia punktu 4 nie dotycza
wydzielenia nowej dziatki w wyniku zniesienia wspétwlasnosci” jest bezzasadna i wykracza poza
dopuszczalny przepisami prawa zakres ustalen planu. Podziatu dziatki mozna dokonaé¢ zgodnie
z art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami niezaleznie od ustalen planu (a wigc réwniez na
dziatki o mniejszej powierzchni niz 800 m?), wcelu zniesienia wspdtwiasnosci nieruchomosci
zabudowanej co najmniej dwoma budynkami, wzniesionymi na podstawie pozwolenia na budowg,
jezeli podzial ma polega¢ na wydzieleniu dla poszczegdlnych wspdéiwiascicieli, wskazanych we
wspOlnym wniosku, budynkéw wraz zdziatkami gruntu niezb¢dnymi do korzystania ztych
budynkéw. W przypadku dziatki nr 98, obrgb Stotwiny, warunek ten mozna uzna¢ za zachowany
w sytuacji, gdy znajdujace si¢ na dzialce budynki mieszkalne zostaty zrealizowane na podstawie
pozwolenia na budowg, a z wnioskiem o przedmiotowy podzial wystapia wszyscy wspotwiasciciel tej
nieruchomosci.

UWAGI ZL.OZONE W TRAKCIE TRZECIEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO
WGLADU PUBLICZNEGO.

Uwaginr: 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, dotyczaca dziatek o nr ewid od 98 do 103 w zakresie:

- precyzyjnego okreslenia iumiejscowienia przejScia pomig¢dzy ul. Dabrowskiego aul Pitsudskiego,
zgodnie z istniejacym stanem faktycznym (istniejacy mostek na rzece Kryniczanka — dziatka 97);

- uwzglednienia w planie obowigzku zréznicowania wysokosci budynku (budynek schodzacy) w terenie
3.Uh.20. Proponuje si¢ zapis o obowiazku od strony dziatek 157 1 160 realizacji nowego budynku jako
kaskadowego nie powodujacego zaciemniania lub przestaniania lokali w sasiednim budynku
mieszkalnym ewentualnie wprowadzenie ograniczenia wysoko$ci od 9 metréw do maksimum
15 metrow;

- sprzeciwu dla ustalonej w planie wysokos$ci budynku w terenie 3.Uh.20, ktéry moze spowodowaé
catkowite zaciemniania lokali potozonych na nizszych pigtrach w istniejacym sasiednim budynku
wielorodzinnym zlokalizowanym przy ul. Pitsudskiego 41. Wnosi si¢ o ograniczenie wysokosci nowego
budynku w terenie 3.Uh.20 do 15 metréw;

- zwigkszenia ilosci miejsc postojowych w terenie 3.Uh.20 do 2 miejsc na 4 miejsca noclegowe.

Ponadto autorzy uwagi zwracaja uwagg¢ na nieprecyzyjne zapisy planu w zakresie obstugi
komunikacyjnej terenu 3.Uh.20 oraz wnosza o zorganizowania spotkania wtadz i1 projektantéw planu
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z mieszkancami w celu wyja$nienia wszystkich niejasno$ci oraz powodéw dla ktérych zmianie ulegto
przeznaczenie terenu z terenu zabudowy mieszkalno — ustugowej na teren ustug hotelarskich.

Uwaga jest bezzasadna w cz¢sci dotyczacej:

- precyzyjnego okreslenia iumiejscowienia przejScia pomig¢dzy ul. Dabrowskiego aul. Pitsudskiego
zgodnie z obwiazujacym stanem faktycznym (istniejacy mostek na rzece Kryniczanka — dziatka 97),
zuwagi na fakt, iz Srodkowa czg$¢ dziatki nr 97 zostala przeznaczona w projektowanym planie,
w miejscu istniejacego ciagu pieszego pod tereny komunikacji — droge publiczna kasy dojazdowej,
oznaczong symbolem 3.KDD.4. Zgodnie z ustaleniami projektu planu w terenie ww. drogi publicznej
klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 metréw lokalizowana bedzie: jezdnia
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, chodniki oraz obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury
technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga ruchu. W zwiazku z powyzszym, w projekcie
planu zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji, w tym komunikacji pieszej;

- nieprecyzyjnego zapisu planu w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu 3.Uh.20. W ustaleniach planu
dla omawianego terenu znajduje si¢ zapis dotyczacy jego obstugi komunikacyjnej, ustalajacy dostep do
ww. terenu z drogi 3.KDD.4. W zwiazku z powyzszym projekt planu precyzyjnie ustala zasady obstugi
komunikacyjnej terenu 3.Uh.20;

- uwzglednienia w planie obowiazku zréznicowania wysoko$ci budynku (budynek schodzacy) w terenie
3.Uh.20. Proponuje si¢ zapis o obowiazku realizacji od strony dziatek 157 i 160 nowego budynku jako
kaskadowego nie powodujacego zaciemniania lub przestaniania lokali w sasiednim budynku
mieszkalnym ewentualnie wprowadzenie ograniczenia wysoko$ci od 9 metréw do maksimum
15 metréw. Projekt planu nie przesadza o realizacji budynku o ustalonej w nim wysokos$ci oraz o tym, ze
bedzie ona jednakowa dla calego budynku. Zgodnie z ustaleniami projektu planu w terenie 3.Uh.20
wysoko$¢ nowych budynkoéw nie moze przekroczy¢ wysokos$ci 18 metréw, natomiast kwestie dotyczace
przestaniania i zacieniania istniejacych budynkéw przez nowoprojektowane budynki reguluja przepisy
odrgbne na etapie sporzadzania projektu budowlanego i uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowg.

Bezprzedmiotowa jest uwaga w czeSci dotyczacej zorganizowania spotkania w celu wyjasnienia
wszystkich niejasno$ci oraz powoddéw, dla ktérych zmianie ulegto przeznaczenie terenu z terenu
zabudowy mieszkalno — ustugowej na teren ustug hotelarskich, gdyz nie dotyczy ona ustalen projektu
planu. Zgodnie bowiem z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
moze wnie$¢ kazdy kto kwestionuje ustalania przyjgte w projekcie planu wylozonym do wgladu
publicznego.

Uwagi w cze$ci dotyczacej zwigkszenia ilosci miejsc postojowych w terenie 3.Uh.20 do 2 miejsc
na 4 miejsca noclegowe nie uwzgledniono, gdyz zwigkszenie ustalonej w projekcie planu ilosci
miejsc postojowych nie ma uzasadnienia. W projekcie planu ustalono, iz w terenie 3.Uh.20
obowiazuje zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na cztery miejsca noclegowe, poprzez
obowiazek realizacji co najmniej 2 kondygnacji parkingéw nadziemnych. Biorac pod uwageg zapis
o obowiazku realizacji co najmniej 2 kondygnacji parkingéw nadziemnych oraz ustalone w projekcie
planu parametry i wskazniki zabudowy — maksymalna wysoko$§¢ budynku 18 metréw i powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, ustalona w planie liczba miejsc
postojowych w noworealizowanym budynku bedzie wystarczajaca dla jego obstugi. Ponadto jak
wynika z powyzszych zapisow projektu planu, ustalono jedynie minimalng liczbg¢ miejsc
postojowych, ktéra w projekcie architektoniczno — budowlanym moze ulec jedynie zwigkszeniu,
zwlaszcza iz w projekcie planu zamieszczono zapis o obowiazku realizacji co najmniej 2 kondygnacji
parkingéw nadziemnych.

Przewodniczaca Rady
Malgorzata Pétchlopek
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI1.193.2012

Rady Gminy Miejskiej w Krynicy-Zdroju
z dnia 7 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MIEJSKIEJ W KRYNICY - ZDROJU o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w projekcie planu Obszar 3 — SLOTWINY, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

I. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy.

1. Do realizacji w latach 2021 — 2022 przewidziano podziat geodezyjny dziatek i wykup gruntéw w liniach
rozgraniczajacych drogi 3.KDD.5 oraz w liniach rozgraniczajacych tereny 3.K/KS.1 i 3.K/KS.2, stanowiace
planowany wlot drogi publicznej do tunelu.

2. W/w zadanie realizowane bedzie zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.

3. Realizacja w okresie 2021 — 2022 i latach nastgpnych, pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy i ujetych w planie, nie wymaga zmiany niniejszego
rozstrzygnigcia.

4. Wydatki na ww. zadania beda wymagaly zabezpieczenia $rodkéw finansowych w budzecie miasta
pochodzacych z dochodéw wtasnych gminy i innych Zrédel, w przyblizonej wysokosci:

* 51.500,00 zt podziat geodezyjny i wykup nieruchomosci w terenie oznaczonym symbolem 3.K/KS.1;
* 468.200,00 zt podziat geodezyjny i wykup nieruchomosci w terenie oznaczonym symbolem 3.K/KS.2;

* 1.383.100,00 zt podzial geodezyjny i wykup nieruchomo$ci w terenie nowo planowanej drogi
3.KDD.5.

5. Prognozowana wysokos$¢ kosztow okre§lono na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego Obszar 3 — Stotwiny, sporzadzonej w pazdzierniku 2011 r.

6. Ww. zadanie realizowane bedzie sitami wlasnymi gminy 2z dopuszczeniem realizacji sitami
zewngetrznymi. Wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie —
Prawo zamdwien publicznych.

II. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Powyzsze zadanie finansowane bedzie ze $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe cze$ciowo
pochodzi¢ beda ze $rodkéw wilasnych gminy ibudzetu pafstwa, funduszy idotacji celowych, pozyczek
1 kredytéw, Srodkéw instytucji pozabudzetowych. Srodki unijne pochodzi¢ beda z funduszy strukturalnych.

2. Dopuszcza si¢ udziat innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu w przysztosci budzetu gminy w tej
czgsci.

II1. Sposéb realizacji i zasady finansowania w/w inwestycji winny by¢ uwzglednione w Wieloletnim
planie finansowym i Wieloletnim programie inwestycyjnym.

IV. Zmiany ustalonych w pkt. Ii II, sposobéw realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w planie
Obszar 3 — Slotwiny, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, dokonane zgodnie z przepisami o finansach publicznych, nie wymagaja zmiany niniejszego
rozstrzygniecia.

Przewodniczaca Rady
Malgorzata Pétchlopek
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXXI1.193.2012
Rady Miejskiej w Krynicy - Zdroju
z dnia 7 listopada 2012 roku

OBIEKTY ZABYTKOWE - PLAN OBSZAR 3 - SLOTWINY zgodnie ze zweryfikowanymi kartami
adresowymi WKZ, wskazane do wpisu do gminnej ewidencji zabytkow

ul. Dabrowskiego

1. dom wczasowy ,,Rzymianka” murowany, ul. Dabrowskiego 17, okres migdzywojenny,

2. willa drewniana ,,Sienkiewiczéwka” 19, ul. Dabrowskiego, pocz. XX w.,

3. willa murowana ,,Sportowiec” ul. Dabrowskiego 21, okres migdzywojenny,

4. willa murowana ul. Dabrowskiego 23, lata 30-te XX w.

1. dom drewn. otynk.
2. dom murowany ul.
3.
4.
5.

O o0 3 N W B~ W N =

ul. Pilsudskiego

dom drewniany ul.
dom drewniany ul.
dom drewniany ul.
ul. Stotwinska

. dom drewniany ul.
. dom drewniany ul.
. dom drewniany ul.
. dom drewniany ul.
. dom drewniany ul.
. dom drewniany ul.
. dom drewniany ul.
. dom drewniany ul.

. dom drewniany ul.

ul. Pitsudskiego 49, pocz. XX w.,
Pitsudskiego 51, okres migdzywojenny,
Pitsudskiego 53, pocz. XX w.,
Pitsudskiego 55, pocz. XX w.,
Pitsudskiego 61, pocz. XX w.,

Stotwinska 6, lata 20, 30-te XX w.,
Stotwinska 8, lata 20, 30-te XX w.,
Stotwinska 10, lata 20, 30-te XX w.,
Stotwinska 18, lata 20, 30-te XX w.,
Stotwinska 19, okres migdzywojenny,
Stotwinska 20, lata 20-te XX w.,
Stotwinska 26, lata 20, 30-te XX w.,
Stotwinska 35, lata 20, 30-te XX w.,
Stotwinska 36, 1934 r.,

10. dom drewniany ul. Stotwifiska 37, okres migdzywojenny,

11. dom drewniany ul. Stotwinska 38, lata 20, 30-te XX w.,

12. dom drewniany ul. Stotwinska 40, 2 ¢w. XX w.,

13. dom drewniany ul. Stotwiniska 42, lata 20, 30-te XX w.,
14. dom drewniany ul. Stotwinska 44, lata 20, 30-te XX w.,
15. plebania drewniana ul. Stotwinska 50, lata 20-te, 30-te XX w..

Przewodniczaca Rady
Malgorzata Pétchlopek
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