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1151

UCHWALA NR XXXV/396/09 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £tODZKIM

z dnia 26 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Miasta Konstantynowa todzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z
2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008
r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, 2 2006 r. Nr 117, poz. 128, Nr 146, poz. 1055,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458) w zwigzku z uchwatg Nr VI/67/07 Rady
Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 29
marca 2007 roku w sprawie przystapienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Miasta Konstan-
tynowa tédzkiego, Rada Miejska w Konstantyno-
wie todzkim uchwala, co nastepuje:

Postanowienia ogdlne
Rozdziat 1

8 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obszaru Mia-

sta Konstantynowa bLédzkiego, zwany dalej pla-

nem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej
uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg skiada sie:

a) rysunek planu w skali 1:1000 — cze$¢ obszaru
Miasta Konstantynowa todzkiego — bedacy
integralnym zatgcznikiem graficznym Nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie

planu, stanowigcej tres¢

rozpatrzenia nie-

uwzglednionych uwag do projektu planu,
bedacy integralnym zatgcznikiem Nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, bedacy
integralnym zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktbrym mowa w ust. 1,
okreslone uchwatg Nr VI/67/07 Rady Miejskiej w
Konstantynowie tédzkim z dnia 29 marca 2007
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, obejmujacego cze$¢ Miasta Konstan-
tynowa todzkiego w obszarze potozonym pomie-
dzy ulicami: od strony pétnocnej ulicg Narutowi-
cza, od strony wschodniej ulicg Zgierska, od stro-
ny potudniowej ulica Kombatantéw (obecnie Ks.
Stanistawa Czernika) i ulica Sadowg, od strony
zachodniej ulicg Daszynskiego wraz z pasami wy-
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mienionych ulic, przedstawia rysunek planu w
skali 1:1000, bedacy zatgcznikiemm Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustale-

niach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkéw zycia
mieszkahcdw poprzez:

1)

2)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustalenie zasad udostepniania terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i wie-
lorodzinng) oraz ustugowg, umozliwiajacych
przestrzenny rozwdj miejscowosci Konstanty-
noéw todzki z uwzglednieniem rozwoju zrow-
nowazonego;
poprawe tadu przestrzennego poprzez Swiado-
me ksztattowanie przestrzeni, szczegolnie wzdtuz
ciggow komunikacyjnych oraz uporzadkowanie
zagospodarowania przestrzennego i nadanie
nowych form przestrzennych w strefach pu-
blicznych i niepublicznych przy minimalizacji
sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przezna-
czenia terenodw dla réznych funkgji.

8§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa

planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesSci obszaru Miasta Kon-
stantynowa tdédzkiego, stanowigce przepisy
gminne, obejmujace obszar okreslony w § 1
ust. 2 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ usta-
lenia graficzne, oznaczone na rysunku planu w
skali 1:1000, bedacym zatacznikiem Nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;

obszarze planu — nalezy przez to rozumieé ob-
szar okreslony na zatgczniku graficznym grani-
cami opracowania planu, uszczegétowionymi
w 8§ 1 ust. 2;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢
granice pomiedzy terenami o ré6znym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub przezna-
czeniu terenu (roznej funkcji), w tym réwniez
granice pomiedzy terenami drég a terenami
zabudowy;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza,
wydzielong jednostke ustalen planu, oznaczo-
ng numerem i symbolem literowym, dla ktorej
ustalono przepisy szczegotowe;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé¢ okreslony w planie rodzaj przezna-
czenia, ktore dominuje lub bedzie dominowaé
na danym terenie;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym
— nalezy przez to rozumieé ciggi komunikacyj-
ne, dojazdy, zielen i elementy matej architektu-
ry oraz okres$lone rodzaje przeznaczenia w za-
kresie ustalonym w Rozdziale 4 - ,Ustalenia
szczego6towe dla poszczegolnych terenow”;
ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to ro-

zumieé ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza,
ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczal-
nych norm wynikajgcych z przepiséw szcze-
golnych (dotyczgcych oddziatywania na ele-
menty $rodowiska przyrodniczego tj. wode,
powietrze, powierzchnige ziemi, gleby, wody
powierzchniowe, szate roslinng, klimat aku-
styczny, itp.);

10) ustugach komercyjnych - nalezy przez to ro-
zumieé ustugi ogdblnie dostepne, stuzace za-
spokajaniu popytu ludnosci na wszelkiego ro-
dzaju dobra, towary i ustugi, nastawione na
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) tj.
ustugi z zakresu handlu (hurtowego i detalicz-
nego), ustugi finansowe, ustugi gastronomii,
itp.;

11) ustugach oswiaty — nalezy przez to rozumieé
obiekty panstwowych szk6t wyzszych, publicz-
nych szkot srednich i podstawowych, publicz-
nych przedszkoli i placéwek wychowawczo-
opiekunczych oraz innych obiektow stuzgcych
edukacji i wychowaniu dzieci i mtodziezy;

12) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to
rozumieé ustugi zwigzane z realizacjg obiektow
i urzadzen sportowych (np. hale sportowe, bo-
iska, bieznie itp. oraz obiektow kultury i rekre-
acji np. sale widowiskowe, zespoty basenowe
- kryte i otwarte, itp.;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okre-
$lajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
zewnetrznego lica budynku (obiektu kubatu-
rowego) od linii rozgraniczajgcej ulicy, granicy
dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysun-
kiem planu, z pominigciem loggii, balkonow,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodow,
podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i
zadaszen). Linie nieprzekraczalne zabudowy
nie obowigzujg w przypadku lokalizacji stacji
transformatorowych. Plan dopuszcza, dla bu-
dynkow istniejgcych, ktore sg potozone miedzy
linia nieprzekraczalng i linig rozgraniczajaca
drogi, mozliwos¢ remontu i nadbudowy oraz
wymiany dachu, rozbudowe takiego budynku
nalezy wykona¢ z zachowaniem wyznaczonej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

14) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linie zabudowy, w ktérej nalezy loka-
lizowa¢ budynek o przeznaczeniu podstawo-
wym; ustalenia planu dotyczace obowigzujacej
linii zabudowy uznaje sie za spetnione jezeli co
najmniej 30 powierzchni frontowej elewacji
budynku znajduje sie przy linii zabudowy i lezy
w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te
linie. Dla pozostatych budynkoéw lokalizowa-
nych na dziatce linia ta spetnia role nieprzekra-
czalnej linii zabudowy; w przestrzeni miedzy li-
nig zabudowy a linig rozgraniczajagcg dopusz-
cza sie lokalizacje loggii, balkonéw, wykuszy
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wysunietych poza obrys budynku oraz elemen-
tow wejs¢ do budynku (schodéw, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen).
Plan dopuszcza, dla budynkéw istniejgcych,
ktére sg potozone miedzy linig obowigzujgcy i
linig rozgraniczajgca drogi, mozliwo$¢ remontu
i nadbudowy oraz wymiany dachu, rozbudowe
takiego budynku nalezy wykonaé z zachowa-
niem wyznaczonej, obowigzujgcej linii zabu-
dowy;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziem-
nych, wszystkich budynkéw o charakterze
trwatym, potozonych w granicach dziatki lub
zespotu dziatek budowlanych, do catej po-
wierzchni tej dziatki lub zespotu dziatek;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode po-
wierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a
takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropo-
dachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podiozu zapewniajagcym im naturalng wege-
tacje;

17) dziatkach, ktore nie mogg bez potaczenia z
dziatkg sagsiednig stanowi¢ niezaleznych nieru-
chomosci budowlanych - nalezy przez to ro-
zumie¢ dziatki, ktére w ramach danego terenu,
ze wzgledu na swoje parametry lub brak ob-
stugi komunikacyjnej, nie moga funkcjonowaé
samodzielnie jako dziatki budowlane przezna-
czone na cele inwestycyjne; mogg one stac sie
dziatkami (nieruchomosciami) budowlanymi w
momencie potgczenia z ktéras z dziatek sa-
siednich (lub ze sobg wzajemnie) po uzyskaniu
parametrow umozliwiajgcych w granicach no-
wej nieruchomosci realizacje funkcji podsta-
wowej przewidzianej w danym terenie, i/lub
uzyskajg dostep do drogi publiczne;.

Ustalenia planu
Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

8 4. 1. Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1
ust. 1i 2, plan ustala:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie
uzupetniajgce terendéw, okreslone liniami roz-
graniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy;

4) zasady ochrony i
strzennego;

5) zasady wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

ksztattowania tadu prze-

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy systemow ko-
munikacyjnych w obszarze obowigzywania
ustalen planu;

10) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w in-
frastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbu-
dowy i budowy systemow infrastrukturalnych
w obszarze obowigzywania ustalen planu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych usta-
la sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego;

12) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej.

2. Plan nie okresla granic terenéw gérni-
czych, granic terenow narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz terendéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, gdyz takie tereny
nie wystepuja w obszarze opracowania.

3. Plan na catym obszarze ustala zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu, z wyjatkiem obiektow wy-
mienionych w ust. 4.

4. Dopuszcza lokalizowanie obiektéw tym-
czasowych na potrzeby budowy w obrebie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja
docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na bu-
dowe.

8 5. Nastepujace oznaczenia, przedstawio-
ne graficznie na rysunku planu, o ktbrym mowa w
§ 1 ust. 2, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) dziatki niesamodzielne, ktére bez potaczenia z
dziatkg sagsiednig nie mogg stanowi¢ samo-
dzielnej nieruchomosci;

6) obszary przestrzeni publicznej;

7) obszar przeznaczony do rewitalizacji i rehabili-
tacji;

8) przeznaczenie terenow.

8 6. 1. Plan wyodrebnia tereny, o réznym
przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospoda-
rowania przestrzennego, wyznaczone liniami roz-
graniczajacymi, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami, dla ktorych ustala nastepujgce podstawo-
we przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
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nej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MW;

3) teren zabudowy ustugowej — ustugi zdrowia,
oznaczony na rysunku planu symbolem Uz;

4) teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty i
kultury, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem UO;

5) teren ustug - targowisko handlowe, oznaczony
na rysunku planu symbolem Uh;

6) tereny zabudowy ustugowej — ustugi komer-
cyjne, oznaczone na rysunku planu symbolami
U;

7) teren drogi gtownej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDG;

8) tereny drbég lokalnych, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDL;

9) tereny drog dojazdowych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami KDD;

10) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem KDW;

11) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDP;

12) tereny ciggow pieszych, oznaczone na rysunku
planu symbolami KP;

13) teren obstugi komunikacyjnej — parking po-
wierzchniowy — oznaczony na rysunku planu
symbolem KS;

14) tereny elektroenergetyki — stacje trafo, ozna-
czone na rysunku planu symbolami E.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na
rysunku planu, okreslajg przeznaczenie podsta-
wowe poszczegolnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na
rysunku planu, okreslajg numery poszczegdlnych
terenbw o tym samym przeznaczeniu podstawo-
wym.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, niezbedne do wykonania projektu budow-
lanego, nalezy okres$la¢ wedtug ustalen ogdlnych
dla catego obszaru objetego planem (Rozdziat 3)
oraz ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych
terendw w granicach obowigzywania planu (Roz-
dziat 4) z uwzglednieniem ustalen dotyczacych
obstugi komunikacyjnej (Rozdziat 5) oraz infra-
struktury technicznej (Rozdziat 6).

Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

§ 8. 1. Plan ustala nastepujgce warunki w
zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego na catym obszarze planu zakazu-
jac:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na $srodowisko;

2) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych poten-
cjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko z
wyjatkiem realizacji inwestycji celu publiczne-
go, w tym budowy i przebudowy droég oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowa-

dzenia dziatalnosci ustugowej i wytwaorczej mo-

gacej powodowad:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o cha-
rakterze odorowym,

b) wprowadzenia do powietrza atmosferyczne-
go zanieczyszczen w ilosciach powoduja-
cych przekroczenie dopuszczalnych norm
stezen;

4) wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczo-
nych sciekow bytowych i przemystowych (tech-
nologicznych) do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych zbiornikow $cieko-
wych;

5) prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwér-
czej o uciagzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny;

6) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowa-
dzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej
mogacej powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowi-
sko poprzez emisje substancji i energii, w szcze-
goélnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

2. Plan ustala:

1) obowigzek na terenie kazdej posesji, przezna-
czonej pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng i zabudowe ustugowsg, zapewnienia
miejsc do magazynowania odpadow;

2) obowigzek na terenach przeznaczonych pod
zabudowe wielorodzinng zapewnienia miejsc
do magazynowania odpadow w ilosciach wy-
starczajgcych dla zaspokojenia potrzeb miesz-
kancow poszczegdlnych zespotoéw zabudowy;

3) selekcje i gromadzenie odpadow na posesjach
w urzgdzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z
systemem oczyszczania przyjetym w gminie;

4) obowigzek ochrony istniejgcych zadrzewien
spetniajacych funkcje ekologiczne.

3. Plan przyjmuje zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu ochrony $srodowiska nastepu-
jace rodzaje terendw podlegajgcych ochronie aku-
stycznej:

1) MN, MW - jako tereny przeznaczone pod zabu-
dowe mieszkaniowa;

2) UO - jako tereny przeznaczone pod zabudowe
zwigzang ze statym lub wielogodzinnym poby-
tem dzieci i miodziezy.

Dla ww. terendbw obowigzujg dopuszczalne po-

ziomy hatasu zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

8 9. 1. Plan ustala, szczeg6towe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje-
tych planem oraz obszary wymagajace przepro-
wadzenia nowych podziatow nieruchomosci obje-
tych planem na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie.

2. Plan dopuszcza, na wszystkich terenach
wyznaczonych w planie, dokonywanie podziatu
dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sgsiedniej
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nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic
dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu
jest zachowanie parametréw dziatki dzielonej,
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i rozmiesz-
czenie niezbednych elementéw zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospoda-
rowania okreslonymi w planie.

3. Dla terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN, plan
dopuszcza mozliwos$¢ podziatu istniejgcych dziatek
przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢ réwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki
dzielonej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z prze-
strzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej
dziatki 17,0 m;

3) wielko$¢ nowowydzielonej dziatki budowlane;j,
nie moze byé mniejsza niz 500 m?.

4. Dla terendéw przeznaczonych pod zabu-
dowe wielorodzinng, oznaczonych na rysunku
planu symbolami TMW, 2MW wprowadza sie za-
kaz dokonywania nowych podziatbw w odniesie-
niu do inwestycji istniejgcych (za wyjatkiem po-
dziatéw przewidzianych w ust. 2 oraz w przepisach
odrebnych). W przypadku realizacji nowej inwe-
stycji i koniecznosci dokonania podziatu nieru-
chomosci plan wprowadza obowigzek wykonania
~koncepcji podziatowe]” obejmujacej swym zasie-
giem caty teren.

5. Na dziatkach zlokalizowanych w tere-
nach, ktore nie zostaty wymienione w ust. 3 i 4
plan wprowadza zakaz dokonywania podziatow na
nowe dziatki budowlane, za wyjatkiem mozliwosci
wydzielenia dziatki pod stacje trafo, inne urzagdze-
nia infrastruktury technicznej i sytuacji okreslo-
nych w ust. 1 oraz w przepisach odrebnych.

6. Dziatki o nr ewidencyjnych (oznaczonych
na rysunku planu):

1) dz. nr ew. 363/2; w terenie 1MN, dz. nr ew.
358/2 w terenie 1Uz, dz. nr ew. 259/2; 259/3;
259/4; 259/5; 259/21 w terenie 2U nie moga by¢
zabudowane jako odrgbna samodzielna nieru-
chomos$é. Na ww. dziatkach plan dopuszcza re-
alizacje zabudowy zgodnej z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie pod warun-
kiem potagczenia tej dziatki w jedng nierucho-
mos$¢ (wspolnego zagospodarowania) z dziatkg
lub dziatkami sgsiednimi do uzyskania parame-
tréw dziatki budowlanej z dostepem do drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej wyznaczonej
w planie;

2) na dziatkach nr ew. 259/2, 259/3, 259/4, 259/5 w
terenie 2U plan adaptuje istniejgcg zabudowe (i
funkcje) z mozliwoscig remontu (w tym wymia-
ny dachu) przebudowy i nadbudowy do wyso-
kosci 6,0 m. W przypadku likwidacji istniejgcych
obiektow i realizacji nowych budynkéw obo-
wigzujg ustalenia jak w pkt 1.

7. W terenach przeznaczonych pod zabu-
dowe wielorodzinng, oznaczonych na rysunku
planu symbolami MW, wszystkie dziatki, ktére nie
majg dostepu do drogi publicznej oraz nie posia-
dajg parametrow dziatki budowlanej (tzn. w ich
granicach nie ma mozliwosci lokalizacji obiektu o
funkcji podstawowej):

1) nie mogag by¢é zabudowane jako odrebna - sa-
modzielna nieruchomos¢;

2) na ww. dziatkach plan dopuszcza realizacje
przeznaczenia uzupetniajgcego terenu;

3) realizacje funkcji podstawowej plan dopuszcza
pod warunkiem potgczenia tej dziatki z dziatl-
ka/dziatkami sgsiednimi w jedng nieruchomos¢,
(lub wspélnego zagospodarowania) az do uzy-
skania parametrow niezbednych dla lokalizacji
obiektu o funkcji podstawowej oraz dostepno-
$ci do drogi publicznej lub wewnetrzne;.

8. Obstuga komunikacyjna wszystkich no-
wo wydzielonych dziatek musi odbywac sie tylko z
istniejacych lub wyznaczonych w planie droég pu-
blicznych, drég wewnetrznych wyznaczonych w
planie lub z innej drogi wewnetrznej o szerokosci
min. 6 m, posiadajgcej bezposrednie potgczenie z
drogg publiczna.

8 10. Plan, uwzgledniajgc wartos¢ dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
ustala, ze na terenie objetym planem przy wszyst-
kich inwestycjach liniowych wymagajacych wyko-
nania wykopow dtuzszych niz 20,0 m i szerszych
niz 30,0 cm nalezy uzgodni¢ z WKZ - konieczno$¢
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego.
Wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologicz-
ne nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

8 11. Plan ustala nastepujace zasady ochro-
ny i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie na-
wierzchni ulic i chodnikbw w sposéb umozli-
wiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom nie-
petnosprawnym ruchowo;

2) mozliwosé lokalizacji w przestrzeni ulic (wyzna-
czonych przez linie rozgraniczajgce) poza pa-
sem jezdnym, obiektow o funkcji matej archi-
tektury (np. stupy ogtoszeniowe, reklamy o
powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 1,2 m x
1,5 m), zieleni urzadzonej, oswietlenia, przy-
stankow komunikacji zbiorowej, paséw posto-
jowych, miejsc parkingowych ogdlnodostep-
nych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i
eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszania wy-
magan okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczgcych drog publicznych, a takze uzyska-
nia zgody zarzadcy drég;

3) zakaz lokalizacji w przestrzeniach ulic tymcza-
sowych obiektow ustugowo-handlowych;

4) w przypadku realizacji ogrodzen - obowigzek
lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
ulic (wyznaczonych na rysunku planu), maksy-
malna wysoko$¢ ogrodzenia 1,60 m (plan do-
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5)

6)

7)

8)

9)

puszcza mozliwo$¢ rezygnacji z wykonywania

ogrodzenia, lub wprowadzenie ogrodzenia ,zie-

lonego” w terenach MW, UO oraz U, KS);

zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenig ulic

ogrodzen z wypetnieniem z prefabrykatow be-

tonowych (petnych i azurowych) oraz ogrodzen
wykonanych z blachy;

zakaz wznoszenia masztéw i wiez o wysokosci

powyzej 20,0 m;

dla terenow MW obowigzek zachowania jedno-

rodnosci stylistycznej elementéw matej archi-

tektury realizowanej w obrebie poszczegdlnych
terenow;

plan wyznacza obszar przeznaczony do rewita-

lizacji i rehabilitacji (o zasiegu zgodnie z rysun-

kiem planu - zatgcznik Nr 1), w obrebie ktérego
ustala sie:

a) obowigzek likwidacji elementow dysharmo-
nijnych przestrzennie i wprowadzenie obiek-
tow zgodnie z zasadami ustalonymi w zapi-
sach planu,

b) obowigzek zagospodarowania
niezainwestowanych;

dla terenéw zlokalizowanych w obszarze prze-

strzeni publicznej obowigzujg ponadto ustale-

nia zawarte w § 12.

8 12. Plan ustala nastepujace zasady ksztat-

przestrzeni

towania przestrzeni publicznej:

1)

2)

3)

4)

w obszarach powszechnie dostepnych — obo-
wigzek wprowadzania posadzki utwardzonej w
kolorze neutralnym (np. szary, bezowy, itp. z
mozliwoscig wykorzystania akcentéw barw-
nych — np. czerwony, brazowy itp.);

obowigzek lokalizacji elementéw matej archi-
tektury i zwartego systemu oswietleniowego w
przestrzeniach drég publicznych, wewnetrz-
nych, na terenach ciggéow pieszych i pieszo-
jezdnych oraz innych terenach powszechnie
dostepnych;

obowigzek realizacji jednorodnego systemu
informacyjnego (szyldy, oznaczenia, tablice in-
formacyjne), o$wietleniowego, (lampy, latarnie
itp.), a takze spojnego i jednorodnego systemu
elementow matej architektury i wyposazenia
przestrzeni (kosze na $mieci, tawki, poidetka,
stupy ogtoszeniowe itp.) — dostosowanego do
charakteru przestrzeni;

zakaz stosowania reklam wielkoformatowych
wzdtuz ulic.

Rozdziat 4
Ustalenia szczeg6towe
dla poszczegodlnych terendw

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1UO plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustu-
gowa — ustugi oswiaty i kultury;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
ustugi komercyjne, parkingi, ustugi sportu i re-
kreacji, zielen wysoka i niska;

3)

4)

5)

realizacja przeznaczenia terenu w oparciu o
istniejgce i nowo projektowane budynki i bu-
dowle;

zachowanie istniejgcej zabudowy, polegajace

na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nad-

budowy i odbudowy istniejagcych obiektow na
zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow
blaszanych,

¢) nowe budynki nalezy lokalizowaé¢ jako wol-
nostojgce lub dowigzane do zabudowy ist-
niejgce;j,

d) wysoko$é zabudowy - maksimum cztery
kondygnacje naziemne — nie wyzej jednak
niz 14,0 do poziomu kalenicy lub goérnej
krawedzi attyki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9,

f) zakaz realizacji wolnostojagcych budynkow
gospodarczych i/lub garazowych, wszystkie
pomieszczenia gospodarcze nalezy realizo-
wac jako wbudowane lub dobudowane do
bryty budynku o funkcji podstawowej,

g) taczna powierzchnia zabudowy wszystkich
obiektow zlokalizowanych w terenie nie
moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu,

h) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie
na min. 30% powierzchni terenu,

i) dachy budynkéw nalezy projektowac jako
jedno, dwu lub wielospadowe, z dopusz-
czeniem wykuszy, lukarn itp. o réwnym ka-
cie nachylenia odpowiadajgcych sobie po-
taci w zakresie do 45°, plan dopuszcza reali-
zacje dachéw ukrytych za attykg, w tym
stropodachow oraz dachéw o przekryciu
powtokowym (lub innym wynikajgcym z za-
stosowanej konstrukcji) w przypadku reali-
zacji obiektéow wielkokubaturowych (jak
obiekty sportowe, itp.),

j) pokrycie dachow powinno byé¢ wykonane z
materiatow jednorodnych kolorystycznie i
materiatowo dla wszystkich obiektéw zloka-
lizowanych w obrebie terenu (nie dotyczy
dachow ptaskich ukrytych za attyka), zale-
cana kolorystyka — kolor ceramiki, braz lub
grafit, catkowity zakaz stosowania dachow
niebieskich,

k) kolorystyka $cian jasna, pastelowa, dosto-
sowana do koloru pokrycia dachowego (be-
zowa, kremowa, jasny zielony, jasny niebie-
ski itp.) z dopuszczeniem akcentéw kolory-
stycznych w tym: z wykorzystaniem mate-
riatbw o innej fakturze (drewno, kamien,
cegta elewacyjna, boniowanie, tynki struk-
turalne) lub akcentow barwnych,

I) zakaz stosowania oktadzin winylowych (ty-
pu siding itp.) i blach trapezowych jako ma-
teriatu wykonczeniowego elewacji;
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6) uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabu-
dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
Rozdziale 6;

7) lokalizowanie obiektow infrastruktury technicz-
nej takich jak stacje transformatorowe, pod-
ziemne przepompownie $ciekdw czy kontene-
rowe stacje telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych, pod warunkiem, ze
ucigzliwosé tych urzadzeh nie bedzie wykra-
cza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

8) w przypadku realizacji nowej zabudowy o
funkcji podstawowej plan wprowadza obowia-
zek realizacji konstrukcji odpornych na zagru-
zowanie w celu adaptacji na cele ochrony lud-
nosci w przypadkach szczegolnych;

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicz-
nej wyznaczonej w planie — 4KDL (ul. Sadowa)
i/lub wyznaczonego w planie ciggu pieszo-
jezdnego 1KDP;

10) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-
spotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig
ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w
granicach terenu, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 8§ 22 ust. 3.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1Uz plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
ustugowej — ustugi zdrowia;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce -
ustugi komercyjne, pomieszczenia mieszkalne
(do 50% powierzchni budynku), pomieszczenia
garazowe, gospodarcze, parkingi, stacje trans-
formatorowe;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na
mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbu-
dowy i odbudowy istniejagcych budynkéw na
zasadach okres$lonych w niniejszym paragrafie;

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obo-
wigzuje zachowanie:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowigzujacej linii zabudowy dla budyn-
kow o funkcji podstawowej, ktora dla po-
zostatych budynkéw lokalizowanych na
dziatce stanowi nieprzekraczalng linie za-
budowy,

b) maksymalna wysoko$¢é zabudowy to trzy
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wy-
sokos$ci od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu konstrukcji dachu 12,0 m,

c) dachy budynkéw o funkcji podstawowej
nalezy projektowaé jako dwu lub wielospa-
dowe o rownym kacie nachylenia odpowia-
dajacych sobie potaci w zakresie do 45° z
dopuszczeniem wykuszy, lukarn itp. o réw-
nym kacie nachylenia odpowiadajgcych so-
bie potaci,

d) pomieszczenia gospodarcze i garazowe na-
lezy lokalizowa¢ jako wbudowane lub dobu-

6)

7)

dowane do bryty budynku ustugowego,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

f) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow
blaszanych,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy to
60% powierzchni terenu,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum
30% powierzchni terenu,

i) pokrycie dachowe budynkéow powinno by¢
wykonane z materiatéw jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na terenie, kolorystyka pokrycia
dachowego wpisujgca sie w krajobraz; do-
puszczalna kolorystyka to grafit, braz, czern,
kolor ceramiki, catkowity zakaz stosowania
dachow niebieskich,

j) kolorystyka s$cian jasna, pastelowa, dosto-
sowana do koloru pokrycia dachowego (be-
zowa, kremowa, jasny zielony, jasny niebie-
ski itp.) z dopuszczeniem akcentéw kolory-
stycznych w tym: z wykorzystaniem materia-
téw o innej strukturze (drewno, kamien, ce-
gta elewacyjna lub akcentéw barwnych),

k) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding) i blach trapezowych jako
materiatu wykonczeniowego wszelkich obiek-
tow i elementow kubaturowych znajduja-
cych sie na dziatce jak i ogrodzen;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6;

obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicz-

nej wyznaczonej w planie — 3KDL (ul. Koperni-

ka) i/lub wyznaczonej w planie drogi wewnetrz-
nej 1KDW;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespo-

tu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢

miejsc postojowych dla samochodéw w grani-
cach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikow okre-

Slonych w § 22 ust. 3.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1U plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

ustugowej — ustugi komercyjne;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -

ustugi publiczne, pomieszczenia gospodarcze,

parkingi, stacje transformatorowe;

realizacje funkcji w oparciu o istniejace i projek-

towane budynki i budowle;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na

mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbu-

dowy i odbudowy istniejgcych budynkéw na
zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy okreslonej na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$é zabudowy to trzy
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wy-
sokosci od poziomu gruntu do najwyzszego
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6)

7)

8)

punktu konstrukcji dachu 12,0 m,

c) dachy budynkéw o funkcji podstawowej
nalezy projektowa¢ jako jedno, dwu lub wie-
lospadowe o rownym kacie nachylenia od-
powiadajacych sobie potaci w zakresie do
45° z dopuszczeniem dachow ukrytych za at-
tyka,

d) pomieszczenia gospodarcze nalezy lokalizo-
wac jako wbudowane lub dobudowane do
bryty budynku ustugowego,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

f) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow
blaszanych,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy to 60%
powierzchni terenu,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum
25% powierzchni terenu — plan postuluje na-
sadzenie szpaleru drzew wzdtuz drogi 4KDL
(ul. Sadowa),

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢
wykonane z materiatow jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na terenie (nie dotyczy dachow
ptaskich i ukrytych za attyka), kolorystyka
pokrycia dachowego wpisujgca sie w krajo-
braz; dopuszczalna kolorystyka to grafit,
braz, czern, kolor naturalnej cegty, catkowity
zakaz stosowania dachow niebieskich,

j) kolorystyka $cian jasna, pastelowa, dosto-
sowana do koloru pokrycia dachowego (be-
zowa, kremowa, jasny zielony, jasny niebie-
ski itp.) z dopuszczeniem akcentow kolory-
stycznych (w tym: z wykorzystaniem mate-
riatbw o innej strukturze (drewno, kamien,
cegta elewacyjna lub akcentéw barwnych),

k) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding) i blach trapezowych jako
materiatu wykonczeniowego wszelkich obiek-
tow i elementéw kubaturowych znajduja-
cych sie na dziatce jak i ogrodzen;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6;

obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicz-

nej wyznaczonej w planie — 1KDD (ul. Suchar-

skiego) i/lub z drogi 4KDL (ul. Sadowa);

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespo-

tu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilosé

miejsc postojowych dla samochodéw w grani-
cach terenu, do ktdérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikdw okre-

Slonych w § 22 ust. 3.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 2U plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
ustugowej — ustugi komercyjne;
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -

ustugi publiczne, pomieszczenia mieszkalne,
pomieszczenia gospodarcze, parkingi, stacje
transformatorowe;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na

4)

mozliwosci rozbudowy i przebudowy istnieja-
cych budynkéw oraz realizacje nowej zabudo-
wy na zasadach okreslonych w niniejszym pa-
ragrafie; przy rozbudowie lub przebudowie ist-
niejgcych, na dzien wejscia w zycie planu miej-
scowego budynkow, plan dopuszcza odstep-
stwa od zasad i warunkéw okreslonych w pkt 5
(w przypadku gdy forma budynku znaczgco od-
biega od wytycznych zawartych w pkt 5) wyni-
kajace z obowigzku zachowania jednorodnej ca-
tosci architektonicznej bryty budynkéw przebu-
dowywanych lub rozbudowywanych (plan do-
puszcza stosowanie: innej maksymalnej wyso-
kos¢ budynku przy zachowaniu ilosci kondy-
gnacji, innego kata spadku potaci dachowych,
ilosci potaci dachowych, dopuszcza roéwniez
stosowanie dachow ptaskich, itp.);

realizacje przeznaczenia terenu w oparciu o

istniejagce i projektowane budynki i budowle;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obo-
wigzuje zachowanie:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowiazujacej linii zabudowy dla budyn-
kow o funkcji podstawowej, ktora dla po-
zostatych budynkédw lokalizowanych na
dzialce stanowi nieprzekraczalng linie za-
budowy,

b) maksymalna wysoko$¢é zabudowy to trzy
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wy-
sokos$ci od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu konstrukcji dachu 12,0 m,

c) dachy budynkow nalezy projektowaé jako,
dwu lub wielospadowe o rownym kacie na-
chylenia odpowiadajgcych sobie potaci w
zakresie do 45° z dopuszczeniem dachow
ukrytych za attyka (dla budynkow gospodar-
czych lokalizowanych w granicy plan do-
puszcza stosowanie dachow jednospado-
wych),

d) lokalizacja garazy i pomieszczen gospodar-
czych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku o funkcji podstawowej i stanowia-
cych z nim zwartg bryte architektoniczna,
plan dopuszcza realizacje budynkow gospo-
darczych i garazy usytuowanych przy grani-
cy dziatki z sagsiadem przy zachowaniu linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

f) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow
blaszanych,

g) maksymalna

powierzchnia zabudowy to

40% powierzchni dziatki/dziatek budowla-
nych, do ktérych inwestor posiada tytut
prawny,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum
35% powierzchni dziatki lub zespotu dziatek,
do ktérych inwestor posiada tytut prawny,

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢
wykonane z materiatbw jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkéw zlokali-
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zowanych na terenie, kolorystyka pokrycia
dachowego wpisujgca sie w krajobraz; do-
puszczalna kolorystyka to grafit, braz, czern,
kolor naturalnej cegty, catkowity zakaz sto-
sowania dachow niebieskich,

j) kolorystyka $cian jasna, pastelowa, dosto-
sowana do koloru pokrycia dachowego (be-
zowa, kremowa, jasny zielony, jasny niebie-
ski itp.) z dopuszczeniem akcentow kolory-
stycznych w tym: z wykorzystaniem materia-
téw o innej strukturze (drewno, kamien, ce-
gta elewacyjna lub akcentow barwnych),

k) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding) i blach trapezowych jako
materiatu wykonczeniowego wszelkich obiek-
tow i elementow kubaturowych znajduja-
cych sie na dziatce jak i ogrodzen;

6) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
Rozdziale 6;

7) obstuga komunikacyjna terenu z drég publicz-
nych wyznaczonych w planie — 2KDL (ul. Da-
szynskiego) i/lub 4KDL (ul. Sadowa);

8) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespo-
tu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilosé
miejsc postojowych dla samochodéw w grani-
cach terenu, do ktdérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikow okre-
Slonych w § 22 ust. 3.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1Uh plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
ustugowej — targowisko;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce -
parkingi, drogi wewnetrzne, stacje transforma-
torowe;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) realizacja stanowisk targowych w postaci
zgrupowanych systemow,

b) plan wprowadza mozliwos¢ przekrycia sta-
nowisk targowych konstrukcjg zadaszeniowg
trwale zwigzang z gruntem - wiata, boksami
itp. pod warunkiem zachowania jednorod-
nosci stylistycznej wszystkich stanowisk tar-
gowych — lub poszczegdlnych zespotow sta-
nowisk,

c) plan wprowadza obowigzek wykonania pro-
jektu architektonicznego konstrukcji zada-
szenia — wiaty i/lub boksow,

d) maksymalna wysokos$¢ konstrukcji to jedna
kondygnacja o wysokosci maksymalnej do
najwyzszego punktu konstrukcji dachu - 5,0
m,

e) dachy nalezy projektowaé jedno i/lub dwu-
spadowe o rownym kacie nachylenia odpo-
wiadajacych sobie potaci w zakresie do 40°,

f) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow
blaszanych,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimum
30% powierzchni terenu — plan postuluje na-
sadzenie szpaleru drzew wzdtuz drogi 4KDL

(ul. Sadowa),

h) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢
wykonane z materiatdw jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich obiektow zlokali-
zowanych na terenie, kolorystyka pokrycia
dachowego wpisujgca sie w krajobraz; do-
puszczalna kolorystyka to grafit, braz, czern,
kolor ceramiki, catkowity zakaz stosowania
dachow niebieskich,

i) kolorystyka konstrukcji dostosowana do
koloru pokrycia dachowego z dopuszcze-
niem materiatow takich jak drewno, kamien,
cegta itp.,

j) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding) i blach trapezowych jako
materiatu wykonczeniowego wszelkich obiek-
tow i elementow kubaturowych znajdujg-
cych sie w terenie;

k) plan dopuszcza mozliwosé zabudowy w gra-
nicy z terenem TMW;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6;

obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicz-

nej wyznaczonej w planie — 1KDD (ul. Suchar-

skiego);

w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢

odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla sa-

mochodoéw w granicach terenu, do ktérego in-
westor posiada tytut prawny przy uwzglednie-

niu wskaznikow okreslonych w § 22 ust. 3.

§ 18. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1TMN, 2MN, 3MN plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
nieucigzliwe ustugi towarzyszgce nie zaktécaja-
ce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane
lub dobudowane do budynku o funkcji podsta-
wowej i tworzacej z nim zwartg cato$¢ architek-
toniczng, stanowigce maksimum 30% catkowi-
tej powierzchni zabudowy, stacje transformato-
rowe;

adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej z
zakresu gastronomii, z mozliwoscia remontu,
nadbudowy, przebudowy i rozbudowy, na za-
sadach jak dla zabudowy mieszkaniowe] -
zgodnie z postanowieniami niniejszego para-
grafu;

realizacja przeznaczenia terenu w oparciu o
istniejgce i projektowane budynki i budowle;
zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na
mozliwosci rozbudowy i przebudowy istnieja-
cych budynkéw oraz realizacje nowej zabudo-
wy na zasadach okreslonych w niniejszym pa-
ragrafie; przy rozbudowie lub przebudowie ist-
niejgcych na dzien wejscia w zycie planu miej-
scowego budynkéw, plan dopuszcza odstep-
stwa od zasad i warunkéw okreslonych w pkt 6
(w przypadku gdy forma budynku znaczgco od-
biega od wytycznych zawartych w pkt 6) wyni-
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6)

kajace z obowigzku zachowaniem jednorodnej
catosci architektonicznej bryty budynkéw prze-
budowywanych lub rozbudowywanych (plan
dopuszcza stosowanie: innej maksymalnej wy-
sokos$é budynku przy zachowaniu ilosci kondy-
gnacji, innego kata spadku potaci dachowych,
ilosci potaci dachowych, dopuszcza réwniez
stosowanie dachow ptaskich, itp.);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowig-
zuje zachowanie:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowiazujacej linii zabudowy dla budyn-
kow o funkcji podstawowej, ktéra dla po-
zostatych budynkéw lokalizowanych na
dzialce stanowi nieprzekraczalng linie za-
budowy,

b) zakaz wznoszenia tymczasowych budynkéw
blaszanych,

c) nowe budynki mieszkalne nalezy obowiaz-
kowo lokalizowa¢ jako wolnostojace,

d) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — mak-
simum dwie kondygnacje naziemne bez
podpiwniczenia, przy czym ostatnia kondy-
gnacja stanowié¢ powinna poddasze uzytko-
we, rzedna parteru maksymalnie do 60 cm
ponad poziomem terenu, catkowita wyso-
kos$¢ budynku do kalenicy maksimum 10,0
m,

e) lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce
z gtébwna kalenicg rownolegtg do pasa dro-
gowego z mozliwoscig odchylenia wynikaja-
cego z prostopadtosci kalenicy do granic
bocznych dziatki, na ktorej bedzie posado-
wiony budynek,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5,

g) powierzchnia zabudowy na poszczegélnych
dziatkach - maksimum 45% powierzchni
dziatki,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum
30% powierzchni dziatki,

i) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy pro-
jektowaé¢ jako dwu lub wielospadowe, o
rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 20° - 45°;

j) lokalizacja garazy i pomieszczen gospodar-
czych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego i stanowigcych z nim
zwartg bryle architektoniczng, plan dopusz-
cza realizacje budynkéw gospodarczych i
garazy usytuowanych przy granicy dziatki z
sgsiadem przy zachowaniu linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu,

k) dachy budynkow gospodarczych i garazy
nalezy projektowaé jako jedno lub dwuspa-
dowe o rownym kacie nachylenia odpowia-
dajgcych sobie potaci w zakresie do 40°,

I) wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodar-
czych, lokalizowanych przy granicy z dziatkg
sgsiednig — 1 kondygnacja uzytkowa, o mak-

7)

8)

9)

symalnej wysokos$ci budynku do kalenicy —
6,0 m,

m) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢
wykonane z materiatdw jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na poszczegolnych dziatkach bu-
dowlanych, zalecana naturalna kolorystyka
materiatbw budowlanych pochodzenia mi-
neralnego (preferowany - kolor ceramiki,
czerwony, brazowy), catkowity zakaz stoso-
wania dachéw niebieskich,

n) kolorystyka budynkéw naturalna, dopaso-
wana do koloru pokrycia dachowego, paste-
lowa (np. biaty, kremowy, jasny z6tty), z wy-
korzystaniem materiatow naturalnych (takich
jak kamien, drewno, cegta) jako elementow
ksztattowania lub akcentowania elewacji, za-
kaz stosowania jaskrawych koloréw,

o) zakaz stosowania oktadzin winylowych typu
sidingu jako materiatu wykonczeniowego
elewacji;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespo-

tu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$é

miejsc postojowych dla samochoddéw zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 22 ust. 3;

obstuga komunikacyjna terenow:

a) dla terenu 1MN - z drég publicznych wyzna-
czonych w planie — 1KDL (ul. Narutowicza,
3KDL (ul. Kopernika) i wyznaczonej w planie
drogi wewnetrznej 1KDW,

b) dla terenu 2MN - z drég publicznych wyzna-
czonych w planie — 3KDL (ul. Kopernika) i/lub
4KDL (ul. Sadowa) i/lub 2KDD (ul. Krzywiec —
Okotowicza),

c) dla terenu 3MN -z drég publicznych wyzna-
czonych w planie — 4KDL (ul. Sadowa), i/lub
2KDD (ul. Krzywiec — Okotowicza) oraz z wy-
znaczonego w planie ciggu pieszo-jezdnego
1KDP;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6.

8 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW plan ustala:

1)

2)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna z obiektami i urzadze-
niami towarzyszgcymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce -
zielen, parkingi, drogi wewnetrzne, Sciezki spa-
cerowe, $ciezki rowerowe, ogrodki jordanow-
skie, elementy matej architektury (np. taweczki,
stupy ogtoszeniowe, elementy informacji, po-
idetka, latarnie itp.);

realizacja funkcji terenu w oparciu o istniejgce i
projektowane budynki i budowle;

zachowanie istniejgcej zabudowy, polegajace
na mozliwosci rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i odbudowy istniejacych obiektéw na
zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
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6)

7)

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowig-
zuje zachowanie:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowiazujacej linii zabudowy dla budyn-
kow o funkcji podstawowej, ktéra dla po-
zostatych budynkéw lokalizowanych na
dzialce stanowi nieprzekraczalng linie za-
budowy,

b) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — mak-
simum 5 kondygnacji, catkowita wysokosé
budynku do kalenicy maksimum 14,0 m,

c) zakaz lokalizowania wolnostojacej zabudowy
gospodarczej, garazy i wiat,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy to
45% powierzchni terenu,

f) dachy budynkow nalezy projektowac jako
dwu lub wielospadowe o réwnym kacie na-
chylenia odpowiadajgcych sobie potaci w
zakresie 5° — 35° z mozliwoscig stosowania
dachow ptaskich — ukrytych za attykg, nowo-
realizowane obiekty powinny kontynuowaé
forme architektoniczng obiektow sgsiadujg-
cych,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimum
40% powierzchni terenu,

h) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢
wykonane z materiatow jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na poszczegolnych terenach, za-
lecana naturalna kolorystyka materiatéw bu-
dowlanych pochodzenia mineralnego stoso-
wanych do pokrycia dachowego,

i) zakaz stosowania sidingu jako materiatu
wykonczeniowego,

i) przy projektowaniu budynku zalecane jest
wykorzystanie rozwigzah wprowadzajgcych
rozrzezbienie bryty — strukturalne, barwne,
lub fakturowe,

k) w elewacji budynku zalecana kolorystyka
neutralna i pastelowa, zakaz stosowania ja-
skrawych koloréw,

I) taczna powierzchnia zabudowy wszystkich
obiektow zlokalizowanych w terenie nie mo-
ze przekracza¢ 40% powierzchni poszczegol-
nego terenu;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6;

obstuga komunikacyjna terenow:

a) dla terenu 1MW - z drog publicznych wy-
znaczonych w planie — 1KDL (ul. Narutowi-
cza) i/lub 2KDL (ul. Daszynskiego) oraz z
dréog wewnetrznych nie wyznaczonych w
planie, posiadajacych bezposrednie pota-
czenie z drogg 1KDL i/lub 2KDL i/lub 1KDD
(ul. Sucharskiego),

b) dla terenu 2MW - z drég publicznych wy-
znaczonych w planie — 1KDL (ul. Narutowi-
cza) i/lub 3KDL (ul. Kopernika) i/lub 1KDD

(ul. Sucharskiego) i/lub 2KDD (ul. Krzywiec —
Okotowicza) i/lub z wyznaczonego w planie
ciggu pieszo-jezdnego 1KDP oraz z drég
wewnetrznych nie wyznaczonych w planie,
posiadajgcych bezposrednie potaczenie z
droga 1KDL i/lub 3KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDP,
c) dla terenu 3MW - z drog publicznych wy-
znaczonych w planie — 1KDL (ul. Narutowi-
cza) i/lub 4KDD (ul. Ks. Stanistawa Czernika
dawna ul. Kombatantow) i/lub wyznaczonej
w planie drogi wewnetrznej 1KDW oraz z
drogi 1KDG (ul. Zgierska) — w oparciu o ist-
niejgce zjazdy a takze z drog wewnetrznych,
nie wyznaczonych w planie a posiadajgcych
bezposrednie potaczenie z drogg 1KDL,
4KDD lub 1KDG (dla 1KDG tylko istniejgce);

8) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespo-
tu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢é
miejsc postojowych dla samochodéw w grani-
cach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikow okre-
Slonych w § 22 ust. 3.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolami 1KS, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga komuni-
kacji — parking powierzchniowy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zielen, stacje tra-
fo;

3) catkowity zakaz realizacji zabudowy;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum
15%.

8§ 21. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1E do 3E, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen
infrastruktury technicznej — obiekty elektroener-
getyki (stacje trafo);

2) realizacja urzadzen i obiektow na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9;

4) powierzchnia zabudowy — maksimum 90% po-
wierzchni terenu;

5) powierzchnia biologicznie czynna minimum
5%.

Rozdziat 5
Ustalenia szczeg6towe
w zakresie obstugi komunikacyjnej

8§ 22. 1. Plan ustala nastepujgce zasady
rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych
w obszarze obowigzywania ustalen planu wyzna-
czajac:

1) system ulic ogélnodostepnych, obstugujgcych
komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktorych
wchodzg drogi publiczne podzielone ze wzgle-
dow funkcjonalno-technicznych na klasy:

a) KDG - droga gtéwna,

b) KDL - droga lokalna,

c) KDD - droga dojazdowa;

d) w planie wyznaczono drogi:
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Projektowana
Klasa Klasa szeroko$¢ w Przekroj .
Lp. . . . S Uwagi
drogi ulicy/nazwa ulicy liniach rozgra- poprzeczny
niczajgcych
1. | 1kDG G —.Droga. giowna}/krgjc.)wa 25,0 jednojezdniowy —
— ulica Zgierska - istniejgca dwupasowy
2 | 1kDL L - droga Iokz.alna/g.mln.nf'a 12,0 jednojezdniowy —
- ul. Narutowicza - istniejgca dwupasowy
. . . . Plan ustala tylko
3. | 2KkDL L - droga _ Iokalr?a/g_m_lnna 12,0 jednojezdniowy — zachodnig linie
- ul. Daszynskiego - istniejaca dwupasowy Lo .
rozgraniczajgca drogi
4 | 3KDL L —droga Iok_alna/gml_nr_1a 14,0 jednojezdniowy —
— ul. Kopernika - istniejgca dwupasowy
5 | aKDL L —droga Iokalpa/g'rr.]mna 18,0 jednojezdniowy —
- ul. Sadowa - istniejgca dwupasowy
Do czasu realizacji
nowego przebiegu ul.
D - droga dojazdowa/ gminna jednojezdniowy — | Sucharskiego, plan
6. | 1KDD . N 12,0 S
- ul. Sucharskiego - istniejgca dwupasowy dopuszcza mozliwosé
remontu drogi
w $ladzie istniejgcym
D - droga dojazdowa/ gminna ‘ednoiezdniowy —
7. | 2KDD |- ul. Krzywiec - Okotowicza - 10,0 jednol Y
Lo dwupasowy
istniejgca
Plan wprowadza
. . . . . obowigzek realizacji
8. | 3KDD D - d.roga dojazdowa/gminna 18.0 jednojezdniowy - miejsc postojowych
- projektowana dwupasowy L k
w liniach rozgranicza-
jacych ulicy
D - droga dojazdowa/gminna
9 | akpDp |- ul. Ks. Stanistawa Czern’lka 10,0 jednojezdniowy —
(dawna ul. Kombatantow) dwupasowy
istniejgca
3) ponadto plan wyznacza: przeznaczenie uzupetniajace.

4)

5)

a) droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku
planu symbolem 1KDW o szerokosci 10,0 m
w liniach rozgraniczajacych,

cigg pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDP, o zmiennej szeroko-
Sci w liniach rozgraniczajacych (zgodnie z
rysunkiem planu),

dwa ciggi piesze, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KP i 2KP o zmiennych
szerokosciach w liniach rozgraniczajacych
(zgodnie z rysunkiem planu);

parametry naroznych $cie¢ linii rozgraniczaja-
cych na skrzyzowaniach ulic okreslono w spo-
s6b graficzny na rysunku planu;

parametry techniczne poszczegdlnych klas drég
(ulic) oraz parametry naroznych scie¢ linii roz-
graniczajagcych na skrzyzowaniu ulic powinny
spetnia¢ wymogi zawarte w rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powin-
ny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowa-
nie.

b)

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1

pkt 2 i 3, plan ustala mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej i zieleni, jako

3. Plan ustala nastepujace wskazniki wypo-

sazenia terenobw budowlanych w miejsca posto-
jowe dla samochodow:
1) w terenach o funkcji ustugowej i produkcyjnej

minimum:

a) dla obiektow ustugowych - jedno stanowi-
sko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
uzytkowej,

dla pozostatych obiektéw uzytecznosci pu-
blicznej — 5 stanowisk na kazdy obiekt a po-
nadto jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- 1,2 stanowiska na kazde samodzielne
mieszkanie, z uwzglednieniem 5% stanowisk
dla oséb niepetnosprawnych; plan dopusz-
cza bilansowanie miejsc postojowych dla
zabudowy wielorodzinnej w przestrzeni pu-
blicznej ulic obstugujgcych teren przezna-
czony pod zabudowe,

w terenach ustug - targowisko - nalezy
przewidzie¢ 1,2 miejsca postojowego na
kazde wyznaczone stanowisko targowe, plan
dopuszcza mozliwosé bilansowania miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajgcych

b)
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ulicy Sucharskiego;

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng: wolnostojgcg —
dla jednego budynku - 2 stanowiska;

3) plan dopuszcza mozliwosé bilansowania miejsc
parkingowych w przestrzeni ulic.

Rozdziat 6
Ustalenia szczegbtowe w zakresie uzbrojenia

8§ 23. 1. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w
media techniczne poprzez istniejgcy, rozbudowy-
wany i projektowany system uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez wtasciwego dla da-
nej sieci (systemu) zarzadce.

2. Adaptacja w liniach rozgraniczajgcych
ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych i podziem-
nych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbu-
dowy i przebudowy, ze wzgledu na stan technicz-
ny lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym istnieja-
cym w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdca drogi.

3. Lokalizacja projektowanych urzadzen li-
niowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenéw, z wyjgtkiem przytgczy dla budynkéw i
posesji, w liniach rozgraniczajacych ulic przy za-
chowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci
do przepisow odrebnych, w uzgodnieniu z wia-
Sciwym zarzgdca drogi.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow
infrastruktury technicznej, takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie $ciekow
czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na catym
obszarze objetym planem pod warunkiem, ze
ucigzliwosé tych urzadzehn nie bedzie wykraczaé
poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

8§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) jako podstawowe zrédio zaopatrzenia w wode
miejska sie¢ wodociggowa;

2) plan ustala konieczno$¢ wyposazenia (projek-
towanej i rozbudowywanej) sieci wodociggo-
wej w hydranty p.poz. zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

3) w celu zapewnienia dostepu do wody na catym
obszarze sie¢ wodociggowa nalezy projektowac
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepi-
sach szczegétowych;

4) w celu zapewnienia zaopatrzenia w wode w
warunkach kryzysowych, budowe odcinkow
sieci domykajgcych pierscienie (obwody) sieci
zasilajacych.

8 25. W zakresie odprowadzenia $ciekow
sanitarnych plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie $ciekow bytowo-
gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacyjnej
i unieszkodliwianie ich na oczyszczalni GO$
LtAM;

2) obowigzek podigczenia wszystkich nierucho-
mosci do sieci kanalizacyjnej po jej oddaniu do

uzytkowania, z jednoczesng likwidacjg szczel-
nych zbiornikow bezodptywowych na nieczy-
stosci ptynne;

3) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanaliza-
cji sanitarnej, plan dopuszcza odprowadzanie
Sciekéw do atestowanych szczelnych zbiorni-
kow bezodptywowych z obowigzkiem okreso-
wego wywozu zgromadzonych nieczystosci
przez koncesjonowanych przewoznikow do
punktu zlewnego;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow
do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

§ 26. W zakresie odprowadzenia wod opa-
dowych plan ustala:

1) odprowadzenie woéd opadowych z terenow
zabudowy mieszkaniowej (przez infiltracje po-
wierzchniowg i podziemng do gruntu w granicy
wtasnych dziatek);

2) odprowadzenie wod opadowych z jezdni ulic,
chodnikow, $ciezek rowerowych i terenéw
utwardzonych przez urzadzenia Sciekowe (pta-
skie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kana-
lizacji deszczowej, a do czasu jej wybudowania
przykanalikiem lub $ciekiem przychodnikowym
do rowu przydroznego, itp., preferowane jest
wykorzystywanie tych wod opadowych w obie-
gach zamknietych — z zachowaniem zasady, aby
zatrzymac na miejscu wszystkie odptywy, ktére
ze wzgledu na swoje zanieczyszczenie nie wy-
magaja odprowadzenia do kanalizacji i wyko-
rzysta¢ je, a nadmierne odptywy rozsgczy¢ w
gruncie lub dazyé do opdznienia odprowadza-
nia wod opadowych do wéd otwartych;

3) obowigzek instalowania separatorow substan-
cji ropopochodnych na odptywach woéd opa-
dowych ze szczelnie utwardzonych placow po-
stojowych i manewrowych oraz parkingow;

4) plan nakazuje ksztattowanie powierzchni dzia-
tek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i
ulice przed sptywem powierzchniowym wod
opadowych na teren poza granicami wtasnosci.

8 27. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do
celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, plan
ustala:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplnej;

2) w przypadku braku mozliwosci wtaczenia w
sie¢ cieptowniczg miejska plan dopuszcza moz-
liwosé zaopatrzenia z lokalnych kottowni i in-
dywidualnych zrédet ciepta z obowigzkiem sto-
sowania kottéw posiadajacych certyfikaty bez-
pieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem
paliw grzewczych zapewniajgcych wysoki sto-
pien czystosci emisji spalin (tj. gaz przewodo-
wy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna i
itp.);

3) plan dopuszcza zaopatrzenie ze zrédet odna-
wialnych.

§ 28. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w
gaz:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i
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grzewczych z istniejgce] sieci gazowej $rednie-
go cisnienia;

2) rozbudowe sieci gazowej na warunkach okre-
Slonych przez wtasciwy zaktad gazowniczy;

3) zasady budowy gazociggow w ulicach musza
by¢ zgodne z obowigzujgcym rozporzadzeniem
okreslajagcym warunki techniczne, jakim winny
odpowiadac sieci gazowe;

4) dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcow
bedg mozliwe o ile zostang spetnione kryteria
ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte
odpowiednie porozumienia z odbiorcami;

5) na terenach zabudowy jednorodzinnej, lokali-
zacje szafek gazowych otwieranych na zewnatrz
od strony ulicy, w granicy ogrodzen. Linia
ogrodzenia winna przebiegaé minimum 0,5 m
od gazociggu. Na terenach pozostatych lokali-
zacja szafek w miejscach uzgodnionych z za-
rzadca sieci;

6) w przypadku kolizji istniejgcego gazociggu z
projektowanym uktadem komunikacyjnym wy-
magana jest przebudowa gazociggu poza pas
jezdni.

§ 29. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczna:

1) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng z
istniejgcej i projektowanej sieci napowietrzno-
kablowej $redniego i niskiego napiecia, bezpo-
sredni dosyt energii elektrycznej do poszcze-
goélnych odbiorcéw poprzez przytgcza elektro-
energetyczne niskiego napiecia;

2) rozbudowe sieci oraz budowe urzgdzen elek-
troenergetycznych prowadzong w uzgodnieniu
z wtasciwym Zaktadem Energetycznym;

3) budowe liniowych odcinkéw sieci sredniego i
niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych
ulic;

4) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych
15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod za-
budowe, przy linii rozgraniczajacej ulicy z bez-
posrednim dostepem do drogi publicznej;

5) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych
15/0,4 kV stupowych w liniach rozgraniczajg-
cych ulic;

6) przebudowa istniejgcej sieci elektroenergetycz-
nej kolidujacej z projektowanym zagospodaro-
waniem terenu i uktadem komunikacyjnym
moze by¢ zrealizowana w uzgodnieniu i na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci wg
przepisow odrebnych;

7) szerokosé strefy bezpieczenstwa dla przebiegu
linii napowietrznej SN 15kV - 12 m tj. po 6 m
od osi linii na kazda strone. W strefie obowigzu-
je zakaz lokalizacji budynkéw na staty pobyt lu-
dzi oraz zakaz nasadzen pod linig drzew i krze-
wow, ktorych naturalna wysoko$é moze prze-

kroczy¢ 3,0 m;

8) mozliwe zagospodarowanie wyznaczonej strefy
bezpieczenstwa bez potrzeby zmiany planu, w
przypadku przebudowy, likwidacji lub skablo-
wania linii.

8§ 30. 1. Plan ustala w zakresie obstugi tele-
komunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci w liniach rozgraniczajgcych
ulic;

2) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygo-
towania fgcznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancoéw w sytuacjach szczegoélnych;

3) bezposrednig obstuge abonentow telefonicz-
nych realizowang za posrednictwem indywidu-
alnych przytgczy na warunkach okreslonych
przez dowolnego operatora telekomunikacyj-
nego.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejgcych
kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii tele-
fonicznych napowietrznych, poza liniami rozgrani-
czajgcymi ulic.

3. Plan ustala zakaz lokalizacji stacji bazo-
wych telefonii komorkowej (takze stacji lokalizo-
wanych na dachach obiektéw) w obrebie catego
terenu opracowania.

§ 31. W zakresie usuwania nieczystosci sta-
tych plan ustala selekcje i gromadzenie odpadéw i
nieczystosci statych w wyznaczonych na dziatkach
lub zespotach dziatek urzadzeniach przystosowa-
nych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwa-
nie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
przez gmine.

Rozdziat 7
Ustalenia przejsciowe i koncowe

8 32. Wysokos¢ stawki procentowej, po-
wstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci ustala:
1) na 5% wazrostu wartosci

catego terenu;

2) na 0% wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terenow bedacych wtasnoscig Miasta Konstan-
tynowa tédzkiego.

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powie-
rza Burmistrzowi Konstantynowa todzkiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa todzkiego.

nieruchomosci dla

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Konstantynowie tédzkim:
Andrzej Owczarek



Poz. 1151

-5637-

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego Nr 116

AMOINHOZNIMOS ONDRIV -
TENCADYMINANOY IDN 880 ANBYIL

HOAZSId MODVID ANFUAL

0D3INGZ3F - OZS3d NOVID NIWAL

FINZMLINMIM 1O0NO NIHIL

bPa & & a4 a & a a s s aa s

HOAMOQGZVIOO S0¥A ANTAL

HOANTYHO DONA ANSMEL

<<<<<<<<<<<<<<<

FIWMOTO 0MO NFU3L

([ RRRTRITLTIXLIXZ) (X,
S RS S

P

P

P

b

b

4
R 2
=, L 1T

®n- AMOGNGYZ ANINAL

IMOIONYH ONSIMODNYL - ONISN ANZHIL

ABOLIN | ALVIMSO 90780
- FBMODNISN AMOGNEVZ NZAL

SHIEZT
;-
l
|
|

A0 S S 4 40 gn an an gn.an on g

YIWONAZ IDMISN - FIMODNISN AMOGNEYZ NIIL

0% o

TR r3NNZOONO TIIM FEMONYIZS I AMONGVZ ANTHAL

il

HHEHEHBRHEHHEEEE

FANNIZOOHONGSF FAMOINYIZS IV AMOGNEVZ ANTIL

ACOVANIGYHI |
ICOVZIVIMIN 00 ANOZOVNZIZ3d HVZSHO |

|
I
|

FINZINBNG INSZYLS IS AHYZS80

V4301 32 Al i

°
5 1OSONOHONSIN FIVIIZOOAYS JMONYLS YOO N YINOISYS
8 VIRVIZO 2 YINSZIVI0d 738 39013 INBI00NVSIN DAz

AMOGNEVZ VINN VOVINZYWOS0 Vv vV

[T rorrtr s b
e |

(
§ikdIPvIR ey

(e

VUV

VINVMONYTOJSODVZ
801 NINIZOVNZIZid
ANZON O ANSHIL FOVIVZOINVHOZOY 3N

i

ONVId MVINSVASN OOILING0 NHVZSEO0 VOINVAO | e @ @ sy

2t
e e[ 39VrNZVIMOEO VINIZOVNZO

VaN3oa1
0001 -| eleys R YL L e

“600¥E0 9% 1 ¥N INZOVIVZ IMONVLS N A4 AZSTININ  ojjn YoAuojueiuAm jwesed Z Zeum oBepisyAzseq Bojn [ejupoyoez
&85!_§§3§§8.§3§Eg§!§§8"§§§§3
|

93I1MZA0  VMONALNV.LSNOM VLSVIW ndvzsgo 105320 v1a )¢
O9O3IANNIZH1STZHd VINVMOHVYAOdSOOVZ NV'1d AMOOSIr3IN B




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego Nr 116 -5638-

Poz. 1151, 1152

ZAtACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXXV/396/09 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £tODZKIM

z dnia 26 marca 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413) Rada Miejska w Konstantynowie
todzkim stwierdza, ze w ustawowym terminie po
wytozeniu do publicznego wglagdu projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla czesci miejscowosci Konstantynéw tédz-
ki w obszarze potozonym pomiedzy ulicami: od
strony pétnocnej ulica Narutowicza, od strony
wschodniej ulicg Zgierska, od strony potudniowej
ulicg Kombatantow (obecnie Ks. Stanistawa Czer-
nika) i ulica Sadowg, od strony zachodniej ulica
Daszynskiego wraz z pasami wymienionych ulic,
nie wniesiono uwag do planu.

ZAtACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XXXV/396/09 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £tODZKIM

z dnia 26 marca 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413) Rada Miejska w Konstantynowie
todzkim stwierdza, ze po uprawomocnieniu sig
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Miasta Konstantynowa todzkiego, w obszarze
potozonym pomiedzy ulicami: od strony pétnocnej
ulica Narutowicza, od strony wschodniej ulicg
Zgierska, od strony potudniowej ulica Kombatan-
tow (obecnie Ks. Stanistawa Czernika) i ulicg Sa-
dowa, od strony zachodniej ulicg Daszynskiego
wraz z pasami wymienionych ulic, przewiduje sie
realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej nalezacych do zadan wta-
snych gminy i okresla sie sposob ich realizacji oraz
zasady finansowania:
1) budowa sieci wodociggowej w drogach — inwe-

stycja realizowana sposobem gospodarczym ze
Srodkéw wtasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach -
inwestycja realizowana ze $rodkéw witasnych
gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodo-
wiska i funduszy unijnych. Realizacja jednost-
kami wykonawczymi wytonionymi w formie
przetargu, zgodnie z ustawg o zamoéwieniach
publicznych;

3) budowa sieci gazowej — inwestycja realizowana
przez wtasciwg Spotke Gazownictwa z jej srod-
kow finansowych z udziatem $rodkéw wta-
snych gminy w zakresie optaty przytagczeniowej;

4) budowa os$wietlenia ulic w drogach - inwesty-
cja realizowana ze $rodkéw wtasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wyto-
nionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg
0 zamoéwieniach publicznych;

5) budowa drég (ulic) — inwestycja realizowana
ze $rodkéw wiasnych gminy, oraz dotacji z
funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wy-
konawczymi wytonionymi w formie przetargu,
zgodnie z ustawg o zamowieniach publicz-
nych.
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UCHWALA NR XXXV/398/09 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £tODZKIM

z dnia 26 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Miasta Konstantynowa todzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z

2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008
r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,



