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UCHWALA Nr XXX/183/09
RADY GMINY w CHOCENIU
z dnia 30 lipca 2009 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Chocen w obrebie
Jarantowice na dzialkach geodezyjnych o numerach ewidencyjnych 87, 88/1, 86/2, 85, 84/1, 84/2, 55/3, 55/4, 54/3,
54/2, 54/1, 53/2 przeznaczony pod funkcj¢ mieszkaniowa z uslugami nieuciazliwymi.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
Z 2007 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413 z 2008 r.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm. z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055
i Nr 116, poz. 1203), Nr 167, poz. 1759 z 2005 r.
Nr 175, poz. 1457 i Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337
Z 2006 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2007 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458 z 2008 r. Po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chocen”,
uchwalasig, co nastepuje:

Dzial 1
Przepisy ogdlne

Rozdzial 1
Obszar, przedmiot i cel planu oraz definicje poje¢
uzytych w planie

§ 1. Uchwala si¢ Miegjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy
Chocen w obrebie Jarantowice na dziatkach
geodezyjnych o numerach ewidencyjnych 87, 88/1,
86/2, 85, 84/1, 84/2, 55/3, 55/4, 54/3, 54/2, 54/1, 53/2
przeznaczony pod funkcj¢ mieszkaniowa z ushugami
nieucigzliwymi

§ 2. Przedmiotem wustalen planu jest zakres
obowiazkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.1. Integralna czg$cia planu, o ktéorym mowa
w § 1 jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 1000,
zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaly, przedstawiajacy graficznie
ustalenia planu, w tym granice obszaru objgtego
planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terendw, oznaczone —numerem
porzadkowym i symbolem literowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania: $cisle
okre$lone;

4) linie rozgraniczajace tereny o tym samym
przeznaczeniu: orientacyjne;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu
jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow;

2) okreslenie zasad zagospodarowania poszczegolnych
terenow tak, aby umozliwi¢ ksztalttowanie tadu
przestrzennego w sposOb zapewniajacy ochrong
srodowiska i zdrowia ludzi w granicach planu;

3) ustanowienie powszechnie obowiazujacego
w granicach planu prawa gminnego, stanowigcego
migdzy innymi podstawe do uproszczenia procedury
uzyskiwania pozwolen na budowg.

§ 5.1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej

uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu,
o ktérych mowa w § 1;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwale;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$é
graficzna ustalen planu, na mapie w skali 1: 1000;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru
planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o  okreslonym  rodzaju
przeznaczenia podstawowego, oraz ewentualnie
przeznaczenia uzupetniajacego i dopuszczalnego,
posiadajaca symbol (sktadajacy si¢ z cyfr i liter)
i przypisane do niego ustalenia;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore jako glowne
powinno dominowa¢ na terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi. Nie wyklucza ono mozliwosci
lokalizacji w obrgbie terenu przeznaczenia
uzupetniajacego, a nawet dopuszczalnego;

6) dopuszcza sie - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé
dziatan lub lokalizacji obiektow budowlanych
i urzadzen okreslonych w ustaleniach planu;

7) linii  rozgraniczajacej tereny o  rdznym
przeznaczeniu, $cisle okreslonej - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru
objetego planem na tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

8) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym
przeznaczeniu, lub o tych samych zasadach
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zagospodarowania $cisle okreslonej - nalezy przez to 19) klase drogi - nalezy przez to rozumie¢
rozumie¢ lini¢ podziatu obszaru objgtego planem przyporzadkowanie drodze odpowiednich
w obrgbie jednego terenu, wyznaczong istniejacymi parametrow technicznych, dostosowanych do jej
podziatami geodezyjnymi; cech funkcjonalnych, zgodnie z przepisami

9) nieprzekraczalng linii zabudowy - nalezy przez to odrebnymi;
rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktorym 20) pasie drogowym - nalezy przez to rozumieé
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, w tym wydzielony liniami rozgraniczajacymi pas terenu,
odsunigcie linii zabudowy od drogi, na odlegtos¢ przeznaczony do ruchu i postoju pojazdéw oraz do
okreslona w uchwale; (okreslona odlegltos¢ nie ruchu pieszych wraz z jezdnia, obiektami
dotyczy takich detali architektonicznych budynku inzynierskimi, zatokami postojowymi, chodnikami,
jak gzyms, okap, zadaszenia nad wejsciami, schody $ciezkami rowerowymi, urzadzeniami technicznymi
zewngtrzne itp.); zwiazanymi z prowadzeniem i organizacja ruchu,

10) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumieé urzadzeniami odwadniajacymi oraz infrastruktura
wysoko$¢  mierzona od  poziomu  terenu techniczna;
projektowanego do najwyzszego punktu gzymsu nad 21) drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumieé
ostatnia, pelna kondygnacja przy budynkach wydzielony grunt, umozliwiajacy skomunikowanie
z dachami o spadkach do 20% lub kalenicy dachu terenéw i dziatek z droga publiczna, stanowiacy
przy budynkach z dachami o spadkach powyzej wlasno$¢ lub wspotwlasno$é oséb fizycznych lub
20%. Do wysokosci zabudowy nie wlicza sig prawnych, o  dostgpno$ci  ograniczonej -
instalacji i urzadzen technicznych budynku np. udostgpnione dla ruchu pieszego i samochodowego
kominow, instalacji odgromowych, anten itp.; na okreslonych przez wiasciciela lub

11) symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé wspotwiascicieli warunkach;
oznaczenie poszczegbdlnych terenéw wydzielonych 22) ochronie zieleni - nalezy przez to rozumieé
liniami rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr zachowanie, wlasciwe wykorzystanie a takze
i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku odnawianie istniejacej roslinno$ci, a w czasie
planu; prowadzenia przedsigwzigc inwestycyjnych

12) zaleca si¢ - nalezy przez to rozumie¢ sugesti¢ zachowywanie przepisow odrgbnych dotyczacych
zastosowania si¢ do ustalen niewiazacych, wycinki drzew i krzewow.
wprowadzonych ze wzgledow funkcjonalnych, 23) przepisach szczegbélnych i odrgbnych - nalezy przez
estetycznych, ochronnych itp.; to rozumie¢ przepisy z ustaw wraz z aktami

13) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wykonawczymi oraz ograniczenia do dysponowania
budowle, ktéore w calosci lub czgéci stuza do terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb administracyjnych;
ludnosci a nie wytarzanie bezposrednio metodami 24) Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie
przemystowymi dobr materialnych; wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie

14) uciazliwoséci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie Z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu
uznawane za uciazliwe wg obowiazujacych norm i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
i przepisow szczegodlnych; 2003 r. oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich

15) nieuciazliwych ustugach wbudowanych w budynki Norm i przepisow odrgbnych, obowiazujacymi
mieszkalne - nalezy przez to rozumie¢ wylacznie w dniu podjecia niniejszej uchwaty.
takie ustugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych,
ktore moga by¢ S$wiadczone w  warunkach Dzial I1
odpowiadajacych wymaganiom techniczno- Ustalenia ogolne
budowl anym stawianym pomieszczeniom mieszkanym;

16) zabudowie produkcyjnej i magazynowo-sktadowej - Rozdzial 1
nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zwigzana Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
z dzialalno$cia gospodarcza, w tym zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami § 6.1. Obowiazuje lokalizacja zabudowy w czesci
przemystowymi, nie powodujaca na dziatkach dziatki  wyznaczonej nieprzekraczalnymi  liniami
i terenach przylegtych uciazliwej dla $rodowiska zabudowy.
emisji zanieczyszczen oraz hatasu, przekraczajacych 2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podzialu na dziatki
normy okres$lone w przepisach odrgbnych; mnigjsze na podstawie projektu zagospodarowania

17) terenach zieleni nie urzadzonej - nalezy przez to terenu lub  zatwierdzonego projektu  podziatu
rozumie¢ zespoty roslinnosci, zielen z wylaczeniem geodezyjnego zapewniajacego:
terenow ogrodow dziatkowych; 1) parametry dziatki o ktorych mowa w § 11;

18) zieleni izolacyjnej nalezy przez to rozumie¢ dobrany 2) bezposredni dostep do nowo wydzielonej dziatki od

gatunkowo  zesp6l ro§linnosci, o szerokoSci
minimum 3,0 m, spelniajacy role naturalnej
przegrody  (rébwniez  optycznej)  tagodzacej
negatywne oddziatywanie 1 chroniacy przed
ewentualnymi  ucigzliwo$ciami zagospodarowania
teren sasiedniego;

drogi publicznej lub wewngetrznej;

3) prawny dostep do oderwanych cze$ci dziatek.

3. Ustala si¢ obowiazek wycofania bram
wjazdowych na poszczegdlne posesje minimum 2,0 m
w glab dziatki (w stosunku do linii rozgraniczajacej
z droga wewngtrzna i dojazdowa).
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4. Ustala sig¢ obowiazek okre$lenia miejsc dla
pojemnikdéw na odpady state umozliwiajacych wstgpna
segregacje odpadow i tatwy dostep z drogi celem ich
oprdznienia i wywozu.

5. Obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
petnych.

6. Ustala si¢ obowiazek zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy
projektowanej — zgodnie z rysunkiem planu:

1) w odlegtosci wynikajacej z przepisow odrgbnych -

w stosunku do granicy dziatki sasiedniej;

2) 40 mi 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga
wewngetrzng: ,,KDW?”, droga dojazdowa ,,KDD”

i droga lokalna, KDL” - jak na rysunku planu;

3) 15,0 m od linii rozgraniczajacej z istniejaca droga
publiczna powiatows - jak narysunku planu;

4) 6,0 m od linii rozgraniczajacej z istniejaca droga
publiczna gminna — jak narysunku planu;

5) 12,0 mod granicy lasu.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego chyba,
ze ustalenia szczegolowe dla terenéw stanowia inaczej:
1) ustala si¢ zakaz wprowadzania przedsigwzigé

mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko

wymagajacych sporzadzenia raportu

0 oddzialywaniu na s$rodowisko z wylaczeniem

urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz drog

publicznych;

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1 PU, w obrgbie strefy sasiadujacej z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MNU;

3) ustala si¢ obowiazek ochrony istniejacego
drzewostanu;

4) zaleca si¢ wprowadzenie na terenach o funkcji
komunikacyjngj oznaczonych a rysunku planu
symbolem ,KDL” zieleni ochronng w postaci
zadrzewien i zakrzewien.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8.1. Ustala si¢  ochrone konserwatorska
istniejacego stanowiska archeologicznego nr 61 na
obszarze AZP — 51-47 — nr 3 w obrgbie geodezyjnym
Jarantowice.

2. W przypadku prowadzenia inwestycji w obrgbie
stanowiska archeologicznego istnieje  obowiazek
zapewnienia inwestorskiego nadzoru archeologicznego
lub wyprzedzajacych badan wykopaliskowych.

3. Nadzoér archeologiczny i badania wykopaliskowe
wymagaja  uprzedniego  uzyskania  pozwolenia
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w formie
decyzji administracyjnej.

4. Ustala sie
wstrzymania — prac

obowiazek
ziemnych i

niezwlocznego
powiadomienia

wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow lub
Wojta w  przypadku odkrycia w trakcie prac

budowlanych, nieujawnionych  reliktow  kultury
materialngj tj. wykopalisk archeologicznych lub
przedmiotu, w stosunku do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem.
Rozdzial 4
Ustalenia z zakresu obrony cywilng i ochrony
przeciwpozarowej

§9. W zakresie obrony cywilng i ochrony
przeciwpozarowej ustala sig:

1) parametry drog wewngtrznych zgodne
z wymaganiami obrony cywilng oraz ochrony
przeciwpozarowe;j;

2) zaopatrzenie w wode¢ do celow gasniczych
z hydrantéw naziemnych projektowanych.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§10.1.W obrebie terenow komunikacji,
ogoélnodostepnej, ustala si¢ zasad¢ wykorzystywania
systemu drég w ich liniach rozgraniczajacych, jako
podstawowych korytarzy podziemng i w uzasadnionych
sytuacjach nadziemngj infrastruktury techniczngj,
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodar owania terenu

§ 11.1.Ustala sie  obowiazek  uwzglednienia

w zagospodarowaniu terenéw, a w nich poszczegolnych

dziatlek budowlanych, nastepujacych parametrow

i wskaznikow, dla projektowanej zabudowy, o ile

ustalenia szczegotowe dla poszczegoélnych terendw nie

stanowig inaczej:

1) minimalna powierzchnia terenu dla projektowanej
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej -1000 m?;

2) minimalna powierzchnia dziatki projektowaneg dla
zabudowy produkcyjno-ustugowej 1500 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy
produkcyjno-ustugowej - 24,0 m, z obowiazkiem
dostosowania wielkosci zabudowy projektowanej do
ograniczen wynikajacych z wielkosci dziatki
budowlanej;

4) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych
(poza garazem) w ramach danej dziatki wg
wskaznika;

5) | migjsce postojowe najedno mieszkanie i 3 migjsca
postojowe na 100 m powierzchni uzytkowej ustug
w zabudowie mieszkalno-ustugowej, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

6) 1 miejsce postojowe na 60 m pow. uzytkowej ustug
lub 3 0s6b zatrudnionych w zabudowie ustugowej;

7) 1 miejsce postojowe na 50 m pow. uzytkowej
obiektow  produkcyjnych i magazynowo-
sktadowych.
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2. W projektowangj zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej ustala si¢ obowiazek uwzgledniania
nastgpujacych parametréw 1 wskaznikow o ile ustalenia
szczegdlowe dla poszczegodlnych terendw nie stanowia
inaczey:

1) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do trzech
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) o lacznej wysokosci nie wigkszej niz 13,0 m;

2) przykrycie  budynkéw  dachami dwu lub
wielospadowymi o spadkach mieszczacych sig
w granicach od 20 do 50 stopni;

3) zaleca si¢ przykrycie dachéw dachowka ceramiczna;

4) ograniczenie wysokos$ci zabudowy gospodarczej do
jednej kondygnacji nadziemnej oraz uzytkowego
poddasza, o tacznej wysokosci nie wigcej niz 8,0 m;

5) zaleca sie zharmonizowanie architektury zabudowy
ustugowej z architektura budynkéw mieszkalnych;

6) zaleca si¢ zharmonizowanie architektury zabudowy
gospodarczej 4 architektura budynkoéw
mieszkalnych.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie

§ 12.0bszar objety granicami planu potozony jest
poza obszarami chronionymi.

Rozdzial 8
Ustalania szczegolnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy

§ 13.W obszarze objgtym planem nie wystepuje
potrzeba  ustanawiania  szczegdlnych — warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazoéw zabudowy.

Rozdzial 9

§ 14.1.W obszarze objetym planem nie wystgpuje
potrzeba ustanawiania w trybie procedury wynikajacej
z  przepisow  odrgbnych  obowigzku  scalania
nieruchomos$ci i ich ponownego podziatlu na dziatki
w obrgbie wyznaczonych terenow.

2. W obszarze objetym planem nie wystgpuje
potrzeba ustanowienia granic i sposobu
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie.

Rozdzial 10
Zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDL o funkcji drog publicznych - lokalnych,
ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 mjak na
rysunku planu;

2) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5,0 m;

3) zalecenie wyposazenia w chodniki lub ciagi pieszo-
rowerowe.

§ 16.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDD o funkcji dréog publicznych
dojazdowych, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m
i 9,0 mjak narysunku panu;

2) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5,0 m;

3) zalecenic wyposazenia w chodnik i pobocze
utwardzone;

4) mozliwo$¢ budowy zjazdow do istniejacej
i projektowangl  zabudowy na  warunkach
okreslonych przez zarzadcg drogi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow Iub miejsc
postojowych na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi.

§ 17.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW o funkcji drég wewngtrznych, ustala
sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m
i 9,0 mjak narysunku planu;

2) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5,0 m;

3) zalecenie wyposazenia w chodnik albo pobocze
utwardzone;

4) obowiazek wyznaczenia normatywnego placu do
zawracania pojazdéw w przypadku nieprzel otowego
zakonczenia drogi;

5) obowiazek podlaczenia drog wewngtrznych do drog
publicznych na warunkach okre$lonych przez
wlasciwego zarzadcg drogi.

§ 18.Ustala si¢ obowiazek wyznaczania
normatywnych trojkatow widocznosci na wszystkich
skrzyzowaniach drég publicznych i wewnetrznych oraz
wyznaczenia normatywnego placu do zawracania
pojazdéw w przypadku nieprzelotowego zakonczenia
drogi.

§ 19.1.Na terenach przeznaczonych w planie pod
drogi publiczne i wewngtrzne, ustala si¢ nastgpujace
zasady lokalizacji i realizacji sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ modernizacji istniejacych i realizacji
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ modernizacji istniejacych
i realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w  obrgbie terenow o innym
przeznaczeniu podstawowym, szczegolnie
w przestrzeni pomigdzy liniami rozgraniczajacymi
ciagow komunikacyjnych i nieprzekraczalnymi
linlami  zabudowy, z zachowaniem przepisow
odrgbnych - szczegodlnie zwiazanych z ochrona
wilasnos$ci chyba, ze ustalenia szczegétowe dla
poszczegolnych terendw stanowia inaczej.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady
i standardy przytaczenia poszczegélnych dzialek
budowlanych do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, o ile ustalenia szczegblowe nie stanowia
inacze:

1) wodociagi - obowiazuje docelowo wykonanie
gminnej sieci wodociagowej celem do prowadzenia
wody dla celow bytowo sanitarnych do wszystkich
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dzialek 1 wlaczenia ich w gminny system

zaopatrzenia w wodg, z uwzglednieniem systemu

hydrantéw przeciwpozarowych w ilosci wynikajacej

z przepis6w odrebnych;

2) kanalizacja sanitarna - obowiazuje docelowo
wykonanie kolektorow sanitarnych i wlaczenie ich
w gminny system kanalizacji z odprowadzeniem
scieckow do gminnej oczyszczalni $ciekow,
dopuszcza si¢ czasowe odprowadzenie $ciekow do
bezodptywowych zbiornikdéw szczelnych;

3) wody opadowe - odprowadzenie wdd opadowych
z drogowych powierzchni utwardzonych:
do kanalizacji deszczowsj,

a) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych
do gruntu i istniejacego systemu rowoOw
odwadniajacych po podczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach odrgbnych i po
uzyskaniu stosownych zezwolen;

4) elektroenergetyka - obowigzuje  zaopatrzenie
w energi¢ elektryczna na warunkach jednostki
zarzadzajacej siecia, z projektowanych stacji
transformatorowych SN/NN;

5) gospodarka odpadami - obowiazek dostosowania
rozwiazan gospodarki odpadami statymi i wlaczenia
jg w gminny system oczyszczania i wywozu na
gminne wysypisko $mieci.

3. W obrgbie stref ograniczonego uzytkowania
zZwiazanego z przebiegiem potencjalnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) wyklucza si¢ sytuowanie obiektow przeznaczonych
na staty pobyt ludzi;

2) wyklucza sie nasadzanie zieleni wysokiej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow
i urzadzen za zgoda i na warunkach jednostki
zarzadzajacej okreslona linia elektroenergetyczna.

Rozdzial 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéow

§ 20.1.Na obszarze, o ktorym mowa w § 1, do czasu
przeznaczenia terendw na cele okreslone w niniejszym
planie, dopuszcza si¢  tymczasowe  sposoby
zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania -
uzytkowanie dotychczasowe chyba, zZe ustalenia
szczegblowe dla poszczegdlnych terendw stanowig
inacze.

2. Naterenach przeznaczonych w niniejszym planie
pod drogi wprowadza si¢ zakaz budowy wszelkich
obiektow nawet na okres tymczasowy.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢
oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodar owaniu przestrzennym

§ 22.Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca
podstawe do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o  planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym - w wysokosci:

1) 0% - dla terenow pod zabudowg i zagospodarowanie
na cele publiczne;

2) 30% - dla pozostatych terenéw objetych ustaleniami
planu nie wymienionych w pkt 1, ktérych wartos¢
wzrosnie.

Dzial 111
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych obszaréow

Rozdzial 13

§ 23.1.Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu
symbolem ,,1PU” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow
oraz tereny zabudowy ustugows.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, wprowadza
si¢ nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obowiazek zachowania co najmniej 20%
powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnegy;

2) w zaleznoéci od potrzeb obszar moze stanowi¢ jeden
teren lub by¢ podzielony na kilka mniejszych
terenow.

3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza
si¢ lokalizacje:

a) parkingdw na samochody osobowe i ew. cigzarowe,

b) obiektow malej architektury - ustug niezbgdnych dla
obshugi zatrudnionych - w zakresie handlu, matej
gastronomii,

c) urzadzen infrastruktury technicznej danego zaktadu,

d) stacji transformatorowej SN/NN dla obstugi czesci
terenu objgtego planem.

4. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, zaleca sie
wprowadzenie zieleni izolacyjngf w pasie pomiedzy
linia rozgraniczenia drogi a nieprzekraczalng linig
zabudowy.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z projektowanych
drog potaczonych z istniejacymi drogami publicznymi.

6. Ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura
sieciowa podlaczenia do sieci zewngtrznych na
warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

7. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ustalen ogo6lnych
zdefiniowanych w rozdziale 2 okres$lajacych dodatkowe
zasady zagospodarowania terendw oraz warunki
dopuszczenia  realizacji  obiektow 1 urzadzen
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego.

§ 24.1.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,.2 MNU”, 3 MNU” ,4 MNU”, 5 MNU”,
6 MNU”, 7 MNU”, 8 MNU?” ustala si¢:

1) przeznaczenie  podstawowe —  wolnostojaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z garazem

w tym garazem wielostanowiskowym i nieuciazliwa

dziatalnoscia ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace komunikacja
wewngtrzna wraz z miejscami postojowymi;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj z garazem,

w tym garazem wielostanowiskowym bez

dziatalnosci ustugowe;;

4) dopuszcza sig budowg stacji transformatorowych

SN/NN dla czgsci terenu objgtego planem.
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2. Dla terenow, o ktorych mowa w wust. 1
wprowadza si¢ zakaz:

1) wprowadzania funkcji nie zwigzanych
Z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

2) stawiania pelnych ogrodzen oraz ogrodzen
z prefabrykatéw betonowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1,
wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki projektowane;j tylko
dla zabudowy mieszkaniowej 900 m?;

2) minimalna powierzchnia dziatki projektowang dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej —
1200 nv;

3) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m;

4) obowiazek zachowania co najmniej 40%
powierzchni  dziatki budowlanej jako obszar
biologicznie czynny na dzialkach bez zabudowy
ustugowej, na pozostatych terenach minimum 30%
powierzchni dziatki;

5) w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sig
mozliwo§¢ podzialu na dziatki mniejsze na
podstawie projektu zagospodarowania terenu lub
zatwierdzonego projektu podzialu geodezyjnego
zapewniajacego  parametry  dziatki  okreslone
przepisami prawa budowlanego;

6) przy opracowaniu projektu podzialu na dziatki
budowlane ustala si¢ obowiazek zapewnienia nowo
wydzielonym dziatkom dostgp do drdg, istniejacych
lub projektowanych;

7) obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

4, Ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura
sieciowa podlaczenia do sieci zewngtrznych na
warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

5. Dojazdy do dziatek i terenu na warunkach
okreslonych przez zarzadceg drog.

6. Dla terenéw ,,2 MNU” ,5MNU” ,6 MNU”
ustala si¢ ograniczenie budowy nowych zjazdow
z istniejacej drogi powiatowej ustala si¢ obstuge
komunikacyjng z projektowanych drég 20 KDL
i 19 KDL, polaczonych z systemem drog
wewngetrznych.

7. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ustalen ogolnych
zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajacych dodatkowe
zasady zagospodarowania terendw oraz warunki
dopuszczenia  realizacji  obiektow 1  urzadzen
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego.

§ 25.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,,9 MNU”, 10 MNU” ,,11 MNU”, 12 MNU”
»13 MNU”, 14 MNU” ,15 MNU”, 16 MNU”
»17 MNU”, 18 MNU” potozonych w strefie
o wyrozniajacych si¢  walorach  przyrodniczo-
krajobrazowych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe —  wolnostojaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o duzych
walorach estetycznych w tym rezydencjana,
z garazem wbudowanym,;

2) przeznaczenie uzupehiajace komunikacja
wewnetrzna wraz z miejscami postojowymi,

3) dopuszcza sig mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z garazem

wielostanowiskowym 1 nieuciazliwg dziatalno$cia

ustugowa;

4) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych
SN/NN na czgsci terenu objetego planem.

2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1
wprowadza si¢ zakaz:

1) wprowadzania funkcji nie zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym i uzupeliajacym;

2) stawiania pelnych ogrodzen oraz ogrodzen
z prefabrykatow betonowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1,
wprowadza sig nastgpujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dzialki projektowanej dla
zabudowy mieszkaniowej 1000 m?;

2) minimalna powierzchnia dziatki projektowang dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej —
1500 n;

3) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m;

4) obowiazek zachowania minimum 50% powierzchni
dziatki budowlanej jako obszar biologicznie czynny
na dziatlkach bez zabudowy ustugowej, na
pozostatych terenach minimum 30%;

5) przy opracowaniu projektu podzialu na dziatki
budowlane ustala si¢ obowiazek zapewnienia nOWO
wydzielonym dziatkom dostgp do drog, istniejacych
lub projektowanych;

6) obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

4. Dla terenu, 15 MNU”, dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem
adaptacji, celem poprawy standardow funkcjonalno-
technicznych budynkow;,

2) mozliwo$¢ modernizacji istniejacej zabudowy.

6. Ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura
sieciowa podlaczenia do sieci zewngtrznych na
warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

7. Dojazdy do dziatek i terenu na warunkach
okreslonych przez zarzadcg drog.

8. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ustalen ogolnych
zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajacych dodatkowe
zasady zagospodarowania terendw oraz warunki
dopuszczenia  realizacji  obiektow 1  urzadzen
przeznaczenia podstawowego i1 uzupetniajacego.

9. Dla terenéw 9 MNU”, 10 MNU” ,,11 MNU”
,»12 MNU” ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od $ciany lasu, zgodnie z rysunkiem planu.

Dzial IV
Przepisy koncowe

§ 26.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢
Woéjtowi Gminy Chocen.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczng,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do ninigjsze)
uchwatly.
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4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

5. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega
publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Piotr Lewandowicz
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zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXX/183/09
Rady Gminy w Choceniu

z dnia30 lipca2009r.

w sprawie migscowe planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Chocen na
dzialkach o numerach ewidencyjnych 87, 88/1, 86/2,
85, 84/1, 84/2, 55/3, 55/4, 54/3, 54/2, 54/1, 53/2
przeznaczony pod funkcj¢ mieszkaniowa z ustugami
nieucigzliwymi

Rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Podczas ustawowego okresu wylozenia projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Chocen na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 87, 88/1, 86/2, 85, 84/1, 84/2, 55/3,
55/4, 54/3, 54/2, 54/1, 53/2 przeznaczony pod funkcje
mieszkaniowa z ustugami nieuciazliwymi nie wplyngta
zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym nie rozpatrywano uwag do
projektu planu.

zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXX/183/09
Rady Gminy w Choceniu

z dnia 30 lipca 2009 r.

W sprawie migjscowego planu zagospodar owania
przestrzennego dla fragmentu gminy Chocen na
dzialkach o numerach ewidencyjnych 87, 88/1, 86/2,
85, 84/1, 84/2, 55/3, 55/4, 54/3, 54/2, 54/1, 53/2
przeznaczony pod funkcj¢ mieszkaniowa z uslugami
nieuciazliwymi

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczng,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do ninigjsze
uchwaty.

Podstawowe koszty, jakie bedzie musiat ponies¢ budzet
gminy zwiazane beda 2z budowa infrastruktury
techniczngg i komunikacyjngg na anaizowanym
obszarze. Dotyczy¢ to bedzie budowy drog lokalnych
i dojazdowych, umozliwiajacych dobre
skomunikowanie ~wewnetrzne 1 zewngtrzne oraz
budowy podstawowe;j sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej. W ciagu najblizszych 11 lat trzeba
begdzie wybudowaé¢ okoto 2,58 km drog lokalnych.
Przyjmujac, ze cena 1 km drogi, obejmujacej 5 metrowy
utwardzony pas jezdni wynosi okoto 0,5 min zi, to
wydatek z tego tytutu wyniesie okoto 1,29 min z.

Budowa podstawowej sieci kanalizacyjnej (kolektory
w ulicy) to odcinki o dlugo$ci okoto 2,58 km. Przy

aktualngj cenie 1 mb kolektora kanalizacyjnego rzedu
300 zt cato$¢ inwestycji bedzie kosztowaé okoto
0,78 min zt.

Kolejnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, finansowanym
z budzetu bedzie budowa podstawowej sieci
wodociagowej. Niezbedna begdzie budowa okoto
2580 m sytemu wodociagowego. Przy zalozeniu, ze
cena 1 mb sieci wodociagowej ulicznej wynosi okoto
150 zt, cato§¢ inwestycji wyniesie odpowiednio okoto
0,39 min zt

Lacznie =zatem budowa podstawowego systemu
infrastruktury technicznej i drogowej zamknie si¢ suma
rzedu 2,46 min zt i traktowac ja nalezy jako docelowy
wydatek budzetu gminy jaki zostanie poniesiony na
realizacjg planu w okresie najblizszych 11 lat.

Nalezy nadmieni¢, iz zaktada si¢, ze budowa
infrastruktury technicznej i drogowej w obrgbie drog
wewnetrznych ~ realizowana  bedzie na  koszt
indywidualnych inwestoréw. Ewentualna partycypacja
budzetu gminnego w tych przedsigwzigciach stanowi
odrebne zagadnienie i nie jest przedmiotem niniejszej
analizy.




