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UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
NR XXXI11/385/09

z dnia 30 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w srodkowo-zachodniej czesci
obrebu Chrzanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku
z uchwatg nr XX/248/08 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 kwietnia 2008
roku, w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w $rodkowo-
-zachodniej czesci obrebu Chrzanow oraz po stwierdzeniu zgodnosci
ze ,Zmiang studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Kobierzyce” uchwalong przez Rade Gminy Kobierzy-
ce uchwatg nr XL/506/05 z dnia 24 marca 2005 roku, Rada Gminy Kobie-

rzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w $rodko-
wo-zachodniej czesci obrebu Chrzanow, zwany
dalej planem, ktéry obejmuje obszar przedsta-
wiony na rysunku planu w skali 1:1000, stano-
wigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze

planu problematyki, terenéw Iub obiektow

okreslonych w pkt od 1 do 9, w planie nie okre-

Sla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
néw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sOw, w tym terendw gorniczych, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych;

2) ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

4) granic obszarow wymagajgcych przeprowa-
dzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej za-
budowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztat-
cen lub rekultywac;ji;

7) granic terenow pod budowe obiektéw han-
dlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynko-
wych oraz terenéw stuzgcych organizacji
imprez masowych;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci go-
spodarczej, okreslonych w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hi-
tlerowskich obozoéw zagtady.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to

rozumiecé:

a) sieci elektroenergetyczne niskiego i srednie-
go napiecia, stacje transformatorowe stu-
powe lub kontenerowe, urzadzenia pomia-
rowe, wraz z niezbednymi urzgdzeniami to-
warzyszacymi,

b) sieci kanalizacji sanitarnej, przepompownie
sciekow, separatory substancji ropopochod-
nych ichemicznych, wraz z niezbednymi
urzgdzeniami towarzyszacymi,

c¢) sieci kanalizacji deszczowej, studnie chtonne,
zbiorniki z funkcjg retencyjna, wraz z nie-
zbednymi urzagdzeniami towarzyszacymi,

d) sieci cieptownicze wraz z niezbednymi urza-
dzeniami towarzyszacymi,

e) sieci gazowe niskiego i sredniego cisnienia,
wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzy-
szacymi,

f) sieci telekomunikacyjne, rozdzielnie, wraz
z niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcy-
mi, z wytgczeniem masztow telefonii komér-
kowej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez

to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, na kto-

rym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw bu-
dowli nadziemnych, niebedacych liniami prze-
sytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwia-
zanymi z nimi urzadzeniami; nastepujace czesci
budynkéw nie mogg pomniejszaé odlegtosci li-
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czonej od linii rozgraniczajgcej do nieprzekra-

czalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow,
pochylnie i rampy dla oséb niepetnospraw-
nych o wiecej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej
niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

d) tgczna powierzchnia wysunietych wzgledem
linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow,
galerii i wej$¢ do budynkow liczona w ich
widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje

nowe budynki oraz rozbudowy czesci budyn-
kow istniejgcych;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchnie pod budynkami, po ze-
whnetrznym ich obrysie.

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ogra-
niczony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczony symbolem - zgodnie z ozna-
czeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

§3

1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu,
o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) symbole okreslajgce przeznaczenie podsta-
wowe terenu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg zna-
czenie informacyjne, sugerujace okre$lone roz-
wigzania przestrzenne.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu stanowi zatgcz-
nik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§4

Ustala sie nastepujgcag kategorie przeznaczenia
terenu: obiekty i urzadzenia stuzace obstudze pro-
dukgcji rolnej, z wykluczeniem wielkotowarowych
gospodarstw rolnych - tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektow oraz budynkoéw inwentarskich
i gospodarczych stuzgcych do przechowywania
srodkow produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodow
rolnych, wraz z towarzyszagcymi budowlami, gara-
zami, budynkami socjalno-biurowymi, niezbedny-
mi urzgdzeniami budowlanymi, komunikacjg we-
wnetrzng oraz obiektami matej architektury.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie zakaz realizacji inwestycji oraz pro-
wadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekdw do gruntu, wéd gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej,
ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochni-
czej z cze$ci terenobw przeznaczonych pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwar-
dzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospoda-
rowanie;

4) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okre-
$lone w przepisach odrebnych.

86

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowe-
go, zabytkdbw oraz débr kultury wspbtczesnej,
obowigzujg nastepujace ustalenia — wszelkie za-
mierzenia inwestycyjne w zakresie robot ziem-
nych, wymagajg pisemnego powiadomienia Dol-
noslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kobw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac
ziemnych, z co najmniej 7-dniowym wyprzedze-
niem; w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiek-
tow archeologicznych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwo-
leniem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenéw
komunikacji publicznej, obowigzujg ustalenia okre-
Slone w § 8 pkt 1 lit b.

§8

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemdéw komunikacji, obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) ustalenia ogélne:

a) w liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza
sie lokalizacje infrastruktury technicznej nie-
zwigzanej z droga, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce drogi,

b) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza
sie lokalizacje zieleni oraz nos$nikow rekla-
mowych w formie niekolidujgcej z przezna-
czeniem podstawowym;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw
poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne;

3) przebieg drogi, o ktérej mowa w pkt 2, nalezy
wyznaczy¢ przed przystgpieniem do realizacji
zabudowy, w uzgodnieniu z wszystkimi wtasci-
cielami terenéw, przez ktore bedzie przebiegata
droga;

4) obowigzujg nastepujgce parametry drog, o kto-
rych mowa w pkt 2:
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a) zapewnienie wymagah ochrony przeciwpo-
zarowej, w tym realizacja placow do zawra-
cania,

b) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu:

- dladrég zdwoma pasami ruchu - 2,6 m,
— dla drég jednokierunkowych z jednym
pasem ruchu — 3,5 m.

§9

— indywidualnych systemdw oczyszczania
Sciekdw sanitarnych pod warunkiem
uzyskania zgody stosownych organow;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
ustala sie odprowadzenie wéd opadowych do
gruntu lub magazynowanie w zbiornikach na
terenie wtasnym inwestora;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzujg zasady okreslone w odrebnych

przepisach,
b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikow
do prowadzenia selektywnej zbiorki odpa-

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy infrastruktury technicznej, obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tech-
nicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe,
rozbudowe oraz zmiane przebiegu istnieja-
cych sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala sie obowigzek sporzadzenia dokumen-
tacji technicznej, zwierajacej sposéb odbudo-
wy sieci urzgdzen melioracji szczegétowych,
przed przystapieniem do prac w jej obrebie;

4) ustala sie obowigzek uzgodnienia prac kolidu-
jacych z urzadzeniami melioracyjnymi z za-
rzadcg sieci;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkow w wode
z rozdzielczej sieci wodociggowej
z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celdéw przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w
miare mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach roz-
graniczajacych drég i ulic,

c) szczegbdtowe warunki wykonania przytaczy
wodociggowych nalezy uzgadnia¢ z za-
rzagdca sieci wodociggowe;j,

d) ustala sie zakaz budowy wtasnych ujeé
wodociggowych zlokalizowanych na tere-
nach inwestora o gtebokosci przekraczaja-
cej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej
10 m®dobe;

7) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) ustala sie docelowy sposob odprowadze-
nia Sciekow bytowych grawitacyjno-
ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej,
na warunkach okreslonych przez zarzgdce
sieci,

b) szczegétowe warunki wykonania przytaczy
kanalizacyjnych nalezy uzgodnié¢ z zarzagdca
sieci kanalizacyjnej,

c) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie budowe:

— szczelnych zbiornikbw na nieczystosci
ptynne — obowigzuje systematyczny i
obowigzkowy wywoz nieczystosci ptyn-
nych do punktu zlewnego na oczysz-
czalni przez zaktad bgedacy gminng jed-
nostkg organizacyjng lub przedsiebiorce
posiadajgcego zezwolenie na prowa-
dzenie dziatalnosci w zakresie opréznia-
nia zbiornikow bezodptywowych
i transportu nieczystosci ciektych,

doéw;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie do-
stawe gazu z istniejgcej sieci gazowej poprzez
jej rozbudowe na tereny planowanej zabudo-
wy, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci, z dopuszczeniem stosowania indywidu-
alnych zbiornikow na gaz - do czasu rozbu-
dowy sieci gazowej;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala sie
obowigzek stosowania urzgdzehn grzewczych
o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;,

12) ustala sie zakaz lokalizacji masztow radiowych
oraz telefonii bezprzewodowej.

§10

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na pod-

stawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1RU na 30%;

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1KDD na 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw
8§11

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1RU ustala sie nastepujgce przeznacze-
nie — teren obiektéw i urzadzen stuzacych ob-
stludze produkcji rolnej, z wykluczeniem wiel-
kotowarowych gospodarstw rolnych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztatto-
wania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na ry-
sunku planu, w odlegtosci 6 m od linii roz-
graniczajacej z terenem drogi 1KDD;

2) wysokosé budynkow, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze przekraczaé¢ 12 m;

3) nie okresla sie wymagan w zakresie form
dachow i pokryé dachowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 70%;

2) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicz-
nie czynnego.
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4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace podziatu nie-
ruchomosci:

1) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze
by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni, o ktérej mowa w pkt 1, o nie wie-
cej niz 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obo-
wigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture technicznag.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzu-
ja nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu
komunikacyjnego — obstuga komunikacyjna te-
renu 1RU z drogi 1KDD.

§12

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1KDD ustala sie nastepujace przeznacze-
nie — komunikacja publiczna: droga dojazdowa
(poszerzenie drogi klasy ,,D”).

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie
szeroko$¢ 5,5 m w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
8§13

Traci moc uchwata: nr XXXVII/453/2005 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 27 stycznia 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obrebu Chrzanow
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 36 z dnia 1 marca
2006 r., poz. 843), na obszarze objetym planem.

§14

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Kobierzyce.

8§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wobdztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZEStAW CZERWIEC
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady

Gminy Kobierzyce nr XXXI1/385/09
z dnia 30 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W SRODKOWO-ZACHODNIEJ CZESCI
OBREBU CHRZANOW

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wglagdu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,
poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady
Gminy Kobierzyce nr XXXI1/385/09
z dnia 30 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZA-

GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W SRODKOWO- ZACHODNIEJ

CZESCI OBREBU CHRZANOW INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kobie-
rzyce rozstrzyga, co nastepuje:

1. Wskazuje sie nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wtasne gminy obejmuja:

1) budowe drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD — cze$é drogi objeta jest granicg opracowa-
nia;
2) rozbudowe sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarne;j.

1.2. Sposbb realizacji inwestycji: realizacja zadan wtasnych gminy odbywac¢ sie bedzie poprzez tryb
zamoéwien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyj-
nym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji:

Zrodtem finansowania zadan wiasnych gminy beda:
1) budzet gminy,
2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, srodki pomocowe Unii Europejskiej
oraz inne $rodki zewnetrzne.



