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UCHWALA NR XXXV/162/09 RADY GMINY NIEBOROW

z dnia 12 lutego 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieborow,
fragment obszaru wsi Dzierzgowek

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218
oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458)
oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413) w nawigzaniu do uchwa-
ty Nr XVI1I1/67/07 Rady Gminy w Nieborowie z dnia
29 listopada 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Nieborow, fragment
obszaru wsi Dzierzgéwek, Rada Gminy Nieborow
uchwala, co nastepuje:

8 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w
zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Nieboréw, fragment obszaru
wsi Dzierzgowek — uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie zgodno$¢ projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nieborow, fragment obszaru wsi Dzierz-
goéwek z ustaleniami studium uwarunkowan i kie-
runkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieborow.

§ 3. 1. Ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Nieboréow, frag-
ment obszaru wsi Dzierzgéwek, zawarte sg w tre-
Sci niniejszej uchwaty oraz na rysunku bedacym
integralng czescig miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaty.

2. Szczegdbdtowy przebieg granic obszaru
objetego miejscowym planem jest okreslony na
rysunku planu miejscowego.

3. Obowigzujacy zakres
obejmuje:

a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i
symbolem przeznaczenia terenu,

rysunku planu

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub roznych zasadach zagospoda-
rowania terenu,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania terenu, ktére sg granicg obszaru ob-
jetego planem miejscowym,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii roz-
graniczajacych tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania
terenu,

e) linie podziatu wewnetrznego terenéw - zasa-
da podziatu na dziatki budowlane,

f) linia zabudowy - nieprzekraczalna,

g) zwymiarowanie linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub linii zabudowy -
w metrach,

h) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu
~Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling
Srodkowej Rawki”.

4. Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ustala sie stawke procentowg stu-
zacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) 30% dla fragmentéw dziatki ewidencyjnej Nr
238/2 potozonych w terenach o symbolach
8.71.MNu i 8.78.MN;

2) zero procent dla pozostatych fragmentow ob-
szaru miejscowego planu.

8 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w miej-
scowym planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie
obowigzujgcymi przepisami prawa wg stanu na
dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w miejscowym planie jest mowa

1) ,obszarze planu” - nalezy przez to rozumieé
nieruchomosci lub ich czesci potozone w gra-
nicach niniejszego planu;

2) ,granicach obszaru objetego rysunkiem pla-
nu” - nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne
linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia, przy ktorych wykreslono symbol granicy
obszaru objetego rysunkiem planu, okreslony
w legendzie rysunku planu;

3) ,obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to
rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktdérego
granice pokrywaja sie z granicami obrebu ewi-
dencyjnego;
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4) ,przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumieé Zu zapewniajgcym im naturalng wegetacje, do
okreslone dla poszczegolnych terenéw (ozna- powierzchni catego terenu lub dziatki budow-
czonych w tekscie miejscowego planu oraz na lanej;
rysunku miejscowego planu symbolami cy- 10) ,stanie istniejagcym” zagospodarowania terenu
frowymi), zespoty uprawnien i zobowigzan do - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodaro-
podejmowania dziatan w przestrzeni, stuza- wania oraz stan granic prawnych terenu na
cych realizacji okreslonych celéw, wyodreb- dzieh uchwalenia niniejszego planu;
nione wg zasad i sposobéw korzystania z nie- 11) ,zachowaniu obiektéw budowlanych lub przy-
ruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany miej- rodniczych” w poszczegolnych terenach - nale-
scowego planu i na rysunku zmiany miejsco- zy przez to rozumieé dopuszczalnosé wykony-
wego planu symbolem literowym; wania na istniejgcych obiektach budowlanych
5) ,dopuszczeniu” - nalezy przez to rozumieé przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbu-
uprawnienia do realizacji obiektow budowla- dowy i remontow, a na istniejacych obiektach
nych lub form zagospodarowania wskazanych przyrodniczych wykonywania zabiegéw piele-
w zasadach i warunkach zagospodarowania te- gnacyjnych i odtworzeniowych;
renu, ktére wykraczajg poza ustalone w defini- 12) ,polu widocznosci” - nalezy przez to rozumieé
cji przeznaczenia terenu okres$lonej w ust. 3 ni- powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic po-
niejszego paragrafu; za jezdniami, wolng od przeszkoéd wyzszych niz
6) ,dzialce budowlanej” - nalezy przez to rozu- 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy, stupy,
mie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke grun- tablice, parkujgce pojazdy, itp.;
tu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne, do- 13) ,kioskach” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
step do drogi publicznej i wyposazenie w budowlane przeznaczone do tymczasowego
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgod- uzytkowania nietrwale zwigzane z gruntem,
ne z pozostatymi ustaleniami niniejszego miej- spetniajgce nastepujgce warunki:
scowego planu oraz spetniajg wymogi realiza- a) powierzchnia zabudowy do 12 m?,
cji obiektow budowlanych wynikajgce z odreb- b) maksymalna wysoko$¢ nad poziomem tere-
nych przepiséw i aktow prawa miejscowego; nudo4m,
7) .nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy c) minimalna powierzchnia szklenia: 40% po-
przez to rozumieé¢ linie, w ktorej moze by¢ wierzchni cian,
umieszczona $ciana budynku bez jej przekra- d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zaka-
czania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy zem krycia dachow czarng papg;
lub innych wskazanych rysunkiem planu ele- 14) ,zabudowie wolnostojacej” - nalezy przez to
mentow zagospodarowania terenu; zakaz ten rozumie¢ takie usytuowanie budynkéw, w kté-
nie dotyczy elementéw architektonicznych ta- rym kazdy z budynkoéw jest odlegty od granicy
kich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, dziatki budowlanej minimum 3 m;
zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, 15) ,przepisach szczegélnych” - nalezy przez to
podokienniki oraz innych detali wystroju archi- rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadze-
tektonicznego, ktorych wysuniecie poza $ciane niach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie
budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m, chy- i zagospodarowaniu terenu wynikajagce z
ba, ze jest to linia zabudowy ustalona od na- uchwat wtasciwych organéw.
powietrznej linii elektroenergetycznej; 3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa
8) ,linii podziatu wewnetrznego terendéw — zasada o przeznaczeniu:
podziatu na dziatki budowlane” - nalezy przez 1) ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
to rozumieé linie okreslong rysunkiem planu nej z ustugami”, oznaczonym symbolem
okreslajacg zasade podziatu na dziatki budow- ~MNu”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
lane, obowigzujg w zakresie kierunku przebie- ograniczone do zachowania istniejacych oraz
gu granic nowego podziatu oraz usytuowania realizowania:
dziatek w stosunku do ulic; a) projektowanych  budynkéw mieszkalnych
9) ,udziale powierzchni terenu biologicznie czyn- jednorodzinnych,

nej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urba-
nistyczny (liczbe niemianowang) ustalony pla-
nem dla poszczegdlnego terenu lub dziatki bu-
dowlanej, uzyskany z podzielenia sumy po-
wierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslin-
noscig oraz wodami powierzchniowymi na te-
renie lub dzialce budowlanej, a takze 50% su-
my powierzchni taraséw i stropodachéw o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na podto-

b) projektowanych budynkéw o funkcji kultury,
obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 400 m?), stuzby zdrowia (wy-
tacznie w zakresie gabinetow lekarskich), ga-
stronomii, poczty i ustug nieprodukcyjnych
zwigzanych z konsumpcja indywidualng, jako
zabudowy uzupetniajgcej do zabudowy
mieszkaniowej,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budyn-

kami o pomieszczeniach technicznych i gospo-
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darczych, garazami oraz terenami zieleni, doj-

Sciami, dojazdami, miejscami postojowymi i

obiektami infrastruktury technicznej;

2) ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej”, oznaczonym symbolem ,MN”, nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziata-
niom ograniczonym do zachowania istnieja-
cych oraz realizowania projektowanych budyn-
kéw mieszkalnych, jednorodzinnych z niezbed-
nymi do ich funkcjonowania budynkami o po-
mieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz powierzchniami biologicznie
czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami po-
stojowymi i obiektami infrastruktury technicz-
nej;

3) ,tereny drég publicznych - droga (ulica) dojaz-
dowa”, oznaczonym symbolem ,KD-D”, nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone
do zachowania istniejgcych oraz realizacji pro-
jektowanych drég (ulic) o klasie dojazdowa, o
pasie drogowym okreslonym liniami rozgrani-
czajgcymi;

4) ,tereny infrastruktury technicznej - elektro-
energetyka”, oznaczonym symbolem ,E”, nale-
zy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone
do utrzymania istniejgcych oraz realizacji pro-
jektowanych obiektow budowlanych stuzgcych
produkcji i doprowadzeniu energii elektrycznej
z niezbednymi do ich funkcjonowania budyn-
kami o pomieszczeniach socjalnych, technicz-
nych i gospodarczych oraz doj$ciami, dojazda-
mi, miejscami postojowymi i obiektami infra-
struktury techniczne;j.

§ 5. W obszarze urbanistycznym Dzierzgé-
wek, ustala sie nastepujace przeznaczenie i szcze-
golne warunki zagospodarowania oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu dla terenébw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 8.70.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga
(ulica) dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) jezdnia szerokos$ci minimum 3,5 m,

b)w programie uzbrojenia jako minimum, do-
puszczalna realizacja sieci: telekomunikacyj-
nej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wo-
dociggowej oraz elektroenergetycznej,

c) teren jest fragmentem Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Bolimowsko-Radziejowickiego z
Doling Srodkowej Rawki” (docelowo w gra-
nicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej”), obo-
wigzujg warunki zagospodarowania okreslo-
ne przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi
obszar chroniony.

8§ 6. W obszarze urbanistycznym Dzierzgo-
wek, ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie i szcze-
gblne warunki zagospodarowania oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 8.71.MNu, 8.72.MNu,
8.73.MNu i 8.74.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- linie zabudowy okres$lono na rysunku miej-
scowego planu zwymiarowaniem,

- dopuszcza sie realizacje w obrebie jednej
dziatki budowlanej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, wytgcznie jednego bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- dopuszcza sie usytuowanie budynkéw (z
wytgczeniem budynkéw mieszkalnych) bez-
posrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5
m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
przy zachowaniu przepisow dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego
os$wietlenia, zapewnienia w pomieszcze-
niach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy za-
chowaniu pozostatych ustalen planu;

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci
do dwéch kondygnacji nadziemnych, mak-
symalnie do 12 m liczagc od poziomu terenu
do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 6 m li-
czagc od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych i
ustugowych o nachyleniu od 5% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach
o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki do 50%,

- zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powy-
zej 1,8 m,

- od strony drog, zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykatow betonowych oraz o wypet-
nieniu powierzchni powyzej 50%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

- tereny sg fragmentem Obszaru Chronione-
go Krajobrazu ,Bolimowsko-Radziejowic-
kiego z Doling Srodkowej Rawki” (docelo-
wo w granicach Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu  ,Pradoliny Warszawsko-Berlin-
skiej”),

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprze-
dzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wdd
przed zanieczyszczeniem w stosunku do re-
alizacji obiektéw i urzadzen ustalonych pla-
nem funkcji zagospodarowania terenu,

- udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnej, co najmniej 40% dziatki budowla-
nej,

- zakaz realizacji obiektow, w ktérych dziatal-
nosc jest zaliczona do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopusz-
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czalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

c) na terenach, wchodzgcych w skiad Obszaru

Chronionego Krajobrazu - obowigzujg wa-
runki zagospodarowania okreslone przepi-
sami odrebnymi ustanawiajgcymi obszar
chroniony,

d) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kul-

turowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoliczesnej oraz nie wyznacza sie terenéw
wymagajacych scalenia i podziatu nierucho-
mosci,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji:

- dostepnosé¢ komunikacyjng do terenéw za-
pewnia istniejgca droga gminna przylegaja-
ca do obszaru planu oraz ulica dojazdowa
wyznaczona planem,

- miejsca postojowe wylagcznie w obrebie
dziatek budowlanych,

- w sytuacjach uzasadnionych realizacjg
obiektow o funkcji ustugowej dopuszcza sie
realizacje chodnikéw i zatok postojowych w
ramach pasow przydrogowych (przy uli-
cach) o granicach okreslonych liniami za-
budowy i linig rozgraniczajgcg drog (ulic),
przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem,

f) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposaze-

nia terendw budowlanych w miejsca posto-

jowe dla samochodow osobowych:

- dla obiektow handlowych - jedno stanowi-
sko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
uzytkowej (przepis nie dotyczy obiektéw
handlowych nie posiadajacych powierzchni
sprzedazy),

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowi-
sko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektow administracyjnych i obstugi
finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych -
dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100 m? po-
wierzchni uzytkowej,

- dla jednego budynku mieszkalnego maksi-
mum - 4 stanowiska w garazach,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projek-
towanych wodociggow,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do bez-
odptywowych zbiornikdbw na nieczystosci
ciekte, usytuowanych w obrebie dziatki bu-
dowlanej, a nastepnie wywozone na zlew-
nie oczyszczalni $ciekéw,

- po zrealizowaniu komunalnej sieci kanaliza-
cyjnej i przytaczeniu nieruchomosci wyma-
gana likwidacja bezodptywowego zbiornika

na nieczystosci ciekte lub jego — przebudo-
wa na studzienke kanalizacyjng,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych powierzchniowo, przy zachowaniu
przepisow szczegolnych, lub systemem ka-
nalizacyjnym do ziemi,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnie-
jacej linii $redniego napiecia i projektowa-
nej stacji transformatorowej,

- zaopatrzenie w ciepto z urzadzen lokalnych
z preferencjami dla nieweglowych Zzrodet
energii,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasa-
dach okreslonych w obowigzujgcych prze-
pisach, w oparciu o niezbedne urzadzenia
stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc od-
zysku lub unieszkodliwiania,

h) nie ustala sie sposobow i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

i) na elewacjach budynkéw od strony przylega-
jacych drog, dopuszcza sie realizacje no$ni-
kow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% po-
wierzchni catkowitej $ciany budynku,

j) zasady podziatu nieruchomosci:

- teren moze stanowi¢ odregbng dziatke bu-
dowlang,

- dopuszczalny podziat terenu na dwie dziatki
budowlane przy zachowaniu powierzchni
minimum 800 m? i szeroko$é frontu mini-
mum 20 m.

8 7. W obszarze urbanistycznym Dzierzgo-
wek, ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szcze-
golne warunki zagospodarowania oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu dla terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 8.75.MN, 8.76.MN,
8.77.MN, 8.78.MN, 8.79.MN i 8.80.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- linie zabudowy okreslono na rysunku miej-
scowego planu zwymiarowaniem,

- dopuszcza sie realizacje w obrebie jednej
dziatki budowlanej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, wytgcznie jednego bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- dopuszcza sie usytuowanie budynkow (z
wytgczeniem budynkéw mieszkalnych) bez-
posrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5
m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego
oswietlenia, zapewnienia w pomieszcze-
niach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy za-
chowaniu pozostatych ustalen planu,
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- budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwoch
kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do
12 m liczac od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu przekrycia,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m li-
czgc od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o
nachyleniu od 5% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach
o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki do 30%,

- zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci po-
wyzej 1,8 m,

- od strony drog, zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykatow betonowych oraz o wypet-
nieniu powierzchni powyzej 50%,

b) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

- tereny sg fragmentem Obszaru Chronione-
go Krajobrazu ,Bolimowsko - Radziejowic-
kiego z Doling Srodkowej Rawki” (docelo-
wo w granicach Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu ,Pradoliny Warszawsko-Berlin-
skiej”),

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprze-
dzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod
przed zanieczyszczeniem w stosunku do re-
alizacji obiektéw i urzadzen ustalonych pla-
nem funkcji zagospodarowania terenu,

- udziat powierzchni terenu Dbiologicznie
czynnej, co najmniej 50% dziatki budowla-
nej,

- w obrebie istniejgcych uzytkdw lesnych
obowigzuje zachowanie drzewostanu w
ramach powierzchni biologicznie czynnej z
zagospodarowaniem o charakterze le§nym,

- zakaz realizacji obiektow, w ktérych dziatal-
nos¢ jest zaliczona do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopusz-
czalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

c¢) na terenach, wchodzacych w sktad Obszaru

Chronionego Krajobrazu - obowigzujg wa-
runki zagospodarowania okreslone przepi-
sami odrebnymi ustanawiajgcymi obszar
chroniony,

d) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kul-

turowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej oraz nie wyznacza sie terenéw
wymagajgcych scalenia i podziatu nierucho-
mosci,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

- dostepnosé¢ komunikacyjng do terenéw za-
pewnia ulica dojazdowa wyznaczona pla-
nem,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie
dziatek budowlanych,

- wskazniki wyposazenia terenéw budowla-
nych w miejsca postojowe dla samocho-
dow osobowych od 2 do 4 stanowisk, wli-
czajgc stanowiska w garazach,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projek-
towanych wodociggow,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do bez-
odptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekte, usytuowanych w obrebie dziatki bu-
dowlanej, a nastepnie wywozone na zlew-
nie oczyszczalni $ciekéw,

- po zrealizowaniu komunalnej sieci kanaliza-
cyjnej i przytaczeniu nieruchomosci wyma-
gana likwidacja bezodptywowego zbiornika
na nieczystosci ciekte lub jego - przebudo-
wa na studzienke kanalizacyjng,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych powierzchniowo, przy zachowaniu
przepiséw szczegolnych, lub systemem ka-
nalizacyjnym do ziemi,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istnie-
jacej linii sredniego napiecia i projektowa-
nej stacji transformatorowe;j,

- zaopatrzenie w ciepto z urzadzen lokalnych z
preferencjami dla nieweglowych Zzrodet
energii,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasa-
dach okreslonych w obowigzujgcych prze-
pisach, w oparciu o niezbedne urzadzenia
stuzgce gromadzeniu odpadoéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc od-
zysku lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobow i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

h) na elewacjach budynkéw od strony przylega-
jacych drog, obowigzuje zakaz realizacji no-
$nikdéw reklam,

i) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é¢ dziatek budowlanych od 800 m? do
2.500 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 18
m,

- pokazane na rysunku planu linie podziatu
wewnetrznego jako zasada podziatu, obo-
wigzujg w zakresie kierunku przebiegu gra-
nic nowego podzialu oraz usytuowania
dziatek w stosunku do drog (ulic).

8 8. W obszarze urbanistycznym Dzierzgo-
wek, ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szcze-
gblne warunki zagospodarowania oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem: 8.81.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
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- linie zabudowy okreslono na rysunku miej-
scowego planu zwymiarowaniem,

- dopuszcza sie realizacje w obrebie jednej
dziatki budowlanej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, wytgcznie jednego bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

- dopuszcza sie usytuowanie budynkéw (z
wylgczeniem budynkéw mieszkalnych) bez-
posrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5
m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
przy zachowaniu przepisow dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego
oswietlenia, zapewnienia w pomieszcze-
niach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy za-
chowaniu pozostatych ustalen planu,

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwéch
kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do
12 m liczac od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu przekrycia,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m li-
czgc od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia,

- potacie dachowe budynkdéw mieszkalnych o
nachyleniu od 5% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach
o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki do 30%,

- zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci po-
wyzej 1,8 m,

- od strony drog, zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykatow betonowych oraz o wypet-
nieniu powierzchni powyzej 50%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

- tereny sg fragmentem Obszaru Chronione-
go Krajobrazu ,Bolimowsko - Radziejowic-
kiego z Doling Srodkowej Rawki” (docelo-
wo w granicach Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu  ,Pradoliny Warszawsko-Berlin-
skiej”),

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprze-

dzajacej realizacji elementow infrastruktury

technicznej zapewniajacej ochrone waod
przed zanieczyszczeniem w stosunku do re-
alizacji obiektow i urzadzen ustalonych pla-
nem funkcji zagospodarowania terenu,
udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnej, co najmniej 60% dziatki budowla-
nej,

zagospodarowanie pasa terenu pomiedzy

granicg obszaru kolejowego, a linig zabu-

dowy w formie zieleni izolacyjnej z zacho-
waniem drzewostanu o charakterze lesSnym,
zakaz realizacji obiektow, w ktérych dziatal-
nos¢ jest zaliczona do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na $srodowisko,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopusz-
czalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak

c)

d)

e)

f)

g)

h)

dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg,

na terenach, wchodzacych w sktad Obszaru
Chronionego Krajobrazu - obowigzujg wa-
runki zagospodarowania okreslone przepi-

sami odrebnymi ustanawiajgcymi obszar
chroniony,
nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kul-

turowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspoiczesnej oraz nie wyznacza sie terendéw
wymagajacych scalenia i podziatu nierucho-
mosci,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji:

dostepnosé komunikacyjng do terenu za-
pewnia ulica dojazdowa wyznaczona pla-
nem,

miejsca postojowe wylgcznie w obrebie
dziatek budowlanych,

wskazniki wyposazenia terenéw budowla-
nych w miejsca postojowe dla samocho-
dow osobowych od 2 do 4 stanowisk, wli-
czajac stanowiska w garazach,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projek-
towanych wodociggow,

odprowadzenie $ciekow bytowych do bez-
odptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekte lub przydomowych oczyszczalni Scie-
kow, sytuowanych w obrebie dziatki bu-
dowlanej, a nastepnie wywozone na zlew-
nie oczyszczalni $ciekdw,

po zrealizowaniu komunalnej sieci kanaliza-
cyjnej i przytaczeniu nieruchomosci wyma-
gana likwidacja bezodptywowego zbiornika
na nieczystosci ciekte lub jego — przebudo-
wa na studzienke kanalizacyjng,
odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych powierzchniowo, przy zachowaniu
przepisow szczego6lnych, lub systemem ka-
nalizacyjnym do ziemi,

doprowadzenie energii elektrycznej z istnie-
jacej linii sredniego napiecia i projektowa-
nej stacji transformatorowej,

zaopatrzenie w ciepto z urzadzen lokalnych
z preferencjami dla nieweglowych Zrodet
energii,

usuwanie odpadéw komunalnych na zasa-
dach okreslonych w obowigzujgcych prze-
pisach, w oparciu o niezbedne urzadzenia
stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc od-
zysku lub unieszkodliwiania,
nie ustala sie sposobow i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
na elewacjach budynkéw od strony przylega-

jacych drog, obowigzuje zakaz realizacji no-

$nikow reklam,

i) zasady podziatu nieruchomosci:
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- wielko$é dziatek budowlanych od 2.000 m?
do 4.000 m?,

- minimalna szerokosci frontow dziatek — 18
m,

- pokazane na rysunku planu linie podziatu
wewnetrznego jako zasada podziatu, obo-
wigzujg w zakresie kierunku przebiegu gra-
nic nowego podzialtu oraz usytuowania
dziatek w stosunku do drég (ulic).

8 9. W obszarze urbanistycznym Dzierzgo-
wek, ustala sie nastepujace przeznaczenie i szcze-
golne warunki zagospodarowania oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu dla terenobw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 8.82.E:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej
— elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) teren projektowanej stacji transformatoro-
wej,
b) teren jest fragmentem Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Bolimowsko-Radziejowickiego z
Doling Srodkowej Rawki” (docelowo w gra-

nicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej”), obo-
wigzujg warunki zagospodarowania okreslo-
ne przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi
obszar chroniony.

8 10. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego Nieborow, fragment obsza-
ru wsi Dzierzgowek, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wta-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg
tresci zatgcznika Nr 2.

8 11. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbddztwa todzkiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Nieborow:
Tadeusz Koziot

ZAtACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXXV/162/09 RADY GMINY NIEBOROW

z dnia 12 lutego 2009 .

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH
GMINY NIEBOROW ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieborow, fragment obszaru wsi Dzierzgowek,
zostang wyznaczone tereny pod zabudowe. W
konsekwencji wywotane zostang do realizacji za-
dania inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem
terenu do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) za-
spokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy
do zadan wtasnych gminy. W szczegolnosci zada-
nia wtasne obejmujag sprawy zwigzane z problema-
tykg gospodarki przestrzennej, a w tym miedzy
innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nierucho-
mos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody
oraz gospodarki wodnej,

- gminnych droég, ulic, mostow, placow,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanali-
zacji, usuwania i oczyszczania $ciekow ko-
munalnych, utrzymania urzadzen sanitar-
nych, wysypisk i unieszkodliwiania odpa-
déw komunalnych, zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem
terenu do zabudowy i rozwoju terenow zieleni
nalezg:

- budowa nawierzchni jezdni w ulicy o po-

wierzchni 8,2 tys. m?,

- budowa nawierzchni

wierzchni 4,9 tys. m?,

- budowa oswietlenia ulic na dlugosci 1,6
km,

- budowa sieci wodociggowej o dtugosci 1,6
km.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone
w programach rozwoju poszczegdlnych elemen-
tow zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach
rzeczowych budzetu gminy na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte
bedzie o budzet gminy z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Euro-
pejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w
Polsce (ERDF) oraz w oparciu o umowy wspolnych
przedsiewzie¢ samorzgdowo-prywatne. Poszcze-
gblne tytuty inwestycyjne beda promowane do
uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Ope-
racyjnym Rozwoju Regionalnego.

chodnikbw o po-
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