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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZCU
NR XXXIX/263/08

z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wykroty w gminie Nowogrodziec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz w
zwiazku z uchwatg nr XXIX/198/08 Rady Miejskiej w NowogrodZcu z dnia
30 maja 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wykroty, po stwier-
dzeniu zgodnosci proj. zmiany planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogro-
dziec, uchwalonego uchwatg nr XV/140/96 Rady Gminy i Miasta Nowo-
grodziec z dnia 30 stycznia 1996 r. i zmienionego uchwatami
nr XLI/305/05 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 25 listopada 2005 r.,
nr XVII/113/07 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 19 wrze$nia 2007 r.
i nr XXXV/247/08 Rady Miejskiej w NowogrodZcu z dnia 4 listopada 2008
r., uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go wsi Wykroty w gminie Nowogrodziec, dot. czesSci terenéw zainwestowa-
nia wiejskiego.
Integralng czes$¢ nin. uchwaty stanowia:
- zataczniki graficzne nr 1 i 2 — rysunki zmian planu nr 1 w skali 1:2000
i nr 2 w skali 1:1000,
- zatacznik nr 3 - rozstrzygniecia dot. uwag do zmian planu oraz realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy i zasadach ich finansowania.

§ 1

Przedmiot i zakres ustalenn zmian planu

1. Przedmiotem zmian miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego sa obszary potozone

we wsi Wykroty i obrebie Gierattéw w granicach

jak na rysunkach zmian planu.

. Zakres ustalen zmian planu oraz dziatan podej-

mowanych w granicach obszaréw objetych

zmianami planu okreséla sig ponizej.

. Nie wprowadza sie ustalern w zakresie:

1) granic i sposobédw zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
séw, w tym:

a) terenéw gdrniczych,

b) terendw narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi,

c) terenéw zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych

— ze wzgledu na brak wystepowania;

2) szczeg6towych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak
takich terendéw;

3) szczegbélnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ze wzgledu na brak
takich terendéw.

. Na rysunkach zmian planu obowigzujgcymi usta-

leniami sa przeznaczenie terenu i linie rozgrani-

czajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania. Pozostate ozna-
czenia maja charakter informacyjny i regulacyj-
ny.

§2

Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu

1. Dla terendw wyodrebnionych liniami rozgranicza-

jacymi na rysunku zmiany planu nr 1 okresla sie
nastepujace przeznaczenie i warunki zagospoda-
rowania:

01 MW Teren dawnej szkoty potozonej na dziat-
ce nr 975/3 w Wykrotach.

Ustala sie:

1) trwatg adaptacje istn. budynku d. szkoty z
przeznaczeniem na funkcje mieszkaniowg
wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustu-
gowych;

2) trwatg adaptacje istn. w zachodniej czesci
dziatki budynku gospodarczego;

3) zachowanie istn. zieleni wysokiej;

4) obstuge komunikacyjng za posrednictwem
wjazdu od strony drogi gminnej na
dz. nr 299/1; dopuszcza sie 1 wjazd bramo-
wy od strony pétnocnej - z drogi na
dz. nr 981.

Dopuszcza sie mozliwo$é rozbudowy budynku
d. szkoty przy respektowaniu nastepujacych za-
sad:
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1) zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy
jak na rysunku zmiany planu;

2) nieprzekraczania istn. wysokos$ci budynku
przy zastosowaniu przekrycia dachem stro-
mym o kacie nachylenia potaci jak w budynku
istn.;

3) zastosowania naturalnych materiatéw elewa-
cyjnych i pokrycia dachowego (cegta klinkie-
rowa, dachéwka ceramiczna).

02 ZP Teren istn. zieleni urzadzonej na dziatce
nr 975/4 przeznaczonej do trwatej adaptaciji.

Ustala sie zachowanie dotychczasowego charak-
teru skweru z pomnikiem, dopuszcza sig dodat-
kowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej oraz re-
alizacje elementéw matej architektury (murki,
tawki itp.).

03 MN Teren projektowanej zabudowy jednoro-
dzinnej potozony w granicach jak na rysunku
zmiany planu.

Ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w granicach terenu jak na rysunku
zmiany planu;

2) maks. wysoko$é proj. zabudowy - 9,0 m;
przekrycie dachami stromymi, symetrycz-
nymi, o kacie nachylenia potaci dachowych:
35-45°;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na ry-
sunku zmiany planu;

4) min. powierzchnia nowo wydzielanych dzia-
tek pod zabudowe:

- wolno stojacg - 1000 m?,
- szeregowa - 350 m?,
- blizniacza - 550 m?

b) maks. wskaznik zabudowy - 0,20, (dla za-
budowy szeregowej — 0,40);
6) min. wskaznik powierzchni
czynnej — 0,40;
7) wymaog zachowania istn. zieleni wysokiej;
8) obstuge komunikacyjna za posrednictwem
indywidualnych wjazdéw z drég gminnych
na dziatkach nr 299/1, 973 i 979 oraz
ewent. proj. wewnetrznego ciggu pieszo-
jezdnego KWpj o min. szerokosci 6,0 m;
realizacje niezbednych elementéw infra-
struktury technicznej (odcinkéw sieci i urza-
dzen) oraz wymdg stosowania w zakresie
gospodarki cieplnej rozwigzan w oparciu
o paliwa ekologiczne;
nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony drég
na dz. nr 981 i 299/1.

Dopuszcza sig:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej oraz wielo-
rodzinnej pod warunkiem przestrzegania
okreslonych wyzej gabarytow przestrzennych
oraz nastepujacych wielkos$ci dziatek:

- ustugowych — 1500 m?
- zabudowy wielorodzinnej — 2000 m?;

2) sytuowanie budynkéw gospodarczych i gara-
zowych w granicach nieruchomosci wg prze-
piséw odrebnych.

biologicznie

9

10)

2.

Dla terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczaja-
cymi na rysunku zmiany planu nr 2 okreéla sie na-
stepujace przeznaczenie i warunki zagospodaro-
wania:

01 MN Teren projektowanej zabudowy jednoro-
dzinnej wolnostojacej potozony w obrebie Gierat-
téw w granicach jak na rysunku zmiany planu.

Ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej w granicach terenu jak na rysunku
zmiany planu;

2) maks. wysoko$¢ proj. zabudowy — 9,0 m;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na ry-
sunku zmiany planu (od strony drogi powia-
towej nr 2279D odlegtosé nieprzekraczalnej
linii zabudowy mierzona od granic dziatek
nr 181/1i 181/5);

4) maks. wskaznik zabudowy - 0,25;

5) min. wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej — 0,50;

6) obstuge komunikacyjng za posrednictwem

proj. ciagu pieszo-jezdnego KDpj o min. sze-

rokosci 8,0 m na dziatce nr 181/10;

realizacje niezbednych elementéw infrastruk-

tury technicznej (odcinkéw sieci i urzadzen)

oraz wymog stosowania w zakresie gospo-
darki cieplnej rozwigzan w oparciu o paliwa
ekologiczne;

8) nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony drogi
powiatowej nr 2279D.

Dopuszcza sie:

1) lokalizacje funkcji ustugowych;

2) sytuowanie budynkéw gospodarczych i gara-
zowych w granicach nieruchomosci wg prze-
piséw odrebnych.

§3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

7

. Nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zago-

spodarowaniu terenéw okreslono w 8§ 2 nin.
uchwaty.

. Wymaga sig, aby usytuowanie proj. obiektéw

respektowato przebiegi nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

§ 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi:

1)

2)

zakaz lokalizacji obiektédw, instalowania urza-
dzen lub prowadzenia dziatalnosci ustugowej
i gospodarczej powodujacej przekroczenia do-
puszczalnych norm;

zaleca sig, aby stosujagc dostepne rozwigzania
techniczne i technologiczne, zapewnia¢ dotrzy-
manie standardéw jakosci $srodowiska, ewentu-
alne uciazliwos$ci zwigzane z realizacja i funkcjo-
nowaniem proj. zainwestowania nie mogg wy-
kracza¢ poza granice nieruchomosci nalezacych
do inwestora.
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8§85

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

Na obszarach objetych zmianami planu, w przypadku
prowadzenia robét ziemnych i natrafienia na obiekty
majace charakter zabytku archeologicznego, o od-
kryciu nalezy niezwtocznie powiadomié¢ stuzbe
ochrony zabytkéw.

86

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

1. Terenami sktadajacymi sie na przestrzen publiczna
w obszarach objetych zmianami planu sa:

1) elementy uktadu drogowej komunikacji pu-
blicznej oznaczone w rysunkach planu sym-
bolami KWpj,

2) tereny zieleni oznaczone symbolem ZP.

2. Umieszczanie wolno stojacych reklam i znakéw
nie moze powodowaé utrudnien w komunikacji
pieszej i rowerowej, ograniczania widocznosci
na skrzyzowaniach oraz percepcji znakdéw i sy-
gnatéw drogowych - dla zapewnienia bezpie-
czenstwa uzytkownikom ciggéw komunikacyj-
nych.

87

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i
gabaryty obiektéw, okreslono w 8§ 2 nin. uchwaty.

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

1. Obstuge komunikacyjna
w § 2 nin. uchwaty.

2. Zaopatrzenie proj. obiektéw w energie elek-
tryczng, wode, gaz winno odbywaé sie w opar-
ciu o techniczne warunki przytaczenia okres$lone
przez zarzadcOw sieci.

3. Ustala sie wymdg stosowania w gospodarce
cieplnej rozwigzan w oparciu o paliwa ekolo-
giczne.

terenéw  okreslono

4. Do czasu podtagczenia do gminnego systemu
zezwala sig na indywidualne rozwigzanie gospo-
darki $ciekowej, za wyjatkiem odprowadzania
$ciekéw do gruntu.

§9

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Jezeli ustalenia szczeg6towe zawarte w 8§ 2 nie
stanowia inaczej — dopuszcza sie mozliwosé lo-
kalizowania na terenach istniejagcego i projekto-
wanego zainwestowania obiektéw tymczaso-
wych o funkcjach niekolidujacych z docelowymi,
pod warunkiem spetnienia wymogéw ustalonych
dla ostatecznego zagospodarowania i nieutrud-
niajacych zagospodarowania terendw przylega-
jacych.

2. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie nieru-
chomosci jak w stanie istniejagcym, pod warun-
kiem ich uporzadkowania, do czasu ich zago-
spodarowania zgodnie z planem.

§10

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 20% -
dla terenéw wyodrebnionych na rys. nr 1 i 1% -
dla terenu O1 MN na rys. nr 2.

8§11

Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi
Nowogrodzca.

§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

§13

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Nowogrodzcu.

PRZEWODNICZACY RADY

WILHELM TOMCZUK
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady M
skiej w NowogrodZzcu nr XXXIX/263/08

z dnia 30 grudnia 2008 r. (poz. 564)
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Miej-
skiej w Nowogrodzcu nr XXXIX/263/08
z dnia 30 grudnia 2008 r. (poz. 564)

+
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Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Miej-
skiej w NowogrodZzcu nr XXXIX/263/08
z dnia 30 grudnia 2008 r. (poz. 564)

Rozstrzygniecia
dot. uwag do planu i realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W zwigzku z uchwaleniem zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wykroty, dot. czesci terendw zainwestowania wiejskiego, stwierdza sig, co nastepuje:

1. W trakcie wylozenia proj. zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu i w okresie 14 dni od dnia zakorniczenia wytozenia nie zgtoszono uwag
do proj. zmian planu.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadann wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowa-
nia:

a) tereny objete zmiang planu sg w stanie istniejacym w cze$ci zabudowane i zainwe-
stowane oraz cze$ciowo wyposazone w sieci infrastruktury technicznej w Wykrotach
i niezainwestowane — w obrebie Gierattéw;

b) w zwiazku z uchwaleniem zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go wystapi koniecznos$é realizacji ze srodkéw wtasnych gminy nowych odcinkéw sie-
ci i urzadzen infrastruktury technicznej dla terenéw przeznaczonych pod zainwestowa-
nie;

c) zrédtem finansowania inwestycji zwigzanych z przystosowaniem nowych terenéw pod
proj. funkcje bedzie budzet gminy — w czes$ci dotyczacej inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu gminnym oraz dotacje pochodzace z krajowych funduszy celowych,
ewentualnie Unii Europejskiej;

d) dopuszcza sie realizowanie inwestycji zwiazanych z budowa drég oraz realizacja sieci
sanitarnych i oswietlenia ulic wg szczegétowych warunkéw organizacji, realizacji
i wspétfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odregbnych dotyczacych
partnerstwa publiczno-prywatnego w odniesieniu do realizacji inicjatyw lokalnych
w zakresie inwestycji i remontow;

e) uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz realizowane bedzie zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie
Prawo energetyczne, na warunkach okreslonych odpowiednio przez EnergiaPro Kon-
cern Energetyczny S.A. i Dolnoslaska Spétke Gazownictwa we Wroctawiu.



