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z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 167
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finan-
sach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z po6zn.
zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale sprawie zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Osiedla Zdrojowego i Osiedla Zastalow-
skiego w Zielonej Gérze wynika, ze realizacja zapi-
sanych w nim zadan z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, w tym budowy droég, kanalizacji, wodociga-
gow, ciggow pieszych, pocigga za sobg wydatki
z budzetu miasta w zakresie realizacji zadan wta-
snych.

2. Inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji
zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budo-

wy i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sg
niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego zmiang planu,
beda finansowane ze $srodkéw:

1) budzetowych miasta, wedlug harmonogramu
planowanych do realizacji inwestycji oraz za-
dan, wprowadzanych w kolejnych latach do
budzetu przez Rade Miasta Zielona Goéra;

2) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Eu-
ropejskiej;

3) wynikajgcych z porozumien, w ramach partner-
stwa prywatno - publicznego;

4) wtasnych inwestora, na terenie posiadanych
nieruchomosci.

1379

UCHWALA NR XXI1/196/09
RADY GMINY ZARY

z dnia 25 czerwca 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kadtubia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pozn. zm.”), w oparciu o uchwate Nr XIV/131/08
Rady Gminy Zary z dnia 26 czerwca 2008r. w spra-
wie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ka-
dtubia, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Zary uchwalonym
uchwatg Nr XII/113/2000 Rady Gminy Zary z dnia
27  kwietnia  2000r., zmienionego uchwalg
Nr XV/147/08 Rady Gminy Zary z dnia 25 wrzesnia
2008r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kadtu-
bia.

2. Granice terenu objetego planem okreslone
zostaly na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny - rysunek planu w skali
1: 1000 wraz z wyrysem ze studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego;

2) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do wytozonego do

publicznego wglgdu projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace spo-
sobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
23 do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest przezna-
czenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng, infrastrukture techniczng i komunikacje.

2. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg wyod-
rgbnia sie tereny wydzielone na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi, ktére przeznacza sie pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ozna-
czong symbolami MN;

2) komunikacje, oznaczong symbolami:
a) KDD - droga dojazdowa,
b) KDW - drogi wewnetrzne.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktéorym
mowa w 8§ 1 ust. 2, zawarte sg w tresci niniejszej
uchwaty, obejmujace;j:

1) rozdziat 1, zawierajgcy przepisy ogolne;

2) rozdziat 2, zawierajacy przepisy obowigzujace
w catym obszarze objetym planem, okreslajace:

a) zasady przeznaczenia terendéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o] réoznym
przeznaczeniu lub  réznych  zasadach

zagospodarowania,
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b) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego,
c) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej,

e) wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych,

f) szczegotowe zasady i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej,

i) sposbéb i termin tymczasowego zagospo
darowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

j) stawki procentowe, na podstawie ktorych,
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym;

3) rozdziat 3, zawierajgcy przepisy dotyczgce
wydzielonych stref, okreslajgce szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodaro-
wania dla poszczegdlnych terendow, okreslajg-
ce:

a) przeznaczenie terenow,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

5) rozdziat 5, zawierajacy przepisy kohcowe.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg naste-
pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe przeznaczenia terenow i nu-
mery wyrdzniajace je sposrdod innych terenow;

5) strefa techniczna.

3. Pozostate, niewymienione w ust. 2 elementy
rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego,
majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Gminy Zary;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie
ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejszg
uchwatg;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mieé¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysu-
nek, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o toz-
samym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami  rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami roz-
graniczajagcymi, obejmujacy min. 51% po-
wierzchni nieruchomosci lub/i min. 51% po-
wierzchni catkowitej wszystkich budynkéw ist-
niejagcych i planowanych, potozonych w jej
granicach;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia inny niz pod-
stawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytko-
wanie podstawowe i nie moze zaistnie¢ bez
przeznaczenia podstawowego;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
definicje zgodnie z warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usy-
tuowanie, z dopuszczeniem w bryle budynku,
lokalnych dominant o indywidualnych wysoko-
Sciach, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie
moze przekroczy¢ 10% powierzchni zabudowy
tego budynku;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ sume powierzchni zabudowy, tj. najwiek-
szg obszarowo powierzchnig¢ poziomego rzutu
jednej kondygnacji naziemnej, liczonej po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych
wszystkich obiektéw budowlanych, wraz z bu-
dynkami gospodarczymi i pomocniczymi, wy-
stepujacymi w obrebie danej nieruchomosci;

10) nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej - nalezy
rozumie¢ taki rodzaj ustug, ktéry nie wywotuje
ucigzliwosci dla otoczenia w rozumieniu prze-
pisdw prawa budowlanego;

11) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy
przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob ko-
rzystania z terenu, do momentu wprowadzenia
zainwestowania zgodnego z ustaleniami planu;

12)stawce procentowej - nalezy przez to rozumiec
wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajgcy do pobrania
od wtasciciela jednorazowej optaty w przypadku
jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé granice wzdtuz terendw komunika-
cji, poza ktorg nie moze by¢ wysuniete gtéwne
lico budynku;

14) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to
rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z grun-
tem urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane
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na elementach konstrukcyjnych, obiektach bu-
dowlanych Ilub ogrodzeniach, ktérego przy-
najmniej jeden z wymiardéw przekracza 4m;

15) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢
strefy od sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej obejmujace pasy terenu wzdiuz sieci,
pozwalajace na staty lub okresowy dostep ope-
ratora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku
awarii - na jej usuniecie, ustalane na podstawie
rodzaju sieci, $rednicy i gtebokosci jej posado-

wienia.
Rozdziat 2
Przepisy obowigzujgce w catym obszarze objetym
planem

§ b. 1. Ustala sie zasady przeznaczenia terenow.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi
moga by¢ zagospodarowane wytacznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub tgcznie
z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w zapisach niniejszej
uchwaty, w tym warunkami zagospodarowania dla
poszczegdblnych terenow, zawartymi w rozdziale 4.

3. W ramach terenow wydzielonych liniami roz-
graniczajacymi, obok zagospodarowania zgodnego
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
moga wystepowa¢ miejsca postojowe dla samo-
chodow osobowych, sieci i urzagdzenia infrastruktury
technicznej oraz zielen urzadzona, o ile z tresci zapi-
sow szczego6towych uchwaty nie wynika inaczej.

8 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego w stosunku do wszelkich
dziatan budowlanych, w szczegdlnosci dotyczgcych
realizacji obiektéw, budowy ogrodzen, instalacji
elementow reklamowanych i obiektéw matej
architektury.

2. Nakazuje sie:

1) dbanie o docelowe uksztattowanie linii zabu-
dowy, zieleni i ogrodzen, w szczego6lnosci od
strony drog;

2) zachowanie odpowiednich gabarytéw budyn-
kow w zakresie ich wysokosci, formy dachu
i uktadu kalenicy oraz podziatéw stolarki okien-
nej, w dostosowaniu do cech lokalnego krajo-
brazu i warto$ciowych elementéw wystepuja-
cych w okolicy;

3) realizacje w granicach kazdej nieruchomosci
terendéw biologicznie czynnych, do ktérych na-
lezg tereny zieleni niskiej - trawniki, zieleni
Sredniej - krzewy, zieleni wysokiej - drzewa;

4) przeznaczenie pasa terenu, pomiedzy linig za-
budowy a linig rozgraniczajacg teren, pod reali-
zacje:

a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki,

b) dojscia do budynku,

c) zadaszonego i ostonietego miejsca pod po-
jemniki na $mieci,

d) miejsc do parkowania,

e) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

f)  zieleni urzadzonej i elementow matej archi-
tektury.

3. Zakazuje sie:

1) stosowania materiatdbw wykonczeniowych ty-
pu: blacha trapezowa i falista oraz siding;

2) lokalizacji reklam wielkogabarytowych;

3) realizacji ogrodzen z prefabrykatéow betono-
wych.

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Zakazuje  sie realizacji dziatalnosci
gospodarczych zawsze i potencjalnie mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach ochrony $srodowiska.

3. W zakresie ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie paliw
ekologicznych, o niskiej zawartosci zwigzkéw siarki.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi
i Srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie:

a) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicz-
nej, odpowiednie zdeponowanie oraz po-
nowne wykorzystanie przy robotach ziem-
nych zwigzanych z realizacjg inwestycji,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komu-
nalnych zgodnie z regulacjami obowiagzujg-
cymi w gminie;

2) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb
niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych
grunt rodzimy, usuwany lub przemieszczany,
w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub
realizacjg elementow zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem przepiséw o ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania.

5. W  zakresie ochrony wod przed
zanieczyszczeniem nakazuje sig¢ uszczelnianie
powierzchni komunikacyjnych, w tym placéw, drog
i parkingéw.

6. W zakresie ochrony terenow
i wartosci krajobrazowych nakazuje sie:

zieleni

1) utrzymanie istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem
wycinki w sytuacji koniecznosci wprowadzenia
niezbednych rozwigzan z zakresu inwestycji,
w tym dotyczacych infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz porzadkowania struktury
osadniczej, wprowadzajgc w kazdym przypadku
obowigzek wyréwnania poniesionych strat
w strukturze zieleni;

2) ksztattowanie nowej zieleni w sposdb niekoli-
dujgcy z zabudowg, wprowadzanie nasadzen,
przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roz-
tozystosci.

7. W zakresie ochrony przed hatasem - tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami MN -
wskazuje sie jako przyporzadkowane rodzajowi
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L~tereny mieszkaniowe”, z dopuszczalnym poziomem
hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

§ 8. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkébw oraz débr kultury
wspobtczesnej.

2. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziem-
ne na obszarze objetym planem, w przypadku ujaw-
nienia w trakcie prac przedmiotu, ktére posiada ce-
chy zabytku, zobowigzuje sie do:

1) wstrzymania wszelkich prac mogacych uszko-
dzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia przy uzyciu dostepnych $rod-
kow tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3) niezwlocznego zawiadomienia o powyzszym
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub
Woéjta Gminy Zary, ktéry jest obowigzany nie-
zwtocznie, nie diuzej niz w terminie 3 dni prze-
kaza¢ wojewodzkiemu konserwatorowi zabyt-
kow przyjete zawiadomienie.

§ 9. 1. Ustala sie wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2. Nakazuje sie zagospodarowywanie terenéw
komunikacji pieszej w sposob umozliwiajacy poru-
szanie sie po nich osobom niepetnosprawnym.

3. Dopuszcza sie stosowanie elementow:

1) matej architektury, zieleni i akcentéw plastycz-
nych;

2) uzytkowych, w szczegoélnosci lamp oswietle-
niowych, koszy na $mieci, posadzek na wydzie-
lonych ciggach pieszych i pieszo - jezdnych.

8 10. 1. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg te-
reny podlegajgce scaleniu.

3. Postuluje sie przeprowadzenie podziatow nie-
ruchomosci zgodnie z liniami postulowanymi, wy-
znaczonymi na rysunku planu.

4. W przypadku innego podziatu niz okreslony
w ust. 3, wydzielanie dziatek moze odbywa¢ sie
z zachowaniem nastepujgcych zasad:

1) wielko$¢ i ksztatt dziatek powinny by¢ dosto-
sowane do ich przeznaczenia, w tym powinny
zapewnia¢ warunki dla parkowania i garazowa-
nia pojazdéw osbéb zamieszkatych i uzytkowni-
koéw;

2) dziatki powinny mie¢ dostep do drogi publicz-
nej, w tym takze poprzez drogi wewnetrzne;

3) dziatki powinny posiada¢ dostep do urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Przy dokonywaniu podziatow i tagczeniu dziatek
nalezy uwzgledni¢ istniejagce i projektowane uzbro-
jenie, z zachowaniem paséw eksploatacyjnych we-
dtug zasad okreslonych przez dysponentow sieci.

6. Zakazuje sie wtdérnych podziatéw terendéw
przeznaczonych pod komunikacje.

8 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji.

2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, ob-
stugujgcy teren stanowia:

1) droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu
symbolem KDD;

2) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW1 i KDW2.

3. W sytuacji przebudowy, rozbudowy
i budowy elementéw uktadu komunikacji, nalezy
uwzgledni¢ projektowane oraz istniejgce sieci
uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia
na koszt administratora drogi i na warunkach
uzgodnionych z gestorem danej sieci.

8§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowa-
dzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drég.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej na terenach innych niz wymie-
nione w ust. 2, o ile nie zostang zaktécone podsta-
wowe funkcje tych terenow.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie docelowo realizacje wiejskiej sieci
wodociggowej i petne zaopatrzenie w wode
z tej sieci;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy studni, do
czasu realizacji sieci wodociggowe;j.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitar-
nych:

1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie sciekéw do projektowanego
systemu sieci grawitacyjno - tlocznej kanali-
zacji sanitarnej,

b) sieé¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych
drog z uwzglednieniem przepisow odreb-
nych
w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi;

2) dopuszcza sie:

a) w przypadku braku innych mozliwosci prze-
bieg sieci przez tereny dziatek prywatnych
pod warunkiem uzyskania zgody ich wtasci-
cieli;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza
sie gromadzenie $ciekdw w przydomowych
szczelnych zbiornikach lub przydomowych
oczyszczalniach $ciekéw, ktore docelowo
beda wtaczone do sieci.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw opado-
wych i roztopowych dopuszcza sig:

a) powierzchniowe odprowadzenie wod opa-
dowych z drég do gruntu poprzez stosowa-
nie przepuszczalnych nawierzchni;

b) gromadzenie wod opadowych na terenach
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zainwestowanych z ich gospodarczym wy-
korzystaniem.

7. W zakresie elektroenergetyki: nakazuje sie za-
pewnienie pokrycia z rozbudowywanej sieci elektro-
energetycznej w zaleznosci od zapotrzebowania na
energie elektryczng pod warunkiem zasilania no-
wych odbiorcow z projektowanych stacji transfor-
matorowych (parterowe, wiezowe, stupowe) liniami
kablowymi lub w szczegdlnych przypadkach napo-
wietrznymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej
w uzgodnieniu z operatorem sieci, przytgczenie
obiektobw na zasadach okreslonych w Prawie
energetycznym, po spetnieniu warunkéw tech-
nicznych i ekonomicznych przytgczenia przy
czym:

a) rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzié
w liniach rozgraniczajgcych drog (w chodni-
kach, poboczach i pasach zieleni ) zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) poza pasami jezdni za uzgodnieniem z wta-
Scicielem terenu na warunkach okreslonych
przez administratora sieci,

c) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza
sie korzystanie z gazu ze zbiornikéw;

2) dla sieci nalezy stosowac strefy kontrolowane
zgodne z przepisami szczegdélnymi w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpo-
wiadac sieci gazowe.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala sie
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zzrdédet ciepta
z obowigzkowym wykorzystaniem nieucigzliwych
zrodet ciepta, w tym: energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub innych niekonwencjonalnych ekolo-
gicznych zrédet.

10. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie zapewnienie dostepu do istniejacej
lub rozbudowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) nakazuje sie skablowanie sieci;

3) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych i urza-
dzen nadawczych.

11. W zakresie gospodarki odpadami - nakazuje
sie usuwanie nieczystosci poprzez gromadzenie na
terenie dziatek odpadow statych, z uwzglednieniem
ich segregacji i wywoz ich na wysypisko przez wy-
specjalizowane przedsiebiorstwo.

8§ 13. 1. Ustala sie sposéb i termin tym-
czasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytko-
wania terenow.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow tym-
czasowych, za wylgczeniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektow
stanowigcych zaplecze budowlane dla realizowanej
inwestycji.

likwidacje tymczasowego
przypadku  mozliwosci

3. Nakazuje sie
zagospodarowania, w

realizacji
planu.

przeznaczenia zgodnego z ustaleniami

§ 14. Ustala sie stawke procentowa, stuzgca nali-
czeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wynikajagcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 5%.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace wydzielonych stref, okreslajgce
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Ustala sie strefy techniczne, w ktérych za-
kazuje sie lokalizacji zabudowy i trwatych nasadzen:

1) dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej wyznacza sie strefe zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) dla pozostatych istniejgcych i projektowanych
sieci nalezy zachowac¢ pasy robocze o szeroko-
$ci uzaleznionej od ich $rednicy i typu, ustalone
indywidualnie przez wtasciwego dysponenta

sieci.
Rozdziat 4
Warunki zagospodarowania dla poszczegé6inych
terenow
8 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,
rysunku planu symbolami MN.

oznaczone na

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca, wraz z przyna-
leznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) nieucigzliwa dziatalnos¢ ustugowa,
handlowa lub rzemieslnicza, realizowana
wytgcznie na zasadzie wykorzystania czesci
budynku mieszkalnego, zajmujgca maksy-
malnie 30% powierzchni catkowitej
budynku, pod warunkiem zagwarantowania
wiasciwej obstugi w zakresie: dojazdéw,
dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania
odpadow,

b) ogrody przydomowe wraz z elementami matej
architektury.

3. Zagospodarowanie
i wskazniki:

terenu, parametry

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%
powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -
30% powierzchni dziatki;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
5,5m od linii rozgraniczajgcych drég;

4) program parkingowy i garazowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz
1 miejsce postojowe lub garaz na budynek,
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b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe
1 miejsce postojowe na kazde 25m?2
powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy:
1) ustala sie:

a) szerokos$é elewacji frontowej - od 10m do
18m,

b) wysokos$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej - do 2 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, ale nie wiecej niz
10m,

- gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy
- 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4m;

2) w zakresie geometrii dachu ustala sie:

a) dachy dwu- i wielospadowe,
nachylenia potaci od 30° do 45°,

o kacie

b) mozliwo$¢ umieszczania okien potaciowych
i lukarn,

c) dla budynkow gospodarczych i
cniczych - dachy indywidualne.

pomo-

8 17. 1. Wyznacza sie teren drogi dojazdowej,
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDD.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie:

a) budowe nowych elementow uktadu komu-
nikacyjnego wraz z budowa sieci uzbrojenia
technicznego,

b) budowe obiektéw komunikacji pieszej;
2) dopuszcza sie:

a) korekte istniejacego uktadu komunikacyjne-
go w projektach technicznych budowy i mo-
dernizacji drég,

b) budowe obiektéw komunikacji rowerowej,
c) realizacje zielni,

d) realizacje urzadzen zwigzanych z obstugg
komunikacji - zatok, elementéw matej archi-
tektury, tablic reklamowych i znakéw infor-
macyjnych.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu - nakazuje sie utrzymanie docelowej szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajgcych wynoszgcej mini-
mum 10m.

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych,
wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami KDW1 i KDW2.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala sie budowe nowych elementéw uktadu
komunikacyjnego wraz z budowg sieci uzbroje-
nia technicznego;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje elementow zwigzanych z obstugg
komunikacji - zatok, chodnikow, matej archi-
tektury,

b) realizacje drog w formie ciggdéw pieszo —
jezdnych,

c) stosowanie indywidualnych rozwigzan w za-
kresie nawierzchni, oswietlenia, zieleni, ele-
mentow matej architektury.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu: nakazuje sie utrzymanie minimalnej szerokosci
drog w liniach rozgraniczajgcych:

1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem KDW1 - wynoszgcej 8m;

2) dla drég oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami KDW2 -wynoszacej 5,5m.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi
Gminy Zary.

8 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji
na stronie internetowej Gminy Zary.

Przewodniczacy Rady
Marian Peszek

'Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone
w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458.

?Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz
z 2007r. Nr 127, poz. 880. z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 oraz z 2008r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXI1/196/09

Rady Gminy Zary
z dnia 25 czerwca 2009r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXI1/196/09
Rady Gminy Zary

z dnia 25 czerwca 2009r.

Rozstrzygniecie
w sprawie uwag whniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Zary rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi  Kadtubia, Gmina Zary
wytozonego do  publicznego wgladu  wraz
z prognozg skutkébw wptywu ustalen planu na
$srodowisko w siedzibie Urzedzie Gminy w Zarach
przy Al. Jana Pawta Il 6 w dniach od 6 maja 2009r.
do 27 maja 2009r., nie wniesiono uwag zgodnie
z wykazem uwag stanowigcych integralng czes$é
dokumentac;ji formalno - prawnej prac
planistycznych.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI1/196/09
Rady Gminy Zary

z dnia 25 czerwca 2009r.

Rozstrzygniecie
dotyczy sposobu realizacji zadan z zakresu infra-
struktury technicznej oraz zasad ich finansowania
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi Kadtubia, Gmina Zary

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.),

art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z po6zn. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach pu-
blicznych (Dz. U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104 z po6zn.
zm.) Rada Gminy Zary rozstrzyga, co nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Kadtubia, Gmina Zary obejmujgcego
teren w granicach okreslonych w zatgczniku
graficznym Nr 1 wynika, ze realizacja zapisa-
nych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym budowy drég, kanalizacji,
wodociggdw pocigga za sobg wydatki z budze-
tu gminy, w zakresie realizacji zadan wtasnych;

2) inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji zapi-
s6w przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sg
niezbedne dla prawidlowego i uporzgdkowa-
nego zagospodarowania terenu objetego pla-
nem, bedg finansowane ze srodkoéw:

a) budzetowych gminy, wedtug harmonogra-
mu planowanych do realizacji inwestycji
oraz zadan wprowadzanych w kolejnych la-
tach do budzetu przez Rade Gminy Zary,

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii
Europejskie;j,

c) wynikajacych z porozumien, w ramach part-
nerstwa publiczno — prywatnego,

d) wtasnych inwestorow, na terenie posiada-
nych przez nich nieruchomosci,

e) wtasnych operatorow sieci.



