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ZARZADZENIE NR 107
WOJEWODY LUBUSKIEGO

z dnia 19 maja 20009r.

zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustalenia wojewodzkiego planu kwalifikacji wojskowej oraz powotania
wojewodzkiej i powiatowych komisji lekarskich

Na podstawie art. 26 ust. 2 ustawy z dnia 21 listopa-
da 1967r. o powszechnym obowigzku obrony Rze-
czypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2004r. Nr 241,
poz. 2416, Nr 277, poz. 2742, z 2005r. Nr 180,
poz. 1496, z 2006r. Nr 104, poz. 708, poz. 711
i Nr 220, poz. 160; z 2007r. Nr 107, poz. 732, Nr 176,
poz. 1242, z 2008r. Nr 171, poz. 1056, Nr 180,
poz. 1109, Nr 206, poz. 1288 i Nr 208, poz. 1308
i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 22, poz. 120)
8§ 8 - 11 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
24 stycznia 2006r. w sprawie komisji lekarskich oraz
wynagradzania za udziat w ich pracy (Dz. U. Nr 18,
poz. 142, z 2009r. Nr 19, poz. 102) oraz § 8 ust. 1
rozporzgdzenia Ministrow Spraw Wewnetrznych
i Administracji oraz Obrony Narodowej z dnia
22 grudnia 2005r. w sprawie przygotowania i prze-
prowadzenia poboru (Dz. U. z 2006r. Nr 1, poz. 7,
Nr 238, poz. 1728) w zwigzku z rozporzadzeniem
Ministrow Spraw Wewnetrznych i Administracji
oraz Obrony Narodowej z dnia 23 lutego 2009r.
w sprawie przeprowadzenia kwalifikacji wojskowej
w 2009r. (Dz. U. z 2009r. Nr 33, poz. 263) zarzadza
sie, co nastepuje:

8 1. W zarzgdzeniu Nr 45 Wojewody Lubuskiego
z dnia 13 marca 2009r. w sprawie ustalenia woje-

wodzkiego planu kwalifikacji wojskowej oraz powo-
tania wojewodzkiej i powiatowych komisji lekar-
skich, wprowadza sie nastepujgce zmiany:

W zatgczniku Nr 3, rozdziat 4 Powiatowa Komisja
Lekarska dla Powiatu Nowosolskiego:

1) w pkt 1 ppkt 1 skresla sie wyrazy ,,Wiodzimierz
Nowakowski” i w to miejsce wpisuje sie ,Ja-
dwiga Mroz - Bugajska”;

2) w pkt 1 ppkt 2 lit. a skresla sie wyrazy ,,Jadwiga

Mro6z - Bugajska” i na to miejsce wpisuje sie
~Przemystaw Kwiatkowski”;

3) w pkt 1 ppkt 2 lit. b skresla sie wyrazy ,,Przemy-
staw Kwiatkowski” i na to miejsce wpisuje sie
~Adam Lipowski”.

8 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrek-
torowi Wydziatu Spraw Obywatelskich i Cudzoziem-
cow.

8§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpi-
sania.

Wicewojewoda Lubuski
Jan Swirepo

836

UCHWALA NR XLIII/580/09
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 31 marca 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.?) po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Zielona Géra uchwalonego
uchwatg Nr XXVII1/392/08 z dnia 19 sierpnia 2008r.
uchwala sig, co nastepuje:

'Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone

w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458.

2Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007r. Nr 127, poz. 880,0raz z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413.
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Rozdziat 1
Przepisy ogélne

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LXI/543/06 Rady
Miasta z dnia 31 stycznia 2006r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Géra.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony:
1) od zachodu - ul. Kozuchowskag;

2) od pétnocy - ul. Henryka Sienkiewicza i ul. Wa-
ska;

3) od potnocnego wschodu - ul. Wroctawska;

4) od potudniowego wschodu - ul. Aleja Juliusza
Stowackiego;

5) od wschodu - ul. Nowg i trasg nieczynnej linii
kolejowej;

6) od potudnia - granica lasu.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa
zatgczniki:

1) Nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1 000 wraz z wy-
rysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zie-
lona Gora;

2) Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wta-
snych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny,
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows, ustu-
gowa, techniczno - produkcyjna, zielen i wody, ko-
munikacje i infrastrukture techniczna.

2. W obszarze objetym planem wydziela sie te-
reny o funkcjach podstawowych, przeznaczonych
pod:

1) zabudowe mieszkaniowa, oznaczone nastepu-
jacymi symbolami:

a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej,

b) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami,

¢) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

d) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ustugami;

2) zabudowe ustugowg, oznaczone nastepujgcymi
symbolami:

a) UA - ustugi administracji,
b) UKR - ustugi kultu religijnego,
c) UK - ustugi kultury,

d) UO - ustugi oswiaty,

e) UZ - ustugi zdrowia,

f) Ut - ustugi tagcznosci,

g) US - ustugi sportu i rekreaciji,

h) UH - ustugi handlu i dziatalnosci gospodar-
czej,

i) UR - ustugi rzemiosta,
i) UT - ustugi transportu;

3) zabudowe techniczno - produkcyjng, oznaczone
nastepujacymi symbolami:

a) PP -zabudowa produkcyjna,
b) PH - hurtownie, sktady i magazyny;

4) zielen i wody, oznaczone nastepujgcymi sym-
bolami:

a) ZD - ogrody dziatkowe,

b) ZP - zielen urzadzona,

c) ZPU - zielen urzadzona z ustugami,
d) WS - wody powierzchniowe;

5) komunikacje, oznaczone nastepujgcymi symbo-
lami:

a) KDL - tereny drog lokalnych,

b) KDD - tereny drog dojazdowych,

c) KDW - tereny drég wewnetrznych,
d) KDX - tereny drbg pieszo - jezdnych,
e) KP -tereny parkingoéw i garazy,

f)  KXR - rowerostrada;

6) infrastrukture techniczng, oznaczone nastepu-
jacymi symbolami:

a) E - elektroenergetyka,
b) G - gazownictwo.

8 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktorym
mowa w 8 1 ust. 2 zawarte sg w tresci niniejszej
uchwaty, obejmujace;j:

1) rozdziat 1, zawierajacy przepisy ogdlne;

2) rozdziat 2, zawierajgcy przepisy obowigzujgce
w catym obszarze objetym planem, okreslajace:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o rbéznym prze-
znaczenia lub réznych zasadach zago-
spodarowania,

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych,
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f) szczegotowe zasady i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

h) sposoby i terminy tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw,

i) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) rozdziat 3, zawierajgcy przepisy dotyczgce wy-
dzielonych stref okreslajgce szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;

4) rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodaro-
wania poszczegolnych terendw okreslajace:

a) przeznaczenie terenow,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

5) rozdziat 5, zawierajgcy przepisy koncowe.

2. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce
oznaczenia:

1) graficzne:

a) obowigzujacych linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

b) stref,
c) linii zabudowy nieprzekraczalnych;

2) symbol literowy przeznaczenia terenu i numer
wyrézniajacy go sposrod innych terendw.

3. Pozostate niewymienione wyzej, ktére maja
charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Miasta Zielona Goéra;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia do-
tyczace obszaru objetego niniejszg uchwatg;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek wymieniony w 8 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

5) rysunku pomocniczym - nalezy przez to rozu-
mie¢ schemat umieszczony na rysunku planu
i zatytutowany ,schemat jednostek przestrzen-
nych” wyjasniajgcy strukture urbanistycznag
planu;

6) jednostkach przestrzennych - nalezy przez to
rozumieé charakterystyczne obszary miasta Zie-
lonej Goéry w granicach objetych planem,
przedstawione na rysunku pomocniczym wraz
z przypisanymi im symbolami literowymi A, B,
Ci D, rozgraniczone terenami drog uktadu pod-

stawowego oraz granicg obszaru objetego pla-
nem;

7) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o toz-
samym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami  rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

8) liniach rozgraniczenia - nalezy przez to rozu-
mieé linie oddzielajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami roz-
graniczajacymi;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumieé rodzaj przeznaczenia inny niz pod-
stawowy, ktoéry uzupetnia i wzbogaca uzytko-
wanie podstawowe, bez zmiany generalnego
charakteru zagospodarowania oraz warunkéw
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego;

11) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to
rozumieé dostepnosé¢ zgodnie z ustawg o go-
spodarce nieruchomosciami, a takze dostep-
nos¢ przez uktad drog wewnetrznych dojazdo-
wych posiadajgcych zjazdy lub zjazd do drogi
publicznej;

12) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozu-
mieé¢ drogi niezaliczcone do kategorii drég pu-
blicznych, stanowigce drogi w osiedlach miesz-
kaniowych, dojazdy do dziatek, drogi dojazdo-
we do obiektow uzytkowanych przez podmioty
prowadzace dziatalnos$é gospodarczg, drogi do-
jazdowe do gruntéw rolnych i le$nych, naleza-
ce do wtascicieli gruntéw;

13) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiecé
zroéznicowang gatunkowo zielen wysokg i niska
o charakterze ozdobnym, pokrywajgcg uksztat-
towane powierzchnie;

14) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki
lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, par-
kingami i innymi urzadzeniami zwigzanymi
z ich obstuga;

15) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢
maksymalny pionowy wymiar budynku liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci da-
chowych;

16) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozu-
mieé iloraz powierzchni poziomego rzutu jednej
kondygnacji naziemnej o najwigkszej obszaro-
wo powierzchni, liczonej po zewnetrznym ob-
rysie przegrod zewnetrznych do powierzchni
nieruchomosci;

17) ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi niezbedne dla prawidtowego funk-
cjonowania miasta, w tym ustugi oswiaty,
urzedy, ustugi komunalne, muzea, sale koncer-
towe, domy wyznaniowe, koscioty, itp.
w szczegoblnosci ustugi stanowigce dziatalnosé
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administracji publicznej oraz podlegtych jej lub
nadzorowanych przez nig jednostek, realizuja-
cych zadania na rzecz obywateli wynikajgce
z ustaw, a takze dziatalno$¢ pozarzadowych
stowarzyszen wyzszej uzytecznosci publicznej
i zwigzkéw wyznaniowych;

18) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozu-
mieé¢ ogdlnodostepne obszary o dominujgcej
funkcji komunikacji pieszej takie, jak chodniki,
w tym takze $ciezki rowerowe, parki, zielehce;

19) dziatalnosci gospodarczej nieuciagzliwej - nalezy
rozumieé taki rodzaj ustug, ktéry nie wywotuje
ucigzliwosci dla otoczenia w rozumieniu zapi-
sdw prawa budowlanego;

20) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy
przez to rozumie¢ dotychczasowy sposéb ko-
rzystania z terenu, do momentu wprowadzenia
zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

21) stawce procentowej - nalezy przez to rozumieé
wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajacy do pobrania
od wtasciciela jednorazowej optaty w przypad-
ku jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym;

22

~

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ granice wzdtuz terendw komunika-
cji publicznej i wydzielonych pasow infrastruk-
tury technicznej, poza ktérg nie moze by¢ wy-
suniete lico budynku; dopuszcza sie jej nie-
znaczne naruszenie dla zadaszen wejsciowych,
rzutu dachu, wykuszy, balkonow, elementow
wystroju architektonicznego, w tym gankow
i schodow wejsciowych;

23

-

reklamie wielkogabarytowej typu billboard -
nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale
zwigzane z gruntem urzgdzenie reklamowe,
w tym umieszczane na elementach konstruk-
cyjnych, obiekcie budowlanym lub ogrodzeniu;

24) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i jed-
norodzinnej z ustugami - nalezy przez to rozu-
mieé¢ zabudowe mieszkaniowg gdzie dopuszcza
sie ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidu-
jacym
z przeznaczeniem podstawowym, wbudowane
w parterach budynkéw lub wolnostojace;

25) rzemios$le nieucigzliwym - nalezy przez to ro-
zumie¢ dziatalnos¢ nie powodujacego znaczg-
cego oddziatywania na S$rodowisko, zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obo-
wigzujagcymi w tym zakresie, w tym:

a) ustugowe - wszelkie czynnosci $wiadczone
w ramach samodzielnej dziatalnosci gospo-
darczej lub innych przedsigbiorstw o po-
dobnym charakterze, na rzecz jednostek go-
spodarki oraz na rzecz ludnosci, nie tworzg-
ce nowych débr materialnych, ponadto
ustugi swiadczone w wykonywaniu wolnych
zawodow;

b) produkcyjne - samodzielna dziatalno$¢ go-

spodarcza lub innych przedsiebiorstw o po-
dobnym charakterze, na niewielkg skale,
prowadzona w warsztatach, pracowniach,
itp.;

26) rewaloryzacji istniejgcej zabudowy i zagospo-
darowania - nalezy przez to rozumiec¢ proces
przeprowadzany w ramach rehabilitacji histo-
rycznego uktadu urbanistycznego, ktéry ma na
celu odnowe starszej cze$ci zabudowy i przy-
wrdcenie w réznym stopniu i zakresie, w zalez-
nosci od wartosci zabytkowej istniejgcego
obiektu lub miejsca, historycznych wartosci
uktadu i nadania im wspotczesnych tresci; mo-
ze obejmowaé remonty, modernizacje, konser-
wacje, odtworzenie rekonstrukcje i rozbudowe
obiektow lub miejsc, w tym o szczegdblnej war-
tosci zabytkowej;

27) strefie technicznej, w tym strefie ucigzliwosci,
strefie ochronnej i strefie kontrolowanej - nale-
zy przez to rozumiec¢ strefy od sieci i urzagdzen
infrastruktury technicznej obejmujace:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi
zamieszkujgcych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktérej szerokosci i sposobie
zagospodarowania mowig przepisy odreb-
ne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po jej stronach, po-
zwalajgcy na staty lub okresowy dostep ope-
ratora kontrolujgcego stan sieci, a w przy-
padku awarii - na jej usuniecie; szerokos$¢ tej
strefy ustala sie na podstawie rodzaju sieci,
$rednicy i gtebokosci posadowienia.

Rozdziat 2

Przepisy obowigzujgce w calym obszarze objetym
planem

8 5. Ustala sie zasady przeznaczenia terenow:

1) tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
moga by¢ zagospodarowane wytacznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub
tacznie z przeznaczeniem dopuszczalnym,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w zapisach
niniejszej uchwaty, w tym w warunkach zago-
spodarowania poszczegolnych terenéw, zawar-
tymi w rozdziale 4;

2) w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgra-
niczajgcymi, obok zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczal-
nym, mogg wystepowaé drogi wewnetrzne,
miejsca postojowe dla samochoddéw osobo-
wych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej oraz zielen izolacyjna, o ile przepisy szcze-
goblne nie stanowig inaczej.

8 6. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) odnoszg sie one do wszelkich dziatan budowla-
nych, tj. realizacji nowych obiektéw, moderni-
zacji, rozbudéw, nadbudéw, remontéw istnie-
jacej zabudowy, budowy ogrodzen;

2) nakazuje sie:
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a) zagospodarowanie przestrzenne terendéw i dojazdowych, obstugujacych tereny zabu-
realizowaé z uwzglednieniem wymogow dowy mieszkaniowej,
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego L o . -
poprzez: c) znakowl |nformaCJ_| W|zualqej w miejscach,
w sposOb naruszajgcy bezpieczenstwo ruchu
dbanie o docelowe uksztattowanie i zago- samochodowego i pieszego;
spodarowanie linii zabudowy i linii zieleni 4) d o st .
wokoét ulic - koordynacje pomiedzy liniami opuszcza sig stosowanie:
zabudowy, zielenig kompozycyjng i izola- a) koloréw jako identyfikacja firm,
cyjng, elementami reklam i informacji wi- . . . .
zualnej, ogrodzeniami poszczegdélnych b) kre_ut IUb. zaluz_Jl zabezpleczajqcych otwory
nieruchomosci itp., okienne i _dI’ZWI,O_WGI oraz marklz_, warunkiem
zachowania spojnosci wizualnej, pod wzgle-
realizacje terendéw biologicznie czynnych dem kolorystyki z fasadg budynku,
w granicach kazdej dziatki o procencie . .
pov%ierzchni ustalonJym w zapisapch szcze- c) ogrodzen dzw‘ﬂek bucjowlanych, W|doc;nych
gotowych, do ktorych nalezg tereny ziele- od strony ulic lub innych przestrzeni pu-
ni niskiej - trawniki, zieleni $redniej - bl|czr_1ych,, pod . warunkle_m zastosowania
krzewy, zieleni wysokiej - drzewa istnieja- rozwigzan materiatowych i k_olorystycznych,
ce i projektowane, ngwmzulacych do cech arc_hltektury budyn—
kéw, z zakazem stosowania prefabrykatow
b) przeznaczenie pasa terenu, pomiedzy linig betonowych,
zabudowy a linig rozgraniczajgca teren, wy- .. e .
tacznie pod realizacje: d) znakow informacgji leuallnej w celach re-
klamowych, w tym szyldéw, reklam, tablic
utwardzonego wjazdu na teren dziatki, informacyjnych, pod warunkiem:
dojscia do budynku, w tym schodéw i po- umieszczania w strefie frontowej budyn-
chylni zapewniajgcych dostep dla osob kow - na poziomie kondygnacji przezna-
niepetnosprawnych, czonych pod ustugi oraz dostosowania
. . . . ) wymiarami do gabarytow budynkow i de-
f:ﬂﬁi?:g%?n'ig;tometego miejsca na po tali architektonicznych,
miejsc do parkowania, nszv(;/iqzania do podziatow i kolorystyki fa-
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, s o . .
mozliwosé ekspozycji informacji wizualnej
zieleni urzadzonej i uzytkowej, na masztach ID (logo sieci).
c) realizacje budynkéw, z uwzglednieniem na- 8 7. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przy-

stepujacych zasad:

nawigzanie rytmem otworéw w lokalach
ustugowych, w tym witryn sklepowych,
do rytmu otworow okiennych w elewa-
cji budynku,

stosowanie tradycyjnych materiatow wy-
konczeniowych, w szczegolnosci: dachow-
ki, cegly, kamienia naturalnego i drewna;
dopuszcza sie stosowanie substytutéw
imitujgcych ww. materiaty,

sytuowanie budynkéw warsztatow rze-
mieslniczych oraz budynkdéw gospodar-
czych i garazy wolnostojacych, w gtebi
dziatki - za budynkami mieszkalnymi
i ustugowymi;

3) zakazuje sie stosowania:

a)

b)

materiatlbw wykonczeniowych typu: blacha
trapezowa i falista oraz siding, z wytacze-
niem budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig
produkcyjng, magazynowg, sktadows, rze-
mieslniczg i budynkéw infrastruktury tech-
nicznej,

reklam wielkogabarytowych typu billboard -
na terenach istniejgcej i projektowanej za-
budowy mieszkaniowej, ustugowej, zieleni
urzgdzonej, drég publicznych - lokalnych

rody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych:

a)

b)

zakazuje sie:

wprowadzania funkcji zwigzanych ze
sktadowaniem, gromadzeniem lub prze-
twarzaniem odpadéw, ziomu, zuzytych
pojazdéw, maszyn i urzadzen, opakowan,
paliw lub innych materiatow, z wyjatkiem
stacji paliw, a takze polegajacych na
hodowli lub uboju zwierzat w ramach
dziatalnosci gospodarczej,

lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktorych
ucigzliwos¢ przekracza granice posiadanej
nieruchomosci,

dopuszcza sie:

lokalizacje inwestycji wskazanych, jako
przedsiewzigcia mogace potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu moze byé
wymagane, na podstawie przepisow
odrebnych, pod warunkiem, ze nie
pogorszg jakosci srodowiska,

modernizacje i przebudowe istniejgcych
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3) w

5) w

obiektow wskazanych w zapisach ww.
ustawy, jako przedsiewziecia mogace
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
jezeli planowane przedsiewziecie spo-
woduje ograniczenie dotychczasowych,
negatywnych oddziatywan na $srodowisko
lub zdrowie ludzi;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanie-

czyszczeniem - nakazuje sie:

a) spetnienie warunkéw w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje proceséw technologicznych,
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen,

b) stosowanie paliw ekologicznych, tj. o niskiej
zawartosci zwigzkow siarki;

zakresie ochrony przed hatasem
komunikacyjnym i przemystowym - dopuszcza
sie poziomy hatasu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i $ro-

dowiska przed odpadami:

a) nakazuje sie zdjecie wierzchniej warstwy
ziemi organicznej, jej odpowiednie
zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie
przy realizacji robdét ziemnych w zwigzku
z realizacjg budowy,

b) dopuszcza sie:

- gromadzenie i usuwanie
komunalnych, zgodnie =z
obowigzujgcymi w miescie,

odpadow
regulacjami

- gospodarke odpadami niebezpiecznymi
powstajagcych ~w  matych ilosciach,
w zwigzku z istniejgcg lub projektowang
dziatalnoscig w zakresie produkcji, baz,
sktadow, rzemiosta ucigzliwego, realizacjg
lub utrzymaniem ustug, gospodarka
komunalng, wg odrebnych przepisow
obowigzujgcych w tym zakresie,

- wykorzystanie dla potrzeb niwelacji
terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwany lub przemieszczany,
w zwigzku z realizacjg przedsiewzigcia lub
realizacji elementow zagospodarowania
terenu, w tym ekranujacych poszczegolne
nieruchomosci;

zakresie ochrony wod przed
szczeniem - nakazuje sie:

zanieczy-

a) uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych,
w tym placoéw, drdg i parkingow,

b) instalowanie urzadzen  oczyszczajacych
wody opadowe i roztopowe tj. separatorow
i osadnikdéw, w szczegdlnosci na terenie baz
sprzetowo - transportowych, stacji paliw
i magazynéw paliw, zaktadéw ustug
motoryzacyjnych i innych, w ktérych istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami toksycznymi;

6)

w zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci
krajobrazowych:

a) nakazuje sie:

- ochrone lokalnych wartosci krajobrazu
oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzy-
manie, w szczegolnosci naturalnego
uksztattowania terenu i istniejgcych szpa-
lerébw drzew o walorach kompozycyjnych,

- utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszcze-
niem wycinki w sytuacji koniecznosci
wprowadzenia niezbednych rozwigzan
z zakresu przedsiewzie¢ liniowych, w tym
dotyczacych infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz porzadkowania struktu-
ry osadniczej, wprowadzajagc w kazdym
przypadku obowigzek kompensacji przy-
rodniczej,

- ksztattowanie nowej zieleni w sposoéb nie-
kolidujagcy z zabudowg - wprowadzanie
nasadzen zgodnie z siedliskiem przy
uwzglednieniu docelowej wysokosci i roz-
tozystosci oraz otwaré widokowych,

b) dopuszcza sie wydzielanie i realizacje
ciaggobw pieszych i $ciezek rowerowych,
w ramach terenow zieleni.

8§ 8. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kul-

turowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspbicze-
snej, ktdérych celem jest ochrona konserwatorska
zabytkéw budownictwa, przy czym:

1)

2)

3)

4)

c) ksztattowanie walorow nowej

obejmuje sie  nig
posiadajgce znaczgce walory  kulturowe,
oznaczone graficznie na rysunku planu, na
zasadach okres$lonych w rozdziale 3;

obiekty  zabytkowe,

wyznacza sie strefe ,B” posredniej ochrony
konserwatorskiej, oznaczong graficznie na
rysunku planu;

nakazuje sie, w stosunku do pierzei zabudowy
zabytkowej:

a) zapobieganie powstawaniu ubytkéw w cig-
gach tej zabudowy i tworzenie warunkéw do
jej odbudowy,

b) utrzymanie i eksponowanie jej walorow,
w tym proporcji, form elewacji i dachow, wiel-
kosci i uktadu otworow, rodzaju stolarki i jej
zdobnictwa oraz materiatéw budowlanych,

zabudowy,
w tym mieszkalnej, ustugowej poprzez okre-
$lanie formy architektonicznej w nawigzywa-
niu do tradycji i wartosci regionalnych oraz
stosowanie odpowiednich materiatébw bu-
dowlanych;

zakazuje sie stosowania dla zabytkowych bu-
dynkéw w przypadku ich przebudowy materia-
tébw nieodpowiadajgcych historycznemu wzor-
cowi np. oktadzin z tworzyw sztucznych, pokry¢
dachowych z blachy trapezowe;.

2. Zobowiagzuje kazdego, kto w trakcie prowa-
dzenia

robét budowlanych i ziemnych odkryt
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przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem:

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyé przy uzyciu dostepnych $rodkéw
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomié o tym Wojewoddzkie-
go Konserwatora Zabytkéow, a jesli nie jest to
mozliwe, Prezydenta Miasta Zielona Gora.

§ 9. Ustala sie nastepujgce wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) nakazuje sie zapewnienie dostepnosci dla oséb
niepetnosprawnych poprzez:

a) likwidacje istniejgcych barier technicznych
i architektonicznych, stosujgc jako uzupet-
nienie schodoéw - pochylnie,

b) zagospodarowanie nowych terenow
i projektowanie obiektéw budowlanych,
w tym budynkdédw uzytecznosci publicznej,
mieszkalnych wielorodzinnych i zamie-
szkania zbiorowego, majac na wzgledzie
umozliwienie, na  wszystkich ciggach
pieszych i pieszo - jezdnych, poruszanie sie
osobom niepetnosprawnym oraz urzadzanie
zatok do odpoczynku, z zapewnieniem izolacji
akustycznej i wzrokowej od ruchu kotowego;

2) dopuszcza sie stosowanie elementow:

a) matej architektury, zieleni i akcentow pla-
stycznych,

b) uzytkowych, w szczegdlnosci lamp oswie-
tleniowych, stupdéw ogtoszeniowych, tawek,
koszy na $mieci, posadzek wydzielonych
ciggdéw pieszych i pieszo - jezdnych.

§ 10. Ustala sie szczegotowe
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

zasady

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinnag:

a) nie okresla sie terenow wskazanych do ob-
jecia procedurag scalania i podziatu nieru-
chomosci,

b) zakazuje sie wydzielania dziatek budowla-
nych o powierzchni mniejszej niz 1200m?;

2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng - ustala sie mini-
malng powierzchnie dziatek:

a) 700m? - pod realizacje projektowanej zabu-
dowy wolnostojacej,

b) 500m? - pod realizacje projektowanej zabu-
dowy blizniaczej,

c) 350m?  pod realizacje projektowanej zabu-
dowy szeregowej;

3) okreslone, w pkt 2 parametry nie dotyczg tere-
néw zainwestowanych, gdzie parametr nie jest
mozliwy do spetnienia, w tym dla dziatek wy-

dzielonych przed uchwaleniem planu.

8§ 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym oraz parame-
trami i klasyfikacjg drog ustalonymi w rozdziale
4;

2) kazdorazowo, w sytuacji przebudowy, rozbu-
dowy i budowy elementéw uktadu komunikacji,
w tym drdog, parkingdw, $ciezek rowerowych
i ciggow pieszo - jezdnych, nalezy uwzglednié
odpowiednio:

a) projektowane oraz istniejgce sieci uzbrojenia
terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na
warunkach uzgodnionych z administratorem
danej sieci,

b) istniejgcy uktad drég publicznych i utrzyma-
nie powigzan,

c) utrzymanie lub budowe chodnikéw dla pie-
szych,

d) przy budowie nowych odcinkéw uprzednie
rozpoznanie geologiczno - inzynierskie tere-
nu;

3) podstawowy i uzupetniajgcy uktad komunikacji
drogowej, obstugujacy jednostke urbanistyczng
A, tworzg:

a) ulice obstugujgce jednostke znajdujace sie
poza granicami planu:

- ul. Henryka Sienkiewicza,
- ul. Waska,
- ul. Wroctawska,
- ul. Aleja Juliusza Stowackiego,
b) ulice znajdujace sie w granicach jednostki:

- ul. Morelowa - droga dojazdowa, ozna-
czona symbolem 1KDD,

- ul. Partyzantéw - droga dojazdowa, ozna-
czona symbolem 4KDD,

- ul. Stroma - droga lokalna, oznaczona
symbolem 1KDL,

- ul. Leopolda Staffa - droga dojazdowa,
oznaczona symbolem 3KDD,

- ul. Juliana Tuwima - droga dojazdowa,
oznaczona symbolem 2KDD,

c) ulice wewnetrzne, stanowigce dojazdy do
kilku posesji lub do poszczegélnych poses;ji,
oznaczone symbolami 1KDW - 4KDW,

d) ciggi piesze ze $ciezkami rowerowymi urzg-
dzone w terenach zieleni i w terenach
mieszkaniowych,

e) program parkingowy, wyliczony wedtug pa-
rametrow i wskaznikdw okreslonych dla po-
szczegolnych terendw w rozdziale 4, nalezy
zbilansowaé¢ w ramach terenu planowanej
inwestycji;
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4)

5)

6)

podstawowy i uzupetniajgcy uktad komunikacji
drogowej, obstugujgcej jednostke urbanistycz-
ng B, tworzg:

a) ulice znajdujace sie poza granicami planu:
- ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego,
- ul. Henryka Sienkiewicza,

b) ulice znajdujace sie w granicach jednostki:

- ul. Strzelecka - droga lokalna, oznaczona
symbolem 1KDL,

- ul. Generata Jakuba Jasinskiego - droga
dojazdowa, oznaczona symbolem 1KDD,

- ulica tgczaca ul. Piwng z ul. Strzeleckg -
droga dojazdowa, oznaczona symbo-
lem 2KDD,

- droga dojazdowa, oznaczona symbolem
3KDD,

- droga dojazdowa z ul. Strzeleckiej ozna-
czona symbolem 4KDD,

c) drogi wewnetrzne, stanowigce dojazdy do
kilku posesji w terenach zabudowanych,
oznaczone symbolem KDW,

d) ciggi piesze ze $ciezkami  rowerowymi,
urzadzone w zieleni i w terenach mieszka-
niowych,

e) program parkingowy, wyliczony wedtug pa-
rametréw i wskaznikdédw okreslonych dla po-
szczegolnych terenéw w rozdziale 4, nalezy
zbilansowaé w ramach terenu planowanej
inwestycji;

podstawowy i uzupetniajgcy uktad komunikacji
drogowej obstugujacej jednostke urbanistyczng
C, tworzg:

a) ulica obstugujgca jednostke - ul. Kozuchow-
ska, oznaczona symbolem KDL,

b) ulice znajdujace sie w granicach jednostki:

- ul. Browarna - droga dojazdowa, ozna-
czona symbolem 2KDD,

- nowoprojektowana ulica, tgczaca ul. Piw-
ng z ul. Kozuchowska - droga dojazdowa,
oznaczona symbolem 1KDD,

- nowoprojektowana ulica, tgczaca ul. Ko-
zuchowska z ul. Browarng - droga dojaz-
dowa, oznaczona symbolem 1KDD,

- ul. Piwna - cigg pieszo - jezdny, oznaczony
symbolem 1KDX,

c) uzupetnienie uktadu stanowig drogi we-
wnetrzne, stanowigce dojazdy do kilku po-
sesji oznaczone symbolem KDW,

d) program parkingowy, wyliczony wedtug pa-
rametréw i wskaznikdw okreslonych dla po-
szczegolnych terenow w rozdziale 4, nalezy
zbilansowaé w ramach terenu planowanej
inwestycji;

podstawowy i uzupetniajgcy uktad komunikacji

drogowej obstugujacej jednostke D, tworza:

a) ulica obstugujgca jednostke - ul. Kozuchow-
ska, oznaczona symbolem KDL,

b) ulice znajdujgce sie w granicach jednostki:

- ul. Nowa - droga, oznaczona symbolem
2KDD,

- ul. Olbrychta - droga, oznaczona symbo-
lem 1KDD,

- ul. Rzemies$lnicza - cigg pieszo - jezdny,
oznaczony symbolem 1KDX,

c) uzupetnienie uktadu stanowig drogi we-
wnetrzne, stanowigce dojazdy do kilku ozna-
czone symbolem KDW,

d) program parkingowy, wyliczony wedtug pa-
rametréw i wskaznikdédw okreslonych dla po-
szczegdblnych terendw w rozdziale 4 nalezy
zbilansowaé w ramach terenu planowanej
inwestycji.

2. Na terenie jednostki D zabezpieczono rezerwe
pod obwodnice potudniowg osiedla Jedrzychéw na
Skarpie oznaczong w planie linig przerywang i sym-
bolem R.

8§ 12. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu
dowy i budowy systemow infrastruktury tech
nicznej:

1) dla wszystkich terendéw ustala sie, w zaleznosci
od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjng, elektroenergetyczng, gazows,
cieptowniczg i teletechniczng wraz z urzadze-
niami wynikajagcymi z przepisbw odrebnych
oraz przynaleznymi pasami obstugi technicznej;

2) w planie okre$lono zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, zwigzane z sieciami,
przytaczami i obiektami technologicznymi, nie-
wymagajacymi wydzielania terenu, zlokalizowa-
nymi w granicach innych wyodrebnionych
w planie terendw o ré6znym przeznaczeniu, przy
czym:

a) trasy projektowanych sieci infrastruktury
technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach roz-
graniczajacych drogi, uwzgledniajagc mozli-
wos¢ umieszczenia, w jej przekroju po-
przecznym, wszystkich sieci projektowanych
docelowo,

b) wazdtuz istniejacych i projektowanych prze-
biegéw sieci i przytgczy, nalezy zachowaé
strefy od sieci o szerokosci uzaleznionej od
$rednicy i typu, ustalone indywidualnie
przez wtasciwego dysponenta sieci, na kté-
rych nie nalezy sytuowaé budynkoéw, nasa-
dza¢ drzew, lokalizowa¢ elementow matej
architektury,

c) dopuszcza sie:

- zmiany przebiegu i parametrow istniejg-
cych sieci infrastruktury technicznej na
warunkach ustalonych z administratorem
danej sieci, o ile nie narusza to struktury
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danej sieci, nie pogarsza warunkow ob-
stugi i nie narusza interesbw osob trze-
cich,

- realizacje inwestycji infrastruktury tech-
nicznej, ktérych przebieg wynika z zapi-
sow planu lub przepiséw odrebnych i nie
wynika z rysunku planu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie dostawe wody, gwarantujgcg pet-
ne pokrycie zapotrzebowania z istniejacej
i/lub rozbudowywanej miejskiej sieci wodo-
ciggowej, pod warunkiem:

- zagwarantowania, w pierwszym rzedzie,
docelowego zaopatrzenia w wode dla ce-
I6w bytowo - komunalnych,

- rozbudowy sieci wodociggowej dla ob-
stugi nowych terenow,

- ilo$¢ dostarczanej wody, dla poszczegol-
nych typoéw zabudowy, przyja¢ zgodnie
z przepisami szczegolnymi w sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wo-
dy,

b) nakazuje sie utrzymanie przebiegu gtéwnej
sieci wodociggowych w liniach rozgranicza-
jacych istniejgcych drog,

c) dopuszcza sie uzytkowanie studni dla celow
technologicznych i p. poz. pod warunkiem
zbadania ich przydatnosci;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych,
komunalnych oraz wod opadowych i roztopo-
wych, zwanych dalej $ciekami:

a) nakazuje sie:

- odprowadzenie $ciekow, o ile spetniajg
parametry zgodne z przepisami odrgbny-
mi - do istniejgcego systemu sieci kanali-
zacyjnej,

- lokalizowanie nowej sieci kanalizacyjnej
w liniach rozgraniczajgcych drég, z uw-
zglednieniem przepiséw odrebnych,

- zagwarantowanie paséw eksploatacyj-
nych dla istniejgcych i projektowanych
sieci kanalizacyjnych o szerokosci po 4.0m
z kazdej strony, liczac od zewnetrznej
$cianki kanatu, wolne od zabudowy i trwa-
tych nasadzen;

b) dopuszcza sie:

- przebieg sieci kanalizacyjnych przez inne
tereny objete ustaleniami planu, w przy-
padku braku innych mozliwosci,

- lokalizacje przepompowni $ciekdéw na te-
renie o innym przeznaczeniu,

- dopuszcza sie wykorzystanie woéd opado-
wych dla potrzeb zarzadcy terenu wyzna-
czonego w planie oraz terenéw sgsiednich
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia na gaz:

a) ustala sie pokrycie, w zaleznosci od potrzeb,
zapotrzebowania na gaz dla celéow byto-
wych, przemystowych i grzewczych z istnie-
jacej lub rozbudowanej sieci,

b) nakazuje sie:

- zabezpieczenie tras dla gazociggu sred-
niego cisnienia w liniach rozgraniczaja-
cych drog,

- stosowanie, dla sieci, stref kontrolowa-
nych, zgodne z przepisami odrebnymi
w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe,

c) dopuszcza sie lokalizacje gazociggu poza pa-
sami jezdni, za uzgodnieniem z wtascicielem
terenu, na warunkach okreslonych przez
administratora sieci;

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) ustala sie pokrycie zapotrzebowania w ener-
gie elektrycznego z istniejgcej lub rozbudo-
wanej sieci,

b) nakazuje sie zasilanie nowych odbiorcow
energii elektrycznej z projektowanych stacji
transformatorowych, liniami kablowymi,

c) dopuszcza sie:

- realizacje stacji transformatorowych na
terenie o innym przeznaczeniu,

- zasilanie nowych odbiorcow energii elek-
trycznej z projektowanych stacji transfor-
matorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia na ciepto:

a) ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, pokrycie
zapotrzebowania w tym zakresie z istniejacej
i/lub rozbudowanej sieci cieptowniczej miej-
skiej lub lokalnych,

b) nakazuje sie:

- lokalizowanie nowych sieci w liniach roz-
graniczajacych drog,

- stosowanie paliw ekologicznych, ograni-
czajgcych wielko$¢ emisji i zanieczyszczen
powietrza, w obiektach nowych i moder-
nizowanych,

- sukcesywng likwidacje lokalnych, matych
i niskosprawnych kottowni weglowych,

- przystosowanie instalacji i urzadzen na
emitorach, w tym w zaktadach pracy, do
standardéw i wymogow okreslonych
w przepisach szczegdlnych,

c) dopuszcza sie, w przypadku braku innych
mozliwosci, przebieg sieci przez inne tereny
objete ustaleniami planu;

8) w zakresie telekomunikac;ji:

a) ustala sie zapewnienie dostepu, w zalezno-
$ci od potrzeb, do istniejgcej i/lub rozbudo-
wanej sieci telekomunikacyjnej,
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b) nakazuje sie skablowanie sieci,

c) zakazuje sie lokalizacji nowych stacji bazo-
wych i urzadzeh nadawczych i rozbudowy
istniejacych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie minimalizowanie ilosci wytwa-
rzanych odpadéw, segregacji ich ze szcze-
goélnym uwzglednieniem odpadéw niebez-
piecznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi i poddanie
unieszkodliwianiu odpadéw medycznych,

b) zakazuje sie na catym terenie objetym pla-
nem sktadowania i utylizacji odpadéw,

c) dopuszcza sie krotkoterminowe gromadze-
nie odpadéw komunalnych i odpadéw pro-
dukcyjnych w granicach nieruchomosci, na
ktorych sg wytwarzane, a nastepnie wywoz
na wysypisko przez wyspecjalizowane
przedsiebiorstwo.

8§ 13. 1. Ustala sie sposdéb i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw:

1) obiekty, ogrodzenia i elementy zagospodaro-
wania istniejagce w pasach pozostawia sie do
czasu modernizacji (budowy) ulicy jako tym-
czasowe zagospodarowanie - bez prawa po-
wiekszania ich gabarytéw, z mozliwoscig doko-
nywania remontow;

2) w odniesieniu do funkgcji istniejacych, powodu-
jacych przekraczanie warunkow, zasad i przepi-
séw okreslonych w niniejszej uchwale, uznaje
sie je jako tymczasowe zagospodarowanie,
podlegajgce postgpowaniu przed odpowiedni-
mi stuzbami, w szczego6lnosci nadzoru budow-
lanego, ochrony srodowiska i zarzadcy terenu.

2. Nakazuje sie likwidacje dopuszczonego
tymczasowego zagospodarowania i zabudowy,
w momencie pojawienia sie realnych
mozliwosci realizacji podstawowego
przeznaczenia terenu.

3. Dopuszcza sie realizacje nowych tymczasowych
obiektow budowlanych lub tymczasowych
budowli, a takze tymczasowych parkingow
terenowych, pod warunkiem, iz takie lokalizacje
spetnia  wymogi wynikajagce z przepisow
odrebnych, a podstawowe przeznaczenie dziatki
nie wyklucza takich mozliwosci.

8 14. Ustala sie granice obszarow rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
w ramach ktérych:

1) wystepuje koniecznos$c¢ przeksztatcenia

istniejgcej zabudowy i zwiekszenia udziatu
powierzchni zieleni w obrebie poszczegdlnych
nieruchomosci;

kazda inwestycja polegajgca na modernizacji,
przebudowie lub rozbudowie istniejacych
obiektow prowadzona na terenach, o ktdrych
mowa w pkt 1 wymaga dostosowania tych
obiektow i zagospodarowania terendéw nieru-
chomosci, na ktérych sg zlokalizowane do
przepisow zawartych w rozdziale 4 tekstu pla-
nu;

przepis pkt 2 nie dotyczy inwestycji polegaja-
cych na modernizacji istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajgce
szczegolne warunki zagospodarowania terenéow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

1)

2)

zabudowy
§ 15. Ustala sie zasady dotyczace ciggow alei:

nakazuje sie ochrone, wskazanych na rysunku
planu do zachowania ciggow alei i szpaleréw
drzew;

dopuszcza sie mozliwo$é powiekszania i tworze-
nia nowych odcinkéw alei, na zasadzie kontynu-
acji oraz potrzeby tworzenia lokalnych powigzan
pieszych przy czym nakazuje sie przy trasowaniu
i projektowaniu nowych ciggow alei:

a) tworzenie pasow zieleni towarzyszgcej po-

miedzy chodnikiem a jezdnig w postaci szpa-
leru drzew, zywoptotu lub pasa trawnika,
w zaleznosci od mozliwosci wynikajacych
z szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
drogi,

b) rezerwowanie terenéow wzdtuz alei, na loka-
lizacje sciezek rowerowych;

na terenie objetym planem znajduje sie jeden
pomnik przyrody, wpisany do rejestru pomni-
kow, jest to bluszcz pospolity, odmiana kwitna-
ca, rosngcy przy ul. Strzeleckiej 13;

nakazuje sie ochrone starodrzewia, polegajaca
na zakazie przeksztatcen powierzchni terenu
i prowadzenia prac budowlanych, mogacych
zniszczy¢ lub ograniczy¢ zywotno$¢ chronione-
go starodrzewia w odlegtosci wynoszacej okoto
1,6 wysokosci chronionego starodrzewia.

§ 16. Ustala sie zasady dotyczgce obiektéow

zabytkowych:

1)

wykaz obiektow objetych rejestrem zabytkdéw
zamieszczono w tabeli Nr 1:
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Tabela Nr 1
Lp. Obiekt Adres Numer w rejestrze Data wpisu
1 2 3 4 5
1) Budynek ul. H. Sienkiewicza 11 2594 21 listopada 1976;
2) Budynek ul. H Sienkiewicza 21 L-139/A (d. 2597) 21 listopada 1976;
3) Budynek ul. Sikorskiego 84 2550 21 listopada 1976;
4) Budynek ul. Strzelecka 3 2588 21 listopada 1976;
6) Kamienica ul. Strzelecka 12 1829 30 marca 1965;
7) Kamienica ul. Strzelecka 14 1830 30 marca 1965;
8) Kamienica ul. Strzelecka 16 1831 30 marca 1965;
9) Budynek ul. Strzelecka 18 2589 21 listopada 1976;
10) |Budynek ul. Strzelecka 22 2590 21 listopada 1976.
2) nakazuje sie, dla wymienionych w ust. 1 obiek- skich i przekazow ikonograficznych, przy

toéw zabytkowych:

czym nalezy,

a) utrzymanie ich w jak najlepszym stanie c) zachowanie uktadu funkcjonalnego wnetrz
technicznym i estetycznym, w szczegolnosci sieni przelotowych, klatek
. , . schodowych, pomieszczen o charakterze re-
b) przeprowadzenie badan stratygraficznych, tacvinym
w przypadku remontu elewacji, w celu prezentacyjnym,
utrzymania kolorystyki i detalu elewacji, d) zachowanie wyposazenia wnetrz, w szcze-
zgodnych ze stylem poszczegolnych obiek- goélnosci stolarke okien i drzwi, piecéw, scho-
tow, déw i kominkow,
c) stosowanie na elewacjach farb i tynkéw na e) zachowanie detali wnetrz, w tym sztukaterie,
spoiwach mineralnych; polichromie i klamki,

3) ustala sie: f)  wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, pro-
a) konieczno$¢ uzgadniania wszelkich prac je_ktowaé tylko po uzgodnieniu z odpoyvied-
konserwatorskich, restauratorskich i robét nim organem sfuzby ochrony zabytkow;

budowlanych w obiektach wpisanych do re- 4) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy budyn-
jestru zabytkéw z odpowiadajagcymi orga- kow wpisanych do rejestru zabytkow;
nami ochrony zabytkow, 5) wykaz obiektow objetych ewidencjg zabytkéw
b) przeksztatcenia funkcji prowadzi¢ na podsta- zamieszczono w tabeli Nr 2:
wie badan architektoniczno - konserwator-
Tabela Nr 2
Lp. Obiekt Adres Typ zabudowy i okres
budowy
1 2 3 4
1) |Dom ul. Jasinskiego 1 mur, 3 ¢w. XIX w.;
2) |Dom ul. Jasinskiego 2 mur XIX/XX w.;
3) |Dom ul. Jasinskiego 6 mur, 1 pot. XIX w.;
4) |Dom ul. Kozuchowska 2 mur, XIX w.;
5) |Dom ul. Kozuchowska 6 mur, pocz. XX w.;
6) |Browar ul. Kozuchowska 8 mur, XIX-XX w.;
7) |Dom ul. Kozuchowska 16 mur, pocz. XX w.;
8) |Dom ul. Kozuchowska 18 mur, pocz. XX w.;
9) |Dom ul. Kozuchowska 20 mur, XIX w.;
10) | Dom ul. Kozuchowska 26 mur, XIX w.;
11) |Dom ul. Morelowa 1 mur, k. XIX w.;
12) |Dom ul. Morelowa 3 mur. pocz. XX w.;
13) | Dom ul. Morelowa 7 mur. pocz. XX w.;
14) | Dom ul. Morelowa 9 mur. pocz. XX w.;
15) | Dom ul. Morelowa 12 mur. pocz. XX w.;
16) | Dom ul. Morelowa 13 mur. pocz. XX w.;
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17) |Dom ul. Morelowa 15 mur. pocz. XX w.;
18) |Dom ul. Morelowa 17 mur, k. XIX w.;
19) | Kaplica obok kosciota prawostawnego | ul. Partyzantéw ceg. pocz. XX w.;
20) |Dom ul. H. Sienkiewicza 1 mur. 4 ¢w. XIX w.;
21) |Dom ul. H. Sienkiewicza 3 mur. 3 ¢w. XIX w.;
22) |Dom ul. H. Sienkiewicza 5 mur. 3 ¢w. XIX w.;
23) |Dom ul. H. Sienkiewicza 7 mur. 3 ¢w. XIX w.;
24) | Dom (fabryka) ul. H. Sienkiewicza 9 mur. XIX w.;
25) | Hala produkcyjna | ul. H. Sienkiewicza 9 mur, XIX/XX w.;
26) |Hala produkcyjna ll ul. H. Sienkiewicza 9 mur. Lata 30-te XX w.;
27) | Hala produkcyjna lll ul. H. Sienkiewicza 9 mur, pocz. XX w.;
28) |Hala produkcyjna IV ul. H. Sienkiewicza 9 mur, pocz. XX w.;
29) |Dom ul. H. Sienkiewicza 15 mur, 2 pot. XIX w.;
30) |Dom ul. H. Sienkiewicza 17/19 mur. 3 ¢w. XIX w.;
31) |Dom ul. H. Sienkiewicza 21 mur,1899r.;
32) |Dom ul. H. Sienkiewicza 23 mur, pot. XIX w.;
33) |Dom ul. Sikorskiego 82 mur, XIX w.;
34) |Dom ul. Sikorskiego 86 mur, XVII/XIX w.;
35) |Dom ul. Stroma 3 mur, pocz. XX w.;
36) |Dom ul. Stroma 4 mur, pocz. XX w.;
37) |Dom ul. Stroma 5 mur, pocz. XX w.;
38) |Dom ul. Stroma 6 mur, pocz. XX w.;
39) |Dom ul. Stroma 7 mur,1901r.;
40) |Dom ul. Stroma 9 mur, pocz. XX w.;
41) |Dom ul. Stroma 10 mur. pocz. XX w.;
44) |Dom ul. Stroma 12 mur. XIX/XX w.;
43) |Dom ul. Strzelecka 1 mur. XIX w.;
44) |Dom ul. Strzelecka 3 mur, XIX w.;
45) |Dom ul. Strzelecka 5 mur. XIX w.;
46) |Dom ul. Strzelecka 7 mur,1 pot. XIX w.;
47) |Dom ul. Strzelecka 10 mur,1 pot. XIX w.;
48) | Dom ul. Waska b mur. pocz. XX w.;
49) | Dom ul. Waska 9 mur. pocz. XX w.;
50) |Dom ul. Waska 23 mur. k. XIX w.;
51) |Dom ul. Waska 25 mur. k. XIX w.;
52) |Dom ul. Waska 27 mur. k. XIX w.;
53) |Dom ul. Wroctawska 43 mur, lata 30 - te XX w.;
54) |Dom ul. Wroctawska 45 mur. pocz. XX w.;
55) |Dom ul. Wroctawska 49 mur. k. XIX w.;
56) |Dom ul. Wroctawska 51 mur. XIX/XX w.;
57) |Dom ul. Wroctawska 53-55 mur. XIX/XX w.;
58) |Dom ul. Wroctawska 57 mur, lata 30 - te XX w.;
59) |Dom ul. Wroctawska 59 mur, lata 30 - te XX w.;
60) |Dom ul. Wroctawska 61 mur, lata 30 - te XX w.

6) nakazuje sie, dla wymienionych w ust. 5 obiek-
tow zabytkowych:

a) przy renowacji i modernizacji obiektu za-
chowanie:

- zewnetrznego charakteru elewac;ji i bryty,
w tym: podziatbw otworow okiennych
i drzwiowych, detalu dekoracyjnego oraz
katéw nachylenia potaci dachowych,

- wewnetrznych cech funkcjonalnych i ele-
mentéw wystroju wnetrz, jak schody, ba-

lustrady, sufity itp.,

b) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy w za-
kresie naruszajagcym podstawowe zewnetrz-
ne cechy stylistyczne i funkcjonalne,

c) dopuszcza sie:

- zmiane przeznaczenia, a w uzasadnionych
przypadkach zmiang wygladu i rozplano-
wania, po uprzednim wykonaniu inwenta-
ryzacji konserwatorsko - budowlanej,
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- budowe nowego, w przypadku losowego
zniszczenia obiektu zabytkowego, na za-
sadzie wymiany substancji, przy zacho-
waniu poprzedniej lokalizacji, linii zabu-
dowy, ilosci kondygnacji i wysokosci,
spadku i wysokosci dachu, podziatu ele-
wacji, z dopuszczeniem odstepstw uzgod-
nionych z odpowiednim organem stuzby
ochrony zabytkéw,

- prowadzenie wszelkich prac renowacyj-
nych i konserwatorskich po wczes$niej-
szym uzgodnieniu z odpowiednim orga-
nem stuzby ochrony zabytkow, za wyjat-
kiem drobnych biezgcych remontow i na-
praw nienaruszajgcych ustalen pkt 1,

- stosowanie reklam na elewacjach, pod
warunkiem dostosowania ich formy do
kompozycji elewacji, umieszczenia ich
w osi budynku, lub w osi gtéwnych otwo-
row okiennych i drzwiowych, bgdz naroz-
nikowo, w tym form metaloplastyki i po-
jedynczych liter na tynku.

§ 17. Ustala sie zasady dotyczace strefy ,B”

posredniej ochrony konserwatorskiej:

1)

2)

celem wyznaczenia strefy ochrony krajobrazu,
obejmujacej tereny lezagce w promieniu 500m
od granicy strefy S$cistej ochrony konser-
watorskiej ,A”, dla terendbw bedgacych
w Scistych powigzaniach widokowych
z terenami lezacymi w strefie ,,A”, jest ochrona
wartosci krajobrazowych Starego Miasta;

ustala sie dla niej nastepujgce uwarunkowania:

a) zakaz wznoszenia obiektow dysharmonizu-
jacych w stosunku do historycznej zabudo-
wy, dominujgcych w krajobrazie, w tym

wiez, stacji bazowych telefonii komédrkowej,

b) dopuszczenie zabudowy o gabarytach zbli-
zonych do zabudowy historycznej z zasto-
sowaniem dachow spadzistych w otoczeniu
komponowanej zieleni, o wysokosci do
4 kondygnacji, chyba, ze ustalenia zawarte
w rozdziale 4 niniejszej uchwaty stanowiag

inaczej.

§ 18. Ustala sie zasady dotyczace obszarow

zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, tj. o spa-
dkach powyzej 5%:

1)

2)

3)

nakazuje ich roslinnoscia

ochronng;

sie obsadzenie

zakazuje sie lokalizacji zabudowy oraz wycinki
drzew i krzewow;

dopuszcza sie tworzenie ciggéw pieszych,
urzgdzen rekreacyjnych oraz elementéw matej
architektury, pod warunkiem wykorzystania
naturalnego  uksztattowania terenu oraz
wykonania ich z naturalnych materiatéw, w tym
kamienia i drewna.

Rozdziat 4

Warunki zagospodarowania poszczegoélnych tere-

now

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone sym-
bolami:

1) w jednostce przestrzennej A: od TMW do

1)

2)

a)

14MW i 16 MW;
w jednostce przestrzennej B: od TMW do 5MW;
w jednostce przestrzennej C: 1TMW;

w jednostce przestrzennej D: od TMW do 2MW.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

mieszkaniowa
zagospo-

zabudowa
przynaleznym

podstawowe -
wielorodzinna z
darowaniem terenu;

dopuszczalne:

nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa lub rze-
mieslnicza, prowadzona jako towarzyszgca
podstawowemu przeznaczeniu, wytgcznie na
zasadzie wykorzystania pomieszczen parteru
i przyziemia budynku mieszkalnego;

b)
3. Zasady ochrony i

ogrody przydomowe.

ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)

2)

3)

nakazuje sie dostosowanie wystroju
zewnetrznego budynku oraz uktadu kalenicy
nowoprojektowanej cze$ci budynku do roz
wigzah architektonicznych przyjetych w istnie
jacym budynku rozbudowywanym lub nowo
projektowanego budynku - do rozwigzan
architektonicznych przyjetych w innych budy
nkach w otoczeniu;

zakazuje sie:

a) rozbudowy i nadbudowy poddaszy
w zabudowie znajdujgcej sie w ewidenc;ji lub

rejestrze zabytkow,

b) budowy nowych wolnostojgcych garazy

wzdtuz granic z terenami publicznymi;
dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejgcych obiektéw,

modernizacje lub wymiane na nowe

obiektow istniejgcej zabudowy,

c) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na
mieszkalng i ustugows,

zmiane przeznaczenia lokali mieszkalnych na
biura, gabinety, pracownie pod warunkiem
zagwarantowania im nieucigzliwej obstugi
komunikacyjnej w zakresie dostaw
i parkingow,

e) budowe garazy podziemnych zintegro

wanych z zabudowag i zielenia.

4. Zasady zagospodarowania terenu, parametry

i wskazniki:
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1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni nieruchomosci - nie wiecej
niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na lokal miesz-
kalny lub garaz na 1 lokal mieszkalny,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci
ustugowe] nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce
postojowe na kazde 25m’ powierzchni
uzytkowej lokali;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszgcej obiektom
budowlanym, wraz z elementami matej ar-
chitektury,

b) dojs¢ i dojazdéw, przeznaczonych dla obstu-
gi przeznaczenia podstawowego i dopusz-
czalnego,

c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
ga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy: ustala sie, dla zabudowy nowej
i odbudowywanej:

1) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryty,
dostosowanie proporcji do istniejgcego oto-
czenia;

2) szerokosé elewacji frontowej - nie wieksza niz
sgsiednich budynkéw, zlokalizowanych na przy-
legtych dziatkach, a w przypadku braku zabu-
dowy sgsiedniej dopuszcza sie stosowanie sze-
rokosci elewacji frontowej do 30,0m, dla obiek-
tow rozcztonkowanych, elewacje moga by¢
szersze;

3) wysokosé zabudowy:

a) mieszkaniowej powinna byé nie wyzsza niz
sgsiednich budynkoéw, zlokalizowanych na
przylegtych dziatkach, a w przypadku braku
zabudowy dopuszcza sie wysoko$¢ do
4 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
ale nie wyzszg niz 16,0m, mierzong od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu; dla terenu oznaczonego symbolem
16 MW w jednostce A dopuszcza sie wyso-
kos¢ do 5 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe, ale nie wyzszg niz 18,0m, mierzo-
ng od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu,

b) garazy - nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna, ale nie wyzsza niz 5,0m;

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:

a) umieszczanie w dachu okien potaciowych
i lukarn oraz innych elementéw rozwigzania
architektonicznego dachow,

b) stosowanie dachéw ptaskich, jesli wynika to
z istniejgcej zabudowy na dziatkach sasied-
nich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania:
dopuszcza sie do czasu realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, lokalizowanie funkcji tymczasowej,
w tym:

1) miejsc postojowych;
2) zieleni urzadzonej;
3) urzadzen sportu i rekreaciji.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej
symbolem 16MW w jednostce przestrzennej A.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

zabudowa  mieszkaniowa
przynaleznym  zagospo

1) podstawowe -
wielorodzinna z
darowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa lub rze-
mieslnicza, prowadzona jako towarzyszgca
podstawowemu przeznaczeniu, wytgcznie na
zasadzie wykorzystania pomieszczen parteru
budynku mieszkalnego,

b) ogrody przydomowe.

3. Zasady ochrony i
przestrzennego:

ksztattowania tadu

1) zakazuje sie: budowy nowych wolnostojgcych
garazy do dwédch stanowisk;

2) dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejgcych obiektéw,

b) modernizacje Ilub wymiane na
obiektow istniejgcej zabudowy,

nowe

c) zmiane przeznaczenia lokali mieszkalnych na
biura, gabinety, pracownie pod warunkiem
zagwarantowania im nieucigzliwej obstugi
komunikacyjnej w zakresie dostaw i par
kingow,

d) lokalizacje funkcji rekreacyjnej,

e) budowe garazy podziemnych Ilub wkom

ponowanych w teren, zintegrowanych
z zabudowsg i zielenia.

4. Zasady zagospodarowania terenu, parametry
i wskazniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu — nie wiecej niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terenow biolo-
gicznie czynnych,
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2)

5.

1)

2)

3)

4)

mieszkaniowej

c) program parkingowy i garazowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na lokal miesz-
kalny lub garaz na 1 lokal mieszkalny,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce
postojowe na kazde 25m’° powierzchni
uzytkowej lokali;

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszgcej obiektom
budowlanym, wraz z elementami matej ar-
chitektury,

b) dojs¢ i dojazdéw, przeznaczonych dla obstu-
gi przeznaczenia podstawowego i dopusz-
czalnego,

c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
gq zagospodarowania terenu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
ustala sie, dla zabudowy nowej i odbu
dowywanej:

gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryly,
dostosowanie proporcji do istniejgcego oto-
czenia;

szeroko$¢ elewacji frontowej - dopuszcza sie
stosowanie szerokosci elewacji frontowej do
30,0m, dla obiektéw rozcztonkowanych, elewa-
cje moga by¢ szersze;

wysoko$¢ zabudowy dla terenow:

a) mieszkaniowej - dopuszcza sie wysoko$¢ do
11 kondygnacji, ale nie wyzszg niz 40,0m
mierzong od poziomu terenu do najwyzsze-
go punktu dachu,

b) garazy - nie wiecej niz 1 kondygnacja, ale nie
wyzsza niz 5,0m;

w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie sto-
sowanie dachow ptaskich.

8 21. 1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy

wielorodzinnej z ustugami,

oznaczone symbolem:

1)
2)

1)

2)

w jednostce przestrzennej A: TMWU;
w jednostce przestrzennej D: TMWU.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

mieszkaniowa
z przynaleznym

podstawowe - zabudowa
wielorodzinna z ustugami,
zagospodarowaniem terenu;

dopuszczalne:

a) usltug i handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 2000m?, kultury, administracji,
oswiaty, zdrowia, sportu i rekreacji, pod wa-
runkiem, ze wielko$é dziatki budowlanej
umozliwia wtasciwg obstuge funkcji dopusz-
czonych, w zakresie dojazdéw, dostaw,
miejsc parkingowych oraz sktadowania od-

3.

2)

3)

4,

1)

2)

a) rozbudowy i

c) utrzymania

padow,

b) ogrody przydomowe.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

nakazuje sie dostosowanie wystroju
zewnetrznego oraz uktadu kalenicy nowo

projektowanej czesci budynku do rozwigzan

architektonicznych przyjetych w istniejgcym
budynku rozbudowywanym lub nowo
projektowanego budynku - do rozwigzan

architektonicznych przyjetych w innych budy
nkach w otoczeniu;
zakazuje sie:

nadbudowy poddaszy
w zabudowie znajdujacej sie w ewidencji
i rejestrze zabytkow,

b) budowy wolnostojgcych garazy do dwéch
stanowisk,

tymczasowych istniejgcych
substandardowych budynkéw gospodar-
czych i pomocniczych;

dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejgcych obiektow,

b) modernizacje Ilub wymiane
obiektow istniejgcej zabudowy,

na nowe

c) zmiane przeznaczenia lokali mieszkalnych na

biura, gabinety, pracownie pod warunkiem
zagwarantowania im nieucigzliwej obstugi

komunikacyjnej w zakresie dostaw
i parkingow,
d) budowe garazy podziemnych lub

wkomponowanych w teren, zintegrowanych
z zabudowsg i zielenia.

Zagospodarowanie terenu, parametry i wska
zniki:

ustala sie:

a) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal miesz-
kalny lub garaz na 1 lokal mieszkalny,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci
ustugowe] nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce
postojowe na kazde 25m’ powierzchni
uzytkowej lokali;

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) urzgdzen rekreacji, placow zabaw dla dzieci
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mtodszych we wnetrzach zabudowy miesz-
kaniowej,

b) zieleni rekreacyjnej i towarzyszgcej obiektom
budowlanym, wraz z elementami matej ar-
chitektury,

c) dojs¢ i dojazdow, przeznaczonych dla obstu-
gi przeznaczenia podstawowego i dopusz-
czalnego,

d) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
ga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy: ustala sig, dla zabudowy nowej
i odbudowywanej:

1) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryty,
dostosowanie proporcji do istniejgcego oto-
czenia;

2) szerokosé elewacji frontowej - nie wieksza niz
sgsiednich budynkéw, zlokalizowanych na przy-
legtych dziatkach, a w przypadku braku zabu-
dowy sgsiedniej dopuszcza sie stosowanie sze-
rokosci elewacji frontowej do 30,0m, dla obiek-
téw rozcztonkowanych, elewacje mogg by¢
szersze;

3) wysokos$é zabudowy:

a) mieszkaniowo - ustugowej powinna by¢ nie
wyzsza niz sgsiednich budynkow, zlokalizo-
wanych na przylegtych dziatkach, a w przy-
padku braku zabudowy dopuszcza sie wyso-
ko$¢ do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, ale nie wyzszag niz
16,0m, mierzong od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu,

b) garazy - nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna, ale nie wyzsza niz 5,0m;

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:

a) umieszczanie w dachu okien potaciowych
i lukarn oraz innych elementow rozwigzania
architektonicznego dachow,

b) stosowanie dachéw ptaskich, jesli wynika to
z istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsied-
nich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowanla
dopuszcza sie do czasu realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, lokalizowanie funkcji tymczasowej,
w tym:

1) miejsc postojowych;

2) zieleni urzadzone;.

§ 22. 1. Wyznacza sie teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
oznaczony symbolem 1TMWU w jednostce

przestrzennej B.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami nieucigzliwymi
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do
2000m?, kultury, administracji, o$wiaty,
zdrowia, sportu i rekreacji, stacji paliw pod
warunkiem, ze wielko$¢ dziatki budowlanej
umozliwia wiasciwg obstuge funkcji dopusz-
czonych, w zakresie dojazdéw, dostaw,
miejsc parkingowych oraz sktadowania od-
padow,

b) ogrody przydomowe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) zakazuje sie budowy wolnostojgcych garazy do
dwéch stanowisk;

2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe nadbudowe i przebudowe
istniejagcych  obiektow, pod warunkiem
realizacji zgodnie z ustaleniami dla

niniejszego planu,

b) budowe garazy podziemnych lub
wkomponowanych w teren, zintegrowanych
z zabudowag i zielenig.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wska
zniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych,

¢) wjazd na dziatke oprocz z istniejgcych wjaz-
déw z ul. Sienkiewicza, z drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem 3KDD i dodat-
kowo z ul. Strzeleckiej, dojazd do poszcze-
goélnych budynkéw poprzez drogi we-
wnetrzne,

d) program parkingowy i garazowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal miesz-
kalny lub garaz na 1 lokal mieszkalny,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce
postojowe na kazde 50,0m2 powierzchni
uzytkowej lokali;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) urzadzen rekreacji, placéw zabaw dla dzieci
mtodszych we wnetrzach zabudowy miesz-
kaniowej,

b) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom
budowlanym, wraz z elementami matej ar-
chitektury,

c) dojsé i dojazdow, przeznaczonych dla obstu-
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gi przeznaczenia podstawowego i dopusz-
czalnego,

d) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
ga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy: ustala sig, dla zabudowy nowej
i odbudowywanej:

1) gabaryty zabudowy - wywazone, nakazuje sie
dostosowanie dachu do uktadu dachéw w gra-
nicach dziatek przylegtych lub potozonych po
drugiej stronie ulicy; ustalenia nie dotyczg ga-
razy;

2) szerokosé elewacji frontowej - dopuszcza sie
stosowanie szerokos$ci elewacji frontowej do
30,0m, dla obiektéw rozcztonkowanych, elewa-
cje mogga byé szersze;

3) wysokos$é zabudowy:

a) mieszkaniowej - dopuszcza sie w strefie
ochrony krajobrazu, wysoko$¢ do 6 kondy-
gnacji, w tym poddasze uzytkowe, ale nie
wyzszg nhiz 24,0m, mierzong od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu, poza
strefg ochrony krajobrazu do 8 kondygnacji,

b) ustugowej - dopuszcza sie rozwigzania in-
dywidualne, w zaleznosci od potrzeb zwig-
zanych z okres$long funkcjg, ale nie wyzsza
niz 24,0m,

c) garazy - nie wiecej niz 1 kondygnacje na-
ziemna, ale nie wyzsza niz 6,0m oraz kondy-
gnacje podziemne;

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:
a) rozwigzania indywidualne,

b) umieszczanie w dachu okien potaciowych
i lukarn oraz innych elementow rozwigzania
architektonicznego dachow,

c) stosowanie dachow ptaskich, jesli wynika to
z istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsied-
nich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania:
dopuszcza sie do czasu realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, lokalizowanie funkcji tymczasowej,
w tym:

a) miejsc postojowych,

b) =zieleni urzadzonej.

8 23. 1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone sym-
bolami:

1) w jednostce przestrzennej A: od 1TMN do 9MN;

2) w jednostce przestrzennej B: od 1TMN do 5MN;

3) w jednostce przestrzennej C: od 1TMN do 4MN;

4) w jednostce przestrzennej D: od 1TMN do 2MN.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, z przynaleznym zagospodaro-

waniem terenu;
2) dopuszczalne:

a) funkcje zwigzane z r6znymi formami dziatal-
nosci gospodarczej, ktérych powierzchnia
catkowita nie przekracza 30% powierzchni
przeznaczenia podstawowego, z przynalez-
nym zagospodarowaniem terenu, pod wa-
runkiem, ze:

- wielko$¢ dziatki budowlanej umozliwia
wtasciwg obstuge funkcji dopuszczonych,
w tym w zakresie: dojazdow, dostaw,
miejsc parkingowych, sktadowania odpa-
dow,

- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie
zalicza sie do przedsiewzie¢, dla ktorych
na podstawie przepiséw odrebnych obli-
gatoryjnie jest wymagane lub moze by¢
wymagane sporzgdzenie raportu o od-
dziatywaniu przedsiewziecia na $rodowi-
sko,

b) ogrody przydomowe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie, aby dziatalno$¢ handlowa, ustu-
gowa, wytworcza lub rzemieslnicza prowadzo-
na zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym
na terenach mieszkaniowych, nie stwarzata
ucigzliwosci,

w szczegoblnosci w postaci:
a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych
woni lub $wiatta o duzym natezeniu,

b) wykorzystywania surowcéw lub materiatow
niebezpiecznych w szczegolnosci toksycz-
nych i tatwopalnych mogacych stanowié¢ za-
grozenie w wypadku ich niekontrolowanego
przedostania sie do otoczenia, np. w wyniku
pozaru lub w stanach nadzwyczajnych za-
grozen,

¢) dojazdu samochoddéw ciezarowych o ta-
downosci powyzej:

- 8 ton - w wypadku dziatek posiadajgcych
wjazdy z ulic klasy L,

- 2 ton - w wypadku dziatek posiadajgcych
wjazdy z ulic klasy D i dojazdowych we-
wnetrznych;

2) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy poddaszy
w historycznej zabudowie;

3) dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejgcych obiektow,

b) modernizacje Iub wymiane na
obiektow istniejgcej zabudowy,

nowe

¢) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na
mieszkalng, ustugowa lub garaz.

4. Zagospodarowanie
i wskazniki:

terenu, parametry
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1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 30%,
tylko dla terenu oznaczonego symbolem
2MN w jednostce C dopuszcza sie wielko$é
powierzchni zabudowy do 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 50%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych, tylko dla terenu oznaczo-
nego symbolem 2MN w jednostce C do-
puszcza sie powierzchnig biologicznie czyn-
ng nie mniej niz 30%,

c) program parkingowy i garazowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej
niz 1 miejsca postojowe lub garaz,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania
jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca
postojowe na budynek, dla samochodow
dostawczych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig nalezy zapewni¢ dodatkowe
miejsca garazowe lub postojowe;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszgcej obiek-
tom budowlanym wraz z elementami matej
architektury,

b) dojs¢ i dojazdéw przeznaczonych dla obstugi
przeznaczenia podstawowego i dopuszczal-
nego,

c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
gq zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy: ustala sie dla zabudowy nowej i odbudowywa-
nej:

1) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryty
dostosowanie proporcji do istniejgcego oto-
czenia, nakazuje sig¢ dostosowanie dachu do
uktadu dachéw w granicach sasiednich dziatek
tj. dziatek przylegtych lub potozonych po dru-
giej stronie ulicy, ustalenia nie dotyczg budyn-
kow gospodarczych, pomocniczych i garazy,

2) szerokosé elewacji frontowej - nie wieksza niz
sgsiednich budynkdéw, zlokalizowanych na przy-
legtych dziatkach, a w przypadku braku zabu-
dowy sgsiedniej dopuszcza sie stosowanie sze-
rokosci elewacji frontowej 8,0m do 18,0m,
w przypadku obiektéw rozcztonkowanych ele-
wacje mogg by¢ szersze, w zabudowie szere-
gowej - szerokos$c¢ elewacji segmentu od 7,0m;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej powinna byé nie wyzsza niz
sgsiednich budynkoéw, zlokalizowanych na
przylegtych dziatkach, a w przypadku braku
zabudowy dopuszcza sie wysoko$¢ do
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
ale nie wyzszg niz 12,0m mierzong od po-

ziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczej i garazy - nie wiecej niz 1 kon-
dygnacja nadziemnej, ale nie wyzsza niz
5,0m;

4) w zakresie geometrii dachu dopuszcza sie:

a) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
od 25° do 55°,

b) umieszczanie w dachu okien potaciowych
i lukarn oraz innych elementéw rozwigzania
architektonicznego dachow,

c) w przypadkach taczenia budynkéw gospo-
darczych i garazy z budynkiem mieszkalnym,
nalezy stosowac identyczne katy nachylenia
potaci w przedziale takim, jak okres$lono dla
zabudowy mieszkaniowej,

d) stosowanie dachow ptaskich, jesli wynika to
z istniejgcej zabudowy przynajmniej na jed-
nej dziatlce w bezposrednim sgsiedztwie.
6. Zasady tymczasowego zagospodarowania:
dopuszcza do czasu realizacji nowej zabudowy

mieszkaniowej, lokalizowanie funkcji tymczasowej,
w tym:

1) miejsc postojowych;
2) zieleni urzadzonej;
3) urzadzen sportu i rekreac;ji.

8 24. 1. Wyznacza sig
mieszkaniowej jednorodzinnej
czone symbolami:

tereny zabudowy
z ustugami, ozna

1) w jednostce przestrzennej C: TMNU;

2) w jednostce przestrzennej D: od 1MNU do
4MNU.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna z ustugami z przynaleznym zagospo-
darowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) funkcje zwigzane z roznymi formami dziatal-
nosci gospodarczej, w ty, handlu detaliczne-
go o powierzchni sprzedazy do 2000m?
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu
pod warunkiem, ze:

- wielko$¢ dziatki budowlanej umozliwia
wtasciwg obstuge funkcji dopuszczonych,
w tym w zakresie dojazdéw, dostaw,
miejsc parkingowych, sktadowania odpa-
dow,

- prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza nie
zalicza sie do przedsiewzieé¢, dla ktérych
na podstawie przepisow odrebnych obli-
gatoryjnie jest wymagane lub moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu o od-
dziatywaniu przedsiewziecia na $rodowi-
sko,

b) ogrody przydomowe.
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3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie, aby dziatalno$¢ handlowa, ustu-
gowa, wytwédrcza lub rzemieslnicza prowadzo-
na zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym
na terenach mieszkaniowych, nie stwarzata
ucigzliwosci,

w szczegolnosci w postaci:
a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych
woni lub $wiatta o duzym natezeniu,

b) wykorzystywania surowcow lub materiatow
niebezpiecznych w szczegolnosci toksycz-
nych i tatwopalnych mogacych stanowié¢ za-
grozenie w wypadku ich niekontrolowanego
przedostania sie do otoczenia, np. w wyniku
pozaru lub w stanach nadzwyczajnych za-
grozen,

c) dojazdu samochodéw ciezarowych o ta-
downosci powyze;j:

- 8 ton - w wypadku dziatek posiadajgcych
wjazdy z ulic klasy L,

- 2 ton - w wypadku dziatek posiadajgcych
wjazdy z ulic klasy D i dojazdowych we-
wnetrznych;

2) zakazuje sie:

a) stosowania dla istniejgcych zabytkowych
budynkéw mieszkalnych w przypadku ich
przebudowy materiatbw nieodpowiadaja-
cych historycznemu wzorcowi np. oktadzin
elewacyjnych z tworzyw sztucznych, pokryé
dachowych z blachy trapezowej itp.,

b) utrzymania istniejgcych substandardowych
budynkéw gospodarczych i pomocniczych;

3) dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejgcych obiektow,

b) modernizacje Ilub wymiane na nowe

obiektow istniejgcej zabudowy,

c) realizacje zabudowy w formie jednej bryty
lub oddzielnych budynkéw.

4. Zagospodarowanie
i wskazniki:

terenu, parametry

1) ustala sie:

a) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw bio-
logicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej
niz 1 miejsca postojowe lub garaz,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca

postojowe na budynek, dla samochodow
dostawczych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig nalezy zapewni¢ dodatkowe
miejsca garazowe lub postojowe;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszgcej obiektom
budowlanym wraz z elementami matej ar-
chitektury,

b) dojs¢ i dojazdéw przeznaczonych dla obstugi
przeznaczenia podstawowego i dopuszczal-
nego,

c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
gg zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy: ustala sie dla zabudowy nowej i odbudowywa-
nej:

1) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryty,
dostosowanie proporcji do istniejgcego oto-
czenia, nakazuje sie dostosowanie dachu do
uktadu dachow w granicach sasiednich dziatek
tj. dziatek przylegtych lub potozonych po dru-
giej stronie ulicy, ustalenia nie dotyczg budyn-
kow gospodarczych, pomocniczych i garazy;

2) szerokos¢ elewacji frontowej - nie wieksza niz
sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na przy-
legtych dziatkach, a w przypadku braku zabu-
dowy sgsiedniej dopuszcza sie stosowanie sze-
rokosci elewacji frontowej 10,0m do 18,0m, dla
obiektow rozcztionkowanych elewacje moga
by¢ szersze;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej powinna byé nie wyzsza niz
sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na
przylegtych dziatkach, a w przypadku braku
zabudowy dopuszcza sie wysokosé do
3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe ale
nie wyzszg niz 12,0m mierzong od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczej i garazy wolnostojgcych - nie
wiecej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz
5,0m;

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:

a) umieszczanie w dachu okien potaciowych
i lukarn oraz innych elementow rozwigzania
architektonicznego dachow,

b) stosowanie dachéw ptaskich, jesli wynika to
z istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsied-
nich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania:
dopuszcza sie do czasu realizacji nowej zabudowy
zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejagcego sposobu i stanu zago-
spodarowania terenu, zgodnych z tre$cig mapy
zasadniczej;

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych,
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b) zieleni urzadzonej, growanych z zabudowsg i zielenia.
c) urzgdzen sportu i rekreacji. 4. Zagospodarowanie terenu, parametry
§ 25. 1. Wyznacza sie tereny ustug administrac;ji, P wskazniki:
oznaczone symbolami: 1) ustala sie:
1) w jednostce przestrzennej A: TUA i 2UA; a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
2) w jednostce przestrzennej B: 1TUA; do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 60%,
. . b) owierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
3) w jednostce przestrzennej C: od TUA do 6UA; giz 10%, w tym dlg Zieleni ?//vysokiej nalezd
4) w jednostce przestrzennej D: od 1UA do 5UA. przeznaczy¢ co najmniej 20% terendéw biolo-
. . i gicznie czynnych,
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
) c) program parkingowy i garazowy: co naj-
1) pods.ta-wowg . zabpdowa typu. ur'zed.y, mniej jedno stanowisko w granicach dziatki
administracja firm, biura, banki, organizacje na kazde rozpoczete 50,0m’ powierzchni
spoteczne i polityczne, straz pozarna, itp. wraz uzytkowe;; '
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu; !
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
2) dopuszczalne:
L . . a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom
a) ustug kultury, oswiaty, handlu i gastronomii, budowlanym wraz z elementami matej ar-
zdrowia, sportu i rekreacji, pod warunkiem, chitektury
ze wielkos¢ dziatki budowlanej umozliwia '
wilasciwg obstuge funkcji dopuszczonych b) dojs¢ i dojazddéw przeznaczonych dla obstugi
w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc par- przeznaczenia podstawowego i dopuszczal-
kingowych oraz sktadowania odpadow, nego,
b) lokale mieszkalne wbudowane dla prowa- c) infrastruktury technipznej zwigzanej z obstu-
dzgcego dziatalnosé lub dozoér, pod warun- ga zagospodarowania terenu.
I\j\l,em ut:]zyrrr:%r?laz ;tjgd\z’ivrd(r)nviv ;iog?v\\ll\;sl_(a 5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
ymaganyc aza oWy mieszkaniowe. wy: ustala sie dla zabudowy nowej i odbudowywa-
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu nej:
przestrzennego: 1) gabaryty zabudowy - indywidualne rozwigza-
1) nakazuje sie: nia, dostosowanie proporcji do otaczajacej za-
. . budowy, nakazuje sie dostosowanie dachu do
a) dostosowanie wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachéw w granicach sasiednich dziatek
uktadu kalenicy ”‘?WOF?rolektE’Wﬁ”el, czescl tj. dziatek przylegtych lub potozonych po dru-
E;Jz?/}/gtl;%hd?/v r%Zuv(\j/?rfES fgggﬁg'g@;ﬁ;’:]\;cmh giej stronie ulicy, ustalenia nie dotyczg budyn-
. kéw gospodarczych, pomocniczych i garazy;
lub nowoprojektowanego budynku do W gosp rezyen. p niczyeh L garazy
rozwigzan architektonicznych przyjetych 2) szerokos$c¢ elewacji frontowej - nie wieksza niz
w innych budynkach w otoczeniu, sgsiednich budynkéw, zlokalizowanych na przy-
K lek . ) h legtych dziatkach, a w przypadku braku zabu-
b) ompleksowe zag|<_)spodarowa[1|e, nllerluc_ N dowy sgsiedniej dopuszcza sie stosowanie sze-
mosci od strony ulicy w postaci oswietlenia, rokosci elewacji frontowej do 30,0m, dla obiek-
elementow matej architektury i zieleni tow rozczlonkowanych elewacje moga byé
towarzyszgcej, szersze;
2) zakazuje sie: 3) wysoko$é zabudowy:
a) rozbudowy i nadbudowy  poddaszy a) powinna by¢ nie wyzsza niz sasiednich bu-
w historycznej zabudowie, dynkéw, zlokalizowanych na przylegtych
b) budowy nowych garazy, wzdluz granic dziatkach, a w przypadku braku zabudowy
z terenami publicznymi, dopuszcza sie wysokos¢ do 4 kondygnacji,
L w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzszg
c) utrzymania istniejacych substandardowych niz 16,0m mierzong od poziomu terenu do
budynkéw gospodarczych i pomocniczych; najwyzszego punktu dachu,
3) dopuszcza sie: b) gospodarczej i garazy wolnostojgcych - nie

a) rozbudowe istniejgcych obiektow,

b) modernizacje lub wymiane na nowe, obiek-
tow istniejgcej zabudowy,

¢) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na
mieszkalng i ustugowg,

d) budowe garazy lub parkingéw podziemnych

lub wkomponowanych w teren, zinte-

4)

wiecej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz
5,0m;

w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:

a) umieszczanie w dachu okien potaciowych
i lukarn oraz innych elementéow rozwigzania
architektonicznego dachow,

b) stosowanie dachéw ptaskich, jesli wynika to
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z istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsied-
nich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania:
dopuszcza sie czasu realizacji nowej zabudowy
zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zago-
spodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej;

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzonej,
c) urzadzen sportu i rekreac;ji.

8 26. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustug

kultu religijnego, oznaczony symbolem: 1UKR
w jednostce przestrzennej A.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe - zabudowa typu: kosciotly,

kaplice, budynki parafialne, itp. z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:
a) uslugi kultury, oswiaty,

b) mieszkalnictwo, zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze
wielko$¢ dziatki budowlanej umozliwia
wiasciwg obstuge tej funkcji, w tym,
w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc
parkingowych, sktadowania odpadow.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie
nieruchomosci od strony ulicy (w postaci
oswietlenia, elementéw matej architektury,
zieleni towarzyszacej);

2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejgcego obiektu,

b) modernizacje lub wymiane na nowe
obiektow istniejgcej zabudowy.
4. Zagospodarowania terenu, parametry

i wskazniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 40%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy: co naj-
mniej 20 miejsc postojowych w granicach
dziatki;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszgcej obiektom

budowlanym wraz z elementami matej ar-
chitektury,

b) dojs¢ i dojazdéw przeznaczonych dla obstugi
przeznaczenia podstawowego,

c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
ga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy: ustala sie dla zabudowy nowej
i odbudowywanej:

1) gabaryty - indywidualne, oryginalne rozwigza-
nia, dostosowanie proporcji do otaczajgcej za-
budowy, przy zachowaniu okreslonej nizej wy-
sokosci zabudowy;

2) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 15,0m;

3) w zakresie geometrii dachu: dopuszcza sie
ksztattowanie dachu w nawigzaniu do form ar-
chitektury tradycyjnej do cech otaczajgcego za-
inwestowania.

§ 27. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustug
kultury, oznaczony symbolem 1UK w jednostce
przestrzennej A.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe - centrum kultury, kino, sale
koncertowe, galerie sztuki, biblioteki i czytelnie,
itp. z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2) dopuszczalne - ustugi administracji, o$wiaty,
rekreacji i gastronomii.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie
nieruchomosci od strony ulicy, w tym jedno-
czesne wykonanie o$wietlenia, elementéw ma-
tej architektury i zieleni towarzyszacej;

2) zakazuje sie:

a) nadbudowy poddaszy w zabudowie,
znajdujacej sie w rejestrze zabytkow,

b) budowy nowych garazy;

3) dopuszcza sie: przebudowe i rozbudowe istnie-
jacych obiektéw nie znajdujgcych sie w reje-
strze zabytkow.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska
zniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 30%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 40%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 50% terendw biolo-
gicznie czynnych,

¢) program parkingowy i garazowy: co naj-
mniej jedno stanowisko w granicach dziatki
lub w promieniu do 100,0m na kazde rozpo-
czete 50,0m? powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom
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wy:
nej:

1)

2)

3)

4)

budowlanym wraz z elementami matej ar-
chitektury,

b) dojs¢ i dojazdéw przeznaczonych dla obstugi
przeznaczenia podstawowego i dopuszczal-
nego,

c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-

ga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
ustala sie dla zabudowy nowej i odbudowywa-

gabaryty zabudowy - indywidualne rozwigza-
nia;
szeroko$¢ elewacji frontowej - dopuszcza sie

stosowanie szerokos$ci elewacji frontowej do
35,0m;

wysoko$¢ zabudowy:

dopuszcza sie wysoko$¢ do 3 kondygnac;ji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
ale nie wyzszg niz 15,0m mierzong od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu,

a)

b) gospodarczej i garazy - nie wiecej niz 1 kon-
dygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz

5,0m;

w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:
umieszczanie w dachu okien potaciowych i lu-
karn oraz innych elementow rozwigzania archi-
tektonicznego dachéw.

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustug

oswiaty oznaczone symbolami:

1)

w jednostce przestrzennej A: od 1UO do 3UO;

2) w jednostce przestrzennej B: 1TUQO.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe - przedszkola, szkoty podstawowe,
ponadpodstawowe, publiczne i niepubliczne
szkolnictwo specjalne, osrodki ksztaltcenia,
ztobki, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) ustugi administracji, kultury, zdrowia, sportu
i rekreacji, handlu, gastronomii i ustug dla
ludnosci,
b) lokale mieszkalne dla wtascicieli lub dyspo-
nentow obiektow.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) nakazuje sie:

a) dostosowanie wystroju zewnetrznego oraz

uktadu kalenicy nowoprojektowanej czesci
budynku do rozwigzan architektonicznych
przyjetych w budynku rozbudowywanym
lub nowoprojektowanego budynku - do
rozwigzan architektonicznych  przyjetych
w innych budynkach w otoczeniu,

2)

b) kompleksowe zagospodarowanie nierucho
mosci od strony ulicy, w tym jednoczesne
wykonanie posadzek, oswietlenia,
elementow matej architektury i zieleni

towarzyszacej;

zakazuje sie:

a) budowy nowych garazy,
b) utrzymania tymczasowych istniejgcych
substandardowych budynkéw gospodar

czych i pomocniczych;

3) dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejgcych obiektow,

b) modernizacje Ilub wymiane na nowe
obiektow istniejgcej zabudowy,

c) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na
ustugowa,

d) lokalizacje funkcji rekreacyjnej,

e) catkowitej lub czesciowej zamiany
podstawowej funkcji terenu na inne funkcje
ustugowe.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska

zniki:

1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 70%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy: co naj-
mniej jedno stanowisko w granicach dziatki
lub w promieniu do 100,0m na kazde rozpo-
czete 75,0m? powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszgcej obiektom
budowlanym wraz z elementami matej ar-
chitektury,

b) dojs¢ i dojazdéw przeznaczonych dla obstugi
przeznaczenia podstawowego i dopuszczal-
nego,

c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
gg zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy: ustala sig¢ dla zabudowy nowej i odbudowywa-
nej:

1) gabaryty zabudowy - indywidualne rozwigza-
nia, dostosowanie proporcji do otaczajacej za-
budowy, nakazuje sie dostosowanie dachu do
uktadu dachow w granicach sasiednich dziatek
tj. dziatek przylegtych lub potozonych po dru-
giej stronie ulicy, ustalenia nie dotyczg budyn-
kéw gospodarczych, pomocniczych i garazy;

2) szerokos$é elewacji frontowej - dopuszcza sie

stosowanie szerokosci elewacji frontowej do
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50,0m, dla obiektow rozcztonkowanych, elewa-
cje moga by¢ szersze;

3) wysokos$é zabudowy:

a) nie moze by¢ wyzsza niz sgsiednich budyn-
kow, zlokalizowanych na przylegtych dziat-
kach, a w przypadku braku zabudowy do-
puszcza sie wysokosé do 4 kondygnacji, ale
nie wyzszg niz 16,0m, mierzong od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczej i garazy wolnostojgcych - nie
wiecej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz
5,0m;

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:

a) umieszczanie w dachu okien potaciowych
i lukarn oraz innych elementéw rozwigzania
architektonicznego dachoéw,

b) stosowanie dachow ptaskich, jesli wynika to
z istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsied-
nich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania:
dopuszcza sie do czasu realizacji nowej zabudowy
zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejagcego sposobu i stanu zago-
spodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej;

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzonej,
c) urzgdzen sportu i rekreac;ji,

d) ekspozycji reklamowych (tablic).

§ 29. 1. Wyznacza sie tereny ustug zdrowia,
zwigzanej z obstugg weterynaryjng, oznaczone
symbolami od 1UZ do 2UZ w jednostce

przestrzennej D.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe - przychodnie weterynaryjne,

lecznice, kliniki, laboratoria diagnostyczne,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2) dopuszczalne:

a) ustugi administracji, os$wiaty, handlu,

zdrowia i sportu,

b) lokale mieszkalne wtascicieli i dysponentow
obiektow, pod warunkiem utrzymania
standardéw $rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie dostosowanie wystroju
zewnetrznego oraz uktadu kalenicy nowo
projektowanej czesci budynku do rozwigzan
architektonicznych  przyjetych w budynku
rozbudowywanym lub nowoprojektowanego
budynku - do rozwigzan architektonicznych

przyjetych w innych budynkach w otoczeniu;
2) zakazuje sie:

a) budowy nowych wolnostojacych garazy
przy granicy ulic,

b) utrzymania tymczasowych istniejgcych

substandardowych budynkow gospo
darczych i pomocniczych;
3) dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejgcych obiektow,
b) modernizacje Ilub wymiane na nowe

obiektow istniejgcej zabudowy,

c) zmiane funkcji budynkow gospodarczych na
mieszkalng i ustugowsg,

d) catkowitej lub czesSciowej zamiany
podstawowej funkcji terenu na inne funkcje
ustugowe.

4. Zagospodarowania terenu, parametry

i wskazniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy: co naj-
mniej jedno stanowisko w granicach dziatki
lub w promieniu do 100,0m na kazde rozpo-
czete 50,0m2 powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom
budowlanym wraz z elementami matej ar-
chitektury,

b) doj$¢ i dojazdow przeznaczone dla obstugi
przeznaczenia podstawowego i dopuszczal-
nego,

c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
gg zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy: ustala sig¢ dla zabudowy nowej i odbudowywa-
nej:

1) gabaryty zabudowy - indywidualne rozwigza-
nia, dostosowanie proporcji do otaczajacej za-
budowy, nakazuje si¢ dostosowanie dachu do
uktadu dachéw w granicach sasiednich dziatek
tj. dziatek przylegtych lub potozonych po dru-
giej stronie ulicy, ustalenia nie dotyczg budyn-
kéw gospodarczych, pomocniczych i garazy;

2) szerokos$é elewacji frontowej - nie wieksza niz
sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na przy-
legtych dziatkach, a w przypadku braku zabu-
dowy sasiedniej dopuszcza sie stosowanie sze-
rokosci elewacji frontowej od 10,0m do 18,0m,
dla obiektow rozcztonkowanych, elewacje mo-
ga by¢ szersze;
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3) wysokos$¢ zabudowy:

a) nie moze by¢ wyzsza niz sgsiednich budyn-

kow, zlokalizowanych na przylegtych dziat-
kach,
a w przypadku braku zabudowy dopuszcza
sie wysoko$¢ do 4 kondygnacji ale nie wyz-
szg niz 16,0m, mierzong od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczej i garazy - nie wiecej niz 1 kon-
dygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0m;

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:

a) umieszczanie w dachu okien potaciowych
i lukarn oraz innych elementow rozwigzania
architektonicznego dachu,

b) stosowanie dachéw ptaskich, jesli wynika to
z istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsied-
nich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania:
dopuszcza sie do czasu realizacji nowej zabudowy
zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zago-
spodarowania terenu, zgodnych z tresciag mapy
zasadniczej;

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzonej.
c) urzgdzen sportu i rekreacji.

§ 30. 1. Wyznacza sie teren ustug tacznosci,
oznaczony symbolem 1UL w jednostce
przestrzennej A.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe - urzedy pocztowe, centrale tele-
komunikacyjne, urzadzenia wraz z przynalez-
nym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne - ustugi administracji, handlu
i gastronomii, lokale mieszkalne dla wtascicieli
i dysponentéw obiektu.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie dostosowanie wystroju
zewnetrznego oraz uktadu kalenicy nowo
projektowanej czesci budynku do rozwigzan
architektonicznych przyjetych w budynku
rozbudowywanym |lub nowoprojektowanego
budynku - do rozwigzan architektonicznych
przyjetych w innych budynkach w otoczeniu;

2) zakazuje sie:
a) budowy nowych garazy,

b) utrzymania tymczasowych istniejgcych
substandardowych budynkéw gospo-
darczych i pomocniczych;

3) dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejgcych obiektéw,
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b) modernizacje Ilub wymiane na nowe
obiektow istniejgcej zabudowy,
c) catkowitg lub czesciowg zamiane
podstawowej funkcji terenu na inne funkcje
ustugowe.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska-
zniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy: co naj-
mniej jedno stanowisko w granicach dziatki
lub w promieniu do 100,0m na kazde rozpo-
czete 50,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni izolacyjnej towarzyszacej obiektom
budowlanym,

b) dojs¢ i dojazdéw przeznaczonych dla obstugi
przeznaczenia podstawowego,

c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
gg zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy: ustala sie dla zabudowy nowej i odbudowywa-
nej:

1) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryty,
dostosowanie proporcji do istniejagcego oto-
czenia, nakazuje sie dostosowanie dachu do
uktadu dachéw w granicach sasiednich dziatek
tj. dziatek przylegtych lub potozonych po dru-
giej stronie ulicy; ustalenia nie dotyczg budyn-
koéw gospodarczych, pomocniczych i garazy;

2) szerokosé elewacji frontowej - nie wieksza niz
sgsiednich budynkéw, zlokalizowanych na przy-
legtych dziatkach, a w przypadku braku zabu-
dowy sasiedniej dopuszcza sie stosowanie sze-
rokosci elewacji frontowej od 10,0m do 18,0m,
dla obiektow rozcztonkowanych, elewacje mo-
gg byc¢ szersze;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) powinna by¢ nie wyzsza niz sasiednich bu-

dynkoéw, zlokalizowanych na przylegtych
dziatkach,
a w przypadku braku zabudowy dopuszcza
sie wysokos$é do 4 kondygnacji, ale nie wyz-
szg niz 16,0m, mierzong od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

b) garazy - nie wiecej niz 1 kondygnacja, ale nie
wyzsza niz 5,0m;
4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:
a) umieszczanie w dachu okien potaciowych

i lukarn oraz innych elementéow rozwigzania
architektonicznego dachow,
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b) stosowanie dachéw ptaskich, jesli wynika to
z istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsied-
nich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania:

dopuszcza sie do czasu realizacji nowej zabudowy
zgodnej z planem:

1)

2)

utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zago-
spodarowania terenu, zgodnych z tresciag mapy
zasadniczej;

lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzone,;.

8 31. 1. Wyznacza sie tereny ustug handlu

i aktywnosci gospodarczej, oznaczone symbolami:

1)
2)
3)
4)

1)

2)

3)

w jednostce przestrzennej A: od TUH do 5UH;

w jednostce przestrzennej B: od TUH do 2UH;

w jednostce przestrzennej C: od TUH do 8UH;

w jednostce przestrzennej D: od TUH do 6UH.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

podstawowe - obiekty handlu detalicznego
o  powierzchni sprzedazy do  2000m?,
gastronomia i ustugi rzemies$lnicze, wraz

z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

podstawowe dla terenu oznaczonego
symbolem 4UH w jednostce D - funkcje
zwigzane z prowadzeniem warsztatéw, myjni,
komisow, salonéw samochodowych;

dopuszczalne - ustugi administracji i kultury,
a takze ustugi oswiaty i zdrowia, lokale miesz-
kalne dla prowadzgcego dziatalnos¢ lub dozor
nad obiektem.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1)

2)

nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru i skali ustugowej

dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziat-
ki budowlanej gwarantujgcej wtasciwg ob-
stuge w zakresie dojazdow, miejsc parkin-
gowych, placbw manewrowych, sktadowa-
nia odpadow,

b) prowadzenie tylko takiej dziatalnosci gospo-
darczej, ktéra nie stanowi przedsiewziecia,
dla ktérego na podstawie przepisow odreb-
nych obligatoryjnie jest wymagane lub mo-
ze by¢ wymagane sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodo-
wisko,

c) prowadzenie takiej dziatalnosci gospodar-

czej, ktéra nie spowoduje przekroczenia do-
puszczalnego poziomu hatasu w S$rodowi-
sku, wedtug przepiséw odrebnych;

zakazuje sie:

a) lokalizacji garazy wolnostojacych, przy gra-

nicy z terenami publicznymi,

b)

c)

utrzymania istniejacych substandardowych
budynkéw gospodarczych i pomocniczych,

na terenie 6UH w jednostce D w pasie ozna-
czonym w planie symbolem R lokalizacji za-
budowy;

3) dopuszcza sie:

a)

e)

rozbudowe istniejgcych obiektéw,

modernizacje lub wymiane
obiektow istniejgcej zabudowy,

na nowe

handel hurtowy na terenach UH w jednostce
DI

budowe garazy podziemnych lub wkom
ponowanych w teren, zintegrowanych
z zabudowag i zielenig,

w granicach catego terenu 4UH w jednostce
D wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na
zasadach okreslonych, jak dla terenéw MN,

pod warunkiem realizacji tego typu
zabudowy w liniach rozgraniczajacych
terenu.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska

zniki:

1) ustala sie:

a)

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 70%;
dla terenu oznaczonego symbolem 3UH
w jednostce A wielko$é powierzchni zabu-
dowy nie wiecej niz 50%,

powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych,

program parkingowy i garazowy:

w przypadku ustug rzemiesIniczych nalezy
ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania,

nie
na

w przypadku ustug handlu w ilosci
mniejszej niz 1 miejsce postojowe
25,0m? powierzchni handlowej,

nie
na

w przypadku ustug innych w ilosci
mniejszej niz 1 miejsce postojowe
50,0m2 powierzchni uzytkowej,

w przypadku ustug gastronomii w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
6 miejsc konsumpcyjnych,

realizacja parkingébw na innych poziomach
niz na terenie w przypadku, gdy ilos¢ wy-
maganych dla obstugi funkcji miejsc parkin-
gowych przekracza 60 stanowisk;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a)

b)

zieleni izolacyjnej towarzyszacej obiektom
budowlanym wraz z elementami matej ar-
chitektury,

doj$¢ i dojazdow, placéw manewrowych,
przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
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podstawowego i dopuszczalnego, i transportu,
c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu- 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
gq zagospodarowania terenu. przestrzennego:

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy: ustala sie, dla zabudowy nowej i odbudowywa-
nej:

1) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryty,
dostosowanie proporcji do istniejgcego oto-
czenia, nakazuje sie dostosowanie dachu do
uktadu dachow w granicach sasiednich dziatek
tj. dziatek przylegtych lub potozonych po dru-
giej stronie ulicy; ustalenia nie dotyczg budyn-
kow gospodarczych, pomocniczych i garazy;

2) szerokos$é elewacji frontowej - nie wieksza niz
sgsiednich budynkdéw, zlokalizowanych na przy-
legtych dziatkach, a w przypadku braku zabu-
dowy sgsiedniej dopuszcza sie stosowanie sze-
rokosci elewacji frontowej od 10,0m do 18,0m,
dla obiektow rozczionkowanych, elewacje mo-
g3a by¢ szersze;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) powinna by¢ nie wyzsza niz sgsiednich bu-
dynkéw, zlokalizowanych na przylegtych
dziatkach, a w przypadku braku zabudowy -
dopuszcza sie wysoko$¢ do 3 kondygnaciji,
ale nie wyzszg niz 16,0m, mierzong od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) garazy - nie wiecej niz 1 kondygnacja, ale nie
wyzsza niz 5,0m;

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:

a) umieszczanie w dachu okien potaciowych
i lukarn oraz innych elementow rozwigzania
architektonicznego dachow,

b) stosowanie dachéw ptaskich, jesli wynika to
z istniejgcej zabudowy na dziatkach sasied-
nich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania: do-
puszcza si¢ do czasu realizacji nowej zabudowy
zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zago-
spodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej;

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzone,;.

8 32. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustug
rzemiosta, oznaczone symbolami:

1) w jednostce przestrzennej C: TUR i 2UR;
2) w jednostce przestrzennej D: od TUR do 3UR.
2. Ustala sie przeznaczenie terendéw:

1) podstawowe - rzemiosto ustugowe i wytwor
cze, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2) dopuszczalne - ustugi administracji, handlu

nakazuje sie:

a) w przypadku sasiedztwa z terenami miesz-
kaniowymi i przestrzeniami publicznymi,
odseparowanie terenu ogrodzeniem petnym
lub pasem zieleni izolacyjnej zimotrwalej,
w sposob skutecznie zapobiegajacy wykra-
czaniu ucigzliwosci poza granice dziatki,
w szczegolnosci ze wzgledu na rodzaj tej
dziatalnosci, jesli mégtby on obnizaé jakosé
srodowiska zamieszkania,

b) dostosowanie charakteru prowadzonej dzia-
talnosci rzemiesiniczej do wielkos$ci i specy-
fiki posiadanej dziatki,

c) bilansowanie wszelkiej ucigzliwosci w grani-

cach terenu, do ktorego posiada sie prawo
dysponowania;

2) zakazuje sie:

a) utrzymania istniejgcych substandardowych
budynkéw gospodarczych Ilub pomocni-
czych,

b) na terenie 3UR w jednostce D w pasie ozna-
czonym w palnie symbolem R lokalizacji za-
budowy;

dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejacych obiektow,

b) modernizacje Ilub wymiane na nowe
obiektow istniejgcej zabudowy,

c) budowe garazy podziemnych lub
wkomponowanych w teren, zintegrowanych
z zabudowsg i zielenig,

d) catkowitg lub czesSciowq zamiane
podstawowej funkcji na inne funkcje
ustugowe na warunkach okreslonych, jak dla
danego terenu ustugowego.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska

zniki:

ustala sie:

a) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 70%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

- w przypadku ustug rzemieslniczych nalezy
ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania, ale nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 50,0m? po-
wierzchni uzytkowej,

- w przypadku ustug handlu w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
25m2 powierzchni handlowej,
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- w przypadku ustug gastronomii w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
6 miejsc konsumpcyjnych,

- w przypadku ustug innych w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
50,0m? powierzchni uzytkowej,

d) wijazdy i wyjazdy bezposrednio z drogi pu-
blicznej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzysza-
cej obiektom budowlanym,

b) ogrodzen,

c) dojs¢ i dojazdow i placéw manewrowych
przeznaczone dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

d) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
gq zagospodarowania terenu.

5. Ustala sie, dla zabudowy nowej
i odbudowywanej parametry i wskazniki ksztatto
wania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryty,
dostosowanie proporcji do istniejgcego oto-
czenia, dostosowanie dachu do uktadu dachéw
w granicach dziatek przylegtych lub potozonych
po drugiej stronie ulicy; ustalenia nie dotycza
budynkéw gospodarczych, pomocniczych i ga-
razy;

2) szerokos$é elewacji frontowej - nie wieksza niz
sgsiednich budynkéw, zlokalizowanych na przy-
legtych dziatkach, a w przypadku braku zabu-
dowy sgsiedniej dopuszcza sie stosowanie sze-
rokosci elewacji frontowej do 30,0m, w przy-
padku obiektow rozcztonkowanych, elewacje
moga by¢ szersze;

3) wysokos$¢ zabudowy - powinna by¢ nie wyzsza
niz sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na
przylegtych dziatkach, a w przypadku braku za-
budowy dopuszcza sie wysoko$¢ do 3 kondy-
gnacji, ale nie wyzszg niz 12,0m, mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie sto-
sowanie dachéw ptaskich.

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustug
sportu i rekreacji, oznaczone symbolem:

1) w jednostce przestrzennej B: 1US;
2) w jednostce przestrzennej C: 1US.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe - hale sportowe, strzelnice i bo-
iska, korty, ptywalnie, lodowiska, kregielnie, itp.
wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) ustugi administracji i gastronomii, ustugi
oSwiaty i zdrowia,

b) zabudowa mieszkaniowa typu zbiorowego,

w tym hotel, motel.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie
nieruchomosci od strony ulicy w postaci oswie-
tlenia, elementow matej architektury, zieleni
towarzyszacej;

2) dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejacych obiektow,

b) modernizacje Ilub wymiane na nowe

obiektow istniejgcej zabudowy,

c) zmiane funkcji budynkow gospodarczych na
mieszkalng i ustugowa.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska
zniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 70%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

- 20 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych i dwa miejsca postojowe dla
autobusow przypadajagce na 200 uzytkow-
nikéw,

- w przypadku ustug gastronomii w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
6 miejsc konsumpcyjnych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzysza-
cej obiektom budowlanym wraz z elemen-
tami matej architektury,

b) dojs¢ i dojazdéw przeznaczonych dla obstugi
przeznaczenia podstawowego i dopuszczal-
nego,

c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
gg zagospodarowania terenu,

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy: ustala sie dla zabudowy nowej i odbudowywa-
nej:

1) gabaryty zabudowy - stosowanie indywidual-
nych rozwigzan o dostosowanych proporcjach
do otaczajacej zabudowy;

2) wysokos$é zabudowy - nie wiecej niz 3 kondy-
gnacje i nie wyzsza niz 15,0m;

3) geometria dachu: dachy ksztattowaé¢ w dosto-
sowaniu do charakteru funkcji i do cech otacza-
jacego zainwestowania.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania:
dopuszcza sie do czasu realizacji nowej zabudowy
zgodnej z planem:
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1) utrzymanie istniejagcego sposobu i stanu zago-
spodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej;

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzone,;.

8 34. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustug
transportu, oznaczone symbolami:

1) w jednostce przestrzennej A: 1TUT i 2UT;
2) w jednostce przestrzennej D: 1UT.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe dla terenu 1UT w jednostce D -
bazy transportowe, stacje paliw, stacje obstugi
pojazdow, myjnie, salony i komisy
samochodowe, stacje LPG wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) podstawowe dla terenu 1UT i 2UT w jednostce
A - stacje obstugi pojazdéw, myjnie, salony
i komisy samochodowe, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu, z wytgczeniem baz
transportowych, stacji paliw ptynnych i stacji
LPG;

3) dopuszczalne - ustugi administracji i handlu.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru prowadzonej
dziatalnosci ustugowej do  wielkosci
i specyfiki posiadanej nieruchomosci,

b) bilansowanie wszelkiej ucigzliwosci
w granicach terenu, do ktérego posiada sie
prawo dysponowania,

c) w przypadku sasiedztwa z terenami
mieszkaniowymi i przestrzeniami publi
cznymi, odseparowanie terenu ogrodzeniem

petnym Iub pasem zieleni izolacyjnej
zimotrwatej, w sposob skutecznie
zapobiegajacy  wykraczaniu  ucigzliwosci
poza dgranice nieruchomos$ci, w szcze

gélnosci ze wzgledu na wytwarzany hatas,
wibracje, draznigce wonie Ilub $wiatto
o duzym natezeniu;

2) zakazuje sie utrzymania istniejgcych substan-
dardowych budynkéw gospodarczych pomoc-
niczych;

3) dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejgcych obiektow,

b) modernizacje lub wymiane na nowe

obiektow istniejgcej zabudowy,

¢) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na
mieszkalng i ustugowg,

d) catkowitg lub czesciowg zamiane
podstawowej funkcji terenu na inne funkcje
ustugowe.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska
Zniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 70%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

- co najmniej jedno stanowisko w grani-
cach dziatki na kazde 100,0m? powierzchni
uzytkowej,

- wjazdy i wyjazdy bezposrednio z drogi
publicznej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzyszg-
cej obiektom budowlanym,

b) ogrodzen trwatych,

c) dojsé, dojazdow i placow manewrowych
przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

d) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
gg zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy: ustala sie dla zabudowy nowej i odbudowywa-
nej:

1) gabaryty zabudowy - stosowanie indywidual-

nych, rozwigzan o dostosowanych proporcjach
do otaczajgcej zabudowy;

2) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondy-
gnacje i nie wyzsza niz 12,0m;

3) geometria dachu: dachy ksztattowa¢ w dosto-
sowaniu do otaczajgcego zainwestowania.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania:
dopuszcza sie do czasu realizacji nowej zabudowy
zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zago-
spodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej;

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzone;j.

81.8 35. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy
produkcyjnej, oznaczone symbolami: od 1PP do 4PP
w jednostce przestrzennej C.

8§ 2. 2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe - zabudowa produkcyjna i rzemio
sto produkcyjne wraz z funkcjami towarzy
szacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2) dopuszczalne - ustugi handlu, administracji,
transportu, tgcznosci, zaktady rzemiesinicze.
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3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu gg zagospodarowania terenu.
przestrzennego: 5. Parametry i wskazniki ksztattowania
1) nakazuje sie: zabudowy: ustala sie, dla zabudowy nowej
a) dostosowanie charakteru prowadzonej F odbudowywanej:
dziatalnosci produkcyjnej do wielkosci 1) wysoko$¢é zabudowy - dopuszcza sie wysokosé

i specyfiki posiadanej nieruchomosci,

b) bilansowanie wszelkiej ucigzliwosci
w granicach terenu, do ktérego posiada sie
prawo dysponowania,

c) w przypadku sgsiedztwa z terenami
mieszkaniowymi i przestrzeniami publi
cznymi, odseparowanie terenu ogrodzeniem
peinym lub pasem zieleni izolacyjnej
zimotrwatej, w sposob skutecznie
zapobiegajgcy  wykraczaniu  ucigzliwosci
poza granice dziatki, w szczegdlnosci ze
wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje,
draznigce wonie lub s$wiatlo o duzym
natezeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej
dziatalnosci, jesli mdgtby on obnizaé jako$¢
Srodowiska zamieszkania;

2) dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejgcych obiektow,

b) modernizacje Ilub wymiane na
obiektow istniejgcej zabudowy.

nowe

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska
Zniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

- nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamie-
rzonego sposobu uzytkowania, co naj-
mniej pokrywajace potrzeby zatrudnio-
nych, ale nie mniej niz 15 - 25 miejsc na
100 os6b zatrudnionych,

- realizacja parkingbw na innych pozio-
mach niz na terenie w przypadku, gdy
ilos¢ wymaganych dla obstugi funkcji
miejsc parkingowych przekracza 60 sta-
nowisk,

d) wjazdy i wyjazdy bezposrednio z drogi pu-
blicznej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzysza-
cej obiektom budowlanym,

b) ogrodzen,

c) dojsé, dojazdow i placow manewrowych
przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

d) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-

do 17,0m, mierzong od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, wzgledy technolo-
giczne moga uzasadnié¢ konieczno$¢é dopusz-
czenia do realizacji obiektow wyzszych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie dominant;

3) w zakresie geometrii dachu: dopuszcza sie sto-
sowanie dachow ptaskich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania:
dopuszcza sie do czasu realizacji nowej zabudowy
zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zago-
spodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej;

2) realizacje w granicach konkretnej dziatki no-
wych tymczasowych obiektéw budowlanych,
pod warunkiem spetnienia wymogoéw ustawo-

wych.

8§ 36. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy
zwigzanej z handlem hurtowym, oznaczone
symbolami:

1) w jednostce przestrzennej C: 1PH i 2PH;
2) w jednostce przestrzennej D: od 1PH do 4PH.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe - handel hurtowy, magazyny
i sktady;
2) dopuszczalne:
a) rzemiosto ustugowe i wytworcze,
b) ustugi handlu, administracji, transportu
i tgcznosci,

c) stacje paliw i stacje obstugi,
d) zielen urzadzona i izolacyjna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru prowadzonej
dziatalnosci produkcyjnej do wielkosci
i specyfiki posiadanej nieruchomosci,

b) bilansowanie wszelkiej ucigzliwosci
w granicach terenu, do ktérego posiada sie
prawo dysponowania,

c) w przypadku sgsiedztwa z terenami
mieszkaniowymi i przestrzeniami publi
cznymi, odseparowanie terenu ogrodzeniem

petnym lub pasem zieleni izolacyjnej
zimotrwatej, w sposbb skutecznie
zapobiegajacy  wykraczaniu  ucigzliwosci
poza granice nieruchomosci, w szcze

golnosci ze wzgledu na wytwarzany hatas,
wibracje, draznigce wonie lub $wiatto
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o duzym natezeniu lub ze wzgledu na rodzaj
tej dziatalnosci, jesli mogtby on obniza¢
jakos$é srodowiska zamieszkania;

2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejgcych obiektow,

b) modernizacje Ilub wymiane na nowe
obiektow istniejgcej zabudowy,
c) catkowitg lub czesciowg zamiane

podstawowej funkcji terenu na inne funkcje
ustugowe na warunkach okreslonych, jak dla
danego terenu ustugowego.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska
zniki:
1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

- co najmniej jedno stanowisko w grani-
cach dziatki na kazde 50,0m?2 powierzchni
uzytkowej,

- realizacja parkingébw na innych pozio-
mach niz na terenie w przypadku, gdy
ilos¢ wymaganych dla obstugi funkcji
miejsc parkingowych przekracza 60 sta-
nowisk,

d) wjazdy i wyjazdy bezposrednio z drogi pu-
blicznej;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzysza-
cej obiektom budowlanym,

b) ogrodzen trwatych,
c) dominant,

d) dojsé, dojazdow i placow manewrowych
przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

e) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
gg zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy: ustala sie, dla zabudowy nowej i odbudowywa-
nej:

1) wysoko$¢ zabudowy - dopuszcza sie wysokosé
do 17,0m, mierzong od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

2) w zakresie geometrii dachu: dopuszcza sie sto-
sowanie dachéw ptaskich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania: do-
puszcza sie do czasu realizacji nowej zabudowy
zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zago-

spodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej;

2) realizacje w granicach konkretnej dziatki no-
wych tymczasowych obiektéw budowlanych,
pod warunkiem spetnienia wymogéw ustawo-
wych.

§ 37. 1. Wyznacza sie tereny ogrodow
dziatkowych, oznaczone symbolem:

1) w jednostce przestrzennej A: 1ZD;
2) w jednostce przestrzennej D: 1ZD.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe - ogrédki dziatkowe z zabudowa
rekreacyjng i gospodarczg;

2) dopuszczalne - mate obiekty ustugowe,
urzadzenia sportowo - rekreacyjne, place
zabaw.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego: ustala sie mozliwos¢ zmiany
przeznaczenia w  catosci terenu ogrodkow
dziatkowych w jednostce A, pod funkcje
mieszkaniowa wielorodzinng na zasadach

okreslonych, jak dla terenu TMW lub mieszkaniowa
jednorodzinng na zasadach okreslonych, jak dla
terenu TMN lub mieszkaniowo - ustugowg na
zasadach okreslonych, jak dla terenu MNU,
z zastrzezeniem, ze dla terenéw, w ktérych istniejace
podziaty wtasnos$ciowe nie pozwalajg na realizacje
zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie z okre$lonymi
w rozdziale 4 parametrami i wskaznikami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
mozliwos$é jej realizacji nalezy uzalezni¢ od scalenia
i wtérnego podziatu.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie:

a) powierzchnia trwatego zainwestowania

zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczal-
nym nie moze przekroczyé 20% powierzchni
dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie
mniejsza niz 80% powierzchni dziatki;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) nie wydzielonych w planie dojazdow i par-
kingdbw zwigzanych z przeznaczeniem pod-
stawowym, przy uwzglednieniu wskaznika
20 miejsc postojowych na 100 ogrodkow
dziatkowych.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy: ustala sie dla zabudowy nowej i odbu
dowywanej:

1) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja naziemna
oraz poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz
7,0m;

2) geometria dachu: dwu lub wielospadowe.
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8 38. 1. Wyznacza sig tereny zieleni urzagdzonej,
oznaczone symbolami:

1) w jednostce przestrzennej A: od 1ZP do 3ZP;

2) w jednostce przestrzennej C: od 1ZP do 4ZP.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe - parki, skwery i zielence;

2) dopuszczalne:

a) place gier i zabaw i terenowe urzadzenia re-
kreacyjne i sportowe,

b) tereny wypoczynku dla ludzi starszych,

c) budynki pomocnicze petnigce wytacznie
funkcje administracyjno - socjalne przy tere-
nach rekreacyjno - sportowych o powierzch-
ni zabudowy do 30m?,

d) Sciezki piesze i rowerowe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie
terendbw poprzez jednoczesng realizacje ele-
mentow matej architektury, oswietlenia i ziele-
ni;

2) zakazuje sie grodzenia terenow za pomocg
ogrodzen trwatych.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska-
zniki:
1) ustala sie:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigj
niz 90%,

b) powierzchnia trwatego zainwestowania
zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczal-
nym nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni
terenu;

2) dopuszcza sie lokalizowanie: urzadzen infra-
struktury technicznej zwigzanej z obstugg zago-
spodarowania terenu wraz z dojazdami.

8 39. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej
z ustugami, oznaczone symbolami:

1) w jednostce przestrzennej A: 1ZPU i 2ZPU;

2) w jednostce przestrzennej B: 1ZPU i 2ZPU.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — zielen urzadzona;

2) dopuszczalne — ustugi, handel i gastronomia,
place zabaw oraz tereny wypoczynku dla ludzi
starszych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie
terenu, poprzez jednoczesng realizacje posa-
dzek, elementow matej architektury, oswietle-
nia i zieleni;

2) dopuszcza sie grodzenie terenéw z jednocze-

snym zagwarantowaniem im ogoélnodostepno-
Sci.
4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska
Zniki:
1) ustala sie:

a) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 70%,

b) powierzchnia trwatego zainwestowania
zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczal-
nym nie moze przekroczyé 30% powierzchni
terenu;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) sciezek pieszych i rowerowych,

b) urzadzen infrastruktury technicznej zwigza-
nych z obstuga zagospodarowania terenu,
np. urzadzenia energetyki, gazu, wody wraz
z dojazdami.

5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) forme i gabaryty budynkéw ksztattowaé w do-
stosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i ota-
czajgcego zainwestowania w celu harmonijne-
go wkomponowania nowych elementéw zago-
spodarowania w otoczenie uwzgledniajac
uksztattowanie i potozenie terenu, jego widocz-
nos$¢ nai z tych terenéw;

2) wysokos$é zabudowy:

a) dla terenobw w jednostce A nie wiecej niz
2 kondygnacje ale nie wyzsza niz 7,0m,

b) dla terenéw w jednostce D nie wiecej niz
1 kondygnacja ale nie wyzsza niz 4,0m.

§ 40. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych
wszystkich klas wraz =z urzadzeniami towa-
rzyszgcymi, oznaczone symbolem KD.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie:

a) budowe nowych elementéw uktadu komu-
nikacyjnego wraz z kompleksowg budowg
sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowa-
nych w korytarzach infrastruktury w liniach
rozgraniczajgcych drog,

b) w liniach rozgraniczajacych drég, budowy
obiektow komunikacji pieszej, w tym dla te-
renbw oznaczonych symbolami KDL, KDD
przynajmniej po jednej stronie jezdni chod-
nika dla pieszych;

2) dopuszcza sie:

a) korekte elementow istniejagcego uktadu ko-
munikacyjnego, w projektach budowy i mo-
dernizacji drég,

b) w liniach rozgraniczajacych drég, budowe
obiektow komunikacji rowerowej,

c) w liniach rozgraniczajgcych drog, realizacje
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urzgdzen zwigzanych z obstuga komunikacji:
zatok, parkingbéw, zieleni, elementéw matej
architektury.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu:

1) nakazuje sie, dla poszczegélnych klas, utrzy-
manie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych

drég:

a) dla drog klasy lokalnej KDL - nie mniej niz
12,0m,

b) dla drég klasy dojazdowej KDD - nie mniej
niz 10,0m;

2) dopuszcza sie utrzymanie szerokosci, w liniach
rozgraniczajacych drég, okreslonej wyznaczo-
nymi historycznie liniami zabudowy.

8 41. 1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, oznaczone
symbolem KDW.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie budowe nowych elementow ukta-
du komunikacyjnego wraz z kompleksowg bu-
dowa sieci uzbrojenia technicznego, lokalizo-
wanych w korytarzach infrastruktury w liniach
rozgraniczajgcych drog;

2) dopuszcza sie:

a) korekte elementow istniejagcego uktadu ko-
munikacyjnego w projektach budowy i mo-
dernizacji drog,

b) w liniach rozgraniczajacych drég, budowe
obiektow komunikacji pieszej i rowerowej,

c) w liniach rozgraniczajgcych drég, realizacje
urzgdzen zwigzanych z obstuga komunikacji:
zatok, parkingéw, zieleni, elementow matej
architektury i tablic reklamowych.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu: nakazuje sie:

a) utrzymanie linii rozgraniczajacych drog
o minimalnej szerokosci 8,0m,

b) lokalizacje przynajmniej po jednej stronie
jezdni chodnika dla pieszych lub realizacje
w formie ciggu pieszo - jezdnego.

8 42. 1. Wyznacza sie tereny drog pieszo - jezd-
nych wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, oznaczo-
ne symbolem KDX.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie budowe nowych elementow ukta-
du komunikacyjnego wraz z kompleksowg bu-
dowg sieci uzbrojenia technicznego, lokalizo-
wanych w korytarzach infrastruktury w liniach
rozgraniczajgcych drég wraz z zagwarantowa-
niem dojazdu;

2) dopuszcza sie:

a) korekte elementow istniejgcego uktadu ko-

munikacyjnego, w projektach budowy i mo-
dernizacji drég,

b) w liniach rozgraniczajacych, drog budowe
obiektow komunikacji rowerowej,

c) w liniach rozgraniczajacych, drég, zachowa-
nie, uzupetnianie i realizacje zieleni takiej,
jak aleje i szpalery, elementow matej archi-
tektury i tablic reklamowych.

§ 43. 1. Wyznacza sie teren rowerostrady wraz
z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczony
symbolem 1KXR.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie budowe nowych elementow ukta-
du komunikacyjnego wraz z kompleksowg bu-
dowa sieci uzbrojenia technicznego, lokalizo-
wanych w korytarzach infrastruktury w liniach
rozgraniczajgcych terenu;

2) dopuszcza sie:

a) korekte elementow istniejgcego uktadu ko-
munikacyjnego, w projektach budowy i mo-
dernizacji drég,

b) w liniach rozgraniczajacych drég, budowe
obiektow komunikacji pieszej,

c) w liniach rozgraniczajgcych drég, realizacje
urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji
- miejsc postojowych dla roweréw, zieleni,
elementow matej architektury i tablic rekla-
mowych.

§ 44. 1. Wyznacza sie tereny parkingéw i garazy,
oznaczone symbolami:

1) w jednostce przestrzennej A: od 1KP do 5KP;

2) w jednostce przestrzennej B: 1KP;

3) w jednostce przestrzennej C: od 1KP do 3KP.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe - parkingi i garaze;

2) dopuszczalne - zielen urzgdzong i place pu-
bliczne.

3. Zagospodarowania terenu, parametry i wska
zniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 80%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni izolacyjnej towarzyszacej obiektom
budowlanym,

b) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
ga zagospodarowania terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
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wy: ustala sie, dla zabudowy nowej i odbudowywa-
nej:

1) gabaryty zabudowy - proste bryty;

2) wysoko$é zabudowy - nie wyzszg niz 5,0m,
mierzong od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

3) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie sto-
sowanie dachéw ptaskich.

§ 45. 1. Wyznacza sie teren wod srodlgdowych
powierzchniowych, oznaczony symbolem 1WS
w jednostce przestrzennej A.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu: zbiornik re-
tencyjny.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: zakazuje sie:

1) doprowadzenia wéd deszczowych bez wstep-
nego podczyszczenia;

2) realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem
urzgdzen technicznych zwigzanych z utrzyma-
niem
i obstugag zbiornikéw.

§ 46. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury tech-
nicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami:

1) w jednostce przestrzennej A: od 1E do 4E;

2) w jednostce przestrzennej C: od 1E do 2E;

3) w jednostce przestrzennej D: od 1E do 4E.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe - stacje transformatorowe,
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

urzadzenia
energie

2) dopuszczalne - wszelkie
towarzyszgce zaopatrzeniu w
elektryczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: nakazuje sig, aby uciazliwosci badz
szkodliwosci dla srodowiska, wywotane przez obiekt
i urzgdzenia, nie wykraczaty poza granice terenu, na
ktorym sa zlokalizowane i tym samym, nie powo-
dowaly koniecznosci ustanowienia obszaru ograni-
czonego uzytkowania.

§ 47. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury tech-
nicznej - gazownictwo, oznaczone symbolem 1G
w jednostce przestrzennej D.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) podstawowe - stacja redukcyjna 1 - go stopnia;

2) dopuszczalne - wszelkie urzadzenia towarzyszg-
ce sieci gazowej wysokiego ci$nienia.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: nakazuje sie, aby ucigzliwosci badz
szkodliwosci dla srodowiska, wywotane przez obiekt
i urzgdzenia, nie wykraczaty poza granice terenu, na
ktorym sa zlokalizowane i tym samym, nie powo-
dowaly koniecznosci ustanowienia obszaru ograni-
czonego uzytkowania.

§ 48. 1. Ustalenia dotyczgce infrastruktury tech-

nicznej - telekomunikacja, terenowo niewyznaczo-
nych w planie, a oznaczone symbolem T, jako domi-

nanty (istniejgce maszty telefonii komorkowej)
w jednostkach A i D.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) podstawowe - stacja bazowa telefonii
komorkowej;
2) dopuszczalne - wszelkie urzgdzenia

towarzyszace sieci telefonicznej.

§ 49. 1. Ustalenia dotyczace terenow infra
struktury technicznej - elektroenergetyka, niewyzn
aczonej graficznie w planie.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: urzgdzenia typu stacje
transformatorowe, stacje przesytowe, wszelkie
urzgdzenia towarzyszace zaopatrzeniu
w energie elektryczng, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne: zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: nakazuje sie, aby ucigzliwosci badz
szkodliwosci dla srodowiska, wywotane przez obiekt
i urzagdzenia, nie wykraczaty poza granice terenu, na
ktérym sg zlokalizowane i tym samym, nie powo-
dowaty koniecznosci ustanowienia obszaru ograni-
czonego uzytkowania.

4. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych terendéw wraz z moder-
nizacja;

2) zastosowanie indywidualnych parametrow za-
budowy i zagospodarowania terenu;

3) zagwarantowanie dostepu, w tym dojazdu dla
obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;

4) odgrodzenie terenu od dziatek sgsiednich,
w tym nasadzenie zieleni izolacyjnej przy grani-
cach terenu.

8§ 50. 1. Ustalenia dotyczgce terendéw infra
struktury technicznej - wodociggi, niewyznaczonej
graficznie w planie.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) p.od.stawowe: urzgdzenia i obiekty towarzyszace
sieci;
2) dopuszczalne: zielen urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych terendw wraz z moder-
nizacja;

2) zastosowanie indywidualnych parametrow za-
budowy i zagospodarowania terenu;

3) zagwarantowanie dostepu, w tym dojazdu dla
obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;

4) odgrodzenie terenu od dzialek sgsiednich,
w tym nasadzenie zieleni izolacyjnej przy grani-
cach terenu.
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§ b51. 1. Ustalenia dotyczgce terenow 2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
infrastruktury technicznej - kanalizacja, niewy

znaczonej graficznie w planie.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe: urzadzenia i obiekty towarzyszace
tej sieci;
2) dopuszczalne: zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: nakazuje sie, aby ucigzliwosci badz
szkodliwosci dla srodowiska, wywotane przez obiekt
i urzgdzenia, nie wykraczaty poza granice terenu, na
ktérym sa zlokalizowane i tym samym, nie powo-
dowaly koniecznosci ustanowienia obszaru ograni-
czonego uzytkowania.

4. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejacych terenéw wraz z moder-
nizacja;

2) zastosowanie indywidualnych parametrow za-
budowy i zagospodarowania terenu;

3) zagwarantowanie dostepu, w tym dojazdu dla
obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;

4) odgrodzenie terenu od dziatek sasiednich,
w tym nasadzenie zieleni izolacyjnej przy grani-
cach terenu.

§ b52. 1. Ustalenia dotyczgce terendow
infrastruktury technicznej - gazownictwo, niewyzna
czonej graficznie w planie.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe: urzgdzenia i obiekty towarzyszace
tej sieci;
2) dopuszczalne: zielen urzgdzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: nakazuje sig, aby ucigzliwosci badz
szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez obiekt
i urzgdzenia, nie wykraczaty poza granice terenu, na
ktorym sa zlokalizowane i tym samym, nie powo-
dowaly koniecznosci ustanowienia obszaru ograni-
czonego uzytkowania.

4. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych terendéw wraz z moder-
nizacja;
2) zastosowanie indywidualnych parametrow za-
budowy i zagospodarowania terenu;

3) zagwarantowanie dostepu, w tym dojazdu dla
obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;

4) odgrodzenie terenu od dziatek sgsiednich,
w tym nasadzenie zieleni izolacyjnej przy grani-
cach terenu.

§ b53. 1. Ustalenia dotyczace terenow
infrastruktury technicznej - cieptownictwo, niewyzna
czonej graficznie w planie.

1) podstawowe: urzadzenia i obiekty towarzyszace
tej sieci;
2) dopuszczalne: zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: nakazuje sig, aby uciagzliwosci badz
szkodliwosci dla srodowiska, wywotane przez obiekt
i urzagdzenia, nie wykraczaty poza granice terenu, na
ktérym sg zlokalizowane i tym samym, nie powo-
dowaly koniecznosci ustanowienia obszaru ograni-
czonego uzytkowania.

4. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcych terendéw wraz z moder-
nizacja;

2) zastosowanie indywidualnych parametrow za-
budowy i zagospodarowania terenu;

3) zagwarantowanie dostepu, w tym dojazdu dla
obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;

4) odgrodzenie terenu od dziatek sasiednich,
w tym nasadzenie zieleni izolacyjnej przy grani-
cach terenu.

§ b4. 1. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca
naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynikajagcg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) 20% dla terenéw, oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem U;

2) 30% dla terenéw, oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem P;

3) 5% dla pozostatych terenow.
Rozdziat b
Przepisy koncowe

8 b5. Tracg moc ustalenia zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Gora uchwalonego uchwatg
Nr XXIX/214/96 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze
z dnia 24 pazdziernika 1996r., opublikowanej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zielonogérskiego Nr 19, poz. 180 z dnia 17 grudnia
1996r., wylacznie dla terenu objetego niniejszg
uchwata.

8§ b6. Wpykonanie uchwaly powierza sie
Prezydentowi Miasta Zielona Goéra.

8 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego i podlega
podaniu do publicznej wiadomosci na stronach
internetowych BIP miasta Zielona Gora.

Przewodniczacy Rady
Adam Urbaniak
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XLIII/580/09
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 31 marca 2009r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZIELONA GORA SKALA 1 : 1000
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLIII/580/09
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 31 marca 2009r

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Zielona Gora, dla terenu ograni-
czonego: od zachodu - ul. Kozuchowska, od pétnocy
- ul. Henryka Sienkiewicza, ul. Waska, od po6tnocne-
go-wschodu - ul. Wroctawskg, od potudniowego -
wschodu - ul. Aleja Juliusza Stowackiego, od
wschodu - ul. Nowga, trasg nieczynnej linii kolejowej,
od potudnia — granicag lasu, byt wytozony do pu-
blicznego wgladu czterokrotnie, w nastepujgcych
terminach: od 21 lutego 2007r. do 31 marca 2007r.,
od 27 czerwca 2007r. do 18 lipca 2007r., od 11 lute-
go 2008r. do 11 marca 2008r. oraz od 29 stycznia
2009r. do 19 lutego 2009r.

Podczas tych wszystkich wytozen wptynetly razem
23 uwagi, ztozone przez zainteresowanych. Prezy-
dent miasta 7 uwag rozpatrzyt w catosci negatyw-
nie, natomiast 6 uwag rozpatrzyt czesciowo nega-
tywnie, a cze$ciowo pozytywnie. W wyniku ich przy-
jecia, a takze pozostatych uwag rozpatrzonych pozy-
tywnie, wprowadzono odpowiednie zmiany w zapi-
sach i rysunku projektu planu.

Z listy uwag nieuwzglednionych i przedstawionych
przez prezydenta miasta, rada miasta uwzglednita
1 uwage, 6 uwag w catosci rozpatrzyta negatywnie,
natomiast 6 uwag rozpatrzono cze$ciowo negatyw-
nie, a czesciowo pozytywnie. W ramach uwag
uwzglednionych czesciowo znalazlty sie 2 uwagi,
o zlozonej tresci, dotyczace wielu zagadnien i rada
miasta rozstrzygneta pozytywnie 4 z tych zagadnien.

Kazdg z uwag rozpatrywanych przez rade miasta
wyszczegdlniono ponizej:

1. Uwaga zlozona w dniu 5 marca 2007r. oraz
28 czerwca 2007r. przez PW.WITEX Sp. z 0.0. Hur-
townia Tkanin, dotyczgca terenu po bytym Browarze
przy ul. Kozuchowskie;j.

- uwaga rozpatrzona negatywnie w czesci, w za-
kresie:

- potaczenia ul. Wroctawskiej z ul. Kozuchow-
ska poprzez ul. Stowackiego, fragment
ul. Strzeleckiej i ul. Piwng;

- budowy ronda, u zbiegu ulic Stowackiego -
Piwnej - Strzeleckiej;

- wprowadzenia na rysunku planu drogi ozna-
czonej numerem dziatki 96/28 obreb 29
(3UH), ktéra  stanowitaby  potgczenie
z ul. Piwng (2KDL).

Ulica Piwna, w obecnym przekroju nie spetnia pa-
rametrow, a tym samym klasy drogi przelotowe;j.
Jest to droga dla obstugi terenéw do niej przylega-
jacych i w projekcie planu utrzymany jest jej charak-

ter.

Budowa ronda scalajgcego ulice wyszczegdlnione
w uwadze, nie jest mozliwa do realizacji w obszarze
objetym projektem planu miejscowego, poniewaz
przewazajgca cze$¢ terenu przeznaczonego pod
rondo lezy poza granicami opracowania.

Projekt planu pozwala wprowadzaé wewnetrzne
drogi w granicach terenéw o innym przeznaczeniu,
jako wewnetrzne, obstugujgce obiekty znajdujgce
sie w tych terenach. Natomiast nie ma mozliwosci
wydzielenia dziatki 96/28 obreb 29, jako drogi pu-
blicznej, poniewaz nie spetnia ona parametrow dro-
gi publicznej.

2. Uwaga ztozona w dniu 8 marca 2007r. przez
Danute P. dotyczgca dziatki Nr 105/3 obreb 29.

- uwaga rozpatrzona negatywnie w czesci, w za-
kresie przesuniecia drogi po $ladzie nieczynnej
linii kolejowe;j.

Nieczynna linia kolejowa stanowi element zarezer-
wowany w studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego pod trase rowero-
wa ,Zielona strzata”, ktéry nakazuje utrzymac cia-
gtos¢ systemu rowerowego i nie przecina¢ go ele-
mentami kolizyjnymi.

Jest natomiast mozliwo$¢ zmiany tego terenu na
cigg pieszo - jezdny o zmniejszonej przepustowosci
ruchu kotowego.

3. Uwaga ztozona w dniu 13 marca 2007r. przez
Helene P., dotyczgca dziatki Nr 217 obreb 25.

- uwaga rozpatrzona negatywnie w catosci,
w zakresie ograniczenia nadbudowy drugiej po-
towy budynku gospodarczego z przeznacze-
niem na cele mieszkalne ze wzgledu na os$wie-
tlenie i nastonecznienie sasiednich lokali
mieszkalnych.

W kwestii nastonecznienia i o$wietlenia uwaga nie
odnosi sie do ustalen planu. Zapewnienie nasto-
necznienia pomieszczen oraz nieprzestanianie bu-
dynkow sasiednich istniejacych regulujg przepisy
odrebne, w tym warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, na etapie
projektu budowlanego. Dodatkowo w projekcie pla-
nu wprowadzono zapis o dostosowaniu proporcji
nowej zabudowy do istniejgcego otoczenia oraz
o harmonijnym wkomponowaniu si¢ w zastang
tkanke miejska.

4. Uwaga ztozona w dniu 26 marca 2007r. oraz
24 lipca 2007r. przez ITE Sp. z 0.0. dotyczaca ogol-
nych zapiséw projektu planu w granicach opraco-
wania dotyczacych lokalizacji stacji bazowych tele-
fonii komorkowe;j.

- uwaga rozpatrzona negatywnie w catosci:

- usuniecia zapisu &8 13 ust. 9 pkt 3 wprowa-
dzajagcego zakaz lokalizacji nowych stacji
i urzgdzen nadawczych oraz centrali teleko-
munikacyjnych w odlegto$ci mniejszej niz
30m od obiektow mieszkaniowych, szkol-
nych, stuzby zdrowia i mieszkalnictwa zbio-
rowego;
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- usuniecia zapisu 8 13 ust. 9 pkt 4 niedopusz-
czajgcego lokalizacji stacji bazowych telefo-
nii komérkowej na terenach i obiektach ob-
jetych ochrong konserwatorska.

Plan uwzglednia w swoich zapisach wymogi ochro-
ny srodowiska oraz zasady ochrony tadu prze-
strzennego i standardy zabudowy. Ww. zapisy za-
ktadajg likwidacje lub ograniczenie dziatalnosci go-
spodarczej szkodliwej dla srodowiska. Dlatego sta-
cje bazowe (przekaznikowe) telefonii komorkowej,
jako przedsiewziecie mogace znaczgco oddziatywacé
na srodowisko, nie bedg mogly byc¢ realizowane
w obszarze planu.

W opinii autoréw planu, nie stanowi to uniemozli-
wienia lecz ograniczenie lokalizowania stacji bazo-
wych, majgc na celu prawidtowe ksztattowanie tadu
przestrzennego oraz ochrone warunkéw zamieszka-
nia.

5. Uwaga ztozona w dniu 11 kwietnia 2007r. przez
Aleksandre i Andrzeja K. dotyczgca dziatki Nr 281/7
obreb 31.

- uwaga rozpatrzona negatywnie w czesci, w za-
kresie zmniejszenia parametréw zabudowy te-
renu, w tym: wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki z max. 70%
na max. 50%, wskaznika intensywnosci zabu-
dowy z 1,5 na 1,0 i dopuszczalnej wysokosci za-
budowy 1 kondygnacja.

Wskaznik wielkos¢é powierzchni zabudowy skorygo-
wany zostat do 50%, podobnie jak wskaznik inten-
sywnosci zabudowy do 1,0. W kwestii wysokosci,
pomimo dopuszczonej maksymalnej wysokosci za-
budowy, w projekcie planu jest zapis moéwigcy, ze
wysoko$¢ nowej zabudowy powinna by¢ nie wyzsza
niz budynkow sasiednich. Natomiast dodatkowo
w sprawach nastonecznienia i oswietlenia obowia-
Zujg przepisy odrebne.

6. Uwaga zlozona w dniu 18 kwietnia 2007r. przez
Jolante i Eryka D. dotyczaca dziatki Nr 374 obreb 31.

- uwaga rozpatrzona negatywnie w catosci.

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych nakta-
da sie w granicach catego obszaru objetego planem,
bez wytgczania z niego poszczegoélnych terendéw, na
ktérych mozliwe jest zaprojektowanie tych miejsc.

Natomiast niedopuszczenie zabudowy na calg sze-
rokosé dziatki wynika z kontynuacji charakterystycz-
nych cech zabudowy sgsiedniej zlokalizowanej
w pierzei ulicy, a takze rozpatrzonej pozytywnie,
w tym zakresie, innej uwagi ztozonej do projektu
planu, dotyczgcej odsunigcia sie z linig zabudowy od
strony potnocnej, od granicy dziatki Nr 184 obreb
31.

7. Uwaga ztozona w dniu 20 kwietnia 2007r.
przez Ewe, Jakuba, Michata K. oraz Barbare i Pawta
B. dotyczaca dziatek Nr 96/15, 96/23, 96/22, 96/74
obr. 29.

- uwaga rozpatrzona negatywnie w czesci, w za-
kresie zachowania wielko$ci powierzchni zabu-
dowy w stosunku do powierzchni dziatki do
70%.

Ze wzgledu na zasady ochrony tadu przestrzennego,
w tym zapewnienie powierzchni biologicznie czyn-
nej, wskaznik powierzchni zabudowy zwigkszono do
max. 50 %.

8. Uwaga ztozona w dniu 23 kwietnia_2007r.
przez Danute I., Jana K., Jolante i Janusza Z. doty-
czgca dziatki Nr 374, obr. 31.

- uwaga rozpatrzona negatywnie w czesci, w za-
kresie okreslenia maksymalnej gtebokosci za-
budowy.

Szerokos$é zabudowy w gtgb dziatki wynikaé¢ bedzie
z realizacji ustalen planu dotyczgcych m.in. spetnie-
nia innych warunkéw narzuconych planem miej-
scowym, w tym miejsc parkingowych, wskaznika
intensywnosci i powierzchni zabudowy, a takze
przepisdbw odrebnych, dotyczgcych nastonecznienia
i oswietlenia budynkow sasiednich. Dlatego tez nie
ustala sie odrebnego parametru dla gtebokosci no-
wej zabudowy.

9. Uwaga ztozona w dniu 27 kwietnia 2007r.
przez Marka C. dotyczaca dziatek Nr 7/1, 7/2, 8/2 ob-
reb 36.

- uwaga rozpatrzona negatywnie w catosci,
w zakresie dopuszczenia demontazu pojazdow
wycofanych z eksploatacji.

Z uwagi na wymogi srodowiska i tadu przestrzenne-
go oraz ochrone zdrowia ludzi, w projekcie planu
wprowadzono zakaz lokalizacji w sgsiedztwie prze-
strzeni publicznych funkcji zwigzanych ze sktado-
waniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem odpa-
doéw, ztomu, zuzytych pojazdow, maszyn i urzadzen.

10. Uwaga ztozona w dniu 27 kwietnia 2007r.
przez Jolante i Marka T. dotyczgca dziatki Nr 190/2
obreb 31 (po podziale dziatka Nr 190/4).

- uwaga rozpatrzona negatywnie w catosci,
w zakresie wytaczenia dziatki spod zabudowy.

Zgodnie z zapisami projektu planu, przynaleznosé
dziatki do terenu zabudowy mieszkaniowej nie prze-
sadza o mozliwosci jej zabudowy, wynika¢ to bedzie
z realizacji ustalen planu dotyczacych terenu wyzna-
czonego w planie, okreslenia parametrow po-
wierzchni zabudowy, wskaznika intensywnosci za-
budowy i powierzchni biologicznie czynnej, a takze
przepisow odrebnych, w tym dotyczacych nasto-
necznienia i o$wietlenia budynkow sasiednich.

11. Uwaga ztozona w dniu 21 marca 2008r.,
przez lll Liceum Ogolnoksztatcagce w Zielonej Goérze
dotyczaca dziatki Nr 204/2 obreb 31 ul. Strzelecka.

- w zakresie zmiany w lit. a w § 29 ust. 4 pkt 1:
wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki - nie wiecej niz - 70%.

Uwaga uwzgledniona w catosci.

12. Uwaga zlozona w dniu 6 marca 2008r. przez
BUT - POL PPH Janina Kuczma dotyczgca dziatki
Nr 167 obreb 31 ul. Henryka Sienkiewicza.

- wnosi sie:

1) wykreslenie pkt 3 lit. b § 6, tj. zapisu: ,zaka-
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zuje sie stosowania reklam wielkogabaryto-
wych typu billboard - na terenach istniejacej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej, zieleni urzadzo-
nej, drog publicznych - lokalnych i dojazdo-
wych, obstugujacych tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo - ustu-
gowej”;

Lokalizowanie reklam wielkogabarytowych typu
billboard w strefie ochrony krajobrazu stoi
w sprzecznos$ci z zasadami konserwatorskimi zago-
spodarowania takich obszarow.

Wobec czego uwagi w tym zakresie nie uwzglednia
sie.

2) w § 7 pkt 1 lit. a, po stowach ,,...opakowan,
paliw lub innych materiatéw...” dopisac
stowa ,z wyjatkiem stacji paliw”, tj. zapisu
w petnym brzmieniu: ,zakazuje sie wprowa-
dzania funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz
uzytkowania terenu na cele funkcji pogarsza-
jacych jakosé srodowiska, w sgsiedztwie te-
rendw mieszkaniowych i przestrzeni pu-
blicznych, w szczegélnosci funkcji zwigza-
nych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub
przetwarzaniem odpadow, ztomu, zuzytych
pojazdow, maszyn i urzadzen, opakowan,
paliw lub innych materiatow, [z wyjgtkiem
stacji paliw], a takze polegajacych na ho-
dowli lub uboju zwierzat w ramach dziatal-
nosci gospodarczej”;

Uwaga uwzgledniona w catosci.

3) w § 22 ust. 2 pkt 2 lit. a, po stowach ,,...ustug
i handlu”, dopisa¢ ,w tym handlu wielko-
powierzchniowego”, tj. zapis w petnym
brzmieniu: ,ustala sie przeznaczenie tere-
now dopuszczalne ustug i handlu, (w tym
handlu wielkopowierzchniowego), kultury,
administracji, oswiaty, zdrowia, sportu i re-
kreacji, pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki
budowlanej umozliwia wtasciwg obstuge
funkcji dopuszczonych, w zakresie dojaz-
déw, dostaw, miejsc parkingowych oraz
sktadowania odpadow”;

Lokalizacja na danym obszarze wielkopowierzch-
niowego obiektu handlowego nie jest zgodna z ak-
tualnie obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Zielonej Gory, na podstawie ktdérego sporzgdza
sie miejscowe plany zagospodarowania przestrzen-
nego.

Wobec czego uwagi w tym zakresie nie uwzglednia
sie.

4) w miejsce § 22 ust. 4 pkt 1 lit. ¢, majgcego
brzmienie ,wjazd na dziatke z drogi ozna-
czonej na rysunku planu 3KDD, dojazd do
poszczegblnych budynkéw poprzez drogi
wewnetrzne”, dokonaé zapisu ,wjazd na
dziatke, oprocz istniejgcych wjazdéw z ul. H.
Sienkiewicza, dodatkowo z drogi oznaczonej
na rysunku planu 3KDD;

Uwaga uwzgledniona w catosci.

5) w 8 22 ust. 4 pkt 1 lit. d: zamiast dotychcza-
sowego zapisu: ,program parkingowy i ga-
razowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniegj
niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal miesz-
kalny, w tym garaz na 1 lokal mieszkalny,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci
ustugowe] nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce
postojowe na kazde 2bm?2 powierzchni
uzytkowej lokali”,

wpisaé: ,program parkingowy i garazowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal miesz-
kalny lub garaz na 1 lokal mieszkalny

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej, nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce
postojowe na kazde 75m? powierzchni
uzytkowej lokali”;

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona w zakresie
zwiekszenia powierzchni uzytkowej lokalu przypada-
jacej na 1 miejsce postojowe do 50m?. W pozosta-
tym zakresie uwage rozpatrzono pozytywnie.

6) w miejsce § 22 ust. 5 pkt 2, majgcego
brzmienie: ,szeroko$¢ elewacji frontowej -
dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewa-
cji frontowej od 18,0m do 30,0m, dla obiek-
tow rozcztonkowanych, elewacje moga by¢
szersze”, zamiana zapisu na: ,szeroko$¢
elewacji frontowej - dopuszcza sie stosowa-
nie szerokosci elewacji frontowej do 50,0m,
dla obiektéw rozcztonkowanych, elewacje
moga byc¢ szersze”;

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona w zakresie po-
zostawienia zapisu dotyczgcego stosowania szero-
kosci elewacji frontowej do 30m.

7) w miejsce 8 22 ust. 5 pkt 3 lit. a, majacego
brzmienie: ,wysoko$¢ zabudowy mieszka-
niowej - dopuszcza sie w strefie ochrony kra-
jobrazu, wysokos$¢ do 4 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, ale nie wyzszg niz 16,0
m, mierzong od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu, poza strefg ochrony
krajobrazu do 6 kondygnac;ji”,

zamiana zapisu na: ,wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej - dopuszcza sie w strefie
ochrony krajobrazu, wysokosé do 6 kondy-
gnacji, w tym poddasze uzytkowe, ale nie
wyzszg niz 24,0m, mierzong od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu, z do-
puszczeniem w bryle budynku lokalnej do-
minanty o indywidualnej wysokosci, z za-
strzezeniem, iz rzut dominanty nie moze
przekroczyé 25% powierzchni zabudowy te-
go budynku. Poza strefg ochrony krajobrazu
do 8 kondygnacji”;

Wysokos¢ obiektdw w strefie ochrony krajobrazu
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jest podporzagdkowana uwarunkowaniom konserwa-
torskim, wedtug ktoérych dopuszczono zabudowe do
4 kondygnacji i wysoko$é maksimum 16.0m, co wy-
klucza réowniez lokalizowanie lokalnych dominant
o wysokosciach wiekszych niz 16.0m. Poza strefg
ochrony krajobrazu wprowadza sie ograniczenie
wysokosci do 8 kondygnacji.

Wobec czego uwage uwzglednia sie w czesci.

8) w miejsce § 22 ust. 5 pkt 3 lit. b, majacego
brzmienie: ,ustugowej - dopuszcza sie roz-
wigzania indywidualne, w zaleznosci od po-
trzeb zwigzanych z okreslong funkcjg, ale nie
wyzsza niz 16,0m,”

zamiana zapisu na: ,ustugowej - dopuszcza
sie rozwigzania indywidualne, w zaleznosci
od potrzeb zwigzanych z okreslong funkcjg
ale nie wyzsza niz 24,0m, z dopuszczeniem
w bryle budynku lokalnej dominanty i indy-
widualnej wysokosci z zastrzezeniem, iz rzut
dominanty nie moze przekroczy¢ 25% po-
wierzchni zabudowy tego budynku”;

Uwaga czes$ciowo nieuwzgledniona w zakresie pozo-
stawienia zapisu: dopuszcza sie indywidualne w za-
leznosci od potrzeb zwigzanych z okreslong funkcjg,
ale nie wyzsze niz 16,0m w strefie konserwatorskiej
i nie wyzsze niz 24,0m na pozostatym obszarze.
Zgodnie z rozpatrzeniem uwagi w pozycji poprzed-
niej, wysokos$¢ obiektdéw w strefie ochrony krajobra-
zu jest podporzadkowana uwarunkowaniom kon-
serwatorskim, wedtug ktérych dopuszczono zabu-
dowe do 4 kondygnacji i wysoko$¢ maksimum
16,0m, w tym rowniez dominant do wysokosci
16,0m.

9) w § 22 ust. 5 pkt 4 lit. ¢, wykreslenie catego
zapisu: ,dopuszcza sie: stosowanie dachéw
ptaskich, jesli wynika to z istniejgcej zabu-
dowy na dziatkach sgsiednich”;

Dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich w na-
wigzaniu do zabudowy na dziatkach sgsiednich nie
jest obowigzkiem i pozwala na swobode w projek-
towaniu.

Wobec czego uwagi w tym zakresie nie uwzglednia
sie.
10) w &8 22 ust. 6 dopisanie lit. c: o tresci ,,do-

puszcza sie: ...urzadzen reklamowych (bill-
boardow)”;

Problematyka zwigzana z lokalizowaniem wielkoga-
barytowych urzgdzen reklamowych zostata roz-
strzygnieta w ramach zgtoszonej uwagi (patrz
poz. 1). Fakt, ze beda to obiekty tymczasowe nie jest
zgodny z wymogami konserwatorskimi.

Wobec czego uwagi w tym zakresie nie uwzglednia
sie.
11) o wpisanie w § 22 ust. 2 pkt 2 lit. a, po sto-
wach ,,... oraz sktadowania odpadow”, tre-
Sci: ,w tym stacji paliw”,
gdzie w petnym brzmieniu: ,ustala sie prze-
znaczenie terendéw dopuszczalne: ustug
i handlu, kultury, administracji, os$wiaty,

zdrowia, sportu i rekreacji, pod warunkiem,
ze wielko$¢ dziatki budowlanej umozliwia
wtasciwg obstuge funkcji dopuszczonych,
w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc par-
kingowych oraz skiadowania odpadoéw,
[w tym stacji paliw]”

Uwaga uwzgledniona w catosci.

12) o przeniesienie granicy okreslajgcej strefe
ochrony krajobrazu, do linii przebiegajgcej
wzdtuz potudniowej granicy terenéw zabu-
dowy ustug kultury, oznaczonych symbolem
TUK w jednostce przestrzennej A.

Strefa ochrony krajobrazu wynika z uzgodnien,
przeprowadzonych z konserwatorem zabytkéow, wo-
bec czego uwagi w tym zakresie nie uwzglednia sie.

13. Uwaga ztozona w dniu 5 marca 2009r. przez
BUT - POL PPH Janina Kuczma, dotyczaca dziatki
Nr 167 obreb 31 ul. Henryka Sienkiewicza.

- wnosi sie:

1) o zmiane zapisu w § 22 ust. 2 pkt 1 z: , prze-
znaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna z ustugami z przyna-
leznym zagospodarowaniem terenu” na za-
pis ,dopuszcza sie réwnowazny priorytet
funkcji MW oraz U na terenie oznaczonym
w czesci graficznej planu symbolem TMWU"”

W 8§ 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) jest na-
pisane ,w planie miejscowym okresla sie obowigz-
kowo przeznaczenie terenow”. W zwigzku z tym nie
mozna zastgpié¢ zapisu o przeznaczeniu terenu zapi-
sem
o rownowaznym priorytecie funkcji, gdyz uchwata
nie bedzie spetniata wymogow okreslonych ustawa.
Wobec czego uwagi w tym zakresie nie uwzglednia
sie.
2) o zmiane zapisu w 8§ 22 ust. 2 pkt 2 lit. a
z: ,ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do
2000m?,  kultury, administracji, o$wiaty,
zdrowia, sportu i rekreac;ji, stacji paliw pod
warunkiem, ze wielkos¢ dziatki budowlanej
umozliwia wtasciwg obstuge funkcji dopusz-
czonych, w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc
parkingowych oraz skiadowania odpadéw”
na zapis: ,powyzej 2000m?%’,

Rada Miasta Zielona Goéra uchwatg Nr LXI/543/06
z dnia 31 stycznia 2006r. w sprawie potrzeby spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
dla tego rejonu miasta nie natozyta na Prezydenta
Miasta Zielona Gora obowigzku wyznaczenia granic
terenow pod budowe wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych. Ewentualne wskazanie takie-
go obszaru musi by¢ poprzedzone zmiang cytowa-
nej uchwaty oraz ponowienia wszystkich wymaga-
nych prawem czynnosci przy sporzadzaniu planu
miejscowego. Lokalizacja na danym obszarze takie-
go obiektu nie jest rowniez zgodna z aktualnie obo-
wigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonej
Gory, uchwalonym w 2008r. Wobec czego uwagi
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w tym zakresie nie uwzglednia sig.

3) o dopisanie litery ¢ w § 22 ust. 2 pkt 2 o tre-
Sci: ,drogi publiczne oraz miejsca obstugi
komunikacyjnej”;

Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych droga publiczna jest zaliczana do jednej
z kategorii drég z ktérej moze korzystaé kazdy zgod-
nie z jej przeznaczeniem. Drogi publiczne ze wzgledu
na funkcje w sieci drogowej dzielg sie na krajowe,
wojewddzkie, powiatowe i gminne. Drogi publiczne
muszg by¢ precyzyjnie zdefiniowane (linie rozgrani-
czajgce droge sg liniami obowigzujgcymi) i w ra-
mach zajmowanego terenu stanowig funkcje pod-
stawowaq. Teren okre$lony w planie symbolem
TMWU ma okreslone przeznaczenie funkcji podsta-
wowej i moze byé obstugiwany przez drogi we-
wnetrzne nie zaliczane do zadnej kategorii drég pu-
blicznych. Wobec czego uwagi w tym zakresie nie
uwzglednia sie.

4) o dopisanie punktu 3 w § 22 ust. 2 o tresci:
~Zezwala sie na samodzielne wystepowanie
funkcji dopuszczalnych na poszczegoélnych
dziatkach z zachowaniem warunkéw w od-
niesieniu do catego terenu, oznaczonego
w czesci graficznej planu symbolem
TMWU”;

W zwigzku z przyjeta definicjg przeznaczeh w naste-
pujacym brzmieniu:

~przeznaczenie podstawowe - rodzaj prze-
znaczenia terenu, ktory dominuje w ob-
szarze wydzielonym liniami rozgraniczaja-
cymi;

- przeznaczenie dopuszczalne - rodzaj prze-
znaczenia inny niz podstawowy, ktéry
uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie pod-
stawowe,”

nie mozna ich traktowa¢ rownorzednie ani tym bar-
dziej nie moze przeznaczenie dopuszczalne zaistnie¢
bez dominacji przeznaczenia podstawowego na ob-
szarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.
Wobec czego uwagi w tym zakresie nie uwzglednia
sie.

5) o0 zmiane zapisu w § 22 ust. 4 pkt 1 lit. b no-
szgcego brzmienie ,powierzchnia biologicz-
nie czynna - nie mniej niz 30%, w tym dla
zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co naj-
mniej 20% terendw biologicznie czynnych”
na zapis odnoszgcy sie odpowiednio: z 30%
na 25%, oraz z 20% na 15%;

Zmiana ustalen w 8§ 22 ust 4 lit. b w zakresie po-
wierzchni biologicznie czynnej spowodowataby ko-
nieczno$¢ ponowienia uzgodnien z takimi organami
jak: Powiatowy Inspektor Sanitarny i Regionalng
Dyrekcjg Ochrony Srodowiska i wszystkich pozosta-

tych wymaganych prawem czynnosci przy sporza-
dzaniu planu miejscowego. Wobec czego uwagi
w tym zakresie nie uwzglednia sie.

6) o zmiane zapisu w § 5 pkt 2, z: ,w ramach
terenow wydzielonych liniami rozgraniczaja-
cymi, obok zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopusz-
czalnym, moga wystepowaé drogi we-
whnetrzne, miejsca postojowe dla samocho-
doéw osobowych, sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej oraz zielen izolacyjna,
o ile: przepisy szczegolne nie stanowig ina-
czej” na zapis ,w ramach terenéw wydzie-
lonych liniami rozgraniczajacymi, obok za-
gospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym, mogg wy-
stepowacé drogi wewnetrzne, drogi publiczne
, miejsca obstugi komunikacyjnej, miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz zielen izolacyjna, o ile przepisy szcze-
goblne nie stanowig inaczej”

Uzasadnienie jak w punkcie 3, wobec czego uwagi
w tym zakresie nie uwzglednia sie.

7) o dopisanie ppkt 3 w § 6 pkt 4 w lit. d o tre-
$ci: ,dopuszcza sie mozliwos$é ekspozyciji in-
formacji wizualnej na masztach ID (logo sie-
ci) lub na istniejgcym kominie”;

Lokalizowanie reklam na kominie w strefie ochrony
krajobrazu moze by¢ w sprzecznosci z zasadami
konserwatorskimi zagospodarowania takich obsza-
row. Wprowadzenie zapisu takiej lokalizacji spowo-
dowatoby konieczno$é ponowienia uzgodnienia
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow i wszyst-
kich pozostatych wymaganych prawem czynnosci
przy sporzadzaniu planu miejscowego. Wobec cze-
go uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej masz-
tow, nie uwzgledniono w czesci dotyczacej komina.

8) o wykreslenie w zapisie 8§ 12 pkt 3 lit. ¢ o tre-
§ci: ,dopuszcza sie uzytkowanie studni dla
celow technologicznych i p. poz. pod warun-
kiem zbadania ich przydatnosci”, stow ,dla
celow technologicznych i p. poz.”

Wykreslenie z ustalen &8 12 pkt 3 z lit. ¢ stéw ,dla
celow technologicznych i p.poz.” spowodowato by
ponowienie opinii z takimi organami jak Zielonogor-
skie Wodociagi i Kanalizacja oraz Regionalna Zarzad
Gospodarki Wodnej, poniewaz sg to organy ktore
podejmujg decyzje o sposobie gospodarowania
wodami podziemnymi i wszystkich pozostatych
wymaganych prawem czynnos$ci przy sporzgdzaniu
planu miejscowego. Wobec czego uwagi w tym
zakresie nie uwzglednia sie.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - wykaz uwag

. Rozstrzygniecie Rad
. L RozstrzygnleCIe_Prezy- MiastayZ%elgna Gér!
Nazwisko i imig, . . . denta Miasta Zielona .
s . Oznaczenie Ustalenie projektu ) . zatacznik do uchwaty
nazwa jednostki . L . : Gora w sprawie rozpa- Nr XXIV/339/08
Lp. Data . organizacyjnej Tresé uwagi nle'ruc_homoscl, plal’n_u dlzf nl_eruchomo trzenia uwagi r : Uwagi
wplywu uwagi i adres zglaszajace- ktorej dotyczy $ci, ktorej dotyczy z dnia 16 maja 2008r:
. uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga nie-
go uwagi .
uwzgled- | nieuwzgled- | uwzgled- uwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 5 marca 2007r. P.W.WITEX Sp. dotyczy: obszar po bytym | 1KDL, 2KDL (ul. Piwna) - w catosci - w catosci
28 czerwca z 0.0. Hurtownia 1) polaczenia ul. Wroctawskiej Browarze droga lokalna,
2007r. Tkanin z ul. Kozuchowska poprzez 2KDD
ul. Stowackiego, fragment droga dojazdowa,
ul. Strzeleckiej i ul. Piwng; 1KDL (ul. Strzelecka)
droga lokalna
2) budowy ronda, u zbiegu ulic KXR - w catosci - w catosci
Stowackiego — Piwnej - Strzeleckiej, rowerostrada,
1KDL (ul. Strzelecka)
droga lokalna
3) przejecia drogi oznaczonej 3KDL - w catosci - w catosci
Nr dz. 303/1 (3KDL) przez miasto, droga lokalna
4) wprowadzi¢ na rysunku planu 3UH - w catosci - w catosci
droge oznaczong nr dz. 96/28 (3UH), teren ustug handlu
ktéra stanowi potgczenie z ul. Piwng i dziatalnosci gospo-
(2KDL); darczej
2. 8 marca 2007r. Danuta P. dotyczy: dz. 105/3i 210 1KDL w czesci w czesci w czesci w czesci
przesunigcia drogi po $ladzie nie- obr. 31 droga lokalna,
czynnej linii kolejowej ul. Piwna KXR
rowerostrada
3. 13 marca Helena P. dotyczy: dz. 217 obr. 31 MW - w catosci - w catosci W kwestii nastonecznienia
2007r. ograniczenia nadbudowy drugiej ul. Stroma teren zabudowy i oswietlenia uwaga nie
potowy budynku gospodarczego mieszkaniowej wielo- odnosi sie do ustalen planu,
z przeznaczeniem na cele mieszkalne rodzinnej; sprawe te regulujg przepisy
ze wzgledu na o$wietlenie i nasto- odrgbne, w tym warunki
necznienie sgsiednich lokali mieszkal- techniczne na etapie za-
nych twierdzania projektu bu-
dowlanego; dodatkowo
w projekcie planu wprowa-
dzono zapis o dostosowaniu
proporcji istniejacego
otoczenia i harmonijnym
wkomponowaniu sig
w istniejgca zabudowe
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4, 26 marca ITE Sp. zo.o. dotyczy: caly obszar zapisy projektu planu - w catosci - w catosci
2007r. 1) usuniecia zapisu § 12 pkt 8 lit. ¢ objety planem
24 lipca 2007r. wprowadzajgcego zakaz lokalizacji
nowych stacji i urzadzen nadawczych
oraz centrali telekomunikacyjnych w
odlegtosci mniejszej niz 30m od
obiektow mieszkaniowych, szkolnych,
stuzby zdrowia i mieszkalnictwa
zbiorowego;
2) usunigcia zapisu § 12 pkt 8 lit. d - w catosci - w catosci
niedopuszczajgcego lokalizacji stacji
bazowych telefonii komérkowej na
terenach i obiektach objetych ochrong
konserwatorska;
5. 11 kwietnia Aleksandra 0 zmniejszenia parametrow zabudo- dz. 281/7 obr. 31 3UH w czesci w czesci w czesci w czesci
2007r. i Andrzej K. wy terenu, w tym: ul. Leopolda teren ustug handlu
a)  wielkosci powierzchni zabudowy Staffa i dziatalnosci
w stosunku do powierzchni dziatki z gospodarczej
max. 70% na max. 50%,
b)  wskaznika intensywnosci zabu-
dowy z1,5na1,0,
c) dopuszczalnej wysokosci zabu-
dowy - 1 kondygnacja.
6. 18 kwietnia Jolanta i Eryk D. dotyczy dz. 374 obr. 31 2MW - w catosci - w catosci
2007r. zmiany parametréw nowej zabudowy, ul. Strzelecka teren zabudowy
w tym: mieszkaniowej wielo-
1) odstgpienia od obowigzku za- rodzinnej;
pewnienia miejsc postojowych
w granicach dziatki;
2) dopuszczenie zabudowy na catg - w catosci - w catosci
szerokos$¢ frontu dziatki;
7. 20 kwietnia Ewa, Jakub, dotyczy: zachowania wielkosci po- dz. 96/15, 96/23, 1UH w czesci w czesci w czesci w czesci
2007r. Michat K. wierzchni zabudowy w stosunku do 96/22, 96/74 teren ustug handlu
Barbara i Pawet B. | powierzchni dziatki do 70%. obr. 29 i dziatalnosci gospo-
ul. Piwna darczej;
8. 23 kwietnia Danuta I. Jan K. dotyczy: okreslenia maksymalnej dz. 374 obr. 31 2MW w czesci w czesci w czesci w czesci
2007r. Jolanta i Janusz Z. | gtebokosci zabudowy ul. Strzelecka teren zabudowy
mieszkaniowej wielo-
rodzinnej;
9. 27 kwietnia Marek C. dotyczy: dz. 7/1,7/2, 8/2, 5UH - w catoséci - w catoséci
2007 r. dopuszczenia demontazu pojazdoéw 8/3 obr. 36 teren ustug handlu
wycofanych z eksploatacji; ul. Kozuchowska i dziatalnosci gospo-
darczej,
4E
teren infrastruktury
technicznej - elektro-
energetyka;
10. 27 kwietnia Jolanta i Marek T. | dotyczy: dz. 190/4 2MW - w catosci - w catosci
2007r. wytaczenia dziatki z zabudowy (dawna 190/2) teren zabudowy
obr. 31 ul. Strze- | mieszkaniowej wielo-
lecka - gen. rodzinnej;
J. Jasinskiego
11 21 marca Il Liceum Ogdlno- | Dotyczy zmiany w lit. a w § 27 ust. 4 dz. Nr 204/2 Jednostka przestrzen- - w catosci w catosci Uwaga w tresci odnosita sie
2008r. ksztatcace w Zielo- | pkt 1: wielko$¢ powierzchni zabudowy obreb 31 na B teren 1UO do § 29, ktéry zamieniono
nej Gorze w stosunku do powierzchni dziatki - ul. Strzelecka na § 27
nie wigcej niz - 70%;
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12.

6 marca 2008r.

BUT - POL Janina
Kuczma

1) o wykreslenie pkt 3 lit. b § 6

(tj. zakazuje sie stosowania reklam
wielkogabarytowych typu billboard -
na terenach istniejacej i projektowa-
nej zabudowy mieszkaniowej, miesz-
kaniowo - ustugowej, zieleni urzadzo-
nej, drog

calty obszar planu

caty obszar planu

w catosci

w catosci

Uwaga w tresci odnosita sie
do § 7, ktéry zamieniono na
86
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLIII/580/09
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 31 marca 2009r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

zapisanych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Zielona Goéra dla obszaru
ograniczonego: od zachodu - ul. Kozuchowska, od
pétnocy - ul. Henryka Sienkiewicza i ul. Waska,
od po6tnocnego wschodu - ul. Wroctawska, od potu-
dniowego wschodu - Aleja Juliusza Stowackiego, od
wschodu ul. Nowg i trasg nieczynnej linii kolejowej,
od potudnia granicg lasu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1
pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorza-
dzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pozn. zm.) oraz art. 111, ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach pu-
blicznych (jednolity tekst Dz. U. Nr15, poz. 148 pozn.
zm.) Rada Miasta Zielona Gora rozstrzyga, co naste-
puje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-

a) budzetowych miasta,

nego miasta Zielona Goéra dla obszaru ograni-
czonego: od zachodu - ul. Kozuchowska, od
poétnocy - ul. Henryka Sienkiewicza i ul. Waska,
od pétnocnego wschodu - ul. Wroctawska, od
potudniowego wschodu - Alejg Juliusza Sto-
wackiego, od wschodu ul. Nowg i trasg nie-
czynnej linii kolejowej, od potudnia granica la-
su, wynika, ze realizacja zapisanych w nim za-
dan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
budowy drog, kanalizacji, wodociagdéw, ciggow
pieszych i pieszo - rowerowych, pocigga za so-
ba wydatki z budzetu miasta, w zakresie reali-
zacji zadan wtasnych;

inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji za-
piséw przedmiotowej uchwaty, w zakresie bu-
dowy i rozbudowy infrastruktury technicznej,
ktore sg niezbedne dla prawidiowego i upo-
rzgdkowanego zagospodarowania terenu obje-
tego planem, bedg finansowane ze srodkéw:

wg harmonogramu
planowanych do realizacji inwestycji oraz za-
dan wprowadzanych w kolejnych latach do
budzetu przez Rade Miasta Zielona Géra,

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii
Europejskiej,

c) wynikajgcych z porozumien, w ramach part-

nerstwa publiczno-prywatnego,

d) wtasnych inwestorow, na terenie posiada-

nych przez nich nieruchomosci.



