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UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
NR XXVI1/331/08

z dnia 28 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowo-wschodniej czesci obrebu Wierzbice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591
ze zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,
poz. 717 ze zmianami), w zwiazku z uchwatg Rady Gminy Kobierzyce
nr XXXVII/492/05 z dnia 27 stycznia 2005 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potu-
dniowo-wschodniej czesci obrebu Wierzbice oraz po stwierdzeniu zgodnosci
ze ,Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kobierzyce” uchwalona przez Rade Gminy Kobierzyce
uchwatg nr XL/506/05 z dnia 24 marca 2005 r. Rada Gminy Kobierzyce

uchwala, co nastepuje:

§ 1

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego potudniowo-wschodniej czesci
obrebu Wierzbice, zwany dalej planem.

. Integralng czescig planu jest rysunek planu w

skali 1:2000 stanowiagcy zatacznik nr 1 do

uchwaty.

. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacz-
nik nr 2.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy oraz o zasadach ich finan-
sowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

Rozdziat |
§ 2

. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geode-
zyjnym wsi Wierzbice, miedzy droga krajowa nr
8 Wroctaw-Kudowa, droga wojewddzka nr 346,
linia kolejowa nr 285 i granica z obrgbem Cie-
szyce.

. Z ustalen planu wytacza sie teren kolejowy w
granicach dz. 378/1 w obrebie Wierzbice uznany
za teren zamknigty Decyzja nr 42 Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
28 grudnia 2000 r.

. Granice obszaru objetego planem okreslono na
rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepuja-

ce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) Granica obszaru objetego planem.

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu (funkcjach) lub réznych zasadach

zagospodarowania, wraz z o0znaczeniami
okreslajgcymi przeznaczenie terenéw.

3) Granice stref ograniczeh zabudowy i zago-
spodarowania terenu.

. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu

majg znaczenie informacyjne i nie stanowig obo-
wigzujgcych ustalen planu.

. Zmiana nazw wtasnych oznaczonych w niniej-

szej uchwale kursywa nie powoduje dezaktuali-
zacji ustalen planu.

§ 4

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1

. Terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wy-

znaczony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczony symbolem okreslajagcym prze-
znaczenie podstawowe.

. Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-

mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu tere-
nami wynikajagce z prawomocnych decyzji admi-
nistracyjnych.

. Przeznaczeniu podstawowym lub funkcji pod-

stawowej — nalezy przez to rozumieé takie prze-
znaczenie lub funkcje, ktéra przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.

. Przeznaczeniu dopuszczalnym Ilub funkcji do-

puszczalnej — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje
przeznaczenia lub funkcje inng niz podstawowa,
ktéra stanowi uzupetnienie lub wzbogaca funk-
cje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nig
lub nie wykluczajagc mozliwosci zagospodarowa-
nia terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem
podstawowym.

. Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to ro-

zumie¢ linie rozdzielajagce tereny o réznym prze-
znaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zago-
spodarowania.

. Infrastrukturze technicznej - nalezy przez to

rozumie¢ ogé6t podziemnych i nadziemnych urza-
dzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopa-
trzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i wéd
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opadowych, zaopatrzeniu w energig elektryczna,
gaz i ciepto, telekomunikaciji.

. Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy
przez to rozumieé¢ sposoby zagospodarowania
terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub
funkcji podstawowej lub dopuszczalnej, okreslo-
nej w planie.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne
8§85

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

. Ustala sie konserwatorskg ochrone stanowisk

archeologicznych (oznaczone na rysunku planu):

1) Nr 9/13/83-27 AZP - osada pradziejowa,
wczesnhoséredniowieczne $lady osadnictwa.

2) Nr 9/80/83-27 AZP - osad kultury tuzyckie;j,
pradziejowe $lady osadnictwa, wczesnosre-
dniowieczne $lady osadnictwa.

3) Nr 42/126/83-27 AZP - pradziejowe $lady
osadnictwa.

4) Nr 43/127/83-27 AZP - $lady osadnictwa
ludnos$ci kultury tuzyckie;j.

. Na terenie i w bezposrednim sasiedztwie ww.

stanowisk obowigzujg nastgpujace wymogi kon-

serwatorskie:

a) Obowigzuje wymaég przeprowadzenia ratow-
niczych badan archeologicznych i wykopali-
skowych, koszty prac archeologicznych po-
nosi inwestor.

b) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a
dla robét niewymagajacych pozwolenia na
budowe przed uzyskaniem zaswiadczenia po-
twierdzajacego akceptacje przyjecia zgtosze-
nia wykonywania robét budowlanych, nalezy
uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw na prze-
prowadzenie ziemnych robét budowlanych na
terenie zabytkowym w trybie prac konserwa-
torskich. Ratownicze badania archeologiczne
wykonywane metoda wykopaliskowa nalezy
wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami odrebnymi.

c) Bez spetnienia ww. warunku dopuszcza sig
jedynie prowadzenie prac porzadkowych,
niewnikajacych w gtab gruntu oraz prac rol-
niczych.

. Dla zamierzen inwestycyjnych zlokalizowanych

poza rejonem wystegpowania stanowiska arche-

ologicznego ustala sie nastgpujagce wymogi kon-
serwatorskie w zakresie ochrony archeologicz-
nej:

a) Inwestor zobowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Dolnoslagskiego Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpo-
czecia i zakonczenia prac ziemnych z
7-dniowym wyprzedzeniem.

b) W przypadku wystapienia zabytkéw i obiek-
téw archeologicznych wymagane jest podje-
cie ratowniczych badan wykopaliskowych, za
pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

8§86

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Tereny zamkniete:

1) W oznaczonej na rysunku planu strefie ogra-
niczen zabudowy i zagospodarowania terenu,
w odlegtosci do 20 m od granicy terenu za-
mknigtego, ustala sie:

a) Obowigzek uzgadniania z wtasciwymi
stuzbami kolejowymi wszelkich inwestycji
wymagajacych uzyskania pozwolenia na
budowe lub zgtoszenia.

b) Obowiagzek uzgadniania wszelkich robét
ziemnych.

c) Zakaz prowadzenia wzdtuz linii kolejowej
magistralnych przewodéw wodociago-
wych o srednicy wigkszej niz 1620 mm.

d) Zakaz lokalizacji masztéw (konstrukcji
wiezowych) w odlegto$éci mniejszej niz
wynosi ich planowana wysokos$é.

e) Zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wy-
sokiej w odlegtosci mniejszej niz 15 m od
osi skrajnego toru, z wytgczeniem mozli-
woséci sadzenia gatunkéw drzew, ktérych
wysoko$é moze przekroczyé 10 m.

Wzdtuz granicy z terenem kolejowym, liczac

od zewnetrznej granicy rowu odwadniajacego

teren kolejowy, podtorza lub podstawy nasy-
pu kolejowego, nalezy zachowaé pas terenu

o szerokosci min. 3,0 m stuzacy jako awaryj-

na droga technologiczna dla potrzeb stuzb ko-

lejowych, strazy pozarnej lub stuzb ratunko-
wych.

2

. Ekosystemy wodno-takowe:

1) Ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiek-

téw hodowlanych oraz trwatego sktadowania

surowcow i materiatdbw masowych.

Zaleca sie wprowadzanie obudowy biologicz-

nej ciekdw zielenia wysoka z zapewnieniem

dostepnosci dla stuzb melioracyjnych w celu

prowadzenia biezgcej konserwaciji i prac in-

westycyjnych.

3) W odlegtosci do 3 m od linii rozgraniczajgcej
ciekéw wodnych oznaczonych symbolem WS
dopuszcza sie zagospodarowanie wytacznie

2

zielenia niska, z zakazem lokalizowania
wszelkiej zabudowy oraz ogrodzen.
§7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:

1) Dopuszcza sie etapowanie budowy projek-
towanych drég lub rozbudowy drég istnie-
jacych w zakresie realizacji poszczegdlnych
odcinkéw drdg oraz ich parametrow.

2) Jezeli wydzielona dziatka budowlana grani-
czy z drogami o réznych klasach funkcjo-
nalnych witaczenie komunikacyjne nalezy
wykonywa¢ z drogi o nizszej klasie funkcjo-
nalnej.

3) Zagospodarowanie terendéw w rejonie skrzy-
zowan drég, a w szczegolnosci ogrodzenia
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i nasadzenia zieleni nie moga powodowac
ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ para-
metréw tréjkatéw widocznosci wyznacza-
nych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
szczegO6lnymi.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogélne:

1) Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych i wewnetrznych po uzgod-
nieniu z zarzadca drogi lub wtascicielem te-
renu oraz na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

2) Dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw pod-
ziemnej lub napowietrznej infrastruktury
technicznej przez tereny o innych funkcjach
podstawowych, na warunkach uzgodnio-
nych z witascicielem lub zarzadca terenu
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w wode:

1) Sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w li-
niach rozgraniczajacych drég, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych.

2) Ustala sie zakaz budowy wtasnych ujeé
wodociggowych zlokalizowanych na tere-
nach inwestora o gtebokosci przekraczajacej
30 m i poborze wody w ilosci powyzej
10 m*/dobe.

Kanalizacja sanitarna: nie ustala sig.

Kanalizacja deszczowa:

Gtéwne kolektory kanalizacji deszczowej nale-

zy lokalizowaé réwnolegle do istniejacego

uktadu komunikacyjnego w liniach rozgranicza-
jacych droég i ulic, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

Elektroenergetyka: nie ustala sig.

Zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie.

Zaopatrzenie w ciepto: nie ustala sig.

Telekomunikacja:

Kablowa sie¢ telekomunikacyjng nalezy pro-

wadzié w liniach rozgraniczajgcych drég (w

chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgod-

nie z przepisami odrebnymi.

10. Gospodarka odpadami: nie ustala sig.

11. Melioracje:

1) W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci
drenarskiej nalezy natychmiast powiadomié
Dolnoslaski Zarzad Melioracji i Urzadzen
Wodnych oraz dokonaé naprawy uktadu
drenazowego pod nadzorem inspektora
z uprawnieniami w zakresie meliorac;ji.

2) Przed przystgpieniem do prac w obrebie
sieci urzadzen melioracji szczeg6towych na-
lezy sporzadzi¢ dokumentacje techniczng
zawierajgca sposob jej odbudowy.

3) Ustala sie obowiazek uzgodnienia prac koli-
dujgcych z urzadzeniami melioracyjnymi
z administratorem tych sieci.

4) Dopuszcza sie realizacjge nowych rowow
melioracyjnych, poszerzanie istniejacych
oraz zmianeg ich przebiegu.

o &

©» N

§8

Tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie ustala sie szczegélnych wymagan w zakresie
sposobu ani terminu tymczasowego zagospodaro-
wania terenow.

Rozdziat 1l
Ustalenia szczegétowe
§9

KDGP 2/2 -droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

w ciggu drogi krajowej nr 8.

1. Przeznaczenie podstawowe:

Droga publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Droga nie obstuguje bezposrednio terendéw
przylegtych - obstuga tych terenéw wytacznie
przez istniejace i projektowane drogi publicz-
ne nizszych kategorii funkcjonalnych.

2) Ustala sie zakaz lokalizacji w liniach rozgrani-
czajacych podziemnych i napowietrznych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
biegnacych réwnolegle lub stycznie do drogi
krajowej nr 8.

3) Przebieg podziemnych i napowietrznych urza-
dzen i sieci infrastruktury technicznej biegna-
cych prostopadle do osi odcinka drogi krajo-
wej nr 8 nalezy uzgodnié¢ na wstepnym etapie
projektowania z Generalng Dyrekcja Drég
Krajowych i Autostrad, Oddziat we Wrocta-
wiu.

4) Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw ustugowych (kioski, pawilony itp.).

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) Szeroko$s¢é w liniach rozgraniczajacych
25-40 m.

2) Minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m.

3) Przekréj ulicy: docelowo 2 jezdnia, po 2 pasy
ruchu.

§ 10

01, 02 KDg - droga gospodarcza transportu rolne-
go.
1. Przeznaczenie podstawowe:
Drogi publiczne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej:
Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony
archeologicznej okres$lone w 8§ 5 ust. 3.

§ 11

Tl - tereny infrastruktury technicznej.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
(przepompowania).
2) Zielen urzadzona.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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Odlegtosci obiektéw kubaturowych od linii roz-
graniczajacej drég publicznych nalezy uzgodni¢ z
zarzadca drogi.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
W zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja
ustalenia 8 5 ust. 3.

8§12

01 - 07 R - tereny rolne.

1. Ustala sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy
kubaturowej, w tym réwniez siedlisk rolnikéw i
innych obiektéw zwigzanych z produkcja rolng.

2. Ustala sie zakaz sytuowania ogrodzen wzdtuz
drég gospodarczych transportu rolnego w odle-
gtosci mniejszej niz 5 m od osi drogi.

3. Dopuszcza sig lokalizacje na terenach oznaczo-
nych symbolem R telekomunikacyjnych urzadzen
przekaznikowych wraz z niezbednymi urzadze-
niami zasilajagcymi przy nastepujacych kryte-
riach:

1) powierzchnia dziatki nie moze byé wieksza
niz 100 m? i posiadaé bezposredni dostep do
drogi publicznej lub poprzez inne drogi,

2) teren dziatki nalezy ogrodzi¢ w sposdéb unie-
mozliwiajgcy przebywanie osobom postron-
nym,

3) minimalna odlegto$¢ od budynkéw przezna-
czonych na staty pobyt ludzi lub terenéw na
ktérych takie budynki moga powsta¢, musi
byé wieksza niz 800 m.

4. Dopuszcza sie lokalizacje napowietrznych i pod-
ziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi urzadzen.

5. Dopuszcza sie lokalizacje nowych rowdéw melio-
racyjnych.

6. Oznaczone na rysunku planu tereny planowanej
rozbudowy i modernizacji drogi krajowej nr 8
i drogi wojewddzkiej nr 346 stanowia element
informacyjny, ustalenie przebiegu drogi nastapi
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

7. W przypadkach uzasadnionych koniecznoscia
modernizacji lub rozbudowy uktadu komunika-
cyjnego dopuszcza sig mozliwo$é pozyskania i
wydzielenia niezbednego, przylegtego do drogi
publicznej pasa terenu i wtaczenia go do drogi
publiczne;.

8§13

01, 02 ZL - teren lasow i zadrzewien.

1. Ustala sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy
kubaturowej, w tym réwniez obiektéw zwigza-
nych z produkcja les$na.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infra-
struktury techniczne;j.

§ 14

01 - 07 WS - wody powierzchniowe (rowy melio-

racyjne).

1. Dopuszcza sie likwidacje, przesunigcie lub prze-
budowe istniejagcych rowdéw melioracyjnych; w
przypadku likwidacji lub przesunigcia rowu teren
nalezy wifaczyé do funkcji terenéw sasiaduja-
cych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infra-
struktury techniczne;j.

8§15

W granicach obszaru objetego planem nie wystepu-
ja: obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury technicznej, obszary wymagajace prze-
ksztatcen lub rekultywacji, tereny przeznaczone pod
budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, tereny stuzace organizacji imprez ma-
sowych oraz granice pomnikéw zagtady wraz ze
strefami ochronnymi, okreslone na podstawie
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
§16

Ustala sig stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — w wysokoéci 30%.

8§17

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Woéjtowi
Gminy Kobierzyce.

5§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
woédztwa Dolnos$lagskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZESLtAW CZERWIEC
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 2 - 166 - Poz. 57

Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce nr XXVII/331/08 2z dnia
28 listopada 2008 r. (poz. 57)

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego poftudniowo-wschodniej czesci obrebu Wierzbice podczas wyltozenia
do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicz-
nego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnieé¢ wynikajacych z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pbézniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce nr XXVII/331/08 =z dnia
28 listopada 2008 r. (poz. 57)

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, zagospodarowania przestrzenne-
go potudniowo-wschodniej cze$ci obrebu Wierzbice inwestyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala sie realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadann wtasnych gminy, polegajacych
na budowie sieci wodociggowe;j.

§2

1. Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestycji, o ktérej mowa w 8 1 beda:
1) Srodki wtasne gminy.
2) S:rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej.
3) Srodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala sie mozliwo$é wykorzystania innych Zrédet finansowania niewymienionych
w ust. 1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sig Wéjtowi Gminy Kobierzyce.



