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UCHWALA NR XXXI1/293/09
RADY MIASTA StUBICE

z dnia 12 lutego 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Stubicach pomiedzy ul. Konstytucji 3-go Maja, ul. Drzymaly i ul. Nocznickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr L/480/06 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
26 pazdziernika 2006r. o przystapieniu do sporzg-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu potozonego w Stubicach pomie-
dzy ul. Konstytucji 3-go Maja, ul. Drzymaty
i ul. Nocznickiego, Rada Miejska w Stubicach
uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu potozonego w Stu-
bicach pomiedzy ul. Konstytucji 3-go Maja,
ul. Drzymaty i ul. Nocznickiego, zwany dalej planem,
stwierdzajgc jednocze$nie jego zgodnosé ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stubice, uchwalone-
go uchwatg Nr XIV/156/00 Rady Miejskiej w Stubi-
cach z dnia 27 stycznia 2000r. z pézniejszymi zmia-
nami — wedtug zatgczonego w rysunku planu wyry-
su.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sktada sie z cze-
$ci tekstowej zawartej w 8 2, 3 i 4, rysunku planu
w skali 1:1000 — stanowigcego zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadan
wtasnych gminy w zakresie infrastruktury technicz-
nej — stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaly oraz
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych
uwag do planu — stanowigcego zatgcznik Nr 3 do
uchwaty.

Ustalenia ogolne planu
8 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej niskiej — oznaczone symbolem MW;

2) tereny wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i towarzyszacych ustug nieucigzliwych —
oznaczone symbolem MN,U;

4) tereny ustug nieucigzliwych z towarzyszaca
funkcjg mieszkaniowg — oznaczone symbolem

U,MN;

5) tereny urzadzen komunalnych (przepompownie
sciekébw sanitarnych) — oznaczone symbolem
NO;

6) tereny stacji transformatorowych 15/0,4kV —

oznaczone symbolem E;

7) teren zabudowy garazowej — oznaczony sym-
bolem KS;

8) tereny zieleni zabawowo — rekreacyjnej — ozna-
czone symbolem Z1;

9) tereny zieleni urzgdzonej ze $ciezkg pieszo —
rowerowg i ciekiem wodnym - oznaczone
symbolem Z2;

10) teren osiedlowej zieleni urzadzonej — oznaczo-
ny symbolem Z3;

11) tereny dojazdowych drég publicznych — ozna-
czone symbolem KDD;

12) tereny komunikacji pieszej — oznaczone symbo-

lem KX;

13) teren kanatu melioracyjnego — oznaczony sym-
bolem W;

14) zasady zalecanego przebiegu drég wewnetrz-
nych;

15) zasady zalecanej parcelacji terenow zabudowy
jednorodzinnej oraz zasady ksztattowania za-
budowy mieszkaniowe;j.

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) przeznaczeniu terendw — nalezy przez to rozu-
mie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi w sposob okreslony ustale-
niami planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linie ograniczajgcg obszar, na kté-
rym przewiduje sie realizacje obiektéw kubatu-
rowych; bez prawa jej przekraczania oraz z do-
puszczeniem tolerancji 1,bm przy wystepowa-
niu ryzalitow, wykuszy, pilastrow, stupéw oraz
stref wejsciowych stanowigcych nie wiecej niz
30% powierzchni sciany zewnetrznej budynku;

3) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumieé linie wyznaczajgcg realizacje obiek-
tow kubaturowych z dopuszczeniem tolerancji
1,bm przy wystepowaniu ryzalitbw, wykuszy,
pilastrow, stupow oraz stref wejsciowych sta-
nowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni
Sciany zewnetrznej budynku;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
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5)

6)

7)

8)

9)

w dysponowaniu terenem, wynikajgce z pra-
womocnych decyzji administracyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi, oznaczony symbolem, a ponadto nume-
rem porzagdkowym utatwiajgcym jego identyfi-
kacje;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to ro-
zumie¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktéra
nie powoduje przekroczenia standardéw jako-
Sci srodowiska (np. hatas, wibracje, zanieczysz-
czenie powietrza, oddziatywanie komunikacji)
poza terenem, do ktérego prowadzacy ustugi
posiada tytut prawny;

korytarzu technicznym napowietrznej linii elek-
troenergetycznej — nalezy przez to rozumiec¢ pas
terenu, ktorego osig podtuzng jest rzut poziomy
danej linii, a wymiarem poprzecznym jest sze-
roko$¢ okreslona w rysunku planu; w obrebie,
ktérego obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

dachach wysokich — nalezy przez to rozumieé
dachy dwuspadowe, wielospadowe i tamane,
przy czym dany rodzaj dachu nalezy stosowa¢
konsekwentnie dla grup budynkéw wyodreb-
nionych przestrzennie, z zachowaniem syme-
trycznego kata spadku potaci dachowych oraz
z dopuszczeniem wystepow, ktorych suma sze-
rokosci nie moze przekracza¢ potowy dlugosci
dachu;

parcelacji — nalezy przez to rozumie¢ podziat
terendéw na dziatki budowlane;

10) drogach publicznych — nalezy przez to rozumieé

drogi kategorii drog gminnych o znaczeniu lo-
kalnym, z ktorych moze korzysta¢ kazdy, a kto-
rych realizacja i utrzymanie nalezg do zadan
wtasnych gminy;

11) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozu-

mie¢ drogi nie zaliczane do zadnej kategorii
drég publicznych, o szerokosci w liniach roz-
graniczenia nie mniejszej niz 6,0m oraz jezdni
nie mniejszej niz 5,0m, ktérych budowa, zarza-
dzanie i oznakowanie nalezy do wtasciciela lub
zarzadcy terenu;

12) wewnetrznych drogach osiedlowych — nalezy

przez to rozumieé¢ drogi obstugujgce tereny za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
(1MW i 2MW), nie wymagajace odrebnego roz-
graniczenia, ktoérych budowa, zarzadzanie
i oznakowanie nalezy do zarzadcy terenu.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku

planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)

4)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie
uzytkowania i przeznaczenia;

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudo-
wy;

podstawowe przeznaczenia poszczegdlnych te-
rendw oznaczone odpowiednim symbolem;

5)
6)

sie

nego, ochrony s$rodowiska,

wielkosci wymiarowe;

granice korytarzy technicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych.

4. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w zakre-
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
przyrody, krajobrazu

kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie poszczegdlnych terendw, linie
rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach,
obowigzujgce oraz nieprzekraczalne linie zabu-
dowy — zgodnie z oznaczeniami w rysunku pla-
nu,

obowigzek:

a) kazdorazowego zawiadamiania Wojewody
Lubuskiego w przypadkach odkrycia, w trak-
cie prowadzenia robo6t ziemnych, kopalnych
szczgtkéw roslin lub zwierzat,

b) kazdorazowego zawiadamiania Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow oraz Burmi-
strza Stubic o przypadkach odkrycia
w trakcie prowadzenia robdét ziemnych
przedmiotu mogacego byé zabytkiem, po
uprzednim wstrzymaniu wszelkich prac mo-
gacych uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot oraz zabezpieczeniu go i miejsca
jego odkrycia przy uzyciu dostepnych $rod-
kéw,

c) wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz:

- zachodniej granicy terenow: 3 MN,
23MN, U,

- poludniowo — zachodniej granicy terenu
2MW,

- po6tnocno — zachodniej granicy terenu
1MW,

d) podwyzszenia rzednej terenu w najnizszych
czeSciach terenow 1MW, 3MN, 23MN,U
o min. 0,5m, ze wzgledu na sgsiedztwo ist-
niejacego rowu melioracyjnego,

e) uzgadniania wszelkich zmian dotyczacych
lokalizacji istniejgcych lub realizacji nowych
budowli komunikacyjnych w sgsiedztwie
Kanatu Czarnego, odprowadzenia wdd bu-
rzowych w obrebie tego kanatu, jak rowniez
ingerencji w jego koryto z wtasciwym In-
spektoratem Lubuskiego Zarzadu Melioracji
i Urzgdzen Wodnych;

zasade parcelacji istniejagcych terendw przezna-
czonych pod zabudoweg jednorodzinng przed-
stawiong w rysunku planu w formie zalecanego
podziatu wewnetrznego tych terenow z jedno-
czesnym okresleniem proponowanych drog
wewnetrznych w odniesieniu do terenow beda-
cych we wtadaniu osob fizycznych;

przebieg ciggu pieszo — rowerowego wzdtuz
istniejgcego cieku wodnego zawartego w obre-
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bie terenéw 4722, 4872 i 4972 (Kanatu Czarne-
go jako urzadzenia melioracji podstawowej),
stanowigcego gtowny element osiedlowej ko-
munikacji pieszo — rowerowej obszaru objetego
planem;

5) obowigzujgce linie zabudowy w celu uzyskania
jednolitego przestrzennie charakteru w pierze-
jach planowanej zabudowy, w obrebie terenow
MN;

6) zakaz:

a) lokalizacji w obszarze objetym planem wiez
telefonii komorkowej, elektrowni wiatro-
wych oraz przydomowych oczyszczalni $cie-
kow,

b) lokalizowania obiektow przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w obrebie korytarzy tech-
nicznych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych,

c) stosowania ogrodzen — betonowych lub zel-
betowych, a takze wyzszych niz 1,50m
wzdtuz granic z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi,

d) stosowania zabudowy wyzszej anizeli:

- cztery kondygnacje nadziemne, w tym
czwarta w poddaszu — w obrebie terenéw
MW,

- dwie kondygnacje nadziemne, w tym
druga w poddaszu — w obrebie pozosta-
tych terendow, z wytgczeniem czesci tere-
nu, o ktérym mowa w § 3 ust. 3 pkt 4g

- 10,5m — od poziomu terenu do najwyzszej
kalenicy budynku — tereny MN; MN,U;
U,MN, z wytgczeniem czesci terenu, o kté-
rym mowa w 8 3 ust. 3 pkt 4g

7) nieobowigzywanie zakazu, o ktorym mowa
w pkt 6b w przypadku likwidacji badZ skablo-
wania napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych 15kV.

5. Ustalenia dotyczgce sposoboéw zagospodaro-
wania terendéw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie na podstawie odrebnych przepisow.

Ustala sie ochrone wystepujgcego w obszarze opra-
cowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
— OWO GZWP Nr 137. Ponadto obszar objety pla-
nem znajduje sig¢ w zakresie obszaru ochrony prze-
ciwpowodziowej (obszaru chronionego), zagrozo-
nego wezbraniami wdd rzeki Odry. Nie wystepuja tu
natomiast tereny gornicze ani przestrzenie narazone
na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

6. Ustalenia dotyczgce szczeg6towych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1) dopuszcza sie mozliwos$é tgczenia i podziatu
nieruchomosci, z wytgczeniem pkt 2;

2) ustala sie zakaz podziatu terenow o symbolach
Z1,22,2Z3,KDD,KX,EiW,

7. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tym-
czasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytko-

wania terenéw.

Ustala sie mozliwos$é utrzymania dotychczasowego
sposobu uzytkowania i zagospodarowania poszcze-
golnych terendw, jako ich tymczasowego zagospo-
darowania do czasu osiggniecia docelowych ustalen
planu przewidzianych do etapowej realizacji, bez
konkretyzacji terminowe;.

8. Ustalenia w zakresie komunikacji.
Ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego pla-
nem poprzez:

a) ukiad drég w klasie dojazdowej, w tym juz
istniejgcych — oznaczonych symbolem KDD,

b) uktad drég wewnetrznych w obrebie tere-
néw pozostajgcych we witadaniu osoéb fi-
zycznych — wedtug postulowanych w rysun-
ku planu zasad ich przebiegu,

c) ukiad wewnetrznych drég osiedlowych
w obrebie terenow TMW i 2MW — wg postu-
lowanych w rysunku planu zasad ich prze-
biegu,

d) tereny komunikacji pieszej zapewniajace
dogodne potaczenia pomiedzy poszczegél-
nymi sektorami osiedla oraz umozliwiajgce
przeprowadzenie systemow sieciowych in-
frastruktury technicznej — oznaczone symbo-
lem KX,

e) przebieg ciggu pieszo — rowerowego wzdtuz
cieku wodnego w obrebie terenow: 4772,
4872 i 49Z2;

2) obowigzek:

a) zapewnienia lokalizacji w obrebie kazdej
z dziatek w terenach MN i MN,U co najmniej
dwoéch miejsc parkingowych, w tym jednego
zlokalizowanego w garazu, z zastrzezeniem
ustalen, o ktérych mowa w 8§ 3 ust. 3 pkt 2i,

b) stosowania na skrzyzowaniach planowanych

zgodnie z rysunkiem planu, o wymiarach
5,0x5,0m,

c) zapewnienia normatywnego os$wietlenia
wzdtuz wszystkich publicznych ciggow ko-
munikacyjnych;

3) minimalng szeroko$¢ drogi wewnetrznej —

6,0m.

9. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicz-
nej.

Ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodo-
ciggowej na warunkach zarzadcy tej sieci;

2) odprowadzanie sciekow sanitarnych — do ogol-
nomiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej na
warunkach zarzadcy tego systemu;

3) odprowadzanie wod deszczowych:

a) powierzchniowe do gruntu do czasu realiza-
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

cji systemu kanalizacji deszczowej,

b) docelowo do systemu kanalizacji deszczowej
w odniesieniu do terendéw drég oraz po-
wierzchniowe do gruntu Ilub kanalizacji
deszczowej w odniesieniu do pozostatych
terenow;

zaopatrzenie w gaz — z systemu gazyfikacji
przewodowej na warunkach zarzadcy tego sys-
temu;

zaopatrzenie w energie elektryczng (dla zapo-
trzebowanej orientacyjnej mocy ok. 1000kW) —
z systemu sieci niskiego napiecia zasilanego
z istniejacych oraz planowanych w terenach:
36E, 38E i 39E trzech dodatkowych stacji trans-
formatorowych 15/0,4kV — na warunkach za-
rzadcy tego systemu;

zaopatrzenie w energie cieplng — z wiasnych,
lokalnych zrodet z zaleceniem wykorzystania
rozwigzan ekologicznych, energii elektrycznej
lub gazu;

obstuge w zakresie telekomunikacji — na wa-
runkach operatora wybranego systemu telefo-
nii przewodowej lub komorkowej;

sposOb usuwania odpadow komunalnych -
w ramach miejskiego systemu za pomoca spe-
cjalistycznego transportu;

mozliwosc:

a) sytuowania podziemnych sieciowych sys-

temoéw infrastruktury technicznej gtéwnie
w obrebie terenéw komunikacji, terenow
zielonych oraz terenow 1MW i 2MW,

b) skablowania istniejagcych napowietrznych li-
nii elektroenergetycznych 15kV w obrebie
terenow, o ktérych mowa w ppkt a.

Ustalenia dla poszczegoélnych terenéw
§ 3. 1. Tereny TMW i 2MW - tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej.

Ustala sie:

1)

2)

3)

a) do

linie rozgraniczenia terendw oraz nieprzekra-
czalne linie zabudowy — wedlug oznaczenia
graficznego w rysunku planu;

zasade zalecanego sytuowania zabudowy wy-
nikajacg z przebiegu korytarzy technicznych linii
elektroenergetycznych 15kV — wedtug oznacze-
nia graficznego w rysunku planu, z dopuszcze-
niem zmian w tym sytuowaniu w obrebie danej
dziatki;

wysoko$¢ zabudowy:

czterech kondygnacji nadziemnych,
w tym czwarta kondygnacja w poddaszu —
w cze$ciach potudniowo — zachodnich kaz-
dego z terenéw oraz do trzech kondygnacji,
w tym trzecia kondygnacja w poddaszu
w czesciach pétnocno — wschodnich kazde-
go z terendw,

b) do 12,0m od poziomu terenu do najwyzszej

kalenicy budynku — w czesciach pétnocno —
wschodnich kazdego z terenéw;

4) obowigzek:

a)

b)

c)

d)

g)

stosowania konstrukcji dachu wysokiego
o uktadzie dwu lub wielopotaciowym i na-
chyleniach potaci od 30° do 45°, krytego da-
chowka lub blachg dachéwkopodobna,

zastosowania w pokryciach dachowych
barw w odcieniach ciemnych, wytgcznie ko-
loréw brazu i czerwieni, a ponadto stosowa-
nia koloréw i odcieni powtarzalnie w sto-
sunku do wszystkich budynkéw w obrebie
danego terenu,

zapewnienia w obrebie obu terenéw:

miejsc parkingowych na samochody oso-
bowe w wymiarze 1,5 stanowiska/mie
szkanie,

zespotéw urzgdzonej zieleni, w tym zaba-
wowej z elementami matej architektury,

ograniczenia powierzchni zabudowy w sto-
sunku do powierzchni kazdego z terenéw
w wymiarze do 15%,

zapewnienia powierzchni biologicznie czyn-
nej w wymiarze nie mniejszym niz 30% po-
wierzchni kazdego z terenow,

wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej,
o ktérych mowa w § 2 ust. 4 pkt 2c tiret 2i 3,
wzdtuz granic kazdego z terendw na odcin-
kach okreslonych w rysunku planu, w formie
szpalerow o szerokosci min. 1,0m i wysoko-
§ci min. 3,0m z zastosowaniem gatunkow
zieleni wylacznie zimozielonej,

podwyzszenia rzednej terenu o min. 0,5m
wzdtuz granicy potudniowo — zachodniej te-
renu TMW, na najnizszych terenach przyle-
gajacych do istniejagcego rowu, w celu za-
bezpieczenia przed podmakaniem gruntu;

5) dopuszczenie mozliwosci:

a)

b)

c)

doswietlenia poddaszy lukarnami, wystaw-
kami i oknami potaciowymi w wymiarze
powierzchni tgcznej danej potaci nie prze-
kraczajacej 25% powierzchni tej potaci,

lokalizacji  nieucigzliwych ~wbudowanych
ustug, w wymiarze nie przekraczajagcym 20%
powierzchni uzytkowej poszczegdlnych bu-
dynkow mieszkalnych,

zwigkszenia udziatu powierzchni zabudowy
do 30% w stosunku do powierzchni kazdego
z terenow — w przypadku likwidacji badz
skablowania istniejgcych linii elektroenerge-
tycznych 15kV,

6) zakaz:

a)

b)

grodzenia terenow wzdtuz granic z terenami
47721 72W,

wynoszenia poziomu parterow budynkow
nad poziom terenu powyzej 0,7m, co odnosi
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c)

d)

sie rowniez do budynkdéw podpiwniczonych,

lokalizacji zabudowy garazowej lub gospo-
darczej,

lokalizacji wiez telefonii komérkowej, elek-
trowni wiatrowych oraz przydomowych
oczyszczalni sciekow,

lokalizowania obiektéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w obrebie korytarzy tech-
nicznych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych, z wytaczeniem przypadku, o kté-
rym mowa w 8 2 ust. 4 pkt 7,

stosowania ogrodzen — betonowych lub zel-
betowych, a takze wyzszych niz 1,50m
wzdtuz granic z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi;

7) dojazdy:

a)

b)

do terenu TMW - z ul. Witosa (51KDD) po-
przez planowane drogi 53KDD oraz 54KDD
z przejazdem przez teren 47Z2 poprzez
mostki drogowe nad ,Kanatem Czarnym”
z przepustem, usytuowane w osiach drog
wewnetrznych zawartych w obu terenach
MW,; a ponadto poprzez uktad osiedlowych
drég wewnetrznych o szerokosci nie mniej-
szej niz 3,50m - wedlug oznaczenia
w rysunku planu,

do terenu 2MW - z ul. Witosa (51KDD) po-
przez planowane drogi 54KDD oraz 55KDD
z mostkiem drogowym i przepustem przez
teren 72W;

8) obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)

b)

c)

g)

zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci
wodociggowej na warunkach zarzadcy tej
sieci,

odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do
ogolnomiejskiego systemu kanalizacji sani-
tarnej na warunkach zarzadcy tego systemu,

odprowadzanie wéd deszczowych:

powierzchniowe do gruntu do czasu reali-
zacji systemu kanalizacji deszczowej,

docelowo do systemu kanalizacji desz-
czowej,

zaopatrzenie w gaz — z systemu gazyfikacji
przewodowej na warunkach zarzadcy tego
systemu,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sys-
temu sieci niskiego napiecia zasilanego
z istniejacych oraz planowanych dodatko-
wych stacji transformatorowych 15/0,4kV —
na warunkach zarzadcy tego systemu,

zaopatrzenie w energie cieplng — z wiasnych,
lokalnych zrodet z zaleceniem wykorzystania
rozwigzan ekologicznych, energii elektrycz-
nej lub gazu,

w zakresie telekomunikacji — na warunkach
operatora wybranego systemu telefonii

h)

przewodowej lub komorkowe;j,

w zakresie sposobu usuwania odpadéw ko-
munalnych — w ramach miejskiego systemu
za pomoca specjalistycznego transportu,

z wykorzystaniem mozliwosci:

sytuowania podziemnych sieciowych sys-
temoéw infrastruktury technicznej w obre-
bie terenow TMW i 2MW,

skablowania istniejgcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15kV.

2. Tereny od 3MN do 18MN - tereny wolnosto-
jacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terendw oraz obowigzujgce
linie zabudowy — wedtug oznaczenia graficzne-
go w rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci
6,0m od granic z terenami drég publicznych;

3) zasade podziatu poszczegélnych terenéw na
samodzielne parcele — wedtug oznaczenia gra-
ficznego w rysunku planu, z dopuszczeniem
zmian w tym podziale, z zaleceniem stosowania
prostopadtego do granic z terenami przylegtych
drég uktadu granic tego podziatu;

4) wysokos$¢ zabudowy:

a)

b)

do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu,

do 10,bm liczona od poziomu istniejgcego
terenu do najwyzszej kalenicy danego bu-
dynku;

5) obowigzek:

a)

b)

c)

d)

9)

stosowania konstrukcji dachu wysokiego
o uktadzie dwu lub wielopotaciowym i na-
chyleniach gtéwnych potaci od 25° do 40°,
krytego dachdéwka lub blachg dachéwkopo-
dobna,

zastosowania uktadu gtownej kalenicy row-
nolegle do osi przylegtej drogi,

zastosowania w pokryciach dachowych
barw w odcieniach ciemnych, wytgcznie ko-
loréw brazu i czerwieni,

ograniczenia powierzchni zabudowy w sto-
sunku do powierzchni poszczegolnych dzia-
tek w wymiarze do 30%,

zapewnienia powierzchni biologicznie czyn-
nej w wymiarze nie mniejszym niz 50% po-
wierzchni poszczego6lnej dziatki,

wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej,
o ktérym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2c tiret 1,
wzdtuz granicy zachodniej terenu 3MN na
odcinku okreslonym w rysunku planu,
w formie szpaleréw o szerokosci min. 1,0m
i wysokosci min. 3,0m z zastosowaniem ga-
tunkéw zieleni wytacznie zimozielonej,

podwyzszenia rzednej terenu 3MN o min.
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6)

7)

8)

9)

0,5m na najnizszych terenach przylegajacych
do istniejgcego rowu, w celu zabezpieczenia
przed podmakaniem gruntu;

dopuszczenie:

a) mozliwosci doswietlenia poddaszy lukarna-
mi, wystawkami i oknami potaciowymi,

b) lokalizacji parterowych budynkéw gospo-
darczych i garazy w zalecanej formie wbu-
dowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego lub tez wolnostojacej pod wa-
runkiem zastosowania konstrukcji dachu
wysokiego o zalecanym uktadzie dwupota-
ciowym, nachyleniach, pokryciu i barwach
tego pokrycia — wedtug ustalen zawartych
w pkt ba i bc,

c) mozliwosci tagczenia i podziatu istniejgcych
nieruchomosci wg zasad okreslonych gra-
ficznie w rysunku planu, w formie zalecane-
go podziatu wewnetrznego terenéw z jedno-
czesnym okresleniem proponowanych drog
wewnetrznych w odniesieniu do terendow
bedgcych we wtadaniu oséb fizycznych,

d) lokalizacji wbudowanych ustug nieuciazli-
wych w wymiarze nie przekraczajgcym 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkal-
nego na danej dziatce;

szerokos$c¢ frontu pojedynczej parceli nie mniej-
szg niz 22,0m i nie wiekszg niz 30,0m;

powierzchnie pojedynczej parceli nie mniejsza
niz 700m? i nie wieksza niz 3000m?;

zakaz:

a) lokalizacji wiecej niz jednego domu miesz-
kalnego na tej samej dziatce, w tym réwniez
adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw
gospodarczych i garazy,

b) wynoszenia poziomu parterow budynkow
nad poziom terenu powyzej 0,7m, co odnosi
sie rowniez do budynkdéw podpiwniczonych,

c) lokalizacji wiez telefonii komdrkowej, elek-
trowni wiatrowych oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekdw,

d) lokalizowania obiektéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w obrebie korytarzy tech-
nicznych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych, z wytaczeniem przypadku, o kto-
rym mowa w § 2 ust. 4 pkt 7;

10) zastosowanie wylacznie azurowych ogrodzen

poszczegoblnych parcel o wysokosci do 1,50m
nad poziom terenu od strony drog i terenow
zielonych oraz wzdtuz pozostatych granic, z za-
kazem stosowania ogrodzen z elementéw pre-
fabrykowanych, betonowych i zelbetowych;

11) dojazdy — z przylegtych drég publicznych lub

wewnetrznych;

12) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci
wodociggowej na warunkach zarzadcy tej

sieci,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do

ogélnomiejskiego systemu kanalizacji sani-
tarnej na warunkach zarzadcy tego systemu,

¢) odprowadzanie wod deszczowych:

- powierzchniowe do gruntu do czasu reali-
zacji systemu kanalizacji deszczowej,

- docelowo powierzchniowe do gruntu lub
do systemu kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazyfikacji

przewodowej na warunkach zarzadcy tego
systemu,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sys-

temu sieci niskiego napiecia zasilanego
z istniejacych oraz planowanych dodatko-
wych stacji transformatorowych 15/0,4kV —
na warunkach zarzadcy tego systemu,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — z wtasnych,

lokalnych zrodet z zaleceniem wykorzystania
rozwigzan ekologicznych, energii elektrycz-
nej lub gazu,

g) w zakresie telekomunikacji — na warunkach

operatora wybranego systemu telefonii

przewodowej lub komorkowej,

h) w zakresie sposobu usuwania odpadéw ko-

munalnych — w ramach miejskiego systemu
za pomoca specjalistycznego transportu.

3. Tereny od 19MN,U do 29MN,U - tereny zabu-

dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszg-
cych ustug nieuciazliwych.

Ustala sie:

1)

2)

a) stosowania konstrukcji

c) zastosowania

linie rozgraniczenia terendw oraz nieprzekra-
czalne linie zabudowy - wedlug oznaczenia
graficznego w rysunku planu;

obowigzek:

dachu wysokiego
o uktadzie dwu lub wielopotaciowym i na-
chyleniach gtéwnych potaci od 25° do 40°,
krytego dachéwka lub blachg dachéwkopo-
dobng — w odniesieniu do nowoprojektowa-
nej i nadbudowywanej istniejgcej zabudowy,

b) zastosowania ukiadu giéwnej kalenicy row-

nolegle do osi przylegtej drogi — w odniesie-
niu do nowoprojektowanej i nadbudowywa-
nej istniejgcej zabudowy,

w pokryciach dachowych
barw w odcieniach ciemnych, wytgcznie ko-
loréw brazu i czerwieni,

d) ograniczenia powierzchni zabudowy w sto-

sunku do powierzchni poszczegdlnych dzia-
tek w wymiarze od 20 do 45%, z wytacze-
niem terenu, o ktorym mowa pkt 4g,

e) zapewnienia powierzchni biologicznie czyn-

nej w wymiarze nie mniejszym niz 25% po-
wierzchni poszczego6lnej dziatki,
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f) wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej, bedacych we wtadaniu oséb fizycznych,
o ktérym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2c tiret 1, ce . .
wzdiuz granicy zachodniej terenu 23MN,U f)  mozliwosci powigkszenia zabudowanych
na odcinku okreslonym w rysunku planu dzialek w obrebie terenow 21MN,U o przy-
w formie szpalerow o szerokosci min. 1 0”; legte dziatki niezabudowane od strony tere-
i wysokosci min. 3,0m z zastosowaniem ga- nu 1MW oraz w gbreble terenu 28MN,U
tunkow zieleni wylacznie zimozielonej o przylegte dziatki niezabudowane od strony
! terenu 10 MN,
) podwyzszenia rzednej terenu 23MN,U o min. o . .

J 8,5m xa najniiszslch tJerenach przylegajgcych g) IoI_<aI|zacu usiug _hotel_arsklch | gastrono-
do istniejgcego rowu, w celu zabezpieczenia ?gl'ffzna,cq3V3V20?rggg/e8dzzlgt\a/§rtIV\ILf?Wvlldltgl’9(31r:;5é
przed podmakaniem gruntu, 23MN,U:

h) sytuowania nowej zabudowy mieszkaniowej

w linii wyznaczonej przez istniejgca sasied-
nig zabudowe tego typu, w pierzejach drég
publicznych i wewnetrznych,

zapewnienia lokalizacji przewidywanej ilosci
miejsc parkingowych na samochody oso-
bowe dla obstugi ustug zlokalizowanych
w obrebie dziatek, o ktérych mowa w pkt 4g,
lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
przypadajagce na 1 pokéj hotelowy lub na
kazde 30m? powierzchni gastronomicznej
dla konsumentow;

3) wysokos$é zabudowy:

a)

b)

do dwédch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu, z wytacze-
niem ustug, o ktérych mowa w pkt 4g, gdzie
dopuszcza sie 4 kondygnacje nadziemne,
w tym czwarta kondygnacja w poddaszu,

do 10,5m liczona od poziomu istniejgcego
terenu do najwyzszej kalenicy danego bu-
dynku oraz do 13,0m od poziomu istniejgce-
go terenu do najwyzszej kalenicy budynku —
w odniesieniu do zabudowy ustugowej na
terenie, o ktorym mowa w pkt 4g;

4) dopuszczenie:

a)

b)

c)

d)

mozliwosci rozbudowy istniejgcej zabudo-
wy,

mozliwosci doswietlenia poddaszy lukarna-
mi, wystawkami i oknami potaciowymi,

lokalizacji parterowych budynkéw ustugo-
wych, gospodarczych i garazy w zalecanej
formie wbudowanej lub dobudowanej do
budynku mieszkalnego lub tez wolnostojacej
pod warunkiem zastosowania konstrukcji
dachu wysokiego o zalecanym uktadzie
dwupotaciowym, nachyleniach, pokryciu
i barwach tego pokrycia — wedtug ustalen
zawartych w pkt 2ai 2c,

lokalizacji wbudowanych ustug nieuciazli-
wych w wymiarze nie przekraczajgcym 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkal-
nego na danej dzialce,

mozliwosci tgczenia i podziatu istniejgcych
nieruchomosci wg zasad okreslonych gra-
ficznie w rysunku planu, w formie zalecane-
go podziatu wewnetrznego terenéw z jedno-
czesnym okresleniem proponowanych drog
wewnetrznych w odniesieniu do terendow

5) szerokosc¢ frontu parceli podlegajgcej wydziele-
niu — min. 20,0m;

6) zakaz:

a)

b)

c)

d)

lokalizacji wiecej niz jednego domu miesz-
kalnego na tej samej dziatce, w tym rowniez
adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw
gospodarczych i garazy,

wynoszenia poziomu parterow budynkéw
nad poziom terenu powyzej 0,7m, co odnosi
sie réwniez do budynkoéw podpiwniczonych,

lokalizacji wiez telefonii komédrkowej, elek-
trowni wiatrowych oraz przydomowych
oczyszczalni sciekow,

lokalizowania obiektow przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w obrebie korytarzy tech-
nicznych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych, z wytgczeniem przypadku, o kté-
rym mowa w 8 2 ust. 4 pkt 7;

7) zastosowanie wytgcznie azurowych ogrodzen
poszczegolnych parcel o wysokosci do 1,50m
nad poziom terenu od strony drdég i terenéw
zielonych oraz wzdtuz pozostatych granic, z za-
kazem stosowania ogrodzen z elementéw pre-
fabrykowanych, betonowych i zelbetowych;

8) dojazdy - z przylegtych drog publicznych lub
wewnetrznych;

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

c)

zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci
wodociggowej na warunkach zarzadcy tej
sieci,

odprowadzanie $ciekdbw sanitarnych — do
ogolnomiejskiego systemu kanalizacji sani-
tarnej na warunkach zarzadcy tego systemu,

odprowadzanie wéd deszczowych:

powierzchniowe do gruntu do czasu reali-
zacji systemu kanalizacji deszczowej,

docelowo powierzchniowe do gruntu lub
do systemu kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w gaz — z systemu gazyfikacji
przewodowej na warunkach zarzadcy tego
systemu,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sys-
temu sieci niskiego napiecia zasilanego
z istniejgcych oraz planowanych dodatko-
wych stacji transformatorowych 15/0,4kV —
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f)

g)

h)

na warunkach zarzadcy tego systemu,

zaopatrzenie w energie cieplng — z wlasnych,
lokalnych zrodet z zaleceniem wykorzystania
rozwigzan ekologicznych, energii elektrycz-
nej lub gazu,

w zakresie telekomunikacji — na warunkach
operatora wybranego systemu telefonii
przewodowej lub komérkowej,

w zakresie sposobu usuwania odpadéw ko-
munalnych — w ramach miejskiego systemu
za pomoca specjalistycznego transportu.

4. Tereny od 30U,MN do 33U,MN- tereny ustug
nieucigzliwych z towarzyszacg funkcjg mieszkanio-

wa.

Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terendéw oraz nieprzekra-
czalne linie zabudowy — wedlug oznaczenia
graficznego w rysunku planu;

2) obowigzek:

a)

b)

c)

d)

stosowania konstrukcji dachu wysokiego
o uktadzie dwu lub wielopotaciowym i na-
chyleniach gtéwnych potaci od 25° do 40°,
krytego dachowka lub blachg dachéwkopo-
dobna,

zastosowania w pokryciach dachowych
barw w odcieniach ciemnych, wytgcznie ko-
lorow brazu i czerwieni,

ograniczenia powierzchni zabudowy w sto-
sunku do powierzchni poszczegolnych dzia-
tek w wymiarze do 50%,

zapewnienia powierzchni biologicznie czyn-
nej w wymiarze nie mniejszym niz 15% po-
wierzchni poszczegolnej dziatki,

zapewnienia przewidywanej ilosci miejsc
parkingowych dla korzystajgcych z ustug
w obrebie kazdej dziatki, lecz nie mniej niz
1 miejsce na kazde 30m? powierzchni ustug;

3) wysokos$é zabudowy:

a)

b)

do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu,

do 10,5m liczona od poziomu istniejgcego
terenu do najwyzszej kalenicy danego bu-
dynku;

4) dopuszczenie:

a)

b)

c)

lokalizacji funkcji mieszkaniowej wytacznie
w drugiej kondygnacji,

mozliwosci doswietlenia poddaszy lukarna-
mi, wystawkami i oknami potaciowymi,

lokalizacji parterowych budynkéw gospo-
darczych i garazy w zalecanej formie wbu-
dowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego lub tez wolnostojgcej pod wa-
runkiem zastosowania konstrukcji dachu
wysokiego o zalecanym uktadzie dwupota-
ciowym, nachyleniach, pokryciu i barwach

tego pokrycia — wedtug ustalen zawartych
w pkt 2ai 2b,

mozliwosci rozbudowy istniejgcej zabudowy
w odniesieniu do terenu 30U,MN;

lokalizacji wytgcznie ustug nieuciazliwych,

mozliwosci tgczenia i podziatu istniejgcych
nieruchomosci wedtug zasad okreslonych
graficznie w rysunku planu, w formie zale-
canego podzialu wewnetrznego terenéw
z jednoczesnym okres$leniem proponowa-
nych drég wewnetrznych w odniesieniu do
terendéw bedgcych we wtadaniu oséb fizycz-
nych;

5) zakaz:

a)

b)

c)

d)

lokalizacji wiecej niz jednego domu miesz-
kalnego na tej samej dziatce, w tym rowniez
adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw
gospodarczych i garazy,

wynoszenia poziomu parterow budynkéw
nad poziom terenu powyzej 0,7m, co odnosi
sie réwniez do budynkéw podpiwniczonych,

lokalizacji wiez telefonii komédrkowej, elek-
trowni wiatrowych oraz przydomowych
oczyszczalni sciekow,

lokalizowania obiektow przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w obrebie korytarzy tech-
nicznych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych, z wytgczeniem przypadku, o kté-
rym mowa w 8 2 ust. 4 pkt 7;

6) zastosowanie wytgcznie azurowych ogrodzen
poszczegolnych parcel o wysokosci do 1,50m
nad poziom terenu od strony drdég i terenéw
zielonych oraz wzdtuz pozostatych granic, z za-
kazem stosowania ogrodzen z elementéw pre-
fabrykowanych, betonowych i zelbetowych;

7) dojazdy — z przylegtych drog publicznych;

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

c)

zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci
wodociggowej na warunkach zarzadcy tej
sieci,

odprowadzanie $ciekdbw sanitarnych — do
ogolnomiejskiego systemu kanalizacji sani-
tarnej na warunkach zarzadcy tego systemu,

odprowadzanie wéd deszczowych:

powierzchniowe do gruntu do czasu reali-
zacji systemu kanalizacji deszczowej,

docelowo powierzchniowe do gruntu lub
do systemu kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w gaz — z systemu gazyfikacji
przewodowej na warunkach zarzadcy tego
systemu,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sys-
temu sieci niskiego napiecia zasilanego
z istniejacych oraz planowanych dodatko-
wych stacji transformatorowych 15/0,4kV —
na warunkach zarzadcy tego systemu,
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f) zaopatrzenie w energie cieplng — z wtasnych,
lokalnych zrédet z zaleceniem wykorzystania
rozwigzan ekologicznych, energii elektrycz-
nej lub gazu,

g) w zakresie telekomunikacji — na warunkach
operatora wybranego systemu telefonii
przewodowej lub komérkowej,

h) w zakresie sposobu usuwania odpadow ko-
munalnych — w ramach miejskiego systemu
za pomoca specjalistycznego transportu.

5. Tereny od 34NO do 35aNO - tereny urzadzen
komunalnych (przepompownie $ciekéw sanitar-
nych)

Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenéw oraz nieprzekra-
czalne linie zabudowy — wedlug oznaczenia
graficznego w rysunku planu;

2) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy istnieja-
cych obiektéw i urzadzen oraz budowy nowych
zwigzanych z funkcjg terendw w dostosowaniu
do potrzeb technologicznych;

3) obowigzek ograniczenia oddziatywania urza-
dzen technologicznych do granic terenéw;

4) utrzymanie i renowacje dotychczasowego spo-
sobu wygrodzenia terenéw oraz realizacje
ogrodzenia terenu 35aNO, ogrodzeniem azu-
rowym o wysokoséci do 1,50m;

5) dojazd z ul. Konstytucji 3-go Maja na dotych-
czasowych zasadach — w odniesieniu do tere-
néw 34NO i 35NO oraz z ul. Nocznickiego lub
z drogi 52KDD - w odniesieniu do terenu
35aNO0.

6. Tereny od 36E do 39E - tereny stacji trans-
formatorowych 15/0,4kV.

Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenow — wedtug oznacze-
nia graficznego w rysunku planu;

2) dopuszczenie mozliwosci:

a) zastosowania kontenerowego typu stacji
w terenach dotychczas niezainwestowanych,

b) grodzenia terenéw w formie wytgcznie azu-
rowej do wysokosci 1,50m nad poziom tere-
nu z zakazem stosowania ogrodzen z ele-
mentéw prefabrykowanych, betonowych
i zelbetowych;

3) dojazdy —z przylegtych drog;

4) powierzchnie terenéw nowoprojektowanych
stacji — 30,0m? (5,0mx6,0m).

7. Teren 40KS — teren zabudowy garazowe;j.
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu — wedtug oznaczenia
graficznego w rysunku planu;

2) zakaz nadbudowy istniejgcej zabudowy;

3) dopuszczenie:

a) uzupetnien w istniejgcej zabudowie,
b) dojazdu z drogi 53KDD;
4) dojazd gtowny — z ul. Konstytucji 3-go Maja;

5) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej —
na zasadach dotychczasowych.

8. Tereny od 4121 do 46Z1 — tereny zieleni za-
bawowo — rekreacyjne;j.

Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenow — wedtug oznacze-
nia graficznego w rysunku planu;

2) mozliwosé:
a) sytuowania podziemnych sieciowych sys-
temoéw infrastruktury techniczne;j,

b) skablowania istniejgcych napowietrznych li-
nii elektroenergetycznych 15kV,

c) lokalizacji urzagdzen zabawowych dla dzieci
oraz elementow matej architektury;

3) zakaz:

a) grodzenia terenéw od strony otwartych
przestrzeni publicznych,

b) podziatu terenéw;
4) zalecenie:

a) oswietlenia terenéw z zastosowaniem lamp
typu parkowego,

b) stosowania zieleni izolacyjnej zimozielonej
wzdtuz granic terenéw przylegajgcych do te-
renéw drog;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z systemu
sieci niskiego napiecia zasilanego z istniejgcych
oraz planowanych dodatkowych stacji trans-
formatorowych 15/0,4kV — na warunkach za-
rzagdcy tego systemu.

9. Tereny od 4772 do 4972 — tereny zieleni ni-
skiej ze $ciezkg pieszo — rowerowg i ciekiem wod-
nym.

Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenow — wedtug oznacze-
nia graficznego w rysunku planu;

2) zakaz:

a) grodzenia terenéw od strony otwartych
przestrzeni publicznych,

b) podziatu terendéw;

3) lokalizacje $ciezki pieszo — rowerowej o ustabi-
lizowanej nawierzchni gruntowej po jednej lub
obu stronach istniejgcego cieku wodnego;

4) obowigzek obustronnego uregulowania brze-
gow cieku wodnego w przypadku jego dalsze-
go utrzymywania;

5) dopuszczenie:

a) utwardzenia $ciezki, z wytgczeniem nawie-
rzchni betonowych lub asfaltowych,
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b) lokalizacji elementéw matej architektury
oraz mostkéw na cieku wodnym dla ruchu
pieszo — rowerowego,

c) mozliwosci skanalizowania cieku wodnego
i zagospodarowania uzyskanego pasa tere-
nu zielenig urzadzona,

d) mozliwosci sytuowania podziemnych sie-
ciowych systemoéw infrastruktury technicz-
nej,

e) mozliwosci skablowania istniejacych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;

6) zalecenie oswietlenia terenow z zastosowaniem
lamp typu parkowego;

7) lokalizacje mostkow drogowych w terenie 4722
na przecieciu osiedlowych drég wewnetrznych
w terenach TMW i 2MW;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng — z systemu
sieci niskiego napiecia zasilanego z istniejgcych
oraz planowanych dodatkowych stacji trans-
formatorowych 15/0,4kV — na warunkach za-
rzadcy tego systemu.

10. Teren 50Z3 — teren osiedlowej zieleni urza-
dzone;j.

Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu — wedtug oznaczenia
graficznego w rysunku planu;

2) przeznaczenie terenu - teren urzgdzonych
skwerow w zieleni jako miejsc rekreacji
i przejs¢ pieszych;

3) zakaz:

a) grodzenia terenéw od strony otwartych
przestrzeni publicznych,

b) podziatu terenéw;
4) dopuszczenie:

a) lokalizacji elementéw matej architektury
oraz matych boisk do gier towarzyskich,

b) mozliwosci sytuowania podziemnych sie-
ciowych systeméw infrastruktury technicz-
nej,

c¢) mozliwosci skablowania istniejacych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;

5) zalecenie:

a) oswietlenia terenéw z zastosowaniem lamp
typu parkowego,

b) zastosowania zieleni kompozycyjnej wielo-
gatunkowej,

c) przeprowadzenia ciggu pieszo — rowerowe-
go taczacego ul. Drzymaty z ul. Konstytucji
3-go Maja oraz potaczenia pieszego terenow
64KDD i 71KX;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z systemu
sieci niskiego napigcia zasilanego z istniejgcych
oraz planowanych dodatkowych stacji trans-
formatorowych 15/0,4kV — na warunkach za-

rzadcy tego systemu.

11. Tereny od 51KDD do 65KDD - tereny dojaz-
dowych drég publicznych.

Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terendw — wedtug oznacze-
nia graficznego w rysunku planu;

2) klase drég — dojazdowsg;
3) szerokosé jezdni — min. 5,0m;

4) szeroko$¢ terendéw w liniach rozgraniczenia —
10,0m, z wytaczeniem terenu 55KDD;

5) zalecenie:

a) zastosowania nawierzchni niemonolitycz-
nych, np. typu POLBRUK — w odniesieniu
do planowanych ulic,

b) stosowania obustronnych chodnikow;

6) lokalizacje mostku drogowego z przepustem
cieku wodnego w miejscu przeciecia drogi
52KDD z terenami 4872 i 4972;

7) dopuszczenie zastosowania w siegaczach tere-
now 56KDD, 62KDD, 63KDD i 64KDD na-
wierzchni pieszo — jezdnej bez chodnikéw;

8) zakonczenia nieprzelotowych odcinkéw drog
(siegaczy) placami nawrotowymi — wg ozna-
czenia w rysunku planu;

9) mozliwosé:

a) sytuowania podziemnych sieciowych sys-
temow infrastruktury technicznej,

b) skablowania istniejgcych napowietrznych li-
nii elektroenergetycznych 15kV.

12. Tereny od 66KX do 71KX — tereny komunika-
cji pieszej.
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenéw — wedtug oznacze-
nia graficznego w rysunku planu;

2) szerokos$c terenow — 3,0m, z wytgczeniem cze-
Sci potudniowej terenu 67KX, bedgcej wyniko-
wa rozgraniczenia terendw przylegtych;

3) dopuszczenie mozliwosci wbudowywania sys-
temoéw sieciowych infrastruktury technicznej;

4) zalecenie zastosowania utwardzeh o nawie-
rzchniach tatwo rozbieralnych.

13. Teren 72W — teren kanatu melioracyjnego.
Ustala sie:

1) granice terenu — wedtug oznaczenia graficzne-
go w rysunku planu;

2) zakaz grodzenia terenu od strony:

a) zachodniej w celu zapewnienia dostepu
konserwacyjnego do rowu z terenu 2MW,

b) wschodniej na odcinku stykowym z terenem
4121;



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Lubuskiego Nr 41 -1721 - Poz. 580

3) mozliwosé wykonania przepustu pod mostkiem
drogowym w przedtuzeniu drogi 55KDD.

8§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie jednorazowg optate od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

- 25% - dla nowo wyznaczanych terenéw:

MW; MN; MN,U i U,MN,

- 1% —dla pozostatych terenow.

8 5. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Stubic.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Piotr Kiedrowicz
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXI1/293/09
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 12 lutego 2009r.

Uleeker1do
wekmaly §r YUK 29003
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXI1/293/09
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 12 lutego 2009r.

Rozstrzygniecie
dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicz-
nej w obszarze objetym miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Stubicach pomiedzy ul. Konstytucji 3-go Maja,
ul. Drzymalty i ul. Nocznickiego

Zadania wtasne Gminy Stubice (m.in. w zakresie
komunikacji, budowy urzadzen infrastruktury wodo-
ciggowej i kanalizacyjnej), przewidywane sg do eta-
powej realizacji, bez konkretyzacji terminowej,
w miare osiggania docelowych ustalen planu jak
i posiadanych $srodkow zaréwno wtasnych jak i po-
mocowych.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXI1/293/09
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 12 lutego 2009r.

Rozstrzygniecie
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu potozonego w Stubicach pomiedzy ul.
Konstytucji 3-go Maja, ul. Drzymaty i ul. Nocznic-
kiego

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmia-
nami), stwierdza sie, ze do projektu ww. miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego zgto-
szono 1 uwage.

Przedmiotowa uwaga wniesiona zostata dnia

16 pazdziernika 2008r. przez Pana Piotra Gotdyn
i dotyczyta przeznaczenia terenu potozonego przy
ul. Nocznickiego (Nr ewid. dziatek 124, 125/1, 125/7,
125/8, 127 obreb ewid. 1 miasta Stubice), pod formy
rehabilitacji i wypoczynku oséb niepetnosprawnych
z wykorzystaniem zwierzgt domowych i dzikich, jak
rowniez budowe toru saneczkowego i narciarskiego,
trasy kuligowej, Sciezek rehabilitacyjnych, konstruk-
cji drewnianych w celach integracyjnych z mozliwo-
$cig dalszej rozbudowy przedmiotowego obiektu
o baze noclegowg w ramach organizacji turnuséw
rehabilitacyjnych i szkoleniowych.

Majgc na uwadze powyzsze, rozstrzyga sie o nie-
uwzglednieniu przedmiotowej uwagi, co uzasadnia
sie faktem, iz proponowana funkcja i zagospodaro-
wanie w zakresie przedmiotowego terenu sa nie-
zgodne z uchwatg Nr L/480/06 Rady Miejskiej w Stu-
bicach z dnia 26 pazdziernika 2006r. o przystgpieniu
do opracowania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenu potozonego w Stubi-
cach pomiedzy ul. Konstytucji 3-go Maja, ul. Drzy-
maty i ul. Nocznickiego, jak réwniez nie spetniaja
wymogu, o ktorym mowa w art. 14 ust. 5 oraz
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, w zakresie koniecznej zgod-
nosci zapiséw planu miejscowego z ustaleniami
studium.

Uwzglednienie powyzszej uwagi skutkowatoby po-
nadto dysharmonig przestrzenng, co naruszatoby
ustalenia art. 1 cytowanej powyzej ustawy w zakre-
sie tadu przestrzennego.

Proponowana funkcja i zagospodarowanie terenu sg
rowniez konfliktogenne, z uwagi na projektowang
w planie, dominujaca funkcje mieszkaniowa.

Ponadto nadmienia sie, ze rozpatrywana uwaga
zostata zlozona po terminie wskazanym jako nie-
przekraczalny w ogtoszeniu o wyltozeniu planu do
publicznego wgladu.



