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UCHWALA NR XXXIV/378/09 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM

z dnia 19 lutego 2009 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Miasta Konstantynowa t6dzkiego w obrebie geodezyjnym K-17, pomiedzy ulicami Warzywnicza,
przedtuzeniem ulicy Warzywniczej w kierunku pétnocnym, Spétdzielcza, todzka
i granicg administracyjng Miasta Konstantynowa tédzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237)
i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 117, poz. 128, Nr 146, poz. 1055,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458) w zwigzku z uchwatg Nr IX/117/07 Rady
Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 29
czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obszaru Miasta Konstan-
tynowa todzkiego, Rada Miejska w Konstantyno-
wie todzkim uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Postanowienia ogdlne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Miasta
Konstantynowa todzkiego, dla terenu ograniczo-
nego ulicami: ul. Warzywniczg i ulica bedaca
przedtuzeniem ulicy Warzywniczej w kierunku
potnocnym, ul. toédzka, ul. Spoétdzielczg i granicg
administracyjng Miasta Konstantynowa to6dzkiego,
zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowe] planu stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg skiada sie rysunek
planu w skali 1:2.000, bedacy integralnym za-
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3)

4)

tacznikiemm Nr 1 do uchwaty;
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuw-
zglednionych uwag do projektu planu, bedacy
integralnym zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty;
rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, bedace
integralnym zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1,

wyznaczaja:

1)
2)

3)

4)

od poétnocy — granica administracyjna Miasta
Konstantynowa tédzkiego;
od zachodu - zachodnia granica istniejgcej uli-
cy Spotdzielczej;
od wschodu - wschodnia granica istniejgcej
ulicy Warzywniczej, dalej wschodnia granica
dziatki o nr ewid. 2/18 i dziatki o nr ewid. 2/7;
od potudnia - potudniowa granica istniejgcej
ulicy Lodzkie;.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustale-

niach miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego jest podniesienie warunkdéw zycia miesz-
kancow, poprzez:

1)

2)

3)

2)

3)

ustalenie zasad udostepniania i ksztattowania
terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng, wielorodzinng z dopuszczonymi ustuga-
mi oraz ustugowa, majacych na celu umozli-
wienie przestrzennego rozwoju Miasta Kon-
stantynowa todzkiego, z uwzglednieniem za-
sad zrbwnowazonego rozwoju;
ustalenie zasad udostepniania przestrzeni pu-
blicznych w postaci terenéw zieleni publicznej,
ogolnodostepnej;
okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzen-
nego poprzez sSwiadome ksztattowanie prze-
strzeni terendw miejskich, szczego6lnie wzdtuz
ciggow komunikacyjnych oraz nadanie nowych
form przestrzennych w strefach ogélnodostep-
nych i prywatnych przy minimalizacji sytuacji
kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia tere-
noéw dla réznych funkgciji.

8§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przes-
trzennego dla czesci obszaru Miasta Kon-
stantynowa todzkiego, dla terenu ograniczonego
ulicami: ul. Warzywniczg i ulicg bedaca prze-
dtuzeniem ulicy Warzywniczej w kierunku
potnocnym, ul. £todzka, ul. Spétdzielczg i granicg
administracyjng miasta, ktére stanowig przepisy
gminne;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Konstantynowie
toédzkim, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ us-
talenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1:2.000, bedacym integralnym zatgcznikiem Nr 1
do niniejszej uchwaty;

4)

5)

9)

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong
liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym, dla
ktérej okreslono ustalenia szczegotowe;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢
granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym, w tym roéwniez
pomiedzy terenami droég a terenami przezna-
czonymi pod zabudowe;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przez-
naczenia, ktore przewaza lub bedzie przewazaé
na danej dzialce budowlanej lub w zespole
dziatek budowlanych i obejmuje nie mniej niz
70% powierzchni uzytkowej budynkéw zlo-
kalizowanych na danej dziatce budowlanej lub
zespole dziatek budowlanych;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym
— nalezy przez to rozumieé ciggi komunikacyjne,
dojscia piesze, miejsca gromadzenia odpadow,
place manewrowe, zielen i elementy matej
architektury, place zabaw dla dzieci, $Smietniki
oraz okre$lone rodzaje przeznaczenia i urza-
dzenia terenu w zakresie ustalonym w dziale lll
— ustalenia szczegotowe planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajgce najmniejszg, dopuszczalng odlegtosé
zewnetrznego lica budynku od linii roz-
graniczajacej ulicy, granicy dziatki lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wy-
kluczeniem loggii, balkonow, wykuszy wy-
sunietych poza obrys budynku oraz elementow
wejs¢ do budynku (schodow, podestow, po-
chylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) a takze
reklam o charakterze informacji komercyjnej (o
dziatalnosci obiektow i podmiotow zloka-
lizowanych na danej nieruchomosci) oraz miejsc
parkingowych. Linia nieprzekraczalna zabudowy
nie obowigzuje w przypadku lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej (stacji transforma-
torowych, przepompowni Sciekdow, urzadzen
stacji paliw i innych urzadzen zwigzanych z
obstugg infrastruktury technicznej);

dziatce - nalezy przez to rozumieé dziatke
budowlang, w rozumieniu zabudowanej bu-
dynkami dziatki gruntu, ktérej wielko$¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej umozliwiajg prawidlowe i racjonalne
korzystanie z budynkéw i urzadzen potozonych
na tej dzialce;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-

zumie¢ powierzchnie terenu
budynek, wyznaczong przez
zewnetrznych krawedzi
chnie terenu;

zajetg przez
rzut pionowy
budynku na powierz-

11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy

przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych
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wszystkich budynkéw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach dziatki lub zespotu
dziatek budowlanych do catej powierzchni tej
dziatki lub zespotu dziatek;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ najwigkszy, nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku mierzony od po-
ziomu gruntu rodzimego do najwyzej potozonej
gérnej powierzchni przekrycia dachu;

13) gruncie rodzimym - nalezy przez to rozumieé
poziom gruntu i jego stan wysokosciowy
wskazany na mapie rysunku planu (na za-
taczniku Nr 1);

14) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ bok
dziatki stanowigcy bezposrednig granice z ulicg
lub drogg wewnetrzng;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie
zwigzang z wytwarzaniem débr materialnych
metodami przemystowymi;
ustugach komercyjnych - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi nie stanowigce ustug w
rozumieniu celu publicznego;
ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
ktérych ewentualna ucigzliwo$é mierzona
zgodnie z przepisami szczegdélnymi nie prze-
kracza terenu inwestycji, ani nie powoduje
innych uciazliwosci dla sgsiadow;

18) przedsiewzieciu mogacym znaczgco oddzia-

tywaé¢ na $rodowisko - nalezy przez to

rozumie¢ zamierzenie budowlane lub inng inge-
rencie w $rodowisko polegajagca na prze-
ksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, dla ktorych wymagane jest sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko lub

moze by¢ wymagane sporzgdzenie raportu o

oddziatywaniu na $rodowisko, w rozumieniu

przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska;

reklamie — nalezy przez to rozumieé¢ formy
przestrzenne o charakterze reklamowym (np.:
tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy, itp.)
niosgce przekaz informacyjny mogacy wywierac
wplyw na ludzkg percepcje, trwale lub czasowo

16

-

17

~

19

-

usytuowane w miejscach widocznych z
(perspektywy) terenéw publicznych, jedno-
cze$nie nie stanowigce elementu lokalnego

systemu informacji turystycznej, oznakowania
nazw i numerow ulic, szyldéw zwyczajowo
przyjetych do oznakowania siedzib organizacji
panstwowych lub samorzgdowych (np.: urze-
dow, szkot, szpitali, parafii, itp.) oraz nie
wymagajace uregulowan odrebnymi przepisami;
z wylgczeniem urzadzen matej architektury
umieszczanych w przestrzeni publicznej, stu-
zgcych do celéow informacyjnych spotecznosci
lokalnej.

Dziat Il
Ustalenia ogolne planu

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla wszystkich terenow

8 4. 1. Dla catego obszaru objetego uchwa-
tg, plan ustala:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzu-
petniajace terenéw, okreslone liniami rozgrani-
czajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) szczegolne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3) zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenoéw;

6) zasady ochrony i ksztattowania
strzennego;

7) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
w formie zieleni publicznej i ustug publicznych;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki, powierzchnie
biologicznie czynng oraz gabaryty obiektow i
wskazniki zabudowy;

9) zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci;

10) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
rozbudowy systemu komunikacyjnego w ob-
szarze obowigzywania ustalen planu oraz wskaz-
niki w zakresie komunikacji, dotyczagce miejsc
parkingowych dla poszczeg6lnych rodzajow
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgce-
go;

11) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w in-
frastrukture techniczng oraz zasady adaptacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktu-
ralnych w obszarze obowigzywania ustalen
planu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych usta-
la sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okres$lone sg w tresci
niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala granic i sposobow zago-
spodarowania terenéw goérniczych, a takze nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagro-
zonych osuwaniem sie mas ziemnych.

8 5. 1. Nastepujgce oznaczenia, przedsta-
wione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami

tadu prze-

miej-
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scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) rowy melioracyjne;

5) granica zasiegu wystepowania urzadzen me-
lioracyjnych;

6) strefy zieleni urzagdzonej;

7) granica konserwatorskiej strefy ochrony arche-
ologicznej;

8) strefa izolacji
wysokiej;

9) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg cha-
rakter postulowany lub informacyjny.

§ 6. Plan wyodrebnia tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospoda-
rowania przestrzennego wyznaczone liniami roz-
graniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami, dla ktérych ustala sie nastepujgce pod-
stawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem U,

4) tereny zabudowy ustugowej — ustugi publicz-
ne, oznaczone na rysunku planu symbolami
Up;

5) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji, ozna-
czony na rysunku symbolem US;

6) tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysun-
ku symbolami ZP;

7) tereny drdg zbiorczych, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDZ;

8) tereny drdég lokalnych, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDL;

9) tereny drog dojazdowych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami KDD;

10) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego ma
rysunku planu symbolem KDP.

§ 7. 1. Oznaczenia literowe przedstawione
na rysunku planu, okre$lajg przeznaczenie pod-
stawowe poszczegdlnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na
rysunku planu, okreslajg kolejne numery poszcze-
golnych terenéw o danym przeznaczeniu podsta-
wowym.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, niezbedne do wykonania projektu budow-
lanego, nalezy okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych
okreslonych dla catego obszaru objetego planem
(dziat Il, rozdziat 2) oraz wedtug ustalen szczego-
towych w zakresie obstugi komunikacyjnej (dziat
lll, rozdziat 3), w zakresie obstugi w infrastrukture

akustycznej w postaci zieleni

techniczng (dziat lll, rozdziat 4) oraz w zakresie ich
przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony
(dziat lll, rozdziat 5).

Dziat llI
Ustalenia szczegdétowe planu

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe
w zakresie obstugi komunikacyjnej

8 9. Plan ustala nastepujace zasady adap-
tacji, rozbudowy i budowy systemow komunika-
cyjnych w obszarze obowigzywania ustalen planu,
poprzez:

1) system droég ogolnodostepnych, obstugujgcych
komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktérych
wchodzg drogi o nastepujacych klasach tech-
nicznych:

a) KDZ - droga zbiorcza,

b) KDL - droga lokalna,

c) KDD - droga dojazdowa;

2) dla terenow przestrzeni drog ogélnodostepnych,
plan ustala:

a) dla drogi (fragment ulicy Spoétdzielczej) ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 1KDZ -
klase drogi ,Z” - zbiorczg o szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych 25 m; 1/2 — jednojez-
dniowg, dwupasowa,

b) dla drogi (fragment ulicy Spotdzielczej) ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 2KDZ -
klase drogi ,Z" — zbiorczg o szerokos$ci w li-
niach rozgraniczajgcych od 20 m do 23 m; 1/2
— jednojezdniowg, dwupasowg, z poszerze-
niami na skrzyzowanie typu rondo z drogami
oznaczonymi symbolami 5KDL oraz 3KDL,

c) dla drogi (ulicy tédzkiej) oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 3KDZ - klase drogi
.Z" — zbiorczg, o szerokosci w liniach rozgra-
niczajagcych 20 m; 1/2 - jednojezdniows,
dwupasows,

d) dla drogi (ulicy Warzywniczej i jej przedtuze-
nia w kierunku potnocnym) oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDL - klase drogi
~L” — lokalng, o szerokosci w liniach rozgra-
niczajgcych 15 m; 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowg; plan ustala zachodnia linie roz-
graniczajaca drogi,

e) dla drogi (ulicy Warzywniczej) oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDL - klase drogi
~L” — lokalng, o szerokosci w liniach rozgra-
niczajagcych 15 m; 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowg; plan ustala zachodnig linie roz-
graniczajaca drogi,

f) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 3KDL - klase drogi ,L” - lokalng, o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowg,

g) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 4KDL - klase drogi ,L” - lokalng, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15 m;
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1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa,

h) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 5KDL - klase drogi ,L” - lokalng, o
szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 15 m;
1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa,

i) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 1KDD - klase drogi ,D"” — dojazdowg,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12
m i 10 m zgodnie z rysunkiem planu; 1/2 -
jednojezdniowg, dwupasowa,

j) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 2KDD - klase drogi ,D” — dojazdowg,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12
m - jednojezdniowg, dwupasowa,

k) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 3KDD - klase drogi ,D"” — dojazdowg,
o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 12
m; 1/2 — jednojezdniowg, dwupasowa,

I) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 4KDD - klase drogi ,D"” — dojazdowg,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10
m; 1/2 - jednojezdniowg, dwupasowa; zakon-
czong placem manewrowym do zawracania,

m) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 5KDD - klase drogi ,D” — dojazdowg,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12
m; 1/2 — jednojezdniowg, dwupasowa,

n)dla ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDP, szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych zgodnych z istnie-
jacym stanem granic wtasnosci z poszerze-
niem, przy wigczeniu w ulice Ltodzkg do sze-
rokosci zgodnej z rysunkiem planu.

2. Plan dopuszcza dodatkowe pasy ruchu,
w ramach realizacji skretow, poszerzen ulicy lub
zjazdow na nieruchomosci.

3. Plan dopuszcza obstuge dziatek budow-
lanych (z wyjgtkiem dziatek na terenach oznaczo-
nych symbolami TMN i 2MN, 1Up, 2Up oraz 1US)
z drég wewnetrznych nie oznaczonych w planie,
wytyczonych przy dokonywaniu podziatu wtérne-
go z obowigzkiem ustalenia minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych tych drég, nie mniej-
szej niz 10 m. Przy dokonywaniu podziatu wtérne-
go w celu wyznaczenia drég wewnetrznych, nie
obowigzujg minimalne wielkosci dziatki budowla-
nej oraz ustalenia okreslajgce prostopadto$¢ i row-
nolegto$¢ nowych granic podziatu dziatki, przyjete
w ustaleniach szczego6towych dla terenéw w za-
kresie podziatu nieruchomosci.

4. Plan ustala mozliwo$¢é wykonania bezko-
lizyjnego przejscia dla pieszych w terenie ozna-
czonym symbolem 3KDZ, majagcego na celu pota-
czenie komunikacyjne, piesze pomiedzy terenem
zieleni publicznej (oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3ZP) a terenem ustug oswiaty (poza
granicami objetymi ustaleniami planu).

5. Na terenach w obrebie linii rozgranicza-
jacych drég, plan zakazuje lokalizacji nowych bu

dynkéw i urzadzehn niezwigzanych z gospodarka
drogowg lub potrzebami ruchu drogowego; plan
dopuszcza lokalizacje zieleni, rowow odwadniaja-
cych, elementéw matej architektury, pojemnikéw
na odpady, urzgdzen komunikacyjnych zwigzanych
z obstugg ruchu, a w szczegolnosci: przystankow
komunikacji zbiorowej, torow tramwajowych w
ulicach o szerokos$ci min. 20 m, ogdélnodostepnych
paséw postojowych, parkingdéw, Sciezek rowero-
wych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eks-
ploatacjg tras oraz urzadzen infrastruktury tech-
nicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych
drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzad-
cy drog.

6. W zakresie wyposazenia drég w infra-
strukture techniczng, plan ustala:

1) zachowanie w liniach rozgraniczajgcych ulic
istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziem-
nych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich roz-
budowy i przebudowy ze wzgledu na stan tech-
niczny lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym
istniejgcym;

2) obowigzek lokalizacji projektowanych urzadzen
liniowych nadziemnych i podziemnych uzbro-
jenia terenow, z wyjatkiem przytgczy dla bu-
dynkow i posesji, w liniach rozgraniczajgcych
drég, przy zachowaniu wzajemnych, normatyw-
nych odlegtosci wynikajacych z przepiséw od-
rebnych;

3) obowigzek realizacji systemu uzbrojenia, na
warunkach okreslonych poprzez wtasciwego
zarzadce dla danej sieci (systemu).

7. W zakresie wyposazenia terendw bu-
dowlanych w miejsca postojowe dla samocho-
dow:

1) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 1,2
miejsce parkingowe/1 lokal mieszkalny;

2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng - minimum 1
miejsce parkingowe/1 lokal mieszkalny;

3) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowg (komercyjng i ustugowa — ustugi pu-
bliczne) — minimum 1 miejsce parkingowe/100
m? powierzchni uzytkowej;

4) dla terenbw rozmieszczenia obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2.000 m? - 20 - 30 miejsc parkingowych/1.000
m? powierzchni uzytkowej;

5) dla obiektéow gastronomii (realizowanej w ra-
mach ustug publicznych i ustug komercyjnych)
— minimum 1 miejsce parkingowe/kazde 4
miejsca konsumenckie;

6) dla obiektéw hotelowych (realizowanych w ra-
mach ustug komercyjnych) - minimum 1 miejsce
parkingowe/kazde 2 miejsca noclegowe;

7) dla terendéw o przeznaczeniu publicznym (zielehn
publiczna) — minimum 15 miejsc parkingo-
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wych/na kazdy teren.

8. W zakresie wyposazenia terenéw bu-
dowlanych w miejsca postojowe dla samocho-
déw, plan ustala mozliwos$é lokalizacji miejsc po-
stojowych w odlegtosci nie mniejszej niz 1 m od
linii rozgraniczajgcych drog.

9. W zakresie wyposazenia terenéw bu-
dowlanych w miejsca postojowe dla samocho-
déw, plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji miejsc po-
stojowych w liniach rozgraniczajacych drogi o
klasie dojazdowej lub lokalnej - za zgodg zarzadcy
drogi. Plan dopuszcza mozliwos¢ bilansowania
miejsc postojowych wymaganych w ramach po-
szczegolnych terendéw w liniach rozgraniczajacych
drég.

10. Plan ustala obowigzek zagospodaro-
wania i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni
ogo6lnodostepnych, w sposéb umozliwiajacy bez-
kolizyjne poruszanie sie po nich osobom niepet-
nosprawnym.

11. W zakresie lokalizacji reklam i informa-
cji komercyjnej w terenach drog, plan ustala:

1) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wiekszej
niz 3 m? jednej powierzchni reklamowej;

2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach, z
wytgczeniem informacji dopuszczonych przez
system informacji w miescie;

3) zakaz malowania napiséw reklamowych bezpo-
srednio na ogrodzeniach dostgpnych z prze-
strzeni drég ogolnodostepnych i wewnetrz-
nych.

12. W zakresie ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw, plan ustala obowigzek uzgod-
nienia koniecznosci przeprowadzenia nadzoru ar-
cheologicznego na etapie pozwolenia na budowe
lub zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych zwigza-
nych z drogowymi inwestycjami liniowymi dtuz-
szymi niz 50 m i szerszymi niz 50 cm, z wtasciwym
konserwatorem zabytkow.

Rozdziat 4
Ustalenia szczeg6towe w zakresie
obstugi w infrastrukture techniczng

§ 10. 1. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w
media techniczne poprzez istniejgcy, rozbudowy-
wany i projektowany system uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez wtasciwego dla da-
nej sieci (systemu) zarzadce.

2. Plan ustala mozliwosé zachowania sieci
w liniach rozgraniczajgcych ulic, istniejgcych urza-
dzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
nu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze
wzgledu na stan techniczny lub na kolizje z uzbro-
jeniem liniowym istniejgcym.

3. Plan ustala obowigzek lokalizacji projek-
towanych urzadzen liniowych nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terendw, z wyjgtkiem przyta-
czy dla budynkow i posesji, w liniach rozgranicza-
jacych ulic oraz w liniach rozgraniczajacych drég
wewnetrznych, przy zachowaniu wzajemnych, nor-

matywnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw

odrebnych (z wyjatkiem terenéw oznaczonych na

rysunku planu symbolami 1U, 2Up i 3ZP).

4. Na terenach 1U, 2Up i 3ZP, plan dopusz-
cza lokalizacje projektowanych urzgdzen liniowych
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw.

5. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow
infrastruktury technicznej, takich jak: stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie $cie-
kéow, czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne,
na podstawie opracowan technicznych na catym
obszarze objetym planem, pod warunkiem ze ucigz-
liwos$¢ tych urzadzen nie bedzie wykracza¢ poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

6. W zakresie ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow, plan ustala obowigzek uzgod-
nienia konieczno$ci przeprowadzenia nadzoru
archeologicznego na etapie pozwolenia na budo-
we lub zgtoszenia wszystkich prac ziemnych zwig-
zanych z infrastrukturalnymi inwestycjami linio-
wymi dtuzszymi niz 50 m i szerszymi niz 50 cm, z
wtasciwym konserwatorem zabytkow.

8 11. W zakresie zaopatrzenia w wodeg, plan
ustala:

1) obowigzek zaopatrzenia terenu w wode z sieci
wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejaca i
projektowang rozbudowe sieci wodociggowej
stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

2) przy rozbudowie i budowie wodociggow, nalezy
uwzglednia¢ wymogi dotyczgce p.poz. zao-
patrzenia wodnego, w szczegolnosci lokalizacje
hydrantébw p.poz. oraz przygotowanie awa-
ryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sy-
tuacjach szczegoélnych;

3) zaopatrzenie w wode na cele p.poz. w ilosciach
przekraczajgcych wydajno$¢ komunalnej sieci
wodociggowej, nalezy zapewnié poprzez budowe
zbiornikdw retencyjnych, zbiornikdw przeciw-
pozarowych lub indywidualnych uje¢ wody.

8 12. 1. W zakresie odprowadzenie $cie-
kow bytowo-gospodarczych, plan ustala:

1) obowigzek odprowadzania s$ciekéw bytowo-
gospodarczych w systemie kanalizacji zbiorczej,
poprzez projektowang sie¢ kanalizacyjng;

2) obowigzek podtaczenia wszystkich nierucho-
mosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizo-
waniu;

3) odbiornikiem sciekdw bedzie istniejgcy kolektor
sanitarny V, zlokalizowany w ulicy Warzywni-
czej i jej projektowanym przedtuzeniu, a doce-
lowo Grupowa Oczyszczalni Sciekow w todzi.

2. Plan ustala zakaz wprowadzania nie-
czyszczonych $ciekéw do woéd powierzchniowych
lub do gruntu oraz utrzymywania otwartych kana-
téw $ciekowych.

8 13. W zakresie odprowadzenia wod opa-
dowych, plan ustala:

1) obowigzek odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych z terendéw drég i terendéw ustu-
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gowych (1U, 1Up, 2Up) do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej;

2) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, od-
prowadzanie wéd opadowych powierzchniowo
przez infiltracje powierzchniowg i podziemng
do gruntu w granicy wtasnych dziatek i do ist-
niejacych rowoéw odwadniajgcych, a nastepnie
systemem rowow odwadniajagcych do woéd
ptynacych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
z terendéw o podstawowym przeznaczeniu miesz-
kaniowym i z terendw zieleni publicznej:

a) do projektowanej sieci kanalizacji deszczo-
wej,

b)na terenie wiasnej dziatki (lub zespotu
dziatek) powierzchniowo do gruntu lub do
zbiornika na wody opadowe,

c) do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej
i powierzchniowo do gruntu na terenie
wilasnej dziatki (lub zespotu dziatek) lub do
zbiornika na wody opadowe (system
mieszany);

4) obowigzek, z utwardzonych terenéw drég, od-
prowadzania podczyszczonych woéd opado-
wych przez urzgdzenia Sciekowe (ptaskie, koryt-
kowe lub kryte) i studzienki do kanalizacji desz-
czowej, a do czasu jej wybudowania przykana-
likiem lub $ciekiem podchodnikowym do rowu
przydroznego, itp.;

5) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob
zabezpieczajgcy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem powierzchniowym wéd opadowych
na teren poza granicami wtasnosci;

6) obowigzek instalowania separatorow substan-
cji ropopochodnych na odptywach wéd opa-
dowych, ze szczelnie utwardzonych placéw po-
stojowych i manewrowych, parkingow.

8§ 14. W zakresie elektroenergetyki, plan
ustala:

1) jako podstawowe zZrodta energii elektrycznej:

a) istniejgca sie¢ napowietrzno-kablowa $red-
niego SN-15kV i niskiego napiecia,

b) projektowana stacja napowietrzno-rozdzielcza
110/15 kV RPZ ,Srebrna Dabrowa”;

2) zasilanie w energie elektryczng odbiorcow w
zabudowie wielorodzinnej i ustugowej z sieci
kablowej sredniego i niskiego napiegcia; zasilanie
w energie elektryczng odbiorcéw w zabudowie
mieszkaniowej, jednorodzinnej z sieci kablowej
Sredniego napiecia i kablowo-napowietrznej nis-
kiego napiecia; bezposrednia dostawa energii
elektrycznej do poszczegolnych odbiorcow po-
przez przytacza elektroenergetyczne niskiego
napiecia;

3) budowe sieci urzadzen elektroenergetycznych
prowadzong w oparciu o warunki przytgczenia
i umowy przylagczeniowe zawierane przez wia-
Ssciwy Zaktad Energetyczny z podmiotami
ubiegajgcymi sie o przytgczenie do sieci. llos¢ i
lokalizacja stacji trafo SN/nn bedzie wynikac ze
zgtoszenia zaopatrzenia na moc w realizowanych

inwestycjach;

4) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych
SN/nn poza liniami rozgraniczajgcymi ulic na
wydzielonych dziatkach z bezposrednim do-
stepem do drég ogdlnodostepnych;

5) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych
SN/nn na terenach przeznaczonych pod =za-
budowe przy linii rozgraniczajgcej ulicy po-
miedzy linig rozgraniczajgcg, a linig zabudowy;

6) przebudowe istniejacej stacji transformatorowe;j
SN/nn, ktéra koliduje z projektowang droga,
oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ,
poza linie rozgraniczajacg drogi;

7) rezerwe terenu dla ww. stacji na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U,
na dzialce o powierzchni minimum 82 m? z
bezposrednim dostepem do drogi ogdlno-
dostepnej;

8) rezerwe terenu dla stacji transformatorowe;j
SN/nn, na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1MW, w rejonie skrzyzowania
ulicy Spoétdzielczej (oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDZ) z ulicg projektowang
(oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDL),
na dzialce o powierzchni minimum 80 m? z
bezposrednim dostepem do drogi ogdlno-
dostepne;j;

9) rezerwe terenu dla stacji transformatorowej
SN/nn, na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2MW, w rejonie skrzyzowania
ulicy Warzywniczej (oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDL) z ulicg projektowang
(oznaczona na rysunku planu symbolem 4KDL),
na dzialce o powierzchni minimum 80 m? z
bezposrednim dostepem do drogi ogdlno-
dostepnej;

10) wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod lokalizacje
stacji transformatorowej SN/nn moze by¢
wieksza, jezeli budynek stacji zlokalizowany
bedzie inaczej niz w linii rozgraniczajgcej z
droga.

8 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz, plan
ustala:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i
grzewczych z istniejgcej sieci gazowej $rednie-
go cisnienia;

2) rozbudowe sieci gazowej, na warunkach okre-
$lonych przez wtasciwy Zaktad Gazowniczy;

3) zasady budowy gazociggdéw w drogach, musza
by¢ zgodne z obowigzujgcym rozporzadzeniem
okreslajagcym warunki techniczne, jakim powin-
ny odpowiadac sieci gazowe;

4) dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcow
bedg mozliwe, o ile zostang spetnione kryteria
ekonomiczne dla budowy sieci gazowej oraz
zawarte odpowiednie porozumienia z odbior-
cami lub z gming;

5) na terenach zabudowy jednorodzinnej, lokali-
zacje szafek w granicy ogrodzen otwieranych
na zewnatrz od strony drogi; linia ogrodzenia
powinna przebiega¢ minimum 1 m od gazocia-
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gu; w przypadku braku ogrodzenia w miejscu

uzgodnionym z zarzadcg sieci;

6) na terenach zabudowy wielorodzinnej i ustu-
gowej, lokalizacja szafek w miejscu uzgodnio-
nym z zarzadca sieci.

8§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto,
plan ustala:

1) zaopatrzenie w energie cieplng z:

a) lokalnych kottowni wolnostojgcych lub wbu-
dowanych w budynki mieszkaniowe wielo-
rodzinne lub ustugowe,

b) indywidualnych zrodet ciepta wbudowanych
w budynki mieszkaniowe jednorodzinne lub
ustugowe,

c) mozliwos$¢ zaopatrzenia w energie z miejskiej
sieci wody goracej;

2) obowigzek stosowania paliw ekologicznych, za-
pewniajgcych wysoki stopien czystosci emisji
spalin;

3) mozliwos$¢ zaopatrzenia w ciepto energig po-
zyskiwang ze zrodet odnawialnych, tj. energia
stonca, biomasy i inne.

8§ 17. W zakresie telekomunikacji, plan
ustala:

1) bezposrednig obstuge abonentow telefonicz-
nych za posrednictwem indywidualnych przy-
taczy, na warunkach okreslonych przez dowol-
nego operatora telekomunikacyjnego;

2) obowigzek zapewnienia tgcznosci alarmowej
dla ochrony mieszkancow, w sytuacjach szcze-
golnych;

3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii ko-
morkowe;j.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami,
plan ustala:

1) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadéw na
posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia oraz odbidr i usuwanie, zgod-
nie z systemem oczyszczania przyjetym w go-
spodarce komunalnej gminy;

2) gromadzenie i selekcje odpadow w minimum 3
typach oznaczonych pojemnikow:
a)na odpady wymieszane przeznaczone na

sktadowisko,

b) surowce wtbrne,

c¢) odpady organiczne przeznaczone do kompo-
stowania.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegétowe dla terendéw
w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania,
podziatu i ochrony

8§ 19. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami od TMW do 4MW.
1. W zakresie przeznaczenia terenu, plan
ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce -

nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie zakt6cajace
funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w
parterze budynku o funkcji podstawowej i
tworzacej z nim zwartg catosé architektoniczna,
stanowigce maksimum 30% catkowitej po-
wierzchni zabudowy, wolnostojgce budynki
towarzyszace dla zapewnienia ochrony obiektéw
0 przeznaczeniu podstawowym, drogi we-
wnetrzne, lokalne zbiorniki retencyjne, zbiorniki
powierzchniowe, boiska i urzadzenia sportowe,
stacje transformatorowe, przepompownie $cie-
kow.

2. W zakresie szczegdlnych warunkow za-
gospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, plan ustala:

1) obowigzek, w ramach urzadzenia przestrzeni
wszystkich terenéw, realizacji minimum jednego
placu zabaw dla dzieci zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

2) wskazanie na etapie przed wystgpieniem o
pozwolenie na budowe, przeprowadzenia badan
geotechnicznych podtoza gruntowego ze wzgle-
du na wystepujace w granicach terenu nie-
korzystne warunki gruntowo-wodne i dosto-
sowanie do ich wynikow sposobu posadowienia
projektowanych obiektéw budowlanych;

3) zakaz lokalizacji wysokosciowych masztow
telefonii komoérkowej oraz wysokich (powyzej
15,0 m) przekaznikéw telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, ze wzgledu na wystepowanie na tere-
nie istniejacych urzagdzen melioracyjnych figuruja-
cych w ewidencji WZMiUM, plan ustala:

1) na terenach, na ktorych wystepujg urzadzenia
melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym
przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych
kolizji z istniejgcym drenazem, zapewniajgce
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w
obszarach przylegtych;

2) obowigzek uzgodnienia projektu planowanych
inwestycji ziemnych i kubaturowych, na etapie
pozwolenia na budowe z wtasciwym zarzadcg
rowow, melioracji i urzadzen wodnych;

3) mozliwosé przebudowy istniejagcych rowoéw
melioracyjnych, w uzgodnieniu z witasciwym
WZMiUM;

4) obowigzek zapewnienia dostepu do istnieja-
cych rowdédw melioracyjnych wtasciwemu za-
rzadcy rowdw, melioracji i urzadzen wodnych
w celu konserwacji rowbéw, zapewnienia bez-
pieczenstwa ich uzytkowania i ochrony przed
ich ewentualnym, ucigzliwym oddziatywaniem;

5) w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od skrajnej
krawedzi rowéw melioracyjnych zakaz lokaliza-
cji obiektow budowlanych.

4. W zakresie ochrony srodowiska przy-
rodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego,
plan ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

czgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
sporzadzanie raportu oddziatywania na srodo-
wisko jest wymagane, okreslonych na podsta-
wie przepiséw szczegbdlnych oraz przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowi-
sko, dla ktérych sporzgdzenie raportu oddzia-
tywania na srodowisko moze byé wymagane,
na podstawie przepisow szczegdlnych, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego z zakresu in-
frastruktury technicznej, drég oraz z wyjgtkiem
garazy, parkingdw lub zespotéw parkingéw dla
nie mniej niz 300 samochodow osobowych;
zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczysz-
czonych sciekow bytowo-gospodarczych (takze
pochodzacych z obecnie funkcjonujacej pro-
dukcji rolniczej) do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych zbiornikéw na Scieki
bytowe;
zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i
wytworczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice powierzchni lokalu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny oraz strefy niezbed-
nej do prawidtowego funkcjonowania ustug (w
tym strefy wejsciowej i strefy dostaw);
zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez
emisje substancji i energii, w szczegolnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowa-
nia, zanieczyszczania powietrza, gleby, wdbd
powierzchniowych i podziemnych;
klasyfikacje akustyczna, jak dla zabudowy mie-
szkaniowo-ustugowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska;
przy realizacji budynkow, budowli i zagospoda-
rowania terenu nalezy zastosowacé rozwigzania
techniczne zapewniajgce, zgodne z przepisami
szczegOlnymi, parametry akustyczne na sgsia-
dujacych terenach mieszkaniowych;
obowigzek realizacji nasadzen zieleni urzgdzo-
nej w strefie ustalonej na rysunku planu; w ra-
mach terenu pokrytego roslinnoscig obowigzu-
je zagospodarowanie zieleniag wysokg przy-
najmniej 20% powierzchni terenu.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kultu-

rowego i zabytkédw oraz dobr kultury wspotcze-
snej, plan ustala:

1)

konserwatorska strefe ochrony archeologicznej,

obejmujgcg obszar istniejgcych i potencjalnych

stanowisk archeologicznych, w ktérej ustala:

a) obowigzek przeprowadzenia nadzoréw ar-
cheologicznych nad wszystkimi inwestycjami
zwigzanymi z robotami ziemnymi,

b) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim kon-
serwatorem zabytkow budowy urzadzehn wod-
nych i regulacji wod (w tym budowy lokal-
nych zbiornikow retencyjnych),

c) obowigzek uzyskania zgody na prowadzenie
nadzorow archeologicznych od Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkdéw, nie poOzniej

2)

niz na 14 dni przed rozpoczeciem budowy
inwestycji,

d) obowigzek wykonania badan archeologicz-
nych w sytuacji ujawnienia nowego stanowi-
ska archeologicznego; w takiej sytuacji wszel-
kie prace budowlane nalezy przerwa¢ a teren
udostepni¢ do badan archeologicznych,

e) wszystkie nowoodkryte stanowiska arche-
ologiczne nalezy zabezpieczy¢ i powiadomi¢
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o
ich istnieniu,

f) mozliwos$¢ powiekszenia strefy ochrony ar-
cheologicznej po odkryciu nowych stanowisk
archeologicznych i wciggnieciu ich do ewi-
dencji zabytkow archeologicznych;

obowigzek uzgodnienia koniecznos$ci przepro-

wadzenia prac archeologicznych na etapie po-
zwolenia na budowe lub zgtoszenia, wszystkich

prac ziemnych zwigzanych z inwestycjami li-

niowymi dtuzszymi niz 50 m i szerszymi niz 50

cm, z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

lokalizacje zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi

na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy;

zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w

ogrodzeniach;

mozliwos$é lokalizowania obiektow tymczaso-

wych na potrzeby prowadzenia budowy w ob-

rebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana
jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budowe;

mozliwo$é lokalizacji reklam, z nastepujgcymi

ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam wolnostoja-
cych przy jednym wejsciu do budynku, nie
moze przekracza¢ 1 m?,

b) powierzchnia catkowita reklam umieszczo-
nych na $cianie budynku przy jednym wej-
éciu do budynku, nie moze przekraczaé 1 m?,

c¢) powierzchnia catkowita reklam umieszczo-
nych na budynkach mieszkalnych z dopusz-
czalnym przeznaczeniem ustugowym, nie
moze przekraczaé 4 mz,

d) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z
wylgczeniem informacji dopuszczonych przez
system informacji w gminie,

e) zakaz malowania napiséw reklamowych i in-
formacyjnych bezposrednio na dachach i
elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniach;

zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych;

zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charak-

terze masztu powyzej 15 m.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci, plan

ustala:

1)

dopuszczalny podziat dziatek, ktorego celem
jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejgcych granic dziatek; warun-
kiem wykonania takiego podziatu jest zacho-
wanie wielkosci dziatki dzielonej o powierzchni
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nie mniejszej niz 95% powierzchni dziatki przed

podziatem; warunkiem wykonania takiego po-

dziatu jest zachowanie parametréw dziatki dzie-

lonej, umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i

rozmieszczenie niezbednych elementéw zago-

spodarowania zgodnie z przeznaczeniem i za-
sadami zagospodarowania okre$lonymi w pla-
nie;

2) dopuszczalny podziat istniejgcych dziatek, przy
spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg byé rownolegte lub prostopadte do
dtuzszej, istniejgcej granicy dziatki dzielonej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z
przestrzenig drogi) nowowydzielonej dziatki
40,0 m,

c) wielko$¢ nowowydzielonej dziatki budowlane;j,
nie moze byé mniejsza niz 3.000 m?%;

3) zasady podziatu nieruchomosci, zawarte w pkt
1 i 2, nie obowigzujg dla wydzielania dziatek
pod stacje transformatorowe, przepompownie
scie-kow i inne urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielania dziatek pod uktad
drog wewnetrznych;

4) obstuga komunikacyjna wszystkich nowowy-
dzielonych dziatek, musi odbywaé sie tylko z
istniejgcych lub wyznaczonych w planie drdg
ogolnodostepnych lub z drég wewnetrznych,
posiadajacych bezposrednie potaczenie z drogg
ogolnodostepna.

8. W zakresie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, plan ustala:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym, na-
lezy lokalizowaé jako wolnostojace,

b) wysoko$¢é zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym - maksimum pie¢ kondygnacji
nadziemnych, ostatnig kondygnacje moze
stanowi¢ poddasze uzytkowe lub nieuzytko-
we; rzedna parteru maksimum 50 cm ponad
gruntem rodzimym, maksymalna wysokos$é
zabudowy od gruntu rodzimego do kalenicy
maksimum 16,0 m,

¢) mozliwos¢ wyzszej rzednej parteru dla czesci
budynku, jezeli wynika to z istniejgcego, na-
turalnego uksztattowania terenu,

d) w przypadku realizacji dopuszczalnego prze-
znaczenia uzupetniajagcego, obowigzek lokali-
zacji pomieszczeh przeznaczonych pod dzia-
talno$¢ ustugowg jako wbudowanych w bry-
te budynku mieszkalnego zlokalizowanych w
parterach budynkéw o funkcji podstawowej;
plan nie dopuszcza lokalizacji budynkow
ustugowych jako wolnostojacych,

e) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i ga-
razy, jako wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego; plan nie dopuszcza lokalizacji
budynkéw gospodarczych i garazy jako wol-
nostojacych,

f) zakaz stosowania jaskrawych koloréow w

elewacjach budynkow,

g) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding),

h) dachy budynkow o spadku potaci dachowych
do 45°;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65%
powierzchni dziatki lub zespotu dziatek;

3) powierzchnia biologicznie czynna dla terenu
minimum - 25% powierzchni dziatki lub zespo-
tu dziatek;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy 2,5.

8 20. Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 5MW.

1. W zakresie przeznaczenia terenu, plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
mieszkaniowej, wielorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
nieuciazliwe ustugi towarzyszgce nie zaktocajgce
funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w
parterze budynku o funkcji podstawowej i
tworzacej z nim zwartg cato$é architektoniczng,
stanowigce maksimum 30% catkowitej po-
wierzchni zabudowy, wolnostojgce budynki to-
warzyszgce dla zapewnienia ochrony obiektéw o
przeznaczeniu podstawowym, drogi wewne-
trzne, place zabaw dla dzieci, lokalne zbiorniki
retencyjne, zbiorniki powierzchniowe, boiska i
urzadzenia sportowe, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw za-
gospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, plan ustala:

1) wskazanie na etapie przed wystgpieniem o
pozwolenie na budowe, przeprowadzenia badan
geotechnicznych podtoza gruntowego ze wzgle-
du na wystepujace w granicach terenu nie-
korzystne warunki gruntowo-wodne i dosto-
sowanie do ich wynikdéw sposobu posadowienia
projektowanych obiektow budowlanych;

2) zakaz lokalizacji wysokosciowych masztéw
telefonii komoérkowej oraz wysokich (powyzej
15,0 m) przekaznikéw telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, ze wzgledu na wystepowanie na tere-
nie istniejacych urzadzen melioracyjnych figuruja-
cych w ewidencji WZMiUM, plan ustala:

1) na terenach, na ktérych wystepujg urzadzenia
melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym
przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych
kolizji z istniejgcym drenazem zapewniajace jego
dalsze, prawidtowe funkcjonowanie w obszarach
przylegtych;

2) obowigzek uzgodnienia projektu planowanych
inwestycji ziemnych i kubaturowych, na etapie
pozwolenia na budowe z wtasciwym zarzadcg
rowow, melioracji i urzadzehn wodnych;

3) mozliwos$¢ przebudowy istniejacych rowéw me-
lioracyjnych, w uzgodnieniu z wiasciwym
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4)

5)

WZMiUM;
obowigzek zapewnienia dostepu do istnieja-
cych rowdéw melioracyjnych wtasciwemu za-
rzgdcy rowow, melioracji i urzgdzen wodnych
w celu konserwacji rowbéw, zapewnienia bez-
pieczenstwa ich uzytkowania i ochrony przed
ich ewentualnym, uciazliwym oddziatywaniem;
w odlegto$ci mniejszej niz 6,0 m od skrajnej
krawedzi rowdw melioracyjnych zakaz lokaliza-
cji obiektéw budowlanych.

4. W zakresie ochrony s$rodowiska przy-

rodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego,
plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zna-
czgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzanie raportu oddziatywania na $rodo-
wisko jest wymagane, okreslonych na podsta-
wie przepiséw szczegolnych oraz przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowi-
sko, dla ktérych sporzgdzenie raportu oddzia-
tywania na $rodowisko moze by¢ wymagane,
na podstawie przepiséw szczegblnych, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego z zakresu in-
frastruktury technicznej, drég oraz z wyjgtkiem
garazy, parkingdw lub zespotéw parkingéw dla
nie mniej niz 300 samochodoéw osobowych;
zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i
oczyszczonych $ciekdéw bytowo-gospodarczych
(takze pochodzgcych z obecnie funkcjonujacej
produkcji rolniczej) do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych zbiornikébw na Scieki
bytowe;
zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i
wytworczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice powierzchni lokalu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny oraz strefy niezbed-
nej do prawidtowego funkcjonowania ustug (w
tym strefy wejsciowej i strefy dostaw);
zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na $rodowisko, po-
przez emisje substancji i energii, w szczegolno-
sci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promie-
niowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;
klasyfikacje akustyczng, jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska;
przy realizacji budynkéw, budowli i zagospoda-
rowania terenu, nalezy zastosowac¢ rozwigzania
techniczne zapewniajgce, zgodne z przepisami
szczegolnymi, parametry akustyczne na sgsia-
dujacych terenach mieszkaniowych;
obowigzek realizacji nasadzen zieleni urzgdzo-
nej w strefie ustalonej na rysunku planu; w ra-
mach terenu pokrytego roslinnoscig obowigzu-
je zagospodarowanie zieleniag wysokg przy-
najmniej 20% powierzchni terenu.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kultu-

rowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspébtcze-
snej, plan ustala:

1)

2)

konserwatorska strefe ochrony archeologicznej,

obejmujacg obszar istniejgcych i potencjalnych

stanowisk archeologicznych, w ktorej ustala:

a) obowigzek przeprowadzenia nadzoréw ar-
cheologicznych nad wszystkimi inwestycjami
zwigzanymi z robotami ziemnymi,

b) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim kon-
serwatorem zabytkdw budowy urzadzen
wodnych i regulacji wod (w tym budowy lo-
kalnych zbiornikow retencyjnych),

c) obowigzek uzyskania zgody na prowadzenie
nadzoréw archeologicznych od Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkéw, nie pozniej
niz na 14 dni przed rozpoczeciem budowy
inwestycji,

d) obowigzek wykonania badan archeologicz-
nych w sytuacji ujawnienia nowego stanowi-
ska archeologicznego; w takiej sytuacji wszel-
kie prace budowlane nalezy przerwaé a teren
udostepni¢ do badan archeologicznych,

e) wszystkie nowoodkryte stanowiska arche-
ologiczne nalezy zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o
ich istnieniu,

f) mozliwos$¢ powiekszenia strefy ochrony ar-
cheologicznej po odkryciu nowych stanowisk
archeologicznych i wciggnieciu ich do ewi-
dencji zabytkdéw archeologicznych;

obowigzek uzgodnienia koniecznos$ci przepro-

wadzenia prac archeologicznych na etapie po-
zwolenia na budowe lub zgtoszenia, wszystkich

prac ziemnych zwigzanych z inwestycjami li-

niowymi dtuzszymi niz 50 m i szerszymi niz 50

cm, z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, plan ustala:

1)

2)

3)

4)

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi

na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy;

zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w

ogrodzeniach;

mozliwo$é lokalizowania obiektéw tymczaso-

wych na potrzeby prowadzenia budowy w ob-

rebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana
jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budoweg;

mozliwos$¢ lokalizacji reklam z nastepujgcymi

ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam wolnostoja-
cych przy jednym wejsciu do budynku, nie
moze przekraczaé 1 mz,

b) powierzchnia catkowita reklam umieszczo-
nych na $cianie budynku przy jednym wej-
$ciu do budynku, nie moze przekraczaé 1 m?,

c) powierzchnia catkowita reklam umieszczo-
nych na budynkach mieszkalnych z dopusz-
czalnym przeznaczeniem ustugowym, nie
moze przekraczaé 4 mz,
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d) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z
wytaczeniem informacji dopuszczonych przez
system informacji w gminie,

e) zakaz malowania napiséw reklamowych i in-
formacyjnych bezposrednio na dachach i
elewacjach budynkoéw oraz na ogrodzeniach;

5) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych;

6) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charak-
terze masztu powyzej 15 m.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci, plan
ustala:

1) dopuszczalny podziat dziatek, ktorego celem
jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejgcych granic dziatek; warun-
kiem wykonania takiego podziatu jest zacho-
wanie wielkosci dziatki dzielonej o powierzchni
nie mniejszej niz 95% powierzchni dziatki przed
podziatem; warunkiem wykonania takiego po-
dziatu jest zachowanie parametréw dziatki dzie-
lonej, umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i
rozmieszczenie niezbednych elementéw zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem i za-
sadami zagospodarowania okreslonymi w pla-
nie;

2) dopuszczalny podziat istniejgcych dziatek, przy
spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg byé rownolegte lub prostopadte do
dtuzszej, istniejgcej granicy dziatki dzielonej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z
przestrzenig drogi) nowowydzielonej dziatki
40,0 m,

c) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej,
nie moze byé mniejsza niz 3.000 m?

3) zasady podziatu nieruchomosci, zawarte w pkt
1 i 2, nie obowigzujg dla wydzielania dziatek
pod stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow i inne urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielania dziatek pod uktad
drég wewnetrznych;

4) obstuga komunikacyjna wszystkich nowowy-
dzielonych dziatek, musi odbywaé¢ sie tylko z
istniejacych lub wyznaczonych w planie drég
ogolnodostepnych lub z dréog wewnetrznych,
posiadajgcych bezposrednie potaczenie z drogg
ogolnodostepna.

8. W zakresie parametrow i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, plan ustala:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym, na-
lezy lokalizowaé jako wolnostojace,

b) wysoko$é zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym - maksimum trzy kondygnacje
nadziemne, ostatniag kondygnacje moze sta-
nowi¢ poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;
rzedna parteru maksimum 50 cm ponad
gruntem rodzimym, catkowita wysoko$¢ bu-
dynku od gruntu rodzimego do kalenicy
maksimum 12,0 m,

c) mozliwos$¢ wyzszej rzednej parteru dla czesci

budynku, jezeli wynika to z istniejacego, na-
turalnego uksztattowania terenu,

d) w przypadku realizacji przeznaczenia dopusz-
czalnego, obowigzek lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych pod dziatalnos¢ ustugowa
jako wbudowanych w bryte budynku miesz-
kalnego zlokalizowanych w parterach budyn-
kéw o funkcji podstawowej; plan nie dopusz-
cza lokalizacji budynkéw ustugowych jako
wolnostojacych,

e) lokalizacja pomieszczen gospodarczych i ga-
razy jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego; plan nie dopuszcza lokalizacji
budynkow gospodarczych i garazy jako wol-
nostojacych,

f) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w
elewacjach budynkow,

g) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding),

h) dachy budynkow nalezy projektowac jako
dachy o spadku potaci dachowych do 45°

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65%
powierzchni dziatki lub zespotu dziatek;

3) powierzchnia biologicznie czynna dla terenu
minimum - 25% powierzchni dziatki lub zespo-
tu dziatek;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy 2,0.

8 21. Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN.

1. W zakresie przeznaczenia terenu, plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej,
mieszkaniowej, jednorodzinnej, blizniaczej, sze-
regowej; realizacja zabudowy w catym terenie
jako zabudowa tylko szeregowa lub zabudowa
wolnostojaca, blizniacza,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce -
nieucigzliwe ustugi towarzyszgce nie zaktocajgce
funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w
parterze budynku o funkcji podstawowej i
tworzacej z nim zwartg catos¢ architektoniczng,
stanowigce maksimum 30% catkowitej po-
wierzchni zabudowy, drogi wewnetrzne, stacje
transformatorowe, przepompownie Sciekdw.

2. W zakresie szczegdlnych warunkow za-
gospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu zakaz lokalizacji wysokos$ciowych
masztéw telefonii komoérkowej oraz wysokich
(powyzej 15,0 m) przekaznikéw telekomunikacy;j-
nych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw ze wzgledu na wystepowanie na terenie
istniejacych urzgdzen melioracyjnych figurujacych
w ewidencji WZMiUM, plan ustala:

1) na terenach, na ktérych wystepuja urzadzenia
melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym
przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych
kolizji z istniejgcym drenazem, zapewniajgce
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jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w
obszarach przylegtych;

2) obowigzek uzgodnienia projektu planowanych
inwestycji ziemnych i kubaturowych, na etapie
pozwolenia na budowe z wtasciwym zarzadcg
rowow, melioracji i urzagdzen wodnych.

4. W zakresie ochrony s$rodowiska przy-
rodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego,
plan ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzgdzanie raportu oddziatywania na $rodo-
wisko jest wymagane, okreslonych na podsta-
wie przepiséw szczegbdlnych oraz przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $Srodowi-
sko, dla ktérych sporzgdzenie raportu oddzia-
tywania na srodowisko moze byé wymagane,
na podstawie przepisow szczegdlnych, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego z zakresu in-
frastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i
oczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych
(takze pochodzacych z obecnie funkcjonujacej
produkcji rolniczej) do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych zbiornikébw na Scieki
bytowe;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i
wytworczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych, do ktérych inwestor posiada ty-
tut prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na $rodowisko, po-
przez emisje substancji i energii, w szczegolno-
sci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promie-
niowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) klasyfikacje akustyczng jak dla zabudowy miesz-
kaniowej, zgodnie z aktualnymi przepisami z
zakresu Ochrony Srodowiska.

5. Plan ustala obowigzek uzgodnienia ko-
niecznosci przeprowadzenia nadzoru archeolo-
gicznego na etapie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych zwigzanych
z inwestycjami liniowymi dluzszymi niz 50 m i
szerszymi niz 50 cm, z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkéw.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, plan ustala:

1) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV), zgodnie z wyzna-
czonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w
ogrodzeniach;

3) mozliwos¢ lokalizowania obiektéw tymczaso-
wych na potrzeby prowadzenia budowy w ob-
rebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana

jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci

pozwolenia na budowe;

4) mozliwos¢ lokalizacji reklam, z nastgpujgcymi
ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam (znakow i
szyldéw) wolnostojagcych w ramach jednej
nieruchomosci nie moze przekraczaé 1 m?,

b) powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyl-
doéw) umieszczonych na budynkach mieszkal-
no-ustugowych, nie moze przekraczaé 1 m?,

c) powierzchnia catkowita reklam (znakow i
szyldow) umieszczonych na budynkach in-
nyzch niz mieszkalne nie moze przekraczaé¢ 2
m-,

d) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z
wytgczeniem informacji dopuszczonych przez
system informacji w gminie,

e) zakaz malowania napisow reklamowych i in-
formacyjnych bezposrednio na dachach i
elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniach;

5) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych;

6) zakaz lokalizacji obiektéw wiezowych o charak-
terze masztu powyzej 15 m.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki,
ktébrego celem jest powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic
dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu
jest zachowanie parametrow dziatki dzielone;j,
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i roz-
mieszczenie niezbednych elementéw zagos-
podarowania zgodnie z przeznaczeniem i za-
sadami zagospodarowania okreslonymi w
planie;

2) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN, w przypadku realizacji zabu-
dowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolno-
stojgcej, plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu
istniejgcych dziatek, przy spetnieniu naste-
pujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane,
muszg by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej
teren z terenem oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1Up,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielonej
dziatki 20,0 m,

c¢) wielko$é nowowydzielonej dziatki budowlanej,
nie moze byé mniejsza niz 1.000 m?;

3) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN, w przypadku realizacji za-
budowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, bliznia-
czej, plan dopuszcza mozliwos¢é podziatu
istniejagcych dziatek, przy spetnieniu naste-
pujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane,
muszg by¢ prostopadite do linii rozgra-
niczajgcej teren z terenem oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1Up,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielonej
dziatki 15,0 m,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa todzkiego Nr 36

-1042-

Poz. 404

c) wielko$¢ nowowydzielonej dziatki budowlane;j,
nie moze byé mniejsza niz 800 m?;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1MN, w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej, szeregowej, plan dopuszcza
mozliwo$¢ podziatu istniejacych dziatek, przy
spetnieniu nastepujgcych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane,
muszg by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej
teren z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1Up,

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielonej
dziatki 7,0 m,

c) wielko$¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej,
nie moze byé mniejsza niz 250 m%;

5) wszystkie nowowydzielone dziatki, musza mie¢
obstuge komunikacyjng z wyznaczonych w
planie drog ogo6lnodostepnych.

8. W zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, plan ustala:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym, na-
lezy lokalizowaé jako wolnostojagce w przy-
padku zabudowy jednorodzinnej wolnostoja-
cej,

b) budynki o przeznaczeniu podstawowym, moz-
na lokalizowa¢ jako stojgce w granicy dziatki
w przypadku zabudowy jednorodzinnej, sze-
regowej lub blizniaczej,

c) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym - maksimum trzy kondygnacje
nadziemne; trzecia kondygnacja moze by¢
realizowana wyltacznie jako poddasze uzyt-
kowe, rzedna parteru maksimum 65 cm po-
nad gruntem rodzimym, wysoko$¢ budynku
od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum
9,0 m,

d) mozliwosé wyzszej rzednej parteru dla czesci
budynku, jezeli wynika to z istniejagcego, na-
turalnego uksztattowania terenu,

e) lokalizacje pomieszczen przeznaczonych pod
dziatalno$¢ ustugowa jako pomieszczenia
wbudowane w bryte budynku mieszkalnego
lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
tworzace jednorodng cato$¢ architektoniczng
pod wzgledem formy i detalu architektonicz-
nego; plan nie dopuszcza lokalizacji budyn-
kéw ustugowych jako wolnostojacych,

f) lokalizacje pomieszczeh gospodarczych i ga-
razy jako wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego lub dobudowane do budynku
mieszkalnego, tworzace jednorodng catosc
architektoniczng pod wzgledem formy i deta-
lu architektonicznego. Plan dopuszcza (w
przypadku realizacji zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej wolnostojacej) lokalizacje
budynkéw gospodarczych i garazy jako wol-
nostojace lub lokalizowane w granicy dziatki
pod warunkiem, ze bedg one sytuowane w

gtebi dziatki (nie blizej niz 12 m od linii zabu-
dowy),

g) wysokos$¢é wolnostojgcych Iub dobudowa-
nych do budynku o funkcji podstawowej,
budynkéw garazy i budynkéw gospodarczych
1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej
wysokosci budynku do kalenicy - 6,0 m,

h) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w ele-
wacjach budynkow,

i) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding),

j) dachy budynkoéw o spadku potaci dachowych
do 45°;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabu-
dowy wolnostojgcej — 40% powierzchni dziatki;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabu-
dowy blizniaczej, szeregowej — 60% powierzch-
ni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna, minimum:

a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300
m?- 25% powierzchni dziatki,

b) dla dziatek o powierzchni od 300 m? do 800
m? - 35% powierzchni dziatki,

c) dla dziatek o powierzchni od 800 m? do 1.000
m? - 50% powierzchni dziatki,

d) dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 1.000
m? - 60% powierzchni dziatki;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy, dla zabudowy wolnostojgcej 0,8;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy, dla zabudowy blizniaczej, szeregowej 1,2.

§ 22. Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 2MN.

1. W zakresie przeznaczenia terenu, plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
nieucigzliwe ustugi towarzyszgce nie zaktocajace
funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w
parterze budynku o funkcji podstawowej i
tworzacej z nim zwartg cato$é architektoniczng,
stanowigce maksimum 30% catkowitej po-
wierzchni zabudowy, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow.

2. W zakresie szczegolnych warunkow za-
gospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, plan ustala:

1) w przypadku realizacji zabudowy na dziatce o
nr ewid. 65/3 obowigzek zainwestowania ww.
dziatki wspolnie z jedng z dziatek sgsiednich;

2) mozliwosé realizacji zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym oraz garazy i budynkéw gos-
podarczych, bezposrednio w granicy pomiedzy
dziatkami o nr ewid. 64 i 65/1;

3) zakaz lokalizacji wysokosciowych masztéw
telefonii komorkowej oraz wysokich (powyzej
15,0 m) przekaznikdéw telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
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przepiséw, ze wzgledu na wystepowanie na tere-

nie istniejacych urzgdzen melioracyjnych figuruja-

cych w ewidencji WZMiUM, plan ustala:

1) na terenach, na ktérych wystepujg urzadzenia
melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym
przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych
kolizji z istniejgcym drenazem, zapewniajgce
jego dalsze, prawidtowe funkcjonowanie w
obszarach przylegtych;

2) obowigzek uzgodnienia projektu planowanych
inwestycji ziemnych i kubaturowych, na etapie
pozwolenia na budowe z wtasciwym zarzadcg
rowow, melioracji i urzagdzen wodnych.

4. W zakresie ochrony s$rodowiska przy-
rodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego,
plan ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzgdzanie raportu oddziatywania na $rodo-
wisko jest wymagane, okreslonych na podsta-
wie przepiséw szczegblnych oraz przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowi-
sko, dla ktérych sporzgdzenie raportu oddzia-
tywania na srodowisko moze byé wymagane,
na podstawie przepisow szczegodlnych, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego z zakresu in-
frastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Scie-
kow bytowo-gospodarczych (takze pochodza-
cych z obecnie funkcjonujacej produkcji rolni-
czej) do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikdw na Scieki bytowe;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i
wytworczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych
inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na $rodowisko, po-
przez emisje substancji i energii, w szczegolno-
Sci dotyczgce emisji hatasu, wibracji, promie-
niowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) klasyfikacje akustyczng jak dla zabudowy
mieszkaniowej, zgodnie z aktualnymi przepi-
sami z zakresu Ochrony Srodowiska.

5. Plan ustala obowigzek uzgodnienia ko-
niecznosci przeprowadzenia nadzoru archeologicz-
nego na etapie pozwolenia na budoweg lub zgto-
szenia, wszystkich prac ziemnych zwigzanych z
inwestycjami liniowymi dtuzszymi niz 50 m i szer-
szymi niz 50 cm, z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, plan ustala:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; na dziatkach oznaczonych numera-
mi ewid. 2/4 i 67/4 mozliwo$é remontu i prze-

budowy istniejagcych budynkéw zlokalizowa-

nych pomiedzy linig rozgraniczajgca, a nieprze-

kraczalng linig zabudowy;

2) w przypadku realizowania ogrodzen, obowigzek
ich lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drog
ogolnodostepnych;

3) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w
ogrodzeniach;

4) mozliwosc¢ lokalizowania obiektow tymczaso-
wych na potrzeby prowadzenia budowy w ob-
rebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana
jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budowe;

5) mozliwos$é lokalizacji reklam z nastepujgcymi
ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam (znakéw i
szyldow) wolnostojgcych w ramach jednej
nieruchomosci, nie moze przekraczaé 1 m?,

b) powierzchnia catkowita reklam (znakow i
szyldow) umieszczonych na budynkach miesz-
ka;no - ustugowych, nie moze przekraczaé¢ 1
m-,

c) powierzchnia catkowita reklam znakéw i
szyldow) umieszczonych na budynkach in-
nyzch niz mieszkalne, nie moze przekraczac¢ 2
m-,

d) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z
wytaczeniem informacji dopuszczonych przez
system informacji w gminie,

e) zakaz malowania napisow reklamowych i in-
formacyjnych bezposrednio na dachach i
elewacjach budynkoéw oraz na ogrodzeniach;

6) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych;

7) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charak-
terze masztu powyzej 15 m.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki,
ktébrego celem jest powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic
dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu
jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej,
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i roz-
mieszczenie niezbednych elementéw zagos-
podarowania zgodnie z przeznaczeniem i za-
sadami zagospodarowania okreslonymi w
planie;

2) plan dopuszcza mozliwos$é podziatu istniejagcych
dziatek, przy spetnieniu nastgpujagcych wa-
runkéw:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢ prostopadte lub réwnolegte do
dtuzszej, istniejacej granicy dziatki dzielonej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielonej
dziatki 20 m;

3) wielko$¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej,
nie moze byé mniejsza niz 900 m? (z wyjatkiem
dziatki o nr ewid. 65/3);

4) wszystkie nowowydzielone dziatki muszg mieé
obstuge komunikacyjng, z wyznaczonych w
planie drog ogolnodostepnych.
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8. W zakresie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, plan ustala:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i gospodarczej, polegajace
na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i
odbudowie z uwzglednieniem zasad i warun-
kow ksztattowania zabudowy okre$lonych w
pkt 2. Dla zachowania jednorodnej catosci ar-
chitektonicznej bryty budynkéw przebudowy-
wanych lub budynkéw rozbudowywanych, plan
dopuszcza stosowanie: innego kata spadku po-
taci dachowych, w tym stosowanie dachow
ptaskich, jezeli takie wystepujg w rozbudowy-
wanym budynku, stosowanie dachow wielo-
spadowych, itp.;

2) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym, na-
lezy lokalizowac jako wolnostojgce,

b) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym - maksimum trzy kondygnacje
nadziemne; trzecia kondygnacja moze by¢
realizowana wyltacznie jako poddasze uzyt-
kowe; rzedna parteru maksimum 65 cm po-
nad gruntem rodzimym, catkowita wysokos$¢
budynku od gruntu rodzimego do kalenicy
maksimum 9,0 m,

¢) mozliwos¢ wyzszej rzednej parteru dla czesci
budynku, jezeli wynika to z istniejgcego, na-
turalnego uksztattowania terenu,

d) lokalizacja pomieszczen przeznaczonych pod
dziatalno$é ustugowg, jako pomieszczenia
wbudowane w bryte budynku mieszkalnego
lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
tworzace jednorodng cato$¢ architektoniczng
pod wzgledem formy i detalu architektonicz-
nego; plan nie dopuszcza lokalizacji budyn-
koéw ustugowych jako wolnostojgcych,

e) lokalizacja pomieszczen gospodarczych i ga-
razy, jako wbudowane w bryle budynku
mieszkalnego lub dobudowane do budynku
mieszkalnego, tworzace jednorodng catosé
architektoniczng pod wzgledem formy i deta-
lu architektonicznego. Plan dopuszcza lokali-
zacje budynkoéw gospodarczych i garazy, jako
wolnostojace lub lokalizowane w granicy
dziatki, pod warunkiem ze bedg one sytu-
owane w gtebi dziatki (nie blizej niz 12 m od
linii zabudowy),

f) wysoko$¢ wolnostojgcych lub dobudowa-
nych do budynku o funkcji podstawowej,
budynkéw garazy i budynkoéw gospodar-
czych, 1 kondygnacja nadziemna o maksy-
malnej wysokosci budynku do kalenicy - 6,0
m,

g) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w
elewacjach budynkow,

h) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding),

i) dachy budynkoéw o spadku potaci dachowych
do 45°;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%
powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna, minimum:

a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1.000
m? - 50% powierzchni dziatki,

b) dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 1.000
m? - 60% powierzchni dziatki;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy 0,8.

§ 23. Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1U.

1. W zakresie przeznaczenia terenu, plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
ustugowej — ustugi komercyjne, ustugi z zakre-
su obstugi komunikacji (stacja paliw), ustugi
handlowe o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
2000 m? ustugi publiczne - ustugi z zakresu
szko6t publicznych, a takze publicznych: obiek-
tow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wy-
chowawczych i obiektow sportowych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce -
mata architektura, parkingi, wolnostojgce bu-
dynki towarzyszgce dla zapewnienia ochrony
obiektow o przeznaczeniu podstawowym, drogi
wewnetrzne, place manewrowe, wiaty na wozki
sklepowe, stacje transformatorowe, przepom-
pownie $ciekdw, inne obiekty i urzadzenia in-
frastruktury techniczne;j.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw za-
gospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, plan ustala:

1) wskazanie na etapie przed wystgpieniem o
pozwolenie na budowe, przeprowadzenia badan
geotechnicznych podtoza gruntowego ze wzgle-
du na wystepujace w granicach terenu nie-
korzystne warunki gruntowo-wodne i dosto-
sowanie do ich wynikéw sposobu posadowienia
projektowanych obiektow budowlanych;

2) zakaz lokalizacji wysokosciowych masztéw
telefonii komérkowej oraz wysokich (powyzej
15,0 m) przekaznikéw telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, ze wzgledu na wystepowanie na tere-
nie istniejacych urzadzen melioracyjnych figuruja-
cych w ewidencji WZMiUM, plan ustala:

1) na terenach, na ktérych wystepujg urzadzenia
melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym
przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych
kolizji z istniejgcym drenazem, zapewniajgce
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w
obszarach przylegtych;

2) obowigzek uzgodnienia projektu planowanych
inwestycji ziemnych i kubaturowych, na etapie
pozwolenia na budowe z wtasciwym zarzadcg
rowow, melioracji i urzadzen wodnych.

4. W zakresie ochrony s$rodowiska przy-
rodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego,
plan ustala:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
sporzgdzanie raportu oddziatywania na srodo-
wisko jest wymagane, okreslonych na podsta-
wie przepiséw szczegbdlnych oraz przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowi-
sko, dla ktérych sporzgdzenie raportu oddzia-
tywania na srodowisko moze byé wymagane,
na podstawie przepisow szczegdlnych, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego z zakresu in-
frastruktury technicznej, drég oraz z wyjatkiem
garazy, parkingdw lub zespotéw parkingéw dla
nie mniej niz 300 samochodéw osobowych, z
wyjatkiem terendéw zabudowy ustugowej na te-
renie o powierzchni nie mniejszej niz 2 ha, cen-
tréw handlowych i ustugowych o powierzchni
nie mniejszej niz 1 ha, wraz z towarzyszaca in-
frastrukturg oraz z wyjatkiem instalacji do ma-
gazynowania lub dystrybucji ropy naftowej,
produktow rafinacji ropy naftowej lub substan-
cji chemicznych, tj. stacja paliw;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i
oczyszczonych $ciekdw bytowo-gospodarczych
(takze pochodzacych z obecnie funkcjonujacej
produkcji rolniczej) do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych zbiornikébw na Scieki
bytowe;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i
wytworczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada ty-
tut prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
po-wodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na $rodowisko, po-
przez emisje substancji i energii, w szczegolno-
sci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promie-
niowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych.

5. Plan ustala obowigzek uzgodnienia ko-
niecznosci przeprowadzenia nadzoru archeolo-
gicznego na etapie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych zwigzanych
z inwestycjami liniowymi dtuzszymi niz 50 m i
szerszymi niz 50 cm, z Wojewoddzkim Konserwato-
rem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, plan ustala:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) mozliwosé realizacji zabudowy bezposrednio w
granicy dziatki w przypadku, jezeli dziatka sa-
siednia ma takie samo przeznaczenie podsta-
wowe jak dziatka, na ktorej realizowany jest
budynek;

3) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w
ogrodzeniach;

4) mozliwos¢ lokalizowania obiektow tymczaso-
wych, na potrzeby prowadzenia budowy w ob-
rebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana

jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci

pozwolenia na budowe;

5) mozliwos$é lokalizacji reklam, z nastepujgcymi
ograniczeniami:

a) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach,
z wylgczeniem informacji dopuszczonych przez
system informacji w gminie,

b) zakaz malowania napiséw reklamowych i in-
formacyjnych bezposrednio na ogrodzeniach,

c) zakaz lokalizacji reklam stanowigcych infor-
macje komercyjng, o dziatalnosci nie zwigza-
nej z miejscem lokalizacji reklamy;

6) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych;

7) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charak-
terze masztu powyzej 15 m.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki,
ktébrego celem jest powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic
dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu,
jest zachowanie parametrow dziatki dzielone;j,
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i roz-
mieszczenie niezbednych elementéw zagospo-
darowania, zgodnie z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie;

2) plan dopuszcza mozliwosé podziatu istniejgcych
dziatek, przy spetnieniu nastepujgcych warun-
kow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane,
muszg by¢ réwnolegte lub prostopadte do
linii rozgraniczajacej drogi,

b) front nowowydzielonej dziatki, musi mie¢
bezposredni dostep do drogi ogélnodostepnej
lub drogi wewnetrznej,

c) wielko$¢ nowowydzielonej dziatki budowlane;j,
nie moze byé mniejsza niz 4 000 m%

3) plan dopuszcza mozliwo$¢ wydzielenia jednej
dziatki w catym terenie, z przeznaczeniem pod
lokalizacje stacji paliw, przy spetnieniu nas-
tepujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane,
muszg byé réwnolegte lub prostopadte do
linii rozgraniczajacej drogi,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielonej
dziatki 25,0 m,

c) wielko$¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej,
nie moze byé wieksza niz 2.500 m?.

8. W zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, plan ustala:

1) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym - maksimum trzy kondygnacje
nadziemne; rzedna parteru maksimum 65 cm
ponad gruntem rodzimym, wysoko$¢ budyn-
ku od gruntu rodzimego do kalenicy maksi-
mum 12,0 m,

b) mozliwos$¢ wyzszej rzednej parteru dla czesci
budynku, jezeli wynika to z istniejacego, na-
turalnego uksztattowania terenu,

c) lokalizacja pomieszczen gospodarczych i ga-
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razy jako wbudowane w bryte budynku ustu-
gowego, z wyjatkiem budynkéw i obiektéw
wynikajacych z technologii funkcjonowania
budynku o funkcji podstawowej,

d)zakaz stosowania jaskrawych kolorow w
elewacjach budynkéw, z wyjatkiem kolorow
zgodnych ze standardami kolorystycznymi
dla sieci handlowych i dla sieci ustugowych,

e) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding);

2) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych
do 45° mozliwo$¢ realizacji dachow powtoko-
wych wynikajgcych z konstrukcji pokrycia da-
chowego;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 55%
powierzchni dziatki lub zespotu dziatek;

4) powierzchnia biologicznie czynna, minimum
20% powierzchni dziatki lub zespotu dziatek;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy 0,8.

8 24. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1Up i 2Up.

1. W zakresie przeznaczenia terenu, plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
ustugowej - ustugi publiczne z zakresu admini-
stracji, sgdow i prokuratur, szkot publicznych a
takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spotecznej, placo-
wek opiekunczo-wychowawczych i obiektow
sportowych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce -
mata architektura, parkingi, stacje transforma-
torowe, przepompownie $ciekow.

2. W zakresie szczegolnych warunkow za-
gospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, plan ustala:

1) wskazanie na etapie przed wystgpieniem o
pozwolenie na budowe, przeprowadzenia badan
geotechnicznych podioza gruntowego, ze wzgle-
du na wystepujagce w granicach terenu nie-
korzystne warunki gruntowo-wodne i dosto-
sowanie do ich wynikow sposobu posadowienia
projektowanych obiektéw budowlanych;

2) zakaz lokalizacji wysokosciowych masztow
telefonii komérkowej oraz wysokich (powyzej
15,0 m) przekaznikéw telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, ze wzgledu na wystepowanie na tere-
nie istniejacych urzagdzen melioracyjnych figuruja-
cych w ewidencji WZMiUM, plan ustala:

1) na terenach, na ktorych wystepujg urzadzenia
melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym
przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych
kolizji z istniejgcym drenazem, zapewniajgce
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w
obszarach przylegtych;

2) obowigzek uzgodnienia projektu planowanych
inwestycji ziemnych i kubaturowych, na etapie

pozwolenia na budowe z wtasciwym zarzadcag
rowow, melioracji i urzagdzehn wodnych.

4. W zakresie ochrony s$rodowiska przy-
rodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego,
plan ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
sporzadzanie raportu oddziatywania na $rodo-
wisko jest wymagane, okreslonych na podsta-
wie przepiséw szczegolnych oraz przedsiewzieé
moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowi-
sko, dla ktérych sporzgdzenie raportu oddzia-
tywania na srodowisko moze byé wymagane,
na podstawie przepiséw szczegoblnych, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego z zakresu in-
frastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i
oczyszczonych $ciekow bytowo-gospodarczych
(takze pochodzacych z obecnie funkcjonujgcej
produkcji rolniczej) do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych zbiornikdbw na $Scieki
bytowe;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i
wytwodrczej, o ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada ty-
tut prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektow i urzgdzehn oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej, mogacej
powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na $rodowisko, po-
przez emisje substancji i energii, w szczegélno-
Sci dotyczgce emisji hatasu, wibracji, promie-
niowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) przy granicach z terenami o przeznaczeniu pod-
stawowym mieszkalnym, obowigzek realizo-
wania pasa zieleni izolacyjnej (zgodnie z rysun-
kiem planu) o szerokosci minimum 5 m w po-
staci paséw nasadzen roslinnych (wysokiej i
Sredniowysokiej, z 50% udziatem zieleni zimo-
zielonej) z zastosowaniem gatunkéw roslin do-
stosowanych do petnienia funkcji ochrony
przed zanieczyszczeniami oraz funkcji izolacji
optycznej i akustyczne;j.

5. Plan ustala obowigzek uzgodnienia ko-
niecznoséci przeprowadzenia nadzoru archeolo-
gicznego na etapie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych zwigzanych
z inwestycjami liniowymi dtuzszymi niz 50 m i
szerszymi niz 50 cm, z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, plan ustala:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w
ogrodzeniach;

3) mozliwos¢ lokalizowania obiektéow tymczaso-
wych na potrzeby prowadzenia budowy w ob-
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rebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana

jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci

pozwolenia na budowe;

4) mozliwosé lokalizacji reklam, z nastepujgcymi
ograniczeniami:

a) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach,
z wytgczeniem informacji dopuszczonych przez
system informacji w gminie,

b) zakaz malowania napiséw reklamowych i in-
formacyjnych bezposrednio na dachach i
elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniach,

c) zakaz lokalizacji reklam stanowigcych infor-
macje komercyjng, o dziatalnosci nie zwigza-
nej z miejscem lokalizacji reklamy;

5) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych;

6) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charak-
terze masztu, powyzej 15 m.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki,
ktorego celem jest powiekszenie sasiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejagcych granic
dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu,
jest zachowanie parametréw dziatki dzielone;j,
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i roz-
mieszczenie niezbednych elementéw zagos-
podarowania, zgodnie =z przeznaczeniem i
zasadami zagospodarowania okreslonymi w
planie;

2) plan dopuszcza na terenie oznaczonym sym-

bolem 1Up mozliwos¢ podziatu istniejgcych
dziatek, przy spetnieniu nastepujagcych wa-
runkéw:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane,
muszg by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej
drogi, oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 5KDD,

b) minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przes-
trzenig drogi oznaczonej 5KDD) nowowy-
dzielonej dziatki 60,0 m,

c) wielko$¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej,
nie moze byé mniejsza niz 2.500 m%;

1) plan dopuszcza na terenie oznaczonym sym-
bolem 2Up mozliwos¢ podziatu istniejgcych
dziatek, przy spetnieniu nastepujagcych wa-
runkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane,
muszg byé prostopadte lub réwnolegte do
linii rozgraniczajgcej drogi, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD,

b) minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z
przestrzenig drogi oznaczonej 1KDD) nowo-
wydzielonej dziatki 25,0 m,

c) wielko$¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej,
nie moze byé mniejsza niz 2.500 m?.

8. W zakresie parametrow i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, plan ustala:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym - maksimum trzy kondygnacje

nadziemne z mozliwos$cig realizacji poddasza
uzytkowego Ilub nieuzytkowego w trzeciej
kondygnacji; rzedna parteru maksimum 65
cm ponad gruntem rodzimym, catkowita wy-
sokos$¢ budynku od gruntu rodzimego do ka-
lenicy maksimum 11,0 m,

b) mozliwos$¢é wyzszej rzednej parteru dla czesci
budynku, jezeli wynika to istniejgcego, natu-
ralnego uksztattowania terenu,

c) lokalizacja pomieszczen gospodarczych i ga-
razy, jako wbudowane w bryte budynku
ustugowego z wyjgtkiem budynkéw i obiek-
tow wynikajacych z technologii funkcjono-
wania budynku o funkcji podstawowej,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w
elewacjach budynkow,

e) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding),

f) dachy budynkow o spadku potaci dachowych
do 45° mozliwo$é realizacji dachow powto-
kowych wynikajgcych z konstrukcji pokrycia
dachowego;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 55%
powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna,
20% powierzchni dziatki;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy 0,8.

8§ 25. Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US.

1. W zakresie przeznaczenia terenu, plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
ustugowej - ustugi sportu i rekreac;ji;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce -
parkingi, stacje transformatorowe, przepom-
pownie $ciekow;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace re-
alizowane w ramach organizacji imprez maso-
wych — tymczasowe obiekty pomocy medycz-
nej, tymczasowe obiekty gastronomiczne i sani-
tarne, tymczasowe drogi wewnetrzne (drogi
dojscia i rozchodzenia sie ludnosci, drogi ewa-
kuacyjne i drogi dojazdowe dla pojazdéw stuzb
ratowniczych).

2. W zakresie szczegolnych warunkow za-
gospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, plan ustala:

1) wskazanie na etapie przed wystgpieniem o
pozwolenie na budowe, przeprowadzenia
badan geotechnicznych podtoza gruntowego,
ze wzgledu na wystepujgce w granicach terenu
niekorzystne warunki gruntowo-wodne i dosto-
sowanie do ich wynikow sposobu posadowienia
projektowanych obiektéw budowlanych;

2) zakaz lokalizacji wysokosciowych masztéw tele-
fonii komoérkowej oraz wysokich (powyzej 15,0
m) przekaznikow telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

minimum
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przepiséw, ze wzgledu na wystepowanie na tere-

nie istniejacych urzgdzen melioracyjnych figuruja-

cych w ewidencji WZMiUM, plan ustala:

1) na terenach, na ktérych wystepujg urzadzenia
melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym
przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych
kolizji z istniejgcym drenazem, zapewniajgce
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w
obszarach przylegtych;

2) obowigzek uzgodnienia projektu planowanych
inwestycji ziemnych i kubaturowych, na etapie
pozwolenia na budowe z wtasciwym zarzadcg
rowow, melioracji i urzagdzen wodnych.

4. W zakresie sposobow i terminéw tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzyt-
kowania terenu na czas organizacji imprez maso-
wych, plan ustala:

1) obowigzek zagospodarowania, urzagdzania i uzyt-
kowania terenu, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi z zakresu bezpieczenstwa imprez maso-
wych;

2) termin tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenu, nie dtuzszy niz czas
okre$lony w zezwoleniu na przeprowadzenie
imprezy masowej.

5. W zakresie ochrony s$rodowiska przy-
rodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego,
plan ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzgdzanie raportu oddziatywania na $rodo-
wisko jest wymagane, okreslonych na podsta-
wie przepisdw szczegolnych oraz przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowi-
sko, dla ktorych sporzadzenie raportu oddzia-
tywania na srodowisko moze byé wymagane,
na podstawie przepisow szczegodlnych, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego z zakresu in-
frastruktury techniczne;j;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i
oczyszczonych $ciekdw sanitarnych bytowo-
gospodarczych (takze pochodzacych z obecnie
funkcjonujgcej produkcji rolniczej) do gruntu

oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikdéw na Scieki bytowe;
3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i

wytworczej, o ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada ty-
tut prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej, mogacej
powodowac przekroczenie dopuszczalnych wiel-
kosci oddziatywania na $rodowisko, poprzez
emisje substancji i energii, w szczegdlnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowa-
nia, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych.

6. Plan ustala obowigzek uzgodnienia ko-
niecznosci przeprowadzenia nadzoru archeolo-
gicznego na etapie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych zwigzanych

z inwestycjami liniowymi diuzszymi niz 50 m i
szerszymi niz 50 cm, z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkéw.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki,
ktébrego celem jest powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic
dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu,
jest zachowanie parametréw dziatki dzielone;j,
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i roz-
mieszczenie niezbednych elementéw zagos-
podarowania zgodnie z przeznaczeniem i za-
sadami zagospodarowania okreslonymi w
planie;

2) plan dopuszcza mozliwosé podziatu istniejgcych
dziatek, przy spetnieniu nastepujagcych wa-
runkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane,
muszg by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej
drogi, oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 3KDL,

b) minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z prze-
strzenia drogi oznaczonej 3KDL) nowo-
wydzielonej dziatki 65,0 m,

c) wielko$¢é nowowydzielonej dziatki budowlane;j,
nie moze byé mniejsza niz 3.000 m?.

8. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, plan ustala:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w
ogrodzeniach;

3) mozliwosé lokalizowania obiektow tymczaso-
wych na potrzeby prowadzenia budowy w ob-
rebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budowe;

4) mozliwos$¢ lokalizacji reklam, z nastepujgcymi
ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam (znakéw i
szyldow) wolnostojacych na terenie nie moze
przekraczaé 3 m?,

b) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach,
z wylagczeniem informacji dopuszczonych
przez system informacji w gminie,

c¢) zakaz malowania napiséw reklamowych i in-
formacyjnych bezposrednio na dachach i
elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach.

9. W zakresie parametrow i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, plan ustala:

1) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie, obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy okres$lonej na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy to dwie
kondygnacje nadziemne, o maksymalnej wy-
sokosci od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu przekrycia dachu 15,0 m,

c) budynki nalezy lokalizowaé¢ jako wolnostoja-
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ce,

d) dachy budynkéw, nalezy projektowaé jako
dachy o spadku potaci dachowych do 45°%
mozliwos$é realizacji dachow powtokowych
wynikajgcych z konstrukcji pokrycia dacho-
wego,

e) budynki garazowe i gospodarcze, nalezy lo-
kalizowa¢ jako wbudowane lub dobudowane
do obiektu o funkcji podstawowej, o maksy-
malnej wysokosci do 7,0 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu,

f) dachy budynkéw gospodarczych i garazy
dobudowanych do obiektu o funkcji podsta-
wowej, nalezy dostosowaé forma i spadkiem
potaci dachowych do formy przekrycia da-
chowego budynku o przeznaczeniu podsta-
wowym,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,7,

h)zakaz stosowania jaskrawych kolorow w
elewacjach budynkow,

i) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding);

2) maksymalna powierzchnia zabudowy to 70%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna,
20% powierzchni dziatki budowlanej.

8§ 26. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1ZP do 3ZP.

1. W zakresie przeznaczenia terenu, plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni
publicznej, ogbélnodostepnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce -
elementy matej architektury, miejsca parkin-
gowe, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia z
zakresu ustug publicznych o charakterze rekre-
acyjnym i sportowym, tj.: korty tenisowe, $ciez-
ki rowerowe, $ciezki dla rolkarzy, place zabaw
dla dzieci, itp., stacje transformatorowe, prze-
pompownie $ciekow.

2. W zakresie szczego6lnych warunkow za-
gospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, zakaz lokalizacji wysokosciowych
masztéw telefonii komorkowej oraz wysokich (po-
wyzej 15,0 m) przekaznikdéw telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, ze wzgledu na wystepowanie na tere-
nie istniejacych urzadzen melioracyjnych figuruja-
cych w ewidencji WZMiUM, plan ustala:

1) na terenach, na ktorych wystepujg urzadzenia
melioracyjne, nalezy w projekcie zagospo-
darowania terenu przewidzie¢ sposoby roz-
wigzania ewentualnych kolizji z istniejagcym
drenazem, zapewniajgce jego dalsze, prawidtowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych;

2) obowigzek zapewnienia dostepu do istnieja-
cych rowdéw melioracyjnych wtasciwemu za-
rzgdcy rowow, melioracji i urzgdzen wodnych
w celu konserwacji rowow, zapewnienia bez-

minimum

pieczenstwa ich uzytkowania i ochrony przed
ich ewentualnym, ucigzliwym oddziatywaniem;

3) mozliwosé przebudowy istniejacych rowéw
melioracyjnych, w uzgodnieniu z wilasciwym
WZMiUM;

4) w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od skrajnej
krawedzi rowdéw melioracyjnych, zakaz lokali-
zacji obiektow budowlanych.

4. W zakresie ochrony s$rodowiska przy-
rodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego,
plan ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzgdzanie raportu oddziatywania na $rodo-
wisko jest wymagane, okreslonych na podsta-
wie przepiséw szczegolnych oraz przedsiewzieé
moggacych znaczaco oddziatywaé na $Srodowi-
sko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddzia-
tywania na $rodowisko moze by¢ wymagane,
na podstawie przepiséw szczegoélnych, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego z zakresu in-
frastruktury technicznej i drog;

2) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej, mogacej
powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na $rodowisko, po-
przez emisje substancji i energii, w szczegolno-
Sci dotyczgce emisji hatasu, wibracji, promie-
niowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych.

5. Plan ustala obowigzek uzgodnienia ko-
niecznos$ci przeprowadzenia nadzoru archeolo-
gicznego na etapie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych zwigzanych
z inwestycjami liniowymi dtuzszymi niz 50 m i
szerszymi niz 50 cm, z Wojewodzkim Konserwato-
rem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, plan ustala:

1) zakaz grodzenia i przegradzania, dopuszczajac
wygradzanie przestrzeni 0 réznym zagos-
podarowaniu za pomocg elementdw o max.
wysokosci — do 100 cm (tj. kwietniki, donice,
stupki metalowe, kamienne, itp.) lub w postaci
ogrodzenia zielonego (zywoptot, nasadzenia
szpalerowe zieleni $redniowysokiej, itp.); zakaz
grodzenia nie dotyczy obiektow, tj. place zabaw
dla dzieci, korty tenisowe, inne urzadzenia terenu,
ktorych wygradzanie okreslajg przepisy odrebne;

2) obowigzek wprowadzenia obiektéw akcen-
tujgcych — organizujgcych przestrzen (np. formy
plastyczne, fontanny, itp.);

3) obowigzek lokalizacji elementéw matej archi-
tektury (np. taweczki, kosze na $mieci, itp.);

4) mozliwosé lokalizacji elementow matej archi-
tektury przeznaczonych dla dzieci — hustawki,
pajace, itp.;

5) obowigzek realizacji jednorodnego systemu
oswietlenia terenu — np. lampy, oswietlenie w
posadzce, itp.;
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6) mozliwosé realizacji miejsc parkingowych, w
ilosci nie przekraczajacej 10% powierzchni da-
nego terenu;

7) mozliwos$¢ lokalizacji reklam pod warunkiem,
ze powierzchnia jednostkowa jednej reklamy
(znakow i szyldow) wolnostojacej nie przekro-
czy 1 m?

8) mozliwosé lokalizacji reklam pod warunkiem,
ze powierzchnia catkowita reklam (znakow i
szyldow) wolnostojgcych na terenie nie moze
przekraczaé 6 m>.

7. W zakresie parametrow i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, plan ustala:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy 0,1;

2) powierzchnia biologicznie czynna,
70% powierzchni terenu.

8. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) plan dopuszcza podziat dziatki, ktérego celem
jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem
wykonania takiego podziatu, jest zachowanie

minimum

wielkosci dziatki dzielonej o powierzchni nie
mniejszej niz 95% powierzchni terenu przed
podziatem;

2) plan dopuszcza mozliwos$é podziatu istniejgcych
dziatek, przy spetnieniu nastepujacych warun-
kow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane,
muszg by¢ prostopadte lub réwnolegte do
dtuzszej linii rozgraniczajgcej poszczegolnych
terenow,

b) minimalna szerokos$¢ frontu (krotszej granicy)
nowowydzielonej dziatki — 40,0 m,

c) wielko$¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej,
nie moze byé mniejsza niz 5.000 m?.

Dziat IV
Ustalenia kohcowe planu

Rozdziat 6
Ustalenia wysokosci stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 27. 1. Warto$¢ stawki procentowej, po-
wstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu,
stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci, plan ustala:

1) dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od TMW do 5MW - w wysokosci
20%;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U - w wysokosci 20%;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od TMN do 2MN - w wysokosci
20%.

2. Dla terenodw oznaczonych symbolami
1ZP, 2ZP, 3ZP, 1Up, 2Up i 1US oraz dla terenow
komunikacji ogélnodostepnej — stawki procento-
wej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego
planu, nie nalicza sie.

Rozdziat
Ustalenia kohcowe

8§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powie-
rza Burmistrzowi Konstantynowa todzkiego.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim:
Andrzej Owczarek
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w obszarze ograniczonym ulicami:
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXXI1V/378/09 RADY MIEJSKIEJ
W KONSTANTYNOWIE tODZKIM

z dnia 19 lutego 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237) Rada
Miejska w Konstantynowie todzkim stwierdza, ze
w ustawowym terminie do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci ob-
szaru Miasta Konstantynowa tédzkiego w obrebie
geodezyjnym K-17, pomiedzy ulicami Warzywni-
czg, przedtuzeniem ulicy Warzywniczej w kierunku
potnocnym, Spoltdzielczg, todzka i granica admini-
stracyjng miasta Konstantynowa tédzkiego — wpty-
neta 1 uwaga rozpatrzona negatywnie.
Uwaga zostata ztozona przez witascicieli nierucho-
mosci potozonej przy ulicy Spoétdzielczej 6 w Kon-
stantynowie Lédzkim.

Tresé uwagi:

- Prosba o ograniczenie ruchu (w ustaleniach
planu) na ulicy Spoétdzielczej do obecnego
poziomu komunikacyjnego oraz wprowa-
dzenie ulicy réwnolegtej, jako formy do-
jazdow do istniejacych budynkéw przy ulicy
Spoétdzielcze;.

Rozpatrzenie uwagi

Po uwzglednieniu uwarunkowan formalnych i
przestrzennych, powyzszg uwage do rozwigzan
planu odrzuca sie. ,Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Konstantynowa toédzkiego” ustala sladem istnie-
jacej ulicy Spotdzielczej, realizacje drogi o klasie
zbiorczej ,Z”. Ma ona na celu utatwienie komuni-
kacji pomiedzy terenami przewidzianymi do reali-
zacji zadan inwestycyjnych z zakresu ustug i prze-
mystu na terenie miasta, a projektowang droga
gtobwng i w przysztosci jej witgczeniem w bezkoli-
zyjny wezet na drodze S14. Proponowane w uwa-
dze wprowadzanie obok istniejgcej ulicy Spot-
dzielczej drogi rownolegtej o klasie drogi ,Z", by-
toby rozwigzaniem nie ekonomicznym i nie za-
pewniajgcym mieszkancom odpowiednich warun-
kow akustycznych. Ustalona w planie docelowa
szerokos$¢ ulicy Spoétdzielczej (256 m szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych do skrzyzowania z pro-
jektowana droga oznaczong symbolem 5KDL)
umozliwi wprowadzenie w liniach rozgraniczaja-
cych drogi elementéw izolacji akustycznej i
optycznej, np. zimozielonej zieleni wysokiej, maja-
cej na celu ochrone istniejgcych zabudowan przed
przewidywanym oddziatywaniem komunikacyj-
nym.

ZAEACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XXXIV/378/09 RADY MIEJSKIEJ
W KONSTANTYNOWIE tODZKIM

z dnia 19 lutego 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r.
Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237) Rada Miejska w
Konstantynowie todzkim stwierdza, ze po uprawo-
mocnieniu sig¢ miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci obszaru Miasta
Konstantynowa todzkiego w obrebie geodezyjnym
K - 17, pomiedzy ulicami Warzywnicza, przediu-
zeniem ulicy Warzywniczej w kierunku pétnocnym,
Spotdzielczg, todzkg i granicg administracyjng
miasta Konstantynowa tdédzkiego, przewiduje sie
realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych
gminy i okres$la sie sposob ich realizacji oraz zasady
finansowania:

1) budowa sieci wodociggowej w drogach — inwe-
stycja realizowana sposobem gospodarczym ze

Srodkéw wtasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach —
inwestycja realizowana ze srodkow wtasnych
gminy oraz dotacji z funduszy ochrony srodo-
wiska i funduszy unijnych; realizacja jednostkami
wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu,
zgodnie z ustawg o zamédwieniach publicznych;

3) budowa sieci gazowej — inwestycja realizowana
przez wtasciwg Spotke Gazownictwa z jej $rod-
kow finansowych, z udziatem srodkéw wtia-
snych gminy w zakresie optaty przytagczeniowej;

4) budowa oswietlenia ulic w drogach - inwesty-
cja realizowana ze $rodkéw wtasnych gminy;
realizacja jednostkami wykonawczymi wyto-
nionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg
o zaméwieniach publicznych;

5) budowa drog (ulic) — inwestycja realizowana ze
srodkow wtasnych gminy oraz dotacji z fundu-
szy unijnych, realizacja jednostkami wykonaw-
czymi wytonionymi w formie przetargu, zgod-
nie z ustawag o zamowieniach publicznych.



