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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W WEGLINCU
NR 211/XXIX/09

z dnia 27 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osady Polana

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591
ze zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717
ze zmianami), w zwigzku z uchwata Rady Gminy i Miasta Wegliniec
nr 47/VIII/0O3 z dnia 8 maja 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta We-
gliniec oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegliniec”
przyjetym przez Rade Gminy i Miasta Wegliniec uchwatg 46/VIlI/03 z dnia

8 maja 2003 r., Rada Miejska w Weglincu uchwala, co nastepuje:

§ 1

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osady Polana zwany dalej pla-
nem.

. Integralng czescig planu jest rysunek planu

w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do

uchwaty.

. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére naleza do zadan wta-
snych gminy, oraz o zasadach ich finanso-
wania zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych — zatacznik nr 2.

2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacz-
nik nr 3.

Rozdziat |
8§ 2

. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geode-
zyjnym Okraglica.

. Granice obszaru objetego planem okreslono na
rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepuja-

ce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) Granica obszaru objetego planem.

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu (funkcjach) lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z o0znaczeniami
okreslajagcymi przeznaczenie terenéw.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

4) Granice stref ochronnych oraz ograniczen
zabudowy i zagospodarowania terenéw od
napowietrznych linii elektroenergetycznych
SN 20 kV.

2.

Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu
majg znaczenie informacyjne i nie stanowiag
obowiagzujacych ustalen planu.

. Zmiana nazw wtasnych oznaczonych w niniej-

szej uchwale kursywa nie powoduje dezaktuali-
zacji ustalen planu.

§ 4

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1

. przeznaczeniu dopuszczalnym

. wskazniku powierzchni

. terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wy-

znaczony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczony symbolem okreslajagcym prze-
znaczenie podstawowe.

. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-

mieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi.

. przeznaczeniu podstawowym lub funkcji pod-

stawowej — nalezy przez to rozumieé takie prze-
znaczenie lub funkcje, ktéra przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.
lub funkcji do-
puszczalnej — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje
przeznaczenia lub funkcje inng niz podstawowa,
ktéra stanowi uzupetnienie lub wzbogaca funk-
cje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nig
lub nie wykluczajagc mozliwosci zagospodarowa-
nia terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem
podstawowym.

. liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to ro-

zumie¢ linie rozdzielajagce tereny o réznym prze-
znaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zago-
spodarowania.

. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy

przez to rozumieé linie wyznaczajace dopusz-
czalne zblizenie $ciany frontowej budynku do
wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu,
regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia
wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez pod-
piwniczenia, schody i okapy.

zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni zabu-
dowy budynkéw na dziatce do powierzchni
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dziatki lub terenu przeznaczonego pod inwesty-
cje.

. istniejacej zwartej zabudowie — nalezy przez to

rozumie¢ zabudowe kubaturowg istniejaca
w dniu wejscia w zycie planu, usytuowana
bezposrednio na granicy dziatki lub w odlegto-
$ciach mniejszych niz wynikajg z obowiazuja-
cych przepiséw szczegdlnych, obejmujaca co
najmniej 2 sasiadujace dziatki.

. zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozu-

mie¢ budynki mieszkalne i gospodarcze, bu-
dowle oraz urzadzenia i instalacje stuzace pro-
wadzeniu dziatalnosci rolniczej przez rolnika,
w tym przetwoérstwa rolno-spozywczego i in-
dywidualnej produkcji biopaliw na potrzeby
wtasne rolnika, w sposéb i w zakresie okreslo-
nym w przepisach odrebnych.

ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje
terenéw i obiektdow w szczegdélnosci: handlu,
gastronomii i rzemiosta, kultury i rozrywki, kul-
tu religijnego, opieki zdrowotnej, obstugi tury-
styki (hoteli, moteli, schronisk itp.) i rekreacji,
obstugi  konferencyjno-szkoleniowej, siedzib
jednostek i instytucji finansowych, ubezpiecze-
niowych, spotecznych (w tym przedstawi-
cielstw), gospodarczych i politycznych, jedno-
stek projektowych, $rodkéw masowej komuni-
kacji i tacznosci oraz innych, majacych charak-
ter publiczny lub komercyjny.

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ o0gét podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekdéw
i wod opadowych, zaopatrzeniu w energig
elektryczna, gaz i ciepto, telekomunikac;ji.
zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy
przez to rozumieé¢ sposoby zagospodarowania
terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub
funkcji podstawowej lub dopuszczalnej, okre-
$lonej w planie.

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki go-
spodarcze, wiaty i zadaszenia, mata architektu-
re, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym
lub ozdobnym oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebng role wobec funkcji okreslonych
w przeznaczeniu podstawowym lub dopusz-
czalnym.

Rozdziat ll
Ustalenia og6ine
§5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

zamierzenn inwestycyjnych zlokalizowanych

w granicach obszaru objetego planem ustala sig
nastepujace wymogi konserwatorskie w zakresie
ochrony archeologicznej:

1.

Inwestor zobowigzany jest do pisemnego po-
wiadomienia wtasciwej stuzby ochrony zabyt-
kéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac
ziemnych z 7- dniowym wyprzedzeniem.

2. W przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw

archeologicznych wymagane jest podjecie ra-
towniczych badan wykopaliskowych, za ze-
zwoleniem wtasciwej stuzby ochrony zabytkéw.

8§86

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Napowietrzne linie elektroenergetyczne:
1. W oznaczonych na

rysunku planu strefach
ochronnych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych SN 20 kV, w odlegtosci do 5 m od osi
linii ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw z po-
mieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi, lokalizacja innych obiektéw (gospodar-
czych, garazy itp.) wymaga uzgodnienia z za-
rzadcga sieci.

. W przypadku skablowania lub przetozenia linii elek-

troenergetycznych SN 20 kV oznaczona na rysunku
planu strefa ochronna ulega zmniejszeniu lub prze-
staje obowigzywaé, stosownie do zaistniatej zmiany
i zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8§87

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie

. Obszar Natura 2000.

1) Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu
obszaréw specjalnej ochrony przyrody sieci
Natura 2000:

a) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk -
Dyrektywa Siedliskowa ,Uroczyska Boréw
Dolnoslgskich” - kod obszaru
PLHO80027 - w granicy oznaczonej na
rysunku planu.

b) Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakéw -
Dyrektywa Ptasia ,Bory Dolnos$laskie” -
kod obszaru PLBO20005 - na catym ob-
szarze objetym planem.

2) W granicach obszaréw specjalnej ochrony
NATURA 2000 obowiazuja szczegdblne pro-
cedury zwiazane z lokalizacja inwestycji
okreslone w przepisach odrebnych.

. Gléowny Zbiornik Wéd Podziemnych - GZWP

nr 315 ,,Chocianéw-Gozdnica”.

Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem
w obszarach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziem-
nych nr 315 ustala sie zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do woéd podziem-
nych, gruntéw oraz wdéd otwartych (rowdéw).

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

1. Ustala sie ochrong pomnikéw przyrody (drzew)

oznaczonych na rysunku planu — wszelkie prace
ziemne prowadzone w bezposrednim sasiedz-
twie pomnika przyrody oraz cigcia sanitarne
i pielegnacyjne wymagaja zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody.

. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé

ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji,
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emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, za-
nieczyszczenia wod podziemnych i powierzch-
niowych, promieniowania elektromagnetycznego
itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

. Na terenach zabudowy zagrodowej i mieszka-
niowej RM/MN ustala sige zakaz lokalizowania
w granicach dziatek obiektéw hodowlanych
0 obsadzie wigkszej niz 40 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP) oraz ustugowych i rze-
mieslniczych stwarzajacych zagrozenie dla bez-
pieczenstwa publicznego, zdrowia i zycia ludzi
oraz sktadowania na otwartym powietrzu pyla-
cych lub stwarzajagcych zagrozenie dla wdéd po-
wierzchniowych i podziemnych surowcéw i ma-
teriatdbw masowych.

. Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu
wartosci okreslone w obowigzujgcych przepi-
sach odrebnych odpowiednio:

1) Na terenach RM/NMIN - jak dla zabudowy za-
grodowe;.

2) Na terenach ML - jak dla terenéw rekreacyj-
no-wypoczynkowych poza miastem.

. Docelowo nalezy dazyé do realizacji komplek-
sowego systemu odprowadzenia $ciekéw byto-
wych odprowadzajagcego S$cieki do komunalnej
oczyszczalni $ciekéw w Weglincu.

. Docelowo nalezy dazyé do realizacji komplek-
sowego systemu odprowadzenia wdéd opado-
wych z nawierzchni utwardzonych drég publicz-
nych, uwzgledniajacego oczyszczenie wod z za-
nieczyszczen ropopochodnych przed odprowa-
dzeniem do odbiornika waéd.

. Ustala sig bezwzgledny zakaz odprowadzania
nieczyszczonych $ciekéw do woéd powierzch-
niowych, podziemnych i do gruntéw.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikaciji i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:

1) Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw
drég dopuszcza sie dotychczasowy sposob
zagospodarowania terendéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektéw budowla-
nych, uniemozliwiajagcych docelowa realizacjg
ustalen planu.

2) Dopuszcza sie etapowanie budowy projekto-
wanych drég lub rozbudowy drég istnieja-
cych w zakresie realizacji poszczegdélnych
odcinkéw drég oraz ich parametrow.

3) W liniach rozgraniczajacych drég i ulic do-
puszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z zarzadca drogi
oraz na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych.

4) W liniach rozgraniczajacych drég i ulic do-
puszcza sie lokalizacje wiat przystankowych
i urzadzen reklamowych pod warunkiem
uzgodnienia lokalizacji z wtasciwym zarzadca
drogi.

5) Realizacja nowych oraz przebudowa istnieja-
cych wtaczen komunikacyjnych z terenéw
przeznaczonych pod zabudowe wymaga
uzgodnienia z zarzadca drogi.

3.

4.

6) Jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy
z drogami o réznych klasach funkcjonalnych
— wtiaczenie komunikacyjne nalezy wykony-
wac z drogi o nizszej klasie funkcjonalne;.

7) Wzdtuz drég i ulic zaleca sie wprowadzaé na-
sadzenia szpaleréw zieleni wysokiej.

8) Zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzy-
zowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia
i nasadzenia zieleni nie mogg powodowaé
ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ para-
metrow tréjkatéw widocznosci wyznacza-
nych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi.

9) Ustala sie obowigzek zapewnienia w grani-
cach poszczegélnych terenéw odpowiedniej
liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzin-
nej (tereny RM/MN) i zabudowy letnisko-
wej (ML) - warunek ten uznaje sig za
spetniony w przypadku lokalizacji na tere-
nie dziatki garazu (wolno stojacego lub
wbudowanego).

b) 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzyt-
kowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz
2 stanowiska — w przypadku lokalizacji
funkcji ustugowych jako towarzyszacych
funkcji podstawowej.

. Infrastruktura techniczna - zasady ogdlne:

1) Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktu-
ry technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég i ulic po uzgodnieniu z zarzadca drogi
oraz na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych.

2) Dopuszcza sig mozliwos$é realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej jako towarzysza-
cych inwestycjom na terenach wtasnych in-
westorow.

3) Dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw pod-
ziemnej lub napowietrznej infrastruktury
technicznej przez tereny o innych funkcjach
podstawowych, na warunkach uzgodnionych
z witascicielem lub zarzadcg terenu oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode:

1) Zaopatrzenie w wode przytaczami wodocia-
gowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodo-
ciagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

2) Dopuszcza sie korzystanie z wtasnych ujeé
wody na dziatkach inwestoréw.

Kanalizacja sanitarna:
Gospodarka wodno-$ciekowa w oparciu o indy-
widualne systemy gromadzenia i utylizacji Scie-
kéw (indywidualne oczyszczalnie $ciekéw,
szczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne lokali-
zowane na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

. Kanalizacja deszczowa:

1) Odprowadzenie wéd opadowych z potaci da-
chowych i nawierzchni utwardzonych w gra-
nicach poszczegdlnych dziatek powierzch-
niowo, z zastosowaniem studni chtonnych na
terenie wtasnym inwestora lub otwartych
zbiornik6w odparowujaco-retencyjnych.
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2) Tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanie-
czyszczenia substancjami ropopochodnymi
lub chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanali-
zowadé, zanieczyszczenia winny byé zneu-
tralizowane na terenie inwestora przed
ich odprowadzeniem do kanalizacji desz-
Czowej.

3) Ustala sie zakaz odprowadzania wéd opa-
dowych do rowdéw odwadniajagcych drogi
publiczne.

. Elektroenergetyka:

1) Zasilanie odbiorcéw elektroenergetycznag
siecia niskiego napiegcia.

2) Zaleca sie docelowo kablowanie napo-
wietrznych odcinkéw sieci elektroenerge-
tycznej niskiego napigcia.

3) Dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje
stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach wtasnych inwestoréw oraz na te-
renach publicznych (np. na terenach zieleni
urzadzonej).

. Zaopatrzenie w gaz:

1) Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,
przytaczanie obiektéw na zasadach okreslo-
nych w Prawie Energetycznym, po spetnie-
niu warunkéw technicznych i ekonomicz-
nych przytaczenia.

2) Rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzié
w liniach rozgraniczajacych drég (w chodni-
kach, poboczach i pasach zieleni) zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

3) Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, loka-
lizacja zbiornikéw i zwigzanych z nimi in-
stalacji zgodnie z wymogami przepiséw
szczegoblnych.

. Zaopatrzenie w ciepto:

Zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet zaopa-
trzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia
elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub
ptynny itp.) niepowodujacych ponadnormatyw-
nego zanieczyszczenia powietrza lub z odna-
wialnych zrédet energii.

. Telekomunikacja:

1) Kablowa siecia telekomunikacyjna, podta-
czenia nowych abonentéw z lokalnej sieci
rozdzielczej.

2) Rozwdj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy
z kolejnosci rozbudowy obszaréw planowa-
nej zabudowy bedzie nastgpowat staraniem i
na koszt operatora sieci.

Gospodarka odpadami:

1) Odpady komunalne - nalezy wywozié¢ na
zorganizowane gminne wysypisko odpadéw
komunalnych.

2) Odpady inne niz komunalne - nalezy zago-
spodarowaé¢ zgodnie z gminnym planem go-
spodarki odpadami oraz wymaganiami prze-
piséw odrebnych; odbiér, transport oraz za-
gospodarowanie lub utylizacje tych odpa-
déw nalezy powierzyé wyspecjalizowanej
jednostce posiadajacej wymagane przepi-
sami prawa uprawnienia.

11. Melioracje:
W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci
drenarskiej nalezy natychmiast powiadomié
Dolnoslaski Zarzad Melioracji i Urzadzeh Wod-
nych, Oddziat w Lwdéwku Slaskim, oraz doko-
na¢ naprawy uktadu drenazowego pod nadzo-
rem specjalisty ds. melioracji.

§10

Tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie ustala sie szczegélnych wymagann w zakresie
sposobu ani terminu tymczasowego zagospodaro-
wania terendéw.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe
§ 11

1.1 - 1.17 RM/MN - przeznaczenie podstawowe —
zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzin-
na, z urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzy-
szacym.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Nieuciazliwe ustugi (w tym agroturystyka),
drobna nieuciazliwa produkcja.

2) Powierzchnia uzytkowa  towarzyszacych
ustug, drobnej produkcji lub rzemiosta nie
moze przekraczaé 40% catkowitej po-
wierzchni zabudowy, lecz nie wigcej niz
150 m? dla kazdej z dziatek. Obowigzuje za-
pewnienie we wtasnym zakresie przez wta-
Sciciela lub wtadajagcego terenem wymaga-
nych standardéw zamieszkiwania na dziat-
kach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczysz-
czen, uciazliwosci transportu itp.) przypadku,
gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatal-
no$¢ ustugowsa, produkcyjna lub rzemiesini-
cza.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) Ustala sig zakaz zmiany kata nachylenia pota-
ci dachowych oraz uktadu, symetrii i rodzaju
pokrycia dachéw budynkéw powstatych
przed 1945 r. — wymodg ten nie dotyczy bu-
dynkéw, w ktérych dachy ulegty przebudo-
wie i zmianie kata nachylenia potaci dacho-
wych po 1945 r.

2) Ustala sie obowigzek stosowania dachéw
stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych (preferowane dachy dwuspado-
we i dwuspadowe naczétkowe); kat nachyle-
nia pofaci dachowej 35°-45° (nie dotyczy lu-
karn), pokrycie dachdéwka ceramiczna, ce-
mentowa, tupkiem lub materiatami o podob-
nej fakturze.

3) Wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej i gospo-
darczej nie moze przekroczyé 2 kondygnaciji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m od po-
ziomu terenu do kalenicy.

4) Wolno stojgce garaze nalezy realizowac jako
budynki jednokondygnacyjne o wysokosci nie
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5)

6)

wigkszej niz 6 m od poziomu terenu do kale-
nicy.

Ustala sie zakaz realizacji od strony drég i te-
rendbw o charakterze publicznym ogrodzen
z przeset wykonanych w catos$ci z prefabry-
katéw betonowych.

Ustala sie zakaz lokalizacji konstrukcji wie-
zowych zwigzanych z urzadzeniami przekaz-
nikowymi telekomunikacji.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej:
W zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja
ustalenia § b5.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

c)

5)

6)

7)

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drég KDD
1/2.

b) 6-8 m od linii rozgraniczajacych drég go-
spodarczych KDg.

Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii
zabudowy, odlegtosci od granic dziatek nalezy
ustalaé w oparciu o przepisy odrebne.
W przypadku realizacji zabudowy blizniaczej
dopuszcza sig lokalizacje budynkéw miesz-
kalnych i obiektéw gospodarczych na granicy
dziatek, z zachowaniem warunkéw wynikaja-
cych z przepis6w odrebnych, w szczegdlno-
$ci w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

Wsrdd istniejgcej zwartej zabudowy dopusz-

cza sig warunkowo:

a) Nawigzanie do linii zabudowy od strony
drogi publicznej wyznaczonej przez istnie-
jace, sasiadujace budynki, wymagane jest
uzgodnienie lokalizacji obiektu z zarzadca
drogi.

b) Lokalizacje budynkéw gospodarczych na
granicy dziatki z zachowaniem warunkéw
wynikajagcych z przepiséw odrebnych,
w szczegolnosci w zakresie ochrony prze-
ciwpozarowej.

Adaptacje na cele mieszkaniowe istniejgcych

budynkéw gospodarczych pod warunkiem

zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej

niz 0,35 — warunek ten nie dotyczy zwartej

zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zy-
cie planu, niespetniajacej powyzszego kryte-
rium.

Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie

— nie mniej niz 50% powierzchni dziatki lub

terenu przeznaczonego pod inwestycje.

W oznaczonej na rysunku planu strefie ogra-

niczen zabudowy i zagospodarowania terenu

od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j

SN 20 kV obowiagzujg warunki okreslone

w § 6.

5. Szczegétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1)

Dopuszcza sie zmiang istniejacych podziatow
geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania
nastepujacych minimalnych powierzchni sa-
modzielnych dziatek przeznaczonych pod:

2)

3)

4)

5

a) Zabudowe  zagrodowa terenach
RM/MN: 3000 m?,
b) Zabudowe mieszkaniowa,
na terenach RM/NMIN:
- Wolno stojacg : 900 m?
- Blizniacza: 450 m?
Dopuszcza sie zmiang istniejacych podziatéw
geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania
minimalnej szerokosci frontu dziatki (mierzo-
nej w linii zabudowy):
a) W zabudowie zagrodowej
RM/MN: = 24 m,
b) W zabudowie mieszkaniowej, jednorodzin-
nej na terenach RM/NIN:
— Wolno stojacej: 18 m.
— Blizniaczej : 12 m.
Dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej szero-
kosci frontéw i powierzchni nowo wydziela-
nych dziatek nie wiecej niz o 10% wartosci
wskazanych w planie.
W przypadku podziatu dziatki na 2 dziatki bu-
dowlane do dziatki wydzielonej w drugiej linii
zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-
jezdny o szerokos$ci min. 5 m (w liniach po-
dziatu geodezyjnego).
Wydzielane w wyniku podziatéw wewnegtrzne
niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okre$lone w obowia-
zujacych przepisach odrgbnych, w tym
w przepisach w zakresie ochrony przeciwpo-
zarowej.

na

jednorodzinng

na terenach

§12

2.1 - 2.3 ML - przeznaczenie podstawowe - za-
budowa letniskowa, z urzadzeniami towarzyszacy-

mi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

2)
3)

4)

5)

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugo-
wych wytacznie o charakterze obstugi tury-
styki i rekreacji (kempingi, pola biwakowe
itp.), z wytaczeniem mozliwosci lokalizacji
handlu paliwami (stacji paliw).

Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych.

Dopuszcza sie lokalizacje trwale i nietrwale
zwigzanych z gruntem indywidualnych dom-
kow kempingowych wykorzystywanych dla
celéw pobytu okresowego.

Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw gospodar-
czych przeznaczonych do czasowego prze-
chowywania koni wykorzystywanych w ra-
mach rekreacji indywidualnej.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw zwigza-
nych z prowadzeniem statej hodowli zwie-
rzat.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1)

2)

Ustala sie stosowanie dachéw o symetrycz-
nym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza
sie dachy wielospadowe); o spadkach potaci
dachowych od 20° do 40°.

Ustala sie zakaz realizacji od strony drég i te-
rendbw o charakterze publicznym ogrodzen
z przeset wykonanych w catoséci z prefabry-
katéw betonowych.
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3) Ustala sig zakaz lokalizacji konstrukcji wie-
zowych zwigzanych z urzadzeniami przekaz-
nikowymi telekomunikaciji.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

5) Dla drég wewnetrznych wytyczanych na za-
sadach okreslonych w ust. 4 nalezy przyjac
nastepujace parametry:

a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

oraz dobr kultury wspoétczesnej: 8 m.
Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony b) Szerokos$é¢ jezdni utwardzonej — minimum
archeologicznej okres$lone w § 5. 3,0 m.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy c) Wydzielane drogi wewnetrzne winny spet-
oraz zagospodarowania terenu: nia¢ warunki okreslone w obowigzujacych
1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy przepisach odrebnych, w tym w przepi-

w odlegto$ciach (zgodnie z oznaczeniami na sach w zakresie ochrony przeciwpozaro-
rysunku planu): wej.
a) 8 m od linii rozgraniczajagcych dréog § 13
KDD 1/2.
b) 6-8 m od linii rozgraniczajagcych drég go- 3 MN/U - przeznaczenie podstawowe - tereny
spodarczych KDg. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustu-
2) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii gowej, z urzadzeniami towarzyszacymi.

zabudowy, odlegtosci od granic dziatek nalezy 1. Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw zwigzanych

ustalaé¢ w oparciu o przepisy odrebne.

3) Wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé
10 m od poziomu terenu do kalenicy lub naj-
wyzszego elementu konstrukcyjnego budyn-
ku.

4) Dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi) maksymalnie do 20%
powierzchni dziatek przeznaczonych do reali-
zacji przedmiotowej inwestycji, pozostata
czes$¢ dziatki nalezy zagospodarowac zielenig
urzadzona.

5) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigecej
niz 0,15.

6) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie
— nie mniej niz 80% powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje.

7) W oznaczonej na rysunku planu strefie ogra-
niczen zabudowy i zagospodarowania terenu
od napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN 20 kV obowigzujg warunki okreslone
w § 6.

. Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

1) Dopuszcza sie podziat terenu na odrebne
dziatki pod warunkiem, ze minimalna po-
wierzchnia wydzielanych samodzielnych
dziatek bedzie nie mniejsza niz 1500 m?.

2) Dopuszcza sig zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek nie
wigcej niz o 10% warto$ci wskazanych
w planie.

3) W przypadku podziatu dziatki na 2 dziatki bu-
dowlane do dziatki wydzielonej w drugiej linii
zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-
jezdny o szerokosci min. 5 m (w liniach po-
dziatu geodezyjnego).

4) W przypadku podziatu dziatki na wigcej
niz 2 dziatki budowlane w drugiej linii zabu-
dowy, dostepne z jednego dojazdu, do dzia-
tek wydzielonych w gtebi terenu nalezy wy-
dzieli¢ droge wewnetrzna, wykonana
i utrzymywang przez wtasciciela lub wspét-
wtascicieli terenu, mozliwos$é i warunki witg-
czenia drogi wewnetrznej do drogi publicznej
wymagajg uzgodnienia z zarzadca drogi pu-
bliczne;j.

z funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzysza-
cymi ustugami lub samodzielnej funkcji ustugo-
wej. Obiekty ustugowe lokalizowane moga by¢
lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach do-
budowanych lub obiektach wolno stojacych.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:

1) Ustala sig zakaz zmiany kata nachylenia pota-
ci dachowych oraz uktadu i symetrii dachu
istniejagcego budynku mieszkalnego.

2) W odniesieniu do nowo realizowanych bu-
dynkéw ustala sie obowigzek stosowania
dachéw spadowych z wyraznie zaznaczona
kalenicag, o spadkach potaci dachowych
35°9-45°; pokrycie dachéw dachéwkg cera-
miczng, cementowa, materiatem o fakturze
dachoéwkopodobnej, gontem lub tupkiem itp.

3) Ustala sie zakaz stosowania dachow o pota-
ciach mijajagcych sie na wysokosci kalenicy
oraz czterospadowych dachéw ,namioto-
wych” tzn. takich, w ktérych krawedzie po-
taci dachowych zbiegaja sie w jednym punk-
cie.

4) Ustala sig zakaz realizacji od strony drdég i te-
rendbw o charakterze publicznym ogrodzen
z przeset wykonanych w catoséci z prefabry-
katéw betonowych.

5) Ustala sie zakaz lokalizacji konstrukcji wie-
zowych zwigzanych z urzadzeniami przekaz-
nikowymi telekomunikaciji.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz doébr kultury wspoétczesne;j:
W zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg
ustalenia § 5 ust. 2.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtoéci 11 m od linii rozgraniczajacej
drogi KDD 1/2. (zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu).

2) Wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé
12 m, liczac od poziomu terenu do rzednej
kalenicy.

3) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej
niz O, 3.
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4) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje.

8§14

E - przeznaczenie podstawowe - teren urzadzen
elektroenergetycznych (stacja transformatorowa).
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Sieci lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j
realizowanie zgodnie w wymaganiami przepiséw
odrebnych.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego:
Eksploatacja urzadzen elektroenergetycznych nie
moze powodowaé zagrozenia dla sasiadujacej
zabudowy mieszkaniowej w zakresie ponadnor-
matywnego promieniowania elektromagnetycz-
nego oraz stwarzaé zagrozenia pozarowego.

8§15

R - przeznaczenie podstawowe - tereny rolne.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy kubatu-
rowej.

2) Dopuszcza sig, na wniosek wtasciciela, zale-
sianie gruntéw rolnych spetniajagcych warunki
okreslone w przepisach odregbnych.

3) Dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrz-
nej i podziemnej infrastruktury technicznej -
po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzadcow i operatoréw sieci.

4) Wzdtuz rowéw melioracyjnych (WS) zaleca
sie realizacje biologicznej obudowy ciekdéw
w postaci zadrzewien i zakrzewien, z zacho-
waniem warunkéw dostepnosci do ciekéw
w celach konserwacyjnych.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej:

Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony

archeologicznej okres$lone w § 5.

8§16

ZL - przeznaczenie podstawowe - tereny laséw.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktu-
ry technicznej oraz realizacje urzadzen melio-
racyjnych na warunkach uzgodnionych z wta-
Scicielem terenu.

2) Dopuszcza sig prowadzenie pieszo-rowe-
rowych ciaggdw spacerowych, organizowanie
Sciezek edukacyjnych (z wiatami, planszami
itp. zagospodarowaniem).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturo-

wych, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych

z gospodarka lesna lub turystyka (np. wiaty tu-

rystyczne, zadaszenia).

8§17

WS - przeznaczenie podstawowe -
wierzchniowe wraz 2z urzadzeniami
wodnej (rowy melioracyjne itp.).

8§18

4.1, 4.2 KDD 1/2 - przeznaczenie podstawowe —
droga dojazdowa, z urzadzeniami towarzyszacymi.

wody po-
gospodarki

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej re-
alizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie
w wymaganiami przepiséw odrebnych, zielen
urzadzona.

2) Dopuszcza sie za zgoda zarzadcy ulicy lokali-
zacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych zwia-
zanych z podziemng infrastruktura techniczna
przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub na te-
renie towarzyszacej zieleni urzadzonej — loka-
lizacja tych urzadzen nie moze powodowaé
ograniczenia widocznos$ci, powodowacé¢ za-
grozenia ruchu oraz utrudnia¢ pieszym poru-
szanie sig po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

Ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczaso-

wych obiektéw ustugowych (kioski, pawilony

itp.).
8§19

KDg - przeznaczenie podstawowe - drogi gospo-
darcze transportu rolnego i leSnego.

Przeznaczenie dopuszczalne:

Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizo-
wane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie w wyma-
ganiami przepiséw odrebnych.

§ 20
W granicach obszaru objetego planem nie wyste-
puja: obszary rehabilitacji istniejagcej zabudowy

i infrastruktury technicznej, obszary wymagajace
przeksztatcen lub rekultywaciji, tereny przeznaczone
pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mo-
wa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, tereny stuzace organizacji imprez ma-
sowych oraz granice pomnikéw zagtady wraz ze
strefami ochronnymi, okreslone na podstawie
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
§ 21

Ustala sig stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — w wysokosci 15%.

§ 22

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Gminy i Miasta Wegliniec.

§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

BARBARA DROZD
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Weglincu nr 211/XXIX/09
z dnia 27 marca 2009 r. (poz. 2111)
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Zatacznik nr 2 do uchwatly Rady Miej-

skiej w Weglincu nr 211/XXIX/09
z dnia 27 marca 2009 r. (poz. 2111)

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego osady Polana inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala sig realizacje inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadarn wtasnych gminy polegajacych na bu-
dowie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég gminnych.

§ 2

1. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1, beda:
1) Srodki wiasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej.
3) Srodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala sie mozliwo$é wykorzystania innych Zrédet finansowania niewymienionych
w ust. 1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Wegliniec.

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Miej-
skiej w Weglincu nr 211/XXIX/09
z dnia 27 marca 2009 r. (poz. 2111)

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osady Polana
podczas wytozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag przedstawionych przez Burmistrza Gminy i Miasta Wegliniec jako
nieuwzglednione Rada Miejska w Weglincu nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 ze zmia-
nami).



