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UCHWALA RADY GMINY SWIETA KATARZYNA
NR XXI1/164/08

z dnia 8 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miejscowosci Swieta Katarzyna - obszaru mieszkaniowo-
-usfugowego w rejonie ulicy Gtéwnej i Stefana Zeromskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) oraz na podsta-
wie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159, z 2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128), w zwiazku z uchwatg nr XlII/76/07 Rady Gminy
Swigta Katarzyna z dnia 27 wrzes$nia 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowoséci Swieta Katarzyna — obszaru mieszkaniowo-ustugowego w
rejonie ulicy Gtéwnej i Stefana Zeromskiego, po stwierdzeniu jego zgodno$ci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Swigta Katarzyna (zatwierdzonego uchwatg
nr XLIV/230/97 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 16 grudnia 1997 r.)
Rada Gminy Swigta Katarzyna uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zago-

spodarowania  przestrzennego  miejsCOWOSCi

Swigeta Katarzyna - obszaru mieszkaniowo-

ustugowego w rejonie ulicy Gtéwnej i Stefana

Zeromskiego, zwana dalej planem.

. Granice obszaru objetego planem oznaczono na

rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny

do niniejszej uchwaty.

. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony
na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, sta-
nowiacy integralng czes¢ uchwaty,

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

3) tereny wymagajace okreslenia szczegobto-
wych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odreb-
nymi w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami,

4) tereny wymagajace okreslenia sposobdéw
i termindw tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania,

ktére okresla sie obowigzkowo, zgodnie z

art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére na-
leza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wy-

stepuja:

1) obszary przestrzeni publicznych (w rozumie-
niu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich
uksztattowania,

2) tereny podlegajace ochronie ustalone na pod-
stawie odrebnych przepiséw:

a) tereny goérnicze,
b) tereny zagrozone osuwaniem sie¢ mas
ziemnych.

4) oznaczenia poszczegdlnych terendéw zawierajace:

— symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
— kolejny numer terenu, wyrdzniajagcy go spo-
$réd innych terendw,

5) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,
6) strefa ,OW"” ochrony archeologicznej,
7) strefa ,K” ochrony krajobrazu,

8) budynki bedace w wykazie zabytkow.

§3

nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu
sa ustaleniami obowigzujgcymi planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace,

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne,

§ 2 oznaczaja:

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale

1) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca te-

zacji planu,

reny o réznym przeznaczeniu i réznych zasa-
dach zagospodarowania, ktérej przebieg okre-
$lony na rysunku planu ma charakter wiazacy
i nie moze ulegaé¢ przesunigciu w ramach reali-
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2) minimalna szerokos$é¢ dziatki — najmniejsza od-
legto§¢ pomiedzy przeciwlegtymi granicami
dziatki,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograni-
czajaca obszar (samodzielnie lub tacznie z li-
niami rozgraniczajagcymi teren), na ktérym do-
puszcza sie wznoszenie budynkéw, ktorej
przekroczenia nie dopuszcza sig na wszystkich
kondygnacjach,

4) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslone-
go w 8§ 1 uchwalty,

5) powierzchnia zabudowy netto — warto$é¢ sta-
nowigca stosunek tacznej powierzchni zabu-
dowy po obrysie zewnetrznym najnizszej kon-
dygnacji nadziemnej wszystkich obiektéw ku-
baturowych zlokalizowanych na terenie danej
nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomo-
Sci, niezbedna do zachowania réwniez w przy-
padku dokonywania podziatdw geodezyjnych
na kazdej z powstajacych w wyniku podziatu,
dziatek,

6) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, powszechnie
obowigzujace normy i akty prawa miejscowe-
go, a takze ratyfikowane umowy miedzynaro-
dowe, prawodawstwo organizacji i organdéw
miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europej-
skiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie,

7) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie
bedace dominujacg forma wykorzystania tere-
nu oraz obiektéw z nim zwigzanych,

8) przeznaczenie uzupetniajace - przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie
wystepuje samodzielnie na danym terenie oraz
stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni uzyt-
kowej obiektdw przeznaczenia podstawowego,
z wylaczeniem przeznaczenia stanowigcego
powierzchnig biologicznie czynna,

9) stawka procentowa - stawka procentowa,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pbzn. zmian.),
teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ozna-
czony symbolem,
urzadzenia i obiekty towarzyszace - nalezy
przez to rozumieé¢ obiekty i urzadzenia tech-
nicznego wyposazenia i infrastruktury tech-
nicznej (stacje transformatorowe, przepom-
pownie $ciekdw, itp.), drogi wewnetrzne, za-
plecze parkingowe i garazowe (w tym trwale
zwigzane z gruntem), obiekty matej architektu-
ry oraz budynki gospodarcze dla funkcji domi-
nujacych oraz inne urzadzenia petnigce stuzeb-
na role wobec przeznaczenia podstawowego
lub uzupetniajacego,

ustugi podstawowe - ustugi handlu detaliczne-

go, gastronomii, zdrowia, urody, administraciji,

kultury, os$wiaty, finanséw, ustugi drobnego
rzemiosta, sportu i rekreacji oraz pracownie ar-
tystyczne, architektoniczno-budowlane, urba-

10)

11)

12)

13)

1.

nistyczne, biura projektowe, praktyki prawni-
cze i lekarskie, oraz inne o podobnym charak-
terze,

wysokos$é zabudowy — wysokos$é obiektu mie-
rzona w metrach od poziomu terenu (w odnie-
sieniu do gruntu rodzimego) i odnoszgca sie do
kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego
lub petnej wysokosci obiektu w wypadku da-
chu ptaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondy-
gnacji nadziemnych wraz z poddaszem.

§ 4

Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodaro-
wania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

. Ustala sie nastepujace tereny, wyznaczone li-

niami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w ust. 1:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U,

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/NMN,

4) teren ustug zdrowia, oznaczony na rysunku
planu symbolem UZ,

5) teren ustug, oznaczony na
symbolem U,

6) teren drogi publicznej — dojazdowej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem KDD.

rysunku planu

. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw

wymienionych w ust. 2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaty.

§5H

Ustala sie nastgpujace ogdlne zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nad-

budowe istniejacych budynkéw zgodnie z obo-

wigzujacymi przepisami odrebnymi, z zastrzeze-
niem ustalenl, o ktérych mowa w 8§ 7 oraz zgod-
nie z przepisami szczeg6towymi uchwaty,

dla istniejgcych obiektéw i budynkéw oraz ich

czesci, ktére posiadajg inne niz ustalone w pla-

nie wskazniki zabudowy, liczbe kondygnacii,
wysokos$é, geometrie dachu, linie zabudowy,
szerokos$¢ elewacji frontowej — dopuszcza sieg:

a) rozbidrke,

b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

c) przebudowe, rozbudowe Ilub nadbudowe
obiektu, zgodnie z przepisami szczegétowymi
uchwaty,

d) dostosowanie obiektu do potrzeb oséb nie-
petnosprawnych,

dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktére

posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskaz-

niki powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje
sie pomniejszania powierzchni biologicznie czyn-
nej,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgod-

nie z oznaczeniem na rysunku planu,

okapy i gzymsy moga przekraczaé wyznaczong

w planie linig zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,
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6)

7)

natomiast czesci budynku takie jak balkony, wy-
kusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, po-
chylnie i rampy — nie wigcej niz 1.5 m,
dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezpo-
srednio przy granicy dziatek, w tym budynkéw
garazowych i gospodarczych, zgodnie z przepi-
sami szczeg6towymi uchwaty,
budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowac
w sposéb nastepujacy:
a) rownolegle lub prostopadle do granic dziatki,
b) w przypadku, gdy dziatka sasiednia jest za-
budowana - w nawigzaniu do budynku zlo-
kalizowanego na dziatce sasiednie;.

86

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych

Sciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz po-

wierzchniowych,

obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej

dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w

przepisach odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN - jak dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

b) dla terenédw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU i MW/MN - jak dla zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemieslniczymi,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U - jak dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesIni-
czymi i zabudowy zagrodowej,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UZ - jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym po-
bytem dzieci i mtodziezy,

na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, MW/MN, ustala sie zakaz lokali-
zacji przedsiewzieé, dla ktérych zgodnie z prze-
pisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodo-
wiska, wymagane jest badz moze by¢é wymaga-
ne sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko z zastrzezeniem pkt 5,
na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem NMNU, U ustala sie zakaz lokalizacji
przedsiewzieé, dla ktérych zgodnie przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska,
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzia-
tywaniu na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 5,
dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieé¢ polega-
jacych na budowie drég oraz sieci infrastruktury
technicznej,
dziatalno$¢ realizujgca ustalenia niniejszego pla-
nu nie moze powodowaé uciazliwosci na tere-
nach sasiednich oraz ponadnormatywnego ob-
cigzenia srodowiska poza granicami dziatki, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny,
przed podjeciem dziatalno$ci na obszarach wy-
znaczonych w planie ustala sie obowigzek zdje-
cia warstwy préchniczej z czesci przeznaczonej
pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zago-
spodarowanie,

8) wyznacza sie strefe

b)

.K” ochrony krajobrazu
kulturowego, w granicach, ktérej obowigzuje:
a) w zakresie ksztattowania dachéw:

— obowigzek stosowania dachéw o syme-
trycznie nachylonych potaciach, wielospa-
dowych,

— kat nachylenia potaci dachowych w prze-
dziale 30°-45°,

— zakaz stosowania dachéw o potaciach
mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

— dla budynkéw mieszkaniowych obowigzek
stosowania dachéwki ceramicznej,

dopuszcza sie odstegpstwo od wymogdéw okre-
Slonych w lit. a dla elementéw budynkéw
mieszkalnych, takich jak wykusze, przekrycia ta-
ras6w, werandy itp.

8§87

. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzic-

twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoéiczesnej:

1) okres$la sie ochrone zabytkéw nieruchomych,
bedacych w wykazie zabytkéw, oznaczonych
na rysunku planu:

a) ul. Gtéwna 32 - dom mieszkalny,

b) ul. Gtéwna 34 — dom mieszkalny,

2) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1, w
przypadku prowadzenia prac konserwator-
skich, restauratorskich Ilub robét budowla-
nych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowaé bryte obiektu w niezmie-
nionej formie, w tym geometrig i ksztatt
dachu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do po-
trzeb poruszania sie osob niepetnospraw-
nych, w tym budowe ramp, poszerzenie
otworéw wejsciowych oraz montaz we-
wnetrznych elewatoréw windowych,

c) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i re-
waloryzacyjne,

d) jako pokrycie dachowe nalezy stosowaé
wytacznie dachéwke ceramiczng,

e) nalezy zachowaé oryginalng architekture
elewacji oraz detale architektoniczne, a w
przypadku zniszczenia nalezy odtworzyé
historyczny detal architektoniczny,

f) nalezy zachowaé ksztatt, rozmiary i roz-
mieszczenie otworéw zgodnie z historycz-
nym wizerunkiem budynku, nalezy utrzy-
mac¢ lub odtworzyé oryginalng stolarke
okien i drzwi, z zastrzezeniem lit. b,

g) w obrebie poszczegdlnych obiektéw obje-
tych ochrona, nalezy zachowaé jednolitg
forme stolarki okien i drzwi zewnetrznych
— dopuszcza sie wymiang stolarki pod wa-
runkiem zachowania pierwotnych wielko-
$ci otworéw okiennych i drzwiowych oraz
ich podziatéw, z zastrzezeniem lit. b,

h) w przypadku koniecznosci przebicia no-
wych otwordw nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowa elewacjg budynku,

i) chroni¢ zachowany uktad i wystréj wnetrz
oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym
zZzmianom,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 17 -

1700 -

Poz. 503

j) elementy elewacyjne instalacji technicz-
nych nalezy montowaé z uwzglednieniem
wartosci zabytkowych obiektéw,

wszelkie prace budowlane, a takze zmiany

funkcji obiektéw nalezy uzgadniaé¢ z wta-

sciwym wojewddzkim konserwatorem za-
bytkéw,

I) dopuszcza sie rozbiérke obiektow, ktérym
udokumentowano zty stan techniczny, po
uprzednim wykonaniu prac dokumentacyj-
nych — kart ewidencyjnych zabytku archi-
tektury i budownictwa - w takim przypad-
ku stosowne oznaczenie na rysunku planu
staje sie nieobowigzujace.

k)

2. Wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwator-

skiej, obejmujacg obszar planu, w granicach kté-

rej obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z

modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiek-

téw istniejacych wymaga sie nawigzania ga-
barytami i sposobem ksztattowania bryty do

miejscowej tradycji architektonicznej; w

przypadku istniejagcego obiektu - po rozbu-

dowie budynek powinien tworzy¢é spdjna
kompozycje z istniejaca czescia,

nowa zabudowa winna by¢é zharmonizowana

z historyczng kompozycja przestrzenno-

architektoniczng w zakresie lokalizacji, roz-

planowania, skali, uksztattowania bryty, w

tym ksztattu i wysokos$ci dachu, poziomu po-

sadowienia parteru, formy architektonicznej,
formy i podziatbw otworéw okiennych

i drzwiowych, materiatu oraz w nawigzaniu

do historycznej zabudowy miejscowosci

Swieta Katarzyna,

nowa zabudowa nie moze dominowaé nad

zabudowa historyczng,

okresla sig zasady ksztattowania kolorystyki

elewacji budynkéw - nalezy stosowacé kolory

stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasy-
ceniu pigmentem) harmonizujace z otocze-
niem oraz historyczng zabudowg miejscowo-
$ci Swieta Katarzyna; kolorystyka powinna
byé zblizona do koloréw tradycyjnych mate-
riatbw budowlanych, takich jak drewno, ka-
mien, cegta i dachéwka w kolorze ceglastym,
zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyj-
nych z tworzyw sztucznych typu ,siding”

(oblicowka z paneli winylowych, PVC lub po-

dobnych),

zakazuje sie stosowania ogrodzenn petnych

oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowa-

nych ptyt betonowych - dopuszcza sige wy-

tacznie betonowe stupki i podmuréwki (w

przypadku ogrodzen systemowych lub pokry-

tych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z

kamienia naturalnego, ceramiki lub oktfadzin

imitujacych te materiaty),

ustala sig nastepujace zasady rozmieszczania

urzadzen informacyjnych i reklamowych:

a) dopuszcza sie umieszczanie szyldéw lub
tablic informacyjnych zwiazanych bezpo-
$rednio z przeznaczeniem podstawowym
terenu oraz dziatalnoscia gospodarcza

2)

3)

4)

5)

6)

7)

i administracyjng, prowadzong w istnieja-

cych na tym terenie budynkach,

dla tablic informacyjnych umieszczanych

w strefie wejsciowej budynku obowigzuje

zgrupowane w pionie lub poziomie, jedna-

kowe wymiary i jednakowe tto,

zakazuje sie lokalizacji wielkogabaryto-

wych noé$nikéw reklamowych,

8) nowe linie napowietrzne energetyczne i tele-
komunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako kablo-
we, istniejace linie napowietrzne nalezy suk-
cesywnie zastgpowac ziemnymi.

b)

c)

. Wyznacza sig strefe ,OW"” obserwacji archeolo-

gicznej, obejmujaca obszar planu, w granicach
ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wtia-
Sciwym organem stuzb ochrony zabytkéw, co
do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzo-
rem archeologicznym i za pozwoleniem wta-
$ciwego organu stuzb ochrony zabytkéw,
nadzor archeologiczny i ratownicze badania
archeologiczne prowadzone przez uprawnio-
nego archeologa,

pozwolenie konserwatorskie, o ktérym mowa
w pkt 1, nalezy uzyskaé¢ przed wydaniem po-
zwolenia na budowe i dla robét niewymaga-
jacych pozwolenia na budowe — przed reali-
zacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem za-
Swiadczenia potwierdzajacego akceptacje
przyjecia zgtoszenia wykonywania robét bu-
dowlanych.

2

3)

§8

Ustala sie nastepujace, ogodlne zasady i warunki
podziatu na dziatki budowlane:
1) zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach

2

3

4

5

-

Rt

-

-

szczegotowych uchwaty, odpowiednio dla po-
szczegolnych terendéw,

dopuszcza sie odstegpstwo od parametréw okre-
Slonych w przepisach szczegétowych uchwaty
dla dziatek budowlanych, ktére w chwili wejscia
w zycie niniejszej uchwaty sa zainwestowane
kubaturowo lub posiadajg wczes$niej ustalone
podziaty nieruchomosci,

dopuszcza sig dla obszaru objetego ustaleniami
planu wydzielanie dziatek gruntu przeznaczonych
pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej i komunikacji w ramach innego przeznacze-
nia podstawowego; wielkos¢ tych dziatek nalezy
ustalaé w dostosowaniu do parametréow tech-
nicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
dopuszcza sie odstepstwo od okreslonych w
ustaleniach szczegétowych planu zasad lub za-
kazu podziatu w przypadku, gdy wydzielenie nie-
ruchomos$ci ma na celu poprawe warunkéw za-
gospodarowania terenu dziatek budowlanych
przylegtych, poprzez przytaczenie dziatek samo-
dzielnie niedajacych sie w racjonalny sposéb za-
gospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie go-
spodarki nieruchomos$ciami,

w przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlega-
jacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dzia-
tek o parametrach okreslonych w ustaleniach
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szczegotowych planu, dopuszcza sie pomniej-
szenie powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo
wydzielanych dziatek maksymalnie o 20% mini-
malnej powierzchni dla poszczegdlnego terenu.

8§89

. Ustala sig nastgpujace, ogdlne zasady obstugi w

zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytu-
owaé¢ w liniach rozgraniczajacych drég za
zgoda zarzadcy terenu, w uzasadnionych
wzgledami technicznymi badZz bezpieczen-
stwa przypadkach, dopuszcza sie usytuowa-
nie poza liniami rozgraniczajacymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubatu-
rowych urzadzen infrastruktury technicznej
wolno stojacych oraz jako obiektéw wbudo-
wanych w budynki przeznaczenia podsta-
wowego lub uzupetniajacego,

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urza-
dzen infrastruktury technicznej,

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy
obiektami sieciowymi a projektowanym za-
inwestowaniem terenu, dopuszcza sie przeto-
zenie lub kablowanie sieci,

5) nalezy dazy¢ do likwidacji napowietrznych li-
niowych elementdéw infrastruktury technicz-
nej poprzez ich umieszczanie pod powierzch-
nig ziemi.

. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w

energieg elektryczna:

a) nalezy zapewnié¢ rozbudowe sieci elektro-
energetycznej w sposéb zapewniajacy obstu-
ge wszystkich obszaréw, na ktérych ustale-
nia planu dopuszczajg zabudowe,

b) w zagospodarowaniu terendéw znajdujacych
sig pod napowietrznymi liniami elektroenerge-
tycznymi lub do nich przylegajacych nalezy
zachowac odlegtosci i ograniczenia, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformato-
rowych na terenach wtasnych inwestora.

. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w

wode:

1) nalezy zapewnié¢ rozbudowe gminnej sieci
wodociggowej w sposéb zapewniajgcy ob-
stuge wszystkich obszaréw, na ktorych
ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie
poprzez wodociag gminny,

3) dopuszcza sie budowe nowych urzadzen stu-
zacych ujmowaniu i uzdatnianiu wéd w za-
kresie niezbednym do zapewnienia obstugi
wszystkich obszaréw, na ktérych ustalenia
planu dopuszczajg zabudowe.

. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia

Sciekéw:

1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci kanaliza-
cyjnej w sposéb zapewniajacy obstuge
wszystkich obszaréw, na ktérych ustalenia
planu dopuszczajg zabudowe,

2) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopusz-
czalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nale-
zy odprowadzaé¢ za posrednictwem sieci ka-
nalizacji sanitarnej, do oczyszczalni $ciekéw,

3) odprowadzenie $ciekédw pochodzenia prze-
mystowego i technologicznego z terenu obje-
tego planem nastapi po ich uprzednim
oczyszczeniu na terenie wiasnym inwestora,
do gminnej sieci kanalizacyjnej.

. Ustala sie nastgpujace zasady odprowadzania

wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji desz-
czowej w sposéb zapewniajagcy obstuge
wszystkich obszaréw, na ktérych ustalenia
planu dopuszczajg zabudowe,

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istnieja-
cego systemu kanalizacji deszczowej, wody
opadowe i roztopowe odprowadzane bedg na
terenach uzbrojonych do istniejacych odcin-
kéw kanalizacji deszczowej, a z pozostatego
terenu powierzchniowo w teren,

dopuszcza sig zagospodarowanie woéd opa-

dowych i roztopowych w obrebie dziatki,

4) kazdy teren, na ktérym moze doj$é¢ do zanie-
czyszczenia powierzchni substancjami ropo-
pochodnymi lub innymi substancjami che-
micznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a
powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

3

. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usu-

wania odpadéw statych:

1) wywéz odpadéw komunalnych odbywaé sig
bedzie na zorganizowane sktadowisko odpa-
dow,

2) dla obiektéw budowlanych na terenie obje-
tym planem nalezy zapewnié¢ miejsca na po-
jemniki i kontenery stuzace do czasowego
gromadzenia odpaddéw statych,

3) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpaddéw statych
nalezy urzadzié w sposéb umozliwiajacy se-
gregacje odpadéw,

4) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci go-
spodarczej nalezy poddaé odzyskowi Ilub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w

ciepto-obiekty w obszarze objetym planem za-
opatrywane beda z indywidualnych lub grupo-
wych zrédet zaopatrzenia w ciepto, z zastoso-
waniem technologii o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do at-
mosfery.

. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w

gaz:

1) w zagospodarowaniu terendéw znajdujacych
sie nad istniejgcymi i projektowanymi gazo-
ciaggami lub do nich przylegajacymi nalezy za-
chowaé odlegtoséci i ograniczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie budowe sieci gazowej $rednie-
go i wysokiego cisnienia w sposob niekolidu-
jacy z istniejaca zabudowa, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

3) budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej
obiektow przez przedsigbiorstwo energetycz-
ne powinno odbywacé sie w oparciu o przepi-
sy odrebne, wnioski zainteresowanych oraz o
sporzadzony przez przedsigbiorstwo energe-
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tyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci
gazowej,

4) dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikéw sta-
cjonarnych lokalizowanych na terenie wta-
snym inwestora, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

9. Ustala sie nastepujace zasady rozwoju sieci te-
lekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie
nowej sieci telekomunikacyjnej,

2) zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych
zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji.

8§10

Okresla sig granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar objety planem jest obszarem chronionym,
w zasiegu woéd zalewowych 0,1 %,

2) obszar objety planem znajduje sie w strefie po-
sredniej zewnetrznej ochrony uje¢ wody dla
miasta Wroctawia,

3) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 320 ,Pradolina Odry”, dla ktérego brak jest
decyzji administracyjnych.

8§11

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami MN-1, MN-2, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna wolno stojaca, blizniacza,

2) uzupetniajgce:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale
bedace czesécia budynku przeznaczenia
podstawowego; powierzchnia uzytkowa
ustug nie moze przekracza¢é 30% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw przezna-
czenia podstawowego,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen.

2. Ustala sig nastegpujace zasady ochrony i ksztat-
towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego — obowiazujg ograniczenia wynikajace z
ustanowienia w planie strefy ,K” ochrony krajo-
brazu kulturowego, o ktérej mowa w 8 6 pkt 8.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ,B” ochrony kon-
serwatorskiej, o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 2,

2) obowigzuja ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ,OW” obserwacji
archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 3.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych,
o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w prze-
dziale: 30°-45°,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach
mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

d) obowigzek stosowanie dachéwki w kolo-
rze ceglastym ,

2) wysoko$é zabudowy przeznaczenia podsta-
wowego nie moze przekroczyé dwéch kon-
dygnacji nadziemnych oraz 10 m,

3) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania
obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie lokalizacje dwéch garazy
jednostanowiskowych lub jednego garazu
dwustanowiskowego w ramach jednej
dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie garazowanie wytacznie sa-
mochoddéw osobowych i matych dostaw-
czych o masie catkowitej pojazdu nie
przekraczajacej 3,5 tony,

c) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu
gospodarczego, nie liczac garazy,

d) taczna powierzchnia zabudowy obiektéw
garazowych i gospodarczych nie moze
przekraczaé 30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego (nie wlicza sie ga-
razy lub pomieszczeh gospodarczych
wbudowanych),

e) wysokos$é¢ zabudowy — do 5.5 m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy netto
wynosi 0.50 powierzchni dziatki,

. Ustala sie nastepujgce szczegoétowe zasady i

warunki podziatu nieruchomos$ci:

1) minimalna szeroko$é¢ dziatki wynosi 20 m dla
zabudowy wolno stojacej oraz 14 m dla za-
budowy blizniaczej,

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w
wyniku  podziatu nieruchomos$ci  wynosi
450 m?,

3) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych
pod zabudowe musi byé poprzedzone wy-
dzieleniem niezbednych dojazdéw,

4) obowiazuja ogdlne warunki podziatu nieru-
chomosci, o ktérych mowa w § 8.

. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-

budowy i budowy systeméw komunikaciji i infra-

struktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég
publicznych, do ktérych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewnié¢ nastepujaca ilos¢ miejsc
parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe
w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug zlokalizowa-
nych na dziatce przeznaczonej pod zabu-
dowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng od-
bywa¢ sie bedzie na warunkach okreslonych
w § 9.
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7.

Obowiazujg ustalenia dotyczace granic i sposo-
béw zagospodarowania terendéw Ilub obiektow
podlegajagcych ochronie ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, o ktérych mowa w
§ 10.

. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci

30%.
8§12

. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jed-

norodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami MNU-1, MNU-2, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa
wolno stojaca, blizniacza

b) ustugi podstawowe,

c) dopuszcza sie przeznaczenie takie, jak dla
terenu ustug zdrowia oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem UZ,

d) parking — dla terenu oznaczonego symbo-
lem MNU-1,

2) uzupetniajgce:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) zielen.

jednorodzinna

. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztat-

towania srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego - obowigzuja ograniczenia wynikajace z
ustanowienia w planie strefy ,K” ochrony krajo-
brazu kulturowego, o ktérej mowa w § 6 pkt 8.

. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dziedzic-

twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesne;j:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ,B” ochrony kon-
serwatorskiej, o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 2,

2) obowiazujg ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ,OW” obserwacji
archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust.3.

Ustala sie nastgpujgce parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:
a) obowigzek stosowania dachéw o syme-

trycznie nachylonych potaciach, wielospa-
dowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w prze-
dziale: 30°- 45°,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach
mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

d) obowigzek stosowanie dachéwki w kolo-
rze ceglastym,

2) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podsta-
wowego nie moze przekroczy¢é dwéch kon-
dygnacji nadziemnych oraz 10 m,

3) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania
obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie lokalizacje dwéch garazy
jednostanowiskowych lub jednego garazu
dwustanowiskowego w ramach jednej
dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie garazowanie wytacznie sa-
mochodéw osobowych i matych dostaw-
czych, o masie catkowite] pojazdu nie
przekraczajacej 3,5 tony,

3)

c) dopuszcza sig lokalizacje jednego obiektu
gospodarczego, nie liczac garazy,

d) taczna powierzchnia zabudowy obiektéw
garazowych i gospodarczych nie moze
przekracza¢é 30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego (nie wlicza sie ga-
razy lub pomieszczehh gospodarczych
wbudowanych),

e) wysokos$é zabudowy — do 5.5 m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy netto
wynosi 0.50 powierzchni dziatki.

. Ustala sie nastgpujagce szczegdétowe zasady i

warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$é¢ dziatki wynosi 20 m dla
zabudowy wolno stojacej oraz 14 m dla za-
budowy blizniaczej,

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w
wyniku  podziatu nieruchomosci wynosi
450 m?,

3) wydzielenie dziatki przeznaczonej pod zabu-
dowe musi byé poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdéw,

4) obowigzuja ogdlne warunki podziatu nieru-
chomosci, o ktérych mowa w § 8.

. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-

budowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

struktury techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywacé sie bedzie z drég
publicznych, do ktérych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewnié¢ nastepujaca ilo$¢é miejsc
parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe
w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
na dzialce przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe.

wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-

waé sie bedzie na warunkach okreslonych

w 8 9.

. Obowiazujg ustalenia dotyczace granic i sposo-

béw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, o ktérych mowa
w § 10.

. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci

30%.
§13

. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej wielo-

rodzinnej i jednorodzinnej oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/NMN, dla ktérego obowia-
Zuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojaca, blizniacza,
2) uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe zlokalizowane w par-
terze budynkéw,
b) terenowe urzadzenia sportowo -
acyjne,
c) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

rekre-
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d) zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-

towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-

rowego - obowigzuja ograniczenia wynikajace z

ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu

kulturowego, o ktérej mowa w 8 6 pkt 8.

. Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony dziedzic-

twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochro-
ny zabytkdw nieruchomych, bedacych w
wykazie zabytkéw, o ktérych mowa w § 7
ust. 1,

2) obowigzuja ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ,B” ochrony kon-
serwatorskiej, o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 2,

3) obowiazujg ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ,OW” obserwacji
archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 3.

. Ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sig:
a) obowigzek stosowania dachéw o syme-

trycznie nachylonych potaciach, wielospa-
dowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w prze-
dziale: 30°-45°,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach
mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

d) obowigzek stosowanie dachéwki w kolo-
rze ceglastym,

2) wysoko$¢é nowej zabudowy jednorodzinnej
nie moze przekroczy¢ dwéch kondygnacii
nadziemnych oraz 10 m,

3) wysoko$¢é nowej zabudowy wielorodzinnej
nie moze przekroczy¢é trzech kondygnacji
nadziemnych oraz 12 m,

4) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania
obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie lokalizacje dwéch garazy
jednostanowiskowych lub jednego garazu
dwustanowiskowego w ramach jednej
dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie garazowanie wytacznie sa-
mochodéw osobowych i matych dostaw-
czych, o masie catkowite] pojazdu nie
przekraczajacej 3,5 tony,

c) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu
gospodarczego, nie liczac garazy,

d) taczna powierzchnia zabudowy obiektéw
garazowych i gospodarczych nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego (nie wlicza sig ga-
razy lub pomieszczenh gospodarczych
wbudowanych),

e) wysokos$é zabudowy —do 5.5 m,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy netto
WYynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej 0.50 powierzchni dziatki,

b) dla zabudowy wielorodzinnej
wierzchni dziatki.

0.60 po-

5. Ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i

warunki podziatu nieruchomosci:

3)

8.

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 20 m
dla zabudowy wolno stojacej oraz 14 m
dla zabudowy bliZzniaczej,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana
w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi
450 m?,

2) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;j:
a) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana

w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi
700 m?,

3) wydzielenie dziatek przeznaczonych pod za-
budowe musi byé poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdéw,

4) obowiazuja ogdlne warunki podziatu nieru-
chomosci, o ktérych mowa w § 8.

. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-

budowy i budowy systeméw komunikaciji i infra-

struktury techniczne;j:

1) dojazd do terenu odbywaé sig bedzie z drdg
publicznych, do ktérych przylega teren prze-
znaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc
parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe
w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m2 po-
wierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
na dzialce przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe.

wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-

wacé sie bedzie na warunkach okreslonych

w § 9.

. Obowiazujg ustalenia dotyczace granic i sposo-

béw zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, o ktérych mowa
w 8§ 10.

Ustala sig stawke procentowg w wysokosci
30%.

8§14

. Ustala sie teren ustug oznaczony na rysunku

planu symbolem U, dla ktérego obowigzuje prze-

znaczenie:

1) podstawowe - ustugi zwigzane z prowadzo-
ng dziatalno$cia gospodarcza, w tym ustugi
hotelarstwa, gastronomii,

2) uzupetniajace:

a) mieszkania towarzyszace petnigce stuzeb-
ng role wobec przeznaczenia podstawo-
wego terenu; powierzchnia uzytkowa
mieszkan nie moze przekraczaé¢ 45 % po-
wierzchni uzytkowej budynkéw przezna-
czenia podstawowego,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) parkingi,

d) zielen.

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-

towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego-obowiazujg ograniczenia wynikajace z
ustanowienia w planie strefy ,K” ochrony krajo-
brazu kulturowego, o ktérej mowa w 8§ 6 pkt 8.
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3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic- 7. Obowiazujg ustalenia dotyczace granic i sposo-

twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesne;j:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ,B” ochrony kon-
serwatorskiej, o ktérej mowa w 8 7 ust. 2,

2) obowiazujg ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ,OW"” obserwacji
archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 3.

. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe wolno stojaca,

2) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy na grani-
cy dziatki, z wytaczeniem granicy z terenem
oznaczonym symbolem NMN-1,

3) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:
a) obowigzek stosowania dachéw o syme-

trycznie nachylonych potaciach, wielospa-
dowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w prze-
dziale: 30°-45°,

c) obowigzek stosowanie dachéwki w kolo-
rze ceglastym,

4) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé
trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m,

5) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania
obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sig garazowanie wytgcznie sa-
mochodéw osobowych i matych dostaw-
czych, o masie catkowite] pojazdu nie
przekraczajacej 3,5 tony,

b) wysoko$é zabudowy — do 8 m;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy netto
wynosi 0.60 powierzchni dziatki.

. Ustala sie nastgpujace szczegotowe zasady i

warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 20 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w
wyniku  podziatu nieruchomosci  wynosi
500 m?,

3) wydzielenie dziatek przeznaczonych pod za-
budowe musi byé poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdéw,

4) obowiazuja ogdélne warunki podziatu nieru-
chomosci, o ktérych mowa w § 8.

. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-

budowy i budowy systemdéw komunikaciji i infra-

struktury techniczne;j:

1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drég
publicznych, do ktérych przylega teren prze-
znaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc
parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe
w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug zlokalizowa-
nych na dziatlce przeznaczonej pod zabu-
dowe mieszkaniowg, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe.

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng od-
bywaé sie bedzie na warunkach okreslonych
w 8§ 9.

1)

2)

3.

béw zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, o ktérych mowa
w 8 10.

. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci

30%.
§15

. Ustala sie teren ustug zdrowia oznaczony na

rysunku planu symbolem UZ, dla ktérego obo-
wigzuje przeznaczenie:

podstawowe - ustugi zwigzane z ochrong zdro-
wia,

uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen.

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-

towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-

rowego — obowiazujg ograniczenia wynikajace z

ustanowienia w planie strefy ,K” ochrony krajo-

brazu kulturowego, o ktérej mowa w 8§ 6 pkt 8.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-

twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesne;j:

1) obowiazujg ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ,B” ochrony kon-
serwatorskiej, o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 2,

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ,OW” obserwacji
archeologicznej, o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 3.

. Ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe wolno stojaca,

2) w zakresie ksztattowania dachéw dla nowych
budynkéw ustala sig:

a) obowigzek stosowania dachéw o syme-
trycznie nachylonych potaciach, wielospa-
dowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w prze-
dziale: 30°-45°,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach
mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

d) obowigzek stosowanie dachdéwki
micznej w kolorze ceglastym,

3) wysoko$¢é zabudowy nie moze przekroczyé

trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy netto
wynosi 0.60 powierzchni dziatki.

cera-

. Ustala sie nastgpujace szczegotowe zasady i

warunki podziatu nieruchomosci - obowiazuja
ogd6lne warunki podziatu nieruchomosci, o kté-
rych mowa w § 8.

. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-

budowy i budowy systeméw komunikaciji i infra-

struktury techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywacé sie bedzie z dro-
gi publicznej, do ktérej przylega teren prze-
znaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewnié¢ nastgpujaca ilo§¢ miejsc
parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe
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w garazach) — nie mniej niz 5 miejsc parkin-
gowych,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng od-
bywaé sie bedzie na warunkach okreslonych
w § 9.

7. Obowiazujg ustalenia dotyczace granic i sposo-
béw zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajagcych ochronie ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, o ktérych mowa
w 8§ 10.

8. Ustala sie stawke procentowag w wysokosci
30%.

816

1. Ustala sie teren drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDD, dla ktérej obo-
wigzuje przeznaczenie podstawowe —-droga do-
jazdowa, w ramach ktoérej znajduja sie wydzielo-
ne pasy terenu przeznaczone do ruchu lub po-
stoju pojazddéw i ruchu pieszych, w tym: jezdnie,
obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i
zielen.

2. Ustala sig nastegpujace zasady ochrony i ksztat-
towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego — obowiazujg ograniczenia wynikajace z
ustanowienia w planie strefy ,K” ochrony krajo-
brazu kulturowego, o ktérej mowa w 8§ 6 pkt 8.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ,B” ochrony kon-
serwatorskiej, o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 2,

2) obowiazujg ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ,OW” obserwacji
archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 3.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikaciji i infra-
struktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych wynosi 10 m,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chod-
nikéw,

3) dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i
chodnika,

4) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow
technicznych, jezeli sa one uzasadnione
uksztattowaniem terenu, warunkami geolo-
giczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospo-
darowaniem sgsiadujacego terenu,

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infra-
struktury technicznej,

6) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej
architektury oraz elementéw reklamowych w
spos6b niepogarszajacy warunkéw ruchu
drogowego, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

5. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 5%.

§17

W granicach planu traci moc obowiazujacy miej-
scowy planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Swigta Katarzyna przyjety uchwata
nr XLIV/236/97 Rady Gminy Swieta Katarzyna z
dnia 16 grudnia 1997 .

8§18

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wojtowi
Gminy Swieta Katarzyna.

§19

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na
stronie internetowej gminy Swigta Katarzyna.

PRZEWODNICZACY RADY

JERZY WOZNIAK
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Swieta Katarzyna nr XXII/164/08 z dnia
8 grudnia 2008 r. (poz. 503)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Swieta Katarzyna - obszaru
mieszkaniowo-ustugowego w rejonie ulicy Giéwnej i Stefana Zeromskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) Rada Gminy Swigta Katarzyna rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag wniesionych podczas wytozenia do publicznego wgladu do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognoza skutkéw
ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Swieta Katarzyna nr XXII/164/08 z dnia
8 grudnia 2008 r. (poz. 503)

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pbézn. zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2005 roku Nr 249, poz. 2104) Rada Gminy Swieta Kata-
rzyna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1

Zgodnie z ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Swieta Katarzyna — obszaru mieszkaniowo-ustugowego w rejonie
ulicy Gtéwnej i Stefana Zeromskiego”, opracowana przez firme ,RM Projekt Ryszard Maj-
ka”, ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i petne uzbrojenie sieci infrastruktury tech-
nicznej, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych w zakresie sposobu realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do za-
dan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.



