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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
NR XXIX/258/09

z dnia 19 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Chociwel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm.) oraz w
zwiagzku z uchwatg nr XL/343/2005 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 30
czerwca 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowoséci Chociwel, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelin, Rada Miejska Strzelina

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przedmiot ustalen planu

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-

nego dla miejscowosci Chociwel obejmuje ob-

szar w granicach obrebu, okreslony na mapach

w skali 1:2000 dla terenéw zabudowanych oraz

na mapach w skali 1:2000 dla terenéw niezain-

westowanych kubaturowo.

. Na rysunku planu oznaczono granice obszaréw

objetych planem, o ktérym mowa w ust. 1.

. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1a, 1b — rysunek planu dla tere-
néw zabudowanych sporzadzony na mapach
zasadniczych i ewidencyjnych w  skali
1:2000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwa-
ty,

2) zatacznik nr 2 - rysunek planu dla terenéw
niezainwestowanych kubaturowo sporzadzo-
ny na mapach ewidencyjnych w skali
1:2000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwa-
ty,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych.

§ 2

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) ustalenia ogdlne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) granica obszaru objetym zatacznikiem
nr 1a i nr 1b, obejmujacym tereny zabu-
dowane,

c) granica obszaru, dla ktérego w mocy zo-
staje utrzymany miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego ,Strzelin—
Wroctawska—-Otawska—-PKP, (uchwata
nr XXXI1/284/05 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 17 stycznia 2005 r.),

d) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania,

2) przeznaczenie terendw - oznaczenia po-
szczegoblnych terendw zawierajgce:

— symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

— kolejny numer terenu, wyrézniajacy go
sposréd innych terendéw,

3) oznaczenia dotyczace zasad ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny, na ktérych obowigzuje utrzymanie
lub uzupetnienie nasadzen zieleni wysokiej
w uktadzie szpalerowym,

b) obszary wytagczone z zabudowy i obo-
wiagzkowo zagospodarowane zielenia,

4) oznaczenia dotyczace zasad ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej:

a) zabytki nieruchome wpisane do ewidencji
zabytkow,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej —
podstawowej (B),

c) granica strefy ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej (OW),

d) stanowiska archeologiczne o powierzchni
ponizej 0,5 ha,

B) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu — nieprze-
kraczalne linie zabudowy.

. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu

o charakterze informacyjnym, niebedace obo-

wigzujacymi ustaleniami planu:

a) proponowane podziaty geodezyjne,

b) obiekty matej architektury,

c) linie elektroenergetyczne napowietrzne $red-
niego napigcia,

d) tereny zamknigte.
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Rozdziat 2
Definicje
§ 3

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale
oznaczaja:

1) w zakresie ustalen ogélnych:

a) plan - ustalenia dotyczace obszaru okres$lo-

2)

3)

b

d

)

w

a

b

[

d

e

-

-

-

f)

g

w

a

-

nego w 8§ 1 uchwaty,

przepisy odrebne - aktualne w momencie re-
alizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z akta-
mi wykonawczymi, normy branzowe oraz na-
kazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z pra-
womocnych decyzji administracyjnych,
uchwata - niniejsza uchwata,

studium - Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta i gminy Strzelin przyjete uchwata Rady
Miejskiej w Strzelinie nr XIV/174/2000 z dnia
2 lutego 2000 r.,

zakresie przeznaczenia terenu:

linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych za-
sadach zagospodarowania,

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno staé
sie dominujaca forma wykorzystania terenu
oraz obiektéw z nim zwigzanych; w ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg sig
elementy zagospodarowania bezposrednio
z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe ko-
rzystanie z terenu,

przeznaczenie réwnorzedne - rodzaje prze-
znaczenia terenu uzupetniajgce sie w dowol-
nych proporcjach lub bedace zamiennym spo-
sobem zagospodarowania terenu oraz obiek-
téw z nim zwigzanych, dopuszczone przepi-
sami szczeg6towymi uchwaty,

przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie,
ktére moze byé¢ realizowane jako uzupetnienie
funkcji podstawowej terenu, dopuszczone
przepisami szczegétowymi uchwaty,

teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem,

urzadzenia towarzyszace - budynki garazo-
we, gospodarcze i higieniczno-sanitarne,
urzadzenia infrastruktury technicznej i komu-
nikacji oraz inne urzadzenia petnigce stuzebnag
role wobec przeznaczenia podstawowego,
zielen — urzadzone zespoty zieleni o zrézni-
cowanej wysokosci, w tym ogrody przydo-
mowe, trawniki, kwietniki, zywoptoty, krze-
wy i drzewa,

zakresie zasad zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ogra-
niczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajéw budowli na-
ziemnych niebedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami
terenowymi komunikacji, ktérej przekroczenia

b

-

4)

i

a

b

-

-

C

5)

a

b

-

nie dopuszcza sig na wszystkich kondygna-
cjach,

wskaznik zabudowy dziatki — warto$¢ sta-
nowigca stosunek powierzchni zabudowy
statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie
dziatki do powierzchni tej dziatki,

zakresie ksztattowania zabudowy:

dach symetryczny — dach o jednakowym ka-
cie nachylenia potaci oraz symetrii uktadu po-
taci w ptaszczyznie $ciany usytuowanej
w linii zabudowy lub $ciany stanowiacej ele-
wacje frontowa budynku,

kat nachylenia potaci — kat mieszczacy sig
w zakresie okreslonym w ustaleniach szcze-
goétowych uchwaty, jednakowy dla poszcze-
gélnych elementéw budynku,

wysokosé zabudowy - wysoko$é obiektu
mierzona w metrach w linii elewacji fronto-
wej od poziomu terenu (w odniesieniu do
gruntu rodzimego) i odnoszaca sie do kaleni-
cy obiektu w wypadku dachu stromego lub
petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu
ptaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji
nadziemnych wraz z poddaszem,

zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

front dziatki - granica dziatki budowlane;j
przylegajaca do drogi publicznej, z ktérej od-
bywa sie obstuga komunikacyjna tej dziatki
lub réwnolegta do jej osi,

proponowana linia podziatéw geodezyjnych -
linia, ktérej przebieg oznaczony na rysunku
planu moze podlega¢ modyfikacjom wytgcz-
nie w zakresie i na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegétowych uchwaty.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

§ 4

Dla budynkéw istniejacych w momencie uchwale-
nia planu, ktére posiadajg inng geometrie dachu niz
ustalona w planie, ustala sie w przypadku przebu-
dowy dachu lub nadbudowy — dostosowanie dachu
do ustalen szczegétowych uchwaty.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego
§5

1. Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady ochrony
Srodowiska i przyrody:

1)

2)

ucigzliwosé wynikajaca z charakteru prowa-
dzonej dziatalnos$ci nie moze przekracza¢ war-
tosci dopuszczalnych na granicy wtasnosci
terenu lub wyznaczonych decyzjami admini-
stracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania,
wyznacza sig tereny w ramach innego prze-
znaczenia podstawowego, na ktérych obo-
wigzujg nasadzenia zieleni wysokiej w ukta-
dzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,
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3) wyznacza sie obszary, na ktérych zakazuje
sie lokalizacji zabudowy, przeznaczone do
zagospodarowania zielenia,

4) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw do wéd
gruntowych, powierzchniowych oraz do zie-
mi.

. W przypadku istniejacych dziatek i zlokalizowa-
nych na nich budynkéw wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi posiadajacych nizszy procento-
wy udziat powierzchni biologicznie czynnej niz
okreslony w ustaleniach szczegétowych uchwa-
ty, zakazuje sie pomniejszania wudziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej.

Rozdziat b

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

§6

. Uwzglednia sie ochronge zabytkéw nierucho-

mych, ujetych w ewidencji zabytkéw:

1) dom mieszkalny z kamiennym ogrodzeniem
nr 1,

2) dom mieszkalny nr 8,

3) zespo6t sotecki: oficyna mieszk. | nr 14, oficy-
na mieszk. Il nr 15 — budynek gosp. |, budy-
nek gosp. Il, budynek gosp. lll, obora, ob.
spichlerz, stajnia,

4) zesp6t mieszk.-gosp. nr 17: dom mieszkalny,
budynek gosp. |, budynek gosp. Il, stodota,
obora,

5) zespét mieszk.-gosp. nr 21: dom mieszkalny,
budynek gospodarczy, stodota,

6) stacja trafo.

. W odniesieniu do zabytkéw, o ktérych mowa

w ust. 1, ustala sie:

1) obowigzek zachowania lub odtworzenia hi-
storycznej bryty obiektu, w tym geometrii da-
chu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokry-
cia dachowego oraz kolorystyke elewacii,

2) obowigzek utrzymania, a w zniszczonych
fragmentach odtworzenie historycznego deta-
lu architektonicznego,

3) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszcze-
nie otworéw zgodnie z historycznym wize-
runkiem budynku; ewentualne zmiany w tym
zakresie dostosowaé do charakteru budynku,

4) utrzymanie lub odtworzenie oryginalnej sto-
larki okien i drzwi,

5) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do po-
trzeb poruszania sie osdb niepetnosprawnych,
w tym budowe ramp, poszerzenie otworéw
wejsciowych oraz montaz wewnetrznych
elewatoréw windowych,

6) elementy napowierzchniowe instalacji tech-
nicznych projektowaé¢ i montowaé¢ z zacho-
waniem wartosci zabytkowych obiektow.

. W przypadku aktualizacji zasobu wojewddzkiej

i gminnej ewidencji zabytkéw i ujecia nowych

budynkéw, powyzsze ustalenia stajg sig obo-

wigzujace.

4. W przypadku aktualizacji zasobu wojewddzkiej

i gminnej ewidencji zabytkdéw i skreslenia zabyt-
ku nieruchomego z zasobu, stosowne oznacze-
nie na rysunku planu staje sig nieobowigzujace.

. Wyznacza sig strefe podstawowej ochrony kon-

serwatorskiej (B), zgodnie z oznaczeniem na ry-

sunku planu, w granicach ktorej ustala sie:

1) nalezy zachowa¢ historyczny przebieg drdg,
2) nalezy zachowaé historyczny uktad prze-
strzenny zabytkowych zespotéw zabudowy
z ogrodzeniami (budynki mieszkalne i go-
spodarcze usytuowane wokét czworobocz-
nych dziedzincéw),
nowa zabudowa winna byé zharmonizowa-
na z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng wsi w zakresie lokalizaciji,
skali, uksztattowania bryty, formy architek-
tonicznej i uzytego materiatu elewacyjnego,
przy nawigzaniu do miejscowej, historycznej
tradyciji architektonicznej; kolorystyka obiek-
téw winna uwzgledniaé¢ rozwigzania kolory-
styczne wystepujgce w zabudowie histo-
rycznej wsi Chociwel,

lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest

wytacznie w miejscu nieistniejacych histo-

rycznych budynkéw,

5) zakazuje sie wprowadzania przegrodzen
dzielagcych optycznie zespoty zabudowy,

6) nalezy zachowa¢ istniejacy staw z obrzezem
kamiennym,

7) obowiazuje zachowanie zieleni wysokiej,

8) ustala sie wymég stosowania dachéw kry-
tych dachéwka ceramiczng lub cementowg
w kolorze ceglastym,

9) dopuszcza sie stosowanie dachdéw krytych
blachodachéwka w kolorze czerwonym ma-
towym, wyltacznie w nastepujacych obiek-
tach:

— budynkach garazowych, gospodarczych,
wiatach rolniczych,

— w istniejacych budynkach mieszkalnych,
w przypadku gdy ciezar pokrycia dacho-
wego (ceramicznego lub cementowego)
wymagatby wymiany konstrukcji wiezby
dachowej,

10) kolorystyka obiektéw winna uwzgledniaé
rozwigzania  kolorystyczne  wystepujace
w zabudowie historycznej miejscowosci,

11) linie energetyczne i telekomunikacyjne pro-
wadzi¢ jako kablowe.

8§87

3

-

4

-

. Wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej —

archeologicznej (OW), zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w granicach ktérej — na zamie-
rzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziem-
nymi nalezy uzyskaé¢ uzgodnienie wojewddzkie-
go konserwatora zabytkédw co do koniecznosci
prowadzenia tych prac pod nadzorem archeolo-
gicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego kon-
serwatora zabytkéw

. Wyznacza sig stanowisko archeologiczne wpisa-

ne do rejestru zabytkdw oraz stanowiska arche-
ologiczne ujete w wojewddzkiej i gminnej ewi-
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dencji zabytkéw archeologicznych, ktérego za-

siegg okre$lono na rysunku planu: 1/50/86-29

AZP, osada; kultura amfor kulistych.

. Wyznacza sie stanowiska archeologiczne ujete
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
archeologicznych, ktérych zasieg okreslono na
rysunku planu:

1) 2/51/86-29 AZP, $lady osadnictwa, cmenta-
rzysko; kultura tuzycka, kultura przeworska,

2) 3/52/86-29 AZP, Slady osadnictwa,

3) 4/53/86-29 AZP, Slady osadnictwa; wczesne
$redniowiecze, osada; $redniowiecze,

4) 5/54/86-29 AZP, osada; kultura tuzycka.

. Dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mo-
wa w ust. 1i 2, ustala sig:

1) w przypadku lokalizacji inwestycji na terenie
stanowiska archeologicznego lub w jego bez-
posrednim sasiedztwie nalezy uzyskaé po-
zwolenie wojewddzkiego konserwatora za-
bytkéw w zakresie prac ziemnych i przepro-
wadzenie ratowniczych badan archeologicz-
nych metoda wykopaliskowa. Wyniki tych
badan decyduja o mozliwosci kontynuowania
inwestycji, koniecznosci zmiany technologii
lub o zaniechaniu inwestycji i zmianie prze-
znaczenia terenu,

2) obowigzek uzgodnienia z wojewoddzkim kon-
serwatorem zabytkéw, wszelkich zamierzen
inwestycyjnych wymagajacych prowadzenia
prac ziemnych — przed uzyskaniem pozwole-
nia na budowe oraz przed uzyskaniem przez
inwestora zaswiadczenia potwierdzajacego
akceptacje zgtoszenia robdét budowlanych
niewymagajacych pozwolenia na budowe.

. Z uwagi na mozliwo$¢ wystagpienia znalezisk
zabytkéw archeologicznych poza strefami
ochrony konserwatorskiej — obserwacji arche-
ologicznej, o ktérych mowa w ust. 1 i udoku-
mentowanymi stanowiskami archeologicznymi
na terenie objetym planem, inwestor zobowigza-
ny jest powiadomi¢ wojewddzkiego konserwato-
ra zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakorcze-
nia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedze-
niem; w przypadku wystgpienia zabytkéw
i obiektow archeologicznych zostang podjete ra-
townicze badania wykopaliskowe.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

1) drég publicznych, oznaczonych symbolem
KD,

2) terendéw ustug sportu i rekreacji, oznaczonych
symbolem US,

3) terendw zieleni urzadzonej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem ZP.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§9

1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania linii

zabudowy:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy,
o przebiegu okreslonym na rysunku planu
oraz w przepisach szczegétowych uchwaty,

2) okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyzna-
czong w planie linie zabudowy nie wigcej
niz 0,8 m, natomiast czes$ci budynku takie
jak balkony, galerie, tarasy, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz
1,5 m,

dla istniejacych, przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, obiektéw i budynkéw lub
ich czesci, niespetniajacych swym potoze-
niem ustalonych w planie linii zabudowy do-
puszcza sig remont i nadbudowe oraz rozbu-
dowe w sposob nieprzekraczajgcy ustalonej
linii zabudowy.

3

2. Pozostate parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre-
slono w przepisach szczegétowych uchwaty, dla
poszczegdlnych terendw.

3. W przypadku istniejacych dziatek i zlokalizowa-

nych na nich budynkéw wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, posiadajacych wyzszy wskaz-
nik zabudowy dziatki niz okreslony w ustaleniach
szczeg6towych uchwaty, zakazuje sig lokalizacji
nowych obiektéw budowlanych.

4. W przypadku gdy w liniach rozgraniczajacych

terenu znajduje sie wigcej niz jedna dziatka bu-
dowlana, parametry i wskazniki, o ktérych mo-
wa w ust. 2, dotycza poszczegdlnych dziatek
oraz obiektéw z nimi zwigzanych.

Rozdziat 8

§8 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
1. W studium nie okre$lono obszaréw przestrzeni podstawie odrebnych przepiséw
publicznej, w zwiazku z czym w planie nie
okresla sie wymagan dotyczacych ich ksztatto- §10
wania.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania .
obszaréw o szczegdélnym znaczeniu dla zaspoko- ja: o ) .
jenia potrzeb mieszkancéw, poprawy ich zycia i 1) jcereny gérnicze wymagajace okreslenia sposobu
sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktéw spotecz- ich zagospodarowania,
nych ze wzgledu na cechy funkcjonalno- 2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
przestrzenne zawarto w przepisach szczegéto- wymagajacych okreslenia sposobu ich zagospo-
wych uchwaty, dla terenéw: darowania.

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpu-
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Rozdziat 9

Ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

8§11

1. Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady i warunki
podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

1) szczegbétowe zasady podziatu nieruchomosci
okreslono w przepisach szczegé6towych
uchwaty, dla poszczegdlnych terenéw,

2) dopuszcza sie odstgpstwo od parametréw
okreslonych w przepisach szczegétowych
uchwaty dla dziatek:

a) usytuowanych na zakonczeniach ulic do-
jazdowych, wewnetrznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami KDd, KDw
pod warunkiem, ze szeroko$é dziatki mie-
rzona na wysokosci $ciany frontowe] bu-
dynku ma warto$é okreslong w przepisach
szczegotowych uchwaty,

b) przylegajacych do terenu drogi publicznej
czes$cig dziatki o szerokosci zapewniajacej
konieczny dostep do tej drogi, pod warun-
kiem ze szerokos$é dziatki mierzona na wy-
sokosci $ciany frontowej budynku ma
warto$é okreslong w przepisach szczegé-
towych uchwaty,

c) ktoére w chwili wejscia w zycie niniejszej
uchwaty sg zainwestowane kubaturowo
lub posiadajg ustalone podziaty geodezyjne
lub wynikajace z aktéw notarialnych,

3) dopuszcza sig, dla obszaru objetego ustale-
niami planu, wydzielanie dziatek przeznaczo-
nych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji w ramach innego
przeznaczenia podstawowego; wielkos¢ tych
dziatek nalezy ustalaé¢ w dostosowaniu do pa-
rametréw technicznych tych urzadzen i po-
trzeb ich obstugi,

4) w przypadku gdy powierzchnia dziatki podle-
gajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie
dziatek o parametrach okreslonych w ustale-
niach szczegdétowych planu, dopuszcza sig
pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz jed-
nej z nowo wydzielanych dziatek maksymal-
nie o 20% minimalnej powierzchni dla po-
szczegoblnego terenu,

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z do-
puszczalnym odchyleniem nie wigkszym
niz 30°.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wy-

stepuja obszary wymagajace okreélenia zasad

i warunkéw scalania nieruchomosci.

Rozdziat 10

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

8§12

W granicach obszaru objetego zatagcznikiem nr 2, na
terenach oznaczonych symbolem R zakazuje sig

lokalizowania zabudowy kubaturowej, o ile ustale-
nia szczeg6towe uchwaty nie stanowia inaczej.

1.

Ustala sie nastgpujace,

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

§13

Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegdl-
nym terenom wiasciwej ilosci stanowisk posto-
jowych, w tym parkingéw terenowych i garazy,
w ilodci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce na 4 t6zka hotelowe,

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
na dzialce przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa, mieszang oznaczong nha ry-
sunku planu symbolami MN, MM, MW, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

4) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? po-
wierzchni sprzedazy zabudowy ustugowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem U,

5) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnospraw-
nej na kazde kolejne 12 miejsc parkingo-
wych.

. W przypadku realizacji wigcej niz jednego rodza-

ju zabudowy w ramach wtasnosci, ilo§é stano-
wisk postojowych okreslona w ust. 1 podlega
zsumowaniu.

Rozdziat 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

8§14

ogdllne zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

sieci uzbrojenia technicznego mozna sytuowacé
w liniach rozgraniczajacych drég, za zgoda za-
rzadcy terenu,

w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz
bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sig
usytuowanie wybranych elementéw sieci poza
liniami rozgraniczajacymi drég,

w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytu-
acjach dopuszcza sig lokalizacje naziemnych ku-
baturowych urzadzen infrastruktury technicznej,
jako obiektéw wbudowanych w granicach jed-
nostek terenowych, przeznaczonych na inne
funkcje,

nalezy zapewnié¢ dostep do urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

na dziatkach o powierzchni powyzej 5000 m?
dopuszcza sig mozliwos$¢ realizacji niezaleznych
systemOw zaopatrzenia w infrastrukture tech-
niczna,

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalnego wykorzysta-
nia istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu
ich stanu technicznego,

w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy
obiektami sieciowymi a projektowanym zainwe-
stowaniem terenu, dopuszcza sie przetozenie lub
kablowanie sieci.
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8§15

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ener-

gie elektryczna:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenerge-
tycznej w sposdb zapewniajacy obstuge wszyst-
kich istniejacych i projektowanych obszaréw za-
budowy,

2) budowa sieci elektroenergetycznej i przytaczenie
do niej obiektow przez przedsigbiorstwo energe-
tyczne powinno odbywaé sig w oparciu o prze-
pisy odrebne, wnioski zainteresowanych oraz
0 sporzadzony przez przedsigbiorstwo energe-
tyczne plan rozwoju,

3) zasilanie odbywacé sie bedzie z gtéwnego punktu
zasilania (GPZ) zlokalizowanego przy ulicy Dzier-
zoniowskiej w Strzelinie, za pomocga sieci $red-
niego napiecia oraz stacji transformatorowych
do sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

4) w zagospodarowaniu terendw znajdujacych sie
pod liniami elektroenergetycznymi, lub do nich
przylegajacych, nalezy zachowaé odlegtosci
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci
na zasadach i warunkach uzgodnionych z za-
rzadcga sieci,

6) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowla-
nych oraz trwatego zagospodarowywania terenu
zielenig $rednig i wysoka w obszarze strefy
ochronnej sieci elektroenergetycznej napo-
wietrznej $redniego napigcia,

7) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatoro-
wych na terenach wtasnych inwestora, z za-
pewnieniem dostegpu transportu i obstugi tych
urzadzen.

8§16

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wo-

de:

1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci wodociago-
wej w sposOb zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaréw zabu-
dowy,

2) zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie po-
przez wodociag gminny z Strzelina lub od innych
dostawcoéw wody,

3) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe lub bu-
dowe nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu
i uzdatnianiu wéd w zakresie niezbednym do za-
pewnienia obstugi wszystkich istniejagcych i pro-
jektowanych obszaréw zabudowy.

8§17

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia $cie-

kéw:

1) ustala sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej w spo-
sOb zapewniajgcy obstuge wszystkich istnieja-
cych i projektowanych obszaréw zabudowy,

2) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczal-
ny sktad okres$lajg przepisy odrebne, nalezy od-
prowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji
ogolnosptawnej lub rozdzielczej, do miejskiej
oczyszczalni $ciekédw w obrebie wsi Chociwel,

3) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe
nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub biologicznych oczyszczalni
$ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) odprowadzenie $ciekdéw pochodzenia przemy-
stowego i technologicznego z terenu objetego
planem nastapi po uprzednim oczyszczeniu na
terenie wtasnym inwestora, do gminnej sieci ka-
nalizacyjnej.

§18

Ustala sie nastgpujgce zasady odprowadzania wod

opadowych:

1) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej
w sposOb zapewniajacy obstuge wszystkich ist-
niejacych i projektowanych obszaréw zabudo-
wy,

2) wody opadowe odprowadzane beda na terenach
uzbrojonych do istniejgcych odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostatego terenu powierzch-
niowo w teren lub do istniejacych wod po-
wierzchniowych i urzadzehn wodnych,

3) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanie-
czyszczenia powierzchni substancjami ropopo-
chodnymi lub innymi substancjami chemicznymi,
nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczysz-
czenia winny byé zneutralizowane na terenie
inwestora przed ich odprowadzeniem do kanali-
zacji,

4) nie nalezy odprowadzaé woéd opadowych z tere-
néw zielonych.

§19

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania

odpadéw statych:

1) wywéz odpadéw komunalnych odbywaé sie
bedzie na zorganizowane sktadowisko odpaddéw,

2) dla obiektéw budowlanych na terenie objetym
planem nalezy zapewnié miejsca na pojemniki i
kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

3) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpaddéw statych nale-
zy urzadzi¢ w sposob umozliwiajacy segregacje
odpadéw,

4) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospo-
darczej nalezy poddaé odzyskowi lub unieszko-
dliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) wytwoércy odpadéw zobowiagzani sg do stoso-
wania technologii minimalizujagcych powstawa-
nie odpaddéw i ograniczajgcych ich uciazliwos$é
dla srodowiska.

§ 20

Ustala sig nastepujace zasady ogrzewania:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatry-
wane beda z indywidualnych lub grupowych
zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zasila-
nie:

a) gazem ze zbiornikéw stacjonarnych,

b) energia elektryczna,

c) paliwami ptynnymi,

d) paliwami statymi z zastosowaniem technolo-
gii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery,
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2)

e) uktadami mieszanymi wykorzystujagcymi od-
nawialne zrodta energii w postaci baterii sto-
necznych oraz zrédet energii, o ktérych mo-
wa w lit. a-d.

zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub ole-

jowe nalezy lokalizowaé w granicach wtasnosci,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

dopuszcza sie budowe rozdzielczej sieci gazowej
w sposéb niekolidujacy z istniejagca zabudowa,
zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci
rozdzielczej, przytaczenie obiektéw na zasadach
ujetych w Prawie energetycznym, po spetnieniu
warunkéw technicznych i ekonomicznych przy-
taczenia,

do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie
korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokali-
zowanych w granicach wtasnosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 22

. Dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie no-

wej sieci telekomunikacyjnej.

. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen przekaZniko-

wych telekomunikacji, w tym konstrukcji wie-
zowych i stacji bazowych telefonii komdrkowej,
przy czym odlegto$¢ urzadzenia od terenu na
ktéorym plan przewiduje lokalizacje obiektéw
zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym poby-
tem ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, musi
by¢ wigksza niz zasieg oddziatywania okreslony
w raporcie oddziatywania na $rodowisko oraz
nie moze by¢ mniejsza niz 300 m.

Rozdziat 13

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 23

W granicach obszaru objetego planem nie wystepu-

ja

i terminéw

obszary wymagajace
tymczasowego

okres$lenia sposobéw
zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw.

1.

Rozdziat 14

Przepisy szczegétowe

§ 24
Ustala sie tereny zabudowy jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami

MN1-MN3, dla ktérych obowigzujg nastepujace

przeznaczenia:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna, w rozumieniu przepiséw odreb-
nych, w ukfadzie wolno stojagcym lub bliZznia-
czym, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
i zielenia,

2) uzupetniajace — ustugi wbudowane w kubatu-
re obiektu przeznaczenia podstawowego, ro-
zumiane jako obiekty i urzadzenia przezna-
czone do sprzedazy towardw i $wiadczenia

2.

3.

4.

ustug, stanowiace nie wigcej niz 35% po-

wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

niewymagajace statej obstugi transportowej

pojazdami o nos$nosci powyzej 3,5 t.

Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujace zasady ochrony i ksztat-

towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-

rowego:

1) ustala sie zakaz lokalizacji rodzajéw przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzia-
tywaé na $rodowisko, jezeli obowigzek
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
Srodowisko zostanie stwierdzony przez
organ wtasciwy do wydania decyzji o Sro-
dowiskowych uwarunkowaniach,

2) ograniczenia okreslone w pkt. 1 nie dotycza
inwestycji zwigzanych z realizacja droég pu-
blicznych, parkingéw oraz sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej,

3) wyznacza sig wymdég zachowania poziomoéw
hatasu nie wigkszy niz okres$lony w przepi-
sach odregbnych dotyczacych ochrony $rodo-
wiska — jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi; w przypadku przekroczenia war-
tosci progowej poziomu hatasu nalezy, przy
dokonywaniu przebudowy badZz modernizacji
obiektéw, podjaé przedsiewzigcia ochronne
polegajace na zastosowaniu materiatéw bu-
dowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-

twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspobtczesnej — na terenach oznaczonych sym-
bolem MN1 do MN3, ustala sig ograniczenia
wynikajace z wyznaczenia strefy obserwaciji ar-

cheologicznej (OW), o ktérej mowa w § 7
ust. 1.

Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1, nastepujgce parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) budynki wolno stojace nalezy sytuowad

w odlegto$ci co najmniej 3 metry od granicy

dziatki, o ile w planie nie wyznaczono nie-

przekraczalnej linii zabudowy,

zakazuje sie stosowania materiatdw elewa-

cyjnych z tworzyw sztucznych, blaszanych,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-
nosi:

a) dla zabudowy wolno stojacej 0.3,
b) dla zabudowy blizniaczej 0.35,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej ustala na 40% powierzchni dziatki,

wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé

10 m, dwéch kondygnacji nadziemnych, to

jest parter i poddasze uzytkowe,

6) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycz-
nych potaciach i kacie nachylenia w przedzia-
le 35°-45°,

7) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach
mijajacych sie na wysokosci kalenicy.

2

5
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5. Ustala sie dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujace warunki podziatu nieru-

chomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolno stojacej — 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 15 m,

2) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyni-
ku podziatu nieruchomos$ci wynosi:

a) dla zabudowy wolno stojacej — 800 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 600 m?.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-

zuja warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych

mowa w § 11.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujgce zasady modernizacji, roz-

budowy i budowy systeméw komunikaciji i infra-

struktury techniczne;j:

1) nalezy zapewnié¢ dojazd do wszystkich urza-
dzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie
terenu, dodatkowo dla terenu oznaczonego
symbolem MN3 nalezy zachowaé ustalenia
§ 35 ust. 3 pkt 7, 8,

2) nalezy zapewnié¢ niezbedna ilos¢ miejsc par-
kingowych, o ktérych mowa w § 13,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng od-
bywaé sie bedzie na warunkach okreslonych
w 8§ 14 do § 22.

§ 25

. Ustala sig teren zabudowy mieszanej, oznaczony
na rysunku planu symbolem MM, dla ktérego
obowigzujg nastepujace przeznaczenia:

1) réwnorzedne - tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepi-
s6w odrebnych w uktadzie wolno stojgcym
lub blizniaczym, wraz z urzadzeniami towa-
rzyszacymi i zielenia,

2) réwnorzedne — tereny zabudowy zagrodowej,
rozumiane jako budynki i urzadzenia wcho-
dzace w sktad gospodarstw rolnych, takie jak
budynki mieszkalne, stajnie, obory i stodoty,
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i ziele-
nia,

3) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wbudo-
wane w kubature obiektu przeznaczenia pod-
stawowego lub wolno stojace, rozumiane ja-
ko obiekty i wurzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towaréw i $wiadczenia ustug, sta-
nowigce nie wigcej niz 30% powierzchni
dziatki, niezaliczane do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujace zasady ochrony i ksztattowania $ro-

dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zakaz lokalizacji rodzajéw przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzia-
tywaé na $rodowisko, jezeli obowigzek
oceny oddziatywania przedsigewzigcia na
srodowisko zostanie stwierdzony przez
organ wtasciwy do wydania decyzji o $ro-
dowiskowych uwarunkowaniach,

2) ograniczenia okreslone w pkt. 1 nie dotycza
inwestycji zwigzanych z realizacja dr6ég pu-
blicznych, parkingéw oraz sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej,

3) wyznacza sie wymdog zachowania poziomoéw
hatasu nie wigkszy niz okreslony w przepi-
sach odrebnych dotyczacych ochrony $rodo-
wiska - terenéw zabudowy zagrodowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi; w przypad-
ku przekroczenia warto$ci progowej poziomu
hatasu nalezy, przy dokonywaniu przebudowy
badZz modernizacji obiektéw, podjaé¢ przed-
siewzigcia ochronne polegajace na zastoso-
waniu materiatébw budowlanych o podwyz-
szonej izolacyjnosci.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-

twa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspobiczesnej:

1) ustala sig ograniczenia wynikajace z ochrony
zabytkéw nieruchomych, wpisanych do ewi-
dencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 6
ust. 1-4,

2) ustala sie ograniczenia wynikajgce z wyzna-
czenia strefy ochrony konserwatorskiej pod-
stawowej (B), o ktérej mowa w 8§ 6 ust. 5,

3) ustala sig ograniczenia wynikajace z wyzna-
czenia strefy obserwacji archeologicznej
(OW), o ktérej mowa w § 7 ust. 1.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw na gra-
nicy dziatki, o ile w planie nie wyznaczono
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-
nosi 0.35,

3) dopuszcza sie budowe siloséw i zbiornikéw
na materialy masowe w miejscu nieistnieja-
cych obiektéw historycznych,

4) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé
12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych,
to jest parter, pietro i poddasze uzytkowe,

5) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycz-

nych potaciach i kacie nachylenia w przedzia-

le 35°-45°,

dla obiektéw gospodarczych stuzacych do

przechowywania $rodkéw produkcji rolnej,

sprzetu oraz ptodéw rolnych, o rozpigtosci
konstrukcji wiekszej niz 12 m dopuszcza sig
spadki dachéw w przedziale 20°-45°,

7) dopuszcza sie lokalizowanie wiat rolniczych
na tytach istniejgcej zabudowy, dla ktérych
nie obowigzujg ograniczenia dotyczacych na-
chylenia potaci; wysokos¢ tego typu obiek-
téw nie moze przekroczyé 6 m,

8) zakazuje sig stosowania dachéw o potaciach

mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustala na 30% powierzchni dziatki.

6

9

. Ustala sie dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujace warunki podziatu nieru-
chomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolno stojacej — 20 m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 15 m,
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2) minimalna wielko$é dziatki uzyskana w wyni-
ku podziatu nieruchomosci wynosi:
a) dla zabudowy wolno stojgcej — 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 800 m?,
c) obowigzujag ogdlne warunki podziatu nieru-
chomosci, o ktérych mowa w § 11,

6. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikaciji i infra-
struktury technicznej:

1) nalezy zapewnié¢ dojazd do wszystkich urza-
dzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie
terenu, z zachowaniem ustalen 8 35 ust. 3
pkt 7, 8,

2) nalezy zapewnié¢ niezbedna ilos¢ miejsc par-
kingowych, o ktérych mowa w § 13,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng od-
bywaé sie bedzie na warunkach okreslonych
w § 14 do § 22.

§ 26

. Ustala sie tereny zabudowy wielorodzinnej,

oznaczone na rysunku planu symbolami MW1 -

MW3, dla ktérych obowigzujg nastepujace ro-

dzaje przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabu-
dowy wielorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych, wraz z urzadzeniami towarzysza-
cymi i zielenia,

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wbudo-
wane w kubature obiektu przeznaczenia pod-
stawowego, rozumiane jako obiekty i urza-
dzenia przeznaczone do sprzedazy towaréw
i Swiadczenia ustug, niewymagajace statej
obstugi transportowej pojazdami o nosnosci
powyzej 3,5 t,

3) na terenach oznaczonych symbolami MW1,
MW2 dopuszcza sie jako przeznaczenie réow-
norzedne - zabudowe mieszkaniowa jedno-
rodzinng, w rozumieniu przepiséw odrebnych
w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i ziele-
nia.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujace zasady ochrony i ksztattowania $ro-

dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zakaz lokalizacji rodzajéw przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzia-
tywaé na s$rodowisko, jezeli obowigzek
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko zostanie stwierdzony przez
organ wtasciwy do wydania decyzji o $ro-
dowiskowych uwarunkowaniach,

2) ograniczenia okreslone w pkt. 1 nie dotycza
inwestycji zwiazanych z realizacja drég pu-
blicznych, parkingéw oraz sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej,

3) wyznacza sie wymog zachowania poziomow
hatasu nie wigkszy niz okreslony w przepi-
sach odrebnych dotyczacych ochrony $rodo-
wiska - jak dla terenéw zabudowy wieloro-

dzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
w przypadku przekroczenia wartosci progo-
wej poziomu hatasu nalezy, przy dokonywa-
niu przebudowy badZz modernizacji obiektéw,
podja¢ przedsiewzigcia ochronne polegajace
na zastosowaniu materiatdbw budowlanych
o podwyzszonej izolacyjnosci.

3. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspobiczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem MW2 usta-
la sie ograniczenia wynikajace z ochrony za-
bytkéw nieruchomych, wpisanych do ewi-
dencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 6
ust. 1-4,

2) ustala sie ograniczenia wynikajgce z wyzna-
czenia strefy obserwacji archeologicznej
(OW), o ktérej mowa w § 7 ust. 1.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw na gra-
nicy dziatki, o ile w planie nie wyznaczono
obowiagzujacej lub nieprzekraczalnej linii za-
budowy,

2) zakazuje sig stosowania materiatéw elewa-
cyjnych z tworzyw sztucznych, blaszanych,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-
nosi — 0.30,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynosi — 0.35,

5) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé
12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych,
to jest parter, pietro i poddasze uzytkowe,

6) nalezy stosowaé dachy strome o symetrycz-
nych potaciach i kacie nachylenia w przedzia-
le 35°-45°,

7) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach
mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustala na 30% powierzchni dziatki.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki wynosi —
20 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
a) dla zabudowy wielorodzinnej 1200 m?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej 900 m?,
c) obowigzuja ogdlne warunki podziatu nieru-
chomosci, o ktérych mowa w § 11.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikac;ji i infra-
struktury techniczne;j:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urza-
dzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie
terenu, dodatkowo dla terenu oznaczonego
symbolem MW3 nalezy zachowaé ustalenia
§ 35 ust. 3 pkt 7, 8,

2) nalezy zapewni¢ niezbedna ilos§¢ miejsc par-
kingowych, o ktérych mowa w 8§ 13,
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3) wyposazenie w infrastrukture techniczng od-
bywaé sie bedzie na warunkach okreslonych
w § 14 do § 22.

§ 27

1. Ustala sie tereny ustug, oznaczone na rysunku

planu symbolami U1-U3, dla ktérych obowigzu-

ja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) ustugi, przez co rozumie sie obszar, na kté-
rym zlokalizowano obiekty i urzadzenia prze-
znaczone do sprzedazy towaréw i $Swiadcze-
nia ustug, obiekty przeznaczone do wykony-
wania funkcji biurowych, kultury, rozrywki,
gastronomii, handlu detalicznego i hurtowe-
go, rzemiosta produkcyjnego, sktadéw i ma-
gazynéw oraz obiekty i urzadzenia przezna-
czone do wykonywania funkcji ustugowych
w dziedzinach o charakterze ogdlnospotecz-
nym, w szczeg6lnosci z zakresu administra-
cji, strazy pozarnej, os$wiaty i wychowania,
zdrowia, porzadku publicznego i tacznosci
wraz z parkingami, pomieszczeniami tech-
nicznymi, budynkami garazowymi i gospo-
darczymi oraz terenami zielonymi,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - mieszkania
towarzyszace rozumiane jako mieszkania sta-
nowigce cze$¢ obiektu lub zabudowa miesz-
kaniowa, zlokalizowana na terenie, na ktérym
dominuje inne przeznaczenie terenu, petniace
stuzebna role wobec przeznaczenia podsta-
wowego terenu lub obiektu, takie jak miesz-
kania wtascicieli zaktadéw ustugowych.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujace zasady ochrony i ksztat-

towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-

rowego:

1) ustala sie zakaz lokalizacji rodzajéw przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzia-
tywaé¢ na $rodowisko, jezeli obowigzek
oceny oddziatywania przedsiewzigecia na
Srodowisko zostanie stwierdzony przez
organ wtasciwy do wydania decyzji o $ro-
dowiskowych uwarunkowaniach,

2) ograniczenia okreslone w pkt. 1 nie dotycza
inwestycji zwigzanych z realizacja drég pu-
blicznych, parkingéw oraz sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujagce zasady ochrony dziedzic-

twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesne;j:

1) na terenie oznaczonym symbolem U1 ustala
sie ograniczenia wynikajace z ochrony zabyt-
kéw nieruchomych, wpisanych do ewidencji
zabytkéw, o ktérych mowa w § 6 ust. 1-4,

2) na terenach oznaczonych symbolami U1, U2,
ustala sig ograniczenia wynikajace z wyzna-
czenia strefy ochrony konserwatorskiej pod-
stawowej (B), o ktérej mowa w 8 6 ust. 5,

3) na terenach oznaczonych symbolami U1, U2,
ustala sie ograniczenia wynikajace z wyzna-
czenia strefy obserwacji archeologicznej
(OW), o ktérej mowa w § 7 ust. 1.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) na terenach oznaczonych symbolami U1, U2

dopuszcza sig sytuowanie budynkéw na gra-

nicy dziatki, o ile w planie nie wyznaczono
obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii za-
budowy,

na terenie oznaczonym symbolem U3 budyn-

ki wolno stojgce nalezy sytuowaé¢ w odlegto-

$ci co najmniej 3 metry od granicy dziatki,

o ile w planie nie wyznaczono nieprzekraczal-

nej linii zabudowy,

3) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow
dopuszcza sie zréznicowang kolorystyke
i materiaty elewacyjne za wyjatkiem oktadzin
z tworzyw sztucznych,

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-
nosi — 0,5,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustala sig na 30% powierzchni dziat-
ki,

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
12 m, trzech kondygnacji nadziemnych, to
jest parter pigtro i poddasze uzytkowe,

7) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycz-

nych potaciach i kacie nachylenia w przedzia-

le 30°-50°,

zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach

mijajacych sie na wysokosci kalenicy.

2

8

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-

zujg ogo6lne warunki podziatu nieruchomosci,
o ktérych mowa w § 11.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

1) nalezy zapewnié¢ dojazd do wszystkich urza-
dzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie
terenu, dodatkowo dla terenu oznaczonego
symbolem U2 nalezy zachowaé ustalenia
8 35 ust. 3 pkt 7, 8,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami U2, U3
nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo§¢ miejsc par-
kingowych, o ktérych mowa w § 13,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng od-
bywaé sie bedzie na warunkach okreslonych
w 8 14 do § 22.

§ 28

. Ustala sig teren ustug sportu i rekreacji, ozna-

czony na rysunku planu symbolem US, dla kté-
rego obowiazuje przeznaczenie podstawowe -
ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako obszar,
na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwigzane z kultura fizyczng i wypoczynkiem, ta-
kie jak hale sportowe, boiska, place zabaw,
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz ziele-
nia.
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2.

. Ustala sie,

. Ustala sig,

Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw
dopuszcza sie zréznicowana kolorystyke
i materiaty elewacyjne za wyjatkiem oktadzin
z tworzyw sztucznych,

2) budynki nalezy sytuowaé¢ w odlegtosci co
najmniej 4 metry od granicy dziatki, o ile nie-
przekraczalne i obowigzujace linie zabudowy
nie nakazuja inaczej,

3) wysoko$é zabudowy nie moze byé wieksza
niz 12 m,

4) wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.30,

5) dopuszcza sie dowolng geometrie dachu,
przy czym zakazuje sie stosowania dachéw
o potaciach mijajacych sie na wysokosci ka-
lenicy.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujace zasady i warunki podziatu nieru-

chomosci — zakazuje sie podziatu nieruchomosci

z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa

w § 11 pkt 3.

Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujagce zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury

technicznej:

1) nalezy zapewnié¢ dojazd do wszystkich urza-
dzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie
terenu,

2) nalezy zapewnié¢ niezbedna ilos¢ miejsc par-
kingowych, o ktérych mowa w 8§ 13,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng od-
bywaé sie bedzie na warunkach okreslonych
w 8 14 do § 22.

§ 29

. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone

na rysunku planu symbolem ZP1-ZP3, dla kt6-
rych obowigzuje przeznaczenie podstawowe -
zielen urzadzona, przez co rozumie sig zaplano-
wane i urzadzone zespoty zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym,
takie jak: parki, zielehce, skwery i zespoty zieleni
izolacyjnej, wraz z urzadzeniami towarzyszacy-
mi.
dla terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1, nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej — na terenie oznaczonym symbo-
lem ZP1, ustala sie ograniczenia wynikajace
z wyznaczenia strefy obserwaciji archeologicznej
(OW), o ktérej mowa w 8 7 ust.1.
dla terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1, nastegpujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej
architektury,
2) dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw wod-
nych o funkcjach ozdobnych i rekreacyjnych.
Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
nastepujace zasady i warunki podziatu nieru-
chomosci — zakazuje sie podziatu nieruchomosci

z zastrzezeniem
w § 11 pkt 3.

ustalen, o ktéorych mowa

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujagce zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury

technicznej:

1) nalezy zapewnié¢ dojazd do wszystkich urza-
dzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie
terenu, dodatkowo nalezy zachowaé ustale-
nia 8§ 35 ust. 3 pkt 7, 8,

2) nalezy zapewnié niezbedna ilo§¢ miejsc par-
kingowych, o ktérych mowa w § 13.

§ 30

. Ustala sig teren lasu, oznaczony na rysunku

planu symbolem ZL, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie podstawowe - lasy, przez co ro-
zumie sie grunty lesne w rozumieniu przepiséw
odrebnych, w tym tereny zadrzewione badz
przeznaczone do zalesienia w planie miejsco-
wym, obiekty bezposrednio zwigzane z gospo-
darka lesng, wraz z urzadzeniami towarzysza-
cymi.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastegpujgce zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszcza sig lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikaciji.

§ 31

. Ustala sig teren przemystu, oznaczony na rysun-

ku planu symbolem P, dla ktérego obowiazuja

nastepujace przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — przemyst, przez
co rozumie sig obszar, na ktérym zlokalizo-
wano obiekty i urzadzenia produkcji przemy-
stowej, transportu i logistyki oraz sktadow
i magazyndw, wraz z urzadzeniami towarzy-
szacymi oraz zielenia,

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi, przez
co rozumie sie obszar, na ktérym zlokalizo-
wano obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towaréw i $wiadczenia ustug,
obiekty przeznaczone do wykonywania funk-
cji biurowych, kultury, rozrywki, gastronomii,
handlu detalicznego i hurtowego, rzemiosta
produkcyjnego, sktadéw i magazynéw oraz
obiekty i urzadzenia przeznaczone do wyko-
nywania funkcji ustugowych w dziedzinach
o charakterze ogélnospotecznym, w szcze-
gélnosci z zakresu administracji, strazy po-
zarnej, o$wiaty i wychowania, zdrowia, po-
rzadku publicznego i tacznos$ci wraz z parkin-
gami, pomieszczeniami technicznymi, budyn-
kami garazowymi i gospodarczymi oraz tere-
nami zielonymi.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy sytuowaé w odlegto$ci co
najmniej 4 metry od granicy dziatki, o ile
w planie nie wyznaczono nieprzekraczalnej li-
nii zabudowy,

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-
nosi 0.8,
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustala sig na 20%,

4) wysoko$¢é budynkéw socjalnych i administra-
cyjnych nie moze przekroczyé trzech kondy-
gnacji nadziemnych.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujace zasady i warunki podziatu nieru-

chomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi -
2000 m?,

2) podziaty terenu oraz zainwestowanie musi
byé poprzedzone wydzieleniem uktadu komu-
nikacyjnego  zapewniajacym dostep do
wszystkich dziatek,

3) obowiazuja ogdlne warunki podziatu nieru-
chomosci, o ktérych mowa w 8§ 11.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej — dla zabudowy ustugowej nalezy

zapewnié¢ niezbedna ilo§¢ miejsc parkingowych,

o ktérych mowa w § 13.

§ 32

. Ustala sie tereny rolne, oznaczone na rysunku
planu symbolem R1-R9, dla ktérych obowiagzuje
przeznaczenie podstawowe - tereny rolne,

w rozumieniu przepis6w odrebnych, w tym:

uzytki rolne, taki i pastwiska, stawy rybne.

. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw i urzg-

dzen bezposrednio zwigzanych z produkcja rol-

nicza oraz przetwoérstwem rolno-spozywczym
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, wytacznie
na terenie oznaczonym symbolem R8 oraz

w czeéci terendw oznaczonych symbolami R2,

R4 - w pasie nie wigkszym niz 100 m od pro-

jektowanej zabudowy oznaczonej symbolami

RU1, RU2, MM.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujgce zasady ochrony dziedzic-

twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej — na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami R1, R7, ustala sie ogra-
niczenia wynikajagce z ustanowienia w planie
ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych

mowa w § 7.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastgpujace parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) dopuszcza sie wykonywanie stawdéw rybnych
i zbiornikbw wodnych stuzacych obstudze
rolnictwa, pod warunkiem uzyskania stosow-
nego pozwolenia wodnoprawnego oraz in-
nych opinii i uzgodnien, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
12 m,

3) wysokos$é obiektédw i urzadzen technicznych,
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
terenu, takich jak silosy, zbiorniki na materia-
ty masowe, moze przekroczyé wysokos$é
okreslong w pkt 2, w zakresie wynikajagcym
z uwarunkowan technologicznych,

4) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycz-
nych potaciach i kacie nachylenia w przedzia-
le 30°-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
cementowg w kolorze ceglastym; dopuszcza
sie stosowania blachodachéwki matowej w
kolorze czerwonym matowym,

dla obiektéw gospodarczych stuzacych do
przechowywania $rodkéw produkcji rolnej,
sprzetu oraz ptodéw rolnych, o rozpigtosci
konstrukcji wigkszej niz 12 m dopuszcza sig
spadki dachéw w przedziale 20°-45°,
dopuszcza sig lokalizowanie wiat rolniczych
na tytach istniejgcej zabudowy, dla ktérych
nie obowigzuja ograniczenia dotyczace na-
chylenia potaci; wysokosé¢ tego typu obiek-
téw nie moze przekroczyé 6 m,

zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach
mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

8) dopuszcza sie wypetnienie zagtebien poeks-
ploatacyjnych materiatem mineralnym (z wy-
taczeniem odpaddéw komunalnych) i rekulty-
wacje w kierunku rolnym i lesnym,
dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5

6

7

9

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-

zujg warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych
mowa w §11.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej — dopuszcza sig loka-
lizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji.

§ 33

. Ustala sie tereny produkcji rolnej, oznaczone na

rysunku planu symbolem RU1, RU2, dla ktérych

obowiagzuja nastepujace przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny produk-
cji rolnej, przez co rozumie sie obszar, na kt6-
rym zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwia-
zane z produkcja w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych
i rybackich, wraz z urzadzeniami towarzysza-
cymi i zielenia,

2) przeznaczenie réwnorzedne — ustugi, przez co
rozumie sig obszar, na ktéorym zlokalizowano
obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprze-
dazy towaréw i Swiadczenia ustug, obiekty
przeznaczone do wykonywania funkcji handlu
detalicznego i hurtowego, rzemiosta produk-
cyjnego, sktadéw i magazynéw wraz z par-
kingami, pomieszczeniami technicznymi, bu-
dynkami garazowymi i gospodarczymi oraz
zielenia.

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) mieszkania towarzyszace rozumiane jako
mieszkania stanowigce cze$é obiektu lub
zabudowa mieszkaniowa, zlokalizowana
na terenie, na ktérym dominuje inne prze-
znaczenie terenu, petnigce stuzebng roleg
wobec przeznaczenia podstawowego te-
renu lub obiektu, takie jak: mieszkania
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wiascicieli i pracownikédw gospodarstw
rolnych, zaktadéw ustugowych, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia,
b) na terenie oznaczonym symbolem RU1
ustugi publiczne — $wietlica wraz z urza-
dzeniami towarzyszacymi i zielenia.

2. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujagce zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem RU1 ustala
sig ograniczenia wynikajace z ochrony zabyt-
kéw nieruchomych, wpisanych do ewidencji
zabytkéw, o ktérych mowa w § 6 ust 1-4,

2) na terenie oznaczonym symbolem RU1 ustala
sig ograniczenia wynikajagce z wyznaczenia
strefy ochrony konserwatorskiej podstawo-
wej (B), o ktérej mowa w 8 6 ust. b,

3) na terenie oznaczonym symbolem RU1 oraz
na czesci terenu oznaczonego symbolem RU2
ustala sie ograniczenia wynikajace
z wyznaczenia strefy obserwacji archeolo-
gicznej (OW), o ktérej mowa w § 7 ust. 1.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujgce parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatek,

2) wysoko$é¢ zabudowy nie moze przekroczyé
12 m, z zastrzezeniem pkt 3,

3) na terenie oznaczonym symbolem RU2 do-
puszcza sie lokalizowanie siloséw o wysoko-
$ci nieprzekraczajacej 15 m,

4) na terenie oznaczonym symbolem RU1 do-
puszcza sie budowe siloséw i zbiornikéw na
materiaty masowe w formie obudowanej,
w miejscu nieistniejagcych obiektéw histo-
rycznych,

5) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycz-
nych potaciach i kacie nachylenia w przedzia-
le 30°-45°,

6) dla obiektow gospodarczych stuzacych do
przechowywania $rodkéw produkcji rolnej,
sprzetu oraz ptodéw rolnych, o rozpigtosci
konstrukcji wiekszej niz 12 m dopuszcza sig
spadki dachéw w przedziale 20°-45°,

7) dopuszcza sie lokalizowanie wiat rolniczych
na tytach istniejgcej zabudowy, dla ktérych
nie obowigzujg ograniczenia dotyczacych na-
chylenia potaci; wysokos¢ tego typu obiek-
téw nie moze przekroczyé 6 m,

8) zakazuje sig stosowania dachéw o potaciach
mijajgcych sie na wysokosci kalenicy.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujace zasady i warunki podziatu

nieruchomosci:

1) minimalna
2000 m?,

2) obowigzuja ogdlne warunki podziatu nieru-
chomosci, o ktérych mowa w 8§ 11.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

powierzchnia dziatki  wynosi

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urza-
dzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie
terenu, z zachowaniem ustalert 8 35 ust. 3
pkt 7, 8,

2) nalezy zapewni¢ niezbedna ilos§¢ miejsc par-
kingowych, o ktérych mowa w 8§ 13.

§ 34

. Ustala sie rezerwe terenu pod droge publiczng

petniaca role obwodnicy miasta, oznaczong
na rysunku planu symbolem KDg1 nr 39,
KDg2 nr 39, dla ktérych obowiagzuje przezna-
czenie podstawowe - teren drogi gtéwnej
w ciagu drogi krajowej, w ramach ktérej znajdu-
ja sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do
ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych, w
tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki,
chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje wykonanie nasadzen zieleni wysokiej
w uktadzie szpalerowym.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

o0 nastgpujagcych parametrach technicznych

i wyposazeniu:

1) droga klasy gtéwnej o przekroju jednojez-
dniowym, o dwdéch pasach ruchu 1/2,

2) obowiazuje zlokalizowanie $ciezek rowero-
wych,

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych — 35 m,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktu-
ry technicznej,

5) dopuszcza sie lokalizacje zieleni i elementdéw
matej architektury,

6) dopuszcza sie lokalizacje elementéw rekla-
mowych w sposdéb niepogarszajgcy warun-
kéw ruchu drogowego, w uzgodnieniu z za-
rzadca drogi,

7) do czasu realizacji drogi zakazuje sig lokaliza-
cji uzbrojenia technicznego,

8) zakazuje sie budowy bezposrednich wyjaz-
déw z posesiji.

. Ustala sig, dla terenéw przylegtych do drogi,

o ktérej mowa w ust. 1, nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu — na terenach niezabudo-
wanych budynki nalezy sytuowaé zgodnie z ry-
sunkiem planu lub w odlegtosci co najmniej
20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi.

§ 35

. Ustala sie tereny drég publicznych, oznaczone

na rysunku planu symbolami KDg1 nr 396,
KDg1 nr 396, dla ktérych obowigzuje przezna-
czenie podstawowe - teren drogi gtéwnej
w ciagu drogi wojewddzkiej nr 396, w ramach
ktérej znajduja sie wydzielone pasy terenu prze-
znaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu
pieszych, w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie,
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place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz
zielen.
. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1, nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego — obowigzuje utrzymanie lub uzupetnia-
nie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpale-
rowym, jesli nie zagraza to bezpieczeristwu ru-
chu.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujace zasady modernizacji, roz-

budowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

struktury o nastgpujacych parametrach tech-
nicznych i wyposazeniu:

1) droga klasy gtéwnej o przekroju jednojez-
dniowym, o dwéch pasach ruchu 1/2,

2) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajg-
cych — w obecnych granicach wtadania, jak
na rysunku planu,

3) dopuszcza sie poszerzenie drogi o tereny
przylegte, jesli wymagaé tego bedzie moder-
nizacja drogi,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktu-
ry technicznej,

5) dopuszcza sie lokalizacje zieleni i elementéw
matej architektury,

6) dopuszcza sie lokalizacje elementéw rekla-
mowych w sposéb niepogarszajacy warun-
kéw ruchu drogowego, w uzgodnieniu z za-
rzadca drogi,

7) zakazuje sie budowe nowych bezposrednich
wyjazdéw z posesji oraz wyjazdéw w obsza-
rze oddziatywan skrzyzowan na drogach po-
przecznych,

8) dopuszcza sie odstgpienie od ustalen pkt 7
pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

. Ustala sig, dla terenéw przylegtych do drogi,

o ktérej mowa w ust. 1, nastepujace parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-

spodarowania terenu:

1) na terenach zabudowanych budynki nalezy
sytuowaé zgodnie z rysunkiem planu lub
w odlegto$ci co najmniej 8 metréw od linii
rozgraniczajgcej drogi,

2) na terenach niezabudowanych budynki nalezy
sytuowaé zgodnie z rysunkiem planu lub
w odlegto$ci co najmniej 20 metréw od linii
rozgraniczajgcej drogi.

§ 36

. Ustala sig rezerwe terenu pod droge publiczna,
oznaczong na rysunku planu symbolem KDg3
nr 396, dla ktérej obowigzuje przeznaczenie
podstawowe - rezerwa terenu pod droge gtéw-
na w ciagu drogi wojewddzkiej.

. Do czasu ustalenia terminu realizacji drogi pu-
blicznej, na terenie o ktérym mowa w ust. 1,
zakazuje sie lokalizacji uzbrojenia technicznego,
trwatych obiektéw budowlanych i nasadzen zie-
leni wysokie;j.

. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, nie petni funk-
cji obstugi terenéw przylegtych.

4.

. Ustala sig,

Ustala sie dla obszaréw przylegtych do terenu,
o ktérym mowa w ust. 1, linie zabudowy
w odlegtos$ci co najmniej 20 m od linii rozgrani-
czajace;.

§ 37

. Ustala sie teren drogi publicznej, oznaczony na

rysunku planu symbolem KDz nr 47383, dla kt6-
rej obowiagzuje przeznaczenie podstawowe — te-
ren drogi zbiorczej w ciagu drég powiatowych
nr 47383, w ramach ktérej znajduja sie wydzie-
lone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub po-
stoju pojazddw i ruchu pieszych, w tym: jezdnie,
obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki
i $ciezki rowerowe oraz zielen.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowigzuje utrzymanie lub uzupetnianie nasa-
dzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

o0 nastgpujagcych parametrach technicznych

i wyposazeniu:

1) droga klasy zbiorczej o przekroju jednojez-
dniowym, o dwdéch pasach ruchu 1/2,

2) minimalna szeroko$é¢ w liniach rozgraniczaja-
cych — 20 m oraz zgodnie z lokalnymi uwa-
runkowaniami, jak na rysunku planu,

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktu-
ry technicznej,

4) dopuszcza sie lokalizacje zieleni i elementéw
matej architektury,

b) dopuszcza sie lokalizacje elementéw rekla-
mowych w sposéb niepogarszajgcy warun-
kéw ruchu drogowego, w uzgodnieniu z za-
rzadca drogi,

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza

sig odstgpstwa od parametréw technicznych
ulic, jezeli sg one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi,
aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ogra-
niczeniami wynikajagcymi z przepisOw odreb-
nych,

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujace warunki, zasady i standardy urzg-
dzania terenu — podtaczenia poszczegdlnych te-
rendw przylegtych podlegaja uzgodnieniu z za-
rzadca drogi.

§ 38

. Ustala sig tereny drég publicznych, oznaczonych

na rysunku planu symbolami KDI1, KDI2, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe
— teren drogi lokalnej, w ramach ktérych znajdu-
ja sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do
ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych,
w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, za-
toki, chodniki oraz zielen.

dla terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1, nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikaciji i infra-
struktury techniczne;j:



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 78

- 9493 -

Poz. 1682

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych wynosi 15 m lub zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chod-
nikdw, a w szczegdélnych przypadkach brak
wyodrebnionej czesci jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sie odstgpstwa od parametrow
technicznych ulic, jezeli sg one uzasadnione
uksztattowaniem terenu, warunkami geolo-
giczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospo-
darowaniem sasiadujgcego terenu,

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infra-
struktury technicznej oraz zieleni i elementéw
matej architektury,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementéw rekla-
mowych w sposéb niepogarszajacy warun-
kéw ruchu drogowego, w uzgodnieniu z za-
rzadca drogi.

§ 39

. Ustala sig tereny drég publicznych, oznaczone
na rysunku planu symbolami KDd1-KDd2, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe
— tereny drég dojazdowych, w ramach ktérych
znajduja sie wydzielone pasy terenu przeznaczo-
ne do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pie-
szych, w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, pla-
ce, zatoki, chodniki oraz zielen.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujace zasady modernizacji, roz-

budowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

struktury technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych wynosi:

a) 15 m dla terenu oznaczonego symbolem
KDd1,

b) 10 m oraz zgodnie z oznaczeniami jak na
rysunku planu dla terenu oznaczonego
symbolem KDd2,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chod-
nikdw, a w szczegdblnych przypadkach brak
wyodrebnionej czesci jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow
technicznych ulic, jezeli sg one uzasadnione
uksztattowaniem terenu, warunkami geolo-
giczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospo-
darowaniem sasiadujgcego terenu,

4) na terenie oznaczonym symbolem KDd1 na-
lezy wydzieli¢ co najmniej 10 miejsc posto-
jowych,

5) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infra-
struktury technicznej oraz zieleni i elementéw
matej architektury,

6) dopuszcza sie lokalizacje elementow rekla-
mowych w sposdb niepogarszajagcy warun-
kéw ruchu drogowego, w uzgodnieniu z za-
rzadca drogi.

8 40

. Ustala sie teren drogi wewnetrznej, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDw, dla ktérej
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - ulica
wewnetrzna, rozumiana jako ulica o parame-
trach jak dla ulic dojazdowych, niezaliczana do
zadnej z kategorii drég publicznych, realizowana

ze Srodkéw niepublicznych, stuzaca obstudze
wydzielonego terenu i posiadajaca poditaczenie
do drogi publiczne;.

. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-

budowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

struktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$é¢ w liniach rozgraniczaja-
cych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczenia-
mi na rysunku planu,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chod-
nikéw, a w szczegdélnych przypadkach brak
wyodrebnionej czesci jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sie odstgpstwa od parametréow
technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione
uksztattowaniem terenu, warunkami geolo-
giczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospo-
darowaniem sasiadujacego terenu,

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infra-
struktury technicznej oraz zieleni i elementéw
matej architektury.

§ 41

. Ustala sig tereny obstugi komunikacji, oznaczone

na rysunku planu symbolami KS1, KS2, dla kt6-

rych obowiazujg nastepujace rodzaje przezna-

czenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi
komunikacji, rozumiane jako obszar, na kté-
rym zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwia-
zane z obstuga ruchu samochodowego i pa-
sazerOw, takie jak: parkingi, garaze, stacje
paliw i miejsca obstugi pojazdéw, obiekty
i urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig,

2) przeznaczenie uzupetniajagce — tereny ustug,
rozumiane jako obiekty i urzadzenia przezna-
czone do sprzedazy towardw i $wiadczenia
ustug, gastronomii, handlu detalicznego wraz
z parkingami, pomieszczeniami technicznymi,
budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz
terenami zielonymi.

. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzic-

twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — dla terenu oznaczonego symbo-
lem KS1 obowiagzuja ograniczenia wynikajace
z wyznaczenia strefy obserwaciji archeologicznej
(OW), o ktérej mowa w 8 7 ust. 1.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastegpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) budynki nalezy sytuowaé w odlegtosci co
najmniej 4 metry od granicy dziatki, o ile
w planie nie wyznaczono nieprzekraczalnej li-
nii zabudowy,

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-
nosi 0.4,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej dla terenéw, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 2, ustala sig na 20%,

4) wysoko$é zabudowy nie moze przekro-
czy¢ jednej kondygnacji z dopuszczeniem
drugiej kondygnacji w formie poddasza uzyt-
kowego,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 78

- 9494 -

Poz. 1682

5) wysoko$é budynkédw nie moze przekroczyé
9m,

6) w przypadku budowy drugiej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego, nalezy
stosowaé¢ dachy strome, o symetrycznych
potaciach i kacie nachylenia w przedziale
20°-45°,

7) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach
mijajgcych sie na wysokosci kalenicy.

. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktérych

mowa w ust. 1, bedzie sie odbywaé z drogi wo-

jewdédzkiej nr 396 oznaczonej na rysunku planu

symbolem KDg1-3 nr 396.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowig-

zujg ogodlne warunki podziatu nieruchomosci,

o ktérych mowa w § 11.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

1) nalezy zapewnié¢ dojazd do wszystkich urza-
dzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie
terenu, z zachowaniem ustalern 8 35 ust. 3
pkt 7, 8,

2) nalezy zapewnié¢ niezbedna ilos¢ miejsc par-
kingowych, o ktérych mowa w 8 13.

8§42

. Ustala sie teren urzadzen elektroenergetycznych,
oznaczony na rysunku planu symbolem E, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe
— urzadzenia elektroenergetyczne, przez co ro-
zumie sie obszar, na ktérym zlokalizowano
obiekty oraz urzadzenia stuzace wytwarzaniu
i przesytowi energii elektrycznej, takie jak stacje
transformatorowe, wraz z urzadzeniami towa-
rzyszacymi oraz zielenia.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétcze-
snej - ustala sie ograniczenia wynikajace
z ochrony zabytkéw nieruchomych, wpisanych
do ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 7
ust. 6 pkt 1-4.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: do-
puszcza sie sytuowanie budynku na granicy
dziatki.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - nalezy zapewni¢é dojazd do
wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowa-
nych w obrebie terenu.

§ 43

. Ustala sie teren oczyszczalni $ciekéw, oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem K, dla ktérego
obowigzuje  przeznaczenie podstawowe -
oczyszczalnia $ciekdw, przez co rozumie sig ob-
szar, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadze-
nia zwigzane z oczyszczaniem $ciekéw, wraz
z urzagdzeniami towarzyszacymi.

2.

Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
nastepujace zasady ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
wyznacza sie obszar wytaczony z zabudowy, na
ktorym  obowigzuje  zlokalizowanie  zieleni
o funkcjach ochronnych i izolacyjnych.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy sytuowaé¢ w odlegtosci co
najmniej 4 metry od granicy dziatki, o ile
w planie nie wyznaczono nieprzekraczalnej li-
nii zabudowy,

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-
nosi 0.4,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej dla terenéw, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 2, ustala sie na 30%,

4) wysokosé budynkéw nie moze przekroczyé
12 m,

5) dopuszcza sie dowolng geometrie dachu,
z wyjatkiem stosowania dachéw o potaciach
mijajagcych sie na wysokosci kalenicy.

6) obowiazuja ogdlne warunki podziatu nieru-
chomosci, o ktérych mowa w 8§ 11.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastegpujgce zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury

techniczne;j:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urza-
dzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie
terenu,

2) nalezy zapewnié¢ niezbedna ilo§¢ miejsc par-
kingowych, o ktérych mowa w § 13.

§ 44

. Ustala sig teren zaopatrzenia w wode — zbiornik

przeciwpozarowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem W, dla ktérego obowigzuje przezna-
czenie podstawowe - zbiornik przeciwpozaro-
WYy, przez co rozumie sig obszar, na ktérym zlo-
kalizowano obiekty oraz urzadzenia stuzace uj-
mowaniu wody w celach przeciwpozarowych,
wraz urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenia.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétcze-
snej — ustala sie ograniczenia wynikajace z wy-
znaczenia strefy ochrony konserwatorskiej pod-
stawowej (B), o ktérej mowa w 8§ 6 ust. b.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
obowiagzuje trwate ogrodzenie terenu.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastepujace zasady i
dziatu nieruchomosci
terenu.

warunki scalania i po-
— zakazuje sie podziatu

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

nastegpujgce zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - nalezy zapewnié¢ dojazd do
wszystkich urzadzen zlokalizowanych w obrgbie
terenu.
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Rozdziat 15
Stawki procentowe
§ 45

Ustala sig, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) stawki procentowe,

o ktérych mowa w art.
w wysokosci okreslonej dla terenéw:
1) 5% dla terenéw oznaczonych na
symbolem MN,
2) 5% dla terenéw oznaczonych na
symbolem MM,
3) 5% dla terenéw oznaczonych na
symbolem MW,
4) 5% dla terenéw oznaczonych na
symbolem U,
5) 0% dla terenéw oznaczonych na
symbolem US,
6) 0% dla terenéw oznaczonych na
symbolem ZP,
7) 0% dla terenéw oznaczonych na
symbolem ZL,
8) 5% dla terenéw oznaczonych na
symbolem P,
9) 0% dla terenéw oznaczonych na
symbolem R,
10) 5% dla terenéw oznaczonych na
symbolem RU,
11) 0% dla terenéw oznaczonych na
symbolem KDg, KDz, KDI, KDd,
12) 0% dla terenédw oznaczonych na
symbolem Kp,
13) 5% dla terenéw oznaczonych na
symbolem KDw,
14) 5% dla terenéw oznaczonych na
symbolem KS,

36 ust. 4 tej ustawy,

rysunku planu
rysunku planu
rysunku planu
rysunku planu
rysunku planu
rysunku planu
rysunku planu
rysunku planu
rysunku planu
rysunku planu
rysunku planu
rysunku planu
rysunku planu

rysunku planu

15) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem E,

16) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem K,

17) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem W.

Rozdziat 16
Ustalenia konncowe
§ 46

Nastepujace zmiany definicji, numeracji i nazw wy-

szczeg6lnionych w uchwale wprowadzone przepi-

sami odrebnymi lub umowami kompetencyjnymi nie

wymagajg przeprowadzenia procedury zmiany pla-

nu:

1) wtasciwosci i nazwy organéw administracji pu-
blicznej,

2) numeracja drég publicznych,

3) inne, niewymienione w pkt 1-2.

§ 47

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 48

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

ZDZISLtAW RATAJ
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Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Miej-
skiej Strzelina nr XXIX/258/09 z dnia
19 marca 2009 r. (poz. 1682)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Chociwel

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) Rada Miejska Strzeli-
na rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag wniesionych podczas wytozenia do publicznego wgladu do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognoza skutkéw ustalen planu na $rodowi-
sko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 4 do uchwaly Rady Miej-
skiej Strzelina nr XXIX/258/09 z dnia
19 marca 2009 r. (poz. 1682)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2002 r. Nr 80, poz. 717, zmiany Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635;
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159,
zmiany Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055
i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1467; z 2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jed-
nostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203, poz. 1966) Rada Miejska Strzelina rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

miejscowosci Chociwel, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie drég — ktérych obowiazek rozbudowy na terenach objetych planem ustala sie w 8 38 i § 39
uchwaty.

2) budowie sieci infrastruktury technicznej — ktérej obowigzek rozbudowy na terenach objetych planem
ustala sie w 8 16 i 8 17 uchwaty.

§2

1. Zgodnie z ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miejscowosci Chociwel”, opracowang przez firme ,Szacowanie Nieruchomosci — Dariusz
Biernat”, szacunkowy koszt wykonania elementéw wymienionych w 8§ 1 wyniesie:

1) wykup gruntéw pod drogi — ok. 54 000 zt,

2) budowa drég — ok. 1 110 000 zt,

3) budowa sieci infrastruktury technicznej wodociagowej — ok. 475 200 zt,

4) budowa sieci infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej — ok. 584 319 zt.

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatdw i ustug obowigzujagcych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestyciji.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badZ innych Zrédet finanso-
wania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.



