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UCHWALA Nr XXV11/194/09
RADY GMINY RYPIN
zdniallsierpnia2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin” w fragmencie wsi
Rusinowo na dzialkach o numerach ewidencyjnych 326/8 i 481/4.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005
r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52,
poz. 420) po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami
,»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin”, uchwala sig¢, coO
nastepuje:

Dzial I
Przepisy ogélne

Rozdzial 1
Obszar, przedmiot i cel planu oraz definicje poje¢
uzytych w planie

§ 1. Uchwala sig, »Migjscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego gminy Rypin”

w fragmencie wsi Rusinowo na dziatkach o numerach
326/8 i 481/4.

§ 2. Przedmiotem wustalen planu jest zakres
obowiazkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.1. Integralna czescia planu, o ktorym mowa
w § 1 jest zalacznik graficzny miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali  1:1000,
zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, ktory przedstawia graficznie
ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;

2) przeznaczenie teren0w, oznaczone
porzadkowym i symbolem literowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu

i roznych zasadach, zagospodarowania: $cisle

okreslone;

numerem

4) linie zabudowy nieprzekraczalne.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu
jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow;

2) okreslenie zasad zagospodarowania poszczegélnych
terenéw tak, aby umozliwi¢ ksztaltowanie ladu
przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrong
srodowiska i zdrowia ludzi w granicach planu;

3) ochrona lokalnych i ponadlokalnych interesow
publicznych poprzez unormowanie
i podporzadkowanie dzialan inwestycyjnych
wymogom zachowania tadu przestrzennego oraz
uksztattowanie prawidlowego uktadu
komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych
i ponadlokalnych uwarunkowan;

4) ustanowienie powszechnie obowiazujacego
w granicach planu prawa gminnego, stanowiacego
migdzy innymi podstawe do uproszczenia procedury
uzyskiwania pozwolen na budowe.

§ 5.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej

uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu,
o ktérych mowa w § 1;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Rypin;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czgséé
graficzng ustalen planu, na zalaczniku graficznym
w skali 1:1000;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru
planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, 0 okre§lonym  rodzaju
przeznaczenia podstawowego, oraz ewentualhie
przeznaczenia uzupetniajacego i1 dopuszczalnego,
posiadajaca symbol (sktadajacy si¢ z cyfr i liter)
i przypisane do niego ustalenig;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére jako glowne
powinno dominowa¢ na terenie Wwyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi. Nie wyklucza ono

mozliwosci  lokalizacji w  obrgbie  terenu
przeznaczenia uzupehniajacego, a nawet
dopuszczal nego;

6) dopuszcza sig - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$é
dziatan lub lokalizacji obiektow budowlanych
i urzadzen okre$lonych w ustaleniach planu;

7) linii  rozgraniczajacej tereny o  réznym
przeznaczeniu, $cisle okreslonej - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru
objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
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8) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym
przeznaczeniu, lub o tych samych zasadach
zagospodarowania $cisle okre$lonej - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ podzialu obszaru objgtego planem
w obrebie jednego terenu, wyznaczong istniejacymi
i planowanymi podzialami geodezyjnymi;

9) nieprzekraczalng linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, w tym
odsunigcie linii zabudowy od drogi, na odleglosé¢
okreslona w uchwale (okreslona odleglos¢ nie
dotyczy takich detali architektonicznych budynku
jak gzyms, okap, zadaszenia nad wej$ciami, schody
zewngtrzne itp.);

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumied
wysoko§¢  mierzona od  poziomu  terenu
projektowanego do najwyzszego punktu gzymsu nad
ostatnia, pelna kondygnacja przy budynkach
z dachami o spadkach do 20% lub kaenicy dachu
przy budynkach z dachami o spadkach powyzej
20%. Do wysokosci zabudowy nie wlicza sig
instalacji i urzadzen technicznych budynku np.
komindéw, instalacji odgromowych, anten itp.;

11) drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumieé
wydzielone dziatki geodezyjne, umozliwiajace
skomunikowanie terendw i dziatek z droga
publiczna, stanowiace wlasnos¢ lub wspotwilasnosé
os6b fizycznych lub prawnych, o dostgpnosci
ograniczongj - udostgpnione dla ruchu pieszego
i samochodowego na okres§lonych przez wtasciciela
lub wspotwiascicieli warunkach;

12) symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé
oznaczenie poszczegblnych terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr
i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;

13) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez
to rozumie¢ przepisy z ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia do dysponowania
terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie
wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm
i przepisow odrgbnych, obowiazujacymi w dniu
podjecia niniejszej uchwaty.

Dzial 11
Ustalenia ogélne

Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6.1. Obowiazuje lokalizacja zabudowy w czgsci
dzialki wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

2. Ustala si¢ obowiazek wycofania bram
wjazdowych na poszczegdlne posesje minimum 2,0 m
w glab dzialki (w stosunku do linii rozgraniczajacej
z droga wewngtrzna).

3. Ustala si¢ obowiazek okreslenia miejsc dla
pojemnikow na odpady state umozliwiajacych wstgpna
segregacje odpadow i tatwy dostgp z drogi celem ich
opréznienia i wywozu.

4 Obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
petnych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego chyba,
ze ustalenia szczegétowe dla terenow stanowia inaczej:
ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
ZNnaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wylaczeniem budowy i modernizacji drég
i infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. Ustala  si¢  obowiazek  niezwlocznego
wstrzymania prac  ziemnych i powiadomienia
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub
wojta gminy w przypadku odkrycia w trakcie prac

budowlanych, nieujawnionych  reliktow  kultury
materialng}  tj. wykopalisk archeologicznych Iub
przedmiotu, w stosunku do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem.
Rozdzial 4
Ustalenia z zakresu obrony cywilng i ochrony
przeciwpozarowej

§9. W zakresie obrony cywilng i ochrony
przeciwpozarowej ustala sig:

1) parametry drog wewngetrznych zgodne
Z wymaganiami obrony cywilngj oraz ochrony
przeciwpozarowej;

2) zaopatrzenie w wodge do celow gasniczych
z hydrantéw naziemnych projektowanych.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
pr zestr zeni publicznych

§ 10.W obrebie terenow komunikacji,
ogdlnodostepnej, ustala si¢ zasade wykorzystywania
systemu drog w ich liniach rozgraniczajacych, jako
podstawowych korytarzy podziemnej
i w uzasadnionych sytuacjach nadziemnej infrastruktury
technicznej, z zachowaniem wymogow przepisow
odrgbnych.
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Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodar owania terenu

§ 11.Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia

w zagospodarowaniu terendw, a w nich poszczeg6lnych

dzialek budowlanych, nastgpujacych parametrow

i wskaznikéw, dla projektowanej zabudowy, o ile

ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terendw nie

stanowia inaczej:

1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej —
1000 nv;

2) ograniczenie wysokosci zabudowy do trzech
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) i maksimum 13,0 m;

3) przykrycie  budynkéw  dachami dwu lub
wielospadowymi o spadkach mieszczacych sig
w granicach od 20 do 70 stopni;

4) zaecenie przykryciadachow dachéwka ceramiczna;

5) ograniczenie wysokosci zabudowy gospodarczej do
jednej kondygnacji nadziemnej oraz uzytkowego
poddasza, o tacznej wysokosci nie wigcej niz 8,0 m;

6) zaleca si¢ zharmonizowanie architektury zabudowy
gospodarczej z architektura budynkoéw
mieszkal nych;

7) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy
wyznaczone w odleglosci:

a) 4 m od drogi wewngtrznej o symbolu 2KDW,
b) 15 m od drogi gminngj,
¢) 12mod lasu.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie

§ 12.0bszary objete granicami planu potozone sa
poza obszarami chronionymi.

Rozdzial 8
Ustalania szczegoélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy

§ 13.W obszarze objetym planem nie wystepuje
potrzeba  ustanawiania  szczegdlnych — warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazoéw zabudowy.

Rozdzial 9
Ustalenia na podstawie przepiséw odrebnych

§ 14.1.W obszarze objetym planem nie wystgpuje
potrzeba ustanawiania w trybie procedury wynikajacej
z  przepisow  odrgbnych  obowigzku  scalania
nieruchomos$ci i ich ponownego podzialu na dziatki
w obregbie wyznaczonych terenow.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuje
potrzeba  ustanowienia  granic i  sposobu
zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie.

Rozdziat 10
Zasady moder nizagcji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15.1.Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych dla drogi wewngtrznej 6,0 m.

2. Obowiazek podlaczenia drogi wewngtrznej do
drogi publicznej na warunkach okreslonych przez
wlasciwego zarzadcg drogi.

3. Ustala si¢ zasad¢  prowadzenia  sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi publicznej i wewngtrzne;j.

4. Istniejace napowietrzne Si€eCi
elektroenergetyczne 15 kV nalezy adaptowa¢ do
nowego zagospodarowania terenu.  Ewentualna
przebudowa elementdw sieci moze nastgpi¢ staraniem
zainteresowanych na warunkach podanych przez
gestorasieci.

5. Dla elektroenergetycznych linii napowietrznych
15 kV obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania
terenu po 6,5 m w obie strony od osi linii, wykluczajac
sytuowanie obiektow przeznaczonych na staly pobyt
ludzi i nasadzen zieleni wysokiej.

§ 16.1.Na terenie przeznaczonym w planie pod
droge wewngetrzna ustala si¢ nastgpujace zasady
lokalizacji i realizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury
techniczneg):

1) mozliwo$¢ modernizacji oraz  wykorzystanie
istniejacych a takze realizacji nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepisdéw odrebnych;

2) dopuszczalno$¢ modernizacji istniejacych i realizacji
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obrgbie terendw o innym przeznaczeniu
podstawowym, szczegdlnie w przestrzeni pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi ciagéw komunikacyjnych
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych - szczegdlnie
zwiazanych z ochrona wtasnos$ci chyba, ze ustalenia
szczegdlowe dla poszczegodlnych terendow stanowia
inaczej.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady
i standardy przytaczenia poszczegélnych dziatek
budowlanych do sieci i1 wurzadzen infrastruktury
technicznej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inacze:

1) wodociagi -obowiazuje docelowo wykonanie
gminnej sieci wodociagowej celem doprowadzenia
wody dla celéw bytowo sanitarnych do wszystkich
dziatek 1 wlaczenia ich w gminny system
zaopatrzenia w wodg, z uwzglednieniem systemu
hydrantow przeciwpozarowych w ilosci wynikajacej
z przepisow odrgbnych;

2) kandizacja sanitarna - obowiazuje docelowo
wykonanie kolektorow sanitarnych i wiaczenie ich
w gminny system kanalizacji z odprowadzeniem
Sciekéw do gminnej oczyszczalni $ciekow;

3) elektroenergetyka — obowiazuje  zaopatrzenie
w energig elektryczna na warunkach gestora sieci;

4) gospodarka odpadami — obowiazek dostosowania
rozwigzan gospodarki odpadami statymi i wlaczenia
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jg w gminny system oczyszczania i wywozu na
gminne sktadowisko odpadow;

5) telekomunikacja - przy opracowaniu projektow
budowlanych  nalezy  uwzgledni¢  istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjna podziemna
i naziemna, od ktorej zalezy zachowaé odleglosci
zgodnie z obowigzujacymi normami. Wszystkie
kolizje z istniejaca siecia TP S.A. przebudowa poza
pas zabudowy na koszt inwestora. Przewidzie¢
wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz
projektowanych budynkéw ze sprowadzeniem jej do
wspolnego przytacza telekomunikacyjnego.
W rejonach, gdzie wystapia potencjalne potrzeby na
ustugi telefoniczne TP S.A. zaplanowac uzbrojenie
terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej.

Rozdzial 11
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17.1.Na obszarze, o ktérym mowa w § 1, do czasu
przeznaczenia terendw na cele okreslone w niniejszym
planie,  dopuszcza  si¢  tymczasowe  sposoby
zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania -
uzytkowanie dotychczasowe chyba, Ze ustalenia
szczegblowe dla poszczegdlnych terendw stanowia
inacze).

2. Naterenach przeznaczonych w niniejszym planie
pod drogi wprowadza si¢ zakaz budowy wszelkich
obiektow nawet na okres tymczasowy.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢
oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodar owaniu przestrzennym

§ 18.Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca
podstawe do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy 0  planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym - w wysokosci: 30% - dla terendw
objetych ustaleniami planu.

Dzial 111
Ustalenia szczegolowe dla poszczegoélnych obszarow

§ 19.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem ,,1IMNU”, ustala sig:

1) przeznaczenie  podstawowe —  wolnostojaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z garazem
w tym garazem wielostanowiskowym i nieuciazliwa
dziatalnoscia ustugowa;

2) dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z garazem,
w tym garazem wielostanowiskowym bez
dziatalnosci ustugowe;.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 wprowadza
si¢ zakaz:

1) wprowadzania funkcji nie
Z przeznaczeniem podstawowym;

2) stawiania pelnych ogrodzen oraz ogrodzen
z prefabrykatéw betonowych.

3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m 2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu — 21 m;

3) obowiazek  zachowania co namnig  40%
powierzchni dziatki budowlanej jako obszar
biologicznie czynny na dzialkach bez zabudowy
ustugowej;

4) obowiazek zachowania co najmniej 25%
powierzchni dzialki budowlanej jako obszar
biologicznie czynny na dziatkach z zabudowa
ustugowa;

5) przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1IMNU przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV dla ktorej obowiazuje
strefa ograniczonego uzytkowania po 6,5 m w obie
strony od osi linii;

6) dla fragmentu terenu posiadajacego mniej korzystne
warunki budowlane z uwagi na wystgpowanie
wyrobiska zaleca si¢ przeprowadzenie badan

zwigzanych

geotechnicznych okreslajacych szczegblowe
warunki zabudowy.
4. Obstuga  komunikacyjna  terenu  1MNU

z projektowanej drogi wewngtrznej, oznaczonej na

rysunku planu symbolem ,2 KDW?”, polaczonej

z istniejaca droga gminna:

1) ustala sie w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa
podiaczenia do sieci zewngtrznych na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci.

§ 20.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,2 KDW?” ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna —
o szerokosci min. 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych;

2) przeznaczenie uzupetniajace - obiekty infrastruktury
technicznegj;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nawierzchni
utwardzonej.

§ 21.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,, 3 KD-G” ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren na poszerzenie
drogi publiczng kategorii gminnej;

2) poszerzenie istniejacej drogi gminnej o szeroko$ci
obecng w liniach rozgraniczajacych ok. 6,0 m o pas
terenu szerokosci o ok. 9,0 m do projektowane)
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

3) przeznaczenie uzupekniajace - obiekty infrastruktury
techniczngj.
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Dzial IV
Przepisy koncowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig
Woéjtowi Gminy Rypin.

2. Rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu- stanowi zatacznik nr 2 do ninigjsze
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczngj,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do ninigjsze)
uchwaty.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

5. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega
publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady
Janina lwona Andrzejczuk




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 123

Poz. 2054

—-5059 -

.
auzabojoay e

oysSIMOUR)S 6 euunub eboip Onn_v‘._ i g
obauzabojoya 7 s
- oabe npyizn Aueiey Y] sulfavayer Ausiey E k 5
7 b 3 ;
wge_:z_sn 81 [Dio_._exmmw_-: Auaiay m

\ ~ O JTwnipmst nsAlAm z ejuszaeuzQ

s ‘.

5 o5
wauejd 062)3(qo niezsqe Lan a% %

R B

o 00001 :1. IRYS _
: uidAy Aunwb of znsazid ey I B Nt
«\c ; MONUNIADY | UeMOYUNILMN WNIpmMS njunsAs z sKIApy

fauunub | and i6oip
; “uysi awaziazsod eu nuaiay sed E
\ < ruznRdumam ehoip MaMZ
| yaAmizeronaiu Bngsn tlvsomizow z
L tulfoezijeuey el eabfannst _H soupaf E

MOUBI’) BUIZORUZAZIH

000 60T 2 1
VLOVINITNO

N
YILNAW M IMOIEIUAM 31Ul oF
N aujezaejazidaiu - Amopngez o_:__m
IEpIMIAI M euzaK3ah 19U i @ “foxd [ ‘wmys1 muazoeuzazid
~ S5 - A m wAwes WAy o mouaiay neizpod auy m

S R 0y Mfoﬂ ]u]lﬁwmf-aw.o.zw eiu esefonns 1 {106 Zn o1
A ~ /.rc_:.z.z.ov_-am: obauozaueihoo ejons 9z wAuzol o Auaiay astlezaueihfzol 9

i

sl
Zeam euzafyahiiaua el eselauyst w‘.@w 2uojsa 1o 2ISIOS - Bl nAzZN 231G
\ ~ e ———— wiAuZol 0 AU 19y datlezoueibzol sty [
Y. 3 euunb efoip estfannst E
&/ N wauepd ofa3dfqo niezsqo eaueal

— 7 . - _YysAmouais) uemoyuniemn z [ E—

. e
g — o aokfeyiuim aulfoewiojul eluszoeuzo eNiBzIEUZO),

_ nued ejuajeisn

N, 4 : 57 " N ) I I VINIZOVYNZO

!
. g ; \Ecm ov o¢ 0C 0L O
¥ 6007 VINGRIAIS 11 VINGZ

NIdXH ANINO XV : N p/18P 18/9ZE YSBISWNU O YoBMfRIZP BU OMOUISNY ISM
60/P6TAAXX YN X TWMHDN 0d B i, N A S st g
TN SINZD Y TVZ apuawbel) m , uidAy Aulwb obauuaziisazid elesmolepodsobez uejd Amooaslaiy

apjsiowod - oyysmelny ‘fom psuidAl ~mod NIdAY "wb



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 123

-5060 —

Poz. 2054

zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXV1/194/09
Rady Gminy Rypin
zdniall sierpnia2009r.

W sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin w fragmencie wsi
Rusinowo na dzialkach o numerach 326/8 i 481/4

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu

Podczas ustawowego okresu wyltozenia projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rypin w fragmencie wsi Rusinowo na dziatkach
o numerach 326/8 i 481/4
nie wplyneta zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym nie rozpatrywano uwag do
projektu planu.

zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXV1/194/09
Rady Gminy Rypin
zdniall sierpnia2009r.

w sprawie migscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin” w fragmencie ws
Rusinowo na dzialkach o numerach 326/8 i 481/4

Rozstrzygnigcie 0 sposobierealizacji zapisanych
w planieinwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania - stanowi zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaly

Analiza w tym zakresie ma charakter warunkowy,
rozpatrywany tylko w przypadku, gdyby samorzad
postanowit ponies¢ koszty budowy niezbednej
infrastruktury w obrgbie analizowanego obszaru.
Dotyczy¢ to bedzie budowy drog lokalnych,
umozliwiajacych dobre skomunikowanie wewngtrzne
i zewngtrzne oraz budowy sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej. W ciagu najblizszych 11 lat nalezatoby
wybudowa¢ okoto 0,25 km drogi wewngtrzne;j.
Przyjmujac, ze cena 1 km takiej drogi, obejmujacej
5-cio metrowy utwardzony pas jezdni oraz 2 metrowy
jednostronny chodnik wynosi okoto 2,0 min zt to
wydatek z tego tytutu wyniesie okoto 500 tys. zt.

Budowa sieci kanalizacyjnej (kolektory w ulicy) to
odcinek okoto 0,25 km. Przy aktualng cenie 1 mb
kolektora kanalizacyjnego rzedu 500 =zl calos¢
inwestycji bgdzie kosztowac okoto 130 tys. z1.

Kolejnym przedsigwzigciem inwestycyjnym bedzie
budowa podstawowej sieci wodociagowej. Niezbgdna
bedzie budowa okolo 0, 25 kilometrowego sytemu
wodociagowego. Przy zalozeniu, ze cena 1 mb sieci
wodociagowej ulicznej ($r. 100 mm)wynosi okoto

150 zt, cato§¢ inwestycji wyniesie odpowiednio okoto
38 tys. zt.

Lacznie zatem budowa podstawowego systemu
infrastruktury zamknie si¢ suma rzedu, 670 tys. zt
i traktowa¢ ja nalezy jako potencjalny docelowy
wydatek budzetu gminy jaki moze by¢ poniesiony na
realizacj¢ planu w okresie najblizszych 11 lat.
W rozliczeniu rocznym wyniesie to okoto 60 tys. zt.

Analiza dochodéw jakie wptyna do budzetu
w zwiazku z realizacja miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego

Wplywy ze sprzedazy rolnych nieruchomosci
gruntowych po zmianie ich kwalifikacji na budowlane
Efektem zmiany funkcji terenu bedzie wzrost
warto$ci gruntow. Aktualnie w rejonie Rusinowa cena
jednego metra kwadratowego gruntu rolnego V-V
klasy bonitacyjnej ksztattuje si¢ na poziomie okoto 2 zt.
Po zmianie funkcji cena jednego metra wzrosnie do
okoto 20 z¢. Zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 36) samorzad
moze pobraé jednorazowa optate w wysokosci do 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Przyjmujac taka
stawke mozna uzyska¢ dla budzetu gminy sumg rzgdu:
18 zt (wzrost wartosci 1m?) x 20000 m? (powierzchnia
catkowita terenu) x 0,3 = 108 tys. ztotych

Dochody z podatkéw od nowych nieruchomosci.
Zgodnie z aktualnymi przepisami gminnymi w tym
zakresie podatek rolny wynosi 70 zt za 1 hanarok. Daje
to do budzetu roczny wpltyw rzedu 140 zt. Po zmianie
funkcji na tereny budowlane optata wyniesie wynosi
0,7 zt z 1 metr kwadratowy. Przyjmujac t¢ sumg za
bazowa uzyskamy docelowe roczne wplywy z catego
terenu, w wysokosci rzedu 14,0 tys. zt. Poniewaz na
analizowanym terenie zostanie wprowadzona zabudowa
mieszkalno ustugowa wptywy podatkowe z tego tytutu,
przyjmujac 30 gr za 1 m* budynku mieszkalnego oraz
19 zt za 1 m® powierzchni gdzie prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza otrzymamy: 2000zt (podatek
laczny od jednego budynku) x 10 (budynkéw)
= 20 tys. zt. Liczac zatem w uproszczeniu da to rocznie
taczna sume rzedu 24 tys. zt.

Podsumowujac kwesti¢ dochoddéw i wydatkow
mozna stwierdzi¢, ze w okresie zakladanych 11 lat
pelnej realizacji planu zagospodarowania
przestrzennego do budzetu gminy wplynie suma
wynoszaca 372 tys. zk.
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Whnioski

Powyzsza analiza wykazata, Ze realizacja planu
w okresie 11 lat przyniesie wymierne i znaczace
korzysci finansowe dla samorzadu. Ostateczna
wysoko$¢ tych wplywow bedzie zalezata zaréwno od
ogo6lnej koniunktury gospodarczej, aktywnosci wtadz
samorzadowych a takze lokalnej polityki podatkowe;.
Nalezy roéwniez oczekiwaé, ze koszty zwiazane
z realizacja  infrastruktury techniczne poniosa
poszczegdlni  inwestorzy, przy niewielkim udziale
budzetu gminy. Ponadto mozna oczekiwaé, ze oprocz
bezposrednich korzysci finansowych, uruchomione
zostang rowniez inne czynniki, dajace dodatkowe efekty
o wymiarze spotecznym i ekonomicznym takie jak:

- pobudzenie aktywnosci spotecznej i gospodarczej
mieszkancow wsi Rusinowo,

- naplyw kapitatu zewngtrznego,

- powstawanie nowych miegjsc pracy w okresie
realizacji inwestycji budowlanych i drogowych,

- powstanie nowych miejsc pracy zwiazanych
z funkcjonowaniem nowych obiektow ustugowych

- wzrost znaczenia i rozwoj funkcji ustugowej gminy
oraz zwigkszenie liczby o0s6b korzystajacych
z oferty w tym zakresie,
- podniesienie konkurencyjnos$ci gminy,
- promocja gminy jako przyjaznej dla inwestorow.

UCHWALA Nr XXV1/199/09
RADY GMINY RYPIN
z dnia 22 wrzesnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin w zakresie
obszaru polozonego w miejscowos$ci Rakowo solectwo Czyzewo, dzialki o nr ewidencyjnych: 367/2 i 367/3.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr.141.poz. 1492, z 2005 r.
Dz.U. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127
poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201
poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 roku Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52,
poz. 420), uchwaty nr 1X/52/07 z dnia 13 czerwca
2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rypin w zakresie obszaru potozonego
w miejscowosci Rakowo, sotectwo Czyzewo (dziatki
o nr ewidencyjnych: 367/2 i 367/3) po stwierdzeniu
zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rypin” uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Rypin
w zakresie obszaru potozonego w miejscowosci

Rakowo sotectwo Czyzewo, dziatki
o nr ewidencyjnych: 367/2 i 367/3, zwany dalgj planem.

§ 2. Plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1, jest
zmiana ~ miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego terendw rekreacyjnych potozonych nad
jeziorem Dtugie, miejscowo$¢é Rakowo, uchwalonego
uchwatag nr 103/96 Rady Gminy w Rypinie dnia
29 czerwca 1996 r. (Dz.Urz.Woj.Wtoct. Nr 14 poz. 111
z dnia 9.09.1996 r.); zmienionego uchwala nr 136/97
Rady Gminy w Rypinie z dnia 18 kwietnia 1997 r.
W sprawie zmian migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin dotyczacych dopuszczenia
funkcji mieszkalno-ustugowej na terenach rekreacyjno-
wypoczynkowych nad jeziorem Diugie we wsi Rakowo
sotectwo Czyzewo, (Dz.Urz.Woj.Wtoct. Nr 15 poz. 74 z
dnia 19.07.1997 r.), zmienionego uchwata br. 141/97
Rady Gminy w Rypinie z dnia 27 czerwca 1997 r.

w sprawie zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych:  wie§ Borzymin nad jeziorem

Czarownica, wie§ Rakowo nad jeziorem Dhugie,
dotyczacych rozszerzenia zapisOw ustalen z zakresu
architektury i  zagospodarowania przestrzennego,
zmienionego uchwata br 13/98 Rady Gminy w Rypinie
z dnia 15 grudnia 1998r. w sprawie zmian miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych potozonych nad jeziorem Dlugie wie$
Rakowo sotectwo Czyzewo oraz Borzymin nad
jeziorem Czarownica dotyczacych rozszerzenia zapisow
ustalen z zakresu architektury i zagospodarowania
przestrzennego (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 27 poz. 184
z dnia 21.04.1999 r.), w zakresie obszaru polozonego
w miejscowosci Rakowo, sotectwo Czyzewo (dziatki
o nr ewidencyjnych 367/2 i 367/3).



