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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W BOLKOWIE
NR XXIV/169/08

z dnia 4 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu potozonego we wsi Sady Dolne w gminie Bolkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 146, poz. 1055,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880), w zwiazku
z uchwata nr XXIV/123/04 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 27 sierpnia
2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Sady Dolne w Gminie
Bolkéw, oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolkéw ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolkéw” uchwalonego
uchwata Rady Miejskiej w Bolkowie nr XLVII/245/06 z dnia 30 czerwca
2006 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego te-
renu potozonego we wsi Sady Dolne w Gminie Bolkéw, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu
81

. Zmiang planu obejmuje sie nastepujacy teren

potozony we wsi Sady Dolne w gminie Bolkéw —

w granicach przedstawionych na rysunku planu

stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwa-

ty.

. Ustalenia planu wyrazone sa w postaci:

1) niniejszej uchwaty stanowiacej tekst planu,

2) rysunku planu w skali 1:2000 sporzadzonego
na mapie sytuacyjno-wysokos$ciowe] z pan-
stwowego zasobu geodezyjnego.

§ 2

. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu
w skali1:2000,

2) zatacznik nr 2 - ,Rozstrzygnigcie w sprawie
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu pla-
nu”,

3) zatacznik nr 3 - ,Sposéb realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowa-
nia”.

. Zataczniki nr 2 i 3, o ktérych mowa w ust. 1,

nie sg ustaleniami planu.

. Obszar i zakres opracowania zmiany planu sg

zgodne z uchwata nr XXIV/123/04 Rady Miej-

skiej w Bolkowie z dnia 27 sierpnia 2004 r.

w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi Sady Dolne w gminie
Bolkéw, oraz z nr XLVII/245/06 z dnia 30 czerw-
ca 2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkédw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Bolkéw”.

§3

. Zakres opracowania planu obejmuje nastepujaca

problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 usta-

wy, a mianowicie:

1) okres$lenie przeznaczenia terenéw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przezna-
czeniu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym: li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw goérniczych oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym;
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9) szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

Rozdziat 2
Przepisy ogélne
8§ 4

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe

2

3

4

5

6

7

8

9

)

- =

-

-

-

-

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym,

planie — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego, sporzadzony na mocy uchwaty

nr XXIV/123/04 Rady Miejskiej w Bolkowie
z dnia 27 sierpnia 2004 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu potozonego
we wsi Sady Dolne w gminie Bolkéw,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Bolkowie,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé gra-
ficzny zapis ustalenn planu sporzadzony na od-
powiednim podktadzie geodezyjnym =z pan-
stwowego zasobu geodezyjnego i kartograficz-
nego, =zawarty w (granicach opracowania
w skali 1:2000, wraz z oznaczeniami i infor-
macjami stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgrani-
czajacych, okreslone symbolem,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z prze-
pisami wykonawczymi,

zagospodarowaniu tymczasowym nalezy
przez to rozumie¢ dorazne wykorzystanie tere-
nu, ktére moze wystgpowaé na wyznaczonym
obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie ni-
niejszego planu oraz przepiséw odrebnych;
obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar
o okreslonym rodzaju przeznaczenia podsta-
wowego, wyznaczonym na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

10) terenie — nalezy przez to rozumieé jeden lub

wigcej obszaréw wyznaczonych na rysunku

planu;

11)

12

-

13

Rubd

14)

15

16

17

18

19)

nieprzekraczalnej linii planowanej zabudowy -
nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno
przekroczyé przez najdalej wysunigte elementy
projektowanego, nowego budynku, takie jak:
podesty, tarasy, balkony, wykusze, schody
wyréwnawcze, pochylnie itp., linia ta nie doty-
czy elementéw matej architektury;

liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec¢
liczbe kondygnacji nadziemnych budynku w ro-
zumieniu przepiséw budowlanych;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
nieruchomo$é gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urza-
dzenia infrastruktury technicznej spetniajg wy-
mogi realizacji obiektéw budowlanych wynika-
jace z przepis6w odrebnych i ustalen niniejsze-
go planu;

osadnictwie wiejskim — nalezy przez to rozu-
mie¢ mozliwo$¢ realizacji na terenach rolni-
czych zabudowanych i niezabudowanych za-
budowy zagrodowej oraz zabudowy ustugowe;j
nieuciazliwej, o ile ustalenia niniejszego planu
nie stanowia inaczej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

budynkach gospodarstw rolniczych - nalezy
przez to rozumieé¢ budynki niemieszkalne, bu-
dowle i urzadzenia zlokalizowane na gruntach
rolnych (wchodzacych w sktad gospodarstw
rolniczych), stuzace wytgcznie prowadzeniu
produkcji rolniczej, przechowywaniu $rodkéw
produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu wy-
produkowanych w gospodarstwie produktow
rolniczych, takie jak: obory, stajnie, budynki
inwentarskie dla trzody chlewnej, owczarnie,
stadniny koni, przemystowe fermy drobiu, sto-
doty, pomieszczenia do przechowywania sprze-
tu, szopy rolnicze, spizarnie, piwnice, szklarnie,
silosy rolnicze, budynki stuzace przetwérstwu
rolno — spozywczemu itp. oraz towarzyszace
im urzadzenia techniczne;

budynkach stuzacych obstudze agroturystycz-
nej — nalezy przez to rozumieé¢ budynki zlokali-
zowane w zabudowie zagrodowej, w czynnym
gospodarstwie rolniczym, w ktérym urzadzono
nie wiecej niz 5 pokoi do wynajgcia, z mozli-
woscig wydawania catodziennych positkéw
i realizacji funkcji wypoczynkowej dla zakwate-
rowanych gosci;

zabudowie zagrodowej (siedlisku rolniczym) -
nalezy przez to rozumieé¢ grunty rolne lub le$ne
zabudowane, obejmujace budynki mieszkalne
oraz towarzyszace im budynki gospodarstw
rolniczych lub lesnych, powigzane wspdlng
przestrzenia komunikacyjna. W zabudowie za-
grodowej moga wystepowaé budynki stuzace
obstudze agroturystycznej;

nowej zabudowie zagrodowej — nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe zagrodowa, powstajgca na
gruntach rolnych, niezwigzang funkcjonalnie
z istniejacym gospodarstwem rolnym i jego za-
budowa;

gospodarstwie rolniczym nalezy przez to
rozumie¢ grunty rolne oraz inne grunty,
o areale nie mniejszym niz 1 ha, ktére stanowia
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20

21

22

23

24

25

—

)

-

—

-

-

zorganizowana cato$¢é wraz z budynkami
mieszkalnymi, budynkami gospodarstw rolni-
czych, inwentarzem zywym i martwym, zaso-
bami sity roboczej i pociagowej, zapasami oraz
prawami i obowigzkami zwigzanymi z prowa-
dzeniem dziatalnosci rolniczej;

lokalnych tradycjach budowlanych - nalezy
przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowa zloka-
lizowana wzdtuz drég publicznych oraz formy
i detale architektoniczne o nastepujacych ce-
chach: budynki drewniane i murowane, parte-
rowe, zatozone na rzucie prostokata; dachy
wysokie, dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 35° do 45° z osiowo
umieszczong lukarng i przybudowanym gan-
kiem; mate, symetrycznie rozmieszczone
prostokatne otwory okienne; symetryczne
podziaty okienne; elewacje budynkéw drew-
nianych szalowane deskami; elewacje budyn-
kéw murowanych tynkowane; pokrycia da-
chowe w kolorze szarym, brunatnym i rdza-
wym;

harmonii architektonicznej zespotu zabudowy —
nalezy przez to rozumieé¢ stosowanie lub na-
wigzanie (odpowiednio do wymagan szczeg6-
towych planu) do lokalnych lub historycznych
tradycji budowlanych oraz:

a) dostosowanie gabarytéw i form obiektow
budowlanych do skali budynkéw istnieja-
cych w sasiedztwie,

stosowanie pokryé dachowych w odcie-
niach szarosci i bragzu lub w innym kolorze
harmonizujgcym z otoczeniem,

stosowanie kolorystyki elewacji w gamie
zgaszonych koloréw naturalnych, unikajac
czystej bieli w duzych ptaszczyznach
i ostrych kontrastow,

architektura obiektu nie moze powodowaé
w krajobrazie silnie eksponowanych domi-
nant;

matej architekturze — nalezy przez to rozumieé
urzadzenia uzytkowe stuzgce rekreacji i utrzy-
maniu porzadku, takie jak: tawki, murki, $miet-
niki, ostony, trzepaki, punkty poboru wody, ta-
blice informacyjne, deszczochrony o po-
wierzchni zabudowy do 10 m?, ogrodzenia, tre-
jaze, pergole, place zabaw dla dzieci i inne
obiekty architektury ogrodowej;

rozwiazaniu ekologicznym - nalezy przez to
rozumie¢ rozwigzanie nieszkodliwe dla $rodo-
wiska przyrodniczego, bedace zgodne z ustawa
Prawo ochrony srodowiska i normami obowia-
zujagcymi w tym zakresie;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé¢ cze$¢ dziatki budowlanej lub ob-
szaru, ktéra pozostaje niezabudowana, niesta-
nowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pie-
szych, pokryta trwata roslinnoscia np. zadrze-
wienia, zakrzewienia, trawniki, kwietniki, po-
wierzchniowe zbiorniki wodne;

ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to
rozumie¢ tereny komunikacji publicznej, we-
wnetrznej i gospodarczej.

b)

c)

d)

§5

Nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujg-
cymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu Scisle okreslone,

nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy,
literowe oznaczenia podstawowej funkcji terenu,
granice terendw o réznym przeznaczeniu.

Ustalenia w zakresie struktury przestrzennej planu

1.

§6

W celu ustalenia segregacji funkcji terenéw

i harmonijnego ksztattowania krajobrazu, tereny

objete niniejszym planem dzieli sig na:

1) strefe osadnictwa wiejskiego;

2) strefe zabudowy obiektami produkc;ji i obstugi
gospodarki rolnej.

. Strefy wymienione w ust. 1 wyznacza sie na

rysunkach planu w skali 1:2000 - za pomoca
symboli funkcji terenu i linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu $cisle okreslo-
nych.

8§87

. W strefie osadnictwa wiejskiego, na terenach

rolniczych zabudowanych (oznaczonych symbo-
lem RM), objetych granicami planu w skali
1:2000 dopuszcza sige prawo zabudowy, zgod-
nie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwa-
le.

. W strefie osadnictwa wiejskiego objetej grani-

cami planu w skali 1:2000 wyznacza sig tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz infrastrukture
komunikacyjna i techniczna.

. W strefie zabudowy obiektami produkcji i obstu-

gi gospodarki rolnej (oznaczonych symbolem
RU), ustala sie wszystkie formy zabudowy oraz
infrastrukture komunikacyjna i techniczna.

Rozdziat 3

Przepisy szczegétowe

Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw

§8

1 RM

1.

Ustala sig teren przeznaczony pod nowe funkcje
mieszkalnictwa w zabudowie siedliskowej ozna-
czony na rysunku planu symbolem 1 RM, ktére-
go podstawowe przeznaczenie stanowi miesz-
kalnictwo.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 1 RM ustala sie budowe nowych obiek-
téw z zachowaniem lokalnych tradycji budowla-
nych.

. Wyznacza sig gabaryty nowych obiektéw -

maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze
uzytkowe z dachami symetrycznymi o kacie na-
chylenia od 35% do 45% krytymi dachéwka lub
materiatem podobnym.

. Zaleca sie osiowe rozwigzanie elewacji fronto-

wej nowo wznoszonych budynkéw mieszkal-

nych.
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5. Budynki gospodarcze (w tym garaze moga by¢
wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub
wolno stojace. Dopuszcza sie budowe wolno
stojacych jedno- lub dwustanowiskowych ga-
razy o wysokosci 1 kondygnacji z dachami sy-
metrycznymi o kacie nachylenia od 35% do
45% krytymi dachéwka lub materiatem podob-
nym.

6. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych
na terenie dziaftki.

7. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowe;j
nr 5i 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi do-
jazdowe;j.

8. Ustala sig zjazdy na dziatki od strony drogi do-
jazdowej klasy KD(D1/2).

9. Ustala sie minimalng powierzchnig dziatki bu-
dowlanej 2000 m2.

10. Ustala sie budowe sieci i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej, w tym indywidualne rozwiaza-
nia ogrzewania pomieszczen i odprowadzania
sciekow.

11. Ustala sie zachowanie istniejacej zieleni wyso-
kiej.

12. Ustala sie zakaz dostepu z drogi KD(GP1/2-
2/2).

§9

2 RU

1. Ustala sig teren przeznaczony pod nowe funkcje
tereny produkcji obstugi rolnictwa oznaczony na
rysunku planu symbolem 2 RU, ktérego podsta-
wowe przeznaczenie stanowia obiekty i urza-
dzenia zwigzane z produkcjg rolng, przetwor-
stwem i ustugami, agroturystyka i hodowlg
zwierzat (np. koni, kucykéw, kéz, owiec).

2. Dopuszczalne przeznaczenie terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 2 RU stanowig:

1) obiekty magazynowe, sktadowe, hurtownie,
suszarnie zboza, silosy,

2) pomocnicze obiekty gospodarcze dla prze-
znaczenia podstawowego,

3) dojazdy, place, miejsca postojowe,

4) zespoty parkowe, zielen o funkcjach izolacyj-
nych,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej.

3. W granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2 RU obowigzuje zakaz lokali-
zowania nowej zabudowy mieszkalnej oraz po-
dziatu wtasnosSciowego zatozenia dworsko-
parkowego w granicach objetych strefg ochrony
konserwatorskiej.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 2 RU ustala sig budowe nowych obiek-
téw z zachowaniem lokalnych tradycji budowla-
nych.

5. Wyznacza sig gabaryty nowych obiektéw -
maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze
uzytkowe z dachami symetrycznymi o kacie na-
chylenia od 35% do 45% krytymi dachéwka lub
materiatem podobnym. Wysoko$é¢ zabudowy nie
dotyczy siloséw i suszarni zboza.

6. Ustala sie nastgpujace zasady, warunki para-
metry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu 2 RU:

1) dopuszcza sie budowe obiektéw i urzadzen
zwigzanych z produkcja rolna pod warun-
kiem:

a) zachowania ich nieuciazliwosci w sto-
sunku do istniejgcego i wskazanego spo-
sobu zagospodarowania terenu,

b) uwzglednienia specjalistycznych wskazanh
konserwatorskich,

c) obowiazuje ochrona i odnowa obiektéw
zabytkowych oraz zatozen zieleni,

2) place manewrowe i postojowe nalezy za-
pewni¢ w granicach dziatki budowlanej,

3) w zagospodarowaniu terenéw zwigzanych
z obiektami produkcji rolnej nalezy stosowac
zielen o funkcjach izolacyjno-estetycznych,

4) Scieki technologiczne powstajagce w lokali-
zowanych obiektach przed ich zrzutem do
odbiornikéw musza spetniaé warunki okre-
$lone przepisami szczegdlnymi,

5) sposéb zagospodarowania terenu musi
uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gro-
madzenia odpadéw przed ich wywozem
w obrebie terenu lokalizacji obiektu z zabez-
pieczeniem przed zagrozeniami zanieczysz-
czeniem wad i gruntu.

7. Ustala sie minimalny procent powierzchni bio-
logicznie czynnej na poziomie 20%, a po-
wierzchnie dziatki budowlanej ok. 50 000 m?.

8. Ustala sie maksymalny procent zabudowy te-
renu na poziomie 60%.

9. W granicach terenu objetego planem oraz
w jego bezposrednim sasiedztwie zlokalizowa-
ne jest stanowisko archeologiczne, ktére ozna-
czono na rysunku planu.

10. Prowadzenie wszelkich prac inwestycyjnych na
terenie i w bezposrednim sgsiedztwie stano-
wisk archeologicznych mozliwe jest po prze-
prowadzeniu ratowniczych badan archeologicz-
nych i wykopaliskowych, na ktére nalezy uzy-
ska¢ zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe.

11. Prowadzenie wszelkich prac inwestycyjnych
poza zasiegiem stanowisk archeologicznych
mozliwe jest po powiadomieniu stuzb ochrony
zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakohczenia
prac ziemnych, z co najmniej 7-dniowym wy-
przedzeniem.

12. W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw
archeologicznych wymagane jest podjecie ra-
towniczych badan wykopaliskowych za zezwo-
leniem Wojewoddzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw.

13. Ratownicze badania archeologiczne wykopali-
skowe, o ktérych mowa wyzej nalezy, prowa-
dzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Ustala sie zakaz dostepu z drogi KD(GP1/2-
2/2).

§10

3 RU
1. Ustala sig teren przeznaczony pod funkcje tere-
ny produkcji obstugi rolnictwa oznaczony na ry-
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sunku planu symbolem 3 RU, ktérego podsta-
wowe przeznaczenie stanowig obiekty i urza-
dzenia zwigzane z produkcjg rolng, przetwor-
stwem i ustugami.

. Dopuszczalne przeznaczenie terenu oznaczonego

na rysunku planu symbolem 3 RU stanowig:

1) obiekty magazynowe, sktadowe, hurtownie,
suszarnie zboza, silosy, warsztaty napraw-
cze,

2) pomocnicze obiekty gospodarcze, biurowe
i socjalne dla przeznaczenia podstawowego,

3) dojazdy, place, miejsca postojowe,

4) zespoty parkowe, zielen o funkcjach izolacyj-
nych,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej.

. W granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3 RU dopuszcza sig zachowa-
nie istniejgcej zabudowy mieszkalnej oraz po-
dziatu wtasnosciowego zatozenia dworsko-
parkowego w granicach objetych strefg ochrony
konserwatorskie;j.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 3 RU ustala sie budowe nowych obiek-
tow z zachowaniem lokalnych tradycji budowla-
nych.

. Wyznacza sie gabaryty nowych obiektéw -
maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze
uzytkowe z dachami symetrycznymi o kacie na-
chylenia od 35% do 45% krytymi dachéwka lub
materiatem podobnym. Wysoko$¢ zabudowy nie
dotyczy siloséw i suszarni zboza.

. Ustala sie nastepujace zasady, warunki parame-

try i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu 3 RU:

1) w zespotach dworskich dopuszcza sie mo-
dernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektéw

i urzadzen zwigzanych z produkcja rolng pod

warunkiem:

a) zachowania ich nieuciazliwos$ci w stosun-
ku do istniejagcego i wskazanego sposobu
zagospodarowania terenu,

b) uwzglednienia specjalistycznych wskazan
konserwatorskich,

c) obowiazuje ochrona i odnowa obiektéw
zabytkowych oraz zatozen zieleni,

d) wysokos$é budynkéw, za wyjatkiem za-
bytkowych budynkéw mieszkalnych i go-
spodarczych zespotéw dworskich, nie mo-
ze by¢ wyzsza niz $rednia wysoko$é za-
budowy stanowigcej ich bezposrednie
otoczenie,

2) place manewrowe i postojowe nalezy za-
pewni¢ w granicach dziatki budowlanej,

3) w zagospodarowaniu terenéw zwigzanych

z obiektami produkcji rolnej nalezy stosowacé

zielen o funkcjach izolacyjno-estetycznych,

$cieki technologiczne powstajace w lokalizo-

wanych obiektach przed ich zrzutem do od-

biornikéw musza spetnia¢ warunki okreslone

przepisami szczegdblnymi,

5) sposéb  zagospodarowania terenu musi
uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci groma-
dzenia odpadéw przed ich wywozem w obre-

4)

- N

bie terenu lokalizacji obiektu z zabezpiecze-
niem przed zagrozeniami zanieczyszczeniem
waéd i gruntu.

. Ustala sie minimalny procent powierzchni biolo-

gicznie czynnej na poziomie 20%, a powierzch-
nie dziatki budowlanej ok. 50 000 m?.

. Ustala sig maksymalny procent zabudowy tere-

nu na poziomie 60%.

§ 11
RM

. Wyznacza sig teren przeznaczony pod istniejgca

funkcje mieszkalnictwa w zabudowie siedlisko-
wej oznaczony na rysunku planu symbolem 2
RM, ktérego podstawowe przeznaczenie stano-
wi mieszkalnictwo.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 2 RM ustala sie budowe nowych obiek-
téw lub przebudowe istniejacych obiektéw z za-
chowaniem lokalnych tradycji budowlanych

. Wyznacza sig gabaryty nowych obiektéw -

maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze
uzytkowe z dachami symetrycznymi o kacie na-
chylenia od 35% do 45% krytymi dachéwka lub
materiatem podobnym.

. Zaleca sig osiowe rozwigzanie elewacji fronto-

wej nowo wznoszonych budynkéw mieszkal-
nych.

. Budynki gospodarcze (w tym garaze moga by¢

wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub
wolno stojace. Dopuszcza sie¢ budowe wolno
stojacych jedno- lub dwustanowiskowych gara-
zy o wysokosci 1 kondygnacji z dachami syme-
trycznymi o kacie nachylenia od 35% do 45%
krytymi dachéwka lub materiatem podobnym.

. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na

terenie dziatki.

. Ustala sig zjazdy na dziatki od strony drogi po-

wiatowej klasy KD(Z1/2).

. Ustala sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, w tym indywidualne rozwigzania
ogrzewania pomieszczen i odprowadzania Scie-
kow.

. Ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni wyso-

kiej.
§12

Zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego

. Wprowadza sie nastgpujgce zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych za wyjatkiem obiek-
tow zwigzanych z realizacjg inwestycji usta-
lonych planem;

2) zagospodarowanie terenu winno byé dosto-
sowane do otaczajgcego krajobrazu;

3) od strony przestrzeni publicznych - ulic, drég
i placéw obowiazkowo nalezy ksztattowaé
elewacje nowo planowanych obiektéw ze
szczeg6lng dbatoscia o forme architekto-
niczng elewacji, dachu, okien, drzwi i detali
architektonicznych.
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2.

Wzdtuz drég publicznych nie dopuszcza sig reali-
zacji nowych ogrodzen petnych. Dopuszcza sig
ogradzanie posesji ogrodzeniami azurowymi, na
podmuréwkach lub zielonymi szpalerami.

. W liniach rozgraniczajagcych drég, okreslonych

na rysunku planu, nie dopuszcza sig sytuowania
trwatych obiektéw kubaturowych, précz wiat
przystankowych.

. Naziemne zbiorniki gazu Ilub oleju opatowego

nalezy lokalizowaé w miejscach niewidocznych
z drég publicznych Ilub zakrywaé za pomoca
elementéw matej architektury lub nasadzen zie-
leni od strony drég publicznych.

8§13

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

. Obowigzuje

. W przypadku

kulturowego

. Ustala sie nastepujgce kategorie terendéw, dla

potrzeb okreslenia dopuszczalnego poziomu ha-

tasu w Srodowisku oraz dopuszczalnej uciazli-

wosci prowadzonej dziatalnosci:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej — tereny za-
budowy zagrodowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM, tereny obstugi produkcji
rolnictwa, oznaczone symbolem RU, dla kté-
rych w teksécie planu ustalono zachowanie
istniejacej funkcji mieszkaniowe;j.

. Ustala sie wyposazenie terendw osadniczych,

mieszkaniowych, ustugowych w wodociag i sie¢
kanalizacji sanitarnej. W przypadku wytwarzania
$ciekéw o ponadnormatywnych zanieczyszcze-
niach wymagane jest podczyszczanie $ciekéw
na terenie wtasnym inwestora.

. Ustala sie obowiagzek neutralizowania substancji

ropopochodnych i chemicznych na terenie wta-
snym inwestora.

oczyszczenie wod opadowych
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymogoéw
okreslonych w przepisach szczegdlnych, przed
ich wprowadzeniem do odbiornika.

. Ustala sig obowigzek utwardzenia i skanalizo-

wania terenéw, na ktérych moze doj$é¢ do za-
nieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
lub chemicznymi.

realizowania nowych kottowni
lokalnych wymaga sie stosowania paliw zapew-
niajacych dotrzymywanie obowigzujacych norm
emisji zanieczyszczen.

. Istniejgca zielenn przydrozna - do zachowania,

jezeli niewymagane sa wycigcia zwigzane
z poszerzaniem korony drég lub zapewnieniem
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

. System gospodarowania odpadami - zgodnie

z planem gospodarki odpadami gminy — oparty
jest na gminnym wysypisku $mieci w Bolkowie.
We wsiach nalezy zorganizowaé ogrodzony
i odpowiednio wyposazony lokalny punkt selek-
tywnej zbiérki i gromadzenia odpadéw, ktérego
lokalizacje dopuszcza sig w granicach obszaru
objetego niniejszym planem.

. Obszar objety planem, w granicach oznaczonych

na rysunku planu, jest potozony w strefie ochro-
ny posredniej zewnetrznej ujecia wody po-
wierzchniowej z rzeki Kaczawy w Przybkowie

dla miasta Legnicy, ustanowionej decyzja Wo-

jewody Legnickiego nr 0S.11.6210-2/56/95

w jej obszarze ustala sie:

— dla nowych zaktadéw przemystowych, ferm
hodowlanych, magazynéw ropopochodnych
i innych substancji chemicznych oraz rurocia-
géw do ich transportu, wysypisk, wylewisk
i innych urzadzen do utylizacji odpadéw ko-
munalnych, nowych cmentarzy i miejsc grze-
bania zwierzat; obowigzek uzyskania pozy-
tywnej opinii okres$lajacej warunki realizacji
inwestycji dziatalnos$ci gospodarczej w zakre-
sie wymogéw ochrony srodowiska Wojewo-
dy Dolnoslaskiego, Marszatka Wojewddztwa
Dolnoslaskiego oraz Paristwowego Powiato-
wego Inspektora Sanitarnego.

8§14

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw

. Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony dziedzic-

twa kulturowego i zabytkow:

a) prace ziemne na terenach wyznaczonych
zmiang planu wymagaja nadzoru archeolo-
giczno-konserwatorskiego,

b) na terenie zlokalizowane jest stanowisko ar-
cheologiczne Sady Dolne 84-20 nr 3/3,

c) zasady prowadzeni prac zawarto w § 9
w ustaleniach szczegétowych dla poszcze-
golnych terenéw wydzielonych liniami roz-
graniczajacymi.

. Osoby prowadzace roboty budowlane lub ziem-

ne w razie odkrycia przedmiotu, co do ktérego

istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,

zobowigzane s3:

a) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszko-
dzié¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,

b) zabezpieczyé ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkéw,

c) niezwtocznie zawiadomié¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli to nie jest
mozliwe, zawiadomié¢ Burmistrza Bolkowa.

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem

3RU zlokalizowany jest strefie ,A” $cistej ochro-
ny konserwatorskie;j.

. Na obszarze strefy nalezy:

a) zachowac historyczny uktad przestrzenny (tj.
rozplanowanie drég, ulic, placéw, linie zabu-
dowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych
i kompozycje zieleni) jak i poszczegdlne ele-
menty tego ukfadu (tj. nawierzchnie drég, ulic
i chodnikéw, cieki i zbiorniki wodne,, instala-
cje wodne i inne historyczne obiekty tech-
niczne, zabudowe i zielen),

b) konserwowaé zachowane elementy uktadu
przestrzennego,

c) poszczegdllne obiekty o wartos$ciach zabyt-
kowych poddawaé restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej i pro-
jektowanej funkcji do warto$ci obiektu,

d) dazyé do odtworzenia zniszczonych elemen-
téw zespotu,

e) dostosowaé nowa zabudowe do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie, sytu-
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acji, skali i bryty oraz nawigza¢ formami
wspoétczesnymi do lokalnej tradycji architek-
tonicznej,

f) w przypadku nowych inwestycji nalezy przy-
ja¢ zasade niekolidowania z historycznym
charakterem obiektow i terenu.

5. Wszelkie prace budowlane w strefie A wymaga-
ja pisemnego pozwolenia Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw.

8§15

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Wymogi wynikajace z potrzeby ksztattowania prze-
strzeni publicznych (drég, ulic i placéw) zostana
spetnione poprzez wdrozenie w zycie zasad okre-
$lonych w 8 12 niniejszej uchwaty.

8§16

Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego

KD (GP 1/2 docelowo 2/2)

1. Istniejacy odcinek drogi krajowej nr 5 — droga
gtéwna ruchu przyspieszonego, jednojezdniowa,
dwupasowa; docelowo dwujezdniowa, dwupa-
sowa wzdtuz drég — szlaki rowerowe.

2. Zaleca sie:

1) poszerzenia linii
w rysunku planu;

2) przekrdj drogowy w granicach terenéw zain-
westowanych.

3. Obejmuje sig ochrong wartos$ciowa zielen przy-
drozna.

4. Ustala sig docelowo przebudowe drogi zwigzana
z planowang lokalizacja wezta z droga ruchu
przyspieszonego S3.

KD (21/2)

1. Istniejacy odcinek drogi powiatowej zbiorczej,
jednojezdniowej, dwupasowej; wzdtuz drég -
szlaki rowerowe.

2. Zaleca sig:

1) poszerzenia linii
w rysunku planu;

2) przekrdj poétuliczny lub uliczny w granicach
terenéw zainwestowanych.

3. Obejmuje sig ochrong wartos$ciowa zielen przy-
drozna.

4. Ustala sig docelowo przebudowe drogi zwigzanag
z planowang lokalizacja wezta z droga ruchu
przyspieszonego S3.

5. Ustala sie wytgczny dojazd do terenéw ozna-
czonych symbolem 2RU i 3RU.

KD(D1/2)

1. Projektowane i istniejace drogi gminne — dojaz-
dowe, jednojezdniowe, dwupasowe.

2. Projektowane odcinki drég przy zabudowie
mieszkaniowej — szerokos¢ w liniach rozgrani-
czajgcych drogi 10 m - jak w rysunku planu.

3. Zaleca sie poszerzenia linii rozgraniczajagcych -
jak w rysunku planu.

4. Istniejgce nasadzenia przydrozne — do zachowa-
nia.

rozgraniczajagcych - jak

rozgraniczajagcych - jak

5. Ustala sig docelowo przebudowe drogi zwigzana
z planowana lokalizacja wezta z droga ruchu
przyspieszonego S3.

6. Ustala sie dojazd do terenu oznaczonego symbo-
lem 1RM.

KDW

1. Istniejace i projektowane ciagi piesze i drogi
wewnetrzne.

2. Projektowane odcinki drég przy zabudowie
mieszkaniowe] — szerokos¢ w liniach rozgrani-
czajacych drogi 10 m — jak w rysunku planu.

3. Ustala sig zachowanie przydroznej zieleni wyso-
kiej.

8§17

1. Pozostate parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw za-
warto w 8 8, § 9 i § 10, 8 11 uchwaty,
w ustaleniach szczegétowych dotyczacych po-
szczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami roz-
graniczajacymi.

8§18

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

1. Wprowadza sie nastepujace zasady podziatu
nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat i scalanie nieruchomo-
$ci dla wszystkich terenéw objetych opraco-
waniem planu,

b) szczegbétowe zasady podziatu nieruchomosci
zawarto w 8 8, § 9i § 10, 8 11 niniejszej
uchwaty.

§19

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw,
ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz — w niektd-
rych wypadkach - szczegétowe wskazniki ksztat-
towania zagospodarowania ustalone zostaty dla
poszczegdlnych terenéw w 8 8, § 9, 8§ 10, § 11
niniejszej uchwaty.

§ 20

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikaciji i infrastruktury technicznej

1. Ustala sie nastepujacy zakres infrastruktury
technicznej na obszarach objetym ustaleniami
planu:

a) energia elektryczna,

b) gaz,

c) wodociag wody pitnej,
d) kanalizacja sanitarna,
e) kanalizacja deszczowa,
f) telefon.

2. Ustala sig nastgpujace zasady obstugi, moderni-
zacji, rozbudowy i budowy w zakresie infra-
struktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz
i wode oraz odprowadzenie $ciekdw sanitar-
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nych (bytowych i komunalnych) i wdéd opa-
dowych odbywaé sie moze wyltacznie
w ramach dziatajacych w miesécie Bolkowie
i w osrodkach wiejskich Gminy Bolkéw sys-

temow;
b) do ogrzewania pomieszczen moze by¢ sto-
sowana energia dostarczona uzyskiwana

z lokalnych i indywidualnych urzadzen wyko-
rzystujacych nieuciazliwe dla srodowiska pa-
liwa i no$niki energii.
3. Ustala sie nastgpujgce warunki budowy sieci
infrastruktury techniczne;j:

a) wszystkie sieci wykonywaé nalezy jako pod-
ziemne;

b) prowadzenie sieci, powinno odbywaé¢ sig
w wyznaczonych pasach ulicznych i drogo-
wych oraz na terenach komunalnych;

c) dopuszcza sig prowadzenie sieci uzbrojenia
podziemnego po terenach inwestycyjnych,

d) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transfor-
matorowych dla potrzeb planowanych inwe-
stycji.

§ 21

Do czasu zrealizowania okreslonego w planie zago-
spodarowania terenu dopuszcza sie dotychczasowe
uzytkowanie rolnicze.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe
§ 22

Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych

optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

w wysokos$ci odpowiadajacej:

a) 30% - dla wszystkich terenéw o funkcji RM
i RU.

§ 23

1. W przypadku zmiany definicji ustawowych lub
nazw instytucji i organéw, o ktérych mowa
w uchwale, odpowiednie ustalenia planu nalezy
dostosowaé do zmienionych definicji ustawo-
wych, wskaznikédw i normatywéw lub nowych
nazw instytucji i organéw, co nie wymaga prze-
prowadzania procedury zmiany planu.

2. W przypadku zmiany numerdéw dziatek uzytych
w uchwale lub zmiany numeréw policyjnych bu-
dynkéw lub posesji — odpowiednie ustalenia pla-
nu nalezy dostosowa¢ do zmienionej numeracji,
co nie wymaga przeprowadzania procedury
zmiany planu.

§ 24

Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zatagcznikiem graficznym nr 1 - rysunkiem planu
stanowiagcymi integralng cze$¢ uchwaty, oraz za-
tacznikami nr 2 i 3 podlegajg publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
Bolkéw.

§ 25

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Bolkowa.

§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

WICEPRZEWODNICZACY RADY

DARIUSZ LISOWSKI
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Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 29 - 3094 - Poz. 684

Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Miej-
skiej w Bolkowie nr XXIV/169/08
z dnia 4 listopada 2008 r. (poz. 684)

Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

1. Stwierdza sie zgodno$é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po-
tozonego we wsi Sady Dolne w gminie Bolkéw z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolkéw”, uchwalonego uchwata
nr XLVI1/245/06 z dnia 30 czerwca 2006 r. Rady Miejskiej w Bolkowie.

2. Po wytozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Bolkéw - dla miejscowosci i obszaréw wynikajacych z wnioskéw gminy do publiczne-
go wgladu od 28 sierpnia 2008 r. do 15 wrzes$nia 2008 r. — w okresie ustawowo okreslo-
nych 14 dni od dnia zakoriczenia wytozenia planu — nie wniesiono zadnej uwagi do projektu
planu.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Bolkowie nr XXIV/169/08
z dnia 4 listopada 2008 r. (poz. 684)

Sposoéb realizacji inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148) Rada Miejska w Bolkowie roz-
strzyga co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
samorzadu na obszarze objetym sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Sady Dolne w gminie Bolkéw, beda realizowa-
ne sukcesywnie, z godnie z przyjetym wieloletnim planem inwestycyjnym w zakresie roz-
budowy infrastruktury technicznej i drég.

2. Budowa wewnetrznych drég dojazdowych KDW, stuzacych poszczegdlnym planowanym
inwestycjom, nalezy do inwestora tych przedsiewzigc.



