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UCHWALA RADY GMINY CHOJNOW
NR XXX/183/2008

z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla pétnocno-wschodniej czesci Gminy Chojnéw w jednostkach
ewidencyjnych: Jaroszéwka i Goliszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 34, poz. 242), art. 15 ust. 1i 2, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635 i z 2007 r. Nr 127, poz. 880), w zwigzku z uchwala
nr LII/232/2006 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26 pazdziernika 2006 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla pétnocno-wschodniej czesci Gminy Chojnéw
w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszéwka i Goliszéw, po stwierdzeniu
zgodnos$ci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw uchwalonego uchwatg
nr XI1/51/99 Rady Gminy w Chojnowie z dnia 22 kwietnia 1999 r. uchwala

sig, co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla pétnocno-wschodniej czesci
Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych:
Jaroszéwka i Goliszéw.

. Ustalenia planu zawarte sg w:

1) tekscie uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigacym
zatacznik nr 1, obejmujacym siedlisko i tereny
rozwojowe wsi Goliszéw,

3) rysunku planu w skali 1:5000 stanowigcym
zatagcznik nr 2, obejmujgcym tereny obrebu
Goliszéw poza siedliskiem,

4) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym
zatacznik nr 3, obejmujacym siedlisko i tereny
rozwojowe wsi Jaroszéwka,

5) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym
zatacznik nr 4, obejmujgcym siedlisko i tereny
rozwojowe wsi Jaroszéwka,

6) rysunku planu w skali 1:5000 stanowigcym
zatagcznik nr 5, obejmujagcym tereny obrebu
Jaroszéwka poza siedliskiem.

. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 6 — ,Sposéb realizacji i finanso-
wania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ustalonych w planie”.

2) Zatacznik nr 7 — ,Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu”.

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
8§ 2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek planu stanowiacy zatacznik nr 1, nr 2, nr 3,
nr 4, nr 5 do niniejszej uchwaty,

uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Chojnéw,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno
przewazaé na danym terenie wyznaczonym li-
niami rozgraniczajagcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe w sposéb niezmie-
niajacy generalnego charakteru zagospodarowa-
nia terenu,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o prze-
znaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony wtasciwym symbolem uzytkowania,
liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to ro-
zumie¢ linie, ktdre rozgraniczajg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,
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8)

9

-

10

—

11

P

12)

13

—

14)

15

-

16

-

17

-

18)

19

-

linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to
rozumie¢ linig posadowienia najdalej wysunigtej
$ciany zewnetrznej elewacji frontowej budyn-
ku. Ustalenie nie dotyczy wysunigtych wzgle-
dem elewacji o nie wigcej niz:
- 0,5 m - okapéw i gzymséw,
- 2,5 m - balkonéw, galerii, werand, taraséw
lub schodéw zewnetrznych.
Ustalenie nie dotyczy obiektéw zlokalizowa-
nych w cato$ci w gruncie,
linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez
to rozumie¢ linig, ktérej elementy zabudowy nie
moga przekraczaé¢ o wiegcej niz:
- 0,5 m - dla okapéw i gzymsoéw,
- 2,5 m - dla balkonéw, galerii, werand, tara-
s6w lub schodéw zewnetrznych.
Ustalenie nie dotyczy obiektéw zlokalizowa-
nych w cato$ci w gruncie,
obiektach i urzadzeniach towarzyszacych -
nalezy przez to rozumieé urzadzenia techniczne
zapewniajgce mozliwo$¢é uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, w mys$| przepi-
séw Prawa budowlanego,
celach publicznych - nalezy przez to rozumieé
dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
stanowiagce realizacje miedzy innymi ulic i ob-
stugi komunikaciji,
dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to
rozumieé pozarolnicza dziatalno$é prowadzonag
przez przedsigbiorcow,
liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumieé
liczbe kondygnacji nadziemnych budynku
o wysokosci standardowej dla danej funkcji,
wraz poddaszem uzytkowym (przeznaczonym
na pobyt ludzi) z wytaczeniem piwnic i suteren,
wysoko$é zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ wysoko$é mierzong od poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci dachowych,
nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé nie-
ruchomos$¢é gruntowa - grunt (tj. jednag lub
wigcej graniczacych ze soba dziatek gruntu
wraz z czesSciami sktadowymi) stanowiacy od-
rebny przedmiot wtasnosci — wtasnos$é jednego
podmiotu (osoby fizycznej lub prawnej), oto-
czony od zewnatrz gruntami innych podmio-
tow,
dziatce gruntu — nalezy przez to rozumieé nie-
podzielona, ciagta czes$¢ powierzchni ziemskiej
stanowigcg cze$é Ilub cato$é nieruchomosci
gruntowej,
wskazniku zabudowy - rozumie sie przez to
warto$é stosunku powierzchni zabudowy do
powierzchni nieruchomosci,
wskaznik intensywnosci zabudowy - rozumie
sie przez to stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy - sumy wszystkich kondygnaciji
nadziemnych obiektéw kubaturowych zlokali-
zowanych na nieruchomosci, tacznie z po-
wierzchnig ogodlng poddasza liczong wg obo-
wigzujacych przepiséw, do powierzchni nieru-
chomosci,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
rozumie sie przez to warto$é stosunku po-

wierzchni niezabudowanej oraz nieutwardzonej,
pokryty roslinnoscig lub woda powierzchniowa,
do powierzchni nieruchomosci,

20) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumieé
wydzielong geodezyjnie dziatke gruntu bedaca
wiasnoscia lub wspétwiasnoscia oséb fizycz-
nych lub prawnych, umozliwiajaca skomuniko-
wanie dziatek przylegtych z ulica publiczna,

21) przepisach szczegélnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi,

22) Rozdziale - nalezy przez to rozumieé rozdziat
niniejszej uchwaty.

§3

1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
ré6znych zasadach zagospodarowania (Roz-
dziat 1),

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego (Rozdziat Il),

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego (Rozdziat Il),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
(Rozdziat 1),

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych (Rozdziat Il),

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaz-
niki intensywnos$ci zabudowy (Rozdziat Il),

7) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sow (Rozdziat Il),

8) szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym (Rozdziat IV),

9) szczegb6lne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy (Rozdziat Il),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej (Rozdziat Il),

11) sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
(Rozdziat IV),

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sig optate , o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Rozdziat V).

2. Dla catego obszaru objetego planem obowigzuja

ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale Il.

3. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stano-
wia:

1) przebieg linii rozgraniczajacych,

2) przebieg linii zabudowy,

3) lokalizacja stanowisk archeologicznych,

4) lokalizacja obiektéw zabytkowych,

5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu -

Dolina Czarnej Wody,
6) granica strefy aktywizacji turystycznej,
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7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,A”
— dla parkéw wpisanych do rejestru zabyt-
kow,

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,B”
— cmentarza przykoscielnego w Goliszowie,

9) granica strefy obserwacji archeologicznej
,OW"” — dla wsi Goliszow,

10) granice strefy ochronnej ujecia wody,

11) granica strefy ochronny sanitarnej cmenta-
rza,

12) przebieg stref kontrolowanych korytarzy in-
frastruktury technicznej,

13) granica obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzia,

14) granica obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia.

. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia licz-

bowe i literowe w stosunku do poszczegdlnych

terenédw o réznym przeznaczeniu, wydzielonych

liniami rozgraniczajagcymi. Terenom ktérym na-

dane zostaty numery oraz oznaczenia literowe,

odpowiadaja ustalenia szczegétowe zawarte

w Rozdziale Ill niniejszej uchwaty.

. Granice wydzielanych nieruchomos$ci oraz geo-

metria projektowanych jezdni maja charakter

orientacyjny i winny by¢ uscislane na podstawie

opracowan o wigkszym stopniu szczegdétowosci

niz rysunek planu, pod warunkiem zachowania

mozliwos$ci realizacji ustalonego przeznaczenia

i zasad zagospodarowania dla wszystkich tere-

néw.

Rozdziat ll
USTALENIA OGOLNE
8§ 4
PRZEZNACZENIE TERENOW

. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznacze-

nie terendw oznaczonych litera:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej,

3) RM - tereny zabudowy zagrodowej w go-
spodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrod-
niczych,

4) P - tereny obiektéw produkcyjnych, baz,
sktadéw i magazynéw,

5) PU - tereny aktywizacji gospodarczej,

6) RU - tereny produkciji rolniczej w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz rybackich,

7) U - tereny nieuciazliwych ustug komercyj-
nych obejmujace w szczegdlnosci ustugi dys-
trybucyjne (handel, transport, tacznos$é, fi-
nanse), ustugi ochrony zdrowia (w postaci
przychodni, poradni, prywatnych gabinetéw),
ustugi renowacyjne o wyspecjalizowanym
charakterze (serwisy techniczne), ustugi in-
formatyczne, administracja gospodarcza,

8) UP - tereny ustug publicznych,

9) UK - tereny kultu religijnego,

10) US - tereny sportu i rekreaciji,

11) KD G - teren drogi gtéwnej,

12) KD Z - teren drogi zbiorczej,

13) KD L - tereny drég lokalnych,

14) KD D - tereny drég dojazdowych,

15) KDpj — tereny ciagéw pieszo-jezdnych,

16) KDW - tereny drég wewnetrznych,

17) KK - tereny komunikacji kolejowej,

18) R — tereny rolne (w tym trwatych uzytkéw
zielonych, tgk i pastwisk),

19) W - tereny woéd $rédladowych (ciekéw
wodnych, rowéw, stawdw, uje¢ wodnych),

20) ZL - tereny laséw,

21) ZLd - tereny dolesien,

22) ZC - teren cmentarza,

23) ZP - tereny zieleni urzadzonej (korytarz eko-
logiczny, zieleh parkowa),

24) ZD - tereny ogrédkéw dziatkowych,

25) NO - teren oczyszczalni $ciekéw,

26) EE - tereny trafostacji.

. Ustala sie tereny dla ktérych dopuszczono wig-

cej niz jedno przeznaczenie terenu, a poszcze-
gbélne oznaczenia literowe okre$lone w ust. 1,
zostaty rozdzielone przecinkiem.

§5H

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO

. Ustala sig przebieg linii rozgraniczajacych -

zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone linie roz-
graniczajace sa przesadzonymi, obowigzujgcymi
granicami dziatek gruntu.

Orientacyjne linie rozgraniczajace moga byé¢ ko-
rygowane w procesie podziatu terenu pod wa-
runkiem zachowania mozliwosci realizacji funkcji
ustalonych planem.

W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgra-
niczajacych drég nalezy odpowiednio zmienié
potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
ustalonych wzdtuz tych drég.

. Ustala sie przebieg obowiazujacych linii zabu-

dowy — zgodnie z rysunkiem planu.

. Ustala sig przebieg nieprzekraczalnych linii zabu-

dowy — zgodnie z rysunkiem planu.

. Linia zabudowy nie dotyczy budynkéw stacji

transformatorowych.

. Na terenie objetym planem wyklucza sig sytu-

owanie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?2.

. Na wszystkich terenach dopuszcza sig:

1) lokalizowanie obiektéw i urzadzen towarzy-
szgcych,

2) lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

3) nasadzenia zieleni urzadzonej,

4) wydzielanie dr6g wewnetrznych.

. Zasady ksztattowania istniejacego i projektowa-

nego zainwestowania, gabaryty zabudowy pro-
jektowanej, rodzaj dachu, maksymalny dopusz-
czalny wskaznik zabudowy lub wymagany mi-
nimalny  wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej oraz wymagania dotyczace sposobdéw
podziatu i zagospodarowania, ustalone zostaty
dla poszczegdlnych terenéw w 8§ 9 oraz Rozdzia-
le 1l niniejszej uchwaty.
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY

10.

11.

. Powstajace

| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

. Wprowadza sie obowigzek zapewnienia ochro-

ny woéd powierzchniowych i podziemnych po-
przez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi
przepisami prawa, rozwigzanie gospodarki
wodnej, sciekowej (scieki bytowe, komunalne,
przemystowe oraz opadowe) i odpadami,
z uwzglednieniem istniejacych obiektéw infra-
struktury techniczne;.

. Zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzieé

mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowi-
sko, wymagajacych sporzagdzenia raportu o od-
dziatywaniu na srodowisko, z wyjatkiem reali-
zacji drég publicznych oraz instalacji (wiez
i urzadzen) teletransmisyjnych, radiokomunika-
cyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych
zgodnie z 8 13 ust. 6 pkt. 8).

. Oddziatywanie inwestycji na srodowisko z tytu-

tu prowadzonej dziatalno$ci nie moze w odnie-
sieniu do hatasu, zanieczyszczenia powietrza,
gleby itp., przekroczyé obowigzujgcych wielko-
$ci dopuszczalnych (normatywnych).

. Oddziatywanie wynikajace z prowadzonej dzia-

talnos$ci gospodarczej
granic nieruchomosci,
ma tytut prawny.

nie moze przekraczaé
do ktérej prowadzacy

. Do terenéw wymagajacych szczegdblnej ochro-

ny przed hatasem zalicza sig tereny zabudowy
mieszkaniowej MN, MN/U, MW, RM.

. Podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej, wia-

zacej sie z wprowadzeniem substancji zanie-
czyszczajacych powietrze, jest mozliwe wy-
tacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji, okreslonej w przepisach szczegodlnych.

. Ustala sie obowiazek wykonania jezdni, placéw

manewrowych, parkingéw jako szczelne i nie-
nasigkliwe ze spadkiem w kierunku wpustéw
ulicznych kanalizacyjnych. Wody opadowe
winny by¢ podczyszczane przed ich odprowa-
dzeniem do kanalizacji zgodnie z przepisami
szczegO6lnymi.

. Nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw powinny

by¢é wykonane jako utwardzone, nieszczelne
i ze spadkiem w kierunku wpustéw ulicznych
kanalizacyjnych.

odpady wymagaja segregacji
z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i za-
pewnienia postegpowania zgodnie z obowiagzu-
jacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki
odpadami. Odpady niebezpieczne winny byé
gromadzone w szczelnych pojemnikach i prze-
kazywane do wykorzystania lub unieszkodli-
wiania w instalacjach specjalistycznych. Pozo-
state odpady moga by¢ sktadowanie na wysy-
pisku komunalnym.

Ustala sie obowiazek wprowadzania w nowych
lub modernizowanych obiektach, przyjaznych
dla srodowiska nos$nikéw energii, o niskiej emi-
sji zanieczyszczen powietrza.

Dopuszcza sig uprawe roslin stuzacych do spo-
zycia przez ludzi lub jako pasza dla zwierzat je-

13.

14.

15.

16.

1.

dynie na glebach spetniajagcych standardy jako-

Sci gleby okreslone w przepisach szczegélnych.
. Zakazuje sie przechowywania na wolnym po-
wietrzu lub w obiektach niezadaszonych mate-
riatdw powodujacych pylenie.
Ustala sie obowigzek utrzymania minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.
Ustala sie zachowanie i uzupetnianie zieleni
wysokiej. Dopuszcza sie wycinanie drzew lub
krzewdéw zgodnie z ustawa o ochronie przyrody
oraz przepisami szczegélnymi. Na inwestora
wystepujacego o0 zezwolenie na usunigcie
drzew lub krzewéw moze byé natozony obo-
wigzek dokonania nasadzen rekompensujacych.
Ustala sie strefy ochronny sanitarnej zgodnie
z ustaleniami zawartymi w 8§ 11.
W zakresie regulacji stosunkéw wodnych usta-
la sig:

1) obowigzek wykonywania prac zwigzanych
z modernizacjg, odbudowa i utrzymaniem
rzek Skora oraz Czarna Woda wraz z kana-
tami i doptywami,
pozostawienie wzdtuz ciekéw wodnych na-
turalnych - pasa zieleni o funkcji buforowej,
wydzielenie wzdtuz ciekéw naturalnych oraz
kanatéw stanowiacych urzadzenia melioracji
wodnych podstawowych — wolnego (nieza-
gospodarowanego i niewygrodzonego) pasa
terenu o szerokosci min. 3,0 m - koniecz-
nego do przeprowadzania prac zwigzanych
z ich eksploatacja,
nakaz prowadzenia sieci infrastruktury tech-
nicznej w odlegtosci wigkszej niz 3,0 m od
ciekéw naturalnych, krawedzi skarp rowéw
oraz urzadzen melioracji wodnych,
nakaz odbudowy i utrzymania przez posia-
dajacego tytut prawny do nieruchomosci -
urzadzen melioracji wodnych szczegéto-
wych, w zwiazku z zachowaniem systemoéw
przeciwerozyjnych,
urzgdzenia melioracji wodnych podstawo-
wych i szczegétowych bedace odbiornikami
wod opadowych nalezy utrzymywaé drozne,
dopuszcza sie mozliwo$é zmiany ich trasy
lub zrurowania, zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi,
obowigzek utrzymania bez zmian stosunkéw
wodnych w sasiedztwie terendéw kolei,
dopuszczalnos$¢ retencjonowania wody opa-
dowej.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

§7

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTURO-
WEGO |

ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Wyznacza sig strefe ,OW” obserwacji archeolo-
gicznej (ochrony reliktéw), dla miejscowosci Go-
lisz6w ze wzgledu na Sredniowieczna metryke.
Wszelkie inwestycje planowane na obszarach
objetych strefa ,OW” powinny zostaé uzgodnio-
ne z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.
Nad pracami ziemnymi w strefie ,OW"” inwestor
zobowigzany jest zapewnié¢ nadzér archeologicz-
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ny na koszt wtasny, zgode na tego typu prace
wydaje Wojewddzki Konserwator Zabytkdéw.

. Wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej
.B” dla cmentarza przykoscielnego w Goliszo-
wie.

. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
+A" — dla parkéw wpisanych do rejestru zabyt-
kéw.

. Wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej
+~W"” — dla stanowiska archeologicznego wpisa-
nego do rejestru zabytkéw. Wszelka dziatalno$¢
budowlana, inwestycyjna niezwigzana bezpo-
srednio z konserwacja lub rewaloryzacjg terenu

nie prac porzadkowych, konserwacji zachowa-
nych fragmentéw zabytkowych w celu ich eks-
pozycji w terenie, przystosowania terenu do
petnienia funkcji muzealnych, rekreacyjnych
i kulturowych. Wszelkie prace oraz dziatania
w granicach strefy ,W” wymagaja uzyskania pi-
semnej zgody Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

. Wszelka dziatalno$é¢ inwestycyjna w strefach

.B” i ,A” oraz dziatania przy obiektach zabyt-
kowych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi oraz po uzyskaniu pisemnej zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

jest zakazana. Dopuszcza sig jedynie prowadze-

6. Ustala sig ochrong obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw:

. Nr rejestru dawnego
Nr rejestru L
Adres . . . wojewddztwa .
Lp. - i x Obiekt Datowanie |dawnego woj.| _. L Data wpisu
(miejscowos$¢) S zielonogoérskiego lub
legnickiego .
wroctawskiego
- Kosciét filialny  pw.|XIV, XVII,
1. |Goliszéw Narodzenia NMP 1731, XX 75/L 546 09.03.1959
2. |Goliszéw Dwér nr 93 XVII, XIX |975/L 21.08.1992
3. |Goliszéw Park podworski Pot. XIX 518/L 13.05.1977
4. |Jaroszéwka Park podworski XIX 511/L 13.05.1977
Stanowisko archeolo-
. giczne Jaroszéwka 48/85/339/
5. |Jaroszéwka 1/1 - Cmentarzysko Arch/68 25.07.1968
kultury tuzyckiej
7. Ustala sie ochrone obiektéw figurujacych w Wojewédzkiej ewidencji zabytkéw:
Lp. Obreb Gmina Obiekt Adres Datowanie
1. |Goliszéw Chojnéw Kaplica cmentarna - 1. pot. XVIII
2. |Goliszéw Chojnéw Kaplica przydrozna k. baru pocz. XX w
. ., . ok. pot. XIX w,
3. |Goliszéw Chojnéw Dom mieszkalny - patacyk Nr 4 pocz. XX W
4. |Goliszéw Chojnéw _Dorr_1 _mleszkalny z barem ,Przystan” (nie Nr 16 pocz. XX w
istnieje)
5. |Goliszéw Chojnéw Dom mieszkalny Nr 20 2 pot. XIX w
6. |Goliszéw Chojnéw Dom mieszkalny Nr 31 1836, XIX/XX w
7. |Goliszéw Chojnéw Dom mieszkalny Nr 32 I. 80 XIX w
8. |Goliszéw Chojnéw Dom mieszkalny, dawna plebania Nr 34 XIX/XX w
9. |Goliszéw Chojnéw Dom mieszkalny — patacyk Nr 52 k. XIX w
10. |Goliszéw Chojnéw Cmentarz parafialny lperzy koscie- XIV w
Zespo6t budynkéw stadniny:
a) dom mieszkalny z barem ,Czeczotka”; a) 2 pot. XIX w
. s b) stajnia 1- obok zajazdu; b) 1879 r
11. [Jaroszéwka [Chojnéw ¢) stajnia 2: Nr 5 c) ok. 1879 r
d) dom mieszkalno-gospodarczy d) ok. 1879 r
ob. stajnia 3;
12. |Jaroszéwka |Chojnéw  [Miyn nr 2 ‘;gses]a MXIX/XX w
13. [Jaroszéwka |[Chojndéw Dom mieszkalno-gospodarczy przy miynie |po pot. XIX w
14. [Jaroszéwka [Chojndéw Dom mieszkalny Nr 5 2 pot. XIX w
15. [Jaroszéwka [Chojndéw Dom mieszkalny Nr 14 pot. XIX w
16. [Jaroszéwka |[Chojndéw Dom mieszkalno - gospodarczy Nr 14 I. 70-te XIX w
17. [Jaroszéwka |[Chojndéw Dom mieszkalny Nr 18 1875 r
18. [Jaroszéwka |[Chojndéw Dom mieszkalny Nr 26 1929 r
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8. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie przebudowy, rozbudowy, remontéw i zmian funkcji obiek-
tow wpisanych do rejestru zabytkéw — wymagajg pisemnego pozwolenia Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw pod wzgledem zachowania bryty, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowania mate-
riatbw historycznego pokrycia dachowego. Wszelkie ww. dziatania inwestycyjne w przypadku obiek-
tow figurujacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw wymagajg odpowiednio pisemnej opinii Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkdow.

9. Ustalenia dla nowej zabudowy uzupetniajgcej istniejgcg zabudowe historyczng (dotyczy obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektéw figurujacych w Wojewddzkiej ewidencji zabytkéw):
1) nowe budynki winny nawigzywac¢ gabarytami, ksztattem oraz pokryciem dachéw do historycznego
sasiedztwa,
ustala sie zakaz stosowania kolumn w elewacjach (podpierajacych nadwieszone bryty budynkdéw,
daszki nad drzwiami, balkony, ganki),
obiekty technologiczne nie moga dominowaé nad wpisanym do rejestru zabytkéw kosciotem
w Goliszowie.

2)

3)

10. Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji stanowisk dla obrebu Goliszéw:

Nr stanowiska Nr Nr
w stanowiska Funkcja obiektu Kultura Chronologia
.. , .| obszaru
miejscowosci na obszarze
1. 75-18 9 osada PéZne $redniowiecze
2. 76-19 17 punkt osadniczy, Sredniowiecze;
$lad osadnictwa Pradzieje;
3. 76-19 18 punkt osadniczy Sredniowiecze;
4. 76-19 19 $lad osadnictwa Neolit;
5. 76-18 6 $lad osadnictwa, Pézne sredniowiecze XII/XIV-XV;
cmentarzysko tuzycka
6. 76-18 45 $lad osadnictwa Pbézne sredniowiecze XV;
7. 76-18 18 osada, Pézne sredniowiecze XIV-XV;
punkt osadniczy Pradzieje;
8. 76-18 19 osada PéZne sSredniowiecze-on XIV-XVI
9. 76-18 20 osada Pézne Sredniowiecze XIV-XV
10. 76-18 21 osada, PézZzne sredniowiecze-on XIV-XVI;
$lad osadnictwa, Weczesne $redniowiecze X-XI;
$lad osadnictwa Pradzieje;
11. 76-18 22 $lad osadnictwa, Pézne sredniowiecze-on XIV-XVI;
$lad osadnictwa tuzycka?
12. 76-18 23 osada Pézne sredniowiecze XIII-XIV;
13. 76-18 24 osada, Pézne s$redniowiecze-on XV-XVI;
osada Pézne sredniowiecze XIII-XIV;
14. 76-18 25 osada, PézZzne sredniowiecze-on XV-XVI;
osada PéZne sredniowiecze XIII-XIV;
15. 76-18 26 $lad osadnictwa PéZne $redniowiecze-on XV-XVI;
16. 76-18 27 osada PéZne $redniowiecze-on XIV-XVI;
17. 76-18 28 osada PbéZzne sredniowiecze-on XV-XVI;
18. 76-18 29 osada Pézne $redniowiecze XIV-XV;
19. 76-18 30 $lad osadnictwa, Pézne s$redniowiecze XIlI-XIV;
$lad osadnictwa Pradzieje;
20. 76-18 31 osada, PézZzne sredniowiecze XIV-XV;
osada tuzycka Epoka brazu V
21. 76-18 32 $lad osadnictwa, Pézne $redniowiecze-on XV-XVI;
osada tuzycka
22. 76-18 33 $lad osadnictwa, PézZzne sredniowiecze-on XIV-XVI;
osada tuzycka
23. 76-18 34 $lad osadnictwa tuzycka
24, 76-18 35 osada, Pézne sredniowiecze XIV-XV;
osada KPL Neolit
25, 76-18 36 osada PézZzne $redniowiecze XIV-XV;
26. 76-18 37 osada PézZne s$redniowiecze XIlI-XIV;
27. 76-18 38 osada PézZne sSredniowiecze XIV-XV;
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11. Ustala sig ochrong stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji stanowisk dla obrebu Jaroszéw-
ka:
Nr stanowiska Nr Nr
w stanowiska | Funkcja obiektu Kultura Chronologia
.. , .| obszaru
miejscowosci na obszarze
1. 75-19 1 cmentarzysko tuzycka |Halsztat nr rej. 48/85/339/Arch/68
topalne,
$lad osadnictwa Epoka kamienia
2, 75-18 21 osada Sredniowiecze;
3. 75-19 2 osada Pbézne sredniowiecze XIII-XIV;
4. 75-19 3 osada Sredniowiecze;
5. 75-19 4 $lad osadnictwa Sredniowiecze;
6. 75-19 5 punkt osadniczy Sredniowiecze;
7. 75-18 10 osada Sredniowiecze;
8. 75-18 11 osada Sredniowiecze;
9. 75-18 26 obozowisko Mezolit
10. 75-18 27 obozowisko Mezolit?
11. 75-19 42 punkt osadniczy Mezolot?

12. Na wszelkie prace ziemne prowadzone w rejo-
nie stanowisk archeologicznych nalezy uzyskac¢
zgode Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw. Inwestor zobowigzany jest na swdéj koszt
zapewni¢ nadzér archeologiczny lub w razie
koniecznosci przeprowadzi¢ wyprzedzajace ba-
dania archeologiczne.

13. W razie odkrycia przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, nalezy zabezpieczy¢ przed-
miot wraz z miejscem znalezienia i niezwtocz-
nie zawiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw lub Wéjta Gminy.

14. Wykaz oznaczonych na planie stanowisk ar-
cheologicznych oraz obiektéw ujetych w ewi-
dencji zabytkéw podlega sukcesywnej weryfi-
kacji i uzupetnieniom.

8§38

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych dotycza:

1) istniejacych i projektowanych drég publicznych
i zostaty zawarte w § 12,

2) terenéw ustug publicznych i zostaty zawarte
w § 19.

§9

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1. Usytuowanie zabudowy w obrebie dziatek grun-
tu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy oraz istniejacego jej uktadu. W przy-
padku rozbudowy lub rozbiérki istniejacej za-
budowy - dla nowego zagospodarowania
obowiagzuje minimalna odlegto$é nieprzekra-
czalnej linii zabudowy od uktadu komunika-
cyjnego, zgodnie z ustaleniami szczegoétowy-
mi okre$lonymi w § 12,

2) nakazuje sie sytuowanie fasad frontowych
budynké4w w ciggu obowigzujacych linii za-
budowy lub z uwzglednieniem nieprzekra-
czalnych linii zabudowy - zgodnie z rysun-
kiem planu;

3) dla terenéw lub dziatek, dla ktérych nie okre-

Slono na rysunku planu linii zabudowy,

w przypadku lokalizowania budynku, nalezy

stosowaé odlegtosci od granicy dziatki, sa-

siedniej zabudowy lub zainwestowania, wy-
nikajgce z przepiséw odrebnych;

dopuszcza sige lokalizacje budynkdéw gospo-

darczych oraz garazy wolno stojacych w gte-

bi dziatki, za zabudowag mieszkaniowa lub
ustugowa, poprzez odstgpstwo od obowigzu-
jacej linii zabudowy;

ustala sig zabudowe mieszkaniowa oraz ustu-

gowa jako wolno stojgca. Dopuszcza sige za-

budowe mieszkaniowa — blizniacza,

6) dopuszcza sie mozliwo$é taczenia kilku bu-
dynkéw gospodarczych oraz garazy, réwniez
wzdtuz granicy sgsiadujacych dziatek gruntu
lub nieruchomosci;

4

5

. Forma i gabaryty budynkéw:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, ilo$¢ kon-
dygnacji, geometria dachu oraz materiaty
wykoniczeniowe zgodnie z ustaleniami szcze-
gotowymi oraz z zastrzezeniem ustalen za-
wartych 8 7;

2) dopuszcza sie odstepstwa od maksymalnej
wysokosci, dla projektowanych obiektéw
technologicznych (dominanty) jak: kominy,
wieze, maszty, silosy, napowietrzne linie,
wolno stojace anteny z zastrzezeniem ustalen
zawartych 8 7 ust. 9 pkt. 3);

3) dopuszcza sig zmiany konstrukcji i pokrycia

dachéw oraz ich kolorystyki z zastrzezeniem

ustalen zawartych § 7,

dopuszcza sig rozbudowe istniejagcych obiek-

téw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

przepisami szczegdlnymi oraz z zastrzezeniem

ustalen zawartych § 7;

4
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5)

obiekty budowlane, a w szczegdlnosci bu-
dynki, nalezy projektowaé z wykorzystaniem
technologii tradycyjnych jak i konstrukcji lek-
kich energooszczednych; w sasiedztwie tere-
néw kolei KK zaleca sie wyposazenie budyn-
kéw i budowli w zabezpieczenia przed wibra-
cjami, drganiami oraz hatasem pochodzacym
od linii kolejowe;.

3. Zagospodarowanie terenéw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

minimalna powierzchnia wydzielanych nieru-
chomos$ci oraz minimalna szeroko$é¢ frontu
nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami szczegé-
towymi. Dopuszcza sie wydzielanie nieru-
chomosci o powierzchni do 20% mniejszej
niz okreslona w ustaleniach szczegétowych;
dopuszcza sig zalesianie gruntéw rolnych
(oznaczonych symbolem R), na zasadach
i zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
dopuszcza sie podziat terenéw laséw (ZL)
oraz gruntéw rolnych (R), powodujacy wy-
dzielenie dziatek gruntu o powierzchni mniej-
szej niz 0,3 ha, w celu powigkszenia sasied-
nich nieruchomos$ci lub regulacji granic mig-
dzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

W ustalonej minimalnej powierzchni nieru-
chomosci uwzglednia sie sume powierzchni
dziatek gruntu wchodzacych w sktad danej
nieruchomos$ci, w tym dziatek gruntu
o przeznaczeniu lesnym, pod warunkiem za-
pewnienia w granicach danej nieruchomosci
mozliwosci realizacji funkcji podstawowej;
dopuszcza sig zmiang funkcji istniejgcych bu-
dynkéw gospodarczych na mieszkalng, pod
warunkiem dostosowania ich formy i wystro-
ju zewnetrznego do budynkéw mieszkalnych
w otoczeniu, przy zachowaniu warunkéw
wynikajgcych z przepiséw szczegodlnych,
cze$¢ powierzchni wydzielanych nieruchomo-
$ci nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig czynnag
biologicznie — minimalny wskazZnik zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi. Tereny lasow,
zespoty istniejacej zieleni wysokiej do zacho-
wania, tereny ciekéw wodnych oraz trwatych
uzytkéw zielonych, znajdujace sie w grani-
cach wydzielonej nieruchomosci uwzglednia
sie jako powierzchnie czynna biologicznie;
ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaz-
nik zabudowy nieruchomos$ci - zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi;

ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaz-
nik intensywnos$ci zabudowy - zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi;

na terenach zabudowy jednorodzinnej (MN
oraz MN/U) w obrebie kazdej nieruchomos$ci
nalezy zlokalizowaé garaz lub state miejsce
postojowe w ilosci 1 boks garazowy/sta-
nowisko postojowe na kazde mieszkanie.
Dopuszcza sie garaze wolno stojace z wyklu-
czeniem garazy typu ,blaszak”;

na terenach zabudowy wielorodzinnej (MW)
nalezy usytuowaé¢ — state miejsca postojowe
w ilosci jedno stanowisko na jedno mieszka-
nie. Dopuszcza sie garaze wolno stojace lub
naziemne zespoty garazy - wymagany pro-
jekt zagospodarowania terenu oraz jednolita

forma architektoniczna garazy nawigzujaca

do istniejgcej zabudowy w sasiedztwie;

w przypadku prowadzenia, w obrebie nieru-

chomosci, dziatalno$ci gospodarczej nalezy

zbilansowaé dodatkowe potrzeby parkingo-
we zwigzane z prowadzona dziatalnoscia,

z mozliwos$cig uwzglednienia miejsc posto-

jowych w przylegajagcym pasie drogowym

ulicy;

11) dla terenéw ustugowych, produkcyjnych
oraz zabudowy mieszkaniowej z ustugami
nalezy zapewnié:

a) 1 miejsce postojowe na 25 m? po-
wierzchni obiektu produkcyjnego, han-
dlowego lub powierzchni biurowej,

b) 1 miejsce na 18 m? powierzchni ogéinej
lokalu gastronomicznego,

c) miejsca parkingowe dla oséb zatrudnio-
nych,

d) place manewrowe i roztadunkowe w za-
leznosci od prowadzonej dziatalnosci;

12) wyklucza sie stosowanie zewnetrznych
elementéw zagospodarowania takich jak lo-
kalizowane od strony drég: ogrodzenia, kra-
ty, bramy itp. wykonanych z prefabrykowa-
nych betonowych przeset, zebrowanej stali
zbrojeniowej oraz materiatéw odpadowych
wptywajacych negatywnie na estetyke
obiektéw. Dopuszcza sie w szczegdlnosci
ogrodzenia metalowe lub drewniane, azu-
rowe na podmuréwce z zastrzezeniem usta-
leh zawartych w 8 31 ust. 4 oraz 8 32 ust.
3.

13) przy zagospodarowaniu terendw przezna-
czonych pod zabudowe ustugowa szczegél-
ng uwage nalezy zwrécié na kompozycje
zieleni w formie zywoptotéw, szpaleréw
drzew i krzewéw, skupisk drzew ozdob-
nych. W miejscach niekolidujagcych z zabu-
dowg i uzbrojeniem terenu oraz wzdtuz gra-
nicy zewnetrznej zastosowac zielen wysoka
i niska.

10

§10

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej,
strefy obserwacji archeologicznej, stanowisk ar-
cheologicznych oraz obiektéw wpisanych do re-
jestru zabytkéw zlokalizowanych na terenie ob-
jetym planem, znajduja sig w § 7.

2. Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Czarnej
Wody - obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograni-
czenia wynikajace z przepisOw szczegdlnych
oraz rozporzadzenia Wojewody Legnickiego
z dnia 1 czerwca 1998r. w sprawie uznania za
obszary chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Leg. Nr 28, poz. 250).

3. Pomniki przyrody ozywionej — ustala sie bezwa-
runkowa ochrone obiektéw - obowigzujg naka-
zy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z prze-
piséw szczegdblnych.
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4.

SZCZE@OLNE WARUNKI
TERENOW  ORAZ

1.

Obreb Jaroszéwka znajduje sie w obszarze zasi-
lania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
316 ,Subzbiornik Lubin” - objetego wysoka
ochrong (OWO) zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi.

8§11

ZAGOSPODAROWANIA
. OGRANICZENIA° W ICH
UZYTKOWANIU

Dla terenéw znajdujacych sie w strefie kontro-
lowanej korytarzy infrastruktury technicznej — li-
nii elektroenergetycznych 20kV, 110kV oraz
220kV:

1) ustala sie zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sig realizacjg obiektéw zwigzanych
z dziatalnos$cig gospodarcza, turystyczna, re-
kreacyjng i rolnag, w ktérych pobyt ludzi nie
przekracza 8 godzin;

3) realizacja wszelkich inwestycji wymaga
uzgodnienia warunkéw lokalizacji z wtascicie-
lem przedmiotowej linii;

4) szeroko$é strefy kontrolowanej wynosi:

a) po 10,0 m od rzutu poziomego skrajnych
przewodoéw - linii 20kV,

b) po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnych
przewodoéw - linii 110kV,

c) po 35,0 m od osi linii 220kV, w obu kie-
runkach.

. Granice obszaréw bezposredniego oraz poten-

cjalnego zagrozenia powodzig dla rzek Czarna

Woda oraz Skora, zostaty wprowadzone na ry-

sunku planu. Dla przedmiotowych zagrozonych

zalaniem wodami powodziowymi terenéw ustala
sie zagospodarowanie zgodnie =z przepisami
szczeg6lnymi. Dla terenéw znajdujacych sig

w granicach obszaru bezpos$redniego zagrozenia

powodzia  obowigzujg zakazy  wynikajace

z przepiséw szczegblnych oraz:

1) dopuszcza sig utrzymanie istniejacej zabudo-
wy, a takze jej rozbudowe, przebudowe i re-
monty po uzyskaniu stosownych pozwolen,

2) dopuszcza sie zabudowe wytacznie na tere-
nach wskazanych pod zainwestowanie z za-
chowaniem ustalonych linii zabudowy i po
uzyskaniu stosownych pozwolen.

. Dla strefy ochrony sanitarnej cmentarza we wsi

Goliszéw - ustala sig zagospodarowanie terenu

zgodnie z przepisami szczegbélnymi oraz:

1) do 500 m - zakaz lokalizacji uje¢é wody o
charakterze zbiornikébw wodnych stuzacych
jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociagowej,

2) do 150 m - zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, zaktadow produkujacych ar-
tykuty zywnosciowe zaktadéw zywienia zbio-
rowego, zaktadéw przechowujgcych artykuty
zywnosciowe jesli nie korzystaja z gminnej
sieci wodociggowej oraz zakaz czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych ze
studzien, zrédet i strumieni,

3) do 50 m - zakaz lokalizacji zabudowy miesz-
kaniowej, zaktadoéw produkujacych artykuty
zywnosciowe, zaktadéw zywienia zbiorowe-
go, zaktadéw przechowujacych artykuty

zywnosciowe - jezeli teren w granicach od
50 do 150 m od granicy cmentarza posiada
sie¢ wodociggowaq i wszystkie budynki sa do
tej sieci podtaczone. Dopuszcza sig utrzyma-
nie istniejacej zabudowy, jej rozbudowe,
przebudowe i remonty.

4. Dla strefy ochronnej wielootworowego ujecia

wody podziemnej Biata — Jaroszéwka ustala sig
zagospodarowanie zgodne z przepisami szcze-
golnymi. Na terenie bezposredniej i posredniej
strefy ochrony obowiazujg nakazy, zakazy oraz
ograniczenia wynikajace z rozporzadzenia Wo-
jewody Legnickiego nr O0S.III.-6210-1/65/97
z dnia 24.11.1997 r.

. Ustala sig strefe aktywizacji turystycznej — dla

catego obrebu Jaroszéwka.

Dla terenéw rolniczych (R) i terenéw dolesien

(ZLd) znajdujacych sie w granicach strefy akty-

wizacji turystycznej, a jednoczesnie poza grani-

cami obszaru bezpos$redniego zagrozenia powo-
dzig, dopuszcza sig:

1) zabudowe zagrodowa — wytacznie jako go-
spodarstwo agrotyrystyczne, dopuszcza sig
chéw lub hodowle zwierzat, w liczbie nie
wigkszej niz 20 duzych jednostek przelicze-
niowych inwentarza (DJP). Hodowla koni -
bez ograniczen ilosciowych DJP;

2) zabudowe rekreacyjng (wiaty, zadaszenia,
place zabaw, obiekty do nauki jazdy konnej
lub organizacji zawodéw oraz inne obiekty
rekreacyjne).

Zabudowa i zainwestowanie terenéw rolnych
i terenéw dolesien, znajdujacych sie w strefie
aktywizacji turystycznej, wymaga kazdorazowo
- projektu zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem szczego6towego harmonogra-
mu $wiadczonych ustug zgodnych z definicja
agroturystyki. Nie dopuszcza sie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy zagro-
dowej lub ustugowej jako autonomicznych nie-
zwigzanych z agroturystyka obiektéw.
Zasady zagospodarowania terenu i charaktery-
styka zabudowy — zgodnie z ustaleniami szcze-
gétowymi zawartymi w § 17.
Wymaga sig sytuowania obiektéw budowlanych
o starannie zaprojektowanej architekturze na-
wigzujacej do zabudowy regionalnej.
Dla terenéw rolniczych (R) i terenéw dolesien
(ZLd) znajdujacych sie w granicach strefy akty-
wizacji turystycznej, a jednoczes$nie objetych
granicami obszaru bezposredniego zagrozenia
powodziag - ustala sie zakaz lokalizacji nowej
zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej z akty-
wizacjg turystyczna.

§12

PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBU-

DOWY | BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI

. Wyznacza sie tereny paséw drogowych, ozna-

czone dla:

1) drég gtéwnych 1KD G1/2, 2KD G1/2,
2) drogi zbiorczej KD 21/2,

3) drdg lokalnych KD L1/2,
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4) drég dojazdowych KD D1/2,

5) drég wewnetrznych KDW,

6) ciagdéw pieszo-jezdnych KDpj.

. Wyznacza sie teren oznaczony KK stanowiacy
obszar kolei.

. Wyznacza sie tereny obstugi komunikacji samo-
chodowej (parkingi, garaze, stacje paliw, stacje
diagnostyczne, warsztaty samochodowe, lakier-
nie), jako przeznaczenie podstawowe dla tere-
néw oznaczonych PU oraz przeznaczenie do-
puszczalne dla terenéw oznaczonych P, zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi.

. Ustala sie wjazdy na poszczegdlne nieruchomo-
sci z projektowanych ulic lokalnych, dojazdo-
wych i wewnetrznych. Zaleca sie wjazd na nie-
ruchomos$é z ulicy klasy nizszej oraz przylegaja-
cej do krotszego boku dziatki.

Dla nieruchomosci posiadajacych dostep wy-
tacznie od strony drogi zbiorczej lub gtéwnej
ustala sie wjazdy z tychze drég z zastrzezeniem
ustalen zawartych w ust. 5 pkt. 2c),

Dopuszcza sie mozliwosé ustalenia wjazdu
z drogi zbiorczej dla nieruchomos$ci posiadaja-
cych dostep réwniez z drogi nizszej kategorii.

. Ustala sig nastgpujace parametry paséw drogo-
wych i obiektéw systemu komunikacyjnego:

1) droga gtéwna 1KD G1/2:

a) droga wojewddzka nr 335 oraz pas rezer-
wy terenu dla poszerzenia drogi na odcin-
ku sasiadujacym z strefa aktywnosci go-
spodarczej,

b) szeroko$é niezbedna do uzyskania para-
metrow drogi gtéwnej — 25 m w liniach
rozgraniczajacych dla catego pasa drogo-
wego,

c) dopuszcza sie szerokos¢ pasa drogowego
jak w stanie istniejacym oraz poszerzenie
pasa rezerwy terenu, jesli wymagac¢ tego
bedzie projekt modernizacji drogi,

d) elementy pasa drogowego: jezdnia (dwu-
pasowa) o szeroko$ci co najmniej 7 m
(tymczasowo jak w stanie istniejgcym),
zatoki autobusowe, chodnik po obu stro-

nach jezdni, $ciezka rowerowa, zielen
urzadzona,
e) dostepnos¢ ulicy ograniczona, obstuga

przylegtych terenéw odbywaé sie bedzie
poprzez projektowany uktad drég nizszej
kategorii — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy - 20 m od krawedzi jezdni,

2) droga gtéwna 2KD G1/2:

a) rezerwa terenu pod nowy przebieg drogi
wojewddzkiej nr 328 (obwodnica miasta
Chojnowa),

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
25-35 m, dopuszcza sie poszerzenie pasa
rezerwy terenu o tereny sasiednie, jesli
wymagacé tego bedzie projekt budowy lub
modernizaciji drogi,

c) dostepnos$¢ drogi ograniczona, brak obstu-
gi bezposrednio przylegtych terendw,
uktad drég nizszej kategorii skomunikowa-
ny zgodnie z rysunkiem planu - poprzez
wskazane skrzyzowania,

3)

4)

5)

d)

minimalna odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy — 20 m od linii rozgraniczajacej
pas drogowy,

droga zbiorcza KD Z21/2:

a)

b)

c)

d)

f)

szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych -
20 m, dopuszcza sig szeroko$é jak w sta-
nie istniejacym oraz poszerzenie pasa dro-
gowego o tereny sasiednie, jesli wymagaé
tego bedzie projekt modernizacji drogi,
elementy pasa drogowego: jezdnia o sze-
rokoéci 7 m (tymczasowo jak w stanie
istniejagcym), pasy postojowe, zatoki auto-
busowe, chodnik dwustronny, $ciezka ro-
werowa,

ograniczona dostegpnos$¢ ulicy, obstuga te-
renéw przylegtych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w  ust. 4. Powiagzania
z 2KD G1/2 oraz uktadem ulic nizszych
klas zgodnie z rysunkiem planu — poprzez
wskazane skrzyzowania,

minimalna odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy - 8 m od krawedzi jezdni za
wyjatkiem terendéw dla ktérych na rysunku
planu zostata ustalona wigksza odlegtosé,
ulica moze prowadzié ruch autobusowy,
istniejace skrzyzowanie drogowe z linig
kolejowa nr 275 - jednopoziomowe do
utrzymania z zachowaniem warunkéw
wynikajagcych z przepiséw szczegdlnych.
Sygnalizacje oraz funkcjonowanie skrzyzo-
wania nalezy zsynchronizowacé z istniejacym
skrzyzowaniem w ciggu drogi KD D1/2 na
warunkach okreslonych przez zarzadce lub
wtasciciela obszaru kolejowego

drogi lokalne KD L1/2:

a)

b)

c)

szeroko$¢ w liniach
15-20 m,

elementy pasa drogowego: jezdnia o sze-
rokos$ci co najmniej 7 m, pasy postojowe,
chodnik dwustronny, zielen,

dostepnosé ulicy nieograniczona, bezpo-
srednia obstuga otoczenia, Powigzania
z uktadem ulic klas pozostatych — zgodnie
z rysunkiem planu - poprzez wskazane
skrzyzowania,

rozgraniczajacych:

drogi dojazdowe KD D1/2:

a)

b)

c)

d)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
10 m,

elementy pasa drogowego: jezdnia o sze-
rokoséci co najmniej 6 m, pasy postojowe,
chodnik dwustronny,

dostegpnos$¢ ulic nie ograniczona, bezpo-
srednia obstuga otoczenia,

dla drég dojazdowych KD D1/2 zlokalizo-
wanych w strefie aktywizacji gospodarczej
PU dopuszcza sie odstgpienie od ustalen jak
w pkt. a, b i ¢ oraz zagospodarowanie tere-
nu zgodnie z ustaleniami obowigzujgcymi
dla terenéw PU — w przypadku gdy tereny
PU wraz z dzielaca je droga beda zagospo-
darowywane kompleksowo i jednoczes$nie,
a projekt zagospodarowania terenu bedzie
zaktadat optymalny dla inwestora uktad drég
wewnetrznych. Odstgpienie od realizaciji
danego odcinka drogi dojazdowej winno
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6)

7)

8)

uwzglednia¢ alternatywne skomunikowanie
pozostatych terenéw PU obstugiwanych
z tej samej drogi dojazdowej,

e) dla drogi KD D1/2 przecinajacej obszar kole-
jowy oraz linie kolejowa nr 275 - dopusz-
cza sig utrzymanie istniejacego jednopozio-
mowego skrzyzowania drogowo - kolejo-
wego. Sygnalizacje i funkcjonowanie skrzy-
zowania nalezy zsynchronizowaé z istnieja-
cym skrzyzowaniem w ciagu drogi KD Z1/2
na warunkach okreslonych przez zarzadce
lub wtasciciela obszaru kolejowego,

drogi wewnetrzne KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
5-10 m, dla drég istniejacych oraz drég
obstugujacych tereny rolne, dopuszcza sig
szerokos$¢ jak w stanie obecnym,

b) elementy pasa drogowego: jezdnia o sze-
rokosci co najmniej 5 m, pasy postojowe,
chodnik dwustronny, dla drég obstuguja-
cych tereny rolne — dopuszcza sie organi-
zacje na zasadzie ciggu pieszo-jezdnego,

c) dostepnos¢ ulic nieograniczona, bezpo-
$rednia obstuga otoczenia,

d) ustala sie szczelne nawierzchnie utwar-
dzone dla drég obstugujacych tereny rolne
dopuszcza sie nawierzchnig gruntowa lub
szutrowa,

e) dopuszcza sie skrzyzowania drogowo-
kolejowe z istniejaca linig kolejowa nr 275
na warunkach wynikajagcych z przepiséw
szczegoblnych oraz uzgodnienia z zarzadca
lub wtascicielem obszaru kolejowego,

ciagi pieszo-jezdne KDpj:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
3,5 - 10 m, dla drég istniejacych dopusz-
cza sie szerokos$é jak w stanie obecnym,

b) dostepnos$é nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,

teren kolei KK:

a) teren zamknigty - linia kolejowa Nr 275 re-
lacji Wroctaw Muchobér — Legnica - Gu-
binek,

b) przeznaczenie na cele infrastruktury kole-
jowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) istniejaca zabudowa w sasiedztwie terenu
kolei — do zachowania,

d) lokalizacja wszelkiej nowej zabudowy -
w odlegtosci od granicy obszaru kolejowe-
go oraz od osi skrajnego toru, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlny-
mi w zakresie odlegtosci i warunkéw usy-
tuowania budynkéw i budowli w sasiedz-
twie linii kolejowej oraz dopuszczalnego
poziomu hatasu. Nieprzekraczalna linia za-
budowy min. 20 m od obszaru kolejowe-
go,

e) dla obszaru sasiadujacego z terenem kole-
jowym zaleca sie wyposazenie budynkéw
i budowli w zabezpieczenia przed wibra-
cjami, drganiami oraz hatasem pochodza-
cym od linii kolejowej,

f) od zewnetrznej krawedzi budowli kolejo-
wej (do takich nalezy zaliczy¢é m.in. réw

odwadniajacy, podtorze, podndze nasypu)
nalezy pozostawi¢ pas gruntu kolejowego
o szerokosci 3,0 m dla potrzeb tzw. kole-
jowej drogi technologicznej wykorzysty-
wanej m.in. przez stuzby ratownicze,

g) nie dopuszcza sie lokalizacji Sciezek rowe-
rowych, alei lub ciggéw spacerowych
wzdtuz obszaréw kolejowych,

h) nasadzenia drzew i krzewéw w sgsiedz-
twie linii kolejowej, zgodnie z przepisami
szczegb6lnymi, z zastrzezeniem minimalnej
odlegtosci od obszaru kolejowego, nie
mniejszej niz maksymalna wysokos$¢ na-
sadzanych gatunkow,

i) wszystkie istniejagce skrzyzowania z linig
kolejowa w jednym poziomie, wymagaja
zachowania parametréw tréjkata widocz-
nosci bez wzgledu na kategorie przejazdu,

j) ustala sie dobdr o$wietlenia w sasiedztwie
linii kolejowej — z uwzglednieniem prawi-
dtowego doboru lamp, ich usytuowania,
wysokosci, typu opraw (zaleca sig oprawy
spetniajgce standardy kolejowe),

k) w przypadku zelektryfikowanej linii — ze
wzgledu na mozliwosé¢ wystepowanie
pradéw btadzacych w strefie linii kolejo-
wej, ustala sig wykonanie ogrodzenn na
granicy z terenami o innej funkcji z mate-
riatbw nieprzewodzacych pradu,

I) prowadzenie sieci infrastruktury technicz-
nej w sasiedztwie linii kolejowej oraz przez
teren kolejowy jest ograniczone i moze
by¢é realizowane zgodnie z przepisami
szczego6lnymi i za zgoda zarzadcy terenu
kolejowego.

6. Ustala sig realizacje drég (Sciezek) rowerowych:
1) w liniach rozgraniczajacych paséw drogo-

wych alternatywnie jako:

a) wydzielone drogi rowerowe (pieszo-rowe-
rowe) — jedno lub dwukierunkowe, fizycz-
nie oddzielone od jezdni,

b) pasy rowerowe - jednokierunkowe drogi
rowerowe w formie podiuzonego pasa
w jezdni, oznaczonego znakami poziomy-
mi,

c) kontrapasy — jednokierunkowe drogi rowe-
rowe (pasy rowerowe) w jezdni ulicy jed-
nokierunkowej po lewej stronie, przezna-
czone dla ruchu roweréw w kierunku
przeciwnym do obowigzujacego wszystkie
pojazdy,

d) o minimalnej szerokos$ci na poziomie na-
wierzchni:

1,5 m dla jednokierunkowej wydzielonej
drogi rowerowej (zaleca sig 2,0 m),

1,5 m dla jednokierunkowego pasa rowe-
rowego w jezdni,

2,5 m dla dwukierunkowej wydzielonej
drogi rowerowej,

3,0 m dla dwukierunkowej drogi pieszo-
rowerowej,

2) z uwzglednieniem odlegtosci 0,5 m (od obu

krawedzi drogi rowerowej), w ktérej to odle-
gtosci nie moga sie znajdowaé zadne przed-
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10.

ZASADY
| BUDOWY

1.

mioty (w tym elementy wyposazenia pasa
drogowego) o wysokosci wieksze] niz
0,05 m,

3) o nawierzchni bitumicznej o wysokim stan-
dardzie réwnosci, dopuszcza sie stosowanie
kostki betonowej,

4) w kolorze naturalnym asfaltu badZ kolorze
czerwonym.

. Ustala sie nakaz zachowania normatywnych

p6l widocznosci na skrzyzowaniach. W uza-
sadnionych przypadkach dopuszcza sig zwiek-
szenie stref wyznaczonych na rysunku planu.

. W granicach linii rozgraniczajagcych ulic moga

by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane z obstu-
ga komunikaciji, jak zatoki, parkingi, a takze
kioski, elementy matej architektury i reklamy
w trybie  obowiazujacych  przepiséw oraz
utrzymana istniejgca zabudowa, o ile nie stwa-
rza to zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego i za zgoda zarzadcy drogi.

. Dostepnos$¢ komunikacyjng osobom niepetno-
sprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepi-
sami w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowa-
nie.

Nalezy zachowaé normatywng odlegtos¢ pro-
jektowanych miejsc postojowych na samocho-
dy osobowe od terenéw o innym przeznacze-
niu.

8§13

MODERNIZACJI, ROZBUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Ustala sie trwata adaptacje istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niekolidujg-
cych z zainwestowaniem przesadzonym w ni-
niejszym planie. W przypadku zaistnienia kolizji
planowanego zagospodarowania terenu z istnie-
jacymi sieciami lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej, przebudowa ww. linii i urzadzen
bedzie mozliwa po uzyskaniu warunkéw na ich
przebudowe i zawarciu stosownej umowy
o usuniecie kolizji. Koszt przebudowy bedzie po-
nosit wtasciciel terenu lub inwestor projektowa-
nego zagospodarowania.

. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie

obstugiwane z istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej biegnacych
w istniejgcych i projektowanych ulicach.

. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunika-

cyjne, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczna,
wode i odprowadzenia $ciek6w nalezy projek-
towaé w pasie linii rozgraniczajagcych ulic, jako
sieci podziemne. Odstepstwa od ustalonej zasa-
dy mozliwe sa wytacznie w przypadku wykaza-
nia koniecznos$ci wynikajacej z warunkéw tech-
nicznych prowadzenia sieci, uksztattowania te-
renu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach
rozgraniczajagcych ulic wymaga uzgodnienia
z wiascicielem dziatki i zarzadcg sieci.

. Dopuszcza sie w granicach terenéw okreslonych

w 8 4 wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej. Dla wydzie-

. Dopuszcza sie mozliwo$é

lanych dziatek nie okresla sie wielko$ci minimal-
nej, pod warunkiem zachowania wymogdw usy-
tuowania urzadzen, wynikajagcych z przepiséw
szczegoblnych.

realizacji urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej na terenach
wtasnych inwestora jako inwestycje towarzy-
szace — przy zachowaniu podstawowej funkcji
terenu.

6. Ustala sig w zakresie:

1) kanalizacji sanitarnej — odbiér $ciekéw komu-
nalnych z istniejacej i projektowanej zabudo-
wy, do istniejgcej kanalizacji sciekow komu-
nalnych, bytowych i przemystowych. Doce-
lowo realizacja systemu kanalizacji dla
wszystkich terenéw. Dopuszcza sig indywi-
dualne oczyszczanie $ciekdw pod warunkiem
zachowania wymogdéw usytuowania urza-
dzen, wynikajacych z przepiséw szczegol-
nych. Sukcesywnie, w trakcie realizacji no-
wych odcinkéw gminnego systemu kanaliza-
cji, nakazuje sie likwidacje bezodptywowych
zbiornikéw oraz szamb. Scieki wytwarzane
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia go-
spodarczg winny byé przed odprowadzeniem
do kanalizacji komunalnej — w uzasadnionych
wypadkach — stosownie podczyszczone,

2) kanalizacji deszczowej — docelowo odprowa-
dzenie wod opadowych do projektowanej ka-
nalizacji deszczowej. Dopuszcza sie grawita-
cyjne  odprowadzanie wdéd  opadowych
i roztopowych poprzez istniejagce i projekto-
wane rowy melioracyjne na warunkach okre-
Slonych przez zarzadce. Dopuszcza sie sptyw
powierzchniowy wéd z dachéw budynkéw
i powierzchni utwardzonych zgodnie z przepi-
sami szczeg6lnymi. Dla terenéw na ktérych
moze dojs¢ do zanieczyszczenia woéd opado-
wych substancjami ropopochodnymi oraz in-
nymi substancjami szkodliwymi, wody opa-
dowe nalezy poddawaé wstepnemu pod-
czyszczaniu w stosownych separatorach
zgodnie z przepisami szczegélnymi,

3) sieci gazowej — docelowo zaopatrzenie w gaz
ziemny przewodowy z gazowej sieci rozdziel-
czej. Budowa rozdzielczej sieci gazowej oraz
przytaczanie odbiorcéw na zasadach ujetych
w Prawie energetycznym, po spetnieniu wa-
runké4w technicznych i ekonomicznych do-
starczania paliwa gazowego. Do czasu reali-
zacji sieci, zaopatrzenie w gaz przez dystry-
bucje butli gazowych lub ze zbiornikéw ga-
zowych,

4) sieci wodociggowe] — docelowo zaopatrzenie
w wode istniejacego i projektowanego zain-
westowania z systemu istniejgcych i projek-
towanych wodociggéw wiejskich. Dopuszcza
sie indywidualne ujecia wéd pod warunkiem
zachowania wymogéw usytuowania urza-
dzen, wynikajacych z przepis6w szczegol-
nych. Wtascicielowi nieruchomosci przystugu-
je prawo do zwyktego korzystania z wdéd sta-
nowigcych jego witasnosé oraz wody pod-
ziemnej znajdujacej sie w jego gruncie; nie
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5)

6)

stanowi to prawa do wykonywania urzadzenh
wodnych bez wymaganego pozwolenia wod-
no-prawnego,

sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania
w energie elektryczng z istniejacych sieci
elektroenergetycznych lub projektowanych
sieci i stacji na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci,

projektowane oraz modernizowane sieci
elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz
uktadéw komunikacyjnych, tj. terendéw
ogdlnodostepnych,

w zaleznosci od wystepujacego zapotrze-
bowania na energie elektryczng, stosow-
nie do potrzeb zwigzanych z realizacja
ustalen planu, dopuszcza sie budowe no-
wych, kablowych, napowietrznych Iub
napowietrzno-kablowych linii elektroener-
getycznych oraz stacji transformatoro-
wych. Realizacja na podstawie zawiera-
nych uméw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci, w zalezno$ci od przy-
jetych rozwigzan technicznych i oceny
ekonomicznej przedsigewzigcia,

w przypadku zaistnienia kolizji planowa-
nego zagospodarowania terenu z istnieja-
cymi liniami elektroenergetycznymi, prze-
budowa ww. linii bedzie mozliwa po uzy-
skaniu z przedsigbiorstwa elektroenerge-
tycznego warunkéw na przebudowe tych
linii i zawarciu stosownej umowy o0 usu-
niecie kolizji, koszty pokrywa wtasciciel
terenu lub inwestor zagospodarowania,
dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
gruntu pod budowe stacji transformato-
rowych na nieruchomos$ciach inwestoréw,

b)

c)

d)

e)

po wykonaniu bilansu  zaopatrzenia
w energie elektryczng dla istniejacych
i projektowanych struktur osadniczych.

Dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych
stacji transformatorowych wynikajacych
z technicznych  warunkéw przytaczenia
przedsigbiorstwa sieciowego. Docelowa
wielkos$¢ dziatki bedzie okreslona na etapie
projektowania. Stacje stupowe nie wyma-
gaja wydzielania dziatek. Linia zabudowy
nie dotyczy budynkéw stacji transforma-
torowych — dopuszcza sig ich usytuowa-
nie w odlegtosci 1,5 m od granic dziatki,
f) dla istniejacych stacji transformatorowych
dopuszcza sig korekte granic dziatek grun-
tu oraz przytaczenie terendéw sgsiednich
w celu uzyskania normatywnych wymia-
row dziatki 8 m x 7 m,
ustala sie zachowanie normatywnych od-
legtosci zabudowy od istniejgcych i projek-
towanych sieci elektroenergetycznych,
strefa kontrolowana korytarza infrastruk-
tury technicznej zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w 8 11 ust. 1.
sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbu-
dowa sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na
terenach objetych planem powinny byé kaz-

g)

7

8

)

)

dorazowo uzgadniane z zarzadca sieci, w za-
kresie wystepowania kolizji z istniejagcymi
urzadzeniami,

sieci cieptowniczej — dopuszcza sie mozli-
wos$¢ uzyskania i rozprowadzania ciepta
z indywidualnych Zzrédet ciepta z zastosowa-
niem urzadzen o wysokiej wydajnosci i matej
emisji zanieczyszczen,

instalacji (w tym wiez i urzadzen) teletran-
smisyjnych, radiokomunikacyjnych, radiona-
wigacyjnych i radiolokacyjnych — dopuszcza
sie budowe nowych oraz przebudoweg istnie-
jacych instalacji. Ustala sie zachowanie nor-
matywnych odlegtosci od zabudowy miesz-
kaniowej oraz przeznaczonej na pobyt cza-
sowy ludzi, zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi. Dopuszcza sige lokalizacje instalacji
o parametrach przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywaé na $rodowisko, wymaga-
jacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu

na $rodowisko wytacznie poza terenami
oznaczonymi symbolem: MN, MN/U, MW,
RM.

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI

ROZGRANICZAJACYMI
§ 14

Ustalenia dla terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej IVIN:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna — wolno stojaca.

Zasady zagospodarowania terenu:

2.

1) minimalna

2

3

4
5

6

)

)

)
)

powierzchnia nieruchomosci -
800 m?, za wyjatkiem terenéw istniejacej za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla

ktérych dopuszcza sig nieruchomosci
o0 mniejszej powierzchni — tak jak w stanie
istniejacym,

minimalna szeroko$¢ frontu nieruchomosci —
18 m, za wyjatkiem nieruchomosci w ukta-
dzie siggaczowym lub o dostepie do drogi
w narozach ulic, dla ktérych dopuszcza sig
minimalng szeroko$¢ frontu nieruchomosci —
10 m oraz terenéw istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dla ktérych do-
puszcza sie szeroko$é frontu nieruchomosci
jak w stanie istniejagcym,

w granicach wydzielonej nieruchomosci do-
puszcza sig lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego,

b) budynku mieszkalnego z ustugami wbu-
dowanymi,

c) garazu wolno stojacego,

d) obiektéw gospodarczych o tacznej po-
wierzchni nieprzekraczajacej 25% po-

wierzchni zabudowy budynku mieszkalne-
go,
maksymalny wskaznik zabudowy - 0,30,
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy - 0,50,
minimalny wskaznik powierzchni czynnej bio-
logicznie - 50%,
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3. Charakterystyka zabudowy:

1) istniejagca zabudowa - dopuszcza sig za-
chowanie istniejacych budynkdéw,

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych bu-
dynkéw,

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej jako zabudowy bliz-
niaczej

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych
— 2, w tym poddasze uzytkowe,

5) maksymalna wysoko$é zabudowy — 9 m,

6) wysokos$¢é posadowienia parteru w przedzia-
le: min. 30 cm, max. 90 cm nad poziom te-
renu, przy czym wysokos$é posadowienia
budynkéw na dziatkach sasiednich powinna
byé zblizona (maksymalna réznica poziomu
0,50 m),

7) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw,

8) ustala sie dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci min.
30°, max. 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych pota-
ci dachowych,

c) uktadzie dwu lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopusz-
cza sie uktad dominujacej kalenicy -

rownolegty lub prostopadty do granicy 4.

wydzielonej nieruchomosci,

e) kryte dachéwka ceramiczng lub innym
materiatem o podobnym kolorze i faktu-
rze zblizonej do formy dachoéwki,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien po-
taciowych,

g) dopuszcza sie dachy ptaskie dla garazy
i obiektéw gospodarczych,

bryta i wykonczenie budynkéw powinny
nawigzywaé do istniejagcej sasiedniej zabu-
dowy jednorodzinnej. Nalezy stosowaé kla-
syczne potaczenia materiatdbw naturalnych
takich jak kamien, cegta, ceramika budow-
lana, tynki szlachetne i drewno, pod wzgle-
dem kolorystyki ustala sie zréwnowazone
kompozycje barwne,

w elewacjach dopuszcza sig balkony i wy-

kusze.

9

10

8§15

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami MN/U:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna — wolno stojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nieruchomos$ci -
1000 m?, za wyjatkiem terenéw istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla
ktérych dopuszcza sig nieruchomosci
o mniejszej powierzchni — tak jak w stanie
istniejacym,

2) minimalna szeroko$¢ frontu nieruchomosci -
18 m, za wyjatkiem nieruchomos$ci w ukta-
dzie sieggaczowym lub o dostepie do drogi
w narozach ulic, dla ktérych dopuszcza sig

3

4)
5)

6

7)

minimalng szeroko$é frontu nieruchomosci —

10 m oraz terendw istniejacej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej dla ktérych do-

puszcza sig szeroko$é frontu nieruchomosci
jak w stanie istniejacym,

w granicach wydzielonej nieruchomosci do-

puszcza sig lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego,

b) budynku mieszkalnego z ustugami wbu-
dowanymi,

c) lokalizacje dwéch obiektéw budowlanych:
mieszkalnego (lub mieszkalnego z ustuga-
mi wbudowanymi) i ustugowego,

d) garazu wolno stojacego,

e) obiektéw gospodarczych o tacznej po-
wierzchni nieprzekraczajacej 25% po-
wierzchni zabudowy budynku mieszkalne-
go,

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,40,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-

dowy - 0,60,

minimalny wskaznik powierzchni czynnej bio-

logicznie - 30%,

dopuszcza sie obiekty i urzadzenia stuzace do

produkcji sadowniczej i ogrodniczej (z wyta-

czeniem chowu i hodowli zwierzat w liczbie
wigkszej niz 0,5 duzej jednostki przeliczenio-
wej inwentarza (DJP).

Charakterystyka zabudowy:

1)
2)

3

4)
5)

6)
7)

8)

istniejagca zabudowa - dopuszcza sie zacho-

wanie istniejgcych budynkéw,

dopuszcza sie przebudowe istniejacych bu-

dynkéw,

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych

- 2, w tym poddasze uzytkowe,

maksymalna wysoko$é zabudowy — 9 m,

wysoko$é posadowienia parteru w przedzia-

le: min. 30 cm, max. 90 cm nad poziom te-
renu, przy czym wysoko$¢ posadowienia bu-
dynkéw na dziatkach sgsiednich powinna byé¢
zblizona (maksymalna réznica poziomu

0,50 m),

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

ustala sig dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci min.
30°, max. 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych,

c) uktadzie dwu lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie uktad dominujacej kalenicy — réwnole-
gty lub prostopadty do granicy wydzielonej
nieruchomosci,

e) kryte dachdéwka ceramiczng lub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachéwki,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych,

g) dopuszcza sie dachy ptaskie dla garazy,
obiektéw gospodarczych i ustugowych,
bryta i wykornczenie budynkéw powinny na-
wigzywaé do istniejacej sasiedniej zabudowy
jednorodzinnej. Nalezy stosowaé¢ klasyczne
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potaczenia materiatdw naturalnych takich jak
kamien, cegta, ceramika budowlana, tynki
szlachetne i drewno, pod wzgledem kolory-
styki ustala sie zréwnowazone kompozycje
barwne,

9) w elewacjach dopuszcza sige balkony i wyku-
sze.

8§16

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW:

1.

2.
3.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nieruchomosci - za-
leznie od programu zagospodarowania — za-
pewniajgca zachowanie minimalnych odlegto-
Sci wynikajagcych z przepiséw szczegdlnych
w tym przeciwpozarowych oraz zapewnienia
potrzeb nastonecznienia, parkingowych, itp.

2) dopuszcza sie przeznaczenie kondygnacji par-
teru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbu-
dowane) bezposrednio w budynku mieszkal-
nym (zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi),

3) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolno stoja-
cych lub ich zespotéw oraz obiektéw gospo-
darczych,

4) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,60,

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy - 1,50,

6) minimalny wskaznik powierzchni czynnej bio-
logicznie - 25%.

. Charakterystyka zabudowy:

1) istniejaca zabudowa:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacych

budynkéw,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacych
budynkéw,

c) ustala sig zakaz rozbudowy istniejgcych
budynkéw,

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych
- 3, w tym poddasze uzytkowe, dla budyn-
kéw istniejacych ilo$¢ kondygnacji jak w sta-
nie obecnym,

3) wysoko$é posadowienia parteru w przedzia-
le: min. 30 cm, max. 1,2 m nad poziom tere-
nu, przy czym wysoko$é posadowienia bu-
dynkéw na dziatkach sasiednich powinna byé
zblizona (maksymalna réznica poziomu
0,50 m),

4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

5) dach stromy o kacie nachylenia min 30°, po-
krycie dachéwka ceramiczng, lub innym ma-
teriatem o podobnym kolorze i fakturze zbli-
zonej do formy dachdéwki, dopuszcza sig
uktad wielospadowy. Dla istniejacej zabudo-
wy o dachu ptaskim dopuszcza sie jego za-
chowanie. Dopuszcza sie dachy ptaskie dla
garazy i obiektéw gospodarczych,

6) w wykonczeniu budynkéw nalezy stosowad
klasyczne potaczenia materiatdw naturalnych
takich jak kamien, cegta, ceramika budowla-
na, tynki szlachetne i drewno, pod wzgledem

. Przeznaczenie dopuszczalne:

kolorystyki ustala sig zréwnowazone kompo-
zycje barwne. Dopuszcza sig elewacje o zna-
czacym udziale powierzchni przeszklonych.

§17

Ustalenia dla terenéw zabudowy zagrodowej RM:
1. Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

ustugi zwiazane

z agroturystyka, ustugi komercyjne.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nieruchomosci -
2000 m?, za wyjatkiem terendéw istniejacej
zabudowy zagrodowej dla ktérych dopuszcza
sie nieruchomos$ci o mniejszej powierzchni —
tak jak w stanie istniejacym,

2) minimalna szeroko$¢ frontu nieruchomosci —
20 m, za wyjatkiem terendw istniejacej za-
budowy zagrodowej dla ktérych dopuszcza
sie szeroko$¢ frontu nieruchomosci jak
w stanie istniejgcym,

3) w granicach wydzielonej nieruchomosci do-
puszcza sig lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego,

b) budynku mieszkalnego z ustugami wbu-
dowanymi,

c) lokalizacje dwéch obiektéw budowlanych:
mieszkalnego (lub mieszkalnego z ustuga-
mi wbudowanymi) i ustugowego,

d) budynkéw gospodarczych, garazowych
i inwentarskich dla chowu Ilub hodowli
zwierzat, w liczbie nie wigkszej niz 30 du-
zych jednostek przeliczeniowych inwenta-
rza (DJP),

e) obiektéw i urzadzen stuzacych bezposred-
nio do produkcji rolniczej, sadowniczej
i ogrodniczej,

f) garazy wolno stojacych,

4) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,40,

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy - 0,60,

6) minimalny wskaznik powierzchni czynnej bio-
logicznie - 30%,

7) ustala sie obowigzek wydzielenia drég we-
wnetrznych, zapewniajagcych dostep wszyst-
kim wydzielanym nieruchomos$ciom do drég
publicznych.

. Charakterystyka zabudowy:

1) istniejaca zabudowa - dopuszcza sig zacho-
wanie istniejgcych budynkoéw,

2) dopuszcza sie przebudowe istniejagcych bu-
dynkéw,

3) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych
- 2, w tym poddasze uzytkowe, dla zabudo-
wy istniejacej ilos¢ kondygnaciji jak w stanie
obecnym,

4) maksymalna wysoko$é zabudowy - 9 m dla
zabudowy mieszkaniowej i 12 m dla obiek-
tow gospodarczych i inwentarskich,

5) wysoko$é posadowienia parteru w przedzia-
le: min. 30 cm, max. 90 cm nad poziom te-
renu, przy czym wysoko$é posadowienia bu-
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dynkéw na dziatkach sasiednich powinna byé

zblizona (maksymalna réznica poziomu

0,50 m),

6) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw -
dla dziatek wydzielanych wzdtuz ciekéw wy-
magane badania warunkéw geologiczno - in-
zynierskich posadowienia obiektéw budowla-
nych ze wzgledu na sasiedztwo rowdw i cie-
kéw oraz wysoki poziom wéd gruntowych,

7) ustala sie dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci min.
30°, max. 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych,

c) uktadzie dwu lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnole-
gtym Ilub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie uktad dominujacej kalenicy — réwnole-
gty lub prostopadty do granicy wydzielonej
nieruchomosci,

e) kryte dachdwka ceramiczng lub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachéwki,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-

ciowych,
g) dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkéw
gospodarczych, garazowych, inwentar-

skich oraz obiektéw stuzacych bezposred-
nio do produkciji rolniczej,

8) bryta i wykonczenie budynkéw powinny na-
wigzywaé do istniejacej zabudowy jednoro-
dzinnej w sgsiedztwie terenu objetego pla-
nem. Nalezy stosowaé klasyczne potaczenia
materiatdéw naturalnych takich jak kamien,
cegta, ceramika budowlana, tynki szlachetne
i drewno, pod wzgledem kolorystyki ustala
sie zrbwnowazone kompozycje barwne,

9) w elewacjach dopuszcza sie balkony i wyku-
sze.

8§18

Ustalenia dla terenéw UK oraz ZC:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) dla terenu UK: teren kultu religijnego (Kosciét
filialny pw. Narodzenia NMP),

2) dla terenu ZC: teren cmentarza.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej
.B” dla cmentarza przykoscielnego,

2) obowiagzuje strefa ochrony sanitarnej cmenta-
rza zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 3,

3) ustala sie rozbudowe cmentarza - zgodnie
z rysunkiem planu,

4) ustala sie zachowanie istniejacej zieleni wy-
sokiej oraz ksztattowanie nowego terenu
wskazanego jako rozbudowa cmentarza jako
zatozenia parkowego z wytyczona alejg oraz
szpalerem drzew,

5) minimalny wskaznik powierzchni czynnej bio-
logicznie — 40%,

6) ogrodzenie terenu wskazanego pod rozbudo-
we cmentarza, elementy matej architektury

i oSwietlenia — nalezy uzgodnié¢ jako spdjne
dla catego zatozenia z Wojewédzkim Konser-
watorem Zabytkdéw,

3. Charakterystyka zabudowy:

1) istniejagca zabudowa - wpisana do rejestru
zabytkéw - do zachowania,

2) rozbudowa, przebudowa oraz remonty istnie-

jacych budynkéw wymagaja kazdorazowo

uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkéw,

dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy towa-

rzyszacej (kapliczki, budynki gospodarcze)

w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwato-

rem Zabytkdw,

dopuszczalna wysoko$¢ nowej zabudowy -

7 m,

5) nowe budynki winny mieé¢ gabaryty, ksztatty
dachéw oraz pokrycie dachéw wynikajace
z historycznego sasiedztwa,

6) w wykonczeniu budynkéw nalezy stosowaé
klasyczne potaczenia materiatéw naturalnych
takich jak kamien, cegta, ceramika budowla-
na, tynki szlachetne i drewno, pod wzgledem
kolorystyki ustala sie zr6wnowazone kompo-
zycje barwne.

3

4

§19

Ustalenia dla terenu ustug publicznych UP:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi nauki, o$wia-

ty i kultury, ustugi zapewniajace bezpieczenstwo
mieszkancOw (straz pozarna), ustugi administra-
cji publicznej,

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,60,

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy - 1,50,

3) minimalny wskaznik powierzchni czynnej bio-
logicznie - 30%

. Charakterystyka zabudowy:

1) istniejgca zabudowa:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacych
budynkdéw,

b) dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe
istniejacych budynkéw,

maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych -

3, w tym poddasze uzytkowe,

3) ustala sig dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci min.
30°, max. 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych,

c) uktadzie dwu lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie uktad dominujacej kalenicy — réwnole-
gty lub prostopadty do granicy wydzielone;j
nieruchomosci,

e) kryte dachéwka ceramiczng Iub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachdéwki,

4) w wykonczeniu budynkéw nalezy stosowad
klasyczne potaczenia materiatdw naturalnych
takich jak kamien, cegta, ceramika budowla-

2
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na, tynki szlachetne i drewno, pod wzgledem
kolorystyki ustala sig zrébwnowazone kompo-
zycje barwne.

§ 20

Ustalenia dla terenéw ustug komercyjnych U:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne,
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nieruchomosci - za-
leznie od programu zagospodarowania — za-
pewniajgca zachowanie minimalnych odlegto-
$ci wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;
dopuszcza sie powierzchnie nieruchomosci
jak w stanie istniejacym,

2) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,40,

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy - 0,6,

4) minimalny wskaznik powierzchni czynnej bio-
logicznie - 40%,

3. Charakterystyka zabudowy:

1) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych
— 2, w tym poddasze uzytkowe,

2) wysoko$é¢ posadowienia parteru w przedzia-
le: min. 30 cm, max. 0,9 m nad poziom tere-
nu

3) ustala sig dach stromy o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci min.
30°, max. 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych,

c) uktadzie dwu lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie uktad dominujacej kalenicy — réwnole-
gty lub prostopadty do granicy wydzielonej
nieruchomosci,

e) kryty dachéwka ceramiczng Ilub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachéwki,

4) w wykonczeniu budynkéw nalezy stosowaé
klasyczne potaczenia materiatéw naturalnych
takich jak kamien, cegta, ceramika budowla-
na, tynki szlachetne i drewno, pod wzgledem
kolorystyki ustala sie zr6wnowazone kompo-
zycje barwne. Dopuszcza sie elewacje
0 znaczacym udziale powierzchni przeszklo-
nych.

§ 21

Ustalenia dla terenéw aktywizacji gospodarczej PU:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) obiekty i urzadzenia produkcyjne, bazy, skfa-
dy i magazyny,
2) ustugi komercyjne,
3) obstuga komunikacji samochodowej,
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nieruchomosci
2500 m?,

2) minimalna szeroko$é frontu nieruchomosci —
35 m,

3) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,40,
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy - 0,6,

5) minimalny wskaznik powierzchni czynnej bio-
logicznie — 30%,

6) ustala sie obowigzek wydzielenia drég we-
wnetrznych, zapewniajgcych dostep wszyst-
kim wydzielanym nieruchomos$ciom do drég
publicznych,

7) uktad miejsc postojowych wedtug projektu
zagospodarowania terenu,

8) minimalny wskaznik powierzchni czynnej bio-
logicznie dla terenu wydzielonych parkingéw
- 10%, w tym min. 1 drzewo na 10 miejsc
postojowych,

9) lokalizacja stacji paliw, warsztatéw samo-
chodowych, stacji diagnostycznych i lakierni
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

. Charakterystyka zabudowy:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy: 12 m,

2) wysoko$é posadowienia parteru w przedzia-
le: min. 30 cm, max. 0,9 m nad poziom tere-
nu, przy czym wysoko$é posadowienia bu-
dynkéw na dziatkach sgsiednich powinna byé
zblizona (maksymalna réznica poziomu
0,50 m).

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,

4) ustala sie dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci min.
30°, max. 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych,

c) uktadzie dwu lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie uktad dominujacej kalenicy — réwnole-
gty lub prostopadty do granicy wydzielonej
nieruchomosci,

e) kryte dachdéwkg ceramiczng Ilub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachéwki,

f) dla obiektéw wielkogabarytowych do-
puszcza sie mozliwos$é zastosowania da-
chéw mansardowych, dachéw ptaskich
lub asymetrycznych,

5) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potacio-

wych,

architektura budynkéw powinna harmonijnie

nawigzywaé¢ do zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz ustugowej na terenach
sasiednich. Budynki powinny cechowaé sig
wysokimi walorami estetycznymi. Dopuszcza
sie elewacje o przewazajagcym udziale po-
wierzchni przeszklonych, zaleca sig stosowa-
nie materiatdw naturalnych takich jak kamien,
cegta, ceramika budowlana, tynki szlachetne
i drewno.

6

§ 22

Ustalenia dla terenéw produkcyjnych, baz, sktadéow
i magazynéw P:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty

i urzadzenia produkcyjne, bazy, sktady i maga-
zyny,

. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne,

obstuga komunikacji samochodowej z wyklucze-
niem stacji paliw i lakierni,
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3. Zasady zagospodarowania terenu: § 23

1) minimalna powierzchnia nieruchomosci  stalenia dia terenow produkcji polowej, ogrodni-

2
290.0 m. . . L. czej i zwierzecej - 1RU:
2) ?5|n|malna szeroko$¢ frontu nieruchomosci — 1. Przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne
ml

3) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,40,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,6,

5) minimalny wskaznik powierzchni czynnej bio-
logicznie — 30%,

6) minimalny wskaznik powierzchni czynnej bio-
logicznie dla terenu wydzielonych parkingéw
- 10%, w tym min. 1 drzewo na 10 miejsc
postojowych,

7) lokalizacja  warsztatbw  samochodowych
i stacji diagnostycznych zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

. Charakterystyka zabudowy:

1) istniejaca zabudowa:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacych
budynkéw,

b) dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe
istniejagcych budynkdéw,

2) maksymalna wysoko$é zabudowy — 12 m,

3) wysoko$¢ posadowienia parteru w przedzia-
le: min. 30 cm, max. 0,9 m nad poziom tere-
nu, przy czym wysoko$é posadowienia bu-
dynkéw na dziatkach sasiednich powinna by¢
zblizona (maksymalna réznica poziomu
0,50 m).

4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,

5) ustala sie dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci min.
30°, max. 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych,

c) uktadzie dwu lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie uktad dominujacej kalenicy — réwnole-
gty lub prostopadty do granicy wydzielonej
nieruchomosci,

e) kryte dachdéwka ceramiczng Ilub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachéwki,

f) dla obiektow wielkogabarytowych do-
puszcza sie mozliwo$é zastosowania da-
chéw mansardowych, dachéw ptaskich
lub asymetrycznych,

6) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potacio-
wych,

7) architektura budynkéw powinna harmonijnie
nawigzywaé¢ do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej na terenach
sasiednich. Budynki powinny cechowaé sie
wysokimi walorami estetycznymi. Dopuszcza
sie elewacje o przewazajagcym udziale po-
wierzchni przeszklonych, zaleca sig stosowa-
nie materiatdw naturalnych takich jak kamien,
cegta, ceramika budowlana, tynki szlachetne
i drewno.

oraz inne budynki i urzadzenia stuzace wytacznie
produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-
spozywczemu w gospodarstwach rolnych, ho-
dowlanych, ogrodniczych,

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nieruchomosci -
2000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu nieruchomosci —
25 m, za wyjatkiem terendw istniejacej dla
ktérych dopuszcza sie szeroko$é frontu nie-
ruchomosci jak w stanie istniejagcym,

3) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,40,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,6,

5) minimalny wskaznik powierzchni czynnej bio-
logicznie - 30%,

6) maksymalna liczba duzych jednostek przeli-
czeniowych inwentarza hodowlanego -
50 (DJP),

. Charakterystyka zabudowy:

1) istniejgca zabudowa:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacych
budynkéw,

b) dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe
istniejacych budynkéw,

2) maksymalna wysoko$é zabudowy — 12 m,

3) wysoko$¢é posadowienia parteru w przedzia-
le: min. 30 cm, max. 0,9 m nad poziom tere-
nu, przy czym wysokos$é posadowienia bu-
dynkéw na dziatkach sgsiednich powinna byé
zblizona (maksymalna réznica poziomu
0,50 m),

4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,

B) ustala sige dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci min.
30°, max. 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych,

c) uktadzie dwu lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie uktad dominujacej kalenicy — réwnole-
gty lub prostopadty do granicy wydzielone;j
nieruchomosci,

e) kryte dachéwkg ceramiczng Ilub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachéwki,

f) dla obiektéw wielkogabarytowych do-
puszcza sie mozliwosé zastosowania da-
chéw mansardowych, dachéw ptaskich
lub asymetrycznych,

6) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potacio-
wych,

7) architektura budynké4w powinna harmonijnie
nawigzywaé do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej na terenach
sasiednich. Zaleca sig stosowanie materiatow
naturalnych takich jak kamien, cegta, cerami-
ka budowlana, tynki szlachetne i drewno.
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§ 24

Ustalenia dla terenu gospodarki rybackiej - 2RU:

1. Przeznaczenie podstawowe: stawy rybne, bu-
dynki i urzadzenia stuzace wytacznie prowadze-
niu gospodarki rybackiej w gospodarstwie rol-
nym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: agroturystyka
zwigzana bezposrednio z zagospodarowaniem
i wykorzystaniem stawéw hodowlanych.

3. Zagospodarowanie terenu:

1) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6
pkt. 16,

2) istniejace obiekty — do zachowania,

3) maksymalna wysoko$é zabudowy — 9 m,

4) architektura budynkéw powinna harmonijnie
nawigzywaé do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej na terenach
sasiednich. Zaleca sig stosowanie materiatéw
naturalnych takich jak kamien, cegta, cerami-
ka budowlana, tynki szlachetne i drewno.
Dach o uktadzie dwu lub wielospadowym.

5) bezwzglednie wymagane badania warunkéw
geologiczno - inzynierskich posadowienia
obiektéw budowlanych ze wzgledu na sa-
siedztwo stawdéw oraz wysoki poziom waéd
gruntowych,

4. Prowadzenie gospodarki rybackiej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegblnymi.

§ 25

Ustalenia dla terenéw ustug sportu i rekreacji 1US:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa, obiekty
oraz tereny sportowo-rekreacyjne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne,

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia nieruchomosci jak w stanie ist-
niejacym,

2) minimalny wskaznik powierzchni czynnej bio-
logicznie — 70%.

4. Charakterystyka zabudowy:

1) istniejaca zabudowa:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacych
budynkéw,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacych
budynkéw i obiektéw,

2) dopuszcza sie budowe budynkéw dla potrzeb
obstugi podstawowej funkcji terenu, w tym
zaplecza sanitarnego,

3) dopuszcza sie budowe urzadzen rekreacyj-
nych oraz obiektéw obstugi sportu,

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych
- 3, w tym poddasze uzytkowe, dla zabudo-
wy istniejacej ilos¢ kondygnacji jak w stanie
obecnym,

5) maksymalna wysoko$é zabudowy -12 m,

6) wysoko$¢ posadowienia parteru w przedzia-
le: min. 30 cm, max. 0,9 m nad poziom tere-
nu,

7) ustala sie dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci min. 30°
max. 45°,

b) o symetrycznych spadkach gtéwnych po-
taci dachowych,

c) uktadzie dwu lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie uktad dominujacej kalenicy — réwnole-
gty lub prostopadty do granicy wydzielone;j
nieruchomosci,

e) kryte dachéwka ceramiczng Iub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachéwki,

f) dla obiektéw wielkogabarytowych do-
puszcza sie mozliwo$é zastosowania da-
chéw mansardowych, dachéw ptaskich
lub asymetrycznych,

g) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych.

§ 26

Ustalenia dla terenéw ustug sportu i rekreacji 2US:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: boisko, tereny spor-
towo-rekreacyjne.

Obowigzuje zakaz zabudowy z dopuszczeniem
lokalizacji obiektéw i urzadzen dla potrzeb ob-
stugi terenu (zaplecze sanitarne) oraz obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 27

Ustalenia dla terenow 1ZP:

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: tereny korytarza

ekologicznego rzeki Skora.

Przeznaczenie dopuszczalne: zieleh rekreacyjno-

-wypoczynkowa.

Zasady zagospodarowania terenu i uktad zieleni,

nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem:

1) dopuszczalnych warunkéw zagospodarowa-
nia w bezposérednim sasiedztwie rzeki Skora
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 6
ust. 16, § 11 ust. 2,

2) warunkéw wodno-gruntowych,

3) lokalizacji obiektéw rekreacyjnych i sporto-
wych, $ciezek pieszo-rowerowych i matej ar-
chitektury,

4) zapewnienia odpowiednich warunkéw prze-
wietrzania terenu,

5) zapewnienia dostgpu do uktadu komunikacyj-
nego oraz miejsc postojowych ogdlnodostep-
nych.

§ 28

Ustalenia dla terenow 2ZP:

1.

Przeznaczenie podstawowe: park podworski
z XIX wieku wpisany do rejestru zabytkéw, te-
reny zieleni urzadzonej.

. Przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni par-

kowej i rekreacyjno-wypoczynkowe;.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje strefa ochrony konserwatorskiej
~A” — dla parkéw wpisanych do rejestru za-
bytkéw,

2) zagospodarowanie na podstawie komplekso-
wego projektu architektoniczno-dendrolo-
gicznego w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

. Uktad zieleni nalezy ksztattowaé z uwzglednie-

niem:
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1) warunkéw wodno-gruntowych,

2) lokalizacji obiektéw rekreacyjnych i sporto-
wych, $ciezek pieszo-rowerowych i matej ar-
chitektury,

3) zapewnienia odpowiednich warunkéw prze-
wietrzania terenu,

4) zapewnienia dostegpu do uktadu komunikacyj-
nego oraz miejsc postojowych obstugi i uzyt-
kownikéw terenu parku.

§ 29

Ustalenia dla terenow ZD:

1. Przeznaczenie podstawowe:
dziatkowych i przydomowych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty dla potrzeb
ogrodéw dziatkowych zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

3. Ustala sie obowigzek wydzielenia drég we-
wnetrznych, zapewniajacych dostep wszystkim
uzytkownikom ogrédkéw dziatkowych do drég
publicznych.

tereny ogrodkéw

§ 30

Ustalenia dla terenéw rolniczych R:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) dla obrebu Jaroszéwka: grunty rolne, w tym
grunty orne, trwate uzytki =zielone, taki
i pastwiska oraz zabudowa i zainwestowanie
zwiagzane z aktywizacja turystyczna,

2) dla obrebu Goliszéw: grunty rolne (w tym
grunty orne, trwate uzytki zielone, taki i pa-
stwiska) bez prawa zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) gospodarka rolna zgodnie z przepisami szcze-
golnymi,

2) zasada dopuszczenia zabudowy i zainwesto-
wania zwigzanego z aktywizacja turystycznag
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. b,

3) dopuszcza sie dolesienia zgodnie z ustalenia-
mi zawartymi w § 9 ust. 3 pkt. 2,

4) zakaz przeksztatcania trwatych uzytkéw zie-
lonych w grunty orne,

5) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,

6) nakaz ochrony zadrzewieh przydroznych
i sréodpolnych dla zachowania ciagtosci kory-
tarzy ekologicznych,

7) nakaz ochrony historycznie uksztattowanych
miedz.

3. W strefie kontrolowanej korytarzy infrastruktury
technicznej — przebieg zgodnie z rysunkiem pla-
nu — ustala sig zakaz nowych nasadzen drzew.

§ 31

Ustalenia dla terenéw ZL:

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i tereny lesne
— do zachowania.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: dolesienia.

3. Dopuszcza sie podziat terenéw na dziatki gruntu
o0 powierzchni mniejszej niz 0,3 ha w celu przy-
taczenia do sasiednich nieruchomosci.

4. Zasady zagospodarowania, prowadzenia gospo-
darki lesnej, lokalizowania budynkéw, budowli,
urzadzen melioracyjnych wodnych, wydzielanie

drég lesnych, szkétek lesnych, miejsc sktadowa-
nia drewna, parkingéw lesnych, urzadzen tury-
stycznych oraz zasady wyznaczania granic wy-
dzielonych dziatek gruntu wg przepiséw szcze-
golnych oraz planu urzadzenia lasu lub uprosz-
czonego planu urzadzenia lasu z uwzglednieniem
funkcji ochronnych laséw.

§ 32

Ustalenia dla terenu ZLd:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) dla obrebu Jaroszéwka: grunty rolne prze-
znaczone do zalesienia, zabudowa i zainwe-
stowanie zwigzane z aktywizacjg turystycz-
ng,

2) dla obrebu Goliszéw: grunty rolne przezna-
czone do zalesienia bez prawa zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania, prowadzenia gospo-

darki lesnej, lokalizowania budynkéw, budowli,
urzadzen melioracyjnych wodnych, wydzielanie
drég lesnych, szkétek lesnych, miejsc sktadowa-
nia drewna, parkingéw lesnych, urzadzen tury-
stycznych oraz zasady wyznaczania granic wy-
dzielonych dziatek gruntu wg przepiséw szcze-
gélnych oraz planu urzadzenia lasu lub uprosz-
czonego planu urzadzenia lasu z uwzglednieniem
funkcji ochronnych laséw.
Ze wzgledu na lokalizacje planowanych dolesienri
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Dolina Czarnej Wody” - wskazane dokonanie
wyprzedzajacej oceny mozliwosci zmiany do-
tychczasowego sposobu zagospodarowania te-
renu — pod katem potrzeby zachowania cennych
waloréw przyrodniczych (siedliska przyrodnicze,
kompleksy tak i pastwisk, ewentualne stanowi-
ska chronionych gatunkéw roélin i zwierzat).

3. Zasada dopuszczenia zabudowy i zainwestowa-
nia zwigzanego z aktywizacja turystyczng zgod-
nie z ustaleniami zawartymi w § 11 ust. b,

4. Dopuszcza sig dolesienia innych terenéw rolnych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 3
pkt. 2.

§ 33

Ustalenia dla terenu 1W:

1. Przeznaczenie podstawowe: ciek wodny natu-
ralny — rzeka Skora,

2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegdlnymi oraz ustaleniami
zawartymi w 8 6 pkt. 16.

§ 34

Ustalenia dla terenu 2W:

1. Przeznaczenie podstawowe: ciek wodny natu-
ralny — rzeka Czarna Woda.

2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegdlnymi oraz ustaleniami
zawartymi w 8 6 pkt. 16.

§ 35

Ustalenia dla terenu 3W:

1. Przeznaczenie podstawowe: rowy okresowo
wypetnione woda - do zachowania (ciek po-
wierzchniowy).



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 22

- 2208 -

Poz. 572

2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegdlnymi oraz ustaleniami
zawartymi w 8 6 pkt. 16.

§ 36

Ustalenia dla terenu 4W:

1. Przeznaczenie podstawowe: wielootworowe
ujecie wody podziemnej Biata — Jaroszéwka,

2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z obowiazu-
jacymi przepisami szczegdlnymi oraz ustaleniami
zawartymi w 8§ 11 ust. 4.

§ 37

Ustalenia dla terenu NO:

1. Przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia $cie-
kow.

2. Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

§ 38

Ustalenia dla terenu EE:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen
elektroenergetycznych — projektowane trafosta-
cje.

2. Zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w 8 13 ust. 6 pkt. be.

Rozdziat IV

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD REALIZACJI
PLANU

§ 39

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA
ORAZ PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

1. Nie wyznacza sie obszaré6w wymagajgcych
przeprowadzania scalen i podziatéw nierucho-
mosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami.

2. Podziatu nieruchomosci mozna dokonaé gdy jest
on zgodny z ustaleniami planu oraz warunkami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

3. Powierzchnia, ksztalt geometryczny i potozenie
wydzielanych dziatek gruntu, winna umozliwiaé
ich zagospodarowanie zgodnie z warunkami
okreslonymi w planie, przy zachowaniu zasad
kompozycji zatozenia urbanistycznego.

4. Wydzielone nieruchomosci winny posiadaé¢ do-
step do ustalonych w planie drég.

§ 40

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPO-
DAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty — dopuszcza sig
uzytkowanie nieruchomos$ci jak w stanie istnie-
jacym.

2. Nie ustala sig innego niz istniejgce tymczasowe-
go zagospodarowania terendw.

§ 41

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE
KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ

MOWA W Art. 36 ust. 4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Dla terenu okreslonego w §& 1 ustala sie stawke

procentowg, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym:

1) w wysokosci 30% - dla terenéw przeznaczo-
nych pod ustugi i produkcije,

2) w wysokosci 20% - dla terendw przeznaczo-
nych pod zabudowe jednorodzinng,

3) w wysokosci 10% - dla pozostatych terenéw.

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE
§ 42

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wéjtowi
Gminy Chojnéw.

§ 43

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
woédztwa Dolnos$lagskiego.

§ 44

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy Chojnéw.

PRZEWODNICZACY RADY

KRZYSZTOF SOWINSKI
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NACZENIA
_"l GRANICA OBREBU

GRANICA TERENU OPRACOWANIA
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TERENY ZABUDOWY MIESZKKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE 1
WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
ZAGRODOWEJ

TERENY PRODUKCJI,BAZ, SKLADOW
1 MAGAZYNOW

TERENY AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ
TERENY PRODUKCJI ROLNICZEJ
TERENY USLUG KOMERCYJNYCH
TERENY USLUG PUBLICZNYCH

TERENY KULTU RELIGIJNEGO

TERENY SPORTU | REKREACH

TEREN DROGI GROWNEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

TEREN DROGI LOKALNEJ

TERENY DROG Do.u\znowvc-u
TERENY CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH
TERENY DROG WEWNETRZNYCH
TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ
TERENY ROLNE

TERENY WOD $RODLADOWYCH
TERENY LASOW

TERENY DOLESIEN

]
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TERENY CMENTARZA

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH

TEREN OCZYSZCZALNI SCIEKOW

TERENY PROJEKTOWANYCH TRAFOSTACII

TERENY ISTNIEJACYCH TRAFOSTACH

LINIE ENERGETYCZNE NAPOWIETRZNE

STREFA KONTROLOWANA KORYTARZA

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

SIEC WODOCIAGOWA

SIEC KANALIZACYJNA

OBIEKTY ZABYTKOWE

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "A"
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES "W

STREFA OB: Ji
KONSERWATORSKIE) "OW"

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
CZARNEJ WODY

STREFA OCHRONY WIELOOTWOROWEGO
UJECIA WODY PODZIEMNEJ

STREFA AKTYWIZACJI TURYSTYCZNEJ

STREFA OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA

LINIE ROZ ZAIACE
ORIENTACYJNE LINE ROZGRANICZAIACE
LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
ORIENTACYINY PODZIAL DZIALEK
OBSZAR BEZPOSREDNIEGO ZAGROZENIA

POWODZIA

OBSZAR POTENCJALNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
PO EWENTUALNE) AWARI ISTNIEJACYCH LUB
PROJEKTO WAN YCH WALOW PRZECIWPOWODZIOWYCH
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30 grudnia 2008 r. (poz. 572)

SCHEMAT ARKUSZY

miejsecowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla péinocno-wschodniej czgSci Gminy Chojnow
w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszowka i Goliszow
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Gmi-
ny Chojnéw nr XXX/183/2008 z dnia
30 grudnia 2008 r. (poz. 572)
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30 grudnia 2008 r. (poz. 572)

SCHEMAT ARKUSZY

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla polnocno-wschodniej czg¢Sci Gminy Chojnéw
w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszowka i Goliszéw




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 22 - 2230 - Poz. 572

O
; f:$$
S )




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 22 - 2231 - Poz. 572

3 7

REN OFRACOWANY W /1
AL 1:2000, STANOWIACY

2AACZNIN NR




Dziennik Urzedowy

Wojewédztwa Dolnoslaskiego Nr 22 Poz. 572

2232

OZNACZENIA
r+1 GRANICA OBREBU

GRANICA TERENU OPRACOWANIA

TERENY ZABUDOWY MIESZ KANIO WE]
JEDNO RO DZINNES

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWES
WIELORO DZINNE]

TERENY ZIELENI URZADZONE)

TERENY OGRO DKO W DZIALKOWYCH

TEREN OCZYSZCZALNI SCIEKOW

TERENY PROJEKTO WANYCH TRAFOSTACYI

TERENY ZABUDOWY O WE

ZAGRODOWES

TERENY PRODUKCI, BAZ, SKLADOW
| MAG AZYNOW

E TERENY AKTYWIZACH GOSPODARCZES

TERENY PRODUKC I ROLNICZE]

TERENY USEUG KOMERCYINYCH
TERENY USEUG PUBLICZNYCH

TERENY KULTU RELIG IINEGO

- TERENY SPORTU | REKREAC)!

TEREN DROGI GLOWNES
TEREN DROGI ZBIORCZES

TEREN DROGI LOKALNE]

HEEs

TERENY DROG DO JAZDOWYCH

TERENY CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY KOMUNIKAC! KOLEJOWES

TERENY ROLNE

TERENY ISTNIEJACYCH TRAFOSTACH

er kv LINIE ENERGETYCZNE NAFO WIETRZNE

STREFA KONTROLOWANA KORYTARZA
INFRASTRUKTURY TEC HNICZNES

SIEC WODOCIAGOWA.

SIEC KANALIZ ACYINA

OBIEKTY ZABYTKOWE

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES A
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE) "B
STREFA OCHRONY KONSERWATORSHIES "W

STREFA OBSERWACII
KONSERWATORSKIES "OW

OBSZAR C AzU

CTARNES WODY

STREFA OCHRONY WIELOO TWORO WEGO
UWIECIA WODY PODZIEMNES

STREFA AKTYWIZACS! TURYSTYCZNES

STREFA OCHRONY SANITARNE] CMENTARZ A

LINIE ROZGRANICZ AIALCE

ORIENTAC YINE LINE ROZGRANICZ AJACE

LINIE ZABUDO WY OBO WIAZUIACE

[HHITHS R GO ERER

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRALZ ALNE

ORIENTACYINY PODZIAL DZIALEK

OBSZAR z
POWODZIA

=

OBSZAR POTENCIALNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

PO EWENTUALNES AWARII ISTNIEJACYCH LUB
'RZ ECIWFO WO DZ IO WYCH

PROJEKTOWANYCH WALG W P

32IM0Y](




Dziennik Urzedowy
Wojewédztwa Dolnoslaskiego Nr 22 - 2233 - Poz. 572

@

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZ EGO
DLA POLNOCNO - WSCHODNIEJ CZ
W JEDNOSTKACH EWIDENCYJNYCH: JAROSZOWKA | I

RYSUNEK PLANU Skala 1: 5000

UWAGA - RYSUNEK POMNIEJSZONY. OBOWIAZUJE PODZIALKA LINIOWA

F .




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 22 - 2234 - Poz. 572

KXHSH AN

KX P S \"
O PO

o

]




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 22 - 2235 - Poz. 572

Y
Py S
33 9
'g_“b
[ ~
g =
g

g

¥

i

A s }':"’-/"/'////
5 R i
. 7




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 22 - 2236 - Poz. 572

10.

11.

12.

Zatacznik nr 6 do uchwaty Rady Gmi-
ny Chojnéw nr XXX/183/2008 z dnia
30 grudnia 2008 r. (poz. 572)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla pétnocno-wschodniej czesci Gminy Chojnéw
w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszéwka i Goliszéw

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania

. Teren objety planem jest w stanie istniejacym cze$ciowo zainwestowany i wyposazony w sieci infra-

struktury technicznej: system wodociagéw, kanalizacjg, sie¢ gazociggowa, system sieci i urzadzen
elektroenergetycznych oraz sieci teletechniczne.

. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla zrealizowania

zainwestowania ustalonego planem, wystepuje konieczno$¢ realizacji drég publicznych, drég we-
wnetrznych, ciagdéw pieszo-jezdnych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

. Odcinki drég powiatowej i wojewddzkiej, przewidziane sg do modernizacji staraniem i ze $rodkéw

Zarzadu Drég Powiatowych oraz Dolnoslaskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich.

. Drogi lokalne, dojazdowe oraz ciagi pieszo-jezdne wraz z ich wyposazeniem w: sie¢ wodociagowa,

kanalizacje $sciekéw komunalnych i wéd deszczowych oraz sie¢ o$wietlenia ulic — jako inwestycje na-
lezace do zadan wtasnych gminy, realizowane beda staraniem i ze srodkéw wtasnych gminy. Drogi te
beda wtaczone do systemu drég gminnych.

. Drogi wewnetrzne wraz z ich wyposazeniem w: sie¢ wodociggowa, kanalizacje sciek6w komunalnych

i woéd deszczowych oraz sie¢ o$wietlenia ulic — realizowane bedg ze $rodkéw i staraniem wspétwia-
Scicieli gruntéw, na ktérych sg potozone oraz wtascicieli przylegtych nieruchomosci ktére sa z tychze
drog obstugiwane. Ustala sig, ze drogi wewnegtrzne stanowia wtasno$é lub wspétwiasnosé oséb fi-
zycznych lub prawnych.

. Ustala sig trwata adaptacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niekolidujacych

z zainwestowaniem przesgdzonym w niniejszym planie. W przypadku zaistnienia kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przebu-
dowa ww. linii i urzadzenh bedzie mozliwa po uzyskaniu warunkéw na ich przebudowe i zawarciu sto-
sownej umowy o usuniecie kolizji. Koszt przebudowy bedzie ponosit wtasciciel terenu lub inwestor
projektowanego zagospodarowania.

. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci

infrastruktury technicznej biegnacych w istniejacych i projektowanych ulicach.

. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczna, wode

i odprowadzenia $ciekdw nalezy projektowaé w pasie linii rozgraniczajacych ulic, jako sieci podziem-
ne. Odstepstwa od ustalonej zasady mozliwe sg wytacznie w przypadku wykazania koniecznos$ci wy-
nikajacej z warunkéw technicznych prowadzenia sieci, uksztattowania terenu. Prowadzenie sieci poza
pasem w liniach rozgraniczajgcych ulic wymaga uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadca sieci.

. Dopuszcza sie w granicach wszystkich terenéw, wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje urzadzen

infrastruktury technicznej. Dla wydzielanych dziatek nie okres$la sie wielkosci minimalnej, pod warun-
kiem zachowania wymogoéw usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepis6w szczegdlnych.

Dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na terenach wtasnych
inwestora jako inwestycje towarzyszace — przy zachowaniu podstawowej funkcji terenu.

Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energe-
tyczne, na warunkach okreslonych odpowiednio przez przedsigbiorstwa elektroenergetyczne i gazowni-
cze.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedzie nastgpowaé etapowo, wyprzedzajgco
w stosunku do realizacji przewidzianego ustaleniami planu zainwestowania mieszkaniowego i ustugowe-
go, w miare przygotowywania kolejnych terenéw do zagospodarowania.
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Zatacznik nr 7 do uchwaty Rady Gmi-
ny Chojnéw nr XXX/183/2008 z dnia
30 grudnia 2008 r. (poz. 572)

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla pétnocno-wschodniej czesci Gminy Chojnéw
w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszéwka i Goliszow

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia dokumentacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-
wschodniej czeéci Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszéwka i Goliszéw, do publicznego
wgladu, tj. w okresie od 8 do 28 pazdziernika 2008 r. oraz w ciagu ustawowo okreslonych 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia — do projektu planu zgtoszono pieé¢ uwag.

Cztery uwagi wptynety od oséb, ktére sg mieszkancami terenu objetego planem lub sg wtascicielami
nieruchomosci na ktérych planuja osiedli¢ sie w najblizszym czasie. Natomiast pigta uwaga zostata zgto-
szona przez Prezesa Zarzadu i Dyrektora Spoétki Stadnina Koni Jaroszéwka Sp. z o.0.

Wéjt Gminy Chojnéw zgodnie z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) rozpatrzyt wszyst-
kie zgtoszone uwagi, dwie uwzgledniajac w catosci, dwie uwzgledniajagc czesciowo oraz odrzucajac jedna
z nich.

Po zapoznaniu sig ze stanowiskiem Wéjta Gminy Chojnéw w/s rozstrzygnigcia przedmiotowych
uwag, stanowisko to zostato podtrzymane przez Rade Gminy. Odrzucona uwaga ztozona przez Prezesa
Zarzadu i Dyrektora Spétki Stadnina Koni Jaroszéwka Sp. z 0.0. zostata uznana za bezzasadng i sprzecznag
z ustaleniami wprowadzonymi do projektu planu na etapie jego uzgadniania.
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UCHWALA RADY GMINY CHOJNOW
NR XXX/186/2008

z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie regulaminu okres$lajacego wysoko$é dodatkéw i innych
skfadnikéw wynagrodzenia nauczycieli oraz szczegétowych warunkéw ich
przyznawania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz. 1457, Nr 181, poz.
1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z
2008 r. Nr 180, poz. 1111)), art. 30 ust. 6 w zwiagzku z art. 91 ,d" pkt. 1
ustawy z dnia 26 stycznia 1982 r. — Karta Nauczyciela (Dz. U. z 2006 r. Nr
97, poz. 674, Nr 170, poz. 1218 i Nr 220, poz. 1600; z 2007 r. Nr 17, poz.
95, Nr 80, poz. 542, Nr 102, poz. 689, Nr 158, poz. 1103, Nr 176, poz.
1238, Nr 191, poz. 1369, Nr 247, poz. 1821 oraz z 2008 r. Nr 145, poz.
917) Rada Gminy Chojnéw uchwala, co nastepuje:



