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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Miej-
skiej w Kowarach nr XXXIIlI/161/08
z dnia 12 listopada 2008 r. (poz. 91)

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
stacji narciarskiej w Kowarach — Podgérzu - obszar planistyczny ,B”, po stronie gminy nie
wystapig zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia planu.

92

UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
NR XXXIil/162/08

z dnia 12 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary-Podgorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami), w zwiazku z uchwata nr XXII/103/08 Rady Miej-
skiej w Kowarach z dnia 28 stycznia 2008 r., po stwierdzeniu zgodnos$ci
przyjetych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Kowary zatwierdzonego uchwatag
nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30 pazdziernika
2000 r. z p6zn. zmianami Rada Miejska w Kowarach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
8§ 1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego miasta Kowary dla

jednostki urbanistycznej Kowary — Podgoérze.

. Granice obszaréw objetych zmiang planu ozna-

czono w zatgcznikach graficznych, sporzadzo-

nych na mapach w skali 1:1000, stanowiacych
integralng czegs$¢ niniejszej uchwaty.

. Integralnymi czes$ciami niniejszej uchwaty sa

nastepujace zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek nr 1 zmiany planu
sporzadzony na mapie w skali 1:1000,

2) zatgcznik nr 2 — rysunek nr 2 zmiany planu
sporzadzony na mapie w skali 1:1000,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie
realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

. Zatacznik nr 3 nie stanowi ustalen zmiany

planu.

5. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych,

6) parametréw i wskaznikdw ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw
i wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

7) granic i sposobdw zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sOw, w tym terendw gorniczych, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemi,

8) szczegdétowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych zmiang
planu miejscowego,
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9) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazéw zabudowy,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej,

11) sposobdéw i terminéw tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendéw,

12) stawek procentowych, na podstawie kté-
rych ustala sie optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym.

§2

w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:
1) zmianie planu — nalezy przez to rozumieé zmianeg

2)

3)

4)

5)

6)

miejscowego
strzennego miasta Kowary dla jednostki urbani-
stycznej Kowary - Podgoérze,

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyod-
rebniony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi oraz symbolem literowym i numerem,
stanie istniejacym - nalezy przez to rozumieé
stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy
przez to rozumieé
mach realizacji zmiany planu winno sta¢ sig do-
minujacg forma wykorzystania terenu. W ra-
mach przeznaczenia podstawowego mieszcza
sie elementy zagospodarowania towarzyszacego
warunkujgce prawidtowa realizacji funkcji pod-
stawowej,

przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére moze
byé realizowane jako uzupetnienie funkcji pod-
stawowej, na terenach na ktérych dopuszczaja
je przepisy szczego6towe niniejszej uchwaty oraz
w stopniu okreslonym tymi przepisami,

terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to
rozumie¢ funkcje terendéw i obiektéw stuzacych
dziatalno$ci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej, administracji i

b)

n)

planu zagospodarowania prze-

przeznaczenie, ktére w ra-

zarza-
dzania,

ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowe-
go i odnowy biologicznej,

turystyki i hotelarstwa,

gastronomii,

rekreacji i wypoczynku,

f) sportu,

oswiaty i nauki,
opieki spotecznej,

i) ubezpieczen i finansow,
i) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

projektowania i pracy tworczej,

I) poczty i telekomunikacji,
m) handlu detalicznego o powierzchni sprzeda-

zowej nieprzekraczajacej wartosci okreslonej
w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

drobnych ustug rzemies$lniczych takich jak
ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze
oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu co-

7)

8

9

10

11)

12)

13)

14)

15)

16)

1. Nastepujace oznaczenia w

dziennego uzytku z wytaczeniem napraw

samochodoéw i motocykli,
terenach dziatalnosci gospodarczej - nalezy
przez to rozumieé¢ funkcje terenéw i obiektéw
stuzacych dziatalnosci z zakresu:
a) produkgciji,
b) magazynowania i sktadowania towaréw,
c) handlu hurtowego,
d) rzemiosta i drobnej wytwérczosci,
obowiazujacej linii rozgraniczajacej - nalezy
przez to rozumieé linie rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach za-
gospodarowania, ktérej przebieg oznaczony na
rysunkach zmiany planu ma charakter wiazacy
i nie moze ulegaé przesunigciu,
orientacyjnej linii rozgraniczajacej - nalezy
przez to rozumiec linig rozgraniczajaca tereny,
ktérej przebieg okreslony na rysunkach zmiany
planu moze podlega¢ przesunigciu na warun-
kach okreslonych w ustaleniach szczegétowych
zmiany planu,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linig, ktéra nie moze by¢ przekro-
czona przy sytuowaniu budynku,
wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ warto$é stanowiaca stosu-
nek powierzchni catkowitej kondygnacji nad-
ziemnych statych obiektéw zlokalizowanych
w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki. Je-
zeli zmiana planu ustala zakaz podziatu terenu,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy odnosi sig
do catego terenu,
wskazniku zabudowy dziatki/terenu - nalezy
przez to rozumieé¢ warto$é stanowigca stosu-
nek powierzchni zabudowy statych obiektéw
zlokalizowanych w obrebie dziatki/terenu do
powierzchni tej dziatki/ terenu,
dachu symetrycznym - nalezy przez to rozu-
mie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia po-
taci oraz kalenicy (kalenicach) biegnacej w osi
(osiach) gtéwnej bryty budynku,
wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ wysoko$é mierzong od $redniej rzednej
terenu w miejscu posadowienia budynku do je-
go najwyzszego punktu,
nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ wolno stojace, trwale zwigzane z gruntem
urzgdzenia reklamowe, niepetnigce réwnocze-
$nie innych funkciji,
obowiazujacych przepisach szczegdlnych -
nalezy przez to rozumieé przepisy prawa po-
wszechnego i wydawane na ich podstawie nie-
zalezne od planu decyzje administracyjne, obo-
wigzujace w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty oraz wprowadzane w terminach pdéz-
niejszych.

§3

rysunkach zmiany

planu sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,
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2) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania, z zastrzezeniem
ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty,

3) przeznaczenie terenédw — wyrazone na rysun-
ku planu symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi poszczegdlne tereny,

4) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elemen-
tow uktadu komunikacji kotowej - funkcje
i standardy techniczne ulic i ciggu pieszo-
-jezdnego,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) oznaczenie przestrzeni publicznej,

7) granice obszaréw objetych zmianag planu, ro-
zumiane jako tozsame z przylegtymi do nich
liniami rozgraniczajacymi.

3. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu
majg charakter informacyjny lub postulatywny.

4. Miasto Kowary wpisane jest do rejestru zabyt-
kéw. Decyzja ta nie okre$la granic obszaru, kté-
rego dotyczy ww. wpis. Dlatego tez do czasu
okreslenia (w ramach odrebnego od planu po-
stepowania) zasiegu ochrony natozonej ww. de-
cyzja obszary objete planem uznaje sig za objete
$cistg ochrong konserwatorska.

Regulacje zawarte w planie odnoszace sie do

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw nalezy traktowaé jako wigzace w przypad-
ku gdy obszary objete planem zostang wytaczo-
ne ze Scistej ochrony konserwatorskiej.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4
PRZEZNACZENIE TERENOW  ORAZ  LINIE
ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

1. Tereny M.1, M.2, M.3:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudo-
wy mieszkaniowej jedno- i/lub wielorodzinnej,

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej, o ktérej mo-
wa w par. 2 pkt 6,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej,

3) ustala sig nastgpujacy maksymalny udziat
funkcji uzupetniajacej okreslonej w punk-
cie 2a:

a) na terenach M.1 oraz M.3 - 40% po-
wierzchni terenu oraz 40% powierzchni
uzytkowej zabudowy,

b) na terenie M.2 - 50% powierzchni terenu
oraz 50% powierzchni uzytkowej zabu-
dowy,

4) poza przeznaczeniami wymienionymi w punk-
tach 1 i 2 w obrebie terenéw dopuszcza sig
zabudowe gospodarczo-garazowa pod wa-
runkiem respektowania linii zabudowy oraz
przepisdw szczegdlnych,

5) orientacyjne linie rozgraniczajagce moga ulec
przesunigciu w nastgpujgcym zakresie:

a) linie rozgraniczajgce tereny M.1 oraz M.2
— w zakresie 3,00 m, jednak wytacznie
w kierunku terenéw M,

b) linia rozgraniczajgca teren M.3 — w zakre-
sie 5,00 m.
2. Tereny U.1, U.2:

1) przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy
ustugowej, mieszczacej ustugi, o ktérych
mowa w par. 2 pkt 6 niniejszej uchwaty,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wbudowane lokale mieszkalne:
— na terenie U.1 - nieprzekraczajace

30% powierzchni uzytkowej zabudo-
wy,

- na terenie U.2 - nieprzekraczajgce
25% powierzchni uzytkowej zabudo-
wy,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej,

c) zielen urzadzona,

3) orientacyjna linia rozgraniczajace moga ulec
przesunieciu:
a) orientacyjne

u.1:

— wazdtuz granicy z teren M,U,DG.1 -
w zakresie 15,00 m, jednak wytacznie
w kierunku terenu M,U,DG.1,

— wzdtuz granicy z ulica dojazdowa
KD/D.1 - w zakresie 5,00 m, jednak
wytacznie w kierunku terenu U.1,

b) orientacyjne linie rozgraniczajace teren

U.2 - w zakresie 5,00 m.

3. Teren M,U,DG.1:
1) przeznaczenie podstawowe:

linie rozgraniczajace teren

a) teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
lub/i wielorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej, mieszczace

ustugi, o ktérych mowa w par. 2 pkt 6 ni-
niejszej uchwaty,

c) teren dziatalnosci gospodarczej, o ktorej
mowa a par. 2 pkt 7 niniejszej uchwaty,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona i ochronna,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej,

c) ogodlnodostgpne parkingi,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec
przesunigciu wytacznie w kierunku terenu
M,U,DG.1:

a) wzdtuz granicy z teren U.1 w zakresie
15,00 m,

b) wzdtuz granic z ulica dojazdowa KD/D.1
oraz ciggiem pieszo-jezdnym KD/p-j.1 -
w zakresie 3,00 m.

§5

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, KRAJOBRAZU KULTUROWE-
GO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW
IDOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ, A TAKZE

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA

ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA

TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY

OBIEKTOW | WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY

1. Tereny M.1, M.2, M.3:
1) wprowadza sie nastepujace zasady ksztatto-
wania tadu przestrzennego i krajobrazu kultu-
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2)

rowego oraz parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy:

a)

b)

c)

d)

e)

wysokosé zabudowy:

— w budynkach nr 19 i 23 przy ul. Wiej-
skiej — wg stanu istniejacego,

— w pozostatych budynkach — maksimum
- 9,00 m,

dachy:

— w budynku nr 19 przy ul. Wiejskiej —
o istniejacej geometrii, a w przypadku
rozbudowy lub przebudowy - S$cisle
nawiazujacy geometria dachu istnieja-
cego - stromego,

— w budynku nr 23 przy ul. Wiejskiej —
o istniejacej geometrii, a w przypadku
rozbudowy lub przebudowy - S$cisle
nawigzujacy geometrig do dachu istnie-
jacego,

— w budynku nr 55 przy ul. Wiejskiej —
0 geometrii istniejagcej lub strome sy-
metryczne o jednakowym kacie nachy-
lenia potfaci zawartym w zakresie 25-
45° Decyzja dotyczgca zachowania
istniejacej geometrii dachu lub zmiany
wg zasad okreslonych powyzej musi
dotyczyé catego dachu,

— w zabudowie pozostatej — symetrycz-
ne, o jednakowym kacie nachylenia po-
taci zawartym w zakresie 25-48°,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bez-

posrednio przy granicy dziatki pod warun-
kiem respektowania okreslonych na ry-
sunkach planu linii zabudowy,

wyklucza sie stosowanie ogrodzen z ty-

powych przeset betonowych,

ustala sie nastepujace wskazniki wykorzy-

stania terenu:

— wskaznik zabudowy terenu maksimum
- 0,40,

— wskaznik intensywnos$ci
maksimum 1,20,

zabudowy

ustala sie nastepujace zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow:

a)

b)

c)

oznaczone na rysunku zmiany planu bu-
dynki wskazuje sie do objgcia gminng ewi-
dencjg zabytkéw. Wszelkie prace budow-
lane zwigzane ze zmiang formy architek-
tonicznej budynkdéw i wystroju elewacji (w
tym wymiana stolarki otworowej oraz ko-
lorystyka) wymagajg uzyskania pozytyw-
nej opinii Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw,

w zwigzku z potozenie terenéw w grani-
cach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
ustanowionej dla ochrony historycznego
uktadu urbanistycznego, lokalizacja i forma
nowej zabudowy, wymaga uzyskania po-
zytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkoéw,

teren M.3 potozony jest w cze$ci w grani-
cach strefy obserwacji archeologicznej
wyznaczonej wokét stanowiska archeolo-
gicznego nr 10. Prace ziemne w obrebie
tej strefy wymagaja zgtoszenia Woje-

d)

wodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw
i dostosowania do jego wytycznych,

w przypadku odkrycia podczas robét
ziemnych przedmiotéw, co do ktérych ist-
nieje przypuszczenie, ze moga byé¢ zabyt-
kami nalezy stosowad przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami.

2. Tereny U.1, U.2:

1) wprowadza sie nastepujace zasady ksztatto-
wania tadu przestrzennego i krajobrazu kultu-
rowego oraz parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy:

a)

b)

c)

d)

na terenie U.1:

— dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe istniejgcego budynku,

— wyklucza sie lokalizacje nowych bu-
dynkéw,

— ustala sie maksymalng wysokos$¢ za-
budowy -12,00 m,

— ustala sie dach o istniejacej geometrii
lub stromy, symetryczny, o jednako-
wym kacie nachylenia potaci zawartym
w zakresie 25-48°,

na terenie U.2:

— dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe
istniejacego budynku, pod warunkiem
utrzymania charakteru elewaciji i zasto-
sowania w jej wykonczeniu oktadziny
klinkierowej na min. 20% powierzchni,

— dopuszcza sie lokalizacje nowej zabu-
dowy,

— ustala sie maksymalng wysoko$é za-
budowy - 12,00 m,

— ustala sie dach na budynku istniejacym
— o istniejgcej geometrii, a w przypad-
ku rozbudowy lub przebudowy - $cisle
nawigzujacy do dachu istniejacego
w zakresie cech geometrycznych i po-
krycia,

— ustala sie dachy na ewentualnych no-
wo realizowanych budynkach strome
symetryczne o kacie nachylenia pofaci
zawartym w zakresie 45-48° Ilub
0 geometrii analogicznej jak w budynku
istniejacym (w zakresie kata nachylenia
potaci i wysunigcia okapdéw),

— nieprzekraczalne linie zabudowy moga
zostaé przekroczone w kierunku prze-
strzeni publicznej strefg wejsciowa do
budynku na gteboko$é 2,00 m i na od-
cinku nie dluzszym niz 25% dtugosci
istniejacej elewacji frontowej,

wyklucza sie stosowanie ogrodzen z ty-

powych przeset betonowych,

ustala sie nastepujace wskazniki wykorzy-

stania terenu:

— wskaznik zabudowy terenu U.1 — mak-
simum - 0,55,

— wskaznik zabudowy terenu U.2 — mak-
simum - 0,15,

— wskaznik intensywnosci zabudowy te-
renu U.1 — maksimum 1,70,

— wskaznik intensywnosci zabudowy te-
renu U.2 — maksimum - 0,50,
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2) ustala sie nastepujace zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow:

a)

b)

c)

d)

oznaczony na rysunku zmiany planu budy-
nek w obrebie terenu U.2 wskazuje sie do
objecia gminng ewidencjg zabytkéw.
Wszelkie prace budowlane zwigzane ze
zmiang formy architektonicznej budynku
i wystroju elewacji (w tym wymiana sto-
larki otworowej) wymagajg uzyskania po-
zytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw,

w zwigzku z potozenie terenéw w grani-
cach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
ustanowionej dla ochrony historycznego
uktadu urbanistycznego, lokalizacja i forma
nowej zabudowy, wymaga uzyskania po-
zytywnej opinii Wojewédzkiego Konserwa-
tora Zabytkow,

teren U.2 potozony jest w czes$ci w grani-
cach strefy obserwacji archeologicznej
wyznaczonej wokét stanowiska archeolo-
gicznego nr 10. Prace ziemne w obrebie
tej strefy wymagaja zgtoszenia Woje-
woédzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw
i dostosowania do jego wytycznych,

w przypadku odkrycia podczas robét
ziemnych przedmiotéw, co do ktérych ist-
nieje przypuszczenie, ze moga byé zabyt-
kami nalezy stosowad przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami.

3. Teren M,U,DG.1:

1) wprowadza sie nastgpujgce zasady ksztatto-
wania tadu przestrzennego i krajobrazu kultu-
rowego oraz parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy:

a)

b)

c)

dopuszcza sie zachowanie istniejacej za-

budowy z prawem jej przebudowy, rozbu-

dowy lub nadbudowy w celu dostosowa-
nia do funkcji ustalonych w planie pod
warunkiem:

— nieprzekroczenia wysokosci 12,00 m w
budynkach usytuowanych na dziatkach
oznaczonych literami ,A” - ,C”,

— nieprzekroczenia wysokosci 14,00 m w
budynkach usytuowanych na dziatce
oznaczonej literg ,D”,

— zastosowania dachéw ptaskich Iub
stromych symetrycznych o kacie na-
chylenia potaci zawartym w zakresie
25-45°,

w ramach ewentualnej przebudowy, roz-

budowy lub nadbudowy budynkéw:

— na dziatkach oznaczonych literami ,B”
oraz ,C"” - dopuszcza sig zwigkszenie
powierzchni zabudowy o maksimum
5%,

— na dziatkach oznaczonych literami ,A”
oraz ,D” wyklucza sige zwigkszenie po-
wierzchni zabudowy,

oznaczone na rysunku planu nieprzekra-

czalne linie zabudowy sa wigzace wytacz-

nie w przypadku decyzji o rozbiérce bu-
dynkéw istniejacych — w catosci lub cze-

d)

§ci usytuowanej w polu pomiedzy linig

rozgraniczajaca a linig zabudowy,

w przypadku decyzji o rozbiérce budyn-

kéw istniejgcych lub ich czes$ci i zastapie-

niu ich nowa zabudowa wprowadza sig
dla tej zabudowy nastepujace wymagania:

— dachy: ptaskie lub strome symetryczne
o kacie nachylenia potaci zawartym
w zakresie 20-45°,

— maksymalna wysoko$¢é zabudowy -
12,00 m w przypadku zastosowania
dachéw ptaskich i 14,00 m w przypad-
ku zastosowania dachéw stromych,

— wskaznik zabudowy dziatek — maksi-
mum 0,60,

— wskaznik intensywnos$ci zabudowy -
maksimum 1,50,

— linie zabudowy - wg rysunku planu.

2) ustala sie nastepujgce zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw:

a)

b)

w zwigzku z potozenie terenu w granicach
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
ustanowionej dla ochrony historycznego
uktadu urbanistycznego, lokalizacja i forma
nowej zabudowy, wymaga uzyskania po-
zytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw,

w przypadku odkrycia podczas robét
ziemnych przedmiotéw, co do ktérych ist-
nieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabyt-
kami, nalezy stosowad przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami.

§6

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1. Tereny M.1, M.2, U.1, M,U,DG.1 - nie ustala
sie.
2. Tereny M.3, U.2:
1) zasieg przestrzeni publicznej na terenach M.3
oraz U.2 okres$la zatacznik graficzny nr 2
zmiany planu,

2)

w

przestrzeni publicznej wprowadza sie na-

stepujace ustalenia:

a)

b)

c)

zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

za wyjatkiem ustalen zawartych w par. 5,

ust.2 pkt 1 lit. b,

wymagania dla ogrodzen:

— maksymalna wysoko$é¢ — 1,80 m,

— powierzchnia przeswitéw - minimum
60%,

dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw rekla-

mowych wytacznie zwigzanych z dziatal-

noscia prowadzong w obrebie terenu

w ilosci maksimum 1 nos$nik reklamowy

na kazdym z terendéw.

8§87

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1. Na terenach objetych zmiang planu wyklucza sig

lokalizacje przedsiewzigg,

dla ktérych sporza-

dzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
jest obowigzkowe,
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2. Energie dla celow grzewczych i technologicz- §9
nych nalezy pozyskiwaé z zastosowaniem pro- P
. . SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI
ekologicznych technologii, SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

3. Zgodnie art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodo-
wiska tereny objete zmiang planu ze wzgledéw
akustycznych kwalifikuje sig:

a) tereny M.1, M.2 oraz M.3 - jako tereny za-
budowy mieszkaniowej z ustugami,
b) teren M,U,DG:

— dziatki, na ktérych lokalizowana bedzie
funkcja mieszkaniowa - jako tereny zabu-
dowy mieszkaniowej z ustugami,

— dziatki, na ktérych nie bedzie lokalizowana
funkcja mieszkaniowa - jako nieobjete
ochrong akustyczna,

c) tereny U.1 i U.2 - jako nie objete ochronag
akustyczna.

4. Ustala sie nastgpujace minimalne wskazniki te-
renéw biologicznie czynnych:

1) na terenach M.1 — M.3 oraz U.1 i U.2:

a) tereny M.1, M.2 oraz M.3 - 0,20,

b) teren U.1 - 0,10,

c) teren U.2 - 0,20,

2) na terenie M,U,DG.1:

a) w przypadku wprowadzenia funkcji miesz-

kaniowej i zachowania istniejgcego podzia-

tu terenu:

— na dzialce oznaczonej litera ,A" -
0,20,

— na dziatce oznaczonej literg ,B” — 0,15,

— na dziatlce oznaczonej literg ,C” - nie
ustala sieg,

b) w przypadku wprowadzenia funkcji miesz-
kaniowej i zmiany istniejagcego podziatu te-
renu — minimum 0,25 na wszystkich dziat-
kach,

c) w przypadku niewprowadzania
mieszkaniowej — nie ustala sig.

6. Ewentualna uciazliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscia
prowadzong w obrebie terenéw nie moze prze-
kracza¢ granic tych terendow.

7. Ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci
w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu
potoku Jedlica.

8. Gospodarke odpadami nalezy trwale rozwiagzaé
w oparciu o obowigzujgce przepisy szczegdlne.

funkciji

§8
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE-
RENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE

ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIE-

BEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZO-
NYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMI

1. Obszary objete zmiang planu podlegaja ochronie
w zwigzku z wpisem miasta Kowary do rejestru
zabytkéw. Regulacje wynikajgce z tego stanu
prawnego okreslono w par. 3 ust. 4 niniejszej
uchwaty,

2. Tereny M.3 oraz U.2 potozone sg w granicach
otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego.
Zmiana planu nie wprowadza z tego tytutu do-
datkowych regulacji ponad obowigzujace przepi-
sy szczegoblne.

OBJETYCH ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

1. Tereny U.1, M.1, M.2, M.3 - nie dopuszcza sig
podziatu terenu na dziatki budowlane.

2. Teren U.2 - podziat terenu na dziatki jest do-
puszczalny pod warunkiem:

a) wydzielenia maksimum 2 dziatek budowla-
nych pod nowg zabudowe,

b) zapewnienia kazdej wydzielanej dziatce po-
wierzchni minimum 1200 m?2.

3. Tereny UM,DG.1 - podziat terenu oznaczony
w zatgczniku graficznym zmiany planu moze
ulec zmianie pod warunkiem respektowania
ustalen regulacyjnych zmiany planu.

§10

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZY ZABUDOWY

nie ustala sie.
§ 11

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDO-
WY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUK-
TURY TECHNICZNEJ

1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dla ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem

KD/L.1 ustala sie:

a) klasa techniczna - L — droga lokalna,

b) szeroko$é w liniach rozgraniczajagcych -
wg stanu istniejacego,

c) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

d) czes¢ drogi potozona jest w granicach
strefy obserwacji archeologicznej wyzna-
czonej wokoét stanowiska archeologiczne-
go nr 10. Prace ziemne w obrebie tej stre-
fy wymagaja zgtoszenia Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw i dostosowania
do jego wytycznych,

2) dla ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem

KD/D.1 ustala sig:

a) klasa techniczna — D - ulica dojazdowa,

b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych -
minimum wedtug stanu istniejacego,

c) dopuszczalne przesunigcie orientacyjne;j li-
nii rozgraniczajgcej — 3,00 m, jednak wy-
tacznie w kierunku terenéw przylegtych,

d) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

3) dla ciagu pieszo-jezdnego KD/p-j.1 ustala sie:

a) szeroko$¢é w liniach rozgraniczajagcych -
minimum wedtug stanu istniejacego,

b) dopuszczalne przesunigcie orientacyjnej li-
nii rozgraniczajacej — 3,00 m, jednak wy-
tacznie w kierunku terenéw przylegtych,

4) ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojo-
wych w pasach drogowych,
2. Ustala sie nastgpujace minimalne wskazniki ilo-
$ci miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— 1 miejsce/1 mieszkanie lub 1 miejsce po-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 4

- 270 -

Poz. 92

stojowe/6 uzytkownikéw w obiektach miesz-

kalnictwa zbiorowego,

2) dla zabudowy mieszkaniowej o charakterze
socjalnym - nie ustala sig,

3) dla ustug turystyki i hotelarstwa - 1 miej-
sce/4 t6zka,

4) dla pozostatych ustug i dziatalnosci gospodar-
czej — 1 miejsce/100 m? powierzchni uzyt-
kowej lub 1 miejsce/10 uzytkownikéw (klien-
ci, kontrahenci, pracownicy).

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji roz-
budowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode ustala sie z gminnej
sieci wodociagowej,

2) gospodarke $ciekowa, w zakresie $ciekéw
sanitarnych nalezy rozwiazaé:

a) docelowo — w oparciu o miejskim system
kanalizacji sanitarnej realizowany w ra-
mach projektu Karkonoskiego Systemu
Wodociagéw i Kanalizacji,

b) tymczasowo - do czasu wybudowania
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej -
opuszcza sig rozwigzania indywidualne,

3) gospodarke $ciekami deszczowymi nalezy
rozwigza¢ w oparciu o rozwiazania indywidu-
alne,

4) wyposazenie w pozostate media nalezy roz-
wigzaé w oparciu o warunki okreslone przez
gestoréw sieci,

5) w obrebie terenéw nie dopuszcza sie lokali-
zacji masztow stacji bazowych telefonii ko-
moérkowe;.

8§12

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGO-
SPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW

nie ustala sig.

PRZEPISY KONCOWE
8§13

Ustala sie stawke procentowg stuzaca ustaleniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym -
w wysokosci 30%.

8§14

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmi-
strzowi Miasta Kowary.

8§15

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

TADEUSZ CWYNAR
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Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Miej-
skiej w Kowarach nr XXXIIl/162/08
z dnia 12 listopada 2008 r. (poz. 92)
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Miej-

skiej w Kowarach nr XXXIIl/162/08
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Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Miej-
skiej w Kowarach nr XXXIIl/162/08
z dnia 12 listopada 2008 r. (poz. 92)

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary-Podgorze, po stronie gminy nie wystgpig
obligatoryjne zobowiagzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia zmiany planu.

93

UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
NR XXXIIl/163/08

z dnia 12 listopada 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM B

Na podstawie art. 18. ust. 2. pkt 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
oraz na podstawie uchwaty nr 1X/54/2003 Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 24 lipca 2003 r., uchwaty nr XX/106/2004 Rady Miejskiej w Kowa-
rach z dnia 24 maja 2004 r. oraz uchwaty nr XXXVI11/208/05 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 21 listopada 2005 r., Rada Miejska w Kowarach po
stwierdzeniu zgodnosci niniejszego planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowary
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1 § 2
Przepisy ogdlne llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
§ 1 jest mowa o:
i o i 1. Uchwale - rozumie sig przez to niniejszg uchwa-
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania te.

przestrzennego miasta Kowary dla jednostki 2
urbanistycznej KOWARY CENTRUM B.

2. Integralng czes$cig miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Kowary dla

jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM B 3. Przepisach szczegdlnych — rozumie sie przez to
sq zataczniki do uchwaty: przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi

1) nr 1 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
uwag do projektu planu; wynikajgce z prawomocnych decyzji administra-

2) nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, cyinych. o ]
zapisanych w planie, inwestycji w zakresie 4. Rysunku planu - rozumie sig przez to graficzny

. Planie — rozumie sig przez to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty.

infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan zapis planu, bedacy zatacznikiem do niniejszej
witasnych gminy, oraz zasadach ich finanso- uchwaty, przedstawiony na mapie ewidencyjnej
wania; z elementami sytuacyjno-wysokosciowymi

3) nr 3 - rysunek planu w skali 1:2000. w skali 1:2000.



