Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 116 - 14139 — Poz. 2409,2410
Lp. Stanowisko Tygodniowy obowigzkowy wymiar godzin zaje¢
1. Pedagog 21
2. Psycholog 25
3. Doradca zawodowy 30
§3 8§85

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi
Miasta Chojnowa.

§4

Traci moc uchwata nr XXI/130/2000 Rady Miejskiej
w Chojnowie z dnia 29 marca 2000 r. w sprawie
okres$lenia tygodniowego obowigzkowego wymia-
ru godzin zajec¢ dla niektorych nauczycieli.

1.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoddztwa Dolnoslagskiego z mocg obowigzujgca
od 1 wrzesnia 2009 r.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

JAN SKOWRONSKI

2410

UCHWALA RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
NR XLI1/262/09

z dnia 25 maja 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w sgsiedztwie ulicy Zamenhofa
w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) oraz art. 20
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) oraz w zwigzku
z uchwatag nr XVII1/121/07 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 grudnia
2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w sasiedztwie
ulicy Zamenhofa w Dzierzoniowie, uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przedmiot planu
81

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego zespotu miast Dzierzo-
nidow, Bielawa, Pieszyce" przyjetego uchwatg
nr XLV/298/01 Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 29 stycznia 2001 r. uchwala sie miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w sgsiedztwie ulicy Za-
menhofa w DzierZzoniowie, ktérego granice sag
okreslone na rysunku planu, o powierzchni
opracowania — 10,27 ha, zwany dalej planem.

Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowa-

nia, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, stanowigce zatgcz-
nik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

Celem miejscowego planu jest w szczegolnosci:

1) wyznaczenie terenow dla rozwoju zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci;

2) regulacja terendéw zabudowy jako kontynuacja
istniejacych wartosci kompozycji urbanistycznej
na granicy terenow otwartych;

3) uzyskanie lokalnego charakteru podmiejskiego
zespotu urbanistycznego zabudowy willowej o
wartosciach krajobrazowych, z ekspozycjg pa-
sma gorskiego.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sg wyznaczone linig
rozgraniczajaca:
1) tereny publiczne komunikacji z zielenig — KD;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej — MN;

3) tereny infrastruktury — ustalen;

4) tereny zieleni rekreacyjnej — ZO.

. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1, plan

ustala przeznaczenie, warunki zabudowy i zago-

spodarowanie terenu poprzez:

1) zasady ogoélne obowigzujgce w obszarze
planu, w tym:
a) zasady podziatu terenu, scalenia i wyod-

rebniania dziatek,

zasady ksztattowania przestrzeni publicz-

nych i zabudowy,

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony s$rodowiska i wartosci

przyrodniczych,

granice i sposoby zagospodarowania te-

renow ustalonych na podstawie odreb-

nych przepiséw,

f) zasady realizacji infrastruktury technicz-
nej,

g) zasady realizacji komunikacji,

h) zasady tymczasowego zagospodarowa-
nia;

ustalenie szczegdétowe dla poszczegolnych

terenow uwzgledniajgce:

a) podstawowe przeznaczenie,

b) parametry i wskazniki ksztattowania za-
budowy,

c) stawki procentowe dla okreslenia optat
od wzrostu wartosci nieruchomosci;

ustalenia graficzne okreslone na rysunku

planu, na mapie w skali 1:1000.

ROZDZIAL 2

Ustalenia ogodlne

b)
c)
d)

e)

2)

3)

Zasady podziatu terenu, scalenia i wyodrebniania

dziatek
§4

. Ustala sie linie rozgraniczajgcg tereny o roznym

przeznaczeniu lub zagospodarowaniu.

. Wyznacza sie obszar scalenia i podziatu nieru-

chomosci.

. Ustala sie zasade wyodrebniania dziatek dla

zabudowy w obszarze scalenia wedtug rysunku

planu.

. Wymagane parametry dziatek uzyskane w dro-

dze scalenia i podziatu nieruchomosci — szero-

kos$¢, powierzchnia i usytuowanie w stosunku

do ulic — ustala sie zgodnie z rysunkiem planu.

. Dopuszcza sie w obszarze scalenia, o ktérym

mowa w ust. 2, odstgpienie od procedury sca-

lenia i podziatu nieruchomosci pod warunkiem

wyznaczenia ulic i dziatek budowlanych wedtug

rysunku planu.

. Dopuszcza sie wtérny podziat dziatek, zgodnie z

oznaczonymi na rysunku planu granicami do-

puszczalnego podziatu, pod  warunkiem

uwzglednienia nastepujacych warunkéw reali-

zacji zabudowy:

1) podziat dziatki dla realizacji zabudowy bliz-
niaczej od strony frontu dziatki jest dopusz-
czalny po realizacji zabudowy;

2) podziat dziatki dla realizacji drugiego domu
na zapleczu jest dopuszczalny, pod warun-
kiem wyprzedzajacej realizacji zabudowy
frontowej i wyznaczenia stuzebnosci w za-
kresie dojazdu i przytaczy infrastruktury od
ulicy;

realizacja zabudowy blizniaczej wyklucza
dalszy podziat dziatki i realizacje drugiego
domu na zapleczu dziatki.

3)

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i
zabudowy

85

. Ustala sie dla wyznaczonych w planie terenéw

publicznych ulic szczegdétowe wymagania w za-
kresie zagospodarowania wg ustalen § 14.
Ustala sie zasade umieszczania w terenach pu-
blicznych matej architektury o formie i skali
wiasciwej dla charakteru podmiejskiego zespo-
tu mieszkaniowego, w tym oswietlenie uliczne o
wysokosci do 5 m.

Na granicy terenow publicznych i frontu dziatek
dla zabudowy ustala sie wymog stosowania
ogrodzen o wys. 1,10 m z murowanymi stup-
kami i cokotem o wys. 0,4 m i z azurowym wy-
petnieniem stalowym lub drewnianym.

Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen betono-
wych prefabrykowanych, petnych lub azuro-
wych, na granicy terendéw ulic i alei oraz na
granicy przylegtych dziatek wyznaczonych w
planie.

Dla terenow w granicach planu ustala sie zakaz
lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, z
wyjgtkiem szyldow zwigzanych z ustugami w
zabudowie mieszkaniowej, umieszczanych w li-
nii i gabarytach ogrodzenia oraz na obiekcie, o
powierzchni do 0,5 m2.

Dla terenow MN, w obszarze dziatek granicza-
cych z ulicami 1KDL, 3KDD i alejg 7KDP, ustala
sie zagospodarowanie w formie przedogrod-
kow z wycofanym ogrodzeniem, zgodnie z ry-
sunkiem planu iwg ustalen szczeg6towych §
15.

86

Ustala sie nastepujgce znaczenie ustalen linii za-
budowy i warunkéw zabudowy:

1)

2)

3)

linia zabudowy obowigzujgca — wyznacza usy-

tuowanie frontowej elewacji zabudowy, w rzu-

cie poziomym;

linia zabudowy obowigzujaca na zapleczu dzia-

tek — o znaczeniu jak w pkt 1, obowigzuje dla

usytuowania zabudowy w gtebi dziatki, w przy-

padku dopuszczalnego podziatu wg § 4 ust. 5

pkt 2 oraz o znaczeniu zasiegu dopuszczalnej

zabudowy na dziatce w przypadku zabudowy

gospodarczej i garazy;

wskaznik urbanistyczny powierzchni zabudo-

wy — PZ, obliczany wedtug wzoru: PZ = P/T,

przy oznaczeniach:

a) P — powierzchnia zabudowy w obrysie mu-
row zewnetrznych parteru,

b) T — powierzchnia dziatki lub terenu, ktérego
dotyczy wskaznik.
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego

§7

Ze wzgledu na usytuowanie terenu na obrzezu
miasta, na styku z otwartymi terenami rolnymi,
zesp6t zabudowy uwzglednia wartosci krajobra-
zowe ekspozycji panoramy miasta i Gor Sowich
poprzez:

1)

2)

1.

kontynuacje istniejacych wartosci kompozycji
urbanistycznej obszaru zabudowy jednorodzin-
nej Osiedla A. Struga, powigzania przestrzenno-
komunikacyjne oraz kontynuacje funkcji i cha-
rakteru jednorodnej w gabarytach zabudowy;
ksztattowanie zabudowy w zieleni jako wolno
stojacej, ze stromymi dachami dwuspadowymi
o okreslonym nachyleniu, kierunku kalenicy da-
chu i uktadzie zabudowy dziatki wg rysunku
planu, z pokryciem dachowkg ceramiczng — jako
element jednolity, dla uzyskania lokalnego cha-
rakteru podmiejskiego zespotu willowego.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody
88

. Przed przystgpieniem do realizacji zabudowy

mieszkaniowej, ustala sie wymoég komplekso-
wej realizacji sieci infrastruktury, w szczegolno-
Sci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej dla
obszaru ulic.

Ustala sie wymog realizacji gospodarki odpa-
dami, zgodnie z przepisami odrebnymi i miej-
skim systemem unieszkodliwiania odpadow.
Dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie nie-
szkodliwych dla srodowiska — niestwarzajgcych
zagrozen i ucigzliwosci dla zabudowy mieszka-
niowej, okreslonych w przepisach odrebnych.

. W obszarach TMN i 4MN poziom hatasu zwig-

zany z realizacjg funkcji ustugowej i produkcyj-
nej nie moze przekracza¢ poziomu hatasu do-
puszczalnego dla terenédw mieszkaniowo-
ustugowych, wg przepiséw szczegolnych.
Ustala sie wymog realizacji szpaleréw zieleni
przyulicznej i przedogréodkéw, w szczegdlnosci
zgodnie z § 5 ust. 6, § 14 i rysunkiem planu.

Dla terenéw zabudowy ustala sie wymagany
procent powierzchni terenu biologicznie czyn-
nego w rozumieniu przepiséw Prawa budowla-
nego — wg ustalen szczeg6towych w § 15.
Ustala sie obowigzek utwardzenia nawierzchni
terenu, na ktérej moze dojs¢ do zanieczyszcze-
nia substancjami ropopochodnymi, oraz
oczyszczenie i zneutralizowanie Sciekdw opa-
dowych zanieczyszczonych tymi substancjami
przed wprowadzeniem do kanalizacji lub od-
biornika woéd powierzchniowych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow
ustalone na podstawie przepisow odrebnych

§9

W obszarze planu graniczagcym z terenem kole-
jowym linii nr 137 relacji Katowice — Legnica -
na terenie 4KDP i 1KDL ul. Zamenhofa, ustala
sie nastepujace ograniczenia i wytyczne zago-
spodarowania:

. Wzdtuz

1) od zewnetrznej linii rowu odwadniajgcego
przy nasypie kolejowym nalezy pozostawié
pas terenu szer. 3 m dla potrzeb kolejowej
drogi technologicznej;

2) dojazdy i stanowiska postojowe nalezy pro-
jektowaé o nawierzchni utwardzonej i ze
spadkiem od torow kolejowych;

3) szpaler zieleni wysokiej, o znaczeniu izola-
cyjnym, nalezy sytuowaé¢ 15 m od skrajnego
toru kolejowego.

linii elektroenergetycznej $redniego

napiecia obowigzuje zakaz zabudowy na staty

pobyt ludzi i wysokich nasadzeh na podstawie
przepisOw szczegolnych, z dopuszczeniem zie-
leni niskiej, obowigzuje dla zagospodarowania
terenu przy stupach zachowania wolnej prze-
strzeni o $rednicy 3 m.

. W obszarze bezposredniego zagrozenia powo-

dzig, w granicach oznaczonych na rysunku pla-

nu, uwzglednia sie wymagania przepisow od-

rebnych, w szczegblnosci w granicach planu
ustala sie:

1) zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢é na srodowisko;

2) zakaz realizacji funkcji szkodliwych dla $ro-
dowiska, w tym gromadzenia materiatow
mogacych zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku i unieszkodliwiania odpadéw oraz
wykonywania innych robét, ktére mogtyby
utrudni¢ ochrone przed powodzig i wptynaé
na jako$¢ wod;

3) zakaz podpiwniczenia zabudowy oraz ustala
sie poziom uzytkowy dla zabudowy w obsza-
rze zagrozenia powodzig powyzej rzednej
260,5 m n.p.m.

Zasady realizacji infrastruktury technicznej
§10

. Uzbrojenie terenu nalezy realizowaé¢ poprzez

budowe sieci w nowych ulicach — w oparciu o
rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury w
ul. Zamenhofa i ul. Staszica, z uwzglednie-
niem warunkow technicznych okreslonych w
przepisach szczegdlnych i zgodnie z wytycz-
nymi dysponentéw sieci.

. Sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy

prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic publicznych i alei, ustalonych niniejszg
uchwata, z uwzglednieniem ustalen wymaga-
nej zieleni i szpalerow drzew.

. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen

technicznych uzbrojenia na terenach zabudo-
wy, w szczego6lnosci w obrebie przedogréd-
koéw, bez naruszenia warunkéw zabudowy
ustalonych w planie.

. Ustala sie dla terenow okreslonych w niniej-

szym planie, obstuge w zakresie infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wode;

2) odprowadzenie i unieszkodliwienie $cie-
kéw komunalnych;

3) odprowadzenie wod opadowych;

4) zaopatrzenie w gaz;

5) zaopatrzenie w energie elektrycznag;
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10.

11.

12.

6) gospodarka odpadami;
7) zaopatrzenie teletechniczne.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie

dostawe wody z miejskiej sieci wodociggowej
w ul. Zamenhofa i ul. Staszica, poprzez budo-
we rozdzielczej sieci wodociggowej w ukta-
dach pierscieniowych.

W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwienia
Ssciekbw komunalnych ustala sie budowe ka-
nalizacji w nowych ulicach i odprowadzenie
Ssciekbw do kanalizacji sanitarnej w ul. Za-
menhofa i ul. Staszica.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych

ustala sie:

1) wody opadowe nalezy odprowadzac siecig
kanalizacji deszczowej do ul. Staszica;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej do-
puszcza sie odprowadzenie wéd opado-
wych na dzialce do gruntu poprzez stu-
dzienki chtonne lub gromadzenie w zbior-
nikach na dziatce, z wykorzystaniem do
nawadniania zieleni i celow gospodar-
czych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zasi-

lanie z istniejgcej sieci gazowej niskiego ci-
$nienia w ul. Zamenhofa i ul. Staszica.

. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng

ustala sie stosowanie urzgdzen grzewczych

o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji

zanieczyszczen oraz w szczegolnosci wykorzy-

stanie energii ze zrodet odnawialnych do ce-
low grzewczych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng

ustala sie:

1) zasilanie z istniejgcej sieci elektroenerge-
tycznej niskiego i $redniego napigcia po-
przez jej rozbudowe;

2) realizacje nowej trafostacji wg lokalizacji na
rysunku planu — 8E lub 9E oraz z dopusz-
czeniem usytuowania na dziatce inwestora,
stosownie do potrzeb;

3) dopuszcza sie skablowanie linii sredniego
napiecia, w szczegolnosci w istniejagcym
przebiegu.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) gromadzenie i usuwanie odpaddéw zgodnie
z odrebnymi przepisami szczegétowymi i
miejskim systemem unieszkodliwiania od-
padow;

2) zapewnienie selektywnej zbiorki i segregacji
odpadow komunalnych, z lokalizacjg po-
jemnikow na placach wydzielonych ogro-
dzeniem z zieleniag w obrebie terenéw pu-
blicznych komunikacji w terenie 4KDP z par-
kingiem przy kolei od ul. Zamenhofa oraz na
dziatkach infrastruktury E przy ulicy;

3) dla funkcji ustugowej nalezy stosowaé
przepisy szczegdlne oraz obowigzuje zakaz
sktadowania odpadéw w obszarze planu.

W zakresie sieci teletechnicznej ustala sie:

1) realizacje sieci zgodnie z potrzebami uzyt-
kownikéw i wymaganiami technicznymi,
we wspolnej kanalizacji teletechnicznej,

2) zakaz lokalizacji stacji przekaznikowych te-
lefonii, lokalizowanych na obiektach lub ja-
ko masztéw wolno stojacych.

Zasady realizacji komunikacji
§11

1. Obstuge komunikacyjng terenu nalezy realizo-
wac poprzez ulice dojazdowe, projektowane w
oparciu o wiaczenie do ul. Zamenhofa i ul. Sta-
szica.

2. Witaczenia do ul. Zamenhofa ustala sie na prze-
dtuzeniu ulic dojazdowych w osiedlu A. Struga,
graniczacym z obszarem planu.

3. Dopuszcza sie ustalenie dla ulicy 3KDD strefy
zamieszkania w rozumieniu przepiséw o ruchu
drogowym.

4. W obszarze ulic ustalonych niniejszg uchwatg,
dopuszcza sie parkowanie, zgodnie z zasadami
przyjetymi dla strefy zamieszkania, z wykorzy-
staniem terenow dziatek z wycofanym ogrodze-
niem od ulicy.

5. W przypadku lokalizacji funkcji ustugowej, nale-
zy zapewni¢ dodatkowe miejsca parkingowe w
ilosci dostosowanej do potrzeb i realizowac na
terenie inwestora, nie mniej niz 1 miejsce par-
kingowe na kazde rozpoczete 75 m? powierzch-
ni uzytkowej lokalu.

Zasady tymczasowego zagospodarowania

§12
Do czasu realizacji ustalen planu w zakresie budo-
wy infrastruktury technicznej i komunikacji, dla

terendw przeznaczonych dla zagospodarowania i
zabudowy dopuszcza sig dotychczasowe uzytko-
wanie.

ROZDZIAL 3

Ustalenia szczegotowe dla terenéw przeznacze-
nia, warunki zabudowy i zagospodarowania

§13

1. W obszarze planu wyznacza sie linig rozgrani-
czajgca nastepujgce tereny:

1) tereny publiczne ulic i alei pieszych — KDL,
KDD, KDP,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej — MN,

3) tereny zieleni rekreacyjnej — ZO,

4) tereny infrastruktury — E.

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, oznaczone
zostajg symbolem ztozonym kolejno z:

1) numeru obszaru,

2) symbol przeznaczenia terenu oraz po-
wierzchni obszaru.

3. Ustala sie stawke procentowa optaty od wzro-
stu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 20% dla terenéw zabudowy 1MN i 4MN z
wyjatkiem dziatek przylegtych i obstugiwa-
nych od ul. Zamenhofa, dla ktérych ustalono
stawke 0%;

2) 0% dla pozostatych terenow w obszarze pla-
nu.

§14

1. Wyznacza sie nastepujgce ulice i aleje piesze
oznaczone na rysunku planu: 1KDL, 2KDD,
3KDD, 4KDP, 5KDP, 6DKP, 7KDP.
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2. Dla terenéw ulic, o ktérych mowa w ust. 1, usta-

la sie nastepujgce wymagania w zakresie klasy

technicznej, parametréw i zagospodarowania:

1) 1KDL — ul. Zamenhofa ulica lokalna, szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych do 12 m,
jednojezdniowa, chodniki dwustronne, do
ulicy od wschodu przylega pas przedogrod-
ka z ogrodzeniem dziatek wycofanym o 3,50
m;

2) 2KDD - ulica dojazdowa z wtaczeniem do ul.
Staszica, obstugujgca przylegte dziatki i tgcz-
nik do terenéw mieszkaniowych, szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych 15 m, jedno-
stronny chodnik szerokosci 3 m oddzielony
od jezdni wymaganym szpalerem zieleni wg 5.
rys. planu, plac manewrowy do zawracania
przy ulicy 3KDD;

3) 3KDD - ulica dojazdowa, obstugujgca tereny
zabudowy mieszkaniowej, szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajgcych 10 m, chodniki dwu-
stronne, wymagane szpalery zieleni na gra-
nicy przedogrédkéw z ogrodzeniem wycofa- 6.
nym wg rys. planu;

4) 4KDP - aleja pieszo-dojazdowa z parkingiem
i zielenig przy linii kolejowej i z zielenig tg-
kowa i szpalerem zieleni przy potudniowo-
wschodniej granicy planu, szeroko$é w li- 7.
niach rozgraniczajacych wg rys. planu, do-
puszczenie dojazdu wytacznie do terenu par-
kingu od 1KDL i do gruntéw rolnych poza
obszarem planu, z zakazem wjazdu na przy-
legte dziatki budowlane, dopuszczalna na-
wierzchnia utwardzona ziemna lub czescio-
wo brukowana i przepuszczalna dla wod 8.
opadowych;

5) 5KDP, 6KDP — publiczne przejscia piesze bez
dojazdu, o szerokosci 3 m, o nawierzchni
utwardzonej, ziemnej lub brukowanej, prze-
puszczalnej dla woéd opadowych;

6) 7KDP — publiczne przej$cie piesze z dojaz- 9.
dem do dziatek w obszarze 3MN — szeroko$¢
5 m, w czesci brukowane, od zachodu przy-
lega pas przedogrddka ze szpalerem zieleni i
ogrodzeniem dziatek wycofanym wg rys.
planu.

3. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sie
wymodg zagospodarowania terenu tgcznie

z przedogréodkami w okreslonym zakresie: na-

wierzchni, latarni ulicznych o wysokos$ci do 5 m

i szpalerow formowanych drzew, z ostonami

pni.
8§15

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
— oznaczone na rysunku planu: TMN do 6MN.

2. Dla terenéw MN ustala sie funkcje mieszka-
niowg niskiej intensywnosci, w zabudowie
wolno stojacej, z dopuszczeniem dziatalnosci
gospodarczej, w szczegolnosci w zakresie
ustug i produkcji rzemiosta, z zastrzezeniem
§ 8 ust. 3i 4.

3. W budynku mieszkalnym jednorodzinnym do-
puszcza sie wydzielenie 2 lokali mieszkalnych.

4. W terenie MN dopuszcza sie lokalizacje funkgcji
ustugowej dla dziatalnosci gospodarczej,
o ktorej mowa w ust. 2, w tym:

1) jako ustuga wbudowana, w formie lokalu w
budynku mieszkalnym, o wielkosci do 30%
powierzchni catkowitej budynku,

2) w budynku gospodarczym, jako dodatkowa
zabudowa towarzyszgca budynkowi miesz-
kalnemu na dziatce o powierzchni mini-
malnej 1500 m? z zastrzezeniem ust. 5 i o
wielkos¢ do 50% tacznej, maksymalnej po-
wierzchni zabudowy na dziatce;

3) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabu-
dowy gospodarczej w obszarze TMN na
dziatce tgcznie z zabudowg mieszkaniowsq i
dojazdem na przylegtej dziatce wg granic
wyznaczonych na rysunku planu.

Ustugi w budynkach gospodarczych dopusz-

cza sie lokalizowa¢ wytgcznie w obszarze TMN

na zapleczu i przy granicy dziatki oraz w obsza-

rze 4MN od strony linii kolejowej, zgodnie z

uktadem zabudowy na dziatkach, oznaczonym

jako kierunek kalenicy dachu na rysunku planu,

wg zasad zabudowy ustalonych w ust. 9.

Ustala sie podstawowe typy zabudowy:

1) zabudowa jednorodzinna wolno stojaca,

2) zabudowa blizniacza,

3) zabudowa gospodarcza o maksymalnych
gabarytach zabudowy mieszkaniowe;j.

W terenach MN dopuszcza sie wtorny podziat
dziatki dla realizacji zabudowy blizniaczej lub
drugiego domu na zapleczu budynku fronto-
wego od ulicy 3KDD, z zastrzezeniem 8§ 4 ust. 5
i zgodnie z granicami dopuszczalnego podzia-
tu oznaczonymi na rysunku planu jako podziat
wtorny.
W przypadku podziatu dziatki dla budowy
drugiego domu, obowigzuje wyznaczenie stu-
zebnosci gruntowej dla dojazdu i przytaczy in-
frastruktury oraz realizacja zabudowy na obo-
wigzujacej linii zabudowy w obszarach 4MN,
5MN, 6MN.

Dla terenéw MN ustala sie nastepujgce para-

metry, wskazniki i wytyczne ksztattowania za-

budowy, o ktérej mowa w ust. 6:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] — 2
kondygnacje nadziemne, z druga kondy-
gnacjg w dachu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
mierzona od poziomu projektowanego te-
renu do kalenicy dachu;

3) poziom posadowienia parteru dla czesci
mieszkalnej 0,5-1,0 m nad poziomem tere-
nu, bez podpiwniczenia, z zastrzezeniem
8 9 ust. 3 pkt 3;

4) stromy dach dwuspadowy gtéwnej kaleni-
cy o okreslonym kierunku wg rysunku pla-
nu, z potaciami o symetrycznych spadkach
i statym nachyleniu: 45°

5) pokrycie dachéwkag ceramiczng o kolory-
styce naturalnej, niebarwionej i bez glazu-
ry;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:
PZ = 0,35, a dla dziatek z odrebng zabudo-
wa gospodarczg PZ =0,4;

7) minimalny wskaznik powierzchni terenu
biologicznie czynnego dla dziatki 45%, a dla
dziatek z zabudowg gospodarczag 30%.
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10. Na dziatkach budowlanych nalezy zapewnié
miejsca parkingowe dla mieszkancéw. Do-
puszcza sie realizacje dodatkowych miejsc
parkingowych w przedogrodkach, z na-
wierzchnig azurowa, przepuszczalna.

11. Dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych
lub jako odrebne obiekty na zapleczu dziatki
i na granicy sasiedniej dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem zasiegu zabudowy wyzna-
czonego liniami zabudowy na rysunku planu.

12. Dla ogrodzeh na granicy dziatek zabudowy
z siatki o wys.1,5 m, na zapleczu i w zasiegu
dopuszczalnej zabudowy wg § 6 pkt 2 dopusz-
cza sie w czesci ogrodzenia petne i murowane
o wysokosci do2 m, w tym przy budynkach
blizniaczych i gospodarczych, z uwzglednie-
niem 8 5ust. 3i 4.

13. Dla przedogrédkéw, o ktérych mowa w § 5
ust. 6, ustala sie zagospodarowanie w zakresie
nawierzchni trawiastej, brukowanych wjazdow
na posesje, miejsc parkingowych, z wycofa-
nym od ulicy ogrodzeniem dziatki, z uwzgled-
nieniem 8 5 ust. 3i 4.

8§16

1. Wyznacza sie teren rekreacji i zieleni, o charak-
terze lokalnej funkcji podstawowej, oznaczony
na rysunku planu 7Z0.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza
sie zagospodarowanie w nastepujacym zakre-
sie:

1) zielen o charakterze naturalnej tgki ze skupi-
skami krzewow i drzew,

2) plac zabaw dla dzieci, mate boisko do gier i
inne urzadzenia rekreacyjne,

3) elementy matej architektury, siedziska z ko-
szami i osSwietlenie terenu, ogrodzenie z
furtkami od ulicy.

8§17

1. Wyznacza sie tereny infrastruktury, oznaczone
na rysunku planu: 8E i 9E.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, wydziela
sie dziatki dla lokalizacji stacji elektroenerge-
tycznej z zielenig izolacyjnag.

3. W terenie E, poza ogrodzeniem stacji elektro-
energetycznej, dopuszcza sie lokalizacje pojem-
nikdw dla selektywnej zbiérki odpadow.

4. Do czasu realizacji obiektow infrastruktury do-
puszcza sie zagospodarowanie terenu w zakre-
sie nawierzchni trawiastej z tawkami i dostep-
nego z ulicy.

ROZDZIAL 4
Postanowienia koncowe
8§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Dzierzoniowa.
8§19

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracag
moc ustalenia dotyczace obszaru planu zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego Dzierzoniowa przyjetym uchwata
nr XXXI1/261/1996 Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 25 listopada 1996 r., opublikowang w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego
z 2001 r. Nr 26, poz. 259.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslagskiego.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

ANDRZEJ DARAKIEWICZ
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej
Dzierzoniowa nr XLII/262/09 z dnia
25 maja 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
Dzierzoniowa nr XLII/262/09 z dnia
25 maja 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi
zmianami), zadania wtasne gminy.

§2

1. Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej
uzbrojenia terenu i komunikacji ustalone w pro-
jekcie planu obejmujg inwestycje realizowane
przez gmine na terenach wtasnych.

2. Inwestycje, o ktérych mowa w ust. 1, obejmuja:
1) sieci infrastruktury technicznej ustalone dla

terenow okreslonych w planie:

a) sieci wodociggowe;

b) sieci kanalizacji sanitarnej;

c) sieci kanalizacji deszczowej;

d) sieci gazowe;

e) sieci elektroenergetyczne i trafostacje;

f) sieci teletechniczne.

2) ulice i aleje piesze oznaczone na rysunku
planu:

a) 1KDL — ul. Zamenhofa ulica lokalna,

b) 2KDD - ulica dojazdowa z wtaczeniem do
ul. Staszica, obstugujgca przylegte dziatki
i tgcznik do terendw mieszkaniowych, ze
szpalerem zieleni,

c) 3KDD - ulica dojazdowa, obstugujgca te-
reny zabudowy mieszkaniowej, ze szpale-
rem zieleni,

d) 4KDP - aleja pieszo-dojazdowa z parkin-
giem i zielenig przy linii kolejowej i z zie-
lenig tgkowg i szpalerem zieleni przy po-
tudniowo wschodniej granicy planu,

e) 5KDP, 6KDP — publiczne przejscia piesze
bez dojazdu, o szerokosci 3 m, o na-
wierzchni utwardzonej, ziemnej lub bru-
kowanej, przepuszczalnej dla wdéd opa-
dowych,

f) 7KDP — publiczne przejscie piesze z do-
jazdem do dziatek i szpalerem zieleni w
obszarze 3MN.

3. Realizacja zadan wymienionych w ust. 2 pkt 1 i
2 wymaga wykupu, zamiany gruntéw lub zmia-
ny sposobu zagospodarowania.

4. W ustaleniach planu nie okresla sie terminu
realizacji inwestycji.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny, ujetych w niniejszym planie, podlega przepi-
som ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z po6zniej-
szymi zmianami), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
miasta uwzglednia sie w corocznej uchwale bu-
dzetowej;

2) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy, ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej
— Wieloletni Plan Inwestycyjny.

3) inwestycje, ktore moga byé wspétfinansowane
ze $rodkdw pomocowych, ujete sg w Planie
Rozwoju Lokalnego.

84

1. Zadania w zakresie modernizacji drég na tere-
nach wskazanych w § 2 finansowane bedg z
budzetu miasta lub na podstawie porozumienia
i umow z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji desz-
czowej i sanitarnej oraz sieci wodociggowej fi-
nansowane bedg na podstawie art. 15 i 21
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowa-
dzeniu $ciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz.
858, z pb6zniejszymi zmianami).

3. Zadania w zakresie budowy i modernizacji sieci
energetycznych oraz sieci gazowych finanso-
wane bedg na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22006 r. Nr 89, poz. 625, z pozniejszymi
zmianami).

85

Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 ust. 2 na-
stapi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. z: ustawg Prawo budowlane, ustawg o dro-
gach publicznych, ustawg Prawo zaméwien pu-
blicznych, ustawg o samorzadzie gminnym i usta-
wg Prawo ochrony srodowiska.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
Dzierzoniowa nr XLII/262/09 z dnia
25 maja 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1

Do projektu miejscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego obszaru w sasiedztwie ul. Za-

menhofa w Dzierzoniowie, wytozonego do pu-
blicznego wgladu w dniach od 25 lutego do

19 marca 2009 r. wraz z prognozg oddziatywania

na $rodowisko, w ustalonym nieprzekraczalnym

terminie sktadania uwag do dnia 3 kwietnia 2009 r.

whniesiono 1 pismo z uwagami oraz zgtoszono

1 uwage do protokotu w trakcie dyskusji publicznej

w dniu 9 marca, zgodnie z wykazem uwag stano-

wigcym integralng cze$¢ dokumentacji prac plani-

stycznych. Burmistrz Dzierzoniowa zarzgdzeniem
nr 183/2009 z dnia 24 kwietnia 2009 r. rozpatrzyt
powyzsze uwagi.

Przyjmuje sie nastepujgcy sposob rozpatrzenia

uwag:

1) uwaga zgtoszona przez wiasciciela dziatki
nr 565/2, aby na terenie dziatki przewidzieé¢ do-
celowo uzytkowanie budynku gospodarczego
wraz z terenem jako ustugowo-produkcyjny —
uwaga zostata uwzgledniona;

2) uwaga zgtoszona przez wiasciciela dziatki
nr 565/2 z zgdaniem usunigcia projektowanej
drogi 3KDD z wjazdem od ul. Zamenhofa z ob-
szaru dziatki nr 565/2 — uwaga zostata odrzuco-
na — z uzasadnieniem:

Projekt planu wyznacza obszar scalenia istniejg-

cych dziatek i nowego podziatu na dziatki dla za-

budowy oraz ulice obstugujgce wedtug jednolitej
kompozycji urbanistycznej, w celu uzyskania dzia-
tek o okreslonych parametrach, a takze dla efek-
tywnego wykorzystania projektowanych ulic miej-
skich z uzbrojeniem terenu w zakresie sieci miej-
skich. Zasada scalenia i wtérnego podziatu terenu
pozwala wszystkim uczestnikom scalenia uzyskaé
optymalne korzysci oraz proporcjonalny, do po-
siadanej wielkosci terenu, udziat w przekazanej
czesci nieruchomosci dla wyznaczonych ulic, nie-
zaleznie na czyich dziatkach przed scaleniem ulica
zostata wyznaczona. Projektowana ulica 3KDD
obstuguje wyznaczone dziatki budowlane i jest

konieczna réwniez dla obstugi nowych dziatek w

obszarze dziatki nr 565/2.

Ponadto projektowana droga istnieje w obecnie

obowigzujgcym miejscowym planie na ww. dziatce

(zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospoda-

rowania przestrzennego Dzierzoniowa przyjetego

przez Rade Miejskg Dzierzoniowa uchwatg nr

XXXI1/261/96 z dnia 25 listopada 1996 r.) i nie byta

wczesniej kwestionowana oraz nie byta przedmio-

tem wniosku o likwidacje, ktory pojawit sie obec-
nie na etapie uwag do planu (oraz w pi$mie z dnia

9 grudnia 2008 r. po uzgodnieniu projektu planu
do wytozenia). Kwestionowana obecnie przez wta-
Sciciela droga oznaczona 3KDD jest konieczna dla
wtasciwego zagospodarowania obszaru obstugi-
wanego w sposéb najbardziej racjonalny i uzasad-
niony.
Likwidacja drogi (w obecnie obowigzujgcym i pro-
jektowanym planie) poprzez realizacje wniosku w
tym zakresie nie jest uzasadniona przestrzennie
i stanowi jedynie zyczenie wtasciciela, ktére nie
wynika z utraty lub obnizenia wartosci posiadanej
nieruchomosci.
Mozliwosci zagospodarowania dziatki nr 565/2 w
projekcie planu sg korzystniejsze dla wtasciciela
niz w obecnym stanie prawnym, a rownoczes$nie
sg korzystne dla obszaru planu jako catosciowej
kompozycji urbanistycznej dla zespotu zabudowy,
co stanowi realizacje celu publicznego w zakresie
ksztattowania uktadu ulic.

3) uwaga zgtoszona przez wtasciciela dziatki nr
565/2 z zgdaniem przesuniecia projektowanej
drogi 2KDD z wtgczeniem do ul. Staszica przy
dziatce nr 565/1 tak, aby wykorzysta¢ propor-
cjonalnie teren dziatek przylegtych po obu stro-
nach drogi — uwaga zostata uwzgledniona;

4) uwaga zgtoszona przez wiasciciela dziatki nr
565/2, iz przy sporzadzaniu projektu planu byty
wykorzystane nieaktualne podktady geodezyjne
wraz z nieaktualnym stanem posiadania — uwa-
ga zostata odrzucona jako bezzasadna z uza-
sadnieniem:

Mapy wykorzystane przy sporzgdzaniu projektu

planu pochodzg z panstwowego zasobu geodezyj-

nego i kartograficznego prowadzonego przez Sta-
roste Dzierzoniowskiego. Pozyskane zostaty kopie
mapy zasadniczej w skali 1:500 i 1:1000 w dniu

6 lutego 2008 r., czyli w terminie po przystgpieniu

do opracowania planu. Dla potrzeb planu zostaty

dodatkowo wykorzystane aktualne wypisy i wyrys

z ewidencji nieruchomosci bedacej w posiadaniu

Urzedu Miasta. Przy sporzadzaniu projektu planu

nie stwierdzono brakéw aktualnosci materiatéw

geodezyjnych. Réwniez tre$¢ wniesionej uwagi,
poza ogdélnym zarzutem, nie wskazuje konkretnych
przyktadéw i zakresu braku aktualnosci mapy.

5) uwaga zgtoszona w trakcie dyskusji publicznej,
aby droge 2KDD wyposazy¢ w jeden chodnik
oddzielony od jezdni szpalerem drzew po stro-
nie zachodniej od osi jezdni zlokalizowanej w
obszarze istniejgcego przejazdu — uwaga zostata
uwzgledniona.



