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UCHWALA RADY GMINY LUBAN
NR XXI11/207/2009

z dnia 20 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej dziatki nr 806 i 807/5 potozone w obrebie
Pisarzowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzZniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwata
nr VII/40/2007 Rady Gminy Luban z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubann obejmujacej dziatki nr 806 i 807/5 potozone
w obrebie Pisarzowice zmieniong uchwata nr 1X/84/2007 Rady Gminy Luban
z dnia 28 czerwca 2007 r., po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Luban uchwalonego uchwatg nr XI/76/1999 Rady Gminy Luban
z dnia 30 grudnia 1999 r. i zmienionego uchwata nr XIV/129/2008 Rady

Gminy Luban z dnia 29 lutego 2008 r., uchwala sig, co nastegpuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu
81

Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Luban obejmujaca
dziatki nr 806 i 807/5 potozone w obrebie Pisarzo-
wice, zwang dalej planem.

§2

1. Integralng czescia niniejszej uchwaty jest rysu-
nek planu - zatacznik graficzny nr 1 w skali
1:1000.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, niebedgcymi
ustaleniami planu, sa:

1) zatacznik nr 2 - ,Rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej oraz zasa-
dach ich finansowania”;

2) zatacznik nr 3 - ,Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu”.

§ 3

2.
1. W planie okres$lono:

1) w rozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku
planu:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub 3
ré6znych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztat- 4
towania przestrzeni publicznych,

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy,
granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych prze-
piséw,

szczegolne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

2) w rozdziale 4 uchwaty:

a) szczeg6towe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem,

b) sposéb i termin tymczasowego zagospo-

darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
noéw,

stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Obowigzujace ustalenia na rysunku planu to:
przebiegi linii rozgraniczajgcych, przebiegi linii
zabudowy, klasy drég, przebieg istniejacej linii
elektroenergetycznej 20 kV i granica opracowa-
nia.

—

9

h

-

-

-
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. Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaty dla

poszczegdlnych terenéw wydzielanych liniami
rozgraniczajagcymi zastosowano oznaczenia licz-
bowe i literowe (ktére nie sg ustaleniami funk-
cjonalnymi planu), stuzace powigzaniu rysunku
planu z ustaleniami tekstowymi, w szczegdlno-
$ci zawartymi w rozdziale 3 uchwaty. Tereny
drég publicznych oznaczono symbolem KD.

. Przedstawione na rysunku planu linie rozgrani-

czajgce i oznaczenia ustalone w obowigzujacym
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planie dla terendw sasiednich majg charakter in-
formacyjny i nie sg ustaleniami planu.

. Przedstawione na rysunku planu podziaty nieru-
chomosci okreslajace zasady parcelacji majg
charakter orientacyjny i moga by¢ korygowane,
jezeli wymaga tego w szczegodlnosci program sy-
tuowanej inwestycji, pod warunkiem zachowa-
nia wymogoéw okreslonych w ustaleniach szcze-
gotowych i zawartych w rozdziale 4 ustaleniach
dotyczacych szczegoétowych zasad i warunkéw
scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych
planem, a takze mozliwos$ci realizacji funkciji i
spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych
planem.

§ 4

. Dla catego obszaru objetego planem obowigzujg
ogd6lne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, za-
sady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruk-
tury technicznej, zasady ochrony s$rodowiska i
reguty realizacji zagospodarowania, zawarte w
ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4 ni-
niejszej uchwaty.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgra-
niczajacymi na tereny o réznych funkcjach i réz-
nych zasadach zagospodarowania. Terenom,
ktérym nadano oznaczenia liczbowe i literowe,
odpowiadajg ustalenia szczeg6towe zawarte w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

. W planie ustalono podstawowe funkcje terenéw
wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czono je symbolami literowymi na rysunku pla-
nu. Podstawowa funkcja terenu winna staé sie
w trakcie realizacji ustalen planu dominujaca
forma wykorzystania terenu. Teren oznaczony
symbolem 43 MN,U moze byé przeznaczony pod
dwie funkcje (alternatywnie lub tacznie). Funkcje
uzupetniajgce okreslajg szczegbtowe ustalenia
tekstowe.

. Przebiegi linii rozgraniczajacych okresla rysunek
planu. Ustalone linie rozgraniczajagce sg przesa-
dzonymi, obowigzujgcymi granicami przestrzeni
publicznych lub dziatek. Orientacyjne linie roz-
graniczajagce moga by¢ w postepowaniach loka-
lizacyjnych oraz w projektach podziatu terenu
korygowane na podstawie opracowan o wigk-
szym stopniu szczego6towosci niz rysunek planu,
jezeli wymaga tego w szczegodlnosci program sy-
tuowanej inwestycji, pod warunkiem zachowa-
nia mozliwosci realizacji funkcji i spetnienia za-
sad zagospodarowania ustalonych planem dla
wszystkich terenéw.

. Na rysunku planu przedstawiono przebiegi nie-
przekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom li-
niami zabudowy nie podlegaja w szczegélnosci
wykusze, zadaszenia przedwejsciowe, podesty i
schody, okapy, wysunigete mniej niz 1,2 m poza
obrys rzutu budynku.

. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sig”, ,wy-
maga sig”, ,winny” i ,nalezy” formutuja wyma-
gania, ktore sg ustaleniami planu.

Przeznaczenie terenéw -

ROZDZIAL 2

Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenéw

§5

podstawowe ustalenia

funkcjonalne.

1.

Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okreslono w ustaleniach
szczeg6towych, w rozdziale 3 niniejszej uchwa-
ty. Dla terenu 43 MN,U ustalono przeznaczenie
podstawowe oraz funkcje alternatywne i uzu-
petniajace.

. Obszar objety planem przeznacza sie pod lokali-

zacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami towarzyszacymi, obiektéw administra-
cyjnych i ustug komercyjnych oraz drég i urza-
dzen infrastruktury technicznej - zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi.

. Ustalone w planie przeznaczenie terenu moze

byé ograniczane przepisami prawa powszechne-
go lub/i decyzji ustanawiajacych formy ochrony
terendw lub/i strefy ograniczonego uzytkowania.
Na catym terenie wyklucza sie lokalizowanie
obiektow handlowych - handlu detalicznego i
hurtowego — o powierzchni sprzedazy powyzej
1000 m?, obiektéw przemystowych i innych
mogacych oddziatywaé na tereny sasiednie, kt6-
rych ewentualne uciazliwosci moga wykraczaé
poza granice nieruchomosci nalezacej do inwe-
stora.

. W obrebie terenu 43 MN,U - z wytgczeniem

terendw bezposrednio przylegtych do drogi kra-
jowej — dopuszcza sig lokalizowanie niewielkich,
nieucigzliwych urzadzen i obiektéw infrastruktu-
ry technicznej oraz gospodarki komunalnej — w
szczegolnosci: stacji transformatorowych, stacji
redukcyjno-pomiarowych gazu, pompowni wo-
dy, przepompowni $ciekéw - na ewentualnie
wydzielonych dziatkach o powierzchni do 100
m?, o ile nie narusza to innych ustaler planu lub
nie stoi w sprzecznosci z obowigzujagcymi prze-
pisami.

§6

Zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego

. W rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach

dotyczacych terenu 43 MN,U ustala sig gabary-
ty projektowanych obiektéw kubaturowych oraz
okresla wymagania dotyczace sposobdéw zago-
spodarowania terenu, w szczegdlnosci minimal-
ny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

. Wyklucza sig stosowanie w elewacjach projek-

towanych budynkéw
sztucznych.

sidingbw z tworzyw

. Przy projektowaniu kolorystyki projektowanych

budynkéw wyklucza sig stosowanie kolorow ja-
skrawych, dalekich od naturalnych oraz umiesz-
czanie na elewaciji elementéw odblaskowych.

. Wyklucza sie sytuowanie typowych obiektéw

kontenerowych.
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5. Wymaga sig, aby usytuowanie projektowanych
obiektéw respektowato przebiegi ustalonych
planem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

6. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodar-
czych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki,
o ile nie narusza to ustalonych planem nieprze-
kraczalnych linii zabudowy oraz nie stoi w
sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w
szczegoblnosci dotyczacymi ochrony przeciwpo-
zarowej.

7. Wzdtuz drég publicznych nie dopuszcza sig reali-
zacji nowych ogrodzen petnych oraz ogrodzen o
przestach z typowych elementéw betonowych.
Dopuszcza sig ogradzanie posesji ogrodzeniami
metalowymi, azurowymi, na podmuréwce.

87

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w S$rodowisku zalicza sie tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej do grupy 2.a -
~tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej”, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla ochrony gruntéw i wéd podziemnych ustala
sie zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do
ciekébw powierzchniowych, wyposazenie paséw
drogowych, parkingéw i innych utwardzonych
nawierzchni towarzyszacych projektowanym
obiektom ustugowym w separatory substancji
ropopochodnych, w ktérych winny byé oczysz-
czane wody opadowe; w przypadku stosowania
powierzchni czesciowo utwardzonych nalezy
odpowiednio zabezpieczyé $rodowisko grunto-
wo-wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.

3. W systemach grzewczych ustala sig stosowanie
paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowia-
zujgcych norm emisji zanieczyszczen.

4. Nie ogranicza sig mozliwosci wprowadzania
nasadzen zieleni wysokiej, o ile nie stoi to w
sprzecznosci z innymi ustaleniami planu i nie
ogranicza mozliwos$ci realizowania ustalonego
planem zainwestowania.

5. Wymaga sig, aby ewentualne uciazliwosci zwia-
zane z realizacja i funkcjonowaniem projektowa-
nego zainwestowania nie wykraczaty poza gra-
nice nieruchomosci nalezgcych do inwestoréw, z
zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza sie utworzenie obszaru ograniczone-
go uzytkowania w sasiedztwie drogi krajowej nr
30.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspédtczesnej.

Na catym obszarze objetym planem w przypadku
odkrycia podczas robét ziemnych przedmiotu o
cechach zabytku, nalezy wstrzymaé prace, zabez-
pieczy¢ miejsce odkrycia i znaleziony przedmiot
oraz zawiadomi¢ o odkryciu Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

1. Terenami sktadajagcymi sie na przestrzeh pu-
bliczng w obszarze objetym planem sa tereny
drég publicznych.

2. W obrebie linii rozgraniczajacych terenu 45 KD
G1/2 dopuszcza sie lokalizacje ekranéw dzwig-
kochtonnych, przystankéw komunikacji publicz-
nej i wiat przystankowych.

3. Umieszczanie wolno stojacych reklam i tablic
informacyjnych nie moze powodowaé utrudnien
w komunikacji pieszej i rowerowej, ograniczania
widocznosci na skrzyzowaniach oraz percepcji
znakéw i sygnatéw drogowych - dla zapewnie-
nia bezpieczenstwa uzytkownikom ciagéw ko-
munikacyjnych.

4. Ustala sig zakaz sytuowania reklam w liniach
rozgraniczajacych drég.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych
zawarto réwniez w rozdziale 3 uchwaty.

§10

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
dotyczace sposobu zagospodarowywania terendéw
zawarto w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach
szczegbtowych dotyczacych poszczegdlnych tere-
noéw.

§ 11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty
i tereny objete ochrong na podstawie odregbnych
przepiséw.

8§12

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw,
ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz — w niektd-
rych wypadkach wskazniki ksztattowania zagospo-
darowania - ustalone zostaty w rozdziale 3
uchwaty.

8§13

Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji

1. W obrebie terenu 43 MN,U wymaga sie lokali-
zowania miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w ilosci zapewniajacej wtasciwa ob-
stuge mieszkancéw oraz uzytkownikéw i oséb
zatrudnionych w ewentualnie lokalizowanych lo-
kalach lub obiektach ustugowych. Ustala sig:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca po-
stojowe (mp) na 1 dom, przy czym garaz jest
réwniez miejscem postojowym;
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2) dla restauracji — 1 mp na 8 m? sali konsump-
cyjnej;

3) dla obiektéw handlowych - 1 mp na 40 m?
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2
mp na 1 sklep;

4) dla ustug o duzej czestotliwosci odwiedzaja-
cych, w szczegélnosci praktyk lekarskich — 1
mp na 20-30 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) dla hoteli, pensjonatéw i schronisk — 1 mp na
4 {6zka;

6) dla hurtowni i przedsigbiorstw - 1 mp na
50-70 m? powierzchni uzytkowej lub na 3
zatrudnionych.

2. Dopuszcza sie mozliwo$é wydzielania niezbed-
nych wewnegtrznych drég dojazdowych o mini-
malnej szerokosci 6 m.

3. Dopuszcza sie realizacje $ciezek lub szlakow
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych, o ile nie ogranicza to mozliwosci
realizacji innych ustalenn funkcjonalnych i prze-
strzennych planu.

4. Szczeg6towe ustalenia dotyczace drég publicz-
nych oraz zasad obstugi komunikacyjnej projek-
towanego zainwestowania zawiera rozdziat 3
uchwaty.

8§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

1. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugi-
wane z istniejacych i projektowanych sieci in-
frastruktury technicznej. Ustala sie prowadze-
nie nowych odcinkéw sieci jako sieci podziem-
nych, w pasach drogowych drég - w uzgod-
nieniu z zarzadcami drég - i wzdtuz granic
dziatek. Dopuszcza sig inny sposéb prowadze-
nia sieci za zgoda i na warunkach uzgodnio-
nych z wiascicielami lub uzytkownikami dzia-
tek.

2. Ustala sie zaopatrywanie nowego zainwesto-
wania w wode z istniejagcych wodociagéw oraz
wodociggdéw projektowanych wigczonych do
istniejacego systemu.

3. Dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych
systemoéw zaopatrzenia w wode.

4. Ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych
oraz powstatych w wyniku prowadzonej dzia-
talnosci gospodarczej do projektowanej sieci
kanalizacyjnej. Scieki wytwarzane w zwiazku z
prowadzong dziatalnoscia gospodarczg winny
byé przed odprowadzeniem do kanalizacji ko-
munalnej — w uzasadnionych wypadkach -
stosownie podczyszczone.

5. Dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych
systemOw w zakresie gospodarki Sciekowej,
pod warunkiem zapewnienia petnej ochrony
przed zanieczyszczeniem gleb i wéd podziem-
nych.

6. Ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych do
projektowanej kanalizacji i/lub ciekéw po-
wierzchniowych na warunkach okreslonych
przez ich administratoréw. Dopuszcza sig sto-
sowanie systemoéw stuzacych zachowaniu waéd
opadowych na terenie nieruchomosci, w

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

szczego6lnosci studni chtonnych, systemoéw
rozsaczajacych, oczek wodnych itp.

. Wody deszczowe, ktére mogg byé zanieczysz-

czane substancjami ropopochodnymi, winny
by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji ko-
munalnej lub ciekéw oczyszczone w stosow-
nych separatorach.

. Ustala sie ogrzewanie projektowanych obiek-

tow kubaturowych przez indywidualne Ilub
zbiorowe kottownie z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 3.

. Dopuszcza sie doprowadzenie dystrybucyjnej

sieci gazowej do wszystkich terenéw przewi-
dywanych do zagospodarowania.

Ustala sie zachowanie istniejgcej linii elektro-
energetycznej 20 Kv, o ile uzasadnia to jej stan
techniczny. Dopuszcza sie jej kablowanie lub
przebudowe w przypadku kolizji z projektowa-
nym zainwestowaniem, po uprzednim ustaleniu
warunkéw z Koncernem Energetycznym.

Nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia no-
wych kablowych linii elektroenergetycznych
Sredniego napigcia. Na catym terenie — za wy-
jatkiem paséw drogowych oraz bezposredniego
sasiedztwa drogi krajowej — dopuszcza sig re-
alizowanie nowych stacji 20/0,4 kV, na ewen-
tualnie wydzielanych dziatkach o powierzchni
do 100 m2 Dopuszcza sie zblizenia $cian
obiektéw stacji transformatorowych na odle-
gtos¢ 1,5 m od granic dziatek — z zachowa-
niem wyznaczonych na rysunku planu linii za-
budowy.

Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej
do wszystkich terenéw przewidywanych do
zagospodarowania. Zasilanie projektowanego
zainwestowania — z istniejgcych i projektowa-
nych sieci nn, z istniejacych stacji transforma-
torowych potozonych poza obszarem objgetym
planem oraz ewentualnie projektowanych stacji
transformatorowych. Rozbudowa systemu sie-
ci nn i SN - wg ustalen okreslonych w ust. 1,
na warunkach uzgodnionych z dostawcg ener-
gii.

Nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy ka-
blowej sieci teletechnicznej na obszarze objg-
tym planem.

W obrebie catego terenu ustala sie zakaz loka-
lizowania masztéw stacji bazowych telefonii
komérkowe;.

Odpady niebezpieczne (w szczegdlnosci szlamy
z separator6w, odpadowe oleje hydrauliczne,
ptyny hamulcowe) winny byé gromadzone w
szczelnych pojemnikach i przekazywane do
wykorzystania lub unieszkodliwiania w instala-
cjach specjalistycznych. Pozostate odpady na-
lezy sktadowaé na wysypisku komunalnym w
Ksigginkach - jak w stanie istniejacym.

W obregbie terenu 43 MN,U - za wyjagtkiem
terendw bezposrednio przylegtych do drogi
krajowej — dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
powierzchni do 100 m? pod obiekty i urzadze-
nia infrastruktury technicznej, o ile nie stoi to
w sprzecznosci z przepisami odrebnymi lub in-
nymi ustaleniami planu. Dla tak wydzielonych
dziatek nie obowigzujg ustalenia dotyczace
wskaznikéw zabudowy i powierzchni biolo-
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gicznie czynnej okreslone w ustaleniach szcze-
goétowych.

ROZDZIAL 3

Ustalenia szczegétowe dla terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi

8§15

43 MIN,U

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) oraz al-
ternatywnie lub tacznie szeroko rozumiane
ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza (U) wraz z nie-
zbednym zakresem urzadzen towarzyszacych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: nieuciazliwe rze-
miosto, parkingi, zielen urzadzona, sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
masztéw stacji bazowych telefonii komoérko-
wej.

3. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wyso-
ko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne
plus poddasze uzytkowe - dla zabudowy
mieszkaniowej i 3 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe lub 12 m - dla zabudowy
ustugowej. Dopuszcza sig podpiwniczanie pro-
jektowanych budynkéw.

4. Dla projektowanych obiektow — za wyjatkiem
budynkéw gospodarczych i garazy o po-
wierzchni zabudowy mniejszej niz 20 m? -
ustala sie dachy strome, o symetrycznych
spadkach potaci, dwu- lub wielospadowe, o
kacie nachylenia potaci gtéwnych 35 do 45
stopni.

5. W projektowanych obiektach wymaga sig sto-
sowania naturalnych materiatdw wykoncze-
niowych, w szczegdlnosci drewna, kamienia,
tynkéw naturalnych, dachéwki ceramicznej,
tupka - z dopuszczeniem tupka sztucznego.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki (wartos$é
stanowigca stosunek sumy powierzchni zabu-
dowy wszystkich statych obiektéw zlokalizo-
wanych w obrebie dziatki do powierzchni tej
dziatki) — maksymalnie 0,20 - dla zabudowy
mieszkaniowej i 0,40 - dla zabudowy ustugo-
wej.

7. Ustala sig minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
25%.

8. W przypadku lokalizacji w bezposrednim sa-
siedztwie drogi krajowej zabudowy mieszka-
niowej wymaga sie nasadzenia izolacyjnej zie-
leni wysokiej wzdtuz potudniowej linii rozgrani-
czajacej.

9. Projektujac nowe zainwestowanie, nalezy
uwzgledni¢ przebieg istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 20 kV (poréwnaj
ustalenia 8 14 ust. 10 nin. uchwaty).

10. Na rysunku planu ustalono przebiegi nieprze-

kraczalnych linii zabudowy.

11. Obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi

dojazdowe;j.

12. Dopuszcza sig realizacje nowego wtaczenia do

drogi krajowej wyltacznie za zgoda i na warun-

kach okreslonych przez zarzadce drogi.

§16
43 KD D1/2
1. Istniejagca droga dojazdowa - jednojezdniowa,
dwupasowa.

2. Ustala sig minimalng szerokos$¢ linii rozgranicza-
jacych — 10 m.

8§17

44 KD GP1/2

Teren przewidziany pod poszerzenie drogi krajowej
nr 30 — drogi gtéwnej ruchu przy-spieszonego, jed-
nojezdniowej, dwupasowe;.

ROZDZIAL 4
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu
§18

Szczegbtowe zasady i warunki scalania oraz po-

dziatu nieruchomosci objetych planem.

1. Przedstawione na rysunku planu projektowane
podziaty nieruchomosci majg charakter orienta-
cyjny i nie sa ustaleniem planu.

2. Dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nierucho-
mosci z ustaleniami planu nalezy ustalié, czy
przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu
jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwos$¢é
zgodnego z planem zagospodarowania dziatek
gruntu.

3. Ustala sie minimalng wielko$¢ wydzielanych
dziatek:

1) 0,10 ha - dla dziatek przeznaczonych pod
wolno stojace budynki mieszkalne;

2) 0,20 ha - dla dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

3) 0,30 ha - dla dziatek przeznaczonych pod
funkcje ustugowa;

4) 0,30 ha - dla dziatek rzemiesIniczych.

4. Dopuszcza sie odstgpienie od ustalonych mini-
malnych powierzchni dziatek, jesli z projektu za-
gospodarowania terenu wynika mozliwosé¢ loka-
lizacji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych
dla danej inwestycji oraz zagospodarowania te-
renu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

5. Ustala sig minimalng szerokos$é¢ frontu wydziela-
nych dziatek:

1) 9 m - dla jednorodzinnego segmentu w za-
budowie szeregowej;

2) 15 m - dla jednorodzinnego segmentu w za-
budowie blizniaczej;

3) 20 m - dla wolno stojacej zabudowy miesz-
kaniowej;

4) 25 m - dla obiektéw ustugowych i rzemies$l-
niczych.

6. Dopuszcza sie mozliwos$é odstgpienia od ustalo-
nych minimalnych szerokosci frontéw w przy-
padku dziatek o nieregularnych ksztattach.

7. Wydzielane dziatki winny posiadaé¢ dostep do
drég publicznych — bezposredni lub posrednio,
poprzez drogi wewnetrzne. Dla zapewnienia do-
stepu do drég publicznych dopuszcza sig ustala-
nie stuzebnosci gruntowe;.
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8. W wypadku dokonywania podziatéw terenéw
dla wydzielania paséw drogowych drég we-
wnetrznych ustala sig minimalng szeroko$¢ 6 m.

9. W granicach objetych planem nie wyznaczono
obszar6w wymagajacych przeprowadzenia sca-
len nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

§19

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Dopuszcza sig tymczasowe uzytkowanie nieru-
chomosci jak w stanie istniejacym.

2. W obrebie terenu 43 MN,U moga by¢ lokalizo-
wane - jako czasowe — nieucigzliwe obiekty go-
spodarcze, obiekty i urzadzenia gospodarki ko-
munalnej, sktady materiatéw budowlanych, za-
plecza budéw itp.

§ 20

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sig stawke procentowg stuzaca naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci:

1) 25% - dla terenéw ustugowych;

2) 10% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

3) 1% - dla pozostatych terendow.

ROZDZIAL b
Ustalenia koncowe
§ 21

W przypadku zmian nazw instytucji uzytych w
uchwale odpowiednie ustalenia nalezy dostosowacd
do zmian, co nie wymaga przeprowadzenia proce-
dury zmiany planu.

§ 22

Wykonanie uchwaty powierza sig Woéjtowi Gminy
Luban.

§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

§ 24

Uchwata podlega publikacji na stronie internatowej
Urzedu Gminy Luban.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

JACEK JAWORSKI
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy Luban
nr XXIIl/207/2009 z dnia 20 marca 2009 r.
(poz. 1903)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety ustaleniami zmiany planu jest potozony w bezposrednim sasiedztwie
istniejacego zainwestowannia wsi Pisarzowice i posiada dostep do istniejgcych sieci
infrastruktury techniczne;j.

2. Realizacja funkcji ustalonej planem to jest ustug i/lub zabudowy mieszkaniowej nie
wymaga budowy nowych sieci infrastruktury technicznej finansowanych z budzetu
Gminy.

3. W obrebie catej wsi konieczna jest budowa kanalizacji. Inwestycje te oraz koszty
ich realizacji nie sg jednak nastgpstwem uchwalenia niniejszej zmiany planu.

4. Zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa wyzej, bedzie budzet Gminy oraz
dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza sig realizowanie inwestycji wg szczeg6towych warunkéw organizaciji,
realizacji i wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych partnerstwa publiczno-prywatnego w odniesieniu do realizacji inicja-
tyw lokalnych w zakresie inwestycji i remontéw.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy Luban
nr XXIIl/207/2009 z dnia 20 marca 2009 r.
(poz. 1903)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia dokumentacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego do publicznego wgladu, tj. w okresie od 20 stycznia do 10 lutego 2009 ro-
ku, a takze po zakonczeniu okresu wytozenia i uptynigciu ustawowo okreslonych 14 dni
od dnia zakoriczenia wytozenia, do projektu zmiany planu nie zostaty zgtoszone uwagi.



