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UCHWALA NR XXXI/346/08 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM

z dnia 4 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Miasta Konstantynowa tadzkiego

Dziatajgc na podstawie art. 20 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111) Rada Miej-
ska w Konstantynowie tLédzkim uchwala, co na-
stepuje:

Postanowienia ogolne
Rozdziat 1

8 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obszaru Mia-
sta Konstantynowa btédzkiego, zwany dalej pla-
nem, sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej

uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg skiada sie rysunek
planu w skali 1:1000 bedacy integralnym
zatagcznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, beda-
cy integralnym zatgcznikiem Nr 2 do uchwa-
ty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastru-
ktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtas-
nych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
bedacy integralnym zatgcznikiem Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1,
okreslone uchwatg Nr XI/126/07 Rady Miejskiej w
Konstantynowie todzkim z dnia 28 sierpnia 2007
roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, obejmujgcego czes¢ Miasta Konstan-
tynowa tédzkiego w obszarze potozonym wzdtuz
ul. Dolnej z ograniczeniem od strony wschodniej
zachodnimi granicami dziatek o nr 56/1, 56/2, 56/3,
od strony zachodniej wschodnimi granicami dzia-

planu, stanowigcej tresc

tek o numerach: 13/1; 13/2; 13/3; 13/11; 13/12;
13/13; 13/14; 13/15; 13/16; 13/17, przedstawia rysu-
nek planu w skali 1:1000, bedagcym zatgcznikiem
Nr 1 do uchwaty.

8 2. Celem regulacji zawartych w ustale-
niach miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego jest podniesienie warunkéw zycia
mieszkancéw, poprzez:

1) ustalenie zasad udostepniania terenow pod za-
budowe mieszkaniowa jednorodzinng, umo-
zliwiajgcych przestrzenny rozwo6j miejscowosci
Konstantynéw todzki z uwzglednieniem roz-
woju zrbwnowazonego;

2) poprawe tadu przestrzennego poprzez Swia-
dome ksztattowanie przestrzeni wzdtuz ciggu
komunikacyjnego oraz uporzadkowanie zago-
spodarowania przestrzennego i nadanie no-
wych form przestrzennych w strefach publi-
cznych i niepublicznych przy minimalizacji sytu-
acji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia
terenow dla réznych funkcji.

8§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru Miasta Kon-
stantynowa todzkiego, stanowigce przepisy
gminne, obejmujace obszar okreslony w § 1,
ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku
planu w skali 1:1000, bedacym zatacznikiem Nr
1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé
obszar okreslony na zatgczniku graficznym
granicami opracowania planu, uszczegétowio-
nymiw § 1, ust. 2;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢
granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub przezna-
czeniu terenu (roznej funkcji), w tym réwniez
granice pomiedzy terenami drég a terenami
zabudowy;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ najmniejszg,
wydzielong jednostke ustalen planu, oznaczong
numerem i symbolem literowym, dla ktérej
ustalono przepisy szczegbtowe;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé¢ okreslony w planie rodzaj przezna-
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czenia, ktore dominuje lub bedzie dominowac
na danym terenie;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym
- nalezy przez to rozumieé ciggi komunikacyj-
ne, dojazdy, zielen i elementy matej archi-
tektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w
zakresie ustalonym w rozdziale 4 - , Ustalenia
szczegotowe dla poszczegélnych terenow”;

9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to
rozumieé¢ ustugowg dziatalno$¢ gospodarcza,
ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczal-
nych norm wynikajgcych z przepisow szcze-
goélnych (dotyczgcych oddziatywania na Ele-
menty $rodowiska przyrodniczego, tj. wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, gleby, wody
powierzchniowe, szate roslinng, klimat akusty-
czny, itp.);

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajagce najmniejszg dopuszczalng odle-
gtosé zewnetrznego lica budynku (obiektu ku-
baturowego) od linii rozgraniczajgcej ulicy,
granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z
rysunkiem planu, z pominieciem loggii, balko-
now, wykuszy wysunietych poza obrys bu-
dynku oraz elementéw wejs¢é do budynku
(schodéw, podestow, pochylni dla niepetno-
sprawnych i zadaszen). Linie nieprzekraczalne
zabudowy nie obowiagzujg w przypadku loka-
lizacji stacji transformatorowych. Plan dopusz-
cza, dla budynkéw istniejgcych, ktére sg poto-
zone miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i
linig rozgraniczajaca drogi, mozliwo$¢ remontu
i nadbudowy oraz wymiany dachu, rozbudowe
takiego budynku nalezy wykona¢ z zacho-
waniem wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

11)wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziem-
nych wszystkich budynkéw o charakterze
trwatym, potozonych w granicach dziatki lub
zespotu dziatek budowlanych, do catej po-
wierzchni tej dziatki lub zespotu dziatek.

Ustalenia planu
Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

8 4. 1. Dla obszaru, o ktbrym mowa w § 1,
ust. 1i 2, plan ustala:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzu-
petniajgce terenow, okreslone liniami rozgrani-
czajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensy-
wnosci zabudowy;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury;

7) szczegotowe warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania
ustalen planu;

9) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infra-
strukture techniczng oraz adaptacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastrukturalnych w
obszarze obowigzywania ustalen planu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych usta-
la sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Plan nie okresla:

1) granic terenéw goérniczych, granic terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, gdyz takie tereny nie wystepujg w
obszarze opracowania;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, poniewaz obszary takie
(w mys$l rozumienia ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r.) nie wystepuja w obszarze opra-
cowania.

3. Plan na catym obszarze ustala zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu, z wyjatkiem obiektow wy-
mienionych w ust. 4.

4. Dopuszcza lokalizowanie obiektéw tym-
czasowych na potrzeby budowy w obrebie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja
docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na bu-
dowe.

8 5. Nastepujgce oznaczenia, przedstawio-
ne graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa w
8 1 ust. 2, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) dziatki niesamodzielne, ktore bez potgczenia z
dziatkg sasiednig nie mogg stanowié¢ samo-
dzielnej nieruchomosci;

5) granice terenéw zmeliorowanych;

6) granice konserwatorskiej strefy ochrony arche-
ologicznej;

7) przeznaczenie terenow.

8 6. 1. Plan wyodrebnia tereny, o réznym
przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospoda-
rowania przestrzennego, wyznaczone liniami roz-
graniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu sym-
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bolami, dla ktérych ustala sie nastepujgce pod-

stawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolami
TMN i 2MN;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 3U;

3) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku
planu symbolami 1KDD.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na
rysunku planu, okreslajg przeznaczenie podsta-
wowe poszczegolnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na
rysunku planu, okreslajg numery kolejnych tere-
néw przeznaczonych pod rézne funkcje.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, niezbedne do wykonania projektu budo-
wlanego, nalezy okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych
dla catego obszaru objetego planem (rozdziat 3)
oraz ustalen szczegoétowych dla poszczegélnych
terenébw w granicach obowigzywania planu
(rozdziat 4) z uwzglednieniem ustalen dotyczacych
obstugi komunikacyjnej (rozdziat 5) oraz infra-
struktury technicznej (rozdziat 6).

Rozdziat 3
Ustalenia ogolne dla catego obszaru

§ 8. 1. Plan ustala nastepujgce warunki w
zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego w catym obszarze planu zakazujgc:
1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znacza-

co oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych

sporzadzanie raportu oddziatywania na $rodo-
wisko jest wymagane;

2) lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znacza-
co oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzgdzanie raportu oddziatywania na $rodo-
wisko moze by¢ wymagane, z wyjatkiem reali-
zacji inwestycji celu publicznego, w tym budo-
wy i przebudowy drdg oraz urzadzen infrastru-
ktury technicznej;

3) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowa-
dzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej
mogacej powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczeh o cha-
rakterze odorowym,

b) wprowadzenia do powietrza atmosferyczne-
go zanieczyszczen w ilosciach powodujgcych
przekroczenie dopuszczalnych norm stezen;

4) wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczo-
nych $ciekbw bytowych do gruntu oraz two-
rzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw z
tymi Sciekami;

5) prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwor-
czej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny;

6) lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowa-
dzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej
mogacej powodowaé przekroczenie dopusz-

czalnych wielkosci oddziatywania na Srodowi-
sko poprzez emisje substancji i energii, w
szczegolnosci dotyczgce wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania po-
wietrza, gleby, wéd powierzchniowych i pod-
ziemnych.

2. Plan ustala:

1) obowigzek na terenie kazdej posesji, prze-
znaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng i zabudowe ustugowa, zapewnienia
miejsc do magazynowania odpadow;

2) selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie
z systemem oczyszczania przyjetym w gmi-
nie.

3. Plan przyjmuje zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska naste-
pujace rodzaje terenéw podlegajgcych ochronie
akustycznej:

a) MIN - jako tereny przeznaczone pod zabudo-
we mieszkaniows,

b) U - jako tereny przeznaczone pod zabudowe
na cele mieszkaniowo-ustugowe.

Dla ww. terenéw obowigzujg dopu-
szczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
szczegO6lnymi.

8§ 9. 1. Plan ustala, szczegdétowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje-
tych planem oraz obszary wymagajace przepro-
wadzenia nowych podziatéw nieruchomosci obje-
tych planem na zasadach okre$lonych w niniej-
szym paragrafie.

2. Plan przewiduje dokonywanie podziatéw
okreslonych w ustawie o gospodarce nierucho-
mosciami, w tym na wszystkich terenach wyzna-
czonych w planie, dokonywanie podziatu dziatki,
ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej nieru-
chomosci lub regulacja istniejagcych granic dziatek.
Warunkiem wykonania takiego podziatu jest za-
chowanie parametrow dziatki dzielonej, umozli-
wiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie
niezbednych elementow zagospodarowania zgod-
nie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowa-
nia okreslonymi w planie.

3. Dla terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN, plan
dopuszcza mozliwo$¢ podziatu istniejacych dziatek
przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢ réwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki
dzielonej;

2) minimalna szerokos$¢ frontu (granicy z prze-
strzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej
dziatki 20,0 m;

3) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej,
nie moze byé mniejsza niz 500 m%;

4) dla dziatki nr ewidencyjny 54 plan dopuszcza
tylko podziaty na dziatki stuzace powigkszeniu
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dziatek potozonych miedzy ul. Dolng a dziatkg
nr 54.

4. Dla terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe ustugowg, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 3U plan nie przewiduje dokonywania
nowych podziatéw za wyjatkiem podziatéw prze-
widzianych w ust. 2 oraz w przepisach odrebnych.

5. Dziatki o nr ewidencyjnych (oznaczonych
na rysunku planu):

- dz. nr ew. 55/2; 55/3; 55/4; 55/5; 55/6; 55/7; 55/8;
55/9; 55/10 — w terenie 2MN nie moga by¢ zabu-
dowane jako odrebna samodzielna nierucho-
mosé. Na w/w dziatkach plan dopuszcza realiza-
cje zabudowy zgodnej z przeznaczeniem okre-
$lonym w niniejszym planie pod warunkiem po-
taczenia tej dziatki w jedng nieruchomosé z dziat-
ka sasiednig, zlokalizowang przy ul. Dolne;j.

6. Obstuga komunikacyjna wszystkich no-
wo wydzielonych dziatek musi odbywac¢ sie tylko z
istniejacych drog publicznych.

8§ 10. Plan ustala nastepujace zasady ochro-
ny i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie na-
wierzchni ulic i chodnikow w sposdb umozliw-
wiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom nie-
petnosprawnym ruchowo;

2) mozliwosé lokalizacji w przestrzeni ulic (wyzna-
czonych przez linie rozgraniczajgce) poza pa-
sem jezdnym, obiektow o funkcji matej archi-
tektury (np.: stupy ogtoszeniowe, reklamy o
powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 1,2 m x
1,6 m), zieleni urzadzonej, oswietlenia, przy-
stankow komunikacji zbiorowej, paséw posto-
jowych, miejsc parkingowych ogo6lnodostep-
nych, urzadzeh zwigzanych z utrzymaniem i
eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszania
wymagan okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczacych drég publicznych, a takze uzy-
skania zgody zarzadcy drog;

3) zakaz lokalizacji w przestrzeniach ulic tymczaso-
wych obiektow ustugowo-handlowych;

4) w przypadku realizacji ogrodzen - obowigzek
lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
ulic (wyznaczonych na rysunku planu), maksy-
malna wysoko$¢ ogrodzenia 1,60 m;

5) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenig ulic
ogrodzen z wypetnieniem z prefabrykatéw be-
tonowych (petnych i azurowych) oraz ogrodzen
wykonanych z blachy.

8§ 11.1. W granicach opracowania plan
wyznacza tereny podlegajgce ochronie na pod-
stawie odrebnych przepisow okres$lajac na rysun-
ku planu granice terenow zmeliorowanych i rowu
melioracyjnego wraz z ustaleniami dla tych tere-
now.

2. Dla terenéw potozonych w granicach
zasiegu istniejacych urzadzen melioracyjnych,
plan ustala:

1) kazda zmiana dotychczasowego sposobu uzy-
tkowania terenow zmeliorowanych na inne cele

powoduje, ze poniesione ze Skarbu Pan-stwa
naktady na wykonanie tych urzadzen nie beda
przynosity zaktadanych efektow. Zmiana prze-
znaczenia zmeliorowanych uzytkow rolnych
moze nastgpi¢ tylko w sytuacjach wyjatkowych,
przy braku alternatywnych rozwigzan;

2) na terenach, na ktérych wystepujg urzgdzenia
melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym
przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych
kolizji z istniejacym drenazem zapewniajgce
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w
obszarach przylegtych;

3) projekt planowanej inwestycji winien by¢ ugod-
niony z Wojewodzkim Zarzagdem Melioracji i
Urzadzen Wodnych w todzi — Terenowy Inspe-
ktorat w todzi, ul. Gdanska 112. Po zmianie spo-
sobu uzytkowania gruntéw rolnych zmelio-
rowanych nalezy wystgpi¢ do powotanej
wczesniej instytucji o wykreslenie z ewidenc;ji
urzadzen melioracji szczegétowych powierzchni
zajetych na cele pozarolnicze.

8 12. W zakresie ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotcze-
snej plan wyznacza granice konserwatorskiej stre-
fy ochrony archeologicznej, obejmujgcej pétnocng
czesci opracowania planu, w ktorej ustala sie:

1) obowigzek przeprowadzenie na koszt inwestora
nadzoréw archeologicznych przy wszystkich
inwestycjach zwigzanych z robotami ziemnymi
(zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad za-
bytkami);

2) obowigzek uzyskania pozwolenia Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie
nadzoru archeologicznego. O pozwolenie na-
lezy wystgpi¢ nie podzniej niz 14 dni przed
rozpoczeciem inwestycji.

W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska
archeologicznego wymagane jest wykonanie ba-
dan archeologicznych, woéwczas wszelkie prace
budowlane powinny zostaé¢ przerwane, a teren
(zgodnie z art. 32 ust. 1 oraz art. 33 ust. 1 w/w
ustawy) udostepniony do badan archeologicz-
nych. Wszystkie nowoodkryte stanowiska nalezy
oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw. Dopuszczalne jest
powiekszenie strefy ochrony archeologicznej po
odkryciu nowego stanowiska i wciggnieciu ich do
ewidencji zabytkow archeologicznych.

Rozdziat 4
Ustalenia szczeg6towe
dla poszczegdblnych terenéw

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3U, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
ustugowe;j - ustugi gastronomii;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
pomieszczenia mieszkalne;
3) zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na
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4)

5)

6)

mozliwosci rozbudowy i przebudowy istnie-
jacych budynkow oraz realizacje nowej zabu-
dowy na zasadach okreslonych w niniejszym
paragrafie; przy rozbudowie lub przebudowie
istniejacych, na dzien wej$cia w zycie planu
miejscowego, budynkdéw plan dopuszcza odstep-

stwa od zasad i warunkéw okreslony w pkt. 4

(w przypadku gdy forma budynku znaczgco

odbiega od wytycznych zawartych w pkt. 4)

wynikajgce z obowigzku zachowania jedno-

rodnej catosci architektonicznej bryty budyn-
kow przebudowywanych lub rozbudowywanych

(dopuszcza sie stosowanie: innej maksymalnej

wysokoséci budynku przy zachowaniu ilosci kon-

dygnacji, innego kata spadku potaci dacho-
wych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza sie
rowniez stosowanie dachow ptaskich, itp.);
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy okreslonej na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy to dwie
kondygnacje naziemne, przy czym drugg
kondygnacje musi stanowié¢ poddasze uzyt-
kowe, o maksymalnej wysokosci od pozio-
mu gruntu do najwyzszego punktu przekry-
cia dachu 10,0 m,

¢) dachy budynkéw o funkcji podstawowej na-
lezy projektowaé jako, dwu lub czterospa-
dowe o rownym kacie nachylenia odpowia-
dajacych sobie potaci w zakresie 35° - 50°,

d) pomieszczenia gospodarcze nalezy lokalizo-
wac jako wbudowane lub dobudowane do
bryty budynku ustugowego,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy to 70%
powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu,

h) pokrycie dachowe budynkéow powinno by¢
wykonane z materiatow jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na terenie, kolorystyka pokrycia
dachowego wpisujaca sie w krajobraz; do-
puszczalna kolorystyka to grafit, braz, czern,
kolor naturalnej cegty, catkowity zakaz sto-
sowania dachow niebieskich,

i) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding) i blach trapezowych jako
materiatu wykonczeniowego wszelkich obiek-
tow i elementow kubaturowych znajduja-
cych sie na dziatce jak i ogrodzen;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

rozdziale 6;

w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dziatek

nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc

postojowych dla samochodéw w granicach te-
renu jednak nie mniej niz 5 miejsc postojo-
wych.

§ 14. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku

planu symbolami TMN, 2MN, plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-

kaniowa jednorodzinna;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -

nieuciazliwe ustugi towarzyszace nie zaktoca-

jace funkcji mieszkaniowej obszaru, realizm-
wane jako pomieszczenia wbudowane lub do-

budowane do budynku o funkcji podstawowej i

tworzgcej z nim zwartg catosé architektoniczna,

stanowigce maksimum 40% catkowitej powierz-
chni zabudowy;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na

mozliwosci rozbudowy i przebudowy istnie-

jacych budynkéw oraz realizacje nowej zabu-
dowy na zasadach okreslonych w niniejszym
paragrafie; przy rozbudowie lub przebudowie
istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkéw plan dopuszcza

odstepstwa od zasad i warunkéw okreslony w

pkt. 4 (w przypadku gdy forma budynku zna-

czaco odbiega od wytycznych zawartych w pkt. 4)

wynikajgce z obowigzku zachowana jedno-

rodnej catosci architektonicznej bryty budynkéw
przebudowywanych lub rozbudowywanych (do-
puszcza sie stosowanie: innej maksymalnej
wysokosé budynku przy zachowaniu ilosci
kondygnacji, innego kagta spadku potaci dacho-
wych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza sie
rowniez stosowanie dachow ptaski, itp.);
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji nowej zabudowy na dzialce
obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej
linii zabudowy,

b) nowe budynki mieszkalne nalezy obowigzko-
wo lokalizowa¢ jako wolnostojgce lub przy
granicy dziatki,

¢) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej — maksi-
mum trzy kondygnacje naziemne, przy czym
ostatnia kondygnacja stanowi¢ powinna pod-
dasze uzytkowe, rzedna parteru maksymal-
nie do 50 cm ponad poziomem terenu,
catkowita wysoko$é budynku do kalenicy
maksimum 12,0 m,

d) lokalizacja budynku mieszkalnego na dzialce
z gtébwng kalenicg réwnolegta do pasa
drogowego,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,6,

f) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych
dziatkach - maksimum 50% powierzchni
dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimum
30% powierzchni dziatek,

h) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy pro-
jektowaé jako dwu lub czterospadowe, o
rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 35°-50°,

i) lokalizacje garazy i pomieszczen gospodar-
czych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego i stanowigcych z nim
zwartg bryte architektoniczng, plan dopusz-
cza realizacje budynkéw gospodarczych i
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garazy usytuowanych przy granicy dziatki z
sgsiadem przy zachowaniu linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu,

j) dachy budynkéw gospodarczych i garazy
nalezy projektowa¢ o réwnym kacie nachy-
lenia odpowiadajacych sobie potaci w za-
kresie do 40°,

k) wysoko$¢é garazy i budynkow gospodarczych
— 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej
wysokosci budynku do kalenicy — 6,0 m,

I) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢
wykonane z materiatlow jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkéw lokali-
zowanych na poszczegolnych dziatkach bu-
dowlanych, zalecana naturalna kolorystyka
materiatbw budowlanych pochodzenia mi-
neralnego (preferowany - kolor ceramiki,
czerwony, brgzowy), catkowity zakaz stoso-
wania dachéw niebieskich,

m) kolorystyka budynkéw naturalna, dopaso-
wana do koloru pokrycia dachowego, paste-
lowa (np. biaty, kremowy, jasny z6ity), z wy-
korzystaniem materiatéw naturalnych (takich
jak kamien, drewno, cegta) jako elementéw
ksztattowania lub akcentowania elewacji; za-
kaz stosowania jaskrawych kolorow,

n) zakaz stosowania oktadzin winylowych typu
sidingu jako materialu wykonhczeniowego
elewacji;

5) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zaspo-
tu dziatek nalezy przewidzie¢ minimum jedno
miejsce postojowe, a w przypadku prowa-
dzenia dziatalnosci gospodarczej minimum 2
miejsca postojowe;

6) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabu-
dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
rozdziale 6.

Rozdziat 5
Ustalenia szczeg6towe
w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 15. 1. Plan ustala nastgpujgce zasady
rozbudowy systemu komunikacyjnego w obszarze
obowigzywania ustalen planu wyznaczajac:

1) ul. Dolng droge publiczng, obstugujgcg komuni-
kacyjnie obszar planu, o klasie drogi doja-
zdowej ,D”, oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDD, o szerokosci w liniach rozgra-
niczajagcych w granicy istniejgcej dziatki dro-
gowej (tj. ok. 13,8 m - 14,0 m) o przekroju
jednojezdniowym, dwupasowym;

2) droga powigzana jest z miejskim uktadem
komunikacyjnym poprzez skrzyzowanie w po-
ziomie terenu z ul. Stowackiego i dalej do ul.
Zgierskiej;

3) parametry techniczne poszczegoélnych klas drog
(ulic) oraz parametry naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu ulic powin-
ny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w

sprawie warunkéw technicznych, jakim powin-
ny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuo-
wanie.

2. Dla terenu drogi, o ktorej mowa w ust. 1,
pkt 1 plan ustala lokalizacje urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej i zieleni, jako przezna-
czenie uzupetniajace.

Rozdziat 6
Ustalenia szczegdtowe
w zakresie uzbrojenia

8 16. W zakresie zaopatrzenia w wode, plan
ustala:

1) jako podstawowe zZrodto zaopatrzenia w wode —
miejska sie¢ wodociggowa;

2) plan ustala konieczno$¢ wyposazenia (projekto-
wanej i rozbudowywanej) sieci wodociggowej
w hydranty p.poz. zgodnie z przepisami szcze-
golnymi;

3) w celu zapewnienia dostepu do wody na catym
obszarze sie¢ wodociggowa nalezy projektowac
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepi-
sach szczegbétowych;

4) w celu zapewnienia zaopatrzenia w wode w
warunkach kryzysowych, budowe odcinkow
sieci domykajgcych pierscienie (obwody) sieci
zasilajgcych.

8 17. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw
sanitarnych plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie $ciekow bytowo-go-
spodarczych do sieci kanalizacji komunalnej i
unieszkodliwianie ich na GOS w todzi;

2) obowigzek podigczenia wszystkich nierucho-
mosci do sieci kanalizacyjnej po jej oddaniu do
uzytkowania, z jednoczesng likwidacjg szczel-
nych zbiornikdw bezodptywowych na nieczy-
stosci ptynne;

3) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kana-
lizacji zbiorczej, plan dopuszcza odprowadzanie
sciekow do atestowanych szczelnych zbiorni-
kow bezodptywowych z obowigzkiem okreso-
wego wywozu zgromadzonych nieczystosci
przez koncesjonowanych przez gmine prze-
woznikdéw do punktu zlewnego;

4) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekdw
bytowych do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz utrzymywania otwartych kanatow z
tymi Sciekami.

8 18. W zakresie odprowadzenia wod opa-
dowych, plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw za-
budowy mieszkaniowej (przez infiltracje po-
wierzchniowg i podziemng do gruntu w granicy
wtasnych dziatek);

2) odprowadzenie wéd opadowych z jezdni ulic,
chodnikéw, $ciezek rowerowych i terenéw
utwardzonych przez urzadzenia S$ciekowe (pta-
skie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kana-
lizacji deszczowej;

3) obowigzek instalowania separatoréw substan-
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c¢ji ropopochodnych na odptywach wod opado-
wych ze szczelnie utwardzonych placow posto-
jowych i manewrowych oraz parkingow;

4) plan nakazuje ksztattowanie powierzchni dzia-
tek w spos6b zabezpieczajacy sgsiednie tereny
i ulice przed sptywem powierzchniowym wod
opadowych na teren poza granicami wtasnosci.

8 19. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do
celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, plan

ustala korzystanie z lokalnych kottowni i

indywidualnych zrédet ciepta z obowigzkiem sto-

sowania kottéw posiadajgcych certyfikaty bezpie-
czenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw
grzewczych zapewniajgcych wysoki stopien czysto-

Sci emisji spalin (tj.: np. gaz przewodowy, olej

niskosiarkowy, energia elektryczna i inne zrédta

energii ekologicznie czystej).
§ 20. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w
gaz:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i
grzewczych z istniejgcej sieci gazowej $rednie-
go ci$nienia;

2) rozbudowa sieci gazowej na warunkach okre-
Slonych przez wtasciwy zaktad gazowniczy;

3) zasady budowy gazociggow w ulicach musza
by¢ zgodne z obowigzujgcym rozporzadzeniem
okreslajagcym warunki techniczne, jakim winny
odpowiadac sieci gazowe;

4) dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcow
bedg mozliwe o ile zostang spetnione kryteria
ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte
odpowiednie porozumienia z odbiorcami;

5) na terenach zabudowy jednorodzinnej, lokali-
zacje szafek gazowych otwieranych na zewnatrz
od strony ulicy, w granicy ogrodzen. Linia
ogrodzenia winna przebiega¢ minimum 0,5 m
od gazociggu. Na terenach pozostatych lo-
kalizacja szafek w miejscach uzgodnionych z
zarzgdcg sieci.

§ 21. Plan ustala w zakresie zaopatrzenie w
energie elektryczna:

1) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng z
istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno-
kablowej sredniego i niskiego napiecia, bezpo-
Sredni dosyt energii elektrycznej do poszcze-
gblnych odbiorcéw poprzez przytacza elektro-
energetyczne niskiego napiecia;

2) rozbudowe sieci oraz budowe urzadzen elektro-
energetycznych prowadzong w uzgodnieniu z
wtasciwym zaktadem energetycznym;

3) budowe liniowych odcinkow sieci $redniego i
niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych
ulic;

4) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych

15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, przy linii rozgraniczajgcej ulicy z
bezposrednim dostepem do drogi publicznej;

5) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych
15/0,4 kV stupowych w liniach rozgranicza-
jacych ulic.

§ 22. 1. Plan ustala w zakresie obstugi
telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i
projektowanej sieci w liniach rozgraniczajgcych
ulic;

2) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygo-
towania tgcznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancdéw w sytuacjach szczegdlnych;

3) bezposrednia obstuge abonentow telefoni-
cznych realizowang za posrednictwem indywi-
dualnych przytgczy na warunkach okreslonych
przez dowolnego operatora telekomunikacyj-
nego.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejgcych
kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii
telefonicznych napowietrznych, poza liniami roz-
graniczajacymi ulic.

3. Plan ustala zakaz lokalizacji wysoko-
Sciowych wiez telefonii komoérkowej w obrebie
catego terenu opracowania.

§ 23. W =zakresie usuwania nieczystosci
statych plan ustala selekcje i gromadzenie
odpadow i nieczystosci statych w wyznaczonych
na dziatkach lub zespotach dziatek urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich
odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczy-
szczania przyjetym przez gmine.

Rozdziat 7
Ustalenia przejsciowe i kohcowe

8§ 24. Wysokos$¢ stawki procentowej, po-
wstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustala na 5% wazrostu
wartosci nieruchomosci dla catego terenu.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powie-
rza Burmistrzowi Miasta Konstantynowa tédzkie-
go.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa todzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Konstantynowie tédzkim:
Andrzej Owczarek
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ZAEACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXXI1/346/08 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £tODZKIM

z dnia 4 grudnia 2008 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880) Rada Miejska w Konstantynowie tédzkim
stwierdza, ze w ustawowym terminie po wytoze-
niu do publicznego wgladu projektu zmiany miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Konstantynow todzki w
obszarze potozonym wzdtuz ul. Dolnej z ograni-
czeniem od strony wschodniej zachodnimi grani-
cami dziatek o nr 56/1, 56/2, 56/3, od strony
zachodniej wschodnimi granicami dziatek o nume-
rach: 13/1; 13/2; 13/3; 13/11; 13/12; 13/13; 13/14;
13/15; 13/16; 13/17, nie wniesiono uwag do pla-
nu.

ZAEACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XXXI1/346/08 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM

z dnia 4 grudnia 2008 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880)
Rada Miejska w Konstantynowie tédzkim stwier-
dza, ze po uprawomocnieniu sie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru Miasta Konstanty-
nowa tédzkiego, w obszarze potozonym wzdtuz ul.
Dolnej z ograniczeniem od strony wschodniej za-
chodnimi granicami dziatek o nr 56/1, 56/2, 56/3,
od strony zachodniej wschodnimi granicami dzia-
tek o numerach: 13/1; 13/2; 13/3; 13/11; 13/12;
13/13; 13/14; 13/15; 13/16; 13/17, przewiduje sie
realizacje nastepujgcych inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej nalezacych do zadah wia-
snych gminy i okresla sie sposob ich realizacji oraz
zasady finansowania:
1) budowa sieci wodociggowej w drogach — inwe-
stycja realizowana sposobem gospodarczym ze

Ssrodkéw witasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach —
inwestycja realizowana ze srodkéw wiasnych
gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodo-
wiska i funduszy unijnych. Realizacja jednost-
kami wykonawczymi wytonionymi w formie
przetargu, zgodnie z ustawg o zamoOwieniach
publicznych;

3) budowa sieci gazowej — inwestycja realizowana
przez wtasciwg Spotke Gazownictwa z jej srod-
kow finansowych z udziatem $rodkéw wta-
snych gminy w zakresie optaty przytgczenio-
wej;

4) budowa os$wietlenia ulic w drogach - inwesty-
cja realizowana ze $srodkow wtasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wyto-
nionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg
o0 zamowieniach publicznych;

5) budowa drég (ulic) — inwestycja realizowana ze
Srodkéw wtasnych gminy, oraz dotacji z fundu-
szy unijnych. Realizacja jednostkami wykonaw-
czymi wytonionymi w formie przetargu, zgod-
nie z ustawag o zamowieniach publicznych.
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