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UCHWALA NR XXX/101/09
RADY MIASTA ZARY

z dnia 18 czerwca 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zary dla terenu przy
ulicach Lelewela, Wojska Polskiego, Grunwaldzkiej, Powstancow Wielkopolskich, Putaskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
z poézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717,
z pozn. zm.?) uchwaly Nr XV/226/07 Rady Miejskiej
w Zarach z dnia 20 grudnia 2007r. w sprawie przystg-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Zary dla tere-
nu przy ul. Lelewela, Wojska Polskiego, Grunwaldz-
kiej, Powstancow Wielkopolskich, Putaskiego, po
stwierdzeniu zgodnosci z zapisami: studium uwa-
runkowan i kierunkbw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Zary uchwalonego uchwatg Rady
Miejskiej w Zarach Nr Xll1/74/99 z dnia 25 listopada
1999r. i zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Zar
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Zarach
Nr XXXVIII/27/06 z dnia 27 kwietnia 2006r., uchwata
Rady Miejskiej XXX/100/09 z dnia 18 czerwca 2009r.
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu przy ul. Lelewela,
Wojska Polskiego, Grunwaldzkiej, Powstancow
Wielkopolskich, Putaskiego w Zarach.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa
zatgczniki:

1) zatgcznik graficzny Nr 1 - rysunek planu w skali
1: 1 000 wraz z wyrysem ze studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta w skali 1: 10 000;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie w sprawie roz-
patrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego
planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace spo-
sobu realizacji zapisanych w projekcie miej-
scowego planu inwestycji z zakresu infrastruk-

tury technicznej, ktdére nalezg do zadan wta-
snych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem planu s regulacje okresla-
jace zasady zagospodarowania terenéw objetych
planem z przeznaczeniem pod zabudowe mieszka-
niowa, ustugowa, tereny zieleni i wéd powierzchnio-
wych, komunikacje i infrastrukture techniczng,
w tym inwestycje celu publicznego.

2. W obszarach objetym planem wydziela sie te-
reny o funkcjach podstawowych, przeznaczonych:

1) pod zabudowe mieszkaniowa, oznaczong na-
stepujgcymi symbolami:

a) MW - wielorodzinng,
b) MN - jednorodzinng;

2) pod zabudowe ustugowa oznaczong nastepujg-
cymi symbolami :

a) UM - ustugowo - mieszkaniowsa,
b) U1 - ustugowg komercyjna,

¢) U2 - ustugowa publiczna,

d) U3 - ustugowo - produkcyjng,

e) US - sportu i rekreac;ji;

3) pod tereny uzytkowane rolniczo oznaczone na-
stgpujgcymi symbolami:

a) R-rolnicze,

b) RM - zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych;

4) pod tereny zieleni i wéd oznaczone nastepuja-
cymi symbolami :

a) ZL-lasy,
b) ZP - zielen urzgdzona,
b) WS - wody powierzchniowe $rodlagdowe;

5) pod tereny komunikacji oznaczone nastepujg-
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cymi symbolami : 2. Na rysunku planu obowigzujg nastgpujgce
a) KDZ - drogi publiczne klasy Z (zbiorcze), oznaczenia:
1) graficzne:

6)

b) KDL - drogi publiczne klasy L (lokalne ),

c) KDD - drogi publiczne klasy D (dojazdowe),
d) KDW - drogi wewnetrzne kotowe,

e) KP - parkingi i garaze;

pod infrastrukture techniczng, oznaczong na-
stepujgcymi symbolami:

a) K- kanalizacja,

b) E - elektroenergetyka.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktérym

mowa w 8§ 1 ust. 1 zawarte sg w tresci niniejszej
uchwaty, obejmujacej:

1)
2)

3)

4)

5)

rozdziat 1, zawierajgcy przepisy ogblne;
rozdziat 2, zawierajgcy przepisy obowigzujace
w catym obszarze objetym planem, okreslajace:

a) przeznaczenie terenow oraz linie rozgra-
niczajgce tereny o roznym przeznaczenia lub
roznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego,
c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych,

e) szczegbtowe =zasady i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej,

g) sposoby i terminy tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,

h) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej,

i) stawki procentowe, na podstawie ktérych,
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;

rozdziat 3, zawierajacy przepisy dotyczace wy-
dzielonych stref okreslajgce szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodaro-
wania dla poszczegoélnych terenow okreslajace:

a) przeznaczenie terenow,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

rozdziat 5, zawierajacy przepisy koncowe.

2)

3)

1)

a) obowigzujace

linie rozgraniczajgce tereny
0 réoznym przeznaczeniu,

b) strefy,

c) linie regulacyjne zabudowy - nieprzekraczal-

ne;

symbole literowe przeznaczenia terenu i numer
wyrdzniajacy go sposrod innych terenéw;

pozostate nie wymienione wyzej, ktére majg
charakter informacyjny (nie sg obowigzujace).

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Zarach;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysu-
nek, o ktorym mowa w 8§ 1 ust. 2 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o toz-
samym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami  rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym;

obowigzujacych liniach rozgraniczajacych - nale-
zy przez to rozumiec linie oddzielajgce tereny
o réznym przeznaczeniu badz o réznym sposo-
bie zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami roz-
graniczajagcymi, obejmujacy min. 51% po-
wierzchni nieruchomosci lub/i min. 51% po-
wierzchni catkowitej wszystkich budynkow ist-
niejagcych i planowanych, potozonych w jej
granicach;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia inny niz pod-
stawowy, ktoéry uzupetnia i wzbogaca uzytko-
wanie podstawowe;

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to
rozumie¢ dostepnos¢ zgodnie z ustawg o go-
spodarce nieruchomosciami, a takze dostep-
nosé przez uktad drég wewnetrznych dojazdo-
wych posiadajgcych zjazdy lub zjazd do drogi
publicznej;

drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozu-
mieé¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii
drég publicznych, miedzy innymi stanowiagce
drogi do obiektow uzytkowanych przez pod-
mioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg;

10) terenie zieleni urzadzonej - nalezy przez to ro-

zumie¢ zréznicowang gatunkowo zielenh wysoka
i niskg o charakterze ozdobnym, pokrywajacag
uksztattowane powierzchnie;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego Nr 88

— 4536 -

Poz. 1188

11) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki
lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, par-
kingami i innymi urzadzeniami zwigzanymi
z ich obstugg;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
maksymalny pionowy wymiar budynku, liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozu-
mieé¢ powierzchnie poziomego rzutu jednej
kondygnacji naziemnej o najwiekszej obszaro-
wo powierzchni, liczonej po zewnetrznym obry-
sie przegréd zewnetrznych, przy czym po-
wierzchnie zabudowy dziatki obliczamy jako
sume powierzchni zabudowy wszystkich obiek-
téw budowlanych wraz z budynkami gospodar-
czymi i garazami, wystepujgcych w obrebie
dziatki;

14) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatalnos$é w zakresie zamieszkania zbio-
rowego (hotele, motele, pensjonaty itp.), han-
dlu, gastronomii, sportu, ustug zdrowia, ustug
finansowych, ustug bytowych i innych z wyta-
czeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywaé na srodowisko;

15) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec¢
ustugi niezbedne dla prawidtowego funkcjono-
wania miasta, w tym ustugi oswiaty, réznych
szczebli, urzedy, ustugi komunalne, w szczegol-
nosci ustugi stanowigce dziatalno$¢ administra-
cji publicznej oraz podlegtych jej lub nadzoro-
wanych przez nig jednostek, realizujgcych za-
dania na rzecz obywateli wynikajace z ustaw;

16) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢
ogolnodostepne obszary o dominujgcej funkgcji
komunikacji pieszej, takie jak ulice, w tym takze
Sciezki rowerowe, parki, zielence;

17) dziatalnosci gospodarczej nieuciazliwej - nalezy
rozumieé taki rodzaj dziatalnosci, ktéry nie wy-
wotuje ucigzliwosci dla otoczenia w rozumieniu
zapisoéw prawa budowlanego;

18) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé uciazli-
wos$é powodowang przez przedsiewziecia mo-
gace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzia-
tywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199,
poz. 1227);

19) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy
przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob ko-
rzystania z terenu, do momentu wprowadzenia
zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

20) stawce procentowej - nalezy przez to rozumieé
wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajagcy do pobrania
od wtasciciela jednorazowej optaty w przypad-
ku jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym;

21) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ granice wzdtuz terené4w komunika-
cji i wydzielonych pasow infrastruktury tech-
nicznej, poza ktérg nie moze by¢ wysuniete lico
budynku; dopuszcza sie jej nieznaczne naru-
szenie dla zadaszen wejsciowych, rzutu dachu;

22) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to
rozumieé wolnostojgce, trwale zwigzane z grun-
tem urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane
na elementach konstrukcyjnych, obiekcie bu-
dowlanym lub ogrodzeniu, ktérego przynajm-
niej jeden z wymiarow przekracza 4m,;

23) strefie technicznej - nalezy przez to rozumieé
strefy od sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej obejmujgce: pas terenu wzdtuz sieci po
jej stronach, pozwalajgcy na staty lub okresowy
dostep operatora kontrolujgcego stan sieci,
a w przypadku awarii - na jej usuniecie; szero-
kos¢ tej strefy ustala sie na podstawie rodzaju
sieci, srednicy i gtebokos$ci posadowienia.

Rozdziat 2

Przepisy obowigzujgce w catym obszarze, objetym
planem

§ 5. 1. Ustala sie zasady przeznaczenia terenow.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
moga byé zagospodarowane wytgcznie na cele zgod-
ne z podstawowym przeznaczeniem lub tgcznie
z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustale-
niami okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaty,
w tym szczegotowymi zasadami zagospodarowania
terendéw, zawartymi w rozdziale 4, z zastrzezeniem,
iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznacze-
niem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodziel-
nie.

3. W ramach terenow wydzielonych liniami roz-
graniczajacymi, obok zagospodarowania zgodnego
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
moga wystepowaé drogi wewnetrzne, miejsca po-
stojowe dla samochodéw osobowych, sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej oraz zielen izola-
cyjna.

8 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.

2. Nakazuje sie zagospodarowanie terendow, re-
alizowa¢ z uwzglednieniem wymogdéw ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, polegajgcych
na:

1) dbaniu o docelowe uksztattowanie i zagospo-
darowanie linii zabudowy i linii zieleni wokét
ulic - koordynacje pomigdzy liniami zabudowy,
zielenig kompozycyjng i izolacyjna, elementami
reklam i informacji wizualnej, ogrodzeniami
poszczegoblnych nieruchomosci itp.;

2) realizacje terendéw Dbiologicznie czynnych
w granicach kazdej dziatki o procencie po-
wierzchni ustalonym w zapisach szczegoto-
wych, do ktérych nalezg tereny zieleni niskiej
- trawniki, zieleni $redniej - krzewy, zieleni wy-
sokiej - drzewa istniejgce i projektowane.
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3. Nakazuje sie realizacje budynkéw, z uwzgled-

nieniem nastepujgcych zasad:

1)

2)

1)

2)

1)

2)

sytuowanie na terenach oznaczonych symbo-
lem U3 warsztatéw wytwédrczych i rzemiesl-
niczych oraz budynkéw gospodarczych
w gtebi dziatki - za budynkami biurowymi
i ustugowymi;

przeznaczenie pasa terenu, pomiedzy linig za-
budowy a linig rozgraniczajacg teren, wytacznie
pod realizacje:

- utwardzonego wjazdu na teren dziatki,

- dojscia do budynku,

- zadaszonego i ostonietego miejsca pod
pojemniki na $mieci,

- miejsc do parkowania,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- elementow matej architektury,

- zieleni dekoracyjnej i uzytkowe;j.

4. Zakazuje sie stosowania:

materiatobw wykonczeniowych typu: blacha tra-
pezowa i falista oraz siding, dla obiektow biu-
rowych;

reklam wielkogabarytowych typu billboard - na
terenach zabudowy mieszkaniowej, zieleni
urzgdzonej, drog publicznych - lokalnych i do-
jazdowych oraz znakéw informacji wizualnej
w miejscach i w sposdb naruszajgcy bezpie-
czenstwo ruchu samochodowego i pieszego.

5. Dopuszcza sie na elewacjach:

stosowanie kolorow zarejestrowanych
identyfikacja firm;

jako

stosowanie znakdéw informacji wizualnej w ce-
lach reklamowych, w tym szyldéw, reklam, ta-

blic informacyjnych, pod warunkiem:
a) umieszczania w strefie frontowej budynkow,

b) nawigzania do podziatow i kolorystyki fasad

oraz nie wykraczania poza obrys budynku.

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

1)

2)

sie

2. Zakazuje sie:

lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
zapisbw ustawy o udostepnieniu informac;ji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa o ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2008r. Nr 199,
poz. 1227);

stosowania systemoéw indywidualnych Ilub
grupowych  oczyszczania  Sciekdbw  badz
zbiornikow  bezodptywowych z odprowa-

dzeniem do gruntu lub wéd.

3. W zakresie ochrony przed hatasem dopuszcza
poziom hatasu okreslony w przepisach

odrebnych dla terenow:

1)

oznaczonych w planie symbolem MW - jako
przyporzadkowany rodzajowi ,tereny zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamie-
szkania zbiorowego”;

oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN - jako przyporzadkowany rodzajowi ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

oznaczonych na rysunku planu symbolem
MR - jako przyporzadkowany rodzajowi ,tereny
zabudowy zagrodowej”;

oznaczonych na rysunku planu symbolem
US - jako przyporzadkowany rodzajowi ,tereny
rekreacyjno wypoczynkowe”;

oznaczonych na rysunku planu symbolem
UM - jako przyporzgdkowany rodzajowi ,tereny
mieszkaniowo - ustugowe”;

oznaczonych na rysunku planu symbolem
U2 - jako przyporzadkowany rodzajowi ,tereny
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”.

4. W zakresie ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniem nakazuje sie:
1) spetnienie warunkow w zakresie emis;ji

2)

zanieczyszczen do powietrza, w tym her-
metyzacje proceséw technologicznych, ograni-
czajacych emisje zanieczyszczen;

stosowanie paliw ekologicznych, tj. o niskiej
zawartosci zwigzkow siarki.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi

i Srodowiska przed odpadami:

1)

2)

a)

nakazuje sie:

wiasciwe zagospodarowanie terenu oraz
gromadzenie wdéd opadowych, majace na
celu minimalizowanie przeksztatcenia po-
wierzchni ziemi i jej ochrong przed erozjg,

w zwigzku z realizacjg budowy, przy realiza-
cji robot ziemnych zdjecie wierzchniej war-
stwy ziemi organicznej, jej odpowiednie
zdeponowanie z mozliwoscia ponownego
wykorzystania,

c) gromadzenie i usuwanie odpadéw komu-
nalnych, zgodnie z regulacjami obowigzuja-
cymi w miescie;

dopuszcza sie:

a) gospodarke odpadami  niebezpiecznymi
w matych ilosciach, w zwigzku z istniejacg lub
projektowang dziatalnoscia w zakresie rze-
miosta uciagzliwego, realizacjg lub utrzyma-
niem ustug, gospodarkg komunalng, wg od-
rebnych przepiséw obowigzujgcych w tym
zakresie;

wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu
mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiagzku
z realizacjg przedsiewziecia lub realizacji
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elementow zagospodarowania terenu, z za-
strzezeniem przepiséw o ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania.

6. W =zakresie ochrony woéd przed zanieczy-
szczeniem nakazuje sie:

1) uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych,
w tym placéw, drdg i parkingow;

2) instalowanie urzgdzen oczyszczajgcych wody
opadowe i roztopowe tj. separatoréw
i osadnikow, w szczegdblnosci na terenie baz
sprzetowo - transportowych, zaktadow ustug
motoryzacyjnych i innych, w ktoérych istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami toksycznymi.

7. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci
krajobrazowych:

1) nakazuje sie:

a) ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz
zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie,
w szczegolnosci naturalnego uksztattowania
terenu i w miare mozliwosci istniejgcych
drzew,

b) ksztattowanie nowej zieleni w sposob nie ko-
lidujgcy z zabudowg - wprowadzanie nasa-
dzen zgodnie z siedliskiem przy uwzglednie-
niu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz
otwar¢ widokowych;

2) dopuszcza sie realizacje i wydzielanie ciggéw
pieszych i sciezek rowerowych, w ramach tere-
now zieleni.

8 8. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspbltczesnej.

2. Zobowiagzuje sie kazdego, kto w trakcie pro-
wadzenia robdét budowlanych i ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem:

1) do wstrzymania wszelkich robdét mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia przy uzyciu dostepnych s$rod-
kow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznego zawiadomienia o tym odpo-
wiedni organ stuzby ochrony zabytkéw oraz
Burmistrza Zar.

3. Burmistrz Zar jest obowigzany niezwtocznie,
nie dtuzej niz w terminie 3 dni przekaza¢ wojewo6dz-
kiemu konserwatorowi zabytkdéw przyjete zawiado-
mienie.

§ 9. 1. Ustala sie wymagania wynikajace z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

2. Nakazuje sie zapewnienie dostepnosci dla
os6b niepetnosprawnych poprzez likwidacje istnie-
jacych barier technicznych i architektonicznych,
umozliwiajgc osobom niepetnosprawnym porusza-
nie sie w obrebie:

1) komunikacji publicznej: ulic, placow, par-
kingbw, $ciezek ruchu pieszego, przystankow
itp.;

2) terenéw zieleni urzadzonej oraz obiektow
i urzgdzen zwigzanych z ustugami publicznymi.

3. Dopuszcza sie stosowanie elementow:

1) matej architektury, zieleni i akcentow plastycz-
nych;

2) uzytkowych, w szczegolnosci lamp oswietlenio-
wych, stupdw ogtoszeniowych, tawek, elemen-
tow dekoracyjnych i uzytkowych, koszy na
$mieci;

3) elementéw zagospodarowania terenu, w tym
chodnikoéw i ulic.

8 10. 1. Ustala sie szczegbtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia planu, odnoszgce sie do przezna-
czenia poszczegodlnych terendéw, obowigzujg nieza-
leznie od istniejgcych i planowanych podziatéw na
dziatki.

3. Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem:

1) wielko$¢ i ksztatt wydzielanych dziatek budow-
lanych, powinny by¢ dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow,
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng - ustala sie mini-
malng powierzchnie dziatek:

a) min. 600m? " pod realizacje zabudowy wol-
nostojacej,

b) min. 500m? - pod realizacje zabudowy bliz-
niaczej,

c) min. 400m?- pod realizacje zabudowy szere-
gowej;

3) okreslone, w pkt 2 parametry nie dotyczg tere-
néw zainwestowanych, gdzie parametr nie jest
mozliwy do spetnienia, w tym dla dziatek wy-
dzielonych przed uchwaleniem planu;

4) w przypadku gdy nieruchomos$¢ podlega do-
puszczonym w planie dodatkowym podziatom
na nowe dziatki, wszystkie ustalenia zdefinio-
wane dla tej nieruchomosci sg jednoczesnie
obowigzujgce dla kazdej z nowo powstatych
nieruchomosci;

5) do podziatu dzielonej nieruchomosci, wymaga-
ne jest spetnienie nastepujacych warunkoéw:

a) zgodnosé z funkcjg okreslong w planie,

b) uwzglednienie istniejgcego uzbrojenia
wod. - kan. z zachowaniem paséw eksplo-
atacyjnych wedtug zasad jak w § 12 ust. 4
pkt 2 lit. b i ust. 5 pkt 1 lit. c,

c) uzbrojenie terenu w urzgdzenia towarzyszg-
ce, warunkujgce prawidtowe funkcjonowa-
nie wydzielonych dziatek,
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d) zapewnienie dostepnosci do drogi publicz-
nej i do infrastruktury technicznej dla
wszystkich powstatych w wyniku podziatu
dziatek,

e) odlegtosci nowych granic od budynkéw
zgodna z warunkami technicznymi.

4. Dopuszcza sie mozliwos$é scalen wydzielonych
dziatek budowlanych.

§ 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemow komunikacji.

2. Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami
i klasyfikacjg drég ustalonymi w rozdziale 4.

3. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbu-
dowy i budowy elementéw uktadu komunikacji,
w tym drdg, parkingéw, Sciezek rowerowych i cia-
goéw pieszych, nalezy uwzgledni¢ odpowiednio:

1) projektowane oraz istniejgce sieci uzbrojenia
terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na
koszt administratora drogi i na warunkach
uzgodnionych z gestorem danej sieci;

2) istniejacy uktad drog publicznych i utrzymanie
powigzan w formie skrzyzowan;

3) utrzymanie lub budowe chodnikow dla pie-
szych;

4) przy budowie nowych odcinkéw uprzednie roz-
poznanie geologiczno - inzynierskie.

4. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, ob-
stugujacy teren objety planem tworza:

1) drogi publiczne klasy ,Z” i L (zbiorcze i lokal-
ne);

2) drogi publiczne klasy ,, D" (dojazdowe).

5. Uzupetnienie uktadu stanowig ulice we-
wnetrzne, stanowigce dojazdy do poszczegdlnych
posesiji.

6. Program parkingowy, wyliczony wedtug pa-
rametrow i wskaznikbw okreslonych dla poszcze-
gblnych terenéw w rozdziale 4, nalezy zbilansowa¢
w ramach terenu planowanej inwestycji.

§ 12. 1.
budowy i
technicznej.

Ustala sig¢ zasady modernizacji, roz-
budowy systeméw infrastruktury

2. Dla wszystkich terendéw ustala sie, w zalezno-
$ci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjng, elektroenergetyczna, gazowa, cie-
ptowniczg i teletechniczng wraz z urzadzeniami wy-
nikajgcymi z przepiséw odrebnych oraz przynalez-
nymi pasami obstugi technicznej.

3. W planie okres$lono zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, zwigzane z sieciami, przy-
tagczami i obiektami technologicznymi, niewymagaja-
cymi wydzielania terenu, zlokalizowanymi w grani-
cach innych wyodrebnionych w planie terenow,
0 réznym przeznaczeniu przy czym:

1) trasy projektowanych sieci infrastruktury tech-
nicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgranicza-

jacych drogi, z uwzglednieniem umieszczenia,
w przekroju poprzecznym ulic, wszystkich sieci
projektowanych docelowo;

2) wzdtuz istniejgcych i projektowanych przebie-
goéw sieci i przytgczy, nalezy zachowac strefy
techniczne od sieci o szerokosci uzaleznionej
od $rednicy i typu, ustalone indywidualnie
przez wtasciwego dysponenta sieci, na ktorych
nie nalezy sytuowa¢ budynkéw, nasadzaé
drzew, lokalizowa¢ elementéw matej architek-
tury;

3) dopuszcza sie:

a) zmiany przebiegu i parametrow istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej na warun-
kach ustalonych z administratorem danej
sieci - o ile nie narusza to struktury danej
sieci, nie pogarsza warunkdéw obstugi i nie
narusza intereséw osob trzecich,

b) realizacje inwestycji infrastruktury technicz-
nej, ktorych przebieg wynika z zapisow planu
lub przepiséw odrebnych i nie wynika z ry-
sunku planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:

a) zagwarantowanie petnego pokrycia zapo-
trzebowania z istniejgcej i/lub rozbudowy-
wanej miejskiej sieci wodociggowej,

b) przyjecie ilosci dostarczanej wody, dla po-
szczegolnych typéw zabudowy, zgodnie
z przepisami szczegolnymi w sprawie okre-
$lenia przecietnych norm zuzycia wody;

2) nakazuje sie:

a) utrzymanie przebiegu gtdéwnej sieci w li-
niach rozgraniczajgcych istniejacych drég,

b) zagwarantowanie paséw eksploatacyjnych
dla istniejgcych i projektowanych sieci do
8300mm o szerokosci 3.0m, powyzej
#300mm o szerokosci 5.0m (liczac od ze-
wnetrznej scianki przewodu) wolne od za-
budowy i trwatych nasadzen,

c) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia
wodnego dla celow przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzenia Sciekdw bytowych,
komunalnych oraz wéd opadowych i roztopowych,
zwanych dalej - Sciekami:

1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekdéw, o ile spetniajg pa-
rametry zgodne z przepisami odrebnymi
- do systemu sieci kanalizacyjnej (grawita-
cyjno - ttocznej),

b) lokalizowanie nowej sieci kanalizacyjnej
w liniach rozgraniczajgcych drég,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

c) zagwarantowanie pasow eksploatacyjnych
dla istniejacych i projektowanych sieci kana-
lizacyjnych o szerokosci po 4.0m z kazdej
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strony, liczac od zewnetrznej scianki kanatu,
wolne od zabudowy i trwatych nasadzen;

2) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych na
terenach mieszkaniowych z ich gospodarczym
wykorzystaniem;

3) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu;

4) dopuszcza sie:

a) lokalizacje sieci kanalizacyjnych przez tereny
dziatek prywatnych, w przypadku braku in-
nych mozliwosci, pod warunkiem uzyskania
zgody ich wtascicieli,

b) lokalizacje przepompowni $ciekdéw na tere-
nie wtasnym inwestora.

6. W zakresie zaopatrzenia na gaz:

1) ustala sie pokrycie, w zaleznosci od potrzeb,
zapotrzebowania na gaz dla celéw bytowych,
przemystowych i grzewczych - z istniejgcej lub
rozbudowanej sieci;

2) nakazuje sie:

a) zabezpieczenie tras dla gazociggu $redniego
ci$nienia w liniach rozgraniczajgcych drég,

b) stosowanie, dla sieci, stref kontrolowanych,
zgodne z przepisami szczeg6lnymi w spra-
wie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe;

3) dopuszcza sie lokalizacje gazociggu poza pa-
sami jezdni, za uzgodnieniem z wtascicielem te-
renu, na warunkach okreslonych przez admini-
stratora sieci.

7. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania z istniejg-
cej i/lub rozbudowanej sieci elektroenergetycz-
nej;

2) nakazuje sie zasilanie nowych odbiorcow ener-
gii elektrycznej liniami kablowymi z projekto-
wanych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje stacji transformatorowych na te-
renie inwestora,

b) w szczegdlnych przypadkach, zasilanie no-
wych odbiorcéw energii elektrycznej liniami
napowietrznymi z projektowanych stacji
transformatorowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, pokrycie
zapotrzebowania z istniejgcej i/lub rozbudowa-
nej sieci cieptowniczej miejskiej lub lokalnych;

2) nakazuje sie:

a) lokalizowanie nowych sieci w liniach rozgra-
niczajgcych drog,

b) stosowanie paliw ekologicznych, ogranicza-
jacych wielkos¢ emisji i zanieczyszczen po-
wietrza;

3) dopuszcza sie, w przypadku braku innych moz-
liwosci, przebieg sieci przez tereny dziatek pry-
watnych, pod warunkiem uzyskania zgody ich
wtascicieli.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie zapewnienie dostepu, w zaleznosci
od potrzeb, do istniejgcej i/lub rozbudowanej
sieci telekomunikacyjnej;

2) nakazuje sie skablowanie sieci;

3) zaleca sie docelowag obstuge abonamentéw
przez réznych operatorow z istniejgcych lub
planowanych sieci telekomunikacyjnych;

4) zakazuje sie na terenach objetych planem loka-
lizacje stacji bazowych telefonii komoérkowe;j.

10. W zakresie gospodarki odpadami :
1) nakazuje sie:

a) minimalizowanie ilosci wytwarzanych odpa-
déw, segregacji ich ze szczegolnym
uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi i poddanie unieszko-
dliwianiu odpadéw medycznych,

b) wyposazenie drog oraz terendw pieszych
w urzgdzenia do gromadzenia odpadow do-
stosowanych do technologii ich wywozu
i utylizacji;

2) dopuszcza sie krotkoterminowe gromadzenie
odpadow komunalnych w granicach dziatek, na
ktérych sg wytwarzane, a nastepnie nakazuje
sie wywodz ich na wysypisko przez wyspecjali-
zowane przedsiebiorstwo.

11. Dopuszcza sie lokalizacje nowych, nie uwi-
docznionych w rysunku planu przewodoéw i urza-
dzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstu-
gaq zagospodarowania terenu we wszystkich obsza-
rach, robwniez poza wyznaczonymi pasami drogo-
wymi przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) uzyskania zgody wtasciciela nieruchomosci,

b) powigzanie z elementami ekofizjograficzny-
mi, w szczegblnosci projektowanie sieci
z uwzglednieniem: uksztattowania terenu,
waloréw krajobrazowych, obszaréw lesnych
i skupisk zadrzewien, przebiegu ciekow wod-
nych,

c) powigzanie ze strukturg wtadania, w szcze-
golnosci projektowanie wzdtuz granic nieru-
chomosci oraz w sposdéb umozliwiajacy re-
alizacje przeznaczenia terenu.

8 13. 1. Ustala sie sposdéb i termin tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenéw.

2. Za tymczasowy sposbdb zagospodarowania
dziatki rozumie sie dotychczasowy sposbb
korzystania z terenu, do momentu wprowadzenia
zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu.

3. Dopuszcza sie:
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1) rozpoczecie w konkretnym terenie realizacji
rozwigzah tymczasowych, nie bedacych
obiektem budowlanym;

2) realizacje nowych tymczasowych obiektow bu-
dowlanych lub tymczasowych budowli, a takze
tymczasowych parkingdw terenowych, reali-
zowanych na koszt inwestora, wiasciciela lub
uzytkownika pod warunkiem, iz takie lokalizacje
spetnig wymogi wynikajgce z przepisdéw odreb-
nych, a podstawowe przeznaczenie dziatki nie
wyklucza takich mozliwosci.

§ 14. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu jed-
norazowej oplaty.

Ustala sie 20% stawke stuzacg naliczeniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci objetej planem.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Ustala sie zasady dotyczgce istniejgcych
drzew.

2. Nakazuje sie w miare mozliwosci ochrone,
wskazanych na rysunku planu drzew.

3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ powiegkszania i two-
rzenia nowych odcinkéw alei, na zasadzie kontynu-
acji oraz potrzeby tworzenia lokalnych powigzan
pieszych.

8 16. 1. Ustala sie zasady zagospodarowania
stref technicznych :

2. Dla obszarow ograniczonego uzytkowania od
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 20kV oznaczonej w planie symbolem ,ES”
wynoszacym 10.0m (po 5.0m w obie strony od osi
linii) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowa-
nia:

a) zakazuje lokalizacji zabudowy (dopuszcza sie
odstepstwa od tych zakazéw tylko w przy-
padku istniejgcej zabudowy - garazy, maga-
zynow i sktadowisk - wedtug rysunku planu),

b) dopuszcza sie lokalizacje ciggdéw pieszych
i Sciezek rowerowych.

3. W strefie kontrolowanej od gazociggu $red-
niego cisnienia oznaczonego w planie symbolem
~GS” wynoszagcym 4.0m ustala sie nastepujgce za-
sady zagospodarowania:

a) zakazuje sie lokalizacje zabudowy,

b) obowigzuje zapewnienie swobodnego do-
jazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz ga-
zociggu,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego
uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez operatora ga-

zociagu,

d) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow w pa-
sie 4.0m (po 2.0m od osi gazociggu),

e) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci mo-
gacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas

eksploatacji.
Rozdziat 4
Warunki zagospodarowania dla poszczegolinych
terenow
8§ 17. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem MW.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: pod
wielorodzinng z
darowaniem terenu;

zabudowe mieszkaniowg
przynaleznym  zagospo-

2) dopuszczalne:

a) pod zabudowe zwigzang z nieucigzliwg
dziatalnosciag ustugowa, pod warunkiem
zagwarantowania nieucigzliwej obstugi ko-
munikacyjnej w zakresie dostaw i par-
kingow,

b) pod zabudowe ustugowg w ramach zmiany
funkcji pomieszczen mieszkalnych, na biura,
gabinety, pracownieg, itp.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry
i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie:

a) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna: - nie
mniej niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej
nalezy przeznaczy¢ co najmniej 10% terendw
biologicznie czynnych;

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto-
$ci 10.0m od linii rozgraniczajgcych drogi
publiczne, a wedtug rysunku planu w przy-
padku istniejgcej zabudowy zlokalizowanej
w innych odlegtosciach niz wyzej wymie-
niona,

d) wjazdy poprzez drogi publiczne i drogi we-
wnetrzne,

e) program parkingowy i garazowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniegj
niz 1 miejsce postojowe lub garaz na lokal
mieszkalny,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci
ustugowe] nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce
postojowe na kazde 2bm?2 powierzchni
uzytkowej lokalu;

2) nakazuje sie:
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a) organizacje miejsc pod place zabaw dla
dzieci,

b) organizacje placéw gospodarczych, w tym
na pojemniki na odpady state,

c) realizacje zieleni rekreacyjnej;

3) zakazuje sie budowy nowych wolnostojgcych
garazy do 2 stanowisk;

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: dopuszcza sie:

a) rozbudowe i przebudowe (modernizacje)

istniejgcych obiektéw,
b) wymiane na nowe obiektéw zabudowy,

c) zmiane funkcji budynkow gospodarczych na
mieszkalng i ustugowag,

d) lokalizacje elementow matej architektury,

e) budowe garazy podziemnych lub wkom-
ponowanych w teren, zintegrowanych
z zabudowg i zielenig,

f) realizacje drog wewnetrznych, $ciezek
pieszych i rowerowych,
g) lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury

technicznej zwigzanej z obstugg terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy:

1) ustala sie, dla zabudowy:

a) szerokos$é elewacji frontowej - nie wieksza
niz sasiednich budynkdéw, zlokalizowanych
na przylegtych dziatkach, dopuszcza sie
zwiekszenie parametru, pod warunkiem roz-
cztonkowania elewacji budynku,

b) wysokos$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej do 4 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, ale nie wyzszg niz
15.0m mierzong od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

- garazy: 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz

5.0m;

2) w zakresie geometrii dachu - rozwigzania indy-
widualne.

8 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem MN.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojacg z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:
a) pod zabudowe blizniaczg i szeregowa,

b) pod zabudowe zwigzang z réznymi formami
dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej, kté-
rych powierzchnia catkowita nie przekracza
30% powierzchni catkowitej budynku miesz-
kalnego z przynaleznym zagospodarowa-

niem terenu pod warunkiem gdy wielko$¢
dziatki budowlanej bedzie gwarantowa¢é
witasciwg obstuge funkcji dopuszczonych,
w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc par-
kingowych, sktadowania odpadow,

b) ogrody przydomowe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie aby dziatalno$¢ handlowa Ilub
ustugowa prowadzona zgodnie z przeznacze-
niem dopuszczalnym na terenach mieszkanio-
wych, nie stwarzata ucigzliwosci, w szczegolno-
$ci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych
woni lub $wiatta o duzym natezeniu,

b) wykorzystywania surowcéw lub materiatow
niebezpiecznych w szczegolnosci toksycz-
nych i tatwopalnych mogacych stanowi¢ za-
grozenie w wypadku ich niekontrolowanego
przedostania sie do otoczenia, np. w wyniku
pozaru lub w stanach nadzwyczajnych za-
grozen;

2) dopuszcza sie dla zabudowy istniejgcej:

a) prowadzenie prac remontowych, polega-
jacych na dostosowaniu istniejgcej za-
budowy do obowigzujgcych wymogow
technicznych, w tym wprowadzanie urzg-
dzen technicznych polepszajgcych warunki
zamieszkiwania,

b) rozbudowe i przebudowe
istniejgcych obiektow,

(modernizacje)

¢) wymiane na nowe obiektow
zabudowy,

istniejacej

d) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na
mieszkalng i ustugowa,

e) lokalizacje funkcji ustugowych nie tylko
w parterach budynkoéw,

g) przeksztatcenie w istniejgcych budynkach
poddaszy z przeznaczeniem na pobyt ludzi;

3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
nie tylko w parterach budynkéw.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wska-
zniki:
1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie moze przekra-
czac 30%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - mini-
mum 60% powierzchni dziatki w tym dla zie-
leni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co najmniej
20% terendw biologicznie czynnych,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto-
$ciach 6.0m od linii rozgraniczajacych drogi
publiczne, a w przypadku istniejgcej zabu-
dowy zlokalizowanej w innych odlegtosciach
niz wyzej wymienione - wedlug rysunku



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego Nr 88

— 4543 —

Poz. 1188

planu,

d) wjazdy i wyjazdy z drég publicznych i we-
wnetrznych,

e) program parkingowy i garazowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej
niz 1 miejsce postojowe lub garaz na bu-
dynek,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania
jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca
postojowe na budynek, dla samochodow
dostawczych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig nalezy zapewni¢ dodatkowe
miejsca garazowe lub postojowe;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zieleni rekreacyjnej

i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz
z elementami matej architektury.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

ustala sie dla zabudowy:

a) gabaryty - wywazone, proste bryly, dosto-
sowane do istniejgcego otoczenia,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wieksza
niz sgsiednich budynkéw, zlokalizowanych
na przylegtych dziatkach, w przypadku braku
zabudowy sgsiedniej - dopuszcza sie stoso-
wanie szerokosci elewacji frontowej od
10.0m do 18.0m, a w przypadku obiektow
rozczlonkowanych elewacje mogag by¢ szer-
sze,

c) wysokosé zabudowy:

- mieszkaniowej powinna by¢ nie wyzsza
niz sasiednich budynkdéw, zlokalizowa-
nych na przylegtych dziatkach a w przy-
padku braku zabudowy dopuszcza sie wy-
sokos¢ do 2 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe ale nie wyzszg niz 10.0m mie-
rzong od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

- gospodarczej i garazy wolnostojgcych
- nie wiecej niz 1 kondygnacja ale nie
wyzsza niz 5.0m;

2) w zakresie geometrii dachu:

a) ustala sie dachy dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza sie:

- umieszczanie w dachu okien potaciowych
i lukarn,

- stosowanie, w przypadkach taczenia bu-
dynkow gospodarczych i garazy z budyn-
kiem mieszkalnym, identycznych kagtow
nachylenia potaci w przedziale takim jak
okreslono dla zabudowy mieszkaniowej,

- stosowanie dachéw ptaskich jesli wynika
to z istniejgcej zabudowy przynajmniej na
jednej dzialce w bezposrednim sgsiedz-

twie.

8 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustu-

gowej oznaczonej na rysunku planu symbolem U1.

1)

2)

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

podstawowe: pod zabudowe ustugowg ko-
mercyjng obejmujgca centra handlowe i domy
towarowe o pow. sprzedazy do 2000m2,
samodzielne sklepy, butiki, targowiska pod
dachem, stacje paliw, stacje obstugi, apteki,
hotele i restauracje a takze pod zabudowe
w ktorej prowadzona jest sprzedaz, obstuga
i naprawa pojazdéow samochodowych, po-
$rednictwo finansowe, ubezpieczenia, wynajem
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

dopuszczalne: pod zabudowe ustugowa
publiczng i zabudowe zwigzang z edukacja.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru i skali ustugowej

dziatalnosci do wielkosci dziatki budowlanej
gwarantujgcej wtasciwg obstuge w zakresie
dojazdéw, miejsc parkingowych placow
manewrowych sktadowania odpadow,

b) prowadzenie takiej dziatalnosci, ktora nie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku wedtug prze-
pisow odrebnych.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska-

zniki.

1)

2)

ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki - nie wiecej niz - 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz - 15%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 10% terendéw biolo-
gicznie czynnych,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto-

§ci 6.0m od linii rozgraniczajacych drogi pu-
bliczne, a w przypadku istniejgcej zabudowy
zlokalizowanej w innej odlegtosciach niz wy-
zej wymieniona - wedtug rysunku planu,

d) program parkingowy:

- w przypadku ustug handlu w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
30,0m2 powierzchni sprzedazy;

- w przypadku ustug innych w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
40,0m? powierzchni uzytkowej lokali ustu-
gowych,

e) wijazd i wyjazd z drog publicznych;

dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegaja-

cych na dostosowaniu istniejgcej zabudowy
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3)

wy
1)

2)

do obowigzujgcych wymogow technicznych,
w tym wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania,

b) rozbudowe i przebudowe (modernizacje)

istniejgcych obiektéw,

c) wymiane na nowe obiektow istniejgcej
zabudowy,
d) catkowita lub czesciowg zamiane pod-

stawowej funkcji terenu na inne funkcje
ustugowe zgodne z przeznaczeniem pod-
stawowym lub dopuszczalnym,

e) lokalizowanie funkcji rekreacyjnej i zieleni
rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budo-
wlanym wraz z elementami  malej
architektury,

f) realizacje doj$é, dojazdow, placéw mane-
wrowych i miejsc postojowych przezna-
czonych dla obstugi przeznaczenia pod-
stawowego i dopuszczalnego,

g) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstuga zagospo-
darowania terenu;

zakazuje sie:
a) budowy nowych wolnostojgcych garazy,

b) lokalizowania obiektéw i urzadzen, ktérych
ucigzliwosé wykracza poza granice dziatki do
ktorej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg
prawo dysponowania.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
i zagospodarowania - ustala sie :

ustala sie dla zabudowy:

a) gabaryty - stosowanie indywidualnych, roz-
wigzan zgodnie z charakterem funkcji, o do-
stosowanych proporcjach umozliwiajgce
harmonijne wkomponowanie nowej w ist-
niejgca zabudowe,

b) wysoko$¢é zabudowy - nie wyzsza niz sa-
siednich budynkéw, zlokalizowanych na
przylegtych dziatkach, a w przypadku braku
zabudowy dopuszcza sie wysoko$¢ do
3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe ale
nie wyzszg niz 12.0m mierzong od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

w zakresie geometrii dachu - dopuszcza sie
ksztattowanie dachu w dostosowaniu do cha-
rakteru funkcji i do cech otaczajgcego zainwe-
stowania.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugo-

wej oznaczone na rysunku planu symbolem U2.

1)

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

podstawowe: pod zabudowe ustugowa pub-
liczng obejmujgcg obiekty administracji pub-
licznej, obrony narodowej, poczty i tele-

komunikacji, edukacji, ochrony zdrowia i po-
mocy spotecznej, kultury i kultu religijnego
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem

2)

zniki
przestrzennego:

1)

2)

terenu;

dopuszczalne: pod zabudowe zwigzang z admi-
nistracjg gospodarcza, pozostatg dziatalnoscig
gospodarcza, dziatalnoscig ustugowg komunal-
ng i spoteczna.

3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wska-
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

nakazuje sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wieksza niz
- 65%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz - 15%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto-
$ci 6.0m od linii rozgraniczajacych drogi pu-
bliczne
w jedn. a w przypadku istniejgcej zabudowy
zlokalizowanej w innych odlegtosciach niz
wyzej wymienione - wedtug rysunku planu,

d) wijazdy i wyjazdy z drég publicznych,

e) program parkingowy i garazowy: co naj-
mniej jedno stanowisko w granicach dziatki
na kazde 50.0m2 powierzchni uzytkowej lo-
kali ustugowych,

f) kompleksowe zagospodarowania nierucho-
mosci od strony ulicy w postaci oswietlenia,
elementow matej architektury, zieleni towa-
rzyszacej;

dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegaja-
cych na dostosowaniu istniejagcej zabudowy
do obowigzujgcych wymogow technicznych,
w tym wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania,

b) rozbudowe i przebudowe
istniejgcych obiektéow,

(modernizacje)

¢) wymiane na nowe obiektow
zabudowy,

istniejacej

d) catkowitg Ilub czesciowg zamiane pod-
stawowej funkcji terenu na inne funkcje
ustugowe zgodne z  przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym,

e) lokalizowanie funkcji handlu i gastronomii
w formie zintegrowanej z obiektami pod-
stawowymi i dopuszczonymi,

f) lokalizowanie funkcji rekreacyjnej i zieleni
rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budo-
wlanym wraz z elementami matej archi-
tektury,

g) realizacje doj$¢ i dojazdow przeznaczonych
dla obstugi przeznaczenia podstawowego,

h) lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstuga zagospo-
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darowania terenu; ogrodzeniem petnym lub pasem zieleni izo-

3) zakazuie sie: lacyjnej zimotrwatej, w sposdb skutecznie za-
Je sig: pobiegajgcy wykraczaniu ucigzliwosci poza

a) budowy nowych wolnostojacych garazy, granice dziatki w szczegdlnosci ze wzgledu

) ) L. . na wytwarzany hatas, wibracje, draznigce

b) prowadzenia dziatalnosci, przekraczajgcej wonie lub éwiatlo o duzym natezeniu, lub ze

dopuszczalne poziomy hatasu w s$rodowi-
sku, na podstawie przepiséw szczegolnych,

c) lokalizowania obiektow i urzgdzen, ktorych
ucigzliwosé wykracza poza granice dziatki do
ktorej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg
prawo dysponowania.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy:

1)

ustala sie dla zabudowy:

a) gabaryty - stosowanie indywidualnych, roz-
wigzan zgodnie z charakterem funkcji, o do-
stosowanych proporcjach umozliwiajgce
harmonijne wkomponowanie nowej w ist-
niejgca zabudowe,

b) wysoko$¢ zabudowy - dopuszcza sie wyso-
kos¢ do 4 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe ale nie wyzszg niz 15.0m mierzong
od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

c) wymiane na nowe obiektow

d) catkowitg

wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci jesli
mogtby on obniza¢ jakosé srodowiska za-
mieszkania;

dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegajg-

cych na dostosowaniu istniejgcej zabudowy
do obowigzujacych wymogow technicznych,
w tym wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania,

b) rozbudowe i przebudowe (modernizacje)

istniejgcych obiektow,

istniejacej
zabudowy,

lub cze$ciowg zamiane pod-
stawowej funkcji terenu na inne funkcje
ustugowe zgodne z przeznaczeniem pod-
stawowym lub dopuszczalnym;

3) zakazuje sie: lokalizowania obiektow i urzgdzen,

ktérych uciazliwo$é wykracza poza granice

2) w zakresie geometrii dachu - dopuszcza sig dziatki do ktorej wiasciciele lub uzytkownicy
ksztaitowanle__d_achu w dostoso_wanlu do_ cha- posiadaja prawo dysponowania.
rakteru funkcji i do cech otaczajgcego zainwe-
stowania. 4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska-
8 21. 1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy ustugo- zniki:
wej oznaczone na rysunku planu symbolem U3. 1) ustala sie:
2. Ustala sie przeznaczenie terenow: a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
. do powierzchni dziatki - nie wiecej 65%,
1) podstawowe: pod zabudowe zwigzang z han-
dlem hurtowym i detalicznym, transportem b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej

przetadunkiem, magazynowaniem i przecho- niz - 15%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
wywaniem towardw, montazem i naprawg przeznaczy¢ co najmniej 20% terenow biolo-
pojazdow i artykutobw uzytku osobistego gicznie czynnych,

i domowego wraz z przynaleznym zagospo- c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto-

2)

darowaniem terenu;

dopuszczalne: pod pozostatg zabudowe ustu-
gowa.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

$ci 6.0m od drég publicznych, 20.0m od te-
renow kolei, a w przypadku istniejgcej zabu-
dowy zlokalizowanej w innych odlegtosciach
niz wyzej wymienione wedtug rysunku pla-
nu,

strzennego:

1) nakazuje sie: d) program parkingowy i garazowy:

- w przypadku ustug handlu w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
30,0m? powierzchni sprzedazy,

a) dostosowanie charakteru i skali ustugowej
dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki
budowlanej gwarantujacej wtasciwg obstuge
w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych -
placow manewrowych sktadowania odpa-
dow,

w przypadku ustug innych w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
40,0m2 powierzchni uzytkowej lokali ustu-

: o . owych,
b) prowadzenie takiej dziatalnosci gospodar- gowye

czej, ktéra nie spowoduje przekroczenia do- e) wijazdy i wyjazdy bezposrednio z drog pu-
puszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku blicznych;
wedtug przepiséw odrebnych, 2) dopuszcza sie lokalizowanie:

c) odseparowanie dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej zgodnie z przeznaczeniem pod-
stawowym lub dopuszczalnym, w przypadku
sgsiedztwa z zabudowg mieszkaniowa, b)

a) zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom
budowlanym,

ogrodzen trwatych,
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wy
1)

2)

c) dojsé, dojazdow i placow manewrowych
i miejsc postojowych przeznaczonych dla
obstugi przeznaczenia podstawowego i do-
puszczalnego,

d) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
gq zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
i zagospodarowania:

ustala sie dla zabudowy:

a) gabaryty - stosowanie indywidualnych, roz-
wigzan zgodnie z charakterem funkcji, o do-
stosowanych proporcjach umozliwiajgce
harmonijne wkomponowanie nowej w ist-
niejgca zabudowe,

b) wysoko$¢ zabudowy - nie wyzsza niz sa-
siednich budynkéw, zlokalizowanych na
przylegtych dziatkach, a w przypadku braku
zabudowy dopuszcza sie wysoko$¢ do 3 ale
nie wyzszg niz 15.0m mierzong od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

w zakresie geometrii dachu - dopuszcza sie
ksztattowanie dachu w dostosowaniu do cha-
rakteru funkcji i do cech otaczajgcego zainwe-
stowania.

8 22. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustu-

gowej z mieszkaniami, oznaczone na rysunku planu
symbolem UM.

1)

2)

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

podstawowe - pod zabudowe zwigzang z han-
dlem, gastronomig i ustugami rzemieslniczymi,

wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

dopuszczalne - pod lokale mieszkalne, pod za-
budowe zwigzang z administracjg, kulturg,
osSwiatg

i zdrowiem.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1)

2)

nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru i skali ustugowej
dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziat-
ki budowlanej gwarantujgcej wtasciwg ob-
stuge w zakresie dojazdéw, miejsc parkin-
gowych placow manewrowych, sktadowania
odpadoéw,

b) prowadzenie tylko takiej dziatalnosci gospo-
darczej, ktéra nie wywotuje ucigzliwosci dla
otoczenia w rozumieniu zapisow prawa bu-
dowlanego,

c) prowadzenie takiej dziatalnosci gospodar-
czej, ktéra nie spowoduje przekroczenia do-
puszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku
wedtug przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegaja-
cych na dostosowaniu istniejgcej zabudowy

1)

2)

do obowigzujgcych wymogow technicznych,
w tym wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania,

b) rozbudowe i przebudowe (modernizacje)

istniejgcych obiektow,

c) wymiane na nowe obiektow
zabudowy,

istniejgcej

d) catkowita lub czesciowg zamiane pod-
stawowej funkcji terenu na inne funkcje
ustugowe zgodne z przeznaczeniem pod-
stawowym lub dopuszczalnym;

zakazuje sie: lokalizowania obiektoéw i urzadzen,
ktorych ucigzliwo$é wykracza poza granice
dziatki do ktorej wtasciciele lub uzytkownicy
posiadajg prawo dysponowania.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska-
zniki:

ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej 65%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz - 15%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terenow biolo-
gicznie czynnych,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto-
$ci 6.0m od drég publicznych, a w przypad-
ku istniejgcej zabudowy zlokalizowanej
w innych odlegtosciach niz wyzej wymie-
nione wedtug rysunku planu,

d) program parkingowy i garazowy:

- w przypadku ustug rzemieslniczych nalezy
ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania,

- w przypadku ustug handlu w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
30,0m2 powierzchni sprzedazy,

- w przypadku ustug w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na 40,0m? po-
wierzchni uzytkowej,

- w przypadku ustug gastronomii w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
40,0m?2 powierzchni uzytkowej,

- w przypadku lokali mieszkaniowych
1.5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

e) wjazdy i wyjazdy bezposrednio z drég pu-

blicznych;

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom

budowlanym,

b) dojsé, dojazdéw i placow manewrowych
i miejsc postojowych przeznaczonych dla ob-
stugi przeznaczenia podstawowego i do-
puszczalnego,

c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-

gg zagospodarowania terenu.
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5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania:

1) ustala sie dla zabudowy:

a) gabaryty - stosowanie indywidualnych, roz-
wigzan zgodnie z charakterem funkcji, o do-
stosowanych proporcjach umozliwiajgce
harmonijne wkomponowanie nowej w ist-
niejgca zabudowe,

b) wysokos$¢ zabudowy - nie wyzsza niz sgsied-
nich budynkoéw, zlokalizowanych na przyle-
gtych dziatkach, a w przypadku braku zabu-
dowy dopuszcza sie wysokos$é do 3 ale nie
wyzszg niz 15.0m mierzong od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu;

2) w zakresie geometrii dachu - dopuszcza sie
ksztattowanie dachu w dostosowaniu do cha-
rakteru funkcji i do cech otaczajagcego zainwe-
stowania.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny sportu i rekreacji,
oznaczone na rysunku planu symbolem US1.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod otwarte tereny sportu i re-
kreacji (boiska sportowe, place zabaw, obiekty
i urzadzenia sportowe) wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne: pod obiekty matej gastronomii,
budynki socjalne i pomocnicze zwigzane z ob-
stugg terendéw sportowo - rekreacyjnych.

3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wska-
zniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie:
a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 15%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 20%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendéw biolo-
gicznie czynnych,

c) program parkingowy: nie mniej niz 5 miejsc
postojowych na caty teren;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towa-
rzyszacej obiektom budowlanym wraz
z elementami matej architektury,

b) wydzielonych placéw zabaw dla dzieci
mtodszych,

c) dojséi dojazdow przeznaczonych dla obstugi
przeznaczenia dopuszczalnego,

d) sieci i obiektow infrastruktury technicznej
zwigzanej z obstugg zagospodarowania
terenu;

3) dopuszcza sie grodzenie terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

1) ustala sie: gabaryty zabudowy - stosowanie in-
dywidualnych, rozwigzan o dostosowanych
proporcjach do charakteru funkgcji;

2) geometria dachu: ksztattowanie dachow w do-
stosowaniu do charakteru funkcji i do cech ota-
czajgcego zainwestowania.

8 24. 1. Wyznacza sie tereny sportu i rekreacji,
oznaczone na rysunku planu symbolem US2.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod obiekty i urzadzenia sporto-
wo - rekreacyjne (kagpieliska, plaze, boiska, pla-
ce zabaw) wraz z przynaleznym zagospodaro-
waniem terenu;

2) dopuszczalne: pod obiekty matej gastronomii,
handlu, budynkéw administracyjnych i po-
mocniczych zwigzanych z obstugg terendéw
rekreacyjno - sportowych jako wolno stojacych,
ktorych tgcz-na powierzchnia zabudowy nie
przekracza 200,0m? i wysokosci budynkéw do
8.0m.

3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wska-
zniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) nakazuje sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wiecej
niz 15%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 20%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

- 10 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych i jedno miejsce postojowe dla
autobusow przypadajgce na 100 uzytkow-
nikéw,

- w przypadku ustug gastronomii w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
6 miejsc konsumpcyjnych,

d) obowigzek kompleksowego zagospodarowa-
nia nieruchomosci od strony ulicy w postaci

osSwietlenia, elementéw matej architektury,
zieleni towarzyszacej;

2) zakazuje sie: budowy garazy;
3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towa-
rzyszacej obiektom budowlanym wraz z ele-
mentami matej architektury,

b) dojs¢ i dojazdéw przeznaczonych dla obstugi
przeznaczenia podstawowego i dopuszcza-
Inego,

c) sieci i obiektow infrastruktury technicznej
zwigzanej z obstugg zagospodarowania
terenu;

4) dopuszcza sie grodzenie terenu.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
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wy:

1) gabaryty zabudowy: stosowanie indywidual-
nych rozwigzah w dostosowanych do charakte-
ru funkcji, przy nie przekraczajgcej wysokosci
budynkéw do 1 kondygnacji nadziemnych;

2) geometria dachu: ksztattowanie dachow w do-
stosowaniu do charakteru funkgcji.

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzagdzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe - pod parki, skwery, zielence;
2) dopuszczalne pod:

a) place gierizabaw,

b) tereny wypoczynku,

c) zielen ozdobng, Sciezki piesze, elementy ma-
tej architektury.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie
terendw poprzez realizacje elementow matej
architektury, o$wietlenia i zieleni;

2) zakazuje sie grodzenia terenow za pomocg
ogrodzen trwatych.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska-
zniki:
1) ustala sie:

a) powierzchnia biologicznie minimum

80% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia trwatego zainwestowania
zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczal-
nym nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni
terenu;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) urzadzen infrastruktury technicznej zwigza-
nej z obstugg zagospodarowania terenu,

b) niezbednych dojazdéw do obstugi dziatek
przylegtych do terenow zielonych.

§ 26. 1. Wyznacza sie tereny lasow, oznaczone
na rysunku planu symbolem ZL.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: las i tereny lesne;

2) dopuszczalne: pod obiekty i urzagdzenia zwigza-
ne z prowadzeniem gospodarstwa lesnego,
zgodnie z planem urzadzenia lasu.

3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wska-
zniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 90%,
b) powierzchnia

trwatlego  zainwestowania

zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczal-
nym nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni
terenu;

2) nakazuje sie:

a) utrzymanie istniejagcego systemu meliora-
cyjnego,

b) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
z obowigzujgcym Planem Urzagdzania Lasu;

3) zakazuje sie:
a) dzielenia dziatek;

b) realizacji zabudowy kubaturowej, za wyjat-
kiem dopuszczonej na podstawie przepisow
odrebnych;

4) dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej,

b) lokalizacje obiektéw zwigzanych wytgcznie
z gospodarkg lesng,

c) rozbudowe systemu melioracyjnego,
d) lokalizacje drég przeciwpozarowych,

e) lokalizacje dojs¢ pieszych i dojazdéw i Scie-
zek rowerowych niewydzielonych w planie
wytgcznie po drogach lesnych.

8 27. 1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone
na rysunku planu symbolem R.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe: pod uprawy polowe i uzytki zie-
lone;

2) dopuszczalne:
a) pod uprawy ogrodnicze, sadownicze,
b) pod tereny na przeznaczone do dolesienia,

¢) drogi gospodarcze nieutwardzone, rowy me-
lioracyjne, zieleh $rédpolna;

3) zakazuje sie realizacji obiektéw nie zwigzanych
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

tereny wod powie-
rysunku  planu

8§ 28. Wyznacza sie
rzchniowych  oznaczone na
symbolem WS.

1. Ustala sie przeznaczenie terenow: zbiorniki
wodne, wody stojgce i ptynace, cieki wodne, rowy
melioracyjne.

2. Zagospodarowanie terenu, parametry i wska-
zniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie:

a) utrzymanie naturalnego uksztattowania te-
renu,

b) utrzymanie oraz ochrone fauny i flory;
2) zakazuje sie:

a) grodzenia terendw,
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b) lokalizacji zabudowy,
c) dzielenia dziatek;

3) dopuszcza sie: regulacje przebiegu ciekéw

wodnych.

§ 29. 1 Wyznacza sie tereny drég publicznych
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDD, KDL, KDZ.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe: drogi publiczne klasy:
.Z"(zbiorczej), ,L"(lokalnej), ,D”(dojazdowej);

2) dopuszczalne:

a) budowle dopuszczone w trybie przepiséw
odrebnych np. wiaty, zadaszenia i kioski lo-
kalizowane w miejscach przystankéw komu-
nikacji zbiorowej,

b) miejsca postojowe dla samochodéw wzdtuz
drég KDL i KDD, jesli pozwalajg na to para-
metry przekroju poprzecznego drog,

c) infrastruktura techniczna zwigzana z obstuga
zagospodarowania terenu.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie:

a) budowe nowych elementow uktadu komu-
nikacyjnego wraz z kompleksowg budowag
sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanej
w korytarzach infrastruktury w liniach roz-
graniczajacych drég,

b) budowe obiektow komunikacji pieszej;
2) dopuszcza sie:

a) korekte elementow istniejgcego uktadu ko-
munikacyjnego w projektach technicznych
budowy i modernizacji drog,

b) budowe obiektéw komunikacji rowerowej,
c) realizacje zielni,

d) realizacje urzadzen zwigzanych z obstuga
komunikacji, elementéw matej architektury
i tablic reklamowych i znakdéw informacyj-
nych.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu:

1) ustala sie

a) dla drog publicznych klasy zbiorczej ozna-
czonych na rysunku planu symbolami:

- KDZ1 - ul. Lelewela, Nowa i Grunwaldzka
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zmienna wedtug rysunku planu,

- KDZ2 - ul. Putaskiego - szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajgcych zmienna, wedtug
rysunku planu,

- KDZ3 - ul. Wojska Polskiego - szeroko$c¢
w liniach rozgraniczajgcych zmienna, we-
dtug rysunku planu,

b) dla drég publicznych klasy lokalnej ozna-

czonych na rysunku planu symbolami:

- KDL1 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych 10.0m,

- KDL2 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych zmienna, wedtug rysunku planu,

c) dla dréog publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami :

- KDD1 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajg-
cych 10.0m,

- KDD2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajg-
cych 9.0m,

- KDD3 - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych 6.0m;

2) dopuszcza sie odstepstwa od tych parametrow
ze wzgledu na istniejgce podziaty wtasnoscio-
we terendw drog - wedtug rysunku planu.

§ 30. 1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych
wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie:

a) budowe nowych elementow uktadu komu-
nikacyjnego wraz z kompleksowg budowg
sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanej
w korytarzach infrastruktury w liniach roz-
graniczajacych drég,

b) budowe obiektow komunikacji pieszej;
2) dopuszcza sie:

a) korekte elementow istniejagcego uktadu ko-
munikacyjnego w projektach technicznych
budowy i modernizacji drog,

b) budowe obiektéw komunikacji rowerowej,
c) realizacje zieleni,

d) realizacje urzadzen zwigzanych z obstugg
komunikacji - zatok, parkingéw, elementow
matej architektury, znakéw informacyjnych.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu:

1) ustala sie dla drég wewnetrznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

- KDW1 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajg-
cych 6.0m,

- KDW2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajg-
cych zmienna - wedtug rysunku planu;

2) dopuszcza odstepstwa od tych parametrow ze
wzgledu na istniejgce podziaty wtasnosciowe
terenéw drég - wedtug rysunku planu.

8 31. 1. Wyznacza sig tereny komunikacji pieszej
wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi oznaczone na
rysunku planu symbolem KX.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
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1) podstawowe: ciggi piesze;
2) dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,

b) szpalery drzew, zakrzewienia, zielen ozdo-
bna,

c) sciezki rowerowe,

d) infrastruktura techniczna zwigzana z obstuga
zagospodarowania terenu wraz z zagwa-
rantowaniem dojazdu.

3. Zagospodarowania terenu, parametry i wska-
zniki:
1) nakazuje sie: zachowanie szerokosci ciggu

w liniach rozgraniczonych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sie: stosowanie indywidualnych
rozwigzah w zakresie nawierzchni, oSwietlenia,
zieleni, elementéw matej architektury, zada-
szen i przykryé.

§ 32. 1. Wyznacza sie tereny parkingow i garazy,
oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe: parkingi terenowe i garaze wie-
lopoziomowe, petle autobusowe;

2) dopuszczalne: zielen urzadzona i izolacyjna,

place publiczne.

3. Zagospodarowania terenu, parametry i wska-
Zniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 80%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej
niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nakazuje
sie przeznaczy¢ co najmniej 20% terenow
biologicznie czynnych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zieleni izolacyjnej towarzyszacej
obiektom budowlanym,

b) realizacje wolnostojgcych obiektéw myjni
i warsztatow samochodowych, na podsta-
wie decyzji o $rodowiskowych uwarunko-
waniach, o tgacznej powierzchni zabudowy
do 80m?,

c) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstugg zagospoda-
rowania terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy: ustala sie

1) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji i nie
wyzsza niz 6,0m;

2) geometria dachu: rozwigzania indywidualne.

8§ 33. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury
technicznej - kanalizacja oznaczone na rysunku
planu symbolem K.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: ttocznie Sciekow
z przynaleznym zagospodarowaniem;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wszelkie urzadze-
nia towarzyszace sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowe].

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu: teren o wymiarach zgodnie z rysunkiem planu,
z dojazdem 3.5 metrowg jezdnig utwardzong z drog
publicznych i wewnetrznych.

4. Zagospodarowania terenu - nakazuje sie, aby
ucigzliwosci badz szkodliwosci dla $rodowiska wy-
wotane przez obiekt i urzgdzenia nie wykraczaty po-
za granice terenu, na ktorym sg zlokalizowane i tym
samym, nie powodowaty koniecznosci ustanowienia
strefy ochronne;j.

8 34. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka oznaczone w na
rysunku planu symbolem E.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

stacje transfo-
zagospodaro-

1) przeznaczenie podstawowe:
rmatorowe z przynaleznym
waniem;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wszelkie urzadze-
nia towarzyszace zaopatrzeniu w energie elek-
trycznag.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu: teren o minimalnych wymiarach 4.0m x 5.0m,
z dojazdem 3.5 metrowg jezdnig utwardzong z drog
publicznych i wewnetrznych.

4. Zagospodarowania terenu - nakazuje sie, aby
ucigzliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska wy-
wotane przez obiekt i urzgdzenia nie wykraczaty po-
za granice terenu, na ktérym sa zlokalizowane i tym
samym, nie powodowaly konieczno$ci ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 3b. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmi-
strzowi Miasta Zary.

8 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Lubuskiego i podlega podaniu
do publicznej wiadomosci na stronach interneto-
wych BIP miasta Zary.

Przewodniczacy Rady
Dariusz Grochla
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXX/101/09
Rady Miejskiej w Zarach

z dnia 18 czerwca 2009r.

Rozstrzygniecie
w sprawie uwag whniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z po6zn.
zm.) Rada Miejska w Zarach rozstrzyga, co nastepu-
je:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zary dla terenu przy ulicach
Lelewela, Wojska Polskiego, Grunwaldzkiej, Po-
wstancow Wielkopolskich, Putaskiego wytozonego
do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkéw
wplywu ustalen planu na $rodowisko w siedzibie
Urzedzie Miejskim w Zarach przy ul. Rynek 1 - 5
w dniach od 27 kwietnia 2009r. do 18 maja 2009r.,
nie wniesiono uwag zgodnie z wykazem uwag sta-
nowigcych integralng czesé¢ dokumentacji formalno
- prawnej prac planistycznych.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXX/101/09
Rady Miejskiej w Zarach

z dnia 18 czerwca 2009r.

Rozstrzygniecie
dotyczy sposobu realizacji zadan z zakresu infra-
struktury technicznej oraz zasad ich finansowania
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Zary dla terenu przy
ulicach Lelewela, Wojska Polskiego, Grunwaldzkiej,
Powstancow Wielkopolskich, Putaskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z po6zn.

zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 167 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104
z pozn. zm.) Rada Miejska w Zarach rozstrzyga, co
nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Zary dla terenu przy ulicach Lele-
wela, Wojska Polskiego, Grunwaldzkiej, Po-
wstancow Wielkopolskich, Putaskiego obejmu-
jacego teren w granicach okreslonych w za-
taczniku graficznym Nr 1 wynika, ze realizacja
zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, w tym budowy drdg, kanalizacji,
wodociggéw pocigga za sobg wydatki z budze-
tu gminy, w zakresie realizacji zadan wtasnych;

2) inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji za-
pisdbw przedmiotowe] uchwaty, w zakresie bu-
dowy i rozbudowy infrastruktury technicznej,
ktore sg niezbedne dla prawidtowego i upo-
rzgdkowanego zagospodarowania terenu obje-
tego planem, bedg finansowane ze $rodkow:

a) budzetowych gminy, wedlug harmonogra-
mu planowanych do realizacji inwestycji
oraz zadan wprowadzanych w kolejnych la-
tach do budzetu przez Rade Miejska w Za-
rach,

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii
Europejskiej,

c) wynikajgcych z porozumien, w ramach part-
nerstwa publiczno - prywatnego,

d) wtasnych inwestorow, na terenie posiada-
nych przez nich nieruchomosci,

e) wilasnych operatorow sieci.
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UCHWALA NR XXX/238/09
RADY GMINY ZIELONA GORA

z dnia 22 czerwca 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie Nowy Kisielin i obrebie Stary Kisielin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz.1591, z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru potozonego w ob-
rebie Nowy Kisielin i obrebie Stary Kisielin.



