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UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
NR XXXI1/384/09

z dnia 30 marca 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Polnej w potudniowo-
-wschodniej czesci wsi Biskupice Podgoérne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w

zwigzku zuchwatg nr

XX/247/08 Rady Gminy Kobierzyce z dnia

29 kwietnia 2008 roku, w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ulicy Polnej w potudniowo-wschodniej cze$ci wsi Biskupice Pod-
goérne, oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Zmiang studium uwarunko-
wan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce”
uchwalong przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XL/506/05 z dnia
24 marca 2005 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy

Polnej w potudniowo-wschodniej czesci wsi Bi-

skupice Podgorne, zwany dalej planem, ktéry

obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr

1 do uchwaty.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze

planu problematyki, terenéw lub obiektow

okreslonych w pkt od 1 do 8, w planie nie okre-

Sla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
néw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
séw, w tym terendw gorniczych, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

3) granic obszarow wymagajgcych przeprowa-
dzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej za-
budowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszarow wymagajacych przeksztat-
cen lub rekultywac;ji;

6) granic terenéw pod budowe obiektow han-
dlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych
organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci go-

spodarczej, okreslonych w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hi-
tlerowskich obozéw zagtady.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to

rozumiec:

a) sieci elektroenergetyczne niskiego i srednie-
go napiecia, stacje transformatorowe stu-
powe lub kontenerowe, urzgdzenia pomia-
rowe, wraz z niezbednymi urzadzeniami to-
warzyszacymi,

b) sieci kanalizacji sanitarnej, przepompownie
sciekow, separatory substancji ropopochod-
nych ichemicznych, wraz z niezbednymi
urzgdzeniami towarzyszgcymi,

c¢) sieci kanalizacji deszczowej, studnie chtonne,
zbiorniki z funkcjg retencyjna, wraz z nie-
zbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi,

d) sieci cieptownicze wraz z niezbednymi urza-
dzeniami towarzyszacymi,

e) sieci gazowe niskiego i $sredniego cis$nienia,
wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzy-
szacymi,

f) sieci telekomunikacyjne, rozdzielnie, wraz
z niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcy-
mi, z wytgczeniem masztow telefonii komér-
kowej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez

to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, na kto-

rym dopuszcza sie wznoszenie budynkédw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw bu-
dowli nadziemnych, niebedacych liniami prze-
sytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiga-
zanymi z nimi urzadzeniami; nastepujace czesci

budynkéw nie mogg pomniejszaé odlegtosci li-

czonej od linii rozgraniczajgcej do nieprzekra-

czalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow,
pochylnie i rampy dla oséb niepetnospraw-
nych o wiecej niz 1,30 m,
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3)

4)

5)

6)

7)

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej
niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

d) tgczna powierzchnia wysunietych wzgledem
linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsoéw,
galerii i wej$¢ do budynkow liczona w ich
widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

nieprzekraczalna linia zabudowy obowiagzuje
nowe budynki oraz rozbudowy czesci budyn-
kow istniejgcych;
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumieé linig, na ktérej powinna znajdowac sie
frontowa elewacja budynku lokalizowanego od
strony frontu dziatki, lub jej najbardziej wysu-
nieta czesé, nie liczac: schodéw zewnetrznych,
wejsé do budynkoéw, pochylni i ramp dla oséb
niepetnosprawnych, balkonéw, galerii, tarasow,
wykuszy, okapow i gzymsoéw, ktére to czesci
budynkéw moga przekroczy¢ wyznaczong obo-
wigzujacg linie zabudowy, jednak nie wiecej niz
o wartosci okreslone w pkt 1; obowigzujaca li-
nia zabudowy nie dotyczy wolno stojgcych bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych, dla kté-
rych wyznaczong linie zabudowy nalezy trakto-
wac jako nieprzekraczalng;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé powierzchnie pod budynkami, po ze-
wnetrznym ich obrysie;
przeznaczeniu terenu lub przeznaczeniu pod-
stawowym terenu — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie oraz sposdb zagospodarowania
terenu;
przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania terenu, mogace by¢ trakto-
wane jako towarzyszgce zapisanemu w planie
przeznaczeniu podstawowemu i niemogace
wystepowaé jako samodzielna funkcja w grani-
cach dziatki budowlanej, przy czym powierzch-
nia zabudowy budynkéw zwigzanych z uzupet-
niajgcym przeznaczeniem terenu nie moze
przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkow
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ogra-

niczony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-

cymi, oznaczony symbolem - zgodnie z ozna-
czeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

§3

. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu,

o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 1.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku

planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,B”,

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej
~LOW”,

7) budynek objety ochrong konserwatorska,

8) symbole okreslajgce przeznaczenie podsta-
wowe terenu.

. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg zna-

czenie informacyjne, sugerujace okreslone roz-
wigzania przestrzenne.

. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu planu stanowi zatacz-
nik nr 2 do uchwaty.

. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-

nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

84

Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia
terenu:

1) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych z posrednictwem finan-
sowym - dziatalno$¢ bankéw, domow ma-
klerskich, instytucji zajmujgcych sie obstugg
finansowg np. w formie leasingu czy obstugi
sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigza-
nymi z ubezpieczeniami i funduszami emery-
talno-rentowymi itp.;

2) gastronomia — tereny przeznaczone pod dzia-
talno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pu-
béw, winiarni itp. oraz placowek gastrono-
miczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe,
kregielnie itp.;

3) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedazg
detaliczng towardéw z wytagczeniem sprzedazy
detalicznej paliw do pojazdéw mechanicz-
nych, a takze naprawa artykutow przeznacze-
nia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi
drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie i
kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji
fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset
video itp.;

4) niepubliczne ustugi oswiaty — tereny przezna-
czone pod dziatalnos¢ zwigzang z prowadze-
niem niepublicznych przedszkoli i szkét pod-
stawowych, a takze ksztatcenia dodatkowego
lub uzupetniajgcego, w tym kursy i szkolenia;

5) obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone
pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstugg nie-
ruchomosci, wynajeciem specjalistéw, bada-
niami; dziatalnoscig zwigzang z prowadzeniem
interesow: dziatalnoscig prawnicza, rachun-
kowoscig, ksiegowoscig, doradztwem, bada-
niem rynku i opinii publicznej, posrednic-
twem, dostarczaniem informacji, sporzadza-
niem opracowan, reklamg; dziatalnoscig firm
pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalno-
Scig biur i agencji turystycznych, biur podrézy,
a takze ustugi przewodnickie, informacja tury-
styczna oraz drobne ustugi rzeczowe np. foto-
grafowanie, poligrafia, plakatowanie, urzg-
dzanie wystaw, pakowanie itp.;

6) obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne -
tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw
i urzadzeh zwigzanych z zaopatrzeniem w
energie elektryczna, wraz z niezbednymi urzg-
dzeniami budowlanymi;
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7) obiekty i urzagdzenia wodociggowe - tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektow i urza-
dzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wode,
wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowla-
nymi;

8) obiekty i urzadzenia kanalizacyjne - tereny
przeznaczone pod lokalizacje urzadzen zwia-
zanych z odprowadzeniem Sciekow, wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi;

9) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - te-

przeznaczonych pod dziatalno$¢ os$wiatowg
— jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mto-
dziezy.

86

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowe-
go, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w granicach oznaczonych na rysunku planu,

reny przeznaczone pod lokalizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towa-
rzyszagcymi budynkami gospodarczymi i gara-
zami, niezbednymi urzgdzeniami budowlany-
mi, komunikacjg wewnetrzng oraz obiektami
matej architektury;

10) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -
tereny przeznaczone pod lokalizacje budyn-
kow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z to-
warzyszacymi  budynkami  gospodarczymi
i garazami, niezbednymi urzgdzeniami budow-
lanymi, komunikacjg wewnetrzng oraz obiek-
tami matej architektury;

11) zabudowa ustugowa - tereny przeznaczone
pod lokalizacje budynkdéw ustugowych wraz z
towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
i garazami, niezbednymi urzgdzeniami budow-
lanymi, komunikacjg wewnetrzng oraz obiek-
tami matej architektury;

12) zdrowie i opieka spoteczna — tereny przezna-
czone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, osrodkow zdrowia, gabinetow
lekarskich, zaktadéw rehabilitacji leczniczej,
szko6t rodzenia itp.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
85

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) ustala sie zakaz realizacji inwestycji oraz pro-
wadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczo-
nych scieké4w do gruntu, wdéd gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej
ustala sie obowigzek zdjecia warstwy préchni-
czej z cze$ci terenow przeznaczonych pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwar-
dzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospoda-
rowanie;

4) stosownie do przepisdéw odrebnych, ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu, dla terenéw ozna-
czonych symbolami:

a) 1M, 5M - jak dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego oraz do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

b) 2MN, 3MN, 6MN - jak dla terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej;

c) 4AM/U - jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych, a w przypadku lokalizacji nie-
publicznych ustug oswiaty, na dziatkach

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,B”
dla obszaru historycznego uktadu ruralistyczne-
go wsi, dla ktorej obowigzujg nastepujace naka-
zy i zakazy:

a) nalezy zachowac i wyeksponowaé elemen-
ty historycznego uktadu przestrzennego,
tj. rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie
zabudowy, kompozycje: wnetrz ruralistycz-
nych, zabudowy, zieleni, zespotow zabu-
dowy,

b) nalezy zachowa¢ historyczne nawierzchnie
kamienne,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy
poddaé restauracji i modernizacji technicz-
nej z dostosowaniem obecnej lub projek-
towanej funkcji do wartosci obiektu,

d) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi
uwzglednia¢ istniejace juz zwiagzki prze-
strzenne i planistyczne,

e) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i re-
waloryzacyjne, zarbwno w przypadku hi-
storycznego uktady przestrzennego, przy-
rodniczych elementow krajobrazu, jak i w
stosunku do historycznej struktury tech-
nicznej, instalacji wodnych, sieci komuni-
kacyjnych, historycznych obiektéw zabyt-
kowych,

f) nalezy preferowaé¢ inwestycje, ktore sta-
nowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycz-
nym charakterem obiektu i obszaru,

g) przy inwestycjach zwigzanych z moderni-
zacjg, rozbudowa, przebudowg obiektoéw
istniejacych, wymagane jest uwzglednienie
warunkow ksztattowania nowej zabudowy
w obszarze strefy ochrony konserwator-
skiej oraz zasad zachowania tadu prze-
strzennego, w tym urbanistyki i architektu-
ry; po rozbudowie budynek winien tworzy¢
spbdjng kompozycje z istniejacy czescia,

h) nowa zabudowa winna byé zharmonizo-
wana z historyczng kompozycjg prze-
strzenno-architektoniczng w zakresie lokali-
zacji, rozplanowania, skali, uksztattowania
bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy ar-
chitektonicznej, formy podziatow otwordow
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz
przy nawigzaniu do historycznej zabudowy
miejscowosci,

i) nowa zabudowa nie moze dominowacé¢ nad
zabudowa historyczna,
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j) nalezy stosowacé historyczny rodzaj pokry-
cia dachowego, w obiektach historycznych,
ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramicz-
ne,

k) kolorystyka winna uwzglednia¢ walory es-
tetyczne otoczenia oraz rozwigzania wyste-
pujgce w zabudowie wsi,

I) elewacje nalezy ksztattowaé w nawigzaniu
do rozwigzan stosowanych w wystepuja-
cych w miejscowosci budynkach historycz-
nych o zachowanych walorach architekto-
nicznych w zakresie podziatéw, detalu, ko-
lorystyki, materiatéw elewacyjnych (tynk,
cegta),

m) obowigzuje zachowanie i uzupetnienie zie-
leni wysokiej,

n) ustala sie zakaz budowy ogrodzen betono-
wych z elementow prefabrykowanych,
forma, materiat, wysoko$¢ — w nawigzaniu
do historycznych ogrodzen,

o) ustala sie zakaz stosowania tworzyw
sztucznych jako materiaty oktadzinowe
(np. ,siding”),

p) ustala sie zakaz lokalizacji dominant archi-
tektonicznych,  urzadzen  technicznych
o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem
kulturowym,

q) dopuszcza sie lokalizacje siloséw, zbiorni-
kéw na materiaty masowe na tytach dziatek
ostonietych zabudowg, nieeksponowanych,
wysokos$¢ nie moze przekraczac¢ wys. histo-
rycznych obiektow,

r) zabrania sie umieszczanie reklam lub in-
nych tablic niezwigzanych bezposrednio
zdanym obiektem, dopuszcza sig tablice
informacyjne instytucji, sklepow, zaktadow,
w miejscach na to wyznaczonych, we wta-
Sciwej nieagresywnej formie,

s) wyklucza sie mozliwo$¢ prowadzenia no-
wych napowietrznych linii teletechnicznych
i energetycznych,

t) wprowadza sie wymog uzgadniania z Wo-
jewoddzkim Konserwatorem Zabytkow dzia-
tan inwestycyjnych zwigzanych z zagospo-
darowaniem terenu, remontami, przebu-
dowag, rozbudowg budynkoéw historycznych
oraz budowa nowych budynkow;

2) ochrong konserwatorskg obejmuje sie budynek

oznaczony na rysunku planu oraz fragmenty hi-

storycznego murowanego ogrodzenia, dla kté-

rych obowiagzujg nastgpujgce nakazy i zakazy:

a) nalezy zachowaé bryte, ksztatt, geometrie
dachu, tradycyjne materiaty budowlane,

b) nalezy utrzymac lub odtworzyé historyczny
detal architektoniczny, zachowac¢ ksztatt,
rozmiary, rozmieszczenie otwordéw zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku,
utrzymaé lub odtworzy¢ stolarke okien i
drzwi, stosowaé kolorystyke i materiaty na-
wigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwia-
zan (ceramika, tynk, kamien),

c) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia
dachowego,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych
otworow, nalezy je zharmonizowaé z zabyt-
kowa elewacjg budynku,

3)

e) dopuszcza sie przebicia historycznego mu-
rowanego ogrodzenia w miejscach zwiaza-
nych z projektowang obstugg komunikacyj-
ng, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konser-
watorem Zabytkow;

na obszarze planu ustala sie strefe ochrony

konserwatorskiej ,OW”, dla ktérej obowigzujg

nastepujgce nakazy:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dol-
noslaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, co do koniecznosci prowadzenia
ich pod nadzorem archeologicznym i za po-
zwoleniem wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw,

b) nadzér archeologiczny i ratownicze badania
archeologiczne prowadzone sg przez upraw-
nionego archeologa,

c) powyzsze pozwolenie konserwatorskie nale-
zy uzyskac¢ przed wydaniem pozwolenia na
budowe, a dla robdét niewymagajacych po-
zwolenia na budowe — przed realizacjg inwe-
stycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajgcego akceptacje zgtoszenia wy-
konywania robét budowlanych.

87

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenéw
komunikacji publicznej, obowigzujg ustalenia okre-
Slone w § 9 pkt 1 lit b.

§8

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodaro-
wania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

ustala sie obszar oddziatywania linii energe-
tycznej Sredniego napiecia o szerokosci 10 m
(po 5 m od osi linii), w granicach ktérego wy-
klucza sie lokalizacje budynkow;
w przypadku zastosowania rozwigzan technicz-
nych umozliwiajagcych zmniejszenie obszaru
oddziatywania linii energetycznej, obowigzuje
szerokos$¢ obszaru oddziatywania linii okreslona
przez zarzadce sieci;
w przypadku zmiany przebiegu linii energetycz-
nej, obszar oddziatywania linii nalezy stosowac¢
zgodnie ze zmienionym przebiegiem linii;
w przypadku skablowania linii energetycznej,
wyznaczony obszar oddziatywania linii przestaje
obowigzywad.

89

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow komunikacji, obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1)

ustalenia ogolne:

a) w liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza
sie lokalizacje infrastruktury technicznej nie-
zwigzanej z drogg, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce drogi,

b) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza
sie lokalizacje zieleni oraz no$nikow rekla-
mowych w formie niekolidujgcej z przezna-
czeniem podstawowym;
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2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenow
poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne;

3) przebieg drogi, o ktorej mowa w pkt 2, nalezy
wyznaczy¢ przed przystgpieniem do realizacji
zabudowy, w uzgodnieniu z wszystkimi wtasci-
cielami terenéw, przez ktore bedzie przebiegata
droga;

4) obowigzujg nastepujace parametry drog, o kt6-
rych mowa w pkt 2:

a) drogi wewnetrzne, zapewniajgce obstuge
komunikacyjng powyzej 6 dziatek — o szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych min. 10 m,

b) drogi wewnetrzne, zapewniajgce obstuge
komunikacyjng do 6 dziatek — o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych min. 7 m,

c) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpo-
zarowej, w tym realizacja placow do zawra-
cania,

d) drogi wewnetrzne, o szerokosci ponizej 10
m, nalezy wyposazy¢ w progi lub inne urzg-
dzenia spowalniajgce ruch pojazdéw samo-
chodowych,

e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dla drég zdwoma pasami ruchu — 2,5 m,
— dla drbég jednokierunkowych z jednym
pasem ruchu — 3,5 m;

5) przed rozpoczeciem budowy, ustala sie obowig-
zek uzgodnienia przez inwestora z zarzgdca
drég publicznych, budowy tymczasowych drog
dojazdowych do placu budowy.

8§10

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy infrastruktury technicznej, obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tech-
nicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe,
rozbudowe oraz zmiane przebiegu istnieja-
cych sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala sie obowigzek sporzgdzenia dokumen-
tacji technicznej, zwierajgcej sposéb odbudo-
wy sieci urzadzen melioracji szczegétowych,
przed przystgpieniem do prac w jej obrebie;

4) ustala sie obowigzek uzgodnienia prac kolidu-
jacych z urzgdzeniami melioracyjnymi z za-
rzadca sieci;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w wode
z rozdzielczej sieci wodociggowej
z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w
miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach roz-
graniczajacych drog i ulic,

c) szczegotowe warunki wykonania przytaczy
wodociggowych nalezy uzgadnia¢ z za-
rzadca sieci wodociggowej,

d) ustala sie zakaz budowy wtasnych ujec
wodociggowych zlokalizowanych na tere-
nach inwestora o gtebokosci przekraczajg-

cej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej
10 m®dobe;

7) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) ustala sie sposo6b odprowadzenia $ciekow
bytowych grawitacyjno-ttocznym syste-
mem kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

b) szczeg6towe warunki wykonania przytgczy
kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzgdca
sieci kanalizacyjnej;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji
deszczowe] wszystkich obszaréw zainwesto-
wania na warunkach okreslonych przez za-
rzadce sieci, alternatywnie dopuszcza sie od-
prowadzenie woéd opadowych do gruntu lub
magazynowanie w zbiornikach na terenie wta-
snym inwestora;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzujg zasady okreslone w odrebnych

przepisach,

b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikow
do prowadzenia selektywnej zbiorki odpa-
dow;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie do-

stawe gazu z istniejgcej rozdzielczej sieci ga-
zowej poprzez jej rozbudowe na tereny pla-
nowanej zabudowy, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala sie

obowigzek stosowania urzgdzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

12) ustala sie zakaz lokalizacji masztéw radiowych

oraz telefonii bezprzewodowej.
8§11

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na pod-
stawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami: MN, M, M/U na 30%;

2) pozostatych terenow na 1%.

2.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow
8§12

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1M i 5M ustala sie nastepujace

przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa:
jednorodzinna lub wielorodzinna;

2) uzupetniajace — ustugi z zakresu: finansow,
gastronomii, handlu detalicznego, obstugi
firm i klienta.

Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obo-

wigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie w adaptowa-
nych pomieszczeniach budynku mieszkalne-
go, w pomieszczeniach dobudowanych, a w
terenie 5M rowniez w budynkach wolno sto-
jacych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym za-
kresie przez wtasciciela lub wtadajgcego te-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 110

— 13594 —

Poz. 2268

renem, wymaganych standardéw zamiesz-
kiwania na terenach sasiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transpor-
tu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na
swojg dziatke dziatalnos¢ ustugowa;

3) ustala sie zakaz lokalizacji ustug zwigzanych
z: obstugg i naprawami mechanicznymi, bla-
charskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyj-
nymi pojazddw mechanicznych, punktéw
skupu i sktadowania surowcoéw wtérnych
oraz zaktaddw stolarskich (przerébka drewna
i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniar-
skich.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-

zujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztatto-
wania zabudowy:

1) obowigzujace linie zabudowy, jak na ry-
sunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na ry-
sunku planu, w odlegtosci:

a) co najmniej 7 m od linii rozgraniczajacej
z terenem drogi 1KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenami
ciggoéw pieszo-jezdnych: 3KDPj i 5KDPj;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopusz-
cza sie wylacznie jako wolno stojgce lub
blizniacze;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustu-
gowych, nie moze przekraczaé dwodch, w
tym druga kondygnacja wytacznie w for-
mie poddasza uzytkowego;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, lokalizowa-
nych w terenie 1M - nie moze przekraczaé
dwéch, w tym druga kondygnacja wytacz-
nie w formie poddasza uzytkowego, nato-
miast budynkéw lokalizowanych w terenie
5M - nie moze przekraczaé trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytacznie w formie
poddasza uzytkowego;

6) wysokos¢ budynkow mieszkalnych oraz
ustugowych, mierzona od poziomu terenu
do linii okapéw dachu, nie moze przekra-
cza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 12 m;

7) dachy dwuspadowe, symetryczne, o na-
chyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowkg
ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym z wytgczeniem da-
chowki bitumicznej;

8) budynki ustugowe winny posiada¢ forme
dachu odpowiadajgcg formie dachu bu-
dynku mieszkalnego, w zakresie: katow na-
chylenia potaci dachowych, geometrii da-
chu oraz pokrycia;

9) budynki gospodarcze i garaze wolno stojg-
ce moga byé wytgcznie jednokondygnacyj-
ne oraz winny posiada¢ forme dachu od-
powiadajacg formie dachu budynku miesz-
kalnego, w zakresie: kagtow nachylenia po-
taci dachowych oraz pokrycia;

10) wysokosé budynkow gospodarczych i ga-
razy wolno stojacych, mierzona od pozio-

mu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 6 m;

11) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wyko-
nanych z prefabrykatéw betonowych i zel-
betowych, z wytgczeniem stupkéw oraz
podmurowki o wysokosci nie wiekszej niz
60 cm;

12) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikow rekla-
mowych.

. Na terenie bM obowigzujg nastepujgce ustale-

nia dotyczace zagospodarowania terenu

i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicz-
nie czynnego w przypadku zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej oraz 40% w przy-
padku zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej;

3) w przypadku wprowadzenia ustug, ich po-
wierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢
50 m? oraz 30% powierzchni catkowitej bu-
dynkow mieszkalnych.

. Na terenie oznaczonym symbolem 1M nie do-

puszcza sie wtdérnego podziatu nieruchomosci.

. Na terenie oznaczonym symbolem 5M obowia-

zuja nastepujace ustalenia dotyczace podziatu

nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej w zabudowie mieszkaniowej wie-
Iogodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 1500
m-;

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej w zabudowie mieszkaniowej jed-
norodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1500 m? dla budynku typu wolno stojace-

go,
b) 750 m? dla budynku typu blizniaczego;

3) szerokosé¢ frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla budynku typu wolno stojacego,
b) 16 m dla budynku typu blizniaczego;

4) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych
powierzchni, o ktérych mowa w pkt 2, o nie
wiecej niz 10%;

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w
przedziale od 80° do 90%

6) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3, nie
obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod in-
frastrukture techniczna.

. Obowiagzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce

systemu komunikacyjnego:

1) obstuga komunikacyjna terenu 1M - z drogi
nizszej kategorii — z ciggu pieszo-jezdnego
3KDPj, a w przypadku braku dostepu, z drogi
1KDL na warunkach i za zezwoleniem za-
rzgdcy drogi powiatowej;

2) obstuga komunikacyjna terenu 5M - z drogi
nizszej kategorii — z ciggu pieszo-jezdnego
5KDPj, a w przypadku braku dostepu, z drogi
1KDL na warunkach i za zezwoleniem za-
rzadcy drogi powiatowej;
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3) niewyznaczone w planie drogi wewnetrzne —
o0 parametrach zgodnych z zapisami § 9, w
przypadku wtgczenia do drogi 1KDL, na wa-
runkach i za zezwoleniem zarzadcy drogi
powiatowej.

8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzu-

ja nastepujgce ustalenia dotyczace parkowania

pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— 2 miejsca postojowe na dom mieszkalny
jednorodzinny, wliczajgc w to garaze;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— 1 miejsce postojowe na jeden lokal miesz-
kalny, wliczajac w to garaze;

3) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla
ustug prowadzonych na powierzchni cat-
kowitej od 6 m? do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej
powyzej
20 m? do 50 m%;

4) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg budynkéow
istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu.

8§13

. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2MN, 3MN, 6MN ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) uzupetniajgce — ustugi z zakresu: finanséw,
gastronomii, handlu detalicznego, obstugi
firm i klienta.

. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obo-

wigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie w adaptowa-
nych pomieszczeniach budynku mieszkalne-
go, w pomieszczeniach dobudowanych lub
w budynkach wolno stojgcych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym za-
kresie przez wtasciciela lub wtadajagcego te-
renem, wymaganych standardéw zamiesz-
kiwania na terenach sgsiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transpor-
tu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na
swojg dziatke dziatalno$¢ ustugows;

3) ustala sie zakaz lokalizacji ustug zwigzanych
z: obstugg i naprawami mechanicznymi, bla-
charskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyj-
nymi pojazdow mechanicznych, punktow
skupu i sktadowania surowcédw wtédrnych
oraz zaktaddw stolarskich (przerébka drewna
i produkcja wyroboéw z drewna)
i kamieniarskich.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowig-

zujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztatto-

wania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na ry-
sunku planu, w odlegtosci:
a) 7 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
drogi 1KDL,
b) 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenami
ciggdéw pieszo-jezdnych 3KDPj, 4KDPj,

¢) 3 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
ciggu pieszo-jezdnego 2KDPj,

d) 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
ciggu pieszo-jezdnego 5KDPj;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopusz-
cza sie wylgcznie jako wolno stojgce lub
blizniacze;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustu-
gowych nie moze przekraczaé dwoch, w
tym druga kondygnacja wytacznie w for-
mie poddasza uzytkowego;

4) wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych oraz
ustugowych, mierzona od poziomu terenu
do linii okapéw dachu, nie moze przekra-
cza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m;

5) dachy dwuspadowe, symetryczne, o na-
chyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowkg ce-
ramiczng, cementowg lub materiatem da-
chowkopodobnym z wytgczeniem dachdw-
ki bitumicznej;

6) budynki ustugowe winny posiada¢ forme
dachu odpowiadajgcg formie dachu bu-
dynku mieszkalnego, w zakresie: katow na-
chylenia potaci dachowych, geometrii da-
chu oraz pokrycia;

7) budynki gospodarcze i garaze wolno stoja-
ce moga by¢ wytgcznie jednokondygnacyj-
ne oraz winny posiada¢ forme dachu od-
powiadajacg formie dachu budynku miesz-
kalnego, w zakresie: katéw nachylenia po-
taci dachowych oraz pokrycia;

8) wysokosé budynkdéw gospodarczych i ga-
razy wolno stojgcych, mierzona od pozio-
mu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 6 m;

9) ustala sie zakaz realizacji ogrodzehn wyko-
nanych z prefabrykatow betonowych i zel-
betowych, zwytaczeniem stupkéw oraz
podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz
60 cm;

10) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikow rekla-
mowych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-

zujg nastepujace ustalenia dotyczgce zagospo-

darowania terenu i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy
urzgdzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego;

3) w przypadku wprowadzenia ustug, ich po-
wierzchnia catkowita nie moze przekroczyé
50 m? oraz 30% powierzchni catkowitej bu-
dynkow mieszkalnych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiga-

zujg nastepujace ustalenia dotyczace podziatu

nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej w zabudowie mieszkaniowej jed-
norodzinnej nie moze byé mniejsza niz:

a) 1500 m? dla budynku typu wolno stojace-
go,
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b) 750 m? dla budynku typu blizniaczego;

2) szerokosé frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej nie moze by¢é mniejsza niz:

a) 20 m dla budynku typu wolno stojacego,

b) 16 m dla budynku typu blizniaczego;

3) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych
powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie
wiecej niz 10%, w nastepujacych sytuacjach:
a) w granicach dziatki istniejacej przed wej-

Sciem w zycie planu, dopuszcza sie wy-
dzielenie tylko jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przezna-
czonego pod publiczng infrastrukture
techniczng;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w
przedziale od 80° do 90°;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, nie
obowiazujg przy wydzielaniu dziatek pod in-
frastrukture techniczna.

. Obowiagzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce

systemu komunikacyjnego:

1) obstuga komunikacyjna terenu 2MN - z cig-
gu pieszo-jezdnego 2KDPj lub 3KDPj;

2) obstuga komunikacyjna terenu 3MN - z cia-
gu pieszo-jezdnego 3KDPj lub 4KDPj;

3) obstuga komunikacyjna terenu 6MN - z dro-
gi nizszej kategorii — z ciggu pieszo-jezdnego
5KDPj, a w przypadku braku dostepu, z drogi
1KDL na warunkach i za zezwoleniem za-
rzgdcy drogi powiatowej;

4) niewyznaczone w planie drogi wewnetrzne o
parametrach zgodnych z zapisami § 9, w
przypadku witgczenia do drogi 1KDL, na wa-
runkach i za zezwoleniem zarzadcy drogi
powiatowej.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowig-

zujg nastepujgce ustalenia dotyczgce parkowa-

nia pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— 2 miejsca postojowe na dom mieszkalny
jednorodzinny, wliczajgc w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla
ustug prowadzonych na powierzchni cat-
kowitej od 6 m? do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej
powyzej 20 m? do 50 m?.

8§14

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 4M/U ustala sie nastepujace przeznacze-
nie:

1) zabudowa mieszkaniowa - jednorodzinna
lub wielorodzinna,

2) zabudowa ustugowa z zakresu finansow,
gastronomii, handlu detalicznego, niepu-
blicznych ustug os$wiaty, obstugi firm i klien-
ta, zdrowia i opieki spoteczne;j.

. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obo-

wigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie w adaptowa-
nych pomieszczeniach budynku mieszkalne-

go, w pomieszczeniach dobudowanych lub
w budynkach wolno stojgcych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym za-
kresie przez wtasciciela lub wtadajgcego te-
renem, wymaganych standardéw zamiesz-
kiwania na terenach sgsiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transpor-
tu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na
swojg dziatke dziatalno$¢ ustugowsg;

3) ustala sie zakaz lokalizacji ustug zwigzanych
z: obstugg i naprawami mechanicznymi, bla-
charskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyj-
nymi pojazdow mechanicznych, punktow
skupu i sktadowania surowcéw wtérnych
oraz zaktadow stolarskich (przerébka drewna
i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniar-
skich.

3. W terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja

nastepujgce ustalenia dotyczgce uksztattowania
zabudowy:

1) obowigzujace linie zabudowy jak na rysun-
ku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na ry-
sunku planu, w odlegtosci:

a) 7 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
drogi 1KDL,

b) 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
ciggu pieszo-jezdnego 4KDPj,

¢) 3 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
ciggu pieszo-jezdnego 2KDPj;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopusz-
cza sie wylacznie jako wolno stojgce lub
blizniacze;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustu-
gowych nie moze przekracza¢ dwoch, w
tym druga kondygnacja wytacznie w for-
mie poddasza uzytkowego;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych nie moze
przekracza¢ trzech, w tym trzecia kondy-
gnacja wytacznie w formie poddasza uzyt-
kowego;

6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych oraz
ustugowych, mierzona od poziomu terenu
do linii okapéw dachu, nie moze przekra-
cza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 12 m;

7) dachy dwuspadowe, symetryczne, o na-
chyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka
ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachowkopodobnym z wytgczeniem da-
choéwki bitumicznej;

8) budynki ustugowe winny posiada¢ forme
dachu odpowiadajgcg formie dachu bu-
dynku mieszkalnego, w zakresie: katow na-
chylenia potaci dachowych, geometrii da-
chu oraz pokrycia;

9) budynki gospodarcze i garaze wolno stoja-
ce mogg byé wytgcznie jednokondygnacyj-
ne oraz winny posiada¢ forme dachu od-
powiadajgca formie dachu budynku miesz-
kalnego, w zakresie: katow nachylenia po-
taci dachowych oraz pokrycia;
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10) wysokos¢é budynkow gospodarczych i ga-
razy wolno stojacych, mierzona od pozio-
mu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekraczaé¢ 6 m;

11) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wyko-
nanych z prefabrykatow betonowych i zel-
betowych, zwytagczeniem stupkéw oraz
podmurowki o wysokosci nie wiekszej niz
60 cm;

12) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikow rekla-
mowych.

. W terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja

nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodaro-

wania terenu i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-

wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy
urzgdzi¢ jako powierzchnie terenu biologicz-
nie czynnego.

. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiagzuja

nastepujace ustalenia dotyczace podziatu nieru-

chomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej w zabudowie mieszkaniowej jed-
norodzinnej nie moze byé mniejsza niz:

a) 1500 m? dla budynku typu wolno stojace-

go,
b) 750 m? dla budynku typu blizniaczego;

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej w zabudowie mieszkaniowej wie-
lorodzinnej oraz ustugowej nie moze by¢
mniejsza niz 1500 m?;

3) szeroko$é frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla budynku typu wolno stojagcego,
b) 16 m dla budynku typu blizniaczego;

4) szeroko$é frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zabu-
dowie ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz
20 m;

5) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych
powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1i 2, o
nie wiecej niz 10%;

6) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w
przedziale od 80° do 90°%

7) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-4, nie
obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod in-
frastrukture techniczna.

. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce

systemu komunikacyjnego:

1) obstuga komunikacyjna terenu — z drogi niz-
szej kategorii — z ciggu pieszo-jezdnego
2KDPj lub 4KDPj, a w przypadku braku do-
stepu, z drogi 1KDL na warunkach i za ze-
zwoleniem zarzadcy drogi powiatowej;

2) drogi wewnetrzne o parametrach zgodnych z
zapisami 8 9, w przypadku wtgczenia do
drogi 1KDL, na warunkach i za zezwoleniem
zarzadcy drogi powiatowej.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzu-

ja nastepujgce ustalenia dotyczace parkowania

pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— 2 miejsca postojowe na dom mieszkalny
jednorodzinny, wliczajgc w to garaze;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- 1 miejsce postojowe na jeden lokal miesz-
kalny, wliczajac w to garaze;

3) dla zabudowy ustugowej oraz dla ustug loka-

lizowanych jako towarzyszgce zabudowie

mieszkaniowej, dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla
ustug prowadzonych na powierzchni cat-
kowitej od 6 m? do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej
powyzej 20 m? do 50 m?;

ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza budynkéw

istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu.

8§15

4

~—

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 7W ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe — urzadzenia wodociggowe;

2) uzupetniajgce — urzadzenia sportowo-
rekreacyjne niezwigzane z gruntem.

. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzu-

ja nastepujgce ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego: dojazd do terenu z ciggu pie-
szo-jezdnego 2KDP;.

8§16

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 8K ustala sie nastepujgce przeznaczenie
— urzadzenia kanalizacyjne.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzu-

ja nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu
komunikacyjnego: dojazd do terenu z ciggu pie-
szo-jezdnego 5KDPj.

8§17

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 9E ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie
— obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzu-

ja nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu
komunikacyjnego: dojazd do terenu z ciggu pie-
szo-jezdnego 4KDPj.

§18

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 1KDL ustala sie nastepujgce przeznacze-
nie — komunikacja publiczna: droga lokalna
(ulica klasy ,,L").

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie

szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczaja-
cych, zgodnie z rysunkiem planu.

§19

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolami: 2KDPj, 3KDPj, 4KDPj, 5KDPj, ustala sie
nastepujgce przeznaczenie — komunikacja pu-
bliczna: ciggi pieszo-jezdne.

. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala

sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Ciagi oznaczone symbolami 2KDPj i 5KDPj, za-
konczone placem do zawracania, zgodnie z ry-
sunkiem planu.

4. Nalezy dazy¢ do poprawy bezpieczenstwa ru-
chu poprzez docelowy zakaz wtgczenia ciggu
2KDPj do drogi 1KDL, po realizacji ciggow
3KDP;j i 4KDP;j.

5. Nalezy dgzy¢ do poprawy bezpieczenstwa ru-
chu poprzez docelowe wiaczenie ciggu 5KDPj
do drogi 1KDL, poprzez dziatke nr ew. 6/11, za
zgoda i na warunkach zarzadcy drogi.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 20

Traci moc uchwata nr VII/79/03 Rady Gminy Kobie-
rzyce z dnia 27 lutego 2003 r. w sprawie uchwale-

nia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Biskupice Podgérne (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslgskiego Nr 40 z dnia 14 kwietnia 2003
r., poz. 968), na obszarze objetym planem.

§21

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Kobierzyce.

§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wobdztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZEStAW CZERWIEC
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Zalgcznik nr 2 do chwaty Rady Gminy
Kobierzyce nr XXXII/384/09 z dnia
30 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO PRZY ULICY POLNEJ
W POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ CZESCI WSI BISKUPICE PODGORNE

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wglagdu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,
poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do chwaty Rady Gminy
Kobierzyce nr XXXII/384/09 z dnia
30 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO PRZY ULICY POLNEJ

W POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ CZESCI WSI BISKUPICE PODGORNE INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kobie-
rzyce rozstrzyga, co nastepuje:

1. Wskazuje sie nastepujgcy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:
1.1. Zadania wtasne gminy obejmuja: budowe ciggdéw pieszo-jezdnych: 2KDPj, 3KDPj, 4KDPj, 5KDP;j.
1.2. Sposéb realizacji inwestycji: realizacja zadan wtasnych gminy odbywac¢ sie bedzie poprzez tryb
zamowien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyj-
nym.
1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrbdtem finansowania zadan wtasnych gminy beda:
1) budzet gminy,
2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, srodki pomocowe Unii Europejskiej
oraz inne $rodki zewnetrzne.



