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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
NR 0150/XLI1/332/09

z dnia 21 maja 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Oborniki Slaskie dla obrebow: Bagno, Morzecin Wielki,
Morzecin Maty, Osolin, Siemianice, Wielka Lipa — Osola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmiana-
mi), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmia-
nami) oraz w zwigzku z uchwatg nr 0150/XXIl/109/08 Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich z dnia 4 marca 2008 r., po stwierdzeniu zgodno-
sci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Oborniki Slaskie”, Rada Miejska w Obornikach Sla-

skich uchwala, co nastepuje:

§1

Zmienia sig miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Oborniki Slaskie dla
obrebéw Bagno, Morzecin Wielki, Morzecin Maty,
Osolin, Siemianice, Wielka Lipa — Osola uchwalo-
ny uchwatg nr 01560/XXXVI1/266/05 Rady Miejskiej
w Obornikach Slgskich z dnia 8 wrzesnia 2005 r.,
w granicach okreslonych na zatgczniku do uchwaty
nr 0150/XXI1/109/08 Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich z dnia 4 marca 2008 r. dla dziatki nr 272
AM-1 w obrebie Bagno.

§2

Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Nastepujace okre$lenia stosowane w uchwale
oznaczaja:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwa-
le wraz z zatgcznikami;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to czesc
przeznaczenia, ktéra dominuje na danym te-
renie w sposob okreslony ustaleniami planu;

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj prze-
znaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie pod-
stawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, za-
budowy lub czesci terenu zajmuje w grani-
cach terenu i poszczego6lnych nieruchomosci
mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmo-
wana przez przeznaczenie podstawowe;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zaje-
ta przez budynek w stanie wykohnczonym
wyznaczona przez rzut poziomy krawedzi
budynku na powierzchnie terenu, do ktorej
nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani
ich czeséci niewystajgcych ponad po-
wierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych
np. schodow zewnetrznych, ramp ze-

wnetrznych, daszkéw, markiz, wystepoéw
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowane] przez wydzielo-
ne obiekty pomocnicze o odrebnej kon-
strukcji, takie jak: szklarnie, altany, szopy
itp.,

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony sym-
bolami przeznaczenia podstawowego.

. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgod-

nie z przepisami odrebnymi.
84

. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawio-

ne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi usta-

leniami planu:

1) granice opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub roznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) symbole okreslajagce podstawowe przezna-
czenie terenu,

4) granice stref ochrony konserwatorskiej;

a) ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

b) ,K"” ochrony krajobrazu kulturowego,

c) strefa ochrony zabytkéw archeologicz-
nych,

d) strefa ochrony konserwatorskiej dla zato-
zen parkowych;

5) kierunki ochrony ekspozycji uktadéw zabyt-
kowych.

. Oznaczenie graficzne dotyczace obiektow wpi-

sanych do rejestru zabytkéw przedstawione na
rysunku planu nie jest obowigzujagcym ustale-
niem planu i ma charakter informacyjny.

§5

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspbtcze-
snej ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej
A", ,K”, ochrony konserwatorskiej dla zatozen
parkowych oraz strefe ochrony zabytkow ar-
cheologicznych, ktérych granice okresla rysu-
nek planu.
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2. W granicach poszczegdlnych stref obowigzujg
nastepujgce wymogi konserwatorskie:
1) w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwator-
skiej obejmujacej obszar wpisany do rejestru
zabytkow:

a)

b)

e)

f)

1)

m) wyklucza

n)

nalezy zachowacé historyczny ukitad prze-
strzenny, tj. rozplanowanie drég, ulic
i placow, historycznych zbiornikow wod-
nych, przebiegu linii zabudowy, kompo-
zycje wnetrz urbanistycznych zespotow
zabudowy, kompozycje historycznej zie-
leni oraz poszczegolne elementy tego
uktadu, tj. historyczne nawierzchnie ulic,
placow i chodnikow, historyczne obiekty,
w tym techniczne, zabudowe i zielen,
z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 4,

nalezy konserwowaé zachowane elemen-
ty uktadu przestrzennego,

poszczego6lne obiekty o wartosciach za-
bytkowych nalezy podda¢ restauracji
i modernizacji technicznej z dostosowa-
niem obecnej lub projektowanej funkcji
do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe
i degradujgce wyeliminowac,

nalezy dostosowa¢ nowg zabudowe
do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie sytuac;ji, skali, bryty i jej formy
architektonicznej oraz nawigza¢ formami
wspotczesnymi i stosowanymi materia-
tami do lokalnej tradycji architektonicznej,
nowa zabudowa nie moze dominowac
nad zabudowag historyczna,

przy tworzeniu nowej zabudowy obowig-
zuje wymaog stosowania tradycyjnych ma-
teriatow elewacyjnych,

dostosowac wspotczesng funkcje do war-
tosci zabytkowych zespotéw budowla-
nych i jego poszczegolnych obiektow,
eliminujac uciagzliwe funkcje,

nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujace,
nalezy likwidowaé obiekty tymczasowe,

w przypadku inwestycji nowych nalezy
preferowaé te z nich, ktére stanowig roz-
szerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatoze-
niu maksymalnego zachowania i utrwale-
nia istniejgcych juz relacji oraz pod wa-
runkiem, ze nie kolidujg one z historycz-
nym charakterem obiektu,

umieszczanie reklam lub innych tablic re-
klamowych niezwigzanych bezposrednio
z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest
bezwzglednie zabronione — dopuszczalne
jest umiejscawianie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldow sklepow i zaktadéw
w miejscach na to wyznaczonych, we
witasciwej, nieagresywnej formie,

nalezy uporzadkowa¢ wnetrza zabudowy
zabytkowych zespotéw budowlanych,

sie  mozliwo$é stosowania
ogrodzen betonowych i prefabrykowa-
nych,

wszelkie zamierzenia i dziatania (w tym
podziaty geodezyjne, zmiany funkgcji, za-
gospodarowania terenu, przebudowy,

rozbudowy i remonty) nalezy konsulto-
wacé i uzgadnia¢ z wtasciwym wojewodz-
kim konserwatorem zabytkéw, a w przy-
padku obiektéw i zespotéw wpisanych do
rejestru zabytkédw — nalezy uzyskaé po-
zwolenie konserwatorskie na realizacje
prac, zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami,

wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwia-
zane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢
z wtasciwym wojewoddzkim konserwato-
rem zabytkow, prace inwestycyjne mozna
prowadzi¢ wytgcznie po uzyskaniu po-
zwolenia konserwatorskiego na prowa-
dzenie wyprzedzajgcych ratowniczych
badan archeologicznych, archeologiczno-
architektonicznych lub towarzyszacych,
prowadzonych przez uprawnionego ar-
cheologa, na koszt inwestora,

ratownicze badania archeologiczne po-
zwolg okresli¢ pierwotng szeroko$é zabu-
dowy historycznej, ktéra winna znalezé
odzwierciedlenie w projektowanych ele-
wacjach budynkéw odtwarzajgcych pie-
rzeje historyczne;

2) w strefie ,,K” ochrony krajobrazu:

a)

b)

c)

d)

e)

nalezy zachowaé¢ i wyeksponowac ele-
menty historycznego uktadu przestrzen-
nego: rozplanowanie drég, ulic i placéw,
linie zabudowy, kompozycje wnetrz urba-
nistycznych oraz kompozycje zieleni;
nowa zabudowa winna by¢ dostosowana
do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali i bryty
przy zatozeniu harmonijnego wspotist-
nienia elementéw kompozycji historycz-
nej i wspotczesnej oraz nawigzywaé for-
mami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej; wszelka dziatalnos$¢ in-
westycyjna musi uwzgledniaé istniejgce
juz zwiazki przestrzenne;

nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim
dziataniom odtworzeniowym i rewalory-
zacyjnym, zarowno w przypadku przyrod-
niczych  elementow  krajobrazu, jak
i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci ko-
munikacyjnych oraz obiektow zabytko-
wych przewidzianych w planie do zacho-
wania i ochrony, a potozonych na obsza-
rze objetym strefy;

formy inwestowania nalezy w maksymal-
nym stopniu ukierunkowaé¢ na ich har-
monijne wpisanie w otaczajgcy krajobraz;
z tego powodu nalezy wytgczyé z mozli-
wosci realizacji inwestycje wielkoobsza-
rowe, jak rowniez te, ktdére wymagaja
znacznych przeobrazen krajobrazu;
wszelkie inwestycje nalezy uzgadniaé
z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej dla zato-
zen parkowych:

a)

b)

nalezy zachowac historyczny uktad prze-
strzenny i kompozycje zieleni;

obszar winien pozostaé¢ zatozeniem zielo-
nym o funkcji rekreacyjnej;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 126

- 15131 -

Poz. 2617

c) obowigzujg dziatania odtworzeniowe
i rewaloryzacyjne;

d) na terenie zabytkowego parku obowigzuje
ochrona zabytkowego drzewostanu;

e) obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci
i wznoszenia nowych zabudowan;

f) nalezy konserwowac zachowane elemen-
ty uktadu przestrzennego;

g) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
uzgadniaé¢ z wtasciwym konserwatorem
zabytkéw;

4) w strefie ,,OW"” ochrony archeologicznej
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane

z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dol-

nos$laskim Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow, co do koniecznoséci ich prowadze-

nia pod nadzorem archeologicznym i za po-

zwoleniem wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami.
. Ustala sie ochrone ekspozycji uktadu zabytko-
wego z kierunkéw okreslonych na rysunku pla-
nu, polegajgcg na ograniczeniu w zagospodaro-
waniu terendéw zgodnie z ustaleniami szczegé-
towymi okreslonymi w dalszej czesci uchwaty.

§6

. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 1
symbolem UK ustala sie przeznaczenie na teren
obiektow sakralnych z zielenig towarzyszgca,
w tym ustug kultury, ustug oswiaty, obiektéw
zamieszkania zbiorowego wraz z obiektami
i urzagdzeniami gospodarczymi.

. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:

1) W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz
prowadzenia dziatalnosci, ktébra moze po-
gorszy¢ stan srodowiska, w rozumieniu
przepisdw o ochronie srodowiska,

b) ogrzewanie budynkoéw nalezy zapewni¢ w
sposO6b niepowodujacy ponadnormatyw-
nej emisji gazéw lub pytow do atmosfery,

2) W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz débr kultury wspot-
czesnej obowigzujg odpowiednie ustalenia

zawarte w § 5,

3) Nie okresla sie odrebnych wymagan w za-
kresie ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow
obiektow i wskaznikdédw intensywnosci zabu-
dowy:

a) dopuszcza sie budowe jednego budynku
wytacznie w granicach nieprzekraczalnych
linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu, z tgcznikami komunikacyjnymi
miedzy nim a internatem oraz stodota,
z westybulem pomiegdzy internatem
a stodotg,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mo-
ze zosta¢ pomniejszona wiecej niz wynosi
powierzchnia nowej zabudowy,

c) wysokos$¢ nowego obiektu nie moze prze-
kracza¢ wysokosci stodoty w jej najwyz-
szym punkcie (kalenica); dach budynku
dwuspadowy o nachyleniu odpowiadaja-
cym nachyleniu dachow spichlerza lub
stodoty lub dach mansardowy, pokrycie
dachéwka ceramiczng w kolorze cegla-
stym matowym; budynek powinien na-
wigzywaé architekturg do tradycyjnych
historycznych obiektow typowych dla re-
gionu, przy twdérczym zastosowaniu no-
wych form i wykorzystaniu materiatow
tradycyjnych, z zastrzezeniem lit. d,

d) ustalenie lit. ¢ nie dotyczy obiektéw tacza-
cych istniejgce lub nowe budynki,

5) W zakresie granic i sposobow zagospodaro-
wania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odreb-
nych przepisow, obowigzujg wymagania
ochrony dotyczgce obiektow i obszarow
wpisanych do rejestru zabytkéw,

6) W zakresie szczegétowych warunkow zago-
spodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, tym zakazu zabudowy
ustala sie:

a) obowigzek zapewnienia stanowisk posto-
jowych w granicach terenu,

b) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury
technicznej stuzgce wytgcznie funkcjono-
waniu obiektéw zlokalizowanych w grani-
cach terenu,

7) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z ujecia wtasnego
lub z wodociggu gminnego na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci,

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do zbior-
nika bezodptywowego, dopuszcza si¢ za-
stosowanie innych systeméw odprowa-
dzania $ciekow zgodnych z obowigzuja-
cymi przepisami i normami oraz warun-
kami lokalnymi kanalizacji sanitarnej,

c) po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej
obowigzuje niezwtoczne wtgczenie we-
wnetrznej instalacji kanalizacyjnej do sieci
kanalizacyjnej,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng na
warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci,

8) Nie okresla sie sposobu i terminu tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

87

. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 1

symbolem U ustala sie przeznaczenie na ustugi
z zielenig towarzyszaca.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzu-

ja nastepujgce ustalenia:
1) W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz
prowadzenia dziatalnosci, ktéra moze po-
gorszy¢ stan srodowiska, w rozumieniu
przepisdw o ochronie srodowiska,
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2)

3)

4)

5)

6)

b) ogrzewanie budynkow nalezy zapewnié
w sposob niepowodujgcy ponadnorma-
tywnej emisji gazow lub pytéw do atmos-
fery,

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultury wspot-
czesnej obowigzujg odpowiednie ustalenia
zawarte w § 5,
Nie okre$la sie odrebnych wymagan w za-
kresie ksztattowania przestrzeni publicznych,
W zakresie granic i sposobéw zagospodaro-
wania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odreb-
nych przepisow, obowigzujg wymagania
ochrony dotyczace obiektéw i obszaréw
wpisanych do rejestru zabytkéw,

W zakresie szczeg6towych warunkow zago-

spodarowania terendéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, tym zakazu zabudowy

ustala sie:

a) zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubatu-
rowych, z wyjatkiem odtworzenia nieist-
niejgcej zabudowy historycznej,

b) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury
technicznej stuzace wytacznie funkcjono-
waniu obiektéw zlokalizowanych w grani-
cach terenu,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemdéw komunikacji i infrastruk-

tury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z ujecia wtasnego
lub z wodociggu gminnego na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci,

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do zbior-
nika bezodptywowego, dopuszcza sig¢ za-
stosowanie innych systeméw odprowa-
dzania sciekdw zgodnych z obowigzuja-
cymi przepisami i normami oraz warun-
kami lokalnymi kanalizacji sanitarnej,

c) po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej
obowigzuje niezwtoczne wtgczenie we-
wnetrznej instalacji kanalizacyjnej do sieci
kanalizacyjnej,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng na
warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci,

7) Nie okresla sie sposobu i terminu tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu.

§8

1. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 1
symbolem R ustala sie przeznaczenie na upra-
wy rolnicze, w tym sady, ogrody, zadrzewienia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzu-
ja nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubatu-
rowych,

2) dopuszcza sie sieci i urzagdzenia infrastruktu-
ry technicznej niewymagajace realizacji nad-
ziemnych instalacji, konstrukcji stupowych
lub masztow,

3) nie okresla sie sposobu i terminu tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzyt-
kowania terenu.

g9

Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla terendw potozonych w granicach planu,
w wysokosci 0%.

§10

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi
Obornik Slgskich.

8§11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

SZCZEPAN ANTOSZCZYSZYN
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich nr 0150/XLII/332/09
z dnia 21 maja 2009 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

OBORNIKI SLASKIE DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE BAGNO
o)) S UL S L S




