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UCHWALA NR XXXIX/269/2009 RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 29 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci Miasta Rzgowa rejon ulicy Ogrodowej i ulicy Literackiej

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zmiana: z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) w zwiazku z
uchwatg Nr XXI/137/2008 Rady Miejskiej w Rzgo-
wie z dnia 18 marca 2008 r. w sprawie przystgpie-
nia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci Mia-
sta Rzgowa, rejon ul. Ogrodowej — ul. Literackiej,
Rada Miejska w Rzgowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania ustalen planu

8 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze-
Sci Miasta Rzgowa w rejonie ulicy Ogrodowej i
ulicy Literackiej, dla dziatek o nr ewid. 1630, 1644,
1645, 1646, 1647, 1648, 1649/16, 1649/17, 1649/8,
1649/9, 1649/10, 1649/11, 1649/12, 1650/4, 1651
sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek
planu w skali 1:1000, bedacy integralnym za-
tacznikiem Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
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gminy oraz zasadach ich finansowania, beda-
cego integralnym zatgcznikiem Nr 2 do uchwa-
ty.

2. Nie zatgcza sie rozstrzygniecia o sposo-
bie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do pro-
jektu planu, poniewaz nie wptynety uwagi do pla-
nu.

3. Granice zmiany planu, o ktérym mowa
w ust. 1, wyznaczono na zataczniku graficznym do
zmiany planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustale-
niach miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, jest ustalenie zasad zagospodarowania
i uporzgdkowania obszaru przestrzeni publicznej
oraz stworzenie warunkéw dla zrébwnowazonego
zainwestowania terenu o przeznaczeniu ustugo-
wym, przy minimalizacji wzajemnych konfliktow i
optymalizacji korzysci, wynikajgcych z proponowa-
nych dziatan i przeksztatcen przestrzennych.

8§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia
niniejszej zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, obejmujgcego
cze$é obszaru Miasta Rzgowa w rejonie ulicy
Ogrodowej i ulicy Literackiej, stanowiagce prze-
pisy gminne;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Rzgowie, o ile z tre-
Sci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec usta-
lenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1:1000, bedgcym integralnym zatgcznikiem Nr
1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ ob-
szar okreslony na zatgczniku graficznym - gra-
nicami obszaru objetego ustaleniami planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong
liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym, dla
ktérej okreslono ustalenia szczego6towe;

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢
granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez
pomiedzy terenami drog a terenami przezna-
czonymi pod zabudoweg;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé¢ okreslony w planie rodzaj przezna-
czenia, ktére przewaza lub bedzie przewazaé
na danym terenie i obejmuje nie mniej niz 70%
powierzchni catkowitej budynkoéw zlokalizowa-
nych na poszczegoélnych dziatkach w danym
terenie;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym
— nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia komuni-
kacji kotowej i pieszej, komunikacyjne place
manewrowe, zielen, obiekty matej architektury
oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakre-
sie ustalonym, w rozdziale 3 ustalenia szczeg6-
towe dla terenow;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linie, ktorej nie moze przekroczyé
zadna z cze$ci budowanego lub rozbudowy-
wanego budynku, okreslajgcg najmniejsza,
dopuszczalng odlegto$é budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie
wyznaczono, zgodnie z rysunkiem planu;

10) linii zabudowy pierzejowej — przestrzeganie
zasad wynikajgcych z ustalenia tej linii, uwaza
sie za spetnione jezeli budynki o funkcji pod-
stawowej lub inne elementy przestrzenne, kt6-
rych lokalizacje dopuszcza plan, na dziatce bu-
dowlanej beda lokalizowane w tej linii, tzn. w
wyznaczonej linii znajdzie sie ptaszczyzna lica
budynku lub ptaszczyzna sciany kurtynowej;
dla pozostatych obiektow kubaturowych Ilub
urzgdzen lokalizowanych na dziatce linia ta
spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi
ogolnie dostepne, stuzgce zaspokojeniu popy-
tu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i
ustugi, o czysto rynkowym charakterze;

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to ro-
zumieé ustugi niezaliczone do przedsiewzieé
moggacych znaczaco oddziatywaé na $rodowi-
sko, ktérych ewentualna ucigzliwo$é mierzona
zgodnie z przepisami szczegolnymi nie prze-
kracza terenu inwestycji, ani nie powoduje in-
nych ucigzliwosci dla sgsiadow;

13) przedsiewzieciu moggcym znaczaco oddziaty-

wac na srodowisko — nalezy przez to rozumieé

zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w

Srodowisko polegajacg na przeksztatceniu lub

zmianie sposobu wykorzystania terenu, dla

ktébrego wymagane jest sporzadzenie raportu o

oddziatywaniu na s$rodowisko, lub moze byé

wymagane sporzgdzenie raportu o oddziaty-
waniu na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska;
maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé najwiekszy, nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku mierzony od po-
ziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu konstrukcji dachu;

15) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek su-
my powierzchni catkowitej wszystkich kondy-
gnacji naziemnych, mierzonych po obrysie ze-
wnetrznym wszystkich budynkéw o charakte-
rze trwatym, zlokalizowanych w granicach nie-
ruchomosci, do catej powierzchni tej nieru-
chomosci lub jej czesci potozonej w obrebie te-
renu wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

16) gruncie rodzimym - nalezy przez to rozumieé
poziom gruntu (poziom terenu) i jego stan wy-
sokosciowy wskazany na mapie rysunku planu
(na zatgczniku Nr 1);

17) wspoétczynniku powierzchni zabudowy — nalezy
przez to rozumieé, wyrazong w procentach,
powierzchnie nieruchomosci (terenu) zabudo-
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wanej budynkami na state zwigzanymi z grun-
tem;

18) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ formy
przestrzenne niosgce przekaz informacyjny
mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcje,
trwale lub czasowo usytuowane w miejscach
widocznych (np. tablice reklamowe, znaki,
szyldy, zwiastuny, banery, bilbordy, stupy
ogtoszeniowe) lub inne nos$niki reklamowe, z
wytgczeniem elementéw lokalnego systemu
informacji turystycznej, szyldow zwyczajowo
przyjetych dla oznakowania siedzib organizacji,
znakow drogowych oraz tablic i zwiastunéw
dopuszczonych przez system informacji w
Miescie Rzgow.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne
dla catego obszaru objetego planem

8 4. 1. Dla catego obszaru objetego uchwa-
tg, plan ustala:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie
uzupetniajgce terenéw, okreslone liniami roz-
graniczajagcymi tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3) zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajgcych ochronie na pod-
stawie odrebnych przepiséw;

6) zasady i sposoby zagospodarowania obszaru
przestrzeni publicznej;

7) zasady ochrony i ksztattowania
strzennego;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, w
tym sposoby i terminy organizacji imprez ma-
sowych;

9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki, wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej oraz gabaryty
obiektow i wspotczynniki zabudowy;

10) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

11) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
rozbudowy systemu komunikacyjnego w ob-
szarze obowigzywania ustalen planu oraz
wskazniki w zakresie komunikacji dotyczgce
miejsc parkingowych;

12) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w in-
frastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbu-
dowy i budowy systemow infrastrukturalnych
w obszarze obowigzywania ustalen planu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych usta-

tadu prze-

la sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci
niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala granic i sposobow zago-
spodarowania terenéw gérniczych, a takze nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagro-
zonych osuwaniem sie mas ziemnych.

8 5. 1. Nastepujgce oznaczenia, przedsta-
wione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia przestrzennego;

3) obowigzujaca linia zabudowy pierzejowej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obszar konserwatorskiej strefy archeologicznej;

6) strefa izolacyjnej zieleni wysokiej;

7) przeznaczenie terenéw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu, nie wymienione w pkt 1, majg cha-
rakter postulowany lub informacyjny.

§ 6. 1. Plan wyodrebnia tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospoda-
rowania przestrzennego wyznaczone liniami roz-
graniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami, dla ktorych ustala sie nastepujace pod-
stawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy w obszarze przestrzeni pu-
blicznej, przeznaczony pod ustugi oswiaty, kul-
tury, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1U;

2) teren w obszarze przestrzeni publicznej — par-
king miejski, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 1KS;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1ZP;

4) teren urzadzen infrastruktury technicznej — sta-
cja trafo, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 1EE;

5) tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDL i 2KDL;

6) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDD i 2KDD.

8§ 7. 1. Oznaczenia literowe przedstawione
na rysunku planu, okre$lajg przeznaczenie pod-
stawowe poszczegdlnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na
rysunku planu, okreslajg kolejne numery poszcze-
golnych terenéw zlokalizowanych w obszarze pla-
nu, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym.

8§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, niezbedne do wykonania projektu budow-
lanego, nalezy okresla¢ wedtug ustalen ogolnych
okreslonych dla catego obszaru objetego planem
(rozdziat 2) oraz wedtug ustalen szczegdétowych dla
terenow (rozdziat 3), z uwzglednieniem warunkow
dotyczacych obstugi komunikacyjnej (rozdziat 4)
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oraz infrastruktury technicznej (rozdziat 5).

Rozdziat 3
Ustalenia szczegbétowe dla terenéw

8§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1U, plan ustala:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug

oswiaty, kultury, sportu i rekreacji;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
ustugi gastronomii, administracji, ustugi finan-
sowe, pomieszczenia mieszkalne (wbudowane
w budynku o przeznaczeniu podstawowym),
ktére wspolnie zajmujg maksimum 30% catko-
witej powierzchni budynku, obiekty plenerowe,
tj. korty tenisowe, boiska, bieznie, place zabaw,
parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi wewnetrzne, $ciezki rowerowe;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce re-
alizowane w ramach organizacji imprez maso-
wych — tymczasowe obiekty pomocy medycz-
nej, tymczasowe obiekty gastronomiczne i sani-
tarne, tymczasowe drogi wewnetrzne (drogi
dojscia i rozchodzenia sie ludnosci, drogi ewa-
kuacyjne i drogi dojazdowe dla pojazdéw stuzb
ratowniczych);

4) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce z
zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng -
stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowane
po wcze$niejszym uzgodnieniu, na etapie po-
zwolenia na budowe, z wtasciwym Zaktadem
Energetycznym.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw za-
gospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, plan ustala:

1) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy o
przeznaczeniu mieszkalnym, o przeznaczeniu
pod ustugi finansowe, ustugi gastronomii i
ustugi administracji;

2) zakaz lokalizacji wysokos$ciowych masztow tele-
fonii komoérkowej oraz wysokich (powyzej 15,0
m) przekaznikow telekomunikacyjnych;

3) obowigzek w zabudowie ustugowej o charakte-
rze publicznym, realizacji stosownych przed-
siewzie¢ z zakresu obrony cywilnej okreslonych
przepisami odrebnymi, dotyczacymi obronno-
Sci i bezpieczenstwa panstwa.

3. W zakresie ochrony s$rodowiska przy-
rodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
sporzadzanie raportu oddziatywania na $rodo-
wisko jest wymagane, okreslonych na podsta-
wie przepiséw szczegolnych oraz przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $Srodowi-
sko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddzia-
tywania na srodowisko moze byé wymagane,
na podstawie przepisow szczegdlnych, z wyjat-
kiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu budo-
wy drég i infrastruktury technicznej,

b) zespotéw zabudowy ustugowej na terenie o
powierzchni nie mniejszej niz 2 ha,

c¢) parkingéw lub zespotéw parkingow dla nie
mniej niz 300 samochoddéw osobowych;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i
oczyszczonych sciekobw bytowo - gospodar-
czych i przemystowych do gruntu (do istnieja-
cego rowu odwadniajgcego) i docelowo do
wod powierzchniowych (rzeka Ner) oraz two-
rzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow
Sciekowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej o
ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dziatki
lub zespotu dziatek, do ktorych inwestor posia-
da tytut prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkos$ci oddziatywania na srodowisko poprzez
emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
obiektow i urzadzen wytwarzajgcych hatas, wi-
bracje, promieniowanie, zanieczyszczanie po-
wietrza, gleby, wéd powierzchniowych i pod-
ziemnych;

5) klasyfikacje akustyczng jak dla terenu przezna-
czonego pod budynki zwigzane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu
Ochrony Srodowiska;

6) obowigzek selekcji i gromadzenia odpadéw na
terenie inwestycji, w urzgdzeniach przystoso-
wanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i
usuwanie, zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej Miasta
Rzgow.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultury wspbtcze-
snej:

1) w obszarze konserwatorskiej strefy archeolo-
gicznej:

a) na obszarze, oznaczonym graficznie na ry-
sunku planu, w granicach obszaru konserwa-
torskiej strefy archeologicznej, obowiagzek
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego
przy wszystkich pracach zwigzanych z robo-
tami ziemnymi i nasadzeniami; na prowa-
dzenie nadzoru archeologicznego nalezy
uzyskaé pozwolenie wtasciwego konserwato-
ra zabytkow,

b) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska
archeologicznego w strefie ochrony arche-
ologicznej obowigzek udostepnienia terenu
do badan archeologicznych; w takiej sytuac;ji
wszelkie prace budowlane powinny zostaé
przerwane a teren udostepniony do badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych
w przepisach szczegélnych,

c) obowigzek uzgodnienia na etapie pozwolenia
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na budowe, wszystkich prac ziemnych zwig-
zanych z inwestycjami liniowymi dtuzszymi
niz 20 m i szerszymi niz 30 cm, z wtasciwym
konserwatorem zabytkow.

5. W zakresie zagospodarowania obszaru

przestrzeni publicznej:

1)

2)

3)

4)

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie na-
wierzchni pieszych i pieszo-jezdnych w sposéb
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepetnosprawnym ruchowo;
obowigzek lokalizacji elementow matej archi-
tektury, tj. taweczki, kosze na smieci, poidetka,
elementy informacji, wiaty o ujednoliconej
formie architektonicznej;
obowigzek realizacji zwartego systemu o$wie-
tlenia, dostosowanego forma architektoniczng
do elementéw matej architektury zlokalizowa-
nych na obszarze przestrzeni publicznej;
zakaz grodzenia, wewnatrz obszaru ogrodze-
niem powyzej 60 cm; mozliwo$é wygradzania
przestrzeni o r6znym zagospodarowaniu za po-
mocg elementow, tj. kwietniki, donice, stupki
metalowe lub kamienne (z wyjatkiem wygradza-
nia przestrzeni boisk, kortow i urzadzen sporto-
wych ogrodzeniem azurowym).

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;
w przypadku realizacji ogrodzen obowigzek
lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych
drég, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1KDL, 2KDL, 1KDD;
w przypadku realizacji ogrodzen obowigzek (w
liniach rozgraniczajgcych tereny z przestrzenig
ogolnodostepng), stosowania ogrodzen azuro-
wych o maksymalnej wysokosci 1,8 m, z do-
puszczeniem ogrodzenh na podmurdéwce o mak-
symalnej wysokosci 50 cm, z zakazem stoso-
wania ogrodzen z wypetnieniami petnymi;

w linii rozgraniczajgcej z terenem 1ZP, w przy-

padku realizacji ogrodzen obowigzek stosowa-

nia ogrodzen azurowych o maksymalnej wyso-
kosci 1,8 m; w przypadku realizacji podmuréwki

w ogrodzeniu, nalezy uwzgledni¢ przejscia i

otwory umozliwiajagce migracje drobnym

przedstawicielom fauny, w szczegdlnosci pta-
zom, gadom i drobnym ssakom;

catkowity zakaz stosowania betonowych prefa-

brykatow w ogrodzeniach;

mozliwos$é lokalizacji reklam z nastepujgcymi

ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita znakow lub szyldow
wolnostojagcych w ramach terenu, nie moze
przekracza¢ 10,0 m?,

b) powierzchnia pojedynczego znaku lub szyldu
nie moze przekraczaé 2,0 m?,

c) zakaz malowania napisow reklamowych i in-
formacyjnych bezposrednio na dachach i
elewacjach budynkoéw oraz na ogrodzeniach.

7. W zakresie sposobow i terminéw tym-

czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzyt-
kowania terenu na czas organizacji imprez maso-
wych, plan ustala:

1)

2)

obowigzek zagospodarowania, urzagdzania i uzyt-
kowania terenu, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi z zakresu bezpieczenstwa imprez maso-
wych;
termin tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania terenu nie dtuzszy niz czas
okreslony w zezwoleniu na przeprowadzenie
imprezy masowej.

8. W zakresie parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

3)

4)

zachowanie istniejgcej zabudowy ustug os$wia-
ty, polegajace na przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie i odbudowie, z uwzglednieniem
zasad i warunkow ksztattowania zabudowy
okreslonych w pkt 2; dla zachowania jednorod-
nej catosci architektonicznej bryty budynkow
przebudowywanych lub budynkéw rozbudo-
wywanych plan dopuszcza stosowanie: innego
kata spadku potaci dachowych; stosowanie in-

nej wysokosci budynku, ale nie wiekszej niz 16

m;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym, na-
lezy lokalizowac jako wolnostojgce,

b) wysoko$¢é zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym - maksimum trzy kondygnacje;
rzedna parteru maksimum 100 cm ponad
gruntem rodzimym, catkowita wysokos$¢ bu-
dynku maksimum 13,0 m,

c¢) dachy budynkoéw o jednakowym kacie nachy-
lenia potfaci dachowych do 45° mozliwosé
realizacji dachow powtokowych o konstrukgc;ji
wynikajgcej z przekrycia dachowego,

d) lokalizacje pomieszczen o dopuszczalnym
przeznaczeniu uzupetniajgcym - ustugi ga-
stronomii, administracji, ustugi finansowe,
pomieszczenia mieszkalne jako pomieszcze-
nia wbudowane w bryte budynku o przezna-
czeniu podstawowym,

e) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i ga-
razy, jako wbudowane w bryte budynku o
przeznaczeniu podstawowym; plan nie do-
puszcza lokalizacji budynkéw gospodarczych
i garazy jako budynkéw wolnostojacych,

f) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-

nych (typu seiding, boazerie elewacyjne,
itp.);
zakaz przekroczenia wspoétczynnika - po-

wierzchnia zabudowy w wysoko$ci maksimum
65% powierzchni terenu;

zachowanie wskaznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej
niz 20% powierzchni terenu; w ramach terenu
pokrytego roslinnoscig obowigzuje zagospoda-
rowanie zielenig wysoka przynajmniej 10% po-
wierzchni terenu;
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5) zakaz przekroczenia wskaznika maksymalnej
intensywnosci zabudowy 1,0.

9. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) plan ustala mozliwo$¢ podziatu dziatki o nr
ewid. 1630, przy spetnieniu nastepujacych za-
sad:

a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej nie moze by¢ mniejsza niz 5.000 m?,

b) minimalna szerokosé frontu (granicy dziatki z
droga oznaczong symbolem 1KDD) nowo
wydzielonej dziatki 60 m,

c) nowe granice podziatu na dziatki budowlane,
muszg by¢ prostopadte lub rownolegte do li-
nii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbo-
lem 1KDD;

2) plan ustala mozliwo$¢ podziatu pozostatych
dziatek, przy spetnieniu nastepujacych zasad:

a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej nie moze byé mniejsza niz 1.000 m?,

b) minimalna szerokos¢ krotszego boku nowo
wydzielanej dziatki 20 m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg byé prostopadie lub réwnolegte do
jednej z istniejacych granic dziatki dzielonej;

3) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki,
ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej nie-
ruchomosci lub regulacja istniejagcych granic
dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu
jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej, o
powierzchni nie mniejszej niz 80% powierzchni
dziatki przed podziatem;

4) plan dopuszcza realizowanie inwestycji o prze-
znaczeniu podstawowym wspo6lnie na kilku
dziatkach budowlanych;

5) plan ustala mozliwosé wydzielenia dziatek pod
stacje transformatorowe, inne urzadzenia elek-
troenergetyczne lub inne podobne urzgdzenia
infrastruktury technicznej; wydzielenia dziatek
nalezy dokonaé¢ zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej
oraz okreslenia wskaznikbw dotyczacych miejsc
parkingowych, plan ustala:

1) podstawowy uktad komunikacji drogowej, za-
pewniajgcy powigzanie z uktadem zewnetrz-
nym oraz obstuge terenu w obszarze objetym
planem, poprzez ulice Ogrodowa (droga powia-
towa nr 2909E) oraz ulice Literackg (droga
gminna o nr 106480E);

2) obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu pro-
jektowanymi zjazdami z ulicy Literackiej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolami 1KDL i
2KDL oraz projektowanymi zjazdami z ulicy
Szkolnej, oznaczonej w liniach rozgraniczajga-
cych symbolami 1KDD i 2KDD;

3) obowigzek obstugi komunikacyjnej noworeali-
zowanych obiektow budowlanych z drég we-
wnetrznych; realizacja drég wewnetrznych pod
warunkiem, ze bedg one witgczone w ukiad ko-
munikacji publicznej; plan ustala minimalng

szerokos¢ drég wewnetrznych w liniach roz-
graniczajgcych na 8,0 m;

4) obowigzek zagospodarowania i urzgdzenia po-
wierzchni komunikacyjnych - pieszych i koto-
wych, realizowanych w terenie przestrzeni
ogolnodostepnych w sposéb umozliwiajgcy
bezkolizyjne poruszanie sie po nich osobom
niepetnosprawnym;

5) obowigzek przy realizacji podstawowego prze-
znaczenia wyznaczenia miejsc parkingowych, w
ilosci 15-20 miejsc parkingowych na 1.000 m?
powierzchni uzytkowej lub 12-16 miejsc parkin-
gowych na 35 zatrudnionych; miejsca parkin-
gowe, majace na celu obstuge parkingowa
obiektow zlokalizowanych na terenie oznaczo-
nym na rysunku planu 1U, moga by¢ bilanso-
wane w ramach terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 1KS.

8 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KS, plan ustala:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - parking miejski;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, $ciezki rowerowe;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce re-
alizowane w ramach organizacji imprez maso-
wych - tymczasowe obiekty pomocy medycz-
nej, tymczasowe obiekty gastronomiczne i sani-
tarne, tymczasowe drogi wewnetrzne (drogi
dojscia i rozchodzenia sie ludnosci, drogi ewa-
kuacyjne i drogi dojazdowe dla pojazdéw stuzb
ratowniczych).

2. W zakresie szczegolnych warunkéw za-
gospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, plan ustala:

1) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy, z
wyjatkiem obiektdw przeznaczenia uzupetniajg-
cego realizowanych w ramach organizacji im-
prez masowych;

2) zakaz lokalizacji wysokosciowych masztow tele-
fonii komorkowej oraz wysokich (powyzej 15,0
m) przekaznikow telekomunikacyjnych.

3. W zakresie ochrony s$rodowiska przy-
rodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzgdzanie raportu oddziatywania na $rodo-
wisko jest wymagane, okreslonych na podsta-
wie przepisoéw szczegdlnych oraz przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowi-
sko, dla ktorych sporzadzenie raportu oddzia-
tywania na srodowisko moze byé wymagane,
na podstawie przepiséw szczegdlnych, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego z zakresu bu-
dowy drog i infrastruktury technicznej oraz par-
kingdéw lub zespotéw parkingdw dla nie mniej
niz 300 samochodéw osobowych;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i
oczyszczonych $ciekow bytowo-gospodarczych
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3)

4)

5)

6)

i przemystowych do gruntu i docelowo do waod
powierzchniowych (rzeka Ner) oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych zbiornikow $cieko-
wych;
zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej o
ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dziatki
lub zespotu dziatek, do ktorych inwestor posia-
da tytut prawny;
zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzeh oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej, mogacej
powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na s$rodowisko, po-
przez emisje substancji i energii, w szczegolno-
Sci obiektow i urzgdzen wytwarzajgcych hatas,
wibracje, promieniowanie, zanieczyszczanie
powietrza, gleby, wdéd powierzchniowych i
podziemnych;
przy realizacji zagospodarowania terenu nalezy
zastosowaé rozwigzania techniczne zapewnia-
jace, zgodne z przepisami szczegolnymi, para-
metry akustyczne jak dla zabudowy mieszka-
niowej na sasiadujgcych terenach mieszkanio-
wych oraz jak dla zabudowy zwigzanej ze sta-
tym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mto-
dziezy, zgodnie z aktualnymi przepisami z za-
kresu Ochrony Srodowiska;
przy granicy z sgsiadujgcymi terenami o prze-
znaczeniu mieszkalnym, w ramach realizacji
strefy izolacyjnej zieleni wysokiej o szerokosci
min. 2 m, oznaczonej graficznie na rysunku
planu, obowigzek nasadzen roslinnosci (wyso-
kiej i sredniowysokiej z udziatem 50% zieleni
zimozielonej) z zastosowaniem gatunkow roslin
dostosowanych do petnienia funkcji ochron-
nych przed zanieczyszczeniami oraz funkcji izo-
lacji optycznej i akustycznej.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kultu-

rowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspoétcze-
snej:

1)

w obszarze konserwatorskiej strefy archeolo-

gicznej:

a) na obszarze, oznaczonym graficznie na ry-
sunku planu, obowigzek przeprowadzenia
nadzoru archeologicznego przy wszystkich
pracach zwigzanych z robotami ziemnymi i
nasadzeniami; na prowadzenie nadzoru ar-
cheologicznego nalezy uzyskaé¢ pozwolenie
wtasciwego konserwatora zabytkéw,

b) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska
archeologicznego w strefie ochrony arche-
ologicznej, obowigzek udostepnienia terenu
do badan archeologicznych; w takiej sytuac;ji
wszelkie prace budowlane powinny zostaé
przerwane, a teren udostepniony do badah
archeologicznych, na zasadach okreslonych
w przepisach szczeg6lnych,

c) obowigzek uzgodnienia na etapie pozwolenia
na budowe, wszystkich prac ziemnych zwig-
zanych z inwestycjami liniowymi dtuzszymi
niz 20 m i szerszymi niz 30 cm, z wiasciwym

konserwatorem zabytkow.
5. W zakresie zagospodarowania obszaru

przestrzeni publicznej:

1)

2)

3)

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie na-
wierzchni pieszych i pieszo-jezdnych, w sposéb
umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepetnosprawnym ruchowo;
obowigzek lokalizacji elementéw matej archi-
tektury (tj. taweczki, kosze na $mieci, elementy
informacji) o ujednoliconej formie architekto-
nicznej;
obowigzek realizacji zwartego systemu oswie-
tlenia, dostosowanego forma architektoniczna
do elementow matej architektury; forma archi-
tektoniczna powinna by¢ taka sama jak na tere-
nie oznaczonym symbolem 1U.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, plan ustala:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu:
a) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
b) obowigzujgcymi liniami zabudowy pierzejo-
wej;
w przypadku realizacji ogrodzen, obowigzek
lokalizacji ogrodzen w linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDD;
w przypadku realizacji ogrodzen obowigzek (w
liniach rozgraniczajgcych tereny z przestrzenig
ogolnodostepng), stosowania ogrodzen azuro-
wych o maksymalnej wysokosci 1,8 m, z do-
puszczeniem ogrodzen na podmuréwce o mak-
symalnej wysokosci 50 cm, z zakazem stoso-
wania ogrodzen z wypetnieniami petnymi (z
wyjatkiem ogrodzenia lokalizowanego w linii
zabudowy pierzejowej);
catkowity zakaz stosowania betonowych prefa-
brykatow w ogrodzeniach;
obowigzek realizacji w obowigzujacej linii za-
budowy pierzejowej ogrodzenia petnego; moz-
liwosé realizacji w ogrodzeniu wejs¢, wjazdow i
otworow, ktérych powierzchnia nie bedzie
przekracza¢ 30% powierzchni ptaszczyzny
ogrodzenia; mozliwosé wykorzystania do stwo-
rzenia ogrodzenia petnego zieleni wysokiej i
Sredniowysokiej, z udziatem 80% zieleni zimo-
zielonej;
plan dopuszcza realizacje w obowigzujacej linii
zabudowy pierzejowej realizacje $ciany masku-
jacej, dostosowanej skalg i formg do parame-
trow elewacji budynku zlokalizowanego na
dziatce o nr ewid. 1643; mozliwos¢ realizacji w
powierzchni Sciany wejsé, wjazdow i otworow,
ktérych powierzchnia nie bedzie przekraczac
30% powierzchni ptaszczyzny Sciany;
zakaz wjazdu na parking od strony ulicy Ogro-
dowej (ulicy o klasie drogi zbiorczej);
mozliwos$é lokalizacji reklam, z nastepujgcymi
ograniczeniami:
a) powierzchnia catkowita znakow i szyldow w
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ramach terenu nie moze przekraczaé 4,0 m?,

b) powierzchnia pojedynczego znaku nie moze
przekraczaé¢ 1,0 m?,

c) zakaz malowania napisow reklamowych i in-
formacyjnych bezposrednio na dachach i
elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniach,

d) zakaz umieszczania reklam bezposrednio na
ogrodzeniach, z wytgczeniem informacji do-
puszczonych przez system informacji w Mie-
$cie Rzgow.

7. W zakresie sposobéw i terminow tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzyt-
kowania terenu:

1) w zakresie organizacji imprez masowych, plan
ustala:

a) obowigzek zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu, zgodnie z przepisami
szczegblnymi z zakresu bezpieczehstwa im-
prez masowych;

b)termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu, nie dtuzszy
niz czas okreslony w zezwoleniu na przepro-
wadzenie imprezy masowej.

8. W zakresie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) zakaz realizacji budynkow wolnostojacych;

2) wspotczynnika powierzchni zabudowy - plan
nie ustala;

3) zachowanie wskaznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej
niz 15% powierzchni terenu; w ramach terenu
pokrytego roslinnoscig obowigzuje zagospoda-
rowanie zielenig wysokg, przynajmniej 5% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabu-
dowy - plan nie ustala.

9. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) plan nie przewiduje dokonywania innego po-
dziatu na dziatki, niz okreSlony w przepisach
odrebnych - ustawa o gospodarce nierucho-
mosciami;

2) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki,
ktérego celem jest powiegkszenie sgsiedniej nie-
ruchomosci lub regulacja istniejacych granic
dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu
jest zachowanie parametréw dziatki dzielonej,
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i roz-
mieszczenie niezbednych elementéw zagospo-
darowania, zgodnie z przeznaczeniem i zasa-
dami zagospodarowania okreslonymi w planie;

3) plan dopuszcza potgczenie dziatek, w celu reali-
zacji inwestycji o przeznaczeniu podstawowym
lub o przeznaczeniu tymczasowym.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej,
plan ustala:

1) podstawowy uktad komunikacji drogowej, za-
pewniajgcy powigzanie z uktadem zewnetrz-
nym oraz obstuge terenu w obszarze objetym

planem, poprzez ulice Ogrodowg (droga powia-
towa nr 2909E);

2) obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu pro-
jektowanymi zjazdami z ulicy Szkolnej (ozna-
czonej na rysunku planu symbolami 2KDD); za-
kaz obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy
Ogrodowej;

3) obowigzek zagospodarowania i urzadzenia po-
wierzchni komunikacyjnych - pieszych i koto-
wych, realizowanych w obszarze przestrzeni
ogolnodostepnej, w sposéb umozliwiajacy bez-
kolizyjne poruszanie sie¢ po nich osobom nie-
petnosprawnym.

8 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ZP, plan ustala:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzgdzona
(w ramach realizacji tzw. parku liniowego w
Rzgowie).

2. W zakresie szczego6lnych warunkow za-
gospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, plan ustala:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) zakaz lokalizacji wysokos$ciowych masztow tele-
fonii komorkowej oraz wysokich (powyzej 15,0
m) przekaznikow telekomunikacyjnych.

3. W zakresie ochrony srodowiska przy-
rodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
sporzadzanie raportu oddziatywania na $rodo-
wisko jest wymagane, okreslonych na podsta-
wie przepiséw szczegodlnych oraz przedsiewzieé
moggacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowi-
sko, dla ktéorych sporzadzenie raportu oddzia-
tywania na srodowisko moze by¢ wymagane,
na podstawie przepisow szczegdlnych, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego z zakresu bu-
dowy infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczysz-
czonych $ciekdw bytowo-gospodarczych i tech-
nologicznych do gruntu i do istniejgcego rowu
melioracyjnego oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikow $ciekowych.

4. W zakresie zagospodarowania obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, ze wzgledu na znajdujacy sie w bezpo-
Srednim sasiedztwie roéw melioracyjny uwzgled-
niony w ewidencji WZMiUM, plan ustala:

1) obowigzek uzgodnienia projektu planowanych
inwestycji ziemnych na terenie 1ZP, na etapie
pozwolenia na budowe z wtasciwym zarzadcg
rowow, melioracji i urzadzehn wodnych;

2) zakaz realizacji ogrodzenia terenu od strony
istniejgcego rowu melioracyjnego (tzw. rzeki
Strugi).

5. W zakresie zagospodarowania obszaru
przestrzeni publicznej;

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie na-
wierzchni pieszych, w sposdéb umozliwiajacy
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bezkolizyjne korzystanie osobom
sprawnym ruchowo;

2) obowiazek lokalizacji elementow matej archi-
tektury, tj. taweczki, kosze na $mieci, elementy
informacji o ujednoliconej formie architekto-
nicznej;

3) w przypadku realizacji systemu os$wietlenia,
obowigzek dostosowania go do formy architek-
tonicznej elementdéw matej architektury, zlokali-
zowanych na obszarze przestrzeni publicznej,
oznaczonym symbolem 1U;

4) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, zachowanie wskaznika minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej, o wartosci nie
mniejszej niz 95% powierzchni terenu.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci, plan
nie przewiduje dokonywania innych podziatow na
dziatki niz okreslone w przepisach odrebnych -
ustawa o gospodarce nieruchomosciami, mozliwe
bedzie réwniez dokonywanie podziatu dziatki, kt6-
rego celem jest powiekszenie sgsiedniej nieru-
chomosci lub regulacja istniejgcych granic dziatek.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1EE, plan ustala:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - teren urzadzen
infrastruktury technicznej — stacja trafo;

2) realizacja urzgdzen i obiektéw, na zasadach

okres$lonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, plan ustala:

1) w przypadku realizacji ogrodzen, obowigzek
lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD;

2) w przypadku realizacji ogrodzen obowigzek (w
liniach rozgraniczajgcych tereny z przestrzenig
ogolnodostepng), stosowania ogrodzen azuro-
wych o maksymalnej wysokosci 1,8 m, z do-
puszczeniem ogrodzeh na podmurdéwce o mak-
symalnej wysokosci 50 cm, z zakazem stoso-
wania ogrodzen z wypetnieniami petnymi;

3) zakaz lokalizacji reklam.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wysokos$é zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym — maksimum 4,0 m;

b) wspotczynnika powierzchni zabudowy, plan
nie okresla;

c) wskaznika minimalnej powierzchni
gicznie czynnej, plan nie okresla;

d) zakaz przekroczenia wskaznika maksymalnej
intensywnosci zabudowy 0,9.

4. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy
Szkolnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD.

niepetno-

biolo-

Rozdziat 4
Ustalenia szczegbétowe
w zakresie obstugi komunikacyjnej

8 13. 1. Plan ustala nastepujgce zasady ad-
aptacji, rozbudowy i budowy systemoéw komuni-
kacyjnych w obszarze obowigzywania ustalen pla-
nu, poprzez:

1) system drog ogolnodostepnych, obstugujacych
komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktérych
wchodzg drogi o nastepujacych klasach tech-
nicznych:

a) KDL - droga lokalna,
b) KDD - droga dojazdowa;

2) dla terenéw przestrzeni drog, plan ustala:

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 1KDL (ulica Literacka) — klase drogi
.L” — lokalng, o szerokosci w liniach rozgra-
niczajagcych 15,0 m; 1/2 - jednojezdniowg,
dwupasowag; plan ustala zachodnia linie roz-
graniczajaca drogi,

b) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 2KDL (ulica Literacka) — klase drogi
.L” — lokalng, o szerokosci w liniach rozgra-
niczajacych 15,0 m; 1/2 - jednojezdniowg,
dwupasowg; plan ustala zachodnia linie roz-
graniczajaca drogi,

c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 1KDD (ulica Szkolna) - klase drogi ,, D"
- dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgrani-
czajgcych minimum 12,0 m, zgodnie z rysun-
kiem planu; 1/2 — jednojezdniowa, dwupaso-
w3,

d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 2KDD (ulica Szkolna) - klase drogi ,, D"
— dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych minimum 12,5 m; 1/2 - jednojez-
dniowg, dwupasowa.

2. Na terenach oznaczonych w planie sym-
bolami 1U i 1KS, plan dopuszcza realizacje drég
wewnetrznych, pod warunkiem ze bedg one wig-
czone w uktad komunikacyjny publiczny (w ulice
Literackg i w ulice Szkolng); plan ustala minimalna
szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgrani-
czajgcych na 8,0 m.

3. Na terenach w obrebie linii rozgranicza-
jacych drég ogdlnodostepnych, plan zakazuje lo-
kalizacje nowych budynkdéw i urzadzen nie zwigza-
nych z gospodarkg drogowg lub potrzebami ruchu
drogowego; dopuszcza sie lokalizacje zieleni, ro-
wow odwadniajacych, elementéw matej architek-
tury, pojemnikéw na odpady, urzadzen komunika-
cyjnych zwigzanych z obstugag ruchu, a w szcze-
golnosci: paséw postojowych, parkingdéw, urza-
dzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tras
oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod wa-
runkiem nienaruszania wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drog publicz-
nych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog.
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4. W zakresie wyposazenia dréog w infra-
strukture techniczng:

1) adaptacje w liniach rozgraniczajgcych ulic, ist-
niejagcych urzadzen nadziemnych i podziem-
nych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich roz-
budowy i przebudowy, ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje z uzbrojeniem linio-
wym istniejagcym, w uzgodnieniu z witasciwym
zarzadca drogi;

2) obowigzek lokalizacji projektowanych urzgdzen
liniowych nadziemnych i podziemnych uzbro-
jenia terendéw, z wyjagtkiem przytaczy dla bu-
dynkéw i posesji, w liniach rozgraniczajgcych
drég, przy zachowaniu wzajemnych, norma-
tywnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw
odrebnych, w uzgodnieniu z wtasciwym za-
rzadca drogi;

3) obowigzek realizacji systemu uzbrojenia, na
warunkach okreslonych poprzez wtasciwego
zarzgdce dla danej sieci (systemu).

5. Plan ustala obowigzek zagospodarowa-
nia i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni
ogolnodostepnych, w sposéb umozliwiajgcy bez-
kolizyjne poruszanie sie po nich osobom niepet-
nosprawnym.

6. W zakresie lokalizacji reklam i informacji
komercyjnej w terenach drég, plan ustala:

1) zakaz umieszczania reklam i informacji komer-
cyjnej na ogrodzeniach, z wytgczeniem infor-
macji dopuszczonych przez system informacji
w Miescie Rzgéw i z wyjatkiem reklam podmio-
toéw dziatajgcych w ramach funkcjonowania te-
rendw oznaczonych symbolami 1U i 2KS;

2) zakaz malowania napisow reklamowych i in-
formacyjnych bezposrednio na ogrodzeniach
widocznych, z przestrzeni drég ogdlnodostep-
nych.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegdtowe w zakresie
obstugi w infrastrukture techniczng

8 14. W zakresie wyposazenia w infrastruk-
ture techniczng, plan ustala:

1) obowigzek zaopatrzenia w wode na cele byto-
we, gospodarcze i p. pozarowe w systemie
zbiorowym, z istniejgcej komunalnej sieci wo-
dociggowej zrealizowanej w ulicy Ogrodowej i
ulicy Literackiej, zasilanej z gminnej stacji wo-
dociggowej;

2) konieczno$¢ wyposazenia sieci wodociggowej
w hydranty p. poz., zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

3) zaopatrzenie w wode na cele p.poz. i technolo-
giczne, w ilosciach przekraczajgcych wydaj-
nos¢ komunalnej sieci wodociggowej, nalezy
zapewnié poprzez budowe zbiornikdw reten-
cyjnych;

4) obowigzek odprowadzania $ciekow sanitar-
nych, w oparciu o istniejgcy kanat sanitarny w
ul. Ogrodowej lub w ulicy Literackiej, poprzez

system sieciowy kanalizacji miejskiej do istnie-
jacej oczyszczalni komunalnej;

5) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczy-
szczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych i
przemystowych do gruntu (do istniejgcego ro-
wu odwadniajgcego) i docelowo do wod po-
wierzchniowych (rzeka Ner) oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych zbiornikéw $cieko-
wych;

6) w przypadku wytwarzania $ciekow przemy-
stowych, obowigzek podczyszczania tych Scie-
kow przed wprowadzeniem do kanalizacji ko-
munalnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami odrebnymi, okreslajgcymi  warunki
wprowadzania $ciekow do urzadzeh kanaliza-
cyjnych i precyzujagcymi sposoby realizacji
obowigzkéw dostawcoéw Sciekow przemysto-
wych;

7) obowigzek odprowadzania wod opadowych i
roztopowych docelowo, w oparciu o kanaliza-
cje deszczowgq zrealizowang w ulicy Literackiej
oraz w oparciu o kanaty deszczowe odprowa-
dzajgce wody deszczowe i roztopowe do istnie-
jacego rowu melioracyjnego zlokalizowanego
wzdtuz terenu oznaczonego symbolem 1ZP;

8) wody opadowe i roztopowe pochodzace z po-
wierzchni szczelnej terendéw utwardzonych, a
takze utwardzonych parkingdw o powierzchni
powyzej 0,1 ha, ujete w szczelne otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacyjne, powinny by¢
oczyszczone przed wprowadzeniem do wod,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
jakosci $ciekdbw wprowadzanych do wéd lub
do ziemi;

9) obowigzek instalowania separatorow substan-
cji ropopochodnych na odptywach wdd opa-
dowych z utwardzonych placéw postojowych,
manewrowych i parkingow;

10) obowigzek zaopatrzenia w energie elektryczng
z uktadu istniejgcej sieci elektroenergetycznej
kablowej sredniego (15 kV) i niskiego napiecia;

11) obowigzek rozbudowy i przebudowy sieci,
budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz
przytaczanie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej, prowadzong w uzgodnieniu i na wa-
runkach okreslonych przez wtasciwego opera-
tora systemu elektroenergetycznego, wedtug
zasad okreslonych w przepisach prawa elek-
troenergetycznego; lokalizacja dodatkowej sta-
cji trafo SN/nn wynikaé bedzie ze zgtoszenia
zapotrzebowania na moc w realizowanych in-
westycjach;

12) lokalizowanie nowej stacji trafo 15/0,4 kV poza
liniami rozgraniczajacymi ulic, na wydzielonej
dziatce z bezposrednim dostepem do drogi
ogolnodostepnej;

13) obowigzek realizowania przytaczy do budyn-
kow jako przytgczy kablowych;

14) obowigzek zaopatrzenia w gaz do celow so-
cjalno-bytowych i grzewczych, z istniejgcej sie-
ci gazowej $redniego cisnienia zrealizowanej w
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ulicy Literackiej i ulicy Ogrodowej, poprzez jej
rozbudowe;

15) posrednig podstawe do gazyfikacji terenu sta-
nowi¢ bedzie gazocigg $redniego cisnienia DN
160 mm PE, zrealizowany w ulicy Letniskowej;

16) rozbudowe sieci w uzgodnieniu i na warun-
kach z wtasciwym Zaktadem Gazowniczym,
zgodnie z zasadami budowy gazociggow, za-
wartymi w aktualnie obowigzujgcym rozporza-
dzeniu okreslajgcym warunki techniczne jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe;

17) obowigzek realizowania szafek gazowych, w
miejscu uzgodnionym z wtasciwym zarzadcg
sieci;

18) mozliwo$¢ dostawy gazu dla nowych odbior-
coOw w przypadku, kiedy zostang spetnione kry-
teria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz za-
warte odpowiednie porozumienia z odbiorca-
mi;

19) obstuge abonentow z sieci telekomunikacyjne;j
za posrednictwem indywidualnych przytgczy,
na warunkach okreslonych przez dowolnego
operatora telekomunikacyjnego;

20) obowigzek zapewnienia tgcznosci alarmowej
dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szcze-
golnych;

21) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii ko-
morkowej;

22) obowigzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych,
indywidualnych zrodet ciepta, z obowigzkiem
stosowania kottéw posiadajgcych certyfikaty
bezpieczenstwa ekologicznego, z zastosowa-
niem paliw grzewczych ekologicznych, tj. gaz

przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elek-
tryczna i inne zrédta energii ekologicznie czy-
ste lub zaopatrzenie w ciepto ze zrédet odna-
wialnych;

23) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek
gromadzenia i selekcji odpadéw na terenie w
urzgdzeniach przystosowanych do ich groma-
dzenia oraz odbi6r i usuwanie zgodnie z sys-
temem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej Miasta Rzgow.

Rozdziat 6
Ustalenia wysokosci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

8 15. Warto$¢ stawki procentowej, powsta-
tej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuza-
cej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem war-
tosci nieruchomosci, powstatej na skutek uchwa-
lenia niniejszego planu, nie nalicza sie.

Rozdziat 7
Ustalenia koncowe

8§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powie-
rza sie Burmistrzowi Rzgowa.

8 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa todzkiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Rzgowie:
Marek Bartoszewski
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXXIX/269/2009 RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 29 kwietnia 2009 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA RZGOWA REJON ULICY OGRODOWEJ | ULICY LITERACKIEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, zmiana: z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska w Rzgowie
stwierdza ze, po uprawomocnieniu sie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla czesci Miasta Rzgowa, rejon ulicy Ogro-
dowej i ulicy Literackiej, przewiduje sie realizacje
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stuzgace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy, to
realizacja celédw publicznych na terenie przezna-
czonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. Inwestycje te reali-
zowane bedag ze $rodkow wiasnych Gminy oraz
dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy
unijnych. Realizacja odbywac¢ sie bedzie jednost-
kami wykonawczymi, zgodnie z ustawg o zamo-

wieniach publicznych.

8 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, bedzie odbywaé sie z budzetu
Gminy lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodo-
ciggowej i kanalizacyjnej, finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujgcych przepisow
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbio-
rowym odprowadzaniu $ciekow, ze srodkow wtia-
snych Gminnego Zaktadu Wodociggow i Kanaliza-
cji, w oparciu o ustalone przez Rade Miejska wielo-
letnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzeh wo-
dociggowo-kanalizacyjnych lub przez budzet Gmi-
ny.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektro-
energetycznych i gazowych, finansowane bedg na
podstawie aktualnie obowigzujgcych przepisow
ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepta, realizowane bedg w spo-
s6b okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepi-
sach Prawa Energetycznego.
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UCHWALA NR XXXIX/271/2009 RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 29 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci Miasta Rzgowa rejon ulicy Tuszynskiej i ulicy Literackiej

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zmiana: z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
z 2009 r. Nr 220, poz. 1413) i art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j.: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.

1458) w zwigzku z uchwatg Nr XXI1/136/2008 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 18 marca 2008 r. w
sprawie przystagpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla czesci Miasta Rzgowa, rejon ul. Tuszyh-
skiej — ul. Literackiej, Rada Miejska w Rzgowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze-
$ci Miasta Rzgowa w rejonie ulicy Tuszynskiej i
ulicy Literackiej, dla dziatek o nr ewid. 1283,
1284/1, 1284/2, 1284/3, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tresé uch-
watly;



