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UCHWALA NR LVI/722/09
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 24 listopada 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ul. Bohaterow Westerplatte w Zielonej Gérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zm.?), w zwiagzku z uchwalag Rady Miasta Zielona
Gora nr XXI1/307/2008 z dnia 1 kwietnia 2008 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w rejonie ul. Bohateréw Westerplatte w Zie-
lonej Gorze, po stwierdzeniu zgodnosci z ustalenia-
mi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Zielona Gora,
uchwalonym uchwatg nr XXVIII/392/08 z dnia
19 sierpnia 2008 roku uchwala sie, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ul. Bohaterow Westerplatte w Zielonej Gorze, o po-
wierzchni okoto 8ha, ktory usytuowany jest w cen-
trum miasta.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objete-
go planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng cze-
$cig niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 2, zatytutowany: ,Miasto Zielona Gora.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenu w rejonie ul. Bohaterow We-
sterplatte. Rysunek planu miejscowego” - za-
tacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu miejscowego - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie miejscowym, inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich fi-

'Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszo-
ne w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116,
poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 z 2007r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz. 420.

2Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr.130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008r. Nr 123, poz. 803 Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413.

nansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 3.

8 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepujg
nastepujagce oznaczenia przywotane w tresci niniej-
szej uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej
uchwaly; szczegbélowy przebieg tej granicy
okresla linia rozgraniczajgca, o ktérej mowa
w pkt 2, przebiegajgca wzdiuz wewnetrznej
krawedzi linii oznaczajgcej granice obszaru pla-
nu miejscowego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub zasadach zagospodarowania;

3) pomnik przyrody;

4) granica zabytkowego zespotu urbanistycznego
miasta Zielona Gdéra wpisanego do rejestru za-
bytkow;

5) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

6) budynek zabytkowy objety ochrong na mocy
ustalen planu miejscowego;

7) o$ ul. Plac Bohateréw i jej przedtuzenie;

8) obiekt uznany na mocy ustaleh planu miejsco-
wego za dobro kultury wspétczesnej;

9) obowigzujaca linia zabudowy;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy;

11) zasieg strefy wycofania zabudowy w rejonie
przedtuzenia osi ul. Plac Bohateréw;

12) zasieg dopuszczalnej lokalizacji podziemnego
parkingu i innych pomieszczen uzytkowych lub
technicznych na obszarach znajdujacych sie
poza liniami zabudowy;

13) zasieg obszaru lokalizacji nowych budynkow
o obnizonej wysokosci;
14) zasieg obszaru lokalizacji dominanty;

15) zasieg obszaru dopuszczalnej lokalizacji no-
wych budynkéw o wysokosci od 30m do 34m;

16) istniejgcy budynek z zakazem rozbudowy

i nadbudowy;

17) zasieg obszaru, w ktorym pierwsza kondygna-
cja nadziemna winna by¢ przechodnia;

18) zasieg obszaru ogdlnodostepnego dla pieszych
poza ulicami i placami publicznymi;

19) ciag pieszy poza ulicami i placami publicznymi;
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20) rzad drzew;

21) zasieg obszaru, dla ktérego minimalny wskaz-
nik powierzchni biologicznie czynnej, okreslony
na rysunku planu miejscowego ma by¢ uzyska-
ny wytacznie na gruncie rodzimym;

22) zasieg obszaru o minimalnym wskazniku po-
wierzchni biologicznie czynnej wynoszacym
20%;

23) granica obszaru z ustalonymi ograniczeniami
w odniesieniu do wydzielania dziatek budowla-
nych;

24) odcinki linii rozgraniczajgcych ulic publicznych,
w zasiegu ktérych mogg by¢ lokalizowane zjaz-
dy na tereny kategorii ,UM"”, ,U”", ,UC”
i ,UCK";

25) symbole kategorii terenow wskazujgce na ich
przeznaczenie.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, elementy
rysunku planu miejscowego majg charakter infor-
macyjny.

3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowa
jest o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumieé¢ zgod-
nie z definicjg zawartg w przepisach o statysty-
ce publicznej, w tym obejmujacy takze wiaty;

2) budynkach naziemnych — nalezy przez to rozu-
mieé budynki nie bedace budynkami podziem-
nymi;

3) budynkach podziemnych — nalezy przez to ro-
zumiec:

a) budynki w catosci znajdujace sie pod po-
wierzchnig terenu,

b) budynki zrealizowane na stoku odstaniaja-
cym do 20% tacznej dtugosci ich elewacji, je-
zeli gérny strop tych budynkoéw znajduje sie
ponizej powierzchni chodnikébw na najbliz-
szych ulicach publicznych,

¢) budynki podziemne uzupetniane o zadaszone
lub nie zadaszone czesci i urzgdzenia stuzace
komunikacji i wentylacji, wyprowadzone po-
nad gbérng kondygnacje, w odniesieniu do
ktorych nie obowigzujg zakazy zabudowy do-
tyczace budynkoéw naziemnych;

4) dominancie — nalezy przez to rozumieé obiekt
budowlany lub jego cze$¢, ktére koncentrujg
uwage obserwatorow w danym obszarze okre-
Slonym na rysunku planu miejscowego, ze
wzgledu na swojg wysoko$¢, wielkosé lub wy-
rézniajgcg forme architektoniczna;

5) istniejacych budynkach Iub obiektach — nalezy
przez to rozumieé takie, ktore istniaty w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz te, ktore
zostaly zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na
budowe wydanym przed tym terminem;

6) lokalach — nalezy przez to rozumie¢ samodziel-
ne lokale, nie przeznaczone na cele mieszka-
niowe, zdefiniowane w art. 2 ustawy z dnia

24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (Dz. U.
z2000r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.5);

7) nieucigzliwej ustudze lub nieucigzliwe] dziatal-
nosci — nalezy przez to rozumieé takie ustugi
lub dziatalnosci, ktore w miejscu lokalizacji
- a nie tylko poza granicami nieruchomosci
- nie spowodujg naruszenia wymagan, wynika-
jacych z okreslonych w obowigzujgcych przepi-
sach standardow jakosci $rodowiska, okreslo-
nych dla danych typow przeznaczenia obsza-
row i ich zagospodarowania;

8) nowych budynkach — nalezy przez to rozumieé
takie obiekty, ktore nie istniaty w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty, z wytaczeniem tych,
ktére zostaty zrealizowane zgodnie z pozwole-
niem na budowe wydanym przed tym termi-
nem; odpowiednio nalezy rozumiec¢ inne termi-
ny poprzedzone przymiotnikiem ,nowy”;

9) planie miejscowym — nalezy przez to rozumieé
akt prawa miejscowego bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

10) ustugach polegajgcych na naprawie i konser-
wacji sprzetu uzytku osobistego, domowego
lub biurowego — nalezy przez to rozumieé¢ ustu-
gi naprawy i konserwacji artykutow uzytku
osobistego i domowego oraz konserwac;ji i na-
prawy maszyn biurowych, ksiegujgcych i sprze-
tu komputerowego;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
znaczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu miejscowego, o okreslonym przeznacze-
niu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym,
z zastrzezeniem, ze termin ,teren” zostat zasto-
sowany takze:

a) w tytule uchwaty,

b) w zwrocie ,wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu”, ktory
nalezy rozumieé zgodnie przepisami o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym,

c) w zwrocie ,tereny strefy srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow”, ktéry nalezy
rozumie¢ zgodnie z rozporzgdzeniem Mini-
stra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),

d) w zwrotach ,ponizej powierzchni terenu”
i ,pod powierzchnig terenu”, w ktorych stuzy
do okreslenia wzglednej wysokosci;

12) ustugach chronionych — nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi, dla ktérych w przepisach ochrony
srodowiska ustalono standardy jakosci $rodo-
wiska takie, jak dla zabudowy mieszkaniowej
lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spotecz-
nej, budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobycie dzieci lub mtodziezy itp.);

¥Zmiany tekstu jednolitego wymienione]j ustawy zostaty ogtoszo-
ne w Dz. U. z 2004r. Nr 141, poz. 1492.
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13) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkow — pionowa odlegtosé
liczong zgodnie z przepisami prawa budow-
lanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie be-
dacych budynkami usytuowanych na gruncie
oraz w przypadku czesci budynkéw — piono-
wa odlegto$¢ od poziomu gruntu do, odpo-
wiednio najwyzszego punktu tego obiektu
lub czesci budynku,

c) w przypadku obiektéow budowlanych nie be-
dacych budynkami usytuowanych na budyn-
kach — pionowg odlegto$¢ od miejsca moco-
wania do najwyzszego punktu tego obiektu;

14) zabudowie— nalezy przez to rozumie¢ budynek
lub budynki.

8 3. 1. Na obszarze planu miejscowego obowia-
zujg ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendow
wymienione w nastepnych ustepach.

2. Teren kategorii UM oznaczony numerem po-
rzgdkowymi 1 podlega nastepujgcym ustaleniom:

1) przeznacza sie dla nieucigzliwych ustug, w tym
obiektow handlowych jedynie o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 2000m?, z zastrze-
zeniem pkt 3 oraz dla wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie:

a) mieszkania w budynkach przeznaczonych dla
ustug,

b) prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci

gospodarczej innej niz ustugowa,

c) prowadzenie nowej nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej innej niz ustugowa w lokalach
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej
100m?,

d) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

e) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojaz-
déw samochodowych w sposéb okreslony
w 8§ 7 ust. 28 i dla rowerdw;

3) zakazuje sie lokalizacji:
a) stacji paliw,

b) ustug naprawczych z wyjatkiem ustug pole-
gajacych na naprawie i konserwacji sprzetu
uzytku osobistego, domowego lub biurowe-

go.

3. Tereny kategorii U oznaczone numerami po-
rzgdkowymi 1 i 2 podlegajg nastepujgcym ustale-
niom:

1) przeznacza sie dla nieucigzliwych ustug, w tym
obiektow handlowych jedynie o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 2000m?, z zastrze-
zeniem pkt 3;

2) dopuszcza sie:

a) mieszkania zajmujgce nie wiecej niz 49%
powierzchni uzytkowej w budynku,

b) prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci

gospodarczej innej niz ustugowa,

c) prowadzenie nowej nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej innej niz ustugowa w lokalach
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej
100m?,

d) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

e) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojaz-
dow samochodowych w sposob okreslony w
8 7 ust. 28 i dla rowerow;

3) zakazuje sie lokalizacji:
a) stacji paliw,

b) ustug naprawczych z wyjgtkiem ustug pole-
gajagcych na naprawie i konserwacji sprzetu
uzytku osobistego, domowego lub biurowe-
go;

4. Tereny kategorii UC oznaczone numerami po-
rzgdkowymi od 1 do 3 podlegajg nastepujgcym
ustaleniom:

1) przeznacza sie dla ustug innych niz chronione,
w tym dla rozmieszczenia obiektéw handlo-
wych takze o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszcza sie:

a) mieszkania zajmujace nie wiecej niz
33% powierzchni uzytkowej w budynku,

b) prowadzenie dotychczasowe] dziatalnosci

gospodarczej innej niz ustugowa,

c) prowadzenie nowej nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej innej niz ustugowa w lokalach
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajace;j
100m?,

d) zieleh urzadzong i obiekty matej architektury,

e) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojaz-
dow samochodowych w sposéb okreslony
w 8 7 ust. 28 i dla roweréw;

3) zakazuje sie lokalizacji:
a) stacji paliw,

b) ustug naprawczych z wyjatkiem ustug pole-
gajacych na naprawie i konserwacji sprzetu
uzytku osobistego, domowego lub biurowe-
go;

4) w obiektach, w ktérych powierzchnia sprzedazy
przekracza 5000m?, powierzchnia uzytkowa
ustug innych niz handlowe nie moze zajmowa¢
mniej niz 10% powierzchni sprzedazy w tych
obiektach;

5) w budynkach - w ktérych tgczna powierzchnia
sprzedazy w obiektach handlowych przekracza
5000m?2 - lokale, w ktérych powierzchnia sprze-
dazy przekracza 400m?, nie mogg lacznie zaj-
mowac¢ wiecej niz 70% catej powierzchni sprze-
dazy w danym budynku.

5. Teren kategorii UCK oznaczony numerem po-
rzgdkowym 1 podlega nastepujgcym ustaleniom:
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1) przeznacza sie dla ciggéw pieszych, zieleni
urzadzonej i obiektow matej architektury, a ist-
niejacy budynek do petnienia dotychczasowej
funkcji;

2) dopuszcza sie:
a) wijazdy do budynkéw na terenie ,,3UC",
b) poszerzenie jezdni ulicy ,,1KDD”,

c) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojaz-
déw samochodowych w spos6b okreslony
w § 7 ust. 28 pkt 1i 2 i dla rowerow.

6. Teren kategorii KO oznaczony numerem po-
rzgdkowym 1 podlega nastepujgcym ustaleniom:

1) przeznacza sie dla placu publicznego z ruchem
pieszym, a takze w ograniczonym zakresie z ru-
chem samochodowym;

2) dopuszcza sie:
a) uslugi gastronomii, rozrywki i handlu,

b) tymczasowe urzgdzania do organizacji im-
prez masowych, wystaw plenerowych i oka-
zjonalnych jarmarkéw,

c) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

d) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojaz-
dow samochodowych w sposob okreslony
w 8§ 7 ust. 28 pkt 1i dla rowerow.

7. Przeznacza sie dla ulic publicznych tereny ka-
tegorii:

1) KDZ oznaczone numerami porzagdkowymi 1i 2;
2) KDL oznaczone numerami porzgdkowymi 1i 2;
3) KDD oznaczony numerem porzgdkowym 1.

8 4. 1. Na obszarze planu miejscowego obowia-
zujg ustalenia dotyczace zasad ochrony Ssrodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego wymienione
w nastepnych ustepach.

2. Powierzchnie o utwardzonej nawierzchni mu-
szg byé wyposazone w urzgdzenia odprowadzania
wod opadowych i roztopowych do systemu kanali-
zacyjnego; w przypadku zastosowania nawierzchni
cze$ciowo utwardzonych (,azurowych”) nakazuje
sie odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko grunto-
wo-wodne przed zanieczyszczeniem.

3. Zakazuje sie podejmowania zmian w zago-
spodarowaniu w sgsiedztwie oznaczonego na ry-
sunku planu miejscowego pomnika przyrody — debu
wegierskiego, mogacych powodowaé jego zniszcze-
nie; dotyczy to w szczegdlnosci obszaru znajdujace-
go sie w zasiggu 10m od powierzchni jego pnia.

4. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu,
o ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowi-
ska, teren kategorii ,UM"” zalicza sie do terenéw
strefy srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. miesz-
kancow.

5. Uciazliwos$é dla srodowiska istniejagcych i no-
wych obiektow réznych funkcji nie moze powodo-
wac obnizenia standardow wymaganych przepisami
odrebnymi dla sasiadujgcych obszaréw, w szcze-

gblnosci mieszkaniowych; ograniczenie nie dotyczy
obiektow, dla ktéorych — na mocy przepisdéw
o ochronie srodowiska — mozna wyznaczyé ,obszary
ograniczonego uzytkowania”.

6. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi muszg byé sytuowane poza zasie-
giem uciazliwosci okreslonych w przepisach
o ochronie $rodowiska lub w ich zasiegu, pod wa-
runkiem zastosowania w nich rozwigzan odpowied-
nio ograniczajgcych te ucigzliwosci; dotyczy to
w szczego6lnosci uciazliwosci wywotywanych ru-
chem na ulicach publicznych oraz wewnetrznych.

7. Na terenie kategorii ,,UM” zakazuje sie lokali-
zacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych.

8. Dopuszcza sie lokalizacje nowych nadawczych
urzgdzen i obiektéw radiowych i radiotelekomunika-
cyjnych, w tym dla telefonii komérkowej, na budyn-
kach o wysokosci co najmniej 30m oraz na terenie
.3UC", z zastrzezeniem, ze szkodliwe oddziatywanie
wymienionych obiektow i urzgdzeh nie moze siegac
istniejgcych i nowych budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, w tym poza
obszarem niniejszego planu miejscowego.

8 5. 1. Na obszarze planu miejscowego obowia-
zuja ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétcze-
snej, wymienione w nastepnych ustepach.

2. Ochronie podlega, znajdujaca sie w zasiegu
planu miejscowego, czesé¢ zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Zielona Goéra wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 75, w obrebie ktorego:

1) za przedmiot ochrony uznaje sie historyczny
uktad urbanistyczny obejmujacy pierwotne
rozplanowanie ulic, parcelacje, linie zabudowy
oraz zasadnicze proporcje, charakter i cechy ar-
chitektury;

2) dopuszcza sie rozbudowe budynkow, ktore sg
usytuowane poza obszarem planu miejscowe-
go, ale jednoczes$nie z nim granicza, polegajaca
na umieszczaniu wybranych elementéw tych
budynkéw w obszarze planu miejscowego, przy
spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) nowe schody i podjazdy mogg powodowa¢
zwezenie szerokosci chodnika nie wiecej niz
0 20%,

b) nowe ryzality, pilastry, kolumny i inne po-
dobne zdobienia elewacji moga wkracza¢
w obszar planu miejscowego powodujgc
zwezenie szerokosci chodnika nie wiecej niz
0 8%,

c) nowe zadaszenia, okapy, wykusze i balkony
opierajagce sie na czes$ciach budynkéw znaj-
dujgcych sie poza granica obszaru planu
miejscowego mogg znajdowacé sie co naj-
mniej 4m nad chodnikiem i wkracza¢ w ob-
szar planu miejscowego na nie wiecej niz
3m od jego granicy, z zastrzezeniem, ze ich
odlegto$¢ w rzucie od zewnetrznej krawedzi
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3)

4)

jezdni lub zatoki przystankowej nie moze by¢
mniejsza od 1m,

d) forma elementéw wymienionych w lit. a-c
musi by¢ zgodna ze stylem i kompozycjg
obiektow zabytkowych, ktére tymi elemen-

tami sg uzupetniane;

zakazuje sie umieszczania na elewacjach fron-
towych przewodéw kominowych i wentylacyj-
nych oraz anten i urzgdzen klimatyzacyjnych;

podejmowanie prac ziemnych budowlanych
podlega ograniczeniom wynikajgcym z art. 31
ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568
z p6zn. zm.%).

3. Obejmuje sie ochrong strefe ,B” ochrony

konserwatorskiej, w obrebie ktorej:

1)

2)

3)

4)

5)

ochronie podlega znajdujgca sie w zasiegu pla-
nu miejscowego czes¢ strefy ochrony krajobra-
zu zespotu urbanistycznego miasta Zielona Go6-
ra, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 75;

nowa zabudowa pomiedzy istniejgcymi obiek-
tami zabytkowymi na terenie ,TUM"” powinna
by¢ zharmonizowana pod wzgledem wysoko-
Sci, szerokosci frontéw, podziatow i proporcji
bryt oraz formy i nachylenia dachow, a takze
detali, kolorystyki i zastosowanych materiatéw
budowlanych z formami tej zabudowy zabyt-
kowej, jak réwniez podporzgdkowana celowi
uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbani-
stycznego;

nowa zabudowa lokalizowana w pasie do 20m
od linii rozgraniczajacej ulicy ,1KDL” na tere-
nach ,1U” i ,1UC” powinna byé zharmonizo-
wana pod wzgledem wysokos$ci i podziatow
z zabudowg historyczng znajdujacga sie po dru-
giej stronie tej ulicy, poza obszarem planu
miejscowego; obowigzuje zréznicowanie archi-
tektoniczne elewacji frontowych nowych
i przebudowywanych budynkéw, przy czym
szeroko$¢ poszczegdlnych elewacji powinna
zawierac sie w przedziale 10-20m;

nowa rozbudowywana i nadbudowywana za-
budowa w pasie do 15m od linii rozgraniczaja-
cej ulicy ,1KDZ" na terenach ,1UC” i ,2UC"
powinna by¢ zharmonizowana pod wzgledem
formy dachu z zabudowg z ubiegtego wieku,
znajdujgcg sie po drugiej stronie ulicy, poza
obszarem planu miejscowego;

dopuszcza sie rozbudowe budynkéw, ktore sg
usytuowane przy ulicy ,1KDZ"” poza obszarem
planu miejscowego, ale jednoczesnie z nim
granicza, polegajgca na umieszczaniu wybra-
nych elementéw tych budynkéw w obszarze
planu miejscowego, przy spetnieniu nastepuja-
cych warunkow:

4Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004r.
Nr 96, poz. 959 i Nr 238, poz. 2390, z 2006r. Nr 50, poz. 362
i Nr 126, poz. 875, z 2007r. Nr 192, poz. 1394 oraz z 2009r. Nr 31,

poz.

206 i Nr 97, poz. 804.

6)

Poz. 2107
a) nowe schody i podjazdy moga powodowac
zwezenie szerokos$ci chodnika nie wiecej niz
0 20%,
b) nowe ryzality, pilastry, kolumny i inne po-

dobne zdobienia elewacji moga wkraczaé
w obszar planu miejscowego powodujgc
zwezenie szerokosci chodnika nie wiecej niz
0 8%,

c) nowe zadaszenia, okapy, wykusze i balkony
opierajace sie na czesciach budynku znajdu-
jacych sie poza granicg obszaru planu miej-
scowego mogg znajdowac sie co najmniej
4m nad chodnikiem i wkracza¢ w obszar pla-
nu miejscowego na nie wiecej niz 3m od je-
go granicy, z zastrzezeniem, ze ich odlegtosé
w rzucie od zewnetrznej krawedzi jezdni lub
zatoki przystankowej nie moze by¢ mniejsza
od 1m,

d) forma elementéw wymienionych w lit. a-c
musi byé¢ zgodna ze stylem i kompozycja
obiektow, ktére tymi elementami sg uzupet-

niane;

zakazuje sie umieszczania na elewacjach fron-
towych przy ulicach publicznych przewodow
kominowych i wentylacyjnych oraz anten
i urzadzen klimatyzacyjnych.

4. Obejmuje sie ochrong zabytki oznaczone na

rysunku planu miejscowego nastepujacymi symbo-
lami:

1)
2)
3)

z-15a - budynek przy ul. Fryderyka Chopina 15a;
z-19 - budynek przy ul. Fryderyka Chopina 19;
z-21 - budynek przy ul. Fryderyka Chopina 21.

5. W odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa

w ust. 4, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nakazuje sie zachowanie pierwotnych bryt bu-
dynkéw, w tym form dachow, pierwotnego
uktadu i wystroju elewacji oraz pierwotnej for-
my stolarki okiennej i drzwiowej, z zastrzeze-
niem pkt 9;

nakazuje sie zachowanie pierwotnego pokrycia
dachow;

zakazuje sie dokonywania zmian wyglagdu bu-
dynkéw w sposdb niezgodny ze stylem obiektu
w zakresie stosowanych materiatéw zewnetrz-
nych i kolorystyki;

przy remoncie elewacji nakazuje sie odtwarza-
nie pierwotnych podziatéw, detali, faktur i kolo-
row;

przy wymianie stolarki okiennej i zewnetrznej
drzwiowej nakazuje sie dostosowywaé nowa
do pierwotnej formy tych elementéw oraz do
wystepujacych w nich podziatéw; zakazuje sie
stosowania stolarki okiennej z PCV;

nakazuje sig¢ zachowa¢ wartosciowe pierwotne
elementy wyposazenia wnetrz;



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Lubuskiego Nr 143

— 8818 —

Poz. 2107

7) przy wymianie pokrycia dachéw nakazuje sie
zachowanie lub przywracanie pierwotnych ro-
dzajow pokrycia, w zakresie formy i materiatu;

8) zakazuje sie umieszczania na elewacjach fron-
towych przewodéw kominowych i wentylacyj-
nych oraz anten i urzadzen klimatyzacyjnych;

9) dopuszcza sie rozbudowe budynku zabytkowe-
go przy ul. Fryderyka Chopina 21 spetniajacg
nastepujgce warunki:

a) dobudowana czes¢ ma by¢é gabarytami
i formga architektoniczng harmonijne dosto-
sowana do istniejagcego budynku w taki spo-
sbb, aby nie burzy¢ jego symetrycznego
uktadu,

b) wykonczenie zewnetrzne rozbudowanego
budynku nalezy wykonaé z zastosowaniem
materiatow stosowanych w zabudowie histo-
rycznej Zielonej Gory, charakterystycznych
dla tradycji regionu (np. tynki, oktadziny ce-
ramiczne, drewno), z dopuszczeniem mate-
riatdbw wspodtczesnych np. szkta i stali,

c) dach nad dobudowanag czescia ma by¢
uksztattowany w formie i o wysokosci, jak
nad istniejgcym budynkiem, z wyraznym za-
akcentowaniem gzymsu,

d) w dobudowanej czesci wysokos$é i ksztalt
gzymsu nalezy uksztattowac, jak w budynku
istniejgcym.

6. llekro¢ w niniejszym paragrafie jest mowa
o pierwotnej bryle lub o pierwotnych innych cze-
$ciach obiektu zabytkowego nalezy przez to rozu-
mieé¢ forme lub inng ceche czesci obiektu zabytko-
wego, ktéra byta obecna w tym obiekcie tuz po jego
zrealizowaniu.

7. W przypadku rozebrania ktérego$ z wymie-
nionych w ust. 4 budynkoéw, w jego miejsce nalezy
wznies¢ budynek zgodny, co do bryty i zdobien ar-
chitektonicznych w elewacjach z rozebranym pier-
wowzorem.

8. Podlega ochronie 0$ podtuzna ul. Plac Bohate-
row — oznaczonego jako teren ,1KQO", ktéra znajduje
kontynuacje poza obszarem planu miejscowego;
ochrona ta winna by¢ realizowana poprzez:

1) ochrone — na obszarze planu miejscowego
— widoku na pomnik Bohateréw, znajdujacy sie
na tej osi, z ul. Bankowej;

2) symetrycznym wzgledem osi uksztattowaniu
elewacji zabudowy na terenie ,3UC”, w zasie-
gu obszaru lokalizacji dominanty, od strony
ul. Plac Bohaterow;

3) utworzenie symetrycznego - wzgledem chro-
nionej osi - przej$cia przez zabudowe na terenie
~3UC” usytuowanego na poziomie chodnika
ulicy ,2KDZ".

9. Obejmuje sie ochrong, jako dobro kultury
wspbliczesnej, oznaczony na rysunku planu miej-
scowego pomnik Bohaterow; ochronie podlegaja
jego lokalizacja w osi ul. Plac Bohateréw i forma
rzezbiarska.

10. Obejmuje sie ochrong, jako dobro kultury
wspotczesnej, budynek zlokalizowany przy ulicy
Bohaterow Westerplatte 23 oraz wprowadza sie
nastepujace zasady jego ochrony:

1) zakazuje sie nadbudowy chronionego budynku;

2) dopuszcza sie rozbudowe chronionego budyn-
ku jedynie poprzez wypetnienie nowg tkanka
budowlang przestrzeni pomiedzy skrzydtami
chronionego budynku do nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

3) wypetnienie, o ktébrym mowa w pkt 2:

a) musi mie¢ wysokos¢é rowng wysokosci ele-
wacji chronionego budynku przy ulicy
»2KDZ" lub nizszg nie wiecej nizo 1m,

b) lico rozbudowywanej czesci musi by¢ rowno-
legte do przebiegu nieprzekraczalnej linii za-
budowy,

c) wykroczenie poza lico, o ktorym mowa
w lit. b, nie moze spowodowac¢ wykroczenia
poza nieprzekraczalng linie zabudowy,

d) do pokrycia nowej czesci elewacji na co naj-
mniej 70% nalezy uzyé kamienia takiego ro-
dzaju i odcienia, z ktorego zostat wykonany
chroniony budynek, lub szkia;

4) nalezy zachowaé¢ forme i detal pozostatych
— nie obejmowanych rozbudowa, o ktérej mo-
wa w pkt 2 i 3 — czesci elewacji chronionego
budynku;

5) nalezy zachowa¢ istniejgce Sciany zewnetrzne
budynku, przy czym w przypadku jego rozbu-
dowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, w ich cze-
Sciach, ktére zostang przestoniete nowymi ele-
wacjami, dopuszcza sie dokonywanie zmian
w usytuowaniu i ksztatcie otworéw.

8 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowia-
zujg ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wymienione w ustgpach 2-3 i w innych regulacjach
niniejszej uchwaty, w tym w § 9.

2. Na obszarze planu miejscowego terenami
przestrzeni publicznych sa:

1) teren placu ,1KO";

2) tereny ulic kategorii ,KDZ"”, ,KDL" i ,KDD".

3. Na terenach przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury i naziemne urzgdze-
nia budowlane oraz nawierzchnie chodnikow
i Sciezek rowerowych winny byé wykonane
w jednolitej stylistyce w obrebie terenu,
a w odniesieniu do terenéw ,1KO", ,1KDZ”
i ,2KDZ"” w obrebie catego zespotu tych tere-
now;

2) zakazuje sie lokalizacji:

a) budynkéw naziemnych
przystankowe,

innych niz wiaty

b) wolnostojagcych wielkogabarytowych tablic
reklamowych;
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3) zakaz, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a, nie dotyczy
na terenie ,1KO” tymczasowych obiektéw bu-
dowlanych:

a) stanowigcych kioski lub stragany dla ustug
handlu, ustawiane w zasiegu oznaczonej na
rysunku planu miejscowego dopuszczalnej
lokalizacji podziemnego parkingu i innych
pomieszczen uzytkowych lub technicznych
na obszarach znajdujgcych sie poza liniami
zabudowy i jednoczes$nie w odlegtosci nie
mniejszej niz 10m od osi ul. Plac Bohaterow,

b) ustawianych w zwigzku z organizacjg imprez
masowych, wystaw plenerowych i okazjo-
nalnych jarmarkéw;

4) kioski i stragany, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a,
majg mieé jednolitg forme architektoniczna;

5) ustugi gastronomii i rozrywki, jezeli nie sg
ustawiane w zwigzku z organizacjg imprez ma-
sowych, wystaw plenerowych i okazjonalnych
jarmarkoéw, dopuszcza sie lokalizowaé jedynie
w podziemnych budynkach, a pojedyncze loka-
le dla odrebnych ustug nie mogg przekraczaé
100m2 powierzchni uzytkowej;

6) ustugi handlu poza obiektami, o ktérych mowa
w pkt 3 dopuszcza sie takze lokalizowaé¢ w pod-
ziemnych budynkach, a pojedyncze lokale dla
odrebnych ustug nie mogg przekracza¢ 100m?2
powierzchni uzytkowej;

7) nakazuje sie zapewnienie dostepnosci dla osob
niepetnosprawnych poprzez:

a) likwidacje istniejacych barier technicznych
i architektonicznych poprzez stosowanie po-
chylni, jako uzupetnienia schodéw,

b) stosowanie obnizonych kraweznikéw przy
przejsciach przez jezdnie,

c) urzgdzenie zatok do odpoczynku, z zapew-
nieniem izolacji akustycznej i wzrokowej od
ruchu samochodowego.

8 7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowia-
zujg ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikdw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, a takze ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego wymienione w ustepach 2-30.

2. Lokalizacja naziemnych cze$ci nowych budyn-
kéw naziemnych oraz rozbudowywanych naziem-
nych czesci istniejgcych budynkdéw, z zastrzezeniem
ust. 3-7, na terenach kategorii ,UM”, ,U" i ,UC”
jest mozliwa wytacznie wewnatrz zasiegow okreslo-
nych liniami zabudowy.

3. Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 2, nie
odnosi sie do wait przystankowych:

4. Z obowiazujaca linig zabudowy wigzg sie na-
stepujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowac¢ zewnetrzng krawedz
zewnetrznej $ciany budynku; jezeli budynek jest
wolnostojacy jego diugo$é nie moze mierzy¢
mniej niz 10m;

2) w odniesieniu do nowych, rozbudowywanych
i przebudowywanych budynkéw, w ktérych
ulega zmianie elewacja pokrywajaca sie z obo-
wigzujacg liniag zabudowy, sumaryczna po-
wierzchnia otworéw okiennych lub przeszklen
w Scianie, wzdtuz ktorej przebiega ta linia, nie
moze by¢é mniejsza niz 10% tgcznej powierzchni
tej Sciany, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to tej
czesci elewacji, ktérg zajmujg podcienia;

3) w przypadku budynkéw z podcieniami od stro-
ny obowigzujacej linii zabudowy, znajdujgcymi
sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nale-
zy na tej linii usytuowac¢ zewnetrzne krawedzie
stupéw, filarow lub kolumn w taki sposéb, by
miaty z nig co najmniej jeden punkt wspdlny
i nie wykraczaty poza nig;

4) dopuszcza sie wykroczenie poza obowigzujaca
linie zabudowy:

a) nowymi schodami i podjazdami, jezeli nie
spowoduje to zwezenia szerokosci obszaru
pomiedzy krawedzig jezdni a linig zabudowy
wiecej niz 0 20%,

b) nowymi ryzalitami, pilastrami, kolumnami
i innymi podobnymi zdobieniami elewac;ji,
jezeli nie spowoduje to zwezenia szerokosci
obszaru pomiedzy krawedzig jezdni a linig
zabudowy wiecej niz 0 8%,

c) nowymi zadaszeniami, okapami, wykuszami
i balkonami opierajagcymi sie na czesciach
budynku znajdujgcych sie wewnatrz linii za-
budowy na nie wiecej niz 3m od niej, jezeli
tacznie te zadaszenia, okapy, wykusze i bal-
kony bedg spetniaé nastepujace warunki:

— beda znajdowaé sie co najmniej 4m nad
chodnikiem,

— ich odlegtos¢ w rzucie od zewnetrznej kra-
wedzi jezdni lub zatoki przystankowej nie
bedzie mniejsza od 1m,

— taczna ich powierzchnia rzutu na $ciane,
wzdtuz ktorej przebiega omawiana linia za-
budowy, nie bedzie przekracza¢ 25% po-
wierzchni tego odcinka sciany;

5) do wysokosci 12m dopuszcza sie cofniecie na
odlegto$¢ do 5m od przebiegu obowigzujacej
linii zabudowy elementami elewac;ji, ktérych
taczna powierzchnia rzutu na $ciane usytuowa-
ng wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy nie
moze przekracza¢ 35% powierzchni tej $ciany;
do tego procentu powierzchni nie sg wliczane
otwory okienne i drzwiowe; dla przekraczajg-
cych wysoko$¢ 12m innych czesci budynku
obowigzujgcg linie zabudowy nalezy traktowacé
jak nieprzekraczalng linie zabudowy;

6) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 7, wigzgce sie
z obowigzujaca linig zabudowy dotycza:

a) terenu, na ktérym ta linia przebiega,
b) obszaru do 50m od niej;

7) jezeli na obowigzujgcej linii zabudowy istnieje
lub zostanie wzniesiony budynek lub budynki,
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pomiedzy ktorymi przerwy nie bedg dtuzsze niz
15% ich tacznej dtugosci elewacji przy tej linii,
to za tg zabudowag - czyli w prostopadtym do tej
linii cieniu - dopuszcza sie wznoszenie innych
budynkow.

5. Ustalenia ust. 4 pkt 4 odnoszg sie takze do
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

6. W zasiegu strefy wycofania zabudowy w rejo-
nie przedtuzenia osi ul. Plac Bohateréw:

1) elewacja od strony ulicy ,,2KDZ"” musi by¢ sy-
metryczna wzgledem przedtuzenia osi ul. Plac
Bohateréw, a jej uksztattowanie winno wyraz-
nie akcentowac te 0s;

2) obszar strefy ma by¢ wolny od nadziemnych
czesci budynku lub budynkéw do wysokosci ich
dwéch kondygnacji i ogélnodostepny dla pie-
szych.

7. W elewacjach nowego budynku lub nowych
budynkow na terenie ,3UC"” od strony ulicy ,2KDZ"
nalezy wprowadzi¢ pionowe podziaty; szerokosci
w elewacji wydzielonych nimi sekcji lub odrebnych
budynkow winny sie miesci¢ w przedziale od 15 do
20m.

8. Dopuszcza sie sytuowanie obiektow budowla-
nych bezposrednio przy granicy dziatki.

9. W odniesieniu do nowych budynkow, w kt6-
rych powierzchnia uzytkowa mieszkan przekracza
49% powierzchni uzytkowej budynku, ustala sie
obowigzek zabudowy pierzejowej, sagsiadujacej
z ulicami publicznymi; w odniesieniu do innych bu-
dynkow, w tym sytuowanych przy ulicach publicz-
nych, dopuszcza sie pozostawienie przerw pomiedzy
sgsiadujgcymi budynkami.

10. Na terenie ,1UCK"” zakazuje sie wznoszenia
nowych budynkéw naziemnych.

11. W zasiegu oznaczonej na rysunku planu
miejscowego dopuszczalnej lokalizacji podziemnego
parkingu lub innych pomieszczen uzytkowych lub
technicznych na obszarach znajdujgcych si¢ poza
liniami zabudowy, dopuszcza sie wykroczenie - poza
obszary wyznaczone tymi liniami - podziemnymi
budynkami i podziemnymi czesciami budynkow
naziemnych, ktore znajdujg sie ponizej powierzchni
terenu, a jednoczes$nie ponizej chodnika i jezdni naj-
blizszej ulicy.

12. W odniesieniu do budynkéw podziemnych
linie zabudowy nie obowiazuja.

13. Dla nowych i nadbudowanych naziemnych
budynkoéw, z zastrzezeniem ust. 14, ustala sie mak-
symalng wysoko$¢ 23m, o ile na rysunku planu
miejscowego nie znajdujg sie w obszarach:

1) lokalizacji nowych budynkdéw o obnizonej wy-
sokosci, w ktorych maksymalng liczong w me-
trach wysokos¢ do gornego punktu gzymsu
umieszczano po symbolu ,g=", a maksymalng
liczong w metrach wysokos$é do gornego punk-
tu dachu umieszczano po symbolu ,w=";

2) lokalizacji dominanty, w ktérych dopuszcza sie
zwiekszenie wysokosci o 4m zaréwno do gor-

nego punktu dachu, jak i — jezeli zostata okre-
$lona - do goérnego punktu gzymsu.

14. Na rysunku planu miejscowego wskazano
obszary dopuszczalnej lokalizacji nowych budynkéw
o wysokosci od 30m do 34m; w budynkach o tej
wysokosci mieszkania nie moga zajmowac wiecej
niz 49% powierzchni uzytkowej budynku; poza tymi
budynkami na omawianych obszarach dopuszcza
sie takze budowe - o maksymalnej wysokos$ci 23m
—ich nizszych czeéci oraz innych budynkdéw.

15. Wysoko$¢é masztow, anten i innych urzadzen
ustawianych na budynkach nie moze przekraczaé
15m, a wolnostojgcych masztéw, np. flagowych
-12m.

16. Urzadzenia techniczne montowane na da-
chach budynkéw winny by¢ umieszczane w ich
strukturze i ukryte za przegrodami budowlanymi; nie
dotyczy to masztow i anten, jezeli ich usytuowanie
i forma wzmacnia walory estetyczne budynkéw.

17. Minimalna wysoko$é w elewacjach przy-
ulicznych nowych i nadbudowywanych budynkow
nie bedacych tymczasowymi obiektami budowla-
nymi nie moze wynosi¢ mniej niz:

1) 75% maksymalnej wysokosci do goérnego punk-
tu gzymsu w obszarach, w ktoérych zastata ona
okreslona;

2) 15m na terenie ,3UC";

3) 12m do gornego punktu gzymsu na nie wy-
mienionych w pkt 1i 2 obszarach.

18. Na rysunku planu miejscowego okreslono:

1) istniejgce budynki z zakazem rozbudowy i nad-
budowy;

2) zasieg obszaru, w ktorym pierwsza kondygna-
cja nadziemna winna by¢ przechodnia i usytu-
owana na poziomie chodnika.

19. W obszarach ogolnodostepnych dla pieszych
poza ulicami i placami publicznymi obowigzujg na-
stepujace zasady zagospodarowania:

1) w obszarach przylegajgcych do ulic, poziom
i sposdb uksztaltowania nawierzchni chodni-
kow nalezy dostosowa¢ do rozwigzan przyje-
tych w chodnikach tych ulic;

2) dopuszcza sie lokalizowanie ,ogrédkéw” ka-
wiarni, restauracji i baréw;

3) dopuszcza sie lokalizacje pomnikdw;

4) dopuszcza sie niezbedne drogi wewnetrzne,
drogi pozarowe oraz ciggi pieszo-jezdne.

20. Przedstawiony na rysunku planu miejscowe-
go system ciggow pieszych poza ulicami i placami
publicznymi, prowadzonych zarobwno w budynkach,
jak i poza nimi, winien zapewnié¢ wygodny ruch pie-
szych i oséb na wédzkach inwalidzkich, w tym na
chodniki ulic publicznych, do ktérych te ciagi sg do-
prowadzone; w stosunku do ciggdéw pieszych ustala
sie:

1) minimalna szerokos$é ciggéw wynosi 6m;
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2) minimalna wysoko$¢ w sSwietle ciggéw w bu-
dynkach i pod zadaszeniami wynosi 4m;

3) obowigzuje przebieg ciggu okreslony w osi
ul. Plac Bohaterow;

4) dopuszcza sie ograniczenie dostepnosci ciggow
prowadzonych wewnatrz budynkéw w okreslo-
nych porach doby oraz w okresach, w ktorych
obowigzuje zakaz pracy w placéwkach handlo-
wych.

21. W miejscach wskazanych na rysunku planu
miejscowego ustala sie obowigzek wprowadzenia
rzedéw drzew, w odniesieniu do ktérych:

1) dopuszcza sie odstepstwa od wyznaczonego
usytuowania danego rzedu nieprzekraczajgce
10m i linii rozgraniczajgcych terenéw;

2) ustala sie maksymalng odlegio$¢ pomiedzy
pniami drzew w rzedzie na 8m, z zastrzezeniem,
Zze nie czesciej niz raz na 50m dopuszcza sie
zwiekszy¢ odstep pomiedzy pniami drzew do
12m dla organizacji przejazdu lub przejscia, lub
lokalizacji niezbednego w tym miejscu urza-
dzenia infrastruktury technicznej;

3) 1z zastrzezeniem pkt 2 dopuszcza sie przecinanie
rzedéw sieciami infrastruktury technicznej,
przejsciami i przejazdami, a takze dopuszcza sie
lokalizacje pomiedzy pniami drzew obiektéw
matej architektury oraz urzgdzehn budowlanych
pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaburze-
nia rytmu drzew tworzacych rzad;

4) nalezy wprowadzi¢ w danym rzedzie, oznaczo-
nym na rysunku planu miejscowego, jeden ga-
tunek drzew z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
takze, by rzad tworzyty dwa lub maksymalnie
trzy gatunki drzew, pod warunkiem, ze wynikaé
to bedzie z czytelnej kompozycji krajobrazowe;j.

22. Maksymalny udziat powierzchni zabudowa-
nej kondygnacjami nadziemnymi budynkéw na
dziatce budowlanej okreslajg linie zabudowy.

23. Na rysunku planu miejscowego ustalono:

1) zasiegi obszarow, w ktérych minimalne wskaz-
niki powierzchni biologicznie czynnej, okreslo-
ne na rysunku planu miejscowego majg byc¢
uzyskane wytgcznie na gruncie rodzimym;

2) zasiegi obszarébw o minimalnym wskazniku
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym
20%.

24. Na niewymienionych w ust. 23 obszarach nie
ustala sie minimalnego wskaznika powierzchni bio-
logicznie czynnej dopuszczajac, ze wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej moze na nich wyno-
si¢ nawet 0%.

25. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu
ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oso6b
niepetnosprawnych.

26. Zakazuje sie lokalizacji nowych mieszkan po-
nizej drugiej kondygnacji nadziemne;.

27. Dopuszcza sie realizacje urzadzen budowla-
nych wtasciwych dla okre$lonego rodzaju przezna-
czenia, zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty.

28. Nowe miejsca postojowe dla pojazdéw sa-
mochodowych mogg by¢ realizowane, jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na podziemnych kondygnacjach
budynkow;

3) umieszczone na nadziemnych kondygnacjach
w budynkach o przeznaczeniu ustugowym lub
mieszkaniowym;

4) umieszczone w budynkach naziemnych prze-
znaczonych do parkowania pojazdéw samo-
chodowych o co najmniej 3 kondygnacjach
nadziemnych.

29. Na terenie ,,TU” w nowych budynkach nale-
zy powiekszy¢ liczbe miejsc postojowych wynikaja-
cych z 8 9 ust. 10, o likwidowane istniejgce ogolno-
dostepne miejsca postojowe dla pojazdow samo-
chodowych, znajdujgce sie w zasiegu dziatek bu-
dowlanych, na ktorych te budynki majg by¢ lokali-
zowane; odtworzone w nowych budynkach miejsca
postojowe majg by¢ publicznie dostepne i nie moga
by¢ rezerwowane dla wybranych grup uzytkowni-
kow.

30. Dopuszcza sie lokalizacje nowych pomnikéw
na obszarach nie objetych liniami zabudowy przy
uwzglednieniu nastepujacych warunkow:

1) nowy pomnik bedzie harmonijnie wpisywat sie
w otoczenie;

2) w rzucie bedzie zajmowal nie wiecej niz 6m?;
3) jego wysokos$¢ nie przekroczy 6m.

8 8. 1. Na obszarze planu miejscowego obowia-
zujg ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i wa-
runkéw scalania i podziatu nieruchomosci wymie-
nione w nastepnych ustepach.

2. Dopuszcza sie wydzielenie nowych granic
dziatek i nieruchomosci dla obiektow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz dla powiekszenia
sgsiedniej dziatki.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym
dopuszcza sie wydzielanie takze innych - niz okre-
$lono w ust. 2 - nowych granic nieruchomosci przy
uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

1) nowy ukiad granic ma umozliwi¢ obstuge kaz-
dej nieruchomosci w zakresie infrastruktury
technicznej i dostepu do ulicy publicznej,
w zgodzie z regulacjami niniejszej uchwaly
i przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu,
o ktérych mowa w pkt 1, poprzez ulice we-
wnetrzne;

3) dopuszcza sie wydzielanie nieoznaczonych na
rysunku planu miejscowego ulic wewnetrz-
nych, ktore muszg umozliwia¢ korzystanie
z nich przez wszystkich wtascicieli nieruchomo-
§ci, ktore z tg ulica sasiadujg; w przypadku nie-
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oznaczonych na rysunku planu miejscowego
ulic wewnetrznych obstugujacych wiecej niz
jedng nieruchomos$¢é szeroko$é i inne parame-
try tych ulic muszg spetnia¢ wymagania okre-
Slone dla ulic publicznych co najmniej klasy do-
jazdowej;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla
nowego budynku mieszkalnego lub ustugowe-
go wynosi 200m?; z zastrzezeniem, ze na ozna-
czonym na rysunku planu miejscowego obsza-
rze z ustalonymi ograniczeniami, w odniesieniu
do wydzielania dziatek budowlanych, dopusz-
cza sie wydzielenie do 3 dziatek budowlanych,
przy czym najmniejsza z nich nie moze stano-
wi¢ mniej niz 20% tego obszaru;

5) zakazuje sie dokonywania podziatu dziatek,
w obrebie ktérych wyznaczono zasieg obszaru
lokalizacji dominanty, nie dotyczy to wydziele-
nia nowych dziatek dla obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacji, dokonywanych poza
zasiegiem obszaru lokalizacji dominanty;

6) mozliwe bedzie zagospodarowanie zgodne
z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sie dokonywanie scalen gruntow,
ktore nie powodujg pomniejszenia ustalonych
w planie miejscowym powierzchni ulic.

8 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowia-
zujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury technicznej wymienione w nastepnych uste-
pach.

2. Dla ulic publicznych oznaczonych symbolami:
1) ,KDZ" — ustala sie klase ulic zbiorczych;
2) ,KDL" — ustala sie klase ulic lokalnych;
3) ,KDD" — ustala sie klase ulicy dojazdowej.

3. Powigzanie ulic, o ktorych mowa w ust. 2, oraz
placu ,1KO” z zewnetrznym uktadem drog publicz-
nych nalezy zapewni¢ za posrednictwem potozo-
nych poza granicami planu miejscowego, sasiaduja-
cych z nim odcinkéw ulic.

4. W miare potrzeb dopuszcza sie realizacje
przejs¢ lub przejazdow pod ulicami i placami pu-
blicznymi; w zasiggu oznaczonej na rysunku planu
miejscowego dopuszczalnej lokalizacji podziemnego
parkingu i innych pomieszczen uzytkowych lub
technicznych na obszarach znajdujgcych sie poza
liniami zabudowy, podziemnym przejsciom moga
w szczegoblnosci towarzyszy¢ ustugi.

5. Pod czescig ulicy ,2KDZ"” obowigzuje zasieg
dopuszczalnej lokalizacji podziemnego parkingu
i innych pomieszczen uzytkowych lub technicznych,
okreslony na rysunku planu miejscowego.

6. Na terenie placu ,,1KO"” dla ruchu samocho-
dowego i parkowania moga by¢ udostepniane ob-
szary istniejgcych jezdni, ktére moga by¢ poszerzo-
ne maksymalnie do 10m; dopuszcza sie organizacje
wjazdu i wyjazdu z nowego parkingu podziemnego.

7. Jezdnie ulic publicznych i wewnegtrznych mu-
szg mie¢ utwardzong trwatg nawierzchnie i sprawny
system odprowadzania wéd opadowych i roztopo-
wych.

8. Zjazdy na tereny kategorii ,UM”, ,U", ,UC”
i ,UCK” moga by¢ lokalizowane wytacznie na okre-
$lonych na rysunku planu miejscowego odcinkach
linii rozgraniczajacych ulic publicznych.

9. Dopuszcza sie lokalizacje $sciezek rowerowych
i niezbednych ciggéow pieszo-jezdnych w sposob,
ktéry nie bedzie kolidowat z potrzebami ruchu pie-
szych.

10. W odniesieniu do miejsc postojowych dla
pojazdéw samochodowych:

1) w granicach poszczegdlnych dziatek budowla-
nych nakazuje sie zlokalizowa¢ niezbedng liczbe
miejsc postojowych, nie mniej jednak niz:

a) 1,2 miejsca postojowego na jedno mieszka-
nie,

b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
sprzedazy w obiektach handlowych,

c) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej w obiektach gastronomii i rozryw-
ki,

d) 1,6 miejsca postojowego na 100m? po-
wierzchni uzytkowej w biurach,

e) 0,56 miejsca postojowego na jeden pokdj
w obiektach ustug hotelarskich,

f) 2 miejsca postojowe na jeden oddziat
w obiekcie edukacji lub opieki nad dzie¢mi,

g) 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej w obiektach nie wymienionych
w lit. a-f;

2) dopuszcza sie lokalizacje niezbednej liczby
miejsc postojowych na innych dziatkach bu-
dowlanych, na ktorych plan miejscowy to
przewiduje i ktore posiadajg nadwyzke takich
miejsc - za zgoda ich wtascicieli i w odlegtosci
nie wiekszej niz 200m od obiektu, ktéry ma by¢
przez te miejsca obstugiwany.

11. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej obowiagzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych sieci in-
frastruktury technicznej;

2) na terenach ulic urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej nalezy lokalizowa¢ w sposéb nie kolidu-
jacy z ich funkcjami komunikacyjnymi;

3) na nie wymienionych w pkt 2 terenach przy lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na-
lezy ogranicza¢ utrudnienia dla przeznaczenia
okreslonego w planie miejscowym;

4) dopuszcza sie zmiane lokalizacji istniejgcych
urzadzen infrastruktury technicznej przy
uwzglednieniu tytutdw prawnych zaintereso-
wanych podmiotow;
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5) sposob zagospodarowania winien umozliwiaé
odpowiednim stuzbom dostep do urzadzen in-
frastruktury techniczne;j.

12. Zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow w sg-
siedztwie urzadzen podziemnych w miejscach
i w sposo6b prowadzacy do uszkodzenia tych urza-
dzen lub ograniczenia do nich dostepu.

13. Obstuge obszaru objetego planem miejsco-
wym w zakresie infrastruktury technicznej okresla
sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé poprzez
podtgczenie do sieci wodociggowej; sie¢ wodo-
ciggowa musi by¢ wyposazona w hydranty do
zewnetrznego gaszenia pozaru;

2) Sscieki bytowe lub komunalne nalezy kierowacé
do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) nakazuje sie oczyszcza¢ Scieki inne niz komu-
nalne przed ich odprowadzeniem do sieci,
o ktérych mowa w pkt 2, na warunkach uzgod-
nionych z operatorami sieci;

4) wyposazenie obszaréw zabudowanych i utwar-
dzonych w urzadzenia odprowadzania wod
opadowych i roztopowych zgodnie z ustale-
niami § 4 ust. 2;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz siecio-
wy i przesytane rurociggami media cieplne,
moze by¢ realizowane odpowiednio do po-
trzeb;

6) do celow grzewczych dopuszcza sie wykorzy-
stywanie ciepta z sieci cieptowniczej, elektrycz-
nosci, gazu ziemnego oraz z kolektorow sto-
necznych;

7) obstuga w zakresie telekomunikacji odpowied-
nio do potrzeb systemami przewodowymi lub
bezprzewodowymi.

14. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki
odpadami:

1) nakazuje sie prowadzenia gospodarki odpada-
mi z uwzglednieniem segregacji odpadéw

w miejscu ich powstawania, z wyodrgbnieniem
odpadoéw niebezpiecznych;

2) nakazuje sie wyposazanie ulic i innych obsza-
row ogoélnodostepnych w urzadzenia do gro-
madzenia odpadow, dostosowane do techno-
logii ich wywozu i utylizacji;

3) zakazuje sie sktadowania i utylizacji odpadéw
na obszarze planu;

4) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpada-
mi, moggcej powodowaé zanieczyszczenia
gruntu i wéd powierzchniowych;

5) dopuszcza sie krotkoterminowe gromadzenie
odpadéw komunalnych w granicach nierucho-
mosci, na ktérych sg wytwarzane lub przezna-
czone do wykorzystania w ich granicach.

15. Nalezy zapewni¢ niezbedne drogi pozarowe.

8 10. Na obszarze planu miejscowego obowigzu-
je nastepujace ustalenie dotyczace sposobow i ter-
minow tymczasowego zagospodarowania, urzadza-
nia i uzytkowania obszaréw - przed rozpoczeciem
wprowadzania okre$lonego w planie miejscowym
przeznaczenia dopuszcza sie uzytkowanie niezago-
spodarowanych w sposéb docelowy obszaréw
w formie zaplecza prac budowlanych prowadzonych
w sasiedztwie.

8 11. Na obszarze planu miejscowego obowigzu-
je 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okre$lania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

8 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Zielona Gora.

8 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubuskiego i podlega publikacji
w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Zielona
Gora.

Przewodniczacy Rady:
Adam Urbaniak
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DLA TERENU W REJONIE UL. BOHATEROW WESTERPLATTE

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LVI/722/09
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 24 listopada 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ul. Bohaterow
Westerplatte w Zielonej Gorze.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada
Miasta Zielona Gora, bioragc pod uwage informacje
Prezydenta o nie zgloszeniu uwag do projektu pla-
nu, odstepuje od rozstrzygniecia.

Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr LVI1/722/09
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 24 listopada 2009r.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LVI1/722/09
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 24 listopada 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgadzie gminnym
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(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 15691 z p6zn. zm.) zada-
nia wiasne miasta.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslo-
ny w wyniku zamoéwien realizowanych w trybie
ustawy o zamoéwieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskaza-
nych w 8 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
z Prawem budowlanym, Prawem zamoéwienh
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospo-
darce komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybuc;ji
paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegolnio-
nych w § 1 jest przedmiotem umowy zaintere-
sowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wia-
snych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega
przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finan-
sach publicznych (Dz. U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104,
z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata rady
miasta;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
miasta ustala sie w uchwale budzetowej.

8 4. 1. Zadania w zakresie budowy drég naleza-
cych do inwestycji, o ktérych mowa w § 1, finanso-
wane bedag przez budzet miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggo-
wej i kanalizacji nalezagcych do inwestycji, o ktorych
mowa w 8 1, bedg finansowane na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekdéw (Dz. U. z 2003 roku Nr 123 poz. 858) ze
Srodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo
publiczno — prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycz-
nych i gazowych bedg finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo ener-
getyczne (Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z po6zn.
zm.).

_ 8 5. Prognozowane zrodta finansowania przez
miasto:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;
)

udziat podmiotow gospodarczych.
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UCHWALA NR LXV/1045/2009
RADY MIASTA GORZOWA WLKP.

z dnia 25 listopada 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wikp.
w rejonie ulic: Dobrej i Saperow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 ze zm.), w zwigzku z Uchwata
Nr LXVII/782/2006 Rady Miasta Gorzowa WiIkp.
z dnia 22 lutego 2006r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Gorzowa Wilkp. w rejonie
ulic Dobrej i Saperdéw, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gorzowa
WiIkp., uchwalonego Uchwatg Nr Xll/131/2003 Rady
Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 18 czerwca 2003 roku,
zmienionego Uchwatg Nr LXXIV/903/2006 Rady

Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30 sierpnia 2006r.
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Gorzowa WiIkp.
w rejonie ulic Dobrej i Saperow zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy za-
tgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu, stanowigce za-
tgcznik nr 2;



