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UCHWALA NR LI/657/09
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 26 sierpnia 20009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ul. Generata Jarostawa Dagbrowskiego i ul. Stefana Batorego w Zielonej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzagdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.") oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.?), po stwierdzeniu zgodnosci z ustale-
niami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Zielona Géra”
przyjetego uchwatg Nr XXVIII/392/08 z dnia 19 sierpnia
2008r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ul. Generata Jarostawa Dagbrowskiego i ul. Stefana
Batorego w Zielonej Goérze, zwany dalej planem, dla
obszaru o powierzchni ca 5,82ha.

2. Integralnymi czes$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terenu w skali
1:1 000, zawierajgcy wyrys ze Studium uwarun-
kowan i kierunkédw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Zielona Gora;

2) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie dotyczace spo-
sobu rozpatrzenia uwag whniesionych do wyto-
zonego do publicznego wgladu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finan-
sowania.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatg
Nr XXI/306/08 Rady Miasta Zielona Géra, z dnia
1 kwietnia 2008r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ul. Generata
Jarostawa Dagbrowskiego i ul. Stefana Batorego
w Zielonej Goérze.

§ 2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty stosuje sie
okreslenia:

1) ustugi powszechne - nalezy przez to rozumieé
ustugi o lokalnym zasiegu, nie zaliczane do
przedsiewzie¢, mogacych znaczaco oddziaty-
waé na $rodowisko, ktorych ucigzliwosé mie-
rzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie
przekracza swym zasiegiem granic lokalu,
w ktérym sg one $wiadczone;

2) wielkopowierzchniowy obiekt handlowy - nale-
zy przez to rozumie¢ obiekt handlowy o po-
wierzchni sprzedazy przekraczajacej 2 000m?,
w ktorym prowadzona jest jakakolwiek dziatal-
nos¢ handlowa;

3) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozu-
mieé¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym; jest ona wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi bu-
dynku na powierzchnie terenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie powierzchni:

a) obiektow budowlanych i ich czesci nie wy-
stajgcych ponad powierzchnie terenu,

b) elementéw drugorzednych, np. schodow ze-
whnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow da-
chowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) zajmowanej przez wydzielone obiekty po-
mocnicze;

4) powierzchnia utwardzona - nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie terenu nie bedgcg po-
wierzchnig zabudowy, ani powierzchnig biolo-
gicznie czynng;

5) modernizacja - unowocze$nienie funkcji bu-
dynku bez zmiany jego przeznaczenia i uktadu
statycznego jego konstrukcji, w ramach ktoérego
nastepuje dostosowanie substancji budowlanej
do wystepujacych potrzeb funkcjonalnych i in-
stalacyjnych bez zmiany charakterystycznych
cech elewacji.

8 3. 1. Przedmiotem miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego jest ustalenie przezna-
czenia terenu dla funkcji: ustugowej, w tym handlu
detalicznego w wielkopowierzchniowych obiektach
handlowych, mieszkalnej oraz infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji.

2. Na terenie objetym planem ustala si¢ obszary
o funkcjach:

1) handlowych, w wielkopowierzchniowych obiek-
tach handlowych, jako dominujgcych;

2) ustugowych innych niz wymienione w pkt 1;
3) mieszkalnej, jako uzupetniajace;j;
4) komunikacji i infrastruktury technicznej.

3. Ustala sig, przedstawione na rysunku planu:

1) podziat terenu objetego planem, na tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz symbole tych terenéw;
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2) obowigzujace linie zabudowy; i) realizacje infrastruktury technicznej, w tym
3) ni K Ine lini bud . zbiornikow retencyjnych dla potrzeb odpro-
nieprzekraczalne linie zabudowy; wadzenia wod opadowych,
4) miejsca wiagczenia wewnetrznej komunikacji

terendéw objetych planem, do uktadu komuni-
kacyjnego miasta (przylegtych ulic);

5) budynki objete ochrong konserwatorskya oraz
budynki nie podlegajace tej ochronie, przezna-
czone do pozostawienia;

6) budynki objete ochrong konserwatorska, prze-
znaczone do likwidacji.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu

8 4. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami, dla ktérych obowigzujg ustale-
nia okreslone w ust. 2 - 11.

2. Symbol: UC/U - teren o funkcji ustug handlo-
wych w formie wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych, dla ktérego:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

przeznaczenie terenu dla funkcji okreslanych,
jako wielkopowierzchniowe obiekty handlo-
we i/lub innych funkcji dopuszczonych
w pkt 2,

wykorzystanie istniejgcych obiektow prze-
mystowych, ujetych w ewidencji zabytkéw,
posiadajgcych adres: ulica Generata Jaro-
stawa Dgbrowskiego Nr 14, dla funkcji okre-
Slanych, jako wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe i/lub innych funkcji dopuszczo-
nych w pkt 2, wskazanych na rysunku planu,
jako  przeznaczone do pozostawienia,
z uwzglednieniem ustalen ust. 10 pkt 1i 2,

zachowanie i ochrona istniejgcych obiektow
ujetych w ewidencji zabytkdéw posiadajacych
adres: ulica Generata Jarostawa Dabrow-
skiego Nr: 20 i 22, oraz ulica Stefana Batore-
go Nr: 20, 22, 24 i 26, z uwzglednieniem tre-
Sci ust. 8 pkt 2 lit. ¢, okreslajacych dopusz-
czalnos$¢ odstepstwa od niniejszych ustalen,

realizacje drég wewnetrznych, stanowigcych
uktad kotowej komunikacji wewnetrznej tere-
nu w nawigzaniu do wyznaczonych planem,
punktow wtgczenia tej komunikacji do przy-
legajgcych ulic miejskich,

realizacje elementéw komunikacji pieszej,
tworzacych system wewnetrznej komunika-
cji terenu objetego planem, uwzgledniajgcy
przylegte ulice miejskie,

realizacje parkingdw zgodnie z ustaleniami
§10i8 11,

likwidacje istniejacych obiektow budowla-
nych nie bedacych przedmiotem ochrony
konserwatorskie;j,

likwidacje obiektow figurujgcych w ewidenc;ji
zabytkdéw, o ktorych mowa w rozdziale 8
§ 12 pkt 4,

k)

realizacje zieleni urzadzonej ogo6lnodostep-
nej adaptujgcej
drzewostan,

istniejagcy  wartosciowy

realizacje zieleni izolacyjnej w pasie o szero-
kosci nie mniejszej niz 5m, przylegtego do
ulicy oznaczonej w planie symbolem KZ,

strefe ochrony akustycznej funkcji mieszka-
niowej okreslonej linig rozgraniczenia drogi
oznaczonej symbolem KZ i granicg tej strefy,
biegnaca rownolegle do linii rozgraniczenia
drogi w odlegtosci 50m od niej;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

realizacje ustug innych niz okreslone
w pkt 1, w tym ustug powszechnych, handlu
detalicznego, administracji, sportu, zdrowia,
hotelarskich, turystycznych o$wiaty oraz ga-
stronomii,

realizacje funkcji mieszkalnej, jako funkcji
uzupetniajgcej, nie dominujacej, z uwzgled-
nieniem ustalen zawartych w rozdziale 4
8 6 ust. 2 pkt 4;

realizacje elementow matej architektury,
w tym dekoracyjnych urzadzeh wodnych
i elementéw plastycznych,

przebieg drog wewnetrznego uktadu komu-
nikacyjnego, inny niz pokazano na rysunku
planu,

zmniejszenie szerokosci strefy ochrony aku-
stycznej funkcji mieszkalnej na podstawie
danych, wynikajacych z ustalen dokonanych
na etapie projektu budowlanego ulicy i przy-
jetych tam rozwigzan w zakresie ogranicze-
nia hatasu generowanego przez ruch pojaz-
dow,

zmiane przebiegu granicy terenu w rejonie
ulicy Stefana Batorego na odcinku od grani-
cy terenu oznaczonego symbolem UA do
zatamania wyznaczonej linii rozgraniczenia
na narozniku budynku posiadajgcym
Nr 26, zgodnie z trescig ust. 8 pkt 2 lit. c;

3) zakazuje sie:

a)

b)

c)

d)

realizacji budynkéw o dominujgcej funkcji
mieszkalnej,
realizacji w obszarze strefy ochrony aku-

stycznej dla funkcji mieszkalnej, budynkéw
i/lub lokali mieszkalnych,

rozbudowy i nadbudowy istniejacych bu-
dynkow przeznaczonych do pozostawienia,

modernizacji istniejacych budynkéw, prze-
znaczonych do likwidacji,

likwidacji istniejagcego wartosciowego drze-
wostanu.
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3. Symbol: U1 - teren o funkcji ustugowej, dla
ktorego:

1) ustala sie:

a) przeznaczenie terenu dla funkcji ustugo-
wych, w tym: handlu, administracji, gastro-
nomii i innych ustug powszechnych,

b) zachowanie i ochrone istniejgcych budynkow
wykazanych w ewidencji zabytkow potozo-
nych przy ulicy Generata Jarostawa Da-
browskiego Nr 4, oraz ulicy Stefana Batore-
go Nr 4 i Nr 6, w szczego6lnosci detalu archi-
tektonicznego posiadajgcych warto$¢ histo-
ryczng i architektoniczng,

c) likwidacje zabudowy nie wymienionej
w lit. b, to jest: oficyn, przybudéwek, budyn-
kow gospodarczych, ustugowych, garazy
i budynku potozonego przy ulicy Stefana Ba-
torego Nr 2,

d) realizacje elementow komunikacji pieszej
i kotowej, tworzacych komunikacje we-
wnetrzng terenu,

e) realizacje wiaczenia uktadu komunikacji
wewnetrznej do przylegtej ulicy Batorego,
w miejscu ustalonym na rysunku planu, do-
jazd kotowy do nowej zabudowy drogg we-
whnetrznego uktadu komunikacyjnego,

f) realizacje wymaganej liczby miejsc parkin-
gowych dla uzytkownikéw budynkéw poto-
zonych przy ulicy Generata Jarostawa Da-
browskiego Nr 4, oraz ulicy Stefana Batore-
go Nr 4 i Nr 6 oraz dla nowych inwestycji
zgodnie z ustaleniami § 10 § 11,

g) realizacje infrastruktury technicznej,

h) realizacje zbiornika retencyjnego dla wéd
opadowych zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 3
lit. a tiret pierwsze;

2) dopuszcza sie:

a) dotychczasowe uzytkowanie
przeznaczonych do zachowania,

budynkéw

b) modernizacje i adaptacje budynkéw prze-
znaczonych do zachowania,

c) realizacje funkcji mieszkaniowej, bedacej
uzupetnieniem funkcji podstawowej w no-
wej zabudowie,

d) realizacje wbudowanych
systemoéw parkingowych,

mechanicznych

e) realizacje brakujgcej ilosci wymaganych
miejsc parkingowych na innym terenie, za
zgodg jego dysponenta i wtasciwego organu
samorzgdowego,

f) realizacje elementéw matej architektury;

3) zakazuje sie: podziatu terenu naroznikowego,
graniczacego bezposrednio z terenem oznaczo-
nym symbolem 3KL potozonym przy zbiegu
ulic: Kupieckiej, Generata Jarostawa Dabrow-
skiego i Stefana Batorego.

4. Symbol: UA - teren o funkcji ustug admini-
stracji, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) zachowanie dotychczasowego przeznaczenia
terenu,

b) zachowanie dotychczasowego przeznaczenia
istniejacego budynku,

c) realizacje zbiornika retencyjnego dla wod
opadowych zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 3
lit a tiret drugie;

2) dopuszcza sie:
a) modernizacje istniejacego budynku,
b) realizacje:
- infrastruktury technicznej,
- miejsc parkingowych,
- zieleni urzgdzonej ogélnodostepnej,
- elementéw matej architektury;
3) zakazuje sie:
a) nadbudowy istniejgcego budynku,

b) realizacji wolnostojgcych lub przybudowa-
nych budynkéw (obiektéw) jednokondygna-
cyjnych, nie bedacych elementem funkcjo-
nalnym modernizowanego istniejagcego bu-
dynku.

5. Symbol: U2 - teren o funkcji ustugowej, dla
ktorego:

1) ustala sie:
a) przeznaczenie terenu dla funkcji ustugowych,

b) zachowanie istniejgcych obiektow, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) zachowanie istniejgcego gabarytu budynku
potozonego przy ulicy Generata Jarostawa
Dabrowskiego Nr 12,

d) realizacje obiektow ustugowych o parame-
trach okreslonych w 8§ 9 pkt 2 lit. ¢ tiret
pierwsze oraz § 9 pkt 3 lit. b,

e) realizacje wymaganej liczby miejsc parkin-
gowych dla istniejacych obiektéw i nowych
inwestycji, zgodnie z ustaleniami § 10i § 11,

f) realizacje zbiornika retencyjnego dla wéd
opadowych zgodnie z ustaleniami 8§ 16 pkt 3
lit. a pierwsze;

2) dopuszcza sie:
a) modernizacje istniejacych budynkow,

b) nadbudowe budynku oficyny przemystowej
do wysokosci okreslonej w § 9 pkt 2 lit. ¢
tiret drugie,

c) wyburzenie budynku oficyny przemystowej,
d) realizacje:

zieleni urzgdzonej,
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elementow matej architektury,
infrastruktury technicznej,

brakujacej ilosci wymaganych miejsc par-
kingowych na innym terenie, uzgodnio-
nym z wlasciwym organem samorzgdo-
wym;

3) zakazuje sie: realizacji wolnostojgcych lub
przybudowanych budynkow (obiektéw) jedno-
kondygnacyjnych, nie bedacych elementem
funkcjonalnym istniejgcych budynkow.

6. Symbol: KZ - teren odcinka trasy aglomera-
cyjnej, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - min.
30m,

b) realizacje, witgczenia uktadu wewnetrznej
komunikacji terenu oznaczonego w planie
symbolem UC/U, do trasy aglomeracyjnej
w miejscu ustalonym na rysunku planu,

c) realizacje miejskiej infrastruktury technicz-
nej, w tym zmiane przebiegu istniejgcej ma-
gistrali wodociggowej @ 600mm,

d) realizacje pasa zieleni izolacyjnej o szeroko-
Sci nie mniejszej niz 5m przylegtego do tere-
nu oznaczonego w planie symbolem UC/U,

e) likwidacje istniejgcych budynkow w wyzna-
czonym pasie drogowym;

2) dopuszcza sie:

a) uzasadniong wzgledami technicznymi, wy-
cinke istniejgcego drzewostanu,

b) realizacje zieleni urzadzonej,

c) zmniejszenie szerokos$ci pasa drogowego
o szeroko$¢ pasa terenu zamknietego -
oznaczonego na rysunku planu symbolem
IS;

3) zakazuje sie: sytuowania obiektow ustugowych
w pasie drogowym, z wytgczeniem obiektow
zwigzanych z miejskg komunikacjg autobuso-
wa.

7. Symbol: 1KL - teren odcinka ulicy Generata
Jarostawa Dabrowskiego, dla ktérego:

1) zgodnie z rysunkiem planu ustala sie:
a) przebieg ulicy w liniach rozgraniczajgcych,

b) realizacje, witgczenia ukiadu wewnetrznej
komunikacji terenu oznaczonego w planie
symbolem UC/U, do ulicy Generata Jaro-
stawa Dabrowskiego,

c) realizacje wilgczenia komunikacji terenu

oznaczonego w planie symbolem U2;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje i modernizacje sieci miejskiej in-
frastruktury technicznej, w tym os$wietlenia,

b) modernizacje uktadu komunikacyjnego uli-

cy,
c) realizacje zieleni urzadzonej.

8. Symbol: 2KL - teren odcinka ulicy Stefana Ba-
torego, dla ktérego:

1) zgodnie z rysunkiem planu ustala sie:
a) przebieg ulicy w liniach rozgraniczajgcych,
b) realizacje wtaczenia:

- uktadu wewnetrznej komunikacji terenu
oznaczonego w planie symbolem UC/U,
do ulicy Stefana Batorego,

- komunikacji terenu oznaczonego w planie
symbolem UA,

- komunikacji terenu oznaczonego w planie
symbolem U1;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje i modernizacje sieci miejskiej in-
frastruktury technicznej, w tym oswietlenia,

b) modernizacje uktadu komunikacyjnego uli-
cy,

c) zmiane przebiegu linii rozgraniczenia pasa
drogowego ulicy, wynikajgcg z warunkéw
technicznych przebudowy skrzyzowania uli-
cy Stefana Batorego z trasg aglomeracyjna
na odcinku od granicy terenu oznaczonego
symbolem UA do zatamania wyznaczonej li-
nii rozgraniczenia na narozniku budynku po-
siadajagcym Nr 26, na etapie projektowania
przebudowy skrzyzowania i/lub modernizacji
ulicy Stefana Batorego, po wczes$niejszym
dokonaniu czynnosci zwigzanych z wykre-
Sleniem z ewidencji zabytkéw budynkéw,
mogacych kolidowa¢ z niezbedng przebudo-
wg uktadu komunikacyjnego miasta,

d) realizacje zieleni urzadzonej.

9. Symbol: 3KL - teren skrzyzowania ulic: Ku-
pieckiej, Generata Jarostawa Dabrowskiego i Stefa-
na Batorego, dla ktérego dopuszcza sie:

1) realizacje i modernizacje sieci miejskiej infra-
struktury technicznej, w tym os$wietlenia,

2) modernizacje uktadu komunikacyjnego skrzy-
zowania.

10. Symbol: KWX - teren przejscia pieszego, dla
ktorego:

1) ustala sie: wyburzenie czesci parterowej bu-
dynku ,tacznika” - budynku taczgcego istnieja-
ce budynki przemystowe posiadajgce elewacje
z cegly, z pozostatymi potozonymi przy ulicy
tynkowanymi budynkami fabrycznymi oraz re-
alizacje przejscia pieszego o szerokosci tego
Jtacznika”;

2) dopuszcza sie:
a) realizacje infrastruktury technicznej,

b) ze wzgledéw technicznych, zmniejszenie
szerokosci przejscia pieszego do szerokosci
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nie mniejszej niz ca 7m,

c) ze wzgledéw technicznych lub funkcjonal-
nych, wyburzenie catosci ,tgcznika”,

d) realizacje nowego tacznika nad przejsciem
pieszym.

11. Symbol: 1EE + 3 EE - tereny stacji transfor-
matorowych, dla ktérych:

1) ustala sie:
a) wymiary dziatki nie mniejsze niz 5m x 6m,

b) dostep do dziatki z drogi ogdélnodostepne;j,
zapewniajgcy dojazd sprzetem ciezkim,

c) dopuszczalne zmiany okreslone w pkt 2
wymagajg zgody zarzadcy sieci energetycz-

nych;
2) dopuszcza sie:
a) zmiane lokalizacji stacji transformatoro-
wych, zgodnie z potrzebami inwestycji,

w tym wbudowanie ich w obiekty kubatu-
rowe,

b) w wypadku zmiany lokalizacji stacji trans-
formatorowych, wyznaczony w planie teren,
powieksza teren sgsiedni o innym przezna-
czeniu,

c) lokalizacje dodatkowych stacji transformato-
rowych, zgodnie z potrzebami inwestyc;ji.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go

§ 5. 1. Dla terenéw wyznaczonych planem, obo-
wigzujg ustalenia okreslone w ust. 2 - 5.

2. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem
UC/U, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z ustalenia-
mi zawartymi w 8 4 ust. 2i 8 9 - 11, niniejszej
uchwaty;

2) w zakresie wymagan dotyczgcych cech archi-
tektury:

a) kompozycja architektoniczna oparta na
uktadzie rozcztonkowanego rzutu i zréznico-
wanej wysokosci obiektow lub ich czesci,

b) powierzchnia zabudowy obszaru funkcjo-
nalnego, obiektami lub czgSciami obiektow
posiadajacymi jedng kondygnacje nadziem-
ng, nie wieksza niz 25% tacznej powierzchni
zabudowy catego obszaru oznaczonego
symbolem UC/U,

c) rozwigzania materiatowe elewacji nowych
obiektow winny uwzgledniaé historyczne
cechy rozwigzan materiatowych wykoncze-
nia elewacji i harmonijne uzycie materiatéw
wspobltczesnych;

3) realizacje zieleni towarzyszgcej inwestycji z wy-
korzystaniem istniejgcego starodrzewu;

4) realizacje malej architektury opracowanej in-

dywidualnie dla inwestycji.

3. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem:
U1, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z ustalenia-
mi8§4ust.3i8§9-11;

2) rozwigzania architektoniczne nowej zabudowy
winny uwzgledniaé:

a) kompozycje bryt i cechy elewacji przylegaja-
cych istniejagcych  budynkdéw  objetych
ochrong konserwatorska,

b) historyczne cechy wykonczenia zewnetrznych
Scian budowli tego rejonu miasta i stosowac
harmonijne uzycie materialtbw wspotcze-
snych na elewacji;

3) realizacje nowej zabudowy ustugowej lub ustu-
gowo - mieszkalnej, u zbiegu ulic Generata Ja-
rostawa Dabrowskiego, Stefana Batorego i Ku-
pieckiej, jako zwarte uzupetnienie kwartatu od
strony potudniowo - wschodniej;

4) obowigzujacy linie zabudowy, zgodnie z rysun-
kiem planu.

4. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem
U2, ustala sie:

1) obowigzujaca linie zabudowy od strony ulicy
Stefana Batorego nawigzujacg do historycznej
linii zabudowy istniejgcych budynkoéw przezna-
czonych do zachowania;

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z ustalenia-
mi zawartymi w 8 4 ust. 5i § 9 - 11, niniejszej
uchwaty.

5. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem
UA, ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie
z ustaleniami zawartymi w 8§ 4 ust. 4189 - § 11, ni-
niejszej uchwaty.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

8 6. 1. W zakresie przedmiotowej ochrony obo-
wigzujg ustalenia, okreslone w ust. 2 - 7.

2. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem
UC/U obowiazuje:

1) likwidacja:

a) istniejacej infrastruktury technicznej zaktadu
przemystowego,

b) przemystowych zrédet emisji zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego,

c) nie spetniajagcej wymaganych parametrow
kottowni przemystowej;

2) realizacja:
a) utwardzonych drég komunikacji kotowej,

b) nowej infrastruktury technicznej spetniajacej
aktualne wymagania w zakresie ochrony
Ssrodowiska,
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c) zieleni izolacyjnej w pasach o tgcznej szero-
kosci nie mniejszej niz 10m, potozonych na
terenie oznaczonym symbolami UC/U oraz
KZ przy wspolnej granicy tych terenow,
ograniczajgcej przenikanie hatasu odkomu-
nikacyjnego trasy aglomeracyjnej na teren
UC/U,

d) dostosowania do okreslonych przepisami
odrebnymi, wymagan w zakresie ochrony
przed hatasem, istniejgcych budynkow
mieszkalnych potozonych w ustalonej pla-
nem strefie ochrony akustycznej;

3) ochrona:
a) istniejacego starodrzewu,

b) cech historycznych, przeznaczonych do po-
zostawienia budynkoéw, objetych ochrong
konserwatorska;

4) zakaz: lokalizowania, w ustalonym planem ob-
szarze strefy ochrony akustycznej dla funkcji
mieszkalnej, budynkéw lub lokali mieszkalnych.

3. Na terenie objetym planem, obowigzuja:
w zakresie gospodarki odpadami zasady i regulami-
ny ustalone dla miasta Zielona Gora.

4. Na terenie objetym planem dopuszcza sie: kie-
rowanie oczyszczonych, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, wéd opadowych do gruntu.

5. Na terenie objetym planem, zakazuje sie:

1) lokalizacji i realizacji ustug produkcyjnych, ma-
gazynowych, transportowych i handlu hurtowe-
go, generujgcych staty, nie sporadyczny, ruch
pojazdow ciezarowych oraz prowadzenia dzia-
talnosci mogacych oddziatywaé na srodowisko,
w sposob niezgodny z odrebnymi przepisami;

2) lokalizowania wolnostojgcych oraz lokalizowa-
nych na budynkach, konstrukcji wiezowych lub
masztow nosnych dla urzadzen i instalacji ra-
diokomunikacyjnych.

6. Lokalizacja urzgdzen radiokomunikacyjnych
(w tym stacji bazowych telefonii komoérkowej) i ich
parametry winny spetnia¢ wymagania stosownych
przepisdw szczegdblnych.

7. W zakresie ochrony przed hatasem, tereny ob-
jete planem nie zaliczajg sie do terenéw, dla ktorych
istnieje obowigzek ustalania granicznych parame-
trow okreslonych rozporzadzeniem Ministra Srodo-
wiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopusz-
czalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspoétczesnej

8 7. 1. Teren, w granicach ustalonych planem,
znajduje sie w strefie posredniej ochrony konserwa-
torskiej B, wyznaczonej dla $rédmiescia Zielonej
Gory, w zwigzku z tym wymagane jest konsultowa-
nie
z wtasciwym konserwatorem zabytkéw dziatan in-
westycyjnych na terenie objetym planem.

2. Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opie-
ce nad zabytkami, osoby prowadzace roboty bu-
dowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu,
ktory posiada cechy zabytku archeologicznego, zo-
bowigzane sg niezwtocznie zawiadomié odpowiedni
organ stuzby ochrony zabytkéw Iub jesli nie jest to
mozliwe, Prezydenta Miasta Zielona Goéra, jednocze-
$nie zobowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przed-
miot i wstrzymaé wszelkie roboty, mogace go
uszkodzi¢, do czasu wydania odpowiednich zarza-
dzen.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§ 8. Za przestrzen publiczng w granicach ustalo-
nych planem uznaje sie:

1) tereny: odcinka trasy aglomeracyjnej, oznaczo-
ny symbolem KZ, odcinka ulicy Generata Jaro-
stawa Dabrowskiego, obszar oznaczony symbo-
lem 1KL, odcinka ulicy Stefana Batorego ozna-
czony symbolem 2KL, oznaczony symbolem
3KL, bedacy fragmentem skrzyzowania ulic,
oznaczonych 1KL, 2KL i ulicy Kupieckiej, stano-
wig przestrzen publiczng, dla ktérej wymagane
jest:

a) realizacja oswietlenia,

b) realizacja i utrzymanie utwardzonych na-
wierzchni komunikacyjnych,

c) realizacja i utrzymanie ustalonej planem zie-
leni izolacyjnej i pozostatych terenow zielo-
nych wraz z matg architekturg,

d) oznakowanie i instalacja urzadzen zwigzane
z bezpieczehstwem ruchu drogowego,

e) estetyka budynkdéw potozonych przy wy-
mienionych ulicach;

2) tereny: drég wewnetrznych, parkingow na-
ziemnych i podziemnych, zieleni w planowa-
nym ukladzie przestrzennym odpowiednio
w poszczegblnych obszarach funkcjonalnych
ustalonych planem, stanowiag przestrzen pu-
bliczna, dla ktérej wymagane jest:

a) realizacja o$wietlenia,

b) realizacja i utrzymanie utwardzonych zrézni-
cowanych nawierzchni komunikacyjnych,
wraz z zielenig urzadzong i malg architektu-

ra,

c) tereny publiczne wymagajg dostosowania
elementow uktadu komunikacyjnego, wejsé
do budynkéw i zagospodarowania terenu,
do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-

$ci zabudowy

§ 9. Dla terenéw objetych planem ustala sie:
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1)

2)

3)

linie zabudowy, ktore:

a) w jednostce oznaczonej symbolem U1 usta-
lona obowigzujaca linia zabudowy obiektu
zamykajgcego kwartat od strony skrzyzowa-
nia ulic oznaczonego w planie symbolem
3KL, przebiega w linii rozgraniczenia przyle-
gtego skrzyzowania, jak pokazano na rysun-
ku planu,

b) w jednostce oznaczonej symbolem U2 usta-
lona obowigzujaca linia zabudowy od strony
ulicy Stefana Batorego oznaczonej w planie
symbolem 2KL, przebiega w linii rozgrani-
czajgcej przylegtej ulicy, jak pokazano na ry-
sunku planu,

c) w jednostce oznaczonej symbolem UC/U:

- zuwagi na ustalenia dotyczace istniejacych
budynkéw ujetych w ewidencji zabytkow
nie ustala sie linii zabudowy od strony
ulic: Generata Jarostawa Dagbrowskiego
i Stefana Batorego,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od stro-
ny trasy aglomeracyjnej o0znaczonej
w planie symbolem KZ przebiega réwno-
legle do linii rozgraniczenia tej ulicy w od-
legtosci 8m od niej, jak pokazano na ry-
sunku planu;

wysoko$¢ zabudowy, ktora:

a) dla terenu oznaczonego w planie symbolem
uU1:

- dla nowych obiektow ustala sie, jako od-
powiadajgcg wysokosci 5 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie przekraczajgca
25m,

- dla obiektéw przeznaczonych do pozo-
stawienia - ustala sie wysokos¢ bez
zmian,

b) dlaterenu oznaczonego symbolem UC/U:

- dla nowych obiektow ustala sie wysokos¢
zabudowy nie wiekszg niz wysoko$¢
6 kondygnacji nadziemnych, lecz nie prze-
kraczajgcg 25m,

- dla obiektow przeznaczonych do pozo-
stawienia ustala sie wysokos$¢ bez zmian,

c) dlaterenu oznaczonego symbolem U2:

- dla nowych obiektow ustala sie wysoko$¢
nie wieksza niz wysoko$¢ 5 kondygnacji
nadziemnych i nie przekraczajacg 20m,

- dopuszczalng nadbudowe istniejgcej oficy-
ny przemystowej do trzech kondygnacji
nadziemnych lub realizacje nowego obiek-
tu w miejscu istniejgcej oficyny o wyso-
kosci nie wiekszej niz 12m,

d) dla terenu oznaczonego symbolem UA -
ustala sie, dla istniejgcej zabudowy wyso-
kos¢ - bez zmian;

gtébwne parametry urbanistyczne, ktore:

a) dla terenu oznaczonego w planie symbolem
U1, ustala sie:

- procentowy udziat zabudowy terenu PZT =
nie wiecej niz 50%,

- procentowy udzial terenu biologicznie
czynnego PBC = nie okresla sie,

- procentowy udziat terenu utwardzonego
Pty = nie wiecej niz 50%,

b) dla terenu oznaczonego w planie symbolem
U2, ustala sie:

- procentowy udziat zabudowy terenu PZT =
nie wiecej niz 45%,

- procentowy udzial terenu biologicznie
czynnego PBC = nie mniej niz 10%,

- procentowy udzial terenu utwardzonego
Pty = nie wiecej niz 50%,

c) dla terenu oznaczonego w planie symbolem
UC/U, ustala sie:

- procentowy udziat zabudowy terenu PZT =
nie wiekszy niz 45%,

- procentowy udzial terenu biologicznie
czynnego PBC = nie mniej niz 12%,

- procentowy udziat terenu utwardzonego
Py = nie wiecej niz 50%,

d) dla terenu oznaczonego w planie symbolem
UA, nie ustala sie.

8 10. Ustala sig zasady minimalnej liczby miejsc

parkingowych:

1) dla funkcji biurowych administracji, realizowa-

nych na terenie objetym planem, wymaga
uwzglednienia ustalonych planem parametrow:

a) ilo$¢ stanowisk parkingowych dla pracowni-
kow biurowych funkcji administracji, nie
moze byé mniejsza niz jedno stanowisko
parkingowe przypadajgce na 20m?2 po-
wierzchni uzytkowej,

b) ilos¢ stanowisk parkingowych dla interesan-
tow biurowych nie moze byé mniejsza niz
jedno stanowisko parkingowe na 30m? po-
wierzchni uzytkowej,

c) tgczna liczba stanowisk parkingowych dla
budynkoéw biurowych lub czesci budynku
przeznaczonej dla funkcji biurowej admini-
stracji nie moze by¢é mniejsza niz okreslona
w lit. a, b;

2) dla funkcji handlowych, realizowanych na tere-

nie objetym planem, wymaga uwzglednienia
ustalonych planem parametrow:

a) minimalng ilo§¢ stanowisk parkingowych
dla klientow ustala¢ nalezy na podstawie
wielkosci powierzchni uzytkowej (handlo-
wej) okreslang zgodnie z art. 2 pkt 19 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, w realizowanym obiekcie lub ze-
spole obiektéw handlowych, spetniajac
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wskaznik - jedno stanowisko parkingowe na
20m2 powierzchni uzytkowej,

b) minimalng ilo$¢ stanowisk parkingowych
dla pracownikéw ustalaé¢ nalezy na podsta-
wie wielkosci zatrudnienia pracownikéw na
wszystkich zmianach tgcznie z personelem
administracyjnym, spetniajagc wskaznik -
jedno stanowisko parkingowe na 5 pracow-
nikow,

c) taczna liczba stanowisk parkingowych dla
obiektéw handlowych Iub czesci budynku
przeznaczonej dla funkcji handlowej, nie mo-
ze by¢ mniejsza niz okreslona w lit. a, b;

3) dla funkcji ustugowych innych niz wymienione
w pkt 1 2, (handlowe i administracyjne), liczba
miejsc parkingowych nie moze by¢é mniejsza
niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 35m? po-
wierzchni uzytkowej lokalu;

4) dla funkcji mieszkaniowej wymaga uwzgled-
nienia ustalonych planem zasad:

a) dla mieszkan o powierzchni do 50m2 nalezy
zrealizowac¢ 2 miejsca parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) dla mieszkan o powierzchni wigkszej niz
50m?2, nalezy zrealizowa¢ 3 miejsca parkin-
gowe na kazde mieszkanie.

§ 11. Sytuowanie miejsc parkingowych:

1) kazdy obiekt potozony na terenie objetym pla-
nem wymaga realizacji miejsc parkingowych
w liczbie nie mniejszej niz okreslona w § 10;

2) na terenie objetym planem dopuszcza sie reali-
zacje miejsc parkingowych, jako parkingi:

a) jednopoziomowe nadziemne o liczbie miejsc
parkingowych nie przekraczajgcej 25% wy-
maganej tacznej liczby tych miejsc,

b) wielopoziomowe o ilosci nie mniejszej niz
3 kondygnacje, jako obiekty niezalezne
mieszczace nie wiecej niz 25% wymaganej
tacznej liczby miejsc parkingowych,

c) wbudowane, jako potozone na kondygna-
cjach podziemnych lub nadziemnych bu-
dynku,

d) wbudowane, jako systemy mechanicznego
wielokondygnacyjnego parkowania w obry-
sie budynku,

e) podziemne, potozone poza obrysem budyn-
ku lub budynkdéw przykryte nawierzchnig
biologicznie czynng i/lub elementami komu-
nikacji w tym parkingami, o ktérych mowa
w pkt 1.

Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

§ 12. Na obszarze objetym planem:

1) nie wystepujg obiekty i tereny gornicze oraz na-
razone na niebezpieczenstwo powodzi i zagro-
zone osuwaniem sie mas ziemnych;

2) nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru za-
bytkow;

3) wystepujg obiekty ujete w wojewodzkiej ewi-
dencji zabytkédw w ogolnej liczbie 19 budyn-
kow, bedace budynkami mieszkalnymi i fa-
brycznymi;

4) w zwigzku z koniecznoscig modernizacji uktadu
komunikacyjnego miasta, ustala sie rozbidrke
nizej wymienionych obiektéw ujetych w ewi-
dencji zabytkow:

a) potozonych przy ulicy Stefana Batorego
oznaczonych numerami: 2, 30, 32/34, 36,

b) potozony przy ulicy Generata Jarostawa Da-
browskiego oznaczony numerem 24, oraz
budynek bedgcy czescig ciggu zwartej zabu-
dowy budynkéw, oznaczonych jednym
wspolnym numerem 14, wskazany na ry-
sunku planu, jako potozony na terenie przej-
$cia pieszego oznaczonego symbolem KWX;

5) ze wzgledu na ustalenia planu, okreslajace nie-
zbedne rozbiorki obiektéw ujetych w ewidencji
zabytkéw, istnieje obowigzek inwestora prze-
prowadzenia procedury zdjecia ich z ewidencji
zabytkow.

Rozdziat 9

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

8 13. 1. Podziat terenu i wymagane scalanie
gruntu zostanie dokonane na podstawie niniejszego
planu i oddzielnej uchwaty Rady Miasta Zielona
Gora w tej sprawie.

2. Dopuszcza sie podziat wewnetrzny poszczegél-
nych terendw z wylgczeniem terenu okreslonego
w 8 4 ust. 3 pkt 3, zgodnie z potrzebami inwestora na
podstawie decyzji Prezydenta Miasta Zielona Goéra.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy systemoéw komu-
nikacji i infrastruktury technicznej oraz okreslenie
ich powigzan z ukladem zewnetrznym

§ 14. Odcinki trasy aglomeracyjnej oznaczonej
w planie symbolem KZ, ulicy Generata Jarostawa
Dabrowskiego oznaczonej w planie symbolem 1KL,
ulicy Stefana Batorego oznaczonej w planie symbo-
lem 2KL oraz skrzyzowanie zbiegajacych sie tych
ulic i ulicy Kupieckiej, oznaczone w planie symbo-
lem 3KL, stanowig fragment uktadu komunikacyjne-
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go miasta Zielona Goéra i sg objete ustaleniami pla-
nu zawartymi w 8§ 4 ust. 6-10.

§ 15. Uktad komunikacji kotowej wymagany dla
obstugi obszaréw funkcjonalnych, dla ktérego:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

obszar funkcjonalny, oznaczony w planie
symbolem UC/U, obstugiwany bedzie we-
wnetrznym uktadem komunikacyjnym, dla
ktébrego plan ustala miejsca powigzania
z uktadem komunikacyjnym miasta,

obszar funkcjonalny, oznaczony w planie
symbolem U1, dostepny z ulicy Stefana Bato-
rego w wyznaczonym planem miejscu,

obszar funkcjonalny, oznaczony w planie
symbolem UA, dostepny z ulicy Stefana Ba-
torego

w miejscu istniejgcego wjazdu,

obszar funkcjonalny, oznaczony w planie
symbolem U2, dostepny z ulicy Generata Ja-
rostawa Dgbrowskiego, w miejscu istnieja-
cego wjazdu;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

w zakresie komunikacji kotowej, potaczenie
obszaréw funkcjonalnych ustalonych pla-
nem,

zmiane miejsca powigzania uktadu komuni-
kacyjnego miasta - trasg aglomeracyjng,
z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym
terenu oznaczonego symbolem UC/U, w za-
kresie do 20m w kazda strone od punktu wy-
znaczonego niniejszym planem.

§ 16. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
wymagane dla obstugi ustalonych planem obsza-
row funkcjonalnych, dla ktorych:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)

ustala sie:

realizacje przebudowy ze zmiang przebie-
gu istniejacej magistrali wodociggowej
8600, dostosowang do lokalizacji i rozwia-
zan technicznych trasy aglomeracyjnej
oraz warunkéw ustalonych przez zarzadce
tej magistrali,

realizacje dostawy wody, dla inwestycji na
terenie objetym planem, z istniejgcych sie-
ci wodociggowych, potozonych w ulicach
Generata Jarostawa Dgbrowskiego, Stefa-
na Batorego i Kupieckiej, zgodnie z wa-
runkami okre$lonymi przez zarzadce tych
sieci,
dopuszcza sie:

wykorzystanie istniejacych, sprawnych
przytaczy wodociagowych dla zasilania
obiektéw przeznaczonych planem do po-
zostawienia,

likwidacje istniejgcej studni wierconej
o gtebokosci 37m, na warunkach okreslo-

nych przez wtasciciela tej studni;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitar-
nych, ustala sie: Scieki sanitarne, z obszarow
funkcjonalnych ustalonych planem, odprowa-
dzane beda do istniejacych kanatow ogodlno-
sptawnych, KO - 1 i KO - 3, utozonych w ulicy
Generata Jarostawa Dabrowskiego i Stefana
Batorego, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez zarzadce sieci kanalizacyjnej;

3)

w

zakresie odprowadzenia $ciekow deszczo-

wych:

a)

b)

ustala sie:

z obszaréw funkcjonalnych oznaczonych
symbolami: U1, U2, UC/U, $Scieki desz-
czowe nalezy odprowadzi¢ do istniejgce-
go kanatu ogélnosptawnego KO - 1 uto-
zonego w ulicy Generata Jarostawa Dg-
browskiego poprzez zbiorniki retencyjne
zgodnie z warunkami, ktore okresli za-
rzgdca sieci kanalizacyjnej,

z obszaru funkcjonalnego oznaczonego
symbolem UA, istniejgce odprowadzenie
wod deszczowych nalezy zmodernizowa¢é
przez wykonanie zbiornika retencyjnego
wod opadowych na sieci odprowadzajgce;j
$cieki deszczowe do kanatu ogoélnosptaw-
nego KO - 3, zgodnie z warunkami okre-
$lonymi przez zarzadce sieci kanalizacyj-
nej,

z obszaru funkcjonalnego oznaczonego
symbolem KZ scieki deszczowe nalezy
odprowadzi¢ do istniejgcego kanatu ogél-
nosptawnego KO - 1 utozonego w ulicy
Generata Jarostawa Dabrowskiego lub
kanatu ogolnosptawnego KO - 2 utozone-
go w ulicy Stefana Batorego i dalej
w ulicy Jana z Kolna, zgodnie z warunka-
mi okreslonymi przez zarzadce sieci kana-
lizacyjnej,

dopuszcza sig:

dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
symbolem U1, odprowadzenie $ciekdéw
deszczowych z istniejgcych budynkow
przeznaczonych do pozostawienia, do ka-
natu KO-3 utozonego w ulicy Stefana Ba-
torego,

dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
symbolem: UC/U, czesciowe odprowadze-
nie sciekdw deszczowych do kanatu ogél-
nosptawnego utozonego w trasie aglome-
racyjnej i/lub w ulicy Generata Jarostawa
Dabrowskiego, poprzez zbiorniki retencyj-
ne, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez zarzadce sieci kanalizacyjnej,

dla obszarow funkcjonalnych oznaczo-
nych symbolem: UC/U odprowadzenie
$ciekdw deszczowych do gruntu z zacho-
waniem ustalen przepisow odrebnych,
dotyczacych jakosci sciekéw deszczo-
wych,
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- dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
symbolem KZ - trasy aglomeracyjnej, od-
prowadzenie $ciekow deszczowych do
gruntu z zachowaniem ustaleh przepiséw
odrebnych dotyczacych jakosci $ciekow
deszczowych,

c) zakazuje sie:

- wprowadzania $ciekobw  deszczowych
z wyjatkiem okreslonym w lit. b tiret
pierwsze, do kanatu ogo6lnosptawnego
KO-3, utozonego w ulicy Stefana Batore-

go,

- wprowadzania sciekdéw deszczowych nie-
oczyszczonych bezposrednio do gruntu;

4) w zakresie zrodet ciepta - dopuszcza sie stoso-
wanie zdalaczynnego zrédta ciepta dla CO i CW,
z poborem ciepta z sieci cieptowniczej na wa-
runkach okreslonych przez zarzgdce tych sieci
lub realizacje wtasnych zrodet ciepta opartych
na gazie przewodowym, ktdérego sieci wystepu-
ja w ulicach Generata Jarostawa Dgbrowskiego
i Stefana Batorego oraz innych zrodet ekolo-
gicznych przy zastosowaniu urzgdzen dopusz-
czonych prawnie do stosowania;

5) w zakresie zasilania elektroenergetycznego -
ustala sie zasade dwustronnego zasilania reali-
zowanych inwestycji;

6) w zakresie zasilania w gaz - warunki dostawy
gazu ustali zarzadca sieci gazowej;

7) w zakresie gospodarki odpadami - na terenie
objetym planem, obowigzujg w zakresie go-
spodarki odpadami zasady i regulaminy usta-
lone dla miasta Zielona Goéra.

Rozdziat 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania
urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17. Dla terendow objetych planem dopuszcza
sie, do czasu realizacji planu, dotychczasowy spo-
s6b uzytkowania obiektéw i terendw, a dla obszaru
oznaczonego symbolem UC/U dopuszcza sie, zgod-
nie
z ustaleniami planu i potrzebami inwestora, likwida-
cje istniejgcej zabudowy oraz pod i nadziemnej in-
frastruktury techniczne;.

Rozdziat 12

Szczegolne zasady i warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 18. 1. Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu objetego ustaleniami planu zostaty zawarte
w tresci rozdziatu 7 niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze objetym granicami planu, nie
ustala sie terendw na ktorych obowiagzuje zakaz za-
budowy.

Rozdziat 13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami
U1, UA, 1i 2EE, KZ i 1-3KL ustala sie 20% stawke
stuzgcg naliczeniu optaty wynikajgcg ze wzrostu
wartosci nieruchomosci.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami UC/U,
KWX i U2, ustala sie 30% stawke stuzgcag naliczeniu
optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Zielona Goéra.

8 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji
w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Zielona
Gora.

Przewodniczacy Rady
Adam Urbaniak

1Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone
w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568 z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
oraz z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458.

2Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone
w Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LI/657/09
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 25 sierpnia 2009r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LI/657/09
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 25 sierpnia 2009r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wy-
lozonego do publicznego wgladu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonie ul. Generata Jarostawa Da-
browskiego i ul. Stefana Batorego w Zielonej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 12
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.) rozstrzyga sie uwagi wniesione
do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego.

W ustalonym terminie do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ul. Generata Jarostawa Dgbrowskiego
i ul. Stefana Batorego w Zielonej Gorze wptynety
dwie uwagi ztozone przez zainteresowane strony.

Po rozpatrzeniu uwag przyjmuje sie nastepujgce
stanowisko w sprawie:

1. Uwaga Nr 1, ztozona w dniu 15 lipca 2009r.
przez Pana Romana Pawlinskiego reprezentujgcego
Wynajem Nieruchomosci Pawlinski, z siedzibg przy
ul. Kupieckiej 93/9 w Zielonej Gorze.

Nieruchomosci objete uwagg stanowia:

1) dziatke Nr 433 w obrebie 19, przy ul. Generata
Jarostawa Dgbrowskiego - bedacg wtasnoscia
Pana Romana Pawlinskiego;

2) dziatke Nr 133/16 w obrebie 19, przy ul. Stefana
Batorego - bedgcg wtasnoscia rowniez Pana
Romana Pawlinskiego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Uwaga dotyczy dwdch spraw:

W odniesieniu do pierwszej sprawy poruszonej
w uwadze, dotyczacej zmiany lokalizacji stacji trans-
formatorowej zaplanowanej na dzialce Nr 433,
stwierdzi¢ nalezy, ze jest ona nieuzasadniona.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego,
na rysunku planu przedstawiona zostata postulowa-
na lokalizacja stacji transformatorowej, ktorej uwaga
dotyczy oraz pozostatych stacji transformatorowych.
W tresci uchwaty planu dopuszcza sie zmiane ich
lokalizacji zgodnie z potrzebami inwestycji,
w tym rowniez, jako wbudowanie w obiekty kubatu-
rowe.

W odniesieniu do drugiej sprawy poruszanej
w uwadze, dotyczgcej zwiekszenia wskaznika miejsc

parkingowych z 35m? na 45m? powierzchni uzytko-
wej na 1 miejsce parkingowe w ramach inwestycji
lokalizowanej na dziatce Nr 133/16, stwierdzi¢ nale-
zy, ze umieszczenie zapisu okreslajgcego ilosé
miejsc parkingowych jest prawnie umocowane
w ogoélnej zasadzie ksztattowania tadu przestrzenne-
go, zawartej w ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym oraz w ustawie o samorza-
dzie gminnym. Wskazana w uwadze proporcja ilosci
miejsc  parkingowych do powierzchni lokalu
1:45 w budynkach ustugowych nie znajduje umo-
cowania w przepisach prawnych, a problem parko-
wania nie moze by¢ pozostawiony do rozwigzania
przez miasto. W ustaleniach planu dopuszcza sie
realizacje brakujacej ilosci wymaganych miejsc par-
kingowych, zwigzanych z inwestycjg na innym tere-
nie, uzgodnionym z wtasciwym organem samorza-
dowym, wskazuje sie rowniez na uwzglednienie
technicznie dostepnych systeméw parkowania,
umozliwiajagcych zwielokrotnienie liczby stanowisk
parkingowych na tej samej powierzchni. Nie mozna
uznaé za uzasadniony zarzut o niemoznosci realizacji
obiektu 5 kondygnacyjnego przy okreslonych w pro-
jekcie planu wymaganiach. Zawarte, jako uzasad-
nienie tej tezy, obliczenia oparte sg na niekorzyst-
nych parametrach parkowania tradycyjnego. Dodat-
kowo nalezy zwrdci¢é uwage na fakt, iz zapis planu
okresla nieprzekraczalng wysokosé 5 kondygnac;ji
i nie wiecej niz 20m, zatem nie obliguje bezwzglednie
do realizacji zabudowy 5 kondygnacyjnej.

2. Uwaga Nr 2, zlozona w dniu 30 lipca 2009r.
przez Pana Dominika Jaskiewicza reprezentujgcego
firme ITE Sp. z 0.0. z siedzibg przy ulicy Szkolnej 11
w Suchym Lesie, dziatajgcg w imieniu Polskiej Tele-
fonii Cyfrowej Sp. z 0. o.

Uwaga obejmuje caty teren opracowania projektu
planu miejscowego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy zapisu zakazujgcego lokalizacji wol-
nostojgcych oraz lokalizowanych na budynkach,
konstrukcji wiezowych lub masztéw nosnych dla
urzgdzen i instalacji radiokomunikacyjnych. Zapis
ten jednak, nie wyklucza realizacji wszelkich kon-
strukcji wsporczych dla stacji bazowych. Uzasadnio-
ny jest on potozeniem terenu objetego planem
w obszarze posredniej strefy ochrony konserwator-
skiej B i jedynie zakazuje realizacji konstrukcji wie-
zowych i masztow.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze w Swietle ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Zielona Géra”, przyje-
tego uchwatg Nr XXVIII/392/08 z dnia 19 sierpnia
2008r. sugeruje sie mozliwo$¢ realizacji niezbednych
stacji bazowych w sasiedztwie terenu objetego pla-
nem, na terenach potozonych po poétnocnej jego
stronie, w rejonie przylegtym do trasy aglomeracyj-
nej.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LI/657/09
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 25 sierpnia 2009r.

Rozstrzygniecie
dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kto-
re naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.)
oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca
2005r. o finansach publicznych (jednolity tekst Dz. U.
z 2005r. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.) Rada Miasta
Zielona Goéra rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wia-
snych miasta, to:

1) finansowane z budzetu miasta:
a) przebudowa drog miejskich,

b) przebudowa miejskiej sieci wodociggowej
w pasach drogowych,

c) przebudowa miejskiej sieci kanalizacyjnej

w pasach drogowych;

2) finansowane przez inwestora zewnetrznego:

a) budowa urzadzen i sieci gazowej,
b) budowa urzadzen i sieci energetycznej,
c) budowa urzadzen i sieci telekomunikacyjne;j.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych miasta
i finansowanych przez miasto Zielona Géra, wymie-
nionych w ust. 1 pkt 1, odbywac¢ sie bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i planem budzetu
miasta. Wczesniejsza realizacja bedzie mozliwa je-
dynie w przypadku jej sfinansowania, za odrebnym
porozumieniem, przez inwestora zewnetrznego.
Porozumienie musi okreslaé wzajemne obowigzki
stron porozumienia, jego przedmiot i sposob rozli-
czen finansowych.

3. Okres$la sie zasady finansowania wymienio-
nych inwestycji, nalezgcych do zadahn wtasnych
gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych, z mozliwoscig wykorzystania nastepujgcych
srodkow:

a) budzetowych miasta, wg harmonogramu
planowanych do realizacji inwestycji oraz za-
dan wprowadzanych w kolejnych latach do
budzetu przez Rade Miasta Zielona Géra,

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii
Europejskie;j,

c) wynikajacych z porozumien, w ramach part-
nerstwa publiczno - prywatnego,

d) wtasnych inwestorow, na terenie posiada-
nych przez nich nieruchomosci.

1443

UCHWALA NR LI/660/09
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 25 sierpnia 20009r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Chynéw,
Osiedla Kolorowego oraz polany potozonej w obrebie ewidencyjnym Nr 9 w Zielonej Gérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.?) po stwierdzeniu zgodnosci z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Zielona Gbéra,
uchwalonym uchwatg Nr XXVII1/392/08 Rady Miasta
w Zielonej Gorze z dnia 19 sierpnia 2008r. uchwala
sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest zmiana miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego

osiedla Chynéw, Osiedla Kolorowego oraz polany
potozonej w obrebie ewidencyjnym Nr 9 w Zielonej
Gorze, w granicach okreslonych na rysunku planu,
o tacznej powierzchni 242,99ha.

2. Okreslone w & 1 ust. 1 granice obszaru obje-
tego planem, wynikajg z ustalen uchwaty
Nr Xl1/120/07 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
30 sierpnia 2007r. w sprawie przystgpienia do zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego osiedla Chynéw, Osiedla Kolorowego
oraz polany potozonej w obrebie ewidencyjnym
Nr 9 w Zielonej Gérze.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, sktadajgcy sie
z 2 arkuszy, zawierajacy wyrys ze studium uwa-
runkowan i kierunkbw zagospodarowania prze-



