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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
NR XXXI1/283/09

z dnia 27 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Pietrzykowice i Nowa Wie§ Wroctawska, gm. Katy
Wroctawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880) w zwiagzku z uchwatg nr XLIII/302/05 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 wrzesnia 2005 r. w sprawie
przystapieniu do sporzadzania zmiany w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Pietrzykowice i Nowa Wie§ Wroctawska, gmina
Katy Wroctawskie, oraz po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen niniejszej uchwa-
ty z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie” uchwalonym przez Rade Miejska
w Katach Wroctawskich uchwatg nr LVI/403/06 z dnia 12 pazdziernika

2006 r., uchwala sig, co nastegpuje:

Rozdziat 1 2.
Przepisy ogélne
8§ 1

Uchwala sie zmiang w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice
i Nowa Wie$ Wroctawska, gmina Katy Wroctaw- 1.
skie, zwany dalej planem.

1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest ry-
sunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest roz-
strzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag whniesionych do projektu
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

3) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest roz-
strzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§2

1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach ob-
rebéw geodezyjnych wsi Pietrzykowice i Nowa
Wie$s Wroctawska, obejmujacy tereny potozone
na pétnoc od autostrady A4 ograniczone ciekiem 2.
wodnym, drogg powiatowa relacji Pietrzykowice
— Nowa Wie$ Wroctawska, autostrada A-4, gra-
nica gminy Kobierzyce, granica obrebu Barano-
wice oraz granica dziatki o numerze ewidencyj-
nym 132/90 (AM1) obreb Pietrzykowice.

Granice obszaru objetego planem okreslono na
rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
Ustalenia planu

Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone w
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i grani-
cami opracowania, ktérych funkcje okreslono
ponizej:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny aktywnos$ci gospodarczej z obiektami
produkciji, sktadami, magazynami i ustugami —
oznaczone symbolem P,U;

3) tereny komunikacji kolejowej oraz tereny ak-
tywnosci gospodarczej z obiektami produkcji
sktadami, magazynami i ustugami - oznaczo-
ne symbolem KK,P,U;

4) tereny drég publicznych — drogi gtéwne ru-
chu przyspieszonego, oznaczone symbolem
KD-GP;

5) tereny drég publicznych - drogi zbiorcze,
oznaczone symbolem KD-Z;

6) tereny drég publicznych - drogi lokalne,
oznaczone symbolem KD-L.

Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym za-

kresie:

1) granica obszaru objgetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) funkcje terenéw oznaczone symbolami;

5) ochronny pas zieleni wzdtuz cieku wodnego;

6) stanowisko archeologiczne archiwalne;

7) stanowisko archeologiczne o powierzchni
powyzej 0,5 ha;

8) szpaler drzew w ramach istniejacej funkcji;

9) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN
wraz z kontrolowanym pasem technicznym;

. Na terenach, dla ktérych przewiduje sie zabu-
dowe obiektami budowlanymi, dopuszcza sig sy-
tuowanie urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym oraz infrastruktury technicznej,
o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami
planu.

8 4
Wyjasnienie pojeé

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu tere-
nem, wynikajgce z prawomocnych decyzji ad-
ministracyjnych;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza
uchwate;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé
linig rozdzielajaca tereny o réznym sposobie
uzytkowania (funkciji) lub réznym sposobie za-
gospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie ograniczajgcag obszar, na kto-
rym dopuszcza sie wznoszenie obiektéw bu-
dowlanych. Poza obszarem wyznaczonym
przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopusz-
cza sie realizacje wykuszy, zadaszen wejscio-
wych, ramp i podestéw, taraséw bez podpiw-
niczenia, schodéw i okapdw oraz infrastruktury
technicznej;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumieé¢ obszar zajety przez budynek lub bu-
dynki, ograniczony zewnegtrznym obrysem
Scian zewnetrznych;

6) terenie lub terenie jednostki elementarnej — na-
lezy przez to rozumieé obszar o jednolitym spo-
sobie uzytkowania i funkcji podstawowej,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, ozna-
czony na rysunku planu kolejnymi symbolami
alfanumerycznymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ przewazajagce lub dominujace prze-
znaczenie terenu;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez
to rozumieé dodatkowe przeznaczenie terenu
niekolidujace z jego funkcja podstawowa i nie-
zmieniajace generalnego charakteru zagospo-
darowania terenu oraz warunkéw $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

9) drogach wewnetrznych - nalezy przez to ro-

zumieé¢ drogi niezaliczone do zadnej kategorii

drég publicznych, w szczegdélnosci drogi dojaz-
dowe do obiektéw uzytkowanych przez pod-
mioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza;

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé
wymiar mierzony od poziomu terenu przy naj-

10)

11)

12)

13)

nizej potozonym wejsciu do budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci dachowych;

wysokosci budowli — nalezy przez to rozumieé
wymiar mierzony od poziomu terenu do najwy-
zej potozonego elementu budowli;
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekdéw
i woéd opadowych, zaopatrzeniu w energie
elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i tele-
komunikaciji;

wielkogabarytowych nosnikach reklamowych
— nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace
obiekty budowlane przeznaczone do ekspozycji
reklam o powierzchni ekspozycji przekraczaja-
cej 3 mZ

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne
§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, na obszarze objetym pla-
nem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze
powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $ro-
dowiska ucigzliwos$ciami w zakresie hatasu, wi-
bracji, emisji zanieczyszczeh pytowych i gazo-
wych, zanieczyszczenia wéd podziemnych i po-
wierzchniowych, promieniowania elektromagne-
tycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

wzdtuz cieku wodnego obowigzuje zachowanie
ochronnego pasa zieleni o szeroko$ci minimum
10 metréw, z zakazem zabudowy i utwardzania
terenu;

zakazuje sie realizacji ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 5 metréw od granicy cieku wodne-
go.

§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej, na te-
renie i w bezposrednim sasiedztwie stanowisk ar-

cheologicznych o]

numerach 2/3/81-27AZP

i 1/13/81-27AZP obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

w przypadku budowlanych zamierzeh inwesty-
cyjnych obowigzuje wymég przeprowadzenia ra-
towniczych badan archeologicznych;

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla
rob6ét niewymagajacych pozwolenia na budowe
przed realizacja inwestycji (tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia  potwierdzajagcego  akceptacje
zgtoszenia robdt budowlanych), nalezy uzyskaé
pozwolenie Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw na przeprowadzenie ziem-
nych robét budowlanych na terenie zabytkowym
w trybie prac konserwatorskich.
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Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

W zakresie granice i sposobéw zagospodarowania

terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na
obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) z uwagi na potozenie czesci terenu w Obrebie
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 319 ,Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska
gromadzacego wody powierzchniowe w trzecio-
rzedowych utworach porowych, zagospodaro-
wanie terenu oraz realizowane inwestycje nie
moga naruszaé stanu tego zbiornika;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja tere-
ny gornicze oraz tereny narazone ma niebezpie-
czenistwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
sig mas ziemnych.

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemOéw komunikacji na obszarze objetym
planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowa-
nych drég i rozbudowy istniejagcych drég w za-
kresie realizacji poszczegdélnych odcinkéw drég
oraz modernizacji ich parametréow;

2) w liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza
sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi oraz na warun-
kach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z
drogami o réznych klasach funkcjonalnych -
wiaczenie komunikacyjne nalezy wykonywaé z
drogi o nizszej klasie funkcjonalnej;

4) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzo-
wan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasa-
dzenia zieleni nie moga powodowaé ogranicze-
nia widocznosci i pogarsza¢ parametrow tréjka-
téw widocznos$ci wyznaczanych zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) w granicach poszczegdélnych nieruchomosci
ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych, lecz nie mniej niz:

a) w przypadku zabudowy produkcyjnej 1 sta-
nowisko postojowe na kazde 3 miejsca pracy;

b) w przypadku zabudowy sktadéw i magazy-
néw: 1 stanowisko postojowe na kazde
1000 m? powierzchni parku magazynowego;

c) w przypadku zabudowy ustugowej: 1 stano-
wisko postojowe na kazde 50 m? powierzch-
ni uzytkowej ustug;

6) w zaleznosci od charakteru dziatalno$ci w pro-
jektach zagospodarowania terenu poszczegoél-
nych inwestycji nalezy przewidzie¢ odpowiednia
liczbe miejsc dla pojazdéw cigzarowych oraz
place manewrowe o parametrach odpowiadaja-
cych rodzajowi transportu.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemoéw infrastruktury technicznej na obsza-
rze objetym planem obowiagzuja nastgpujace ustale-
nia:

1) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych i wewnetrznych po uzgodnieniu z
zarzadca drogi lub wtascicielem terenu oraz na
warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych;

2) dopuszcza sie prowadzenie podziemnej lub na-
powietrznej infrastruktury technicznej przez te-
reny o innych funkcjach podstawowych, na
warunkach uzgodnionych z wtascicielem lub
zarzadca terenu oraz zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja
nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przytagczami wodocig-
gowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wo-
dociggowej wsi Pietrzykowice, Nowa Wie$
Wroctawska lub do sieci wodociggowej
znajdujacej sie na terenie Gminy Kobierzyce,
zgodnie z przepisami odrebnymi, na warun-
kach uzgodnionych z zarzadca sieci, oraz w
przypadku sieci znajdujacych sie na terenie
Gminy Kobierzyce, réwniez w uzgodnieniu z
Gming Kobierzyce;

b) dopuszcza sie budowe indywidualnych ujeé¢
wody pobierajagcych wody podziemne dla
celow technologicznych.

4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzujg
nastepujace ustalenia:

a) docelowo odprowadzenie $ciekéw byto-
wych grawitacyjno-ttocznym systemem ka-
nalizacji sanitarnej wsi Nowa Wie$ Wro-
ctawska lub do kanalizacji znajdujacej sig na
terenie gminy Kobierzyce, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, na warunkach uzgodnio-
nych z zarzadca sieci, oraz w przypadku
sieci znajdujacych sie na terenie Gminy Ko-
bierzyce, réwniez w uzgodnieniu z Gming
Kobierzyce;

b) Scieki przemystowe powstajagce w wyniku
proceséw technologicznych nalezy przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j
oczyscié we wtasnych urzadzeniach oczysz-
czajacych zlokalizowanych na terenie inwe-
stora;

c) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sig stosowanie indywidualnych roz-
wigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw
pod warunkiem spetnienia wymagan przepi-
séw odrebnych.

5) w zakresie kanalizacja deszczowej obowigzuja
nastepujace ustalenia:

a) odprowadzenie woéd opadowych z potaci
dachowych i nawierzchni utwardzonych w

granicach  poszczegdélnych dziatek po-
wierzchniowo, z zastosowaniem studni
chtonnych lub  zbiornikéw retencyjno-
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6)

7)

8)

9)

-odparowujacych zlokalizowanych na tere-
nie wiasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej;

b) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanie-
czyszczenia substancjami ropopochodnymi
lub chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skana-
lizowaé, zanieczyszczenia tam powstajace
winny by¢ zneutralizowane przed ich od-
prowadzeniem do kanalizacji deszczowej
poprzez zainstalowanie odpowiednich urza-
dzenn dla separacji substancji ropopochod-
nych na terenie inwestora.

w zakresie elektroenergetyki obowigzujg na-

stepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy
zapewnié z rozdzielczej sieci elektroenerge-
tycznej Sredniego i niskiego napigcia zgod-
nie z warunkami technicznymi przytaczenia
wydanymi przez zarzadce sieci;

b) dopuszcza sie przetozenie (skablowanie) na-
powietrznych linii sredniego i niskiego na-
pigcia;

c) wyznacza sie kontrolowany pas techniczny
wzdtuz istniejacej napowietrznej linii $red-
niego napiecia, w odlegtosci 3 metréw od
osi skrajnego przewodu w obu kierunkach,
gdzie dopuszcza sie wyznaczenie przez za-
rzadce sieci strefy kontrolowanej i wprowa-
dzenie ograniczen w zagospodarowaniu te-
renu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje
stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach inwestoréw.

w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg na-

stepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewnié¢ z roz-
budowanej rozdzielczej sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w Prawie Energe-
tycznym, po spetnieniu warunkéw tech-
nicznych i ekonomicznych przytaczenia;

b) w przypadku braku mozliwos$ci podtaczenia
do lokalnej sieci gazowej do czasu jej reali-
zacji dopuszcza sig zasilanie z indywidual-
nych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny
i zwigzanych =z nimi instalacji zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych.

w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja

nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewnié z in-
dywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto;

b) w nowo projektowanych kottowniach nale-
zy uzyé jako czynnika grzewczego syste-
mow spetniajacych rygory przepiséw o
ochronie $srodowiska i niepowodujgcych po-
nadnormatywnej emisji zanieczyszczeh do
atmosfery.

w zakresie telekomunikacji obowigzujg naste-

pujace ustalenia:

a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapew-
ni¢ kablowg lub radiowa siecig telekomuni-
kacyjna;

b) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;

c) dopuszcza sie lokalizacje masztéw radiowo-
telekomunikacyjnych, nieprzekraczajacych

wysokosci 99 metréw pod warunkiem, ze
ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci
z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna
z wymogami przepiséw odrebnych;

d) rozwdj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy
z kolejnosci rozbudowy obszaréw planowa-
nej zabudowy bedzie nastgpowat staraniem
i na koszt operatora sieci.

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowig-
zujg nastepujace ustalenia:

a) gospodarowanie odpadami nalezy prowa-
dzi¢ zgodnie z obowigzujacym gminnym pla-
nem gospodarki opadami;

b) odpady komunalne - nalezy wywozi¢ na
zorganizowane gminne wysypisko odpadéw
komunalnych;

c) odpady inne niz komunalne - nalezy zago-
spodarowaé zgodnie z gminnym planem go-
spodarki odpadami oraz wymaganiami prze-
pisdw odrebnych; odbidér, transport oraz za-
gospodarowanie lub utylizacje tych odpa-
déw nalezy powierzy¢é wyspecjalizowanej
jednostce posiadajacej wymagane przepi-
sami prawa uprawnienia;

d) masy ziemne przemieszczane podczas reali-
zacji inwestycji nalezy zagospodarowaé w
celu ich wykorzystania do zagospodarowa-
nia terenu; masy te nie sa odpadem w ro-
zumieniu przepisow odrebnych, w szcze-
goélnosci Ustawy o odpadach.

11) w zakresie melioracji obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) w przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci
drenarskiej nalezy natychmiast powiadomic¢
zarzadce sieci drenarskiej oraz dokonaé¢ na-
prawy uktadu drenazowego pod nadzorem
specjalisty ds. melioracji;

b) przed przystapieniem do prac w obrebie sie-
ci urzadzen melioracji szczegétowych nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje techniczng zawie-
rajgca sposoéb jej odbudowy;

c) ustala sie obowigzek uzgodnienia prac koli-
dujacych z urzadzeniami melioracyjnymi
z administratorem tych sieci;

d) dopuszcza sie realizacje nowych rowéw
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw ist-
niejacych rowéw na warunkach uzgodnio-
nych z ich zarzadcami.

§10

Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

W zakresie sposobdéw i termindw tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-

néw na obszarze objetym planem obowigzuja na-

stepujace ustalenia:

1) do czasu realizacji ustalen planu zezwala sig na
dotychczasowe uzytkowanie terenu;

2) nie ustala sig terminu ani szczegdlnych warun-
kéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe
8§11

. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej z dopuszczeniem ustug,

symbolem 1TMN.

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: wbudo-
wane lokale ustugowe.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattpowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig
jak na rysunku planu w odlegtos$ciach:

a) 8 metréw od linii rozgraniczajgcej drogi
lokalnej 9KD-L;
b) 10 metréw od granicy cieku wodnego;

2) ustala sieg maksymalng wysoko$é budynkéw
na 10 metréw;

3) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji
naziemnych na 2;

4) ustala sie obowigzek realizacji budynkéw
z symetrycznym dachem, o nachyleniu po-
taci od 25° do 45° krytym dachéwka ce-
ramiczng lub materiatem imitujgcym da-
chéwke w kolorze ceglastym;

b) dopuszcza sie wydzielenie w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym jednego lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nie-
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku, przeznaczonej na ustugi;

6) od strony drogi publicznej obstugujacej
dziatke ustala sig zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych
i zelbetowych;

7) ustala sig zachowanie istniejacych budyn-
kéw mieszkalnych z mozliwos$cia remontu,
przebudowy i rozbudowy istniejacych bu-
dynkéw oraz dopuszczenie realizacji no-
wych budynkéw, w tym garazy i budynkéw
gospodarczych;

8) wielko$¢ powierzchni zabudowy istnieja-
cych i nowo realizowanych budynkéw w
stosunku do powierzchni nieruchomosci nie
moze byé wigksza niz 0,3;

9) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu bio-
logicznie czynnej w powierzchni terenu nie-
ruchomosci nie moze by¢ mniejszy niz 0,5;

10) rozbudowa lub przebudowa istniejacych bu-
dynkéw nie moze powodowadé przekrocze-
nia dopuszczalnej wysokos$ci budynkéw
wynoszacej 10 metréw, przekroczenia do-
puszczalnej liczby kondygnacji wynoszacej
dwie kondygnacje oraz zmiany istniejgcych
spadkéw gtéwnych potaci dachowych;

11) na terenie kazdej nieruchomos$ci z budyn-
kiem mieszkalnym nalezy zapewnié, co naj-
mniej dwa state miejsca postojowe;

oznaczony

12) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych
oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych
(np.siding).

. W zakresie szczegé6lnych zasad i warunkéw sca-

lania i podziatu nieruchomosci obowiazuje na-
stepujace ustalenie: minimalng wielkos¢ wydzie-
lonej dziatki budowlanej ustala sie na 1000 m?.

§12

. Ustala sig tereny aktywnosci gospodarczej z

obiektami produkcji sktadami, magazynami i
ustugami — oznaczone na rysunku planu symbo-
lem2P,Ui 3P,U.

. W =zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa
ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, komu-
nikacja wewnetrzna, parkingi;

3) zakazuje sig lokalizacji zaktadow, ktére zaj-
muja sige zbieraniem, unieszkodliwianiem i od-
zyskiem odpadéw;

4) zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchnio-
wych obiektéw handlowych.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig
jak na rysunku planu w odlegtos$ciach:

a) 25 metréw od linii rozgraniczajacej drogi
zbiorczej;

b) 20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego;

c) 20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi
lokalnej;

2) w zagospodarowaniu wyznaczonych kon-
trolowanych paséw terenu wzdtuz istniejg-
cych linii  $redniego napiecia nalezy
uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz
przewoddéw, wyznaczane przez zarzadce
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wielko$é powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni wydzielonych nierucho-
mosci nie moze byé wieksza niz 0,7;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu bio-
logicznie czynnej w powierzchni terenu wy-
dzielonych nieruchomosci nie moze byé
mniejszy niz 0,15;

5) maksymalna wysoko$¢é budynkéw nie moze
przekroczyé¢ 30 metréow;

6) maksymalna wysoko$é budowli nie moze
przekroczyé 99 metrow;

7) nie ustala sie szczegdlnych wymagan doty-
czacych form dachéw i rodzajéw ich pokry-
cia;

8) dopuszcza sie lokalizacje wielkogabaryto-
wych nos$nikéw reklamowych w odlegtosci
nie mniejszej niz wyznaczone w planie nie-
przekraczalne linie zabudowy, o wysoko-
$ciach nie wigkszych niz 20 metréw;

9) nawierzchnie drég wewnetrznych, placéw
manewrowych i miejsc parkingowych, nale-
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zy wykona¢ jako powierzchnie nieprzepusz-
czalne, a wody z tych nawierzchni po
uprzednim zneutralizowaniu za pomoca se-
paratoréw substancji ropopochodnych i in-
nych zanieczyszczen chemicznych odpro-
wadzié do zbiornikow retencyjno-
odparowujacych zlokalizowanych na terenie
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

10) realizacje zjazdéw i wjazddéw na teren z dro-
gi zbiorczej 6KD-Z dopuszcza sie z zacho-
waniem odlegtoéci nie mniejszych niz 150
metrow od siebie oraz od istniejgcych
skrzyzowan i wtaczen drég wewnetrznych;

11) zakazuje sig realizacji wjazdéw i zjazdow na
droge klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
oznaczonej na rysunku planu symbolem
5KD-GP.

W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw sca-

lania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja na-

stepujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ wydzielonej dziatki nie

moze byé mniejsza niz 4000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala sig
na 40 metréw;

3) warunki okreslone w pkt 1 i 2 nie obowiazuja
w przypadku wydzielania dziatek pod urza-
dzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekéw
itp) lub drogi wewnetrzne;

4) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi te-
renu, nieposiadajacych bezposredniego do-
stepu do drogi publicznych, nalezy zapewnié
dojazd wydzielong droga wewnetrzng o mi-
nimalnej szerokosci 15 metréw w liniach roz-
graniczajacych lub przez ustanowienie stu-
zebnosci przejazdu;

5) w przypadku braku mozliwosci kontynuowa-
nia przebiegu wydzielonej drogi wewnetrznej
poza obszarem objetym planem nalezy za-
konczy¢ ja placem manewrowym do zawra-
cania o parametrach zgodnych z wymogami
przepisdw odrgbnych.

8§13

. Ustala sige teren komunikacji kolejowej oraz tere-

ny aktywnos$ci gospodarczej z obiektami pro-

dukcji sktadami, magazynami i ustugami- ozna-

czony na rysunku planu symbolem 4KK,P,U.

W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i
urzadzenia komunikacji kolejowej oraz ak-
tywnosci gospodarczej: obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, komu-
nikacja wewnetrzna, parkingi;

3) zakazuje sig lokalizacji zaktadow, ktére zaj-
muja sie zbieraniem, unieszkodliwianiem i od-
zyskiem odpadéw;

4) zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchnio-
wych obiektéw handlowych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig
w odlegtosciach:
a) 55 metréw od skrajnej krawedzi jezdni
autostrady A4;
b) 20 metréw od linii rozgraniczajacej drég
zbiorczych;

2) dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigza-

nych z komunikacjg kolejowa i jej obstuga,
w tym bocznic kolejowych, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

3) ustala sie zakaz lokalizacji wytacznie obiek-

tow aktywnosci gospodarczej;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosun-

ku do powierzchni wydzielonych nierucho-
mosci nie moze byé wieksza niz 0,7;

5) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu bio-

logicznie czynnej w powierzchni terenu wy-
dzielonych nieruchomos$ci nie moze byé
mniejszy niz O0,1;

6) maksymalna wysoko$é budynkéw nie moze

przekroczyé 30 metrow;

7) maksymalna wysoko$é budowli nie moze

przekroczyé 99 metréw;

8) nie ustala sig szczegdlnych wymagan doty-

czacych form dachéw i rodzajéw ich pokry-
cia;

9) dopuszcza sig lokalizacje wielkogabaryto-

wych nos$nikéw reklamowych w odlegtosci
nie mniejszej niz wyznaczone w planie nie-
przekraczalne linie zabudowy, o wysoko-
$ciach nie wiekszych niz 20 metréw;

10) nawierzchnie drég wewnetrznych, placéw

manewrowych i miejsc parkingowych, nale-
zy wykonaé jako powierzchnie nieprzepusz-
czalne, a wody z tych nawierzchni po
uprzednim zneutralizowaniu za pomocg se-
paratoréw substancji ropopochodnych i in-
nych zanieczyszczern chemicznych odpro-
wadzi¢ do zbiornikéw retencyjno-odparo-
wujacych zlokalizowanych na terenie inwe-
stora lub do kanalizacji deszczowej;

11) zakazuje sig realizacji wjazdéw i zjazdéw na

autostrade A-4.

4. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw sca-
lania i podziatu nieruchomos$ci obowiazujg na-

st
1)

2)

3)

4)

epujace ustalenia:

ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci z za-
strzezeniem pkt 2;

warunek okreslony w pkt 1 nie obowigzuje w
przypadku wydzielania nieruchomos$ci pod
urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekéw
itp);

w przypadku, o ktérym mowa w pkt 2, wy-
dzielania nieruchomosci w gtebi terenu, nie-
posiadajacych bezposredniego dostepu do
drég publicznych, nalezy zapewni¢ dojazd
przez ustanowienie stuzebnos$ci przejazdu;

w przypadku braku mozliwosci kontynuowa-
nia przebiegu wydzielonej drogi wewnetrznej
nalezy zakonczyé¢ ja placem manewrowym do
zawracania o parametrach zgodnych z wy-
mogami przepiséw odrebnych.
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8§14

. Ustala sig teren drogi publicznej — gtéwnej ruchu
przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KD-GP.

. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga
gtéwna ruchu przyspieszonego - docelowo
dwujezdniowa o dwéch pasach ruchu w kaz-
da strone;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig realizacji wjazdéw i zjazdéw
z drogi na przylegte tereny aktywnosci go-
spodarczej;

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych na 40 metrow.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazu-

ja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) dopuszcza sig realizacje wydzielonych chod-
nikéw i Sciezek rowerowych oraz obiektéw
matej architektury, a takze obiektéw maja-
cych na celu zmniejszenie oddziatywania dro-
gi — zieleni izolacyjnej — szpaleréw drzew,
ekranéw akustycznych;

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiek-
tow ustugowych oraz nosnikéw reklamo-
wych.

§ 15

. Ustala sig teren drogi publicznej — zbiorczej,

oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD-Z.

. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga
zbiorcza - docelowo dwujezdniowa o dwdéch
pasach ruchu w kazda strone;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie realizacje zjazdéw i wjazdéw
na tereny przylegte z zachowaniem odlegtosci
nie mniejszych niz 150 metréw od siebie oraz
od istniejacych skrzyzowan i wiaczen drdég
wewnetrznych;

2) ustala sig minimalng szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych na 50 metréw.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzu-

ja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej
z jednej strony jezdni chodnik o szerokosci
minimum 1,5 metra;

3) na catej dtugosci obowiazuje realizacja Sciezki
rowerowej o szeroko$ci minimum 2,0 metry;

4) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej archi-
tektury, a takze obiektéw majacych na celu
zmniejszenie oddziatywania drogi - zieleni
izolacyjnej, ekranéw akustycznych;

b) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiek-
téw ustugowych oraz wielkogabarytowych
nos$nikéw reklamowych.

§16

. Ustala sie teren drogi publicznej — zbiorczej,

oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD-Z.

. W =zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga
zbiorcza — docelowo dwujezdniowa o dwéch
pasach ruchu w kazda strone;

2) przeznaczenie uzupetniajagce terenu: sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego oraz parametréow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig realizacji budynkéw;

2) dopuszcza sig realizacje zjazdow i wjazddéw
na tereny przylegte z zachowaniem odlegtosci
nie mniejszych niz 150 metréw od siebie oraz
od istniejacych skrzyzowan i wtaczen drég
wewnetrznych;

3) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajgcych na 35 metrow.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzu-

ja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) na catej dtugosci obowiagzuje przynajmniej z
jednej strony jezdni chodnik o szerokosci mi-
nimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych
oraz obiektow matej architektury, a takze
obiektow majacych na celu zmniejszenie od-
dziatywania drogi - zieleni izolacyjnej, ekra-
néw akustycznych;

4) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiek-
tow ustugowych oraz wielkogabarytowych
no$nikéw reklamowych;

8§17

. Ustala sig teren drogi publicznej — lokalnej, ozna-

czonej na rysunku planu symbolem 8KD-L.

. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lo-
kalna;

2) przeznaczenie uzupetniajagce terenu: sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego oraz parametréow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dazy¢é nalezy do ograniczenia liczby wyjaz-
dow i wjazdéw na tereny przylegte poprzez
ich grupowanie;
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2) ustala sie minimalng szeroko$é¢ w liniach roz-
graniczajacych na 40 metréw.
4. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki stanowi obszar przestrzeni
publicznej;
2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej

z jednej strony jezdni chodnik o szerokosci
minimum 1,5 metra;

3) na catej dtugosci obowiazuje realizacja $ciezki
rowerowej o szeroko$ci minimum 2,0 metry;

4) dopuszcza sig realizacje obiektéw matej archi-
tektury, a takze obiektéw majacych na celu
zmniejszenie oddziatywania drogi - zieleni
izolacyjnej, ekranéw akustycznych;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiek-
tow ustugowych oraz wielkogabarytowych
no$nikéw reklamowych.

8§18

1. Ustala sig teren drogi publicznej — lokalnej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 9KD-L.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lo-
kalna jednojezdniowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dazy¢ nalezy do ograniczenia liczby wjazdéw
i wyjazdéow na tereny przylegte poprzez ich
grupowanie;
2) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych na 12 metrow.
4. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazu-
ja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki stanowi
publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z

jednej strony jezdni chodnik o szerokosci mi-

nimum 1,5 metra;

na catej dlugosci obowiazuje realizacja Sciezki

rowerowej o szeroko$ci minimum 2,0 metry;

4) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej archi-
tektury, a takze obiektéw majacych na celu
zmniejszenie oddziatywania drogi - zieleni
izolacyjnej, ekranéw akustycznych;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiek-
tow ustugowych oraz wielkogabarytowych
nosnikéw reklamowych.

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe
§19

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 20%.

§ 20

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Dolnoslaskiego.

obszar przestrzeni
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 86 - 10478 - Poz. 1806

Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich nr XXXI1/283/09
z dnia 27 marca 2009 r. (poz. 1806)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Ka-
tach Wroctawskich ustala, co nastegpuje:

Do wytozonego w dniach od 12 listopada 2008 r. do 5 grudnia 2008 r.do publicznego
wgladu projektu planu wniesiono jedng uwage, ktéra zostata w catosci uwzgledniona, w
zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnieé¢ w powyzszej sprawie.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich nr XXXI1/283/09
z dnia 27 marca 2009 r. (poz. 1806)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowa-
nia

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie zmiany w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Pietrzykowice i Nowa Wie$ Wroctawska, gmina Katy Wro-
ctawskie, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktoére nalezag do zadan wtasnych gminy, polegajace na wykupie gruntéw pod
budowe i poszerzenie ulic klas: gtéwnej ruchu przyspieszonego, zbiorczych i lokalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-GP, KD-Z, i KD-L oraz na budowe
i przebudowie tych ulic.

2. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatéw i ustug obowigzujacych w czasie realizacji
inwestyciji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badz innych
zrodet finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.



