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UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
NR XXXIV/400/09

z dnia 18 maja 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego srodkowo-potudniowej czesci obrebu Sleza

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
zp6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142,
poz. 1591, z pézn. zm.) oraz w zwigzku uchwatg nr XV/207/07 Rady Gmi-
ny Kobierzyce z dnia 29 listopada 2007 r. i po stwierdzeniu jego zgodno-
Sci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce, Rada Gminy Kobierzyce uchwala,

co nastepuje.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego $srodkowo-
potudniowej czesci obrebu Sleza.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego jest obszar potozony
na potudnie od zabudowy wsi Sleza, graniczacy
od wschodu z rzekg Sleza, ktérego granice
okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Zatgcznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek
planu, bedgcy integralng czescig uchwaty, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale powotane sg artykuty
bez blizszego okreslenia, nalezy przez to rozumieé
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3

1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepu-
jace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
oznaczony symbolem literowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) stanowiska archeologiczne,

5) strefa ,OW"” ochrony konserwatorskiej-
archeologiczne;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg zna-
czenie informacyjne lub sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

§4

llekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia do-
tyczace obszaru okreslonego w 8§ 1 niniejszej
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej,

2)

3)

5)

6)

7)

8)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z osta-
tecznych decyzji administracyjnych,
terenie — nalezy przez to rozumieé obszar
o okre$lonym przeznaczeniu, ograniczony li-
niami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
literowym, o ktérym mowa w 8§ 3 ust. 1 pkt 1),
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami towarzy-
szacymi, ktorej ustalenia obowigzujg w ramach
danego terenu wydzielonego liniami rozgrani-
czajgcymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem pod-
stawowym wynikajgcym z ich sgsiedztwa,
urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumieé¢ obiekty matej architektury, obiekty i
urzadzenia wyposazenia technicznego i infra-
struktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow itp.), drogi wewnetrz-
ne, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale
zwigzane z gruntem) dla funkcji przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego oraz inne
urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkgc;ji
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalne-
go.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegdétowe
§5

Okresla sig, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi,
teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
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dach zagospodarowania oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP — teren zieleni parkowej, dla
ktérego ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe:
publiczna,
przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja:
a) zabudowy zwigzanej z ustugami publiczny-
mi:
— szkota,
— przedszkole,
— dom kultury,
— hala sportowo-rekreacyjna,
— osrodek zdrowia,
b) terenowych urzadzen sportu i rekreacji (bo-
iska, sciezki zdrowia itp.),
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigza-
nych z nimi urzadzen,
ciggow pieszych, rowerowych oraz drég pu-
blicznych,
e) urzadzen przeciwpowodziowych.

§6

zielen parkowa

Okres$la sie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.

§7

Okresla sie nastepujgce zasady ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych,
ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochni-
czej z czesci przeznaczonej pod obiekty budow-
lane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie,

masy ziemne mogg by¢ usuwane albo prze-
mieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji, na
tereny przeznaczone pod rekultywacje i popra-
we wartosci uzytkowej gruntéw rolnych w spo-
sob, ktéry nie spowoduje przekroczen wyma-
ganych standardow jakosci gleby i ziemi,

w przypadku lokalizacji na terenie ZP zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy wyznacza sie wymog zacho-
wania dla tej zabudowy pozioméw hatasu poni-
zej dopuszczalnego lub na poziomie okreslo-
nym w przepisach odrebnych odpowiednio jak
dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

w granicach obszaru objetego planem ustala
sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktérych
zgodnie z przepisami odrebnymi wymagane
jest badZz moze byé wymagane sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
ograniczenie okreslone w pkt 4 nie dotyczy in-
westycji zwigzanych z realizacjg drog publicz-
nych, parkingdw oraz sieci i urzagdzen infrastruk-
tury technicznej, urzadzen przeciwpowodzio-
wych, a takze innych inwestycji zwigzanych
z realizacja przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego okreslonego w niniejszej
uchwale,

zakazuje sie¢ odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu, wdéd gruntowych oraz po-
wierzchniowych.

§8

Okresla sie nastepujagce zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspobtczesne;:

1)

2)

3)

1.

2.

Wprowadza sie strefe ,,OW"” ochrony konserwa-

torskiej — archeologicznej, w ktorej ustala sie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi nalezy uzgodnié ze
stuzbami ochrony zabytkow (Dolnoslgski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw) co do
koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem woje-
wobdzkiego konserwatora zabytkow,

b) nadzor archeologiczny i ratownicze badania
archeologiczne muszg byé prowadzone przez
uprawnionego archeologa,

c) pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac
przed wydaniem pozwolenia na budowe
a dla robo6t niewymagajacych uzyskania po-
zwolenia na budowe przed terminem rozpo-
czecia inwestycji.

W granicach obszaru objetego planem potozo-

ne sg dwa stanowisko archeologiczne

nr 1/33/81-28AZP i 2/34/81-28AZP AZP.

W przypadku zamierzeh inwestycyjnych w ob-

szarze stanowisk, o ktorych mowa w pkt 2, lub

ich bezposrednim sasiedztwie obowigzujg usta-
lenia jak dla strefy ,,OW" ochrony konserwator-
skiej — archeologiczne;j.

89

Teren oznaczony symbolem ZP stanowi obszar

przestrzeni publiczne;.

Okresla sie wymagania wynikajagce z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen tech-
nicznych i zieleni, tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych oraz prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej w formie nie-
kolidujgcej z przeznaczeniem podstawowym
i zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ustala sie zakaz umieszczania obiektow ma-
tej architektury oraz nosnikow reklamowych
niezwigzanych bezposrednio z przeznacze-
niem podstawowym lub dopuszczalnym te-
renu.

Tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe nale-

zy lokalizowa¢ poza obszarem zagrozenia zala-

niem wodami powodziowymi Qo

§10

. Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy

mierzone od linii rozgraniczajgcej terenu w od-

legtosci 8 m z uwzglednieniem § 11 ust. 2.

Ustalenia dotyczace wysokos$ci zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) 12 m dla hali sportowo-rekreacyjnej,

b) dla pozostatej zabudowy 9 m,

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
nie moze przekraczaé dwoch, w tym podda-
sze uzytkowe,

3) wysokosé budynku nalezy mierzyé zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczagcymi wa-
runkéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Okresla sie maksymalng powierzchnie zabudo-

wy: 3000 m? dla catego terenu ZP, przy czym

powierzchnia  zabudowy hali  sportowo-
rekreacyjnej o wysokosci Eomiedzy 9a 12 mnie
moze przekroczy¢ 1500 m~.
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4.

Okresla sie nastepujgce zasady ksztattowania
dachéw: nalezy stosowac dachy z potaciami da-
chéw o spadkach 35-45° kryte dachdéwkg lub
materiatami imitujgcymi dachowke w kolorze
ceglastym lub brgzowym.

Ustala sie obowigzek zagospodarowania po-
wierzchni obszaru objetego planem jako po-
wierzchni biologicznie czynnej w ilosci nie
mniej niz 80% powierzchni terenu.

Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykona-
nych z prefabrykatow betonowych, przy czym
dopuszcza sie wykonanie podmuréwki o wyso-
kosci nie wiekszej niz 60 cm z elementéw prefa-
brykowanych.

&8 11

. W niniejszym planie nie wystepujg obszary

wymagajgce okreslenia granic terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym te-
rendw gorniczych, atakze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

. Cze$¢ terenu objetego planu znajduje sie w

granicach obszaru zagrozenia wodami powo-
dziowymi Q,¢, w obszarze tym ustala sig zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

8§12

. W granicach terenu objetego planem nie wy-

stepujg obszary wymagajgce okreslenia szcze-
goétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci planu.

Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek nie-
zbednych dla realizacji przeznaczenia podsta-
wowego lub dopuszczalnego okreslonego w
§ 5.

8§13

Okresla sie szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy zgodnie z § 11 ust. 2 uchwaty.

1.

2.

8§14

Okresla sie sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

1) dopuszcza sie zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 1 loka-
lizacje tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych,

2) parametry lokalizacji tymczasowych obiek-
tow handlowo-ustugowych:

a) taczna powierzchnia catkowita wszystkich
tymczasowych obiektéw handlowo-
ustugowych nie moze przekroczyé 250 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ nie moze przekro-
czy¢ 3,6 m,

3) zagospodarowanie tymczasowymi obiektami
handlowo-ustugowymi nie moze przekroczyé
okresu 2 miesiecy dla danego obiektu lub
zespotu takich obiektow.

Art. 35 ustawy stosuje sie odpowiednio.

Rozdziat 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej

§15

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig, co
nastepuje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi

przebudowe sieci infrastruktury technicznej, w

tym kolidujacej z zagospodarowaniem realizu-

jacym ustalenia planu,

dopuszcza sie prowadzenie sieci i lokalizacje

urzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajgcych terenow innych niz przezna-
czonych pod funkcje infrastruktury technicznej
za zgodg wtasciciela lub zarzadcy, w tym takze

w liniach rozgraniczajgcych drog,

zaopatrzenie w wode:

a) z lokalnej sieci wodociggowej,

b) zakazuje sie budowy indywidualnych ujeé
wodociggowych, zlokalizowanych na terenie
inwestora, o gtebokosci przekraczajgcej 30 m
i poborze wody w ilosci powyzej 10 m®/dobe,

Scieki:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych, komu-
nalnych lub przemystowych docelowo do lo-
kalnej sieci kanalizacyjnej sanitarnej,

b) do czasu realizacji lokalnej sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie budowe:

— szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci ptynne — obowigzuje sys-
tematyczny wywodz nieczystosci ptynnych
do punktu zlewnego oczyszczalni sciekdw
przez specjalistyczny zaktad bedacy
gminng jednostka organizacyjng lub
przedsigbiorce posiadajgcego zezwolenie
na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
oprozniania zbiornikdw bezodptywowych
i transportu nieczystosci ptynnych,

— indywidualnych systemow oczyszczania
$ciekdbw bytowych pod warunkiem uzy-
skania zgody stosownych organdw,

c) po zrealizowaniu lokalnej sieci kanalizacyjnej
nieruchomosci wyposazone w szczelne
zbiorniki na nieczystosci ptynne obowigzuje
niezwtoczne wtgczenie wewnetrznej instala-
cji kanalizacyjnej budynku do sieci kanaliza-
cyjnej,

d) odprowadzenie $ciekdbw opadowych do lo-
kalnej kanalizacji deszczowej, do gruntu lub
innych odbiornikbw wod opadowych, na
warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi gospodarki wodnej,

zaopatrzenie w gaz — do czasu wybudowania

sieci gazowej, dopuszcza sie stosowanie zbior-
nikdw na gaz,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z lokalnej

sieci energetycznej,

zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowaé paliwa

oraz urzgdzenia wytwarzajgce ciepto wykorzy-

stujgce paliwa (w tym takze paliwa state) oraz
technologie spalania o niskiej emisji zanie-
czyszczenh do atmosfery,

gospodarka odpadami:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) w projekcie zagospodarowania dziatki nalezy
przewidzie¢ miejsce na lokalizacje pojemni-
kéw do zbierania odpadow.

8§16
Zasady rozwoju komunikacji

1. W granicach obszaru objetego planem nie wy-
znacza sie terenéw pod drogi publiczne.

2. Dopuszcza sie wydzielanie drog stuzacych ob-
studze nowo wydzielonych dziatek, przy czym
ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie
moze by¢ mniejsza niz;

1) 8 m dla ciggéw pieszo-jezdnych,
2) 10 m dla drog klasy ,D” dojazdowe.

3. W przypadku wykorzystania terenu pod zabu-
dowe, o ktorej mowa w 8 5 pkt 2 lit. a, lub tere-
nowe urzadzenia sportu i rekreacji ustala sie
obowigzek wyznaczenia minimum 20 miejsc
postojowych na terenie oznaczonym symbolem
ZP.

Poz. 2313
Rozdziat 4
Ustalenia koncowe
§17

Ustala sie stawke procentowsg, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 1%.

Rozdziat b

Przepisy koncowe
§18

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Kobierzyce.

8§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
woddztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZEStAW CZERWIEC
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Zatacznik do uchwaly Rady Gminy
Kobierzyce nr XXXIV/400/09 z dnia
18 maja 2009 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
srodkowo-poludniowej czesci obrebu Sleza
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