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UCHWALA NR LIV/709/09
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 20 pazdziernika 20009r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona
Gora, dla terenu osiedla Jedrzychow V cz. Il - "Zbozowa".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
- tekst jednolity z p6zn. zm.") oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z p6ézn. zm?), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona
Goéra" uchwalonym uchwatg nr XXVII1/392/08 Rady
Miasta w Zielonej Goérze z dnia 19 sierpnia 2008r.,
uchwala sig co nastegpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest zmiana miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Goéra, dla terenu osiedla Jedrzychow
Vcz. lll - ,Zbozowa".

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa
nastepujgce zatgczniki:

1) nr 1 - rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1 000, zawierajacy wyrys ze Studium uwarun-

'Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszo-
ne w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 z 2007r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz. 420.
?Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413.

kowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Zielona Gora;

2) nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do wytozonego do publicz-
nego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego.

3. Zataczniki nr 2 i nr 3, o ktorych mowa w ust. 2
nie stanowig ustalen planu.

4. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatg
nr XI/123/07 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
30 sierpnia 2007r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Zielona Goéra, dla
terenu osiedla Jedrzychéw V cz. Il - " Zbozowa ".

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg nastepujgce elementy, ktoérych okreslenie
jest obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawa:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2
pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terenéw gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) obiekty ochrony débr kultury wspétczesnej.
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8 3. 1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu

sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)

4)
5)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace;

oznaczenia poszczegolnych terenu zawierajace:

a) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,

b) numer terenu wyrdzniajgcy go sposrod in-
nych terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewi-
dencji zabytkéw.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majag

charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty stosuje sie

okreslenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dach symetryczny — nalezy przez to rozumieé
dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz zachowanej symetrii ich uktadu;

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozu-
mieé sposbdb uzytkowania terenu;

przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to
rozumieé podstawowy sposdéb uzytkowania te-
renu, obejmujgcy min. 51 % powierzchni dziatki
inwestycyjnej oraz min. 51 % powierzchni uzyt-
kowej obiektow istniejgcych i projektowanych;

przeznaczenie uzupetniajgce — nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie towarzyszgce przezna-
czeniu podstawowemu, ktére nie zmienia gene-
ralnego charakteru uzytkowania terenu;

linie rozgraniczajgce — nalezy przez to rozumie¢
obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktorych przebieg okreslony
na rysunku planu ma charakter wigzacy;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar prze-
znaczony pod realizacje zabudowy kubaturo-
wej;

teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony
liniami rozgraniczajagcymi obszar o okre$lonym
przeznaczeniu, oznaczony odpowiednim sym-
bolem uzytkowania;

trwaty obiekt kubaturowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ budynek lub obiekt trwale zwigzany
z gruntem oraz posiadajgcy przegrody ze-
wnetrzne niezwigzane z komunikacjg oraz infra-
strukturg techniczng;

terenach wyznaczonych dla parkowania - nale-
zy przez to rozumieé obszar o okreslonym prze-
znaczeniu, na terenie ktorym dopuszczane jest
parkowanie nie zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym, stuzgce innej nieruchomosci,
w celu spetnienia wymaganej planem iloSci
miejsc parkingowych;

budowy mieszkaniowej,
powierzchniowych oraz tereny komunikacji i infra-

10) tymczasowe zagospodarowanie — nalezy przez

to rozumieé dotychczasowy sposo6b korzystania
z terenu, do momentu wprowadzenia zainwe-
stowania, zgodnego z ustaleniami planu;

11) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumieé zjawi-

ska o negatywnym wptywie na warunki zycia
mieszkancéw lub stan $rodowiska przyrodni-
czego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza
wod i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie
niejonizujgce i inne;

12) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to ro-

zumiec¢ obiekty i urzadzenia techniczne zwigza-
ne z funkcjonowaniem sieci komunikacyjnych
i uzbrojenia technicznego;

13) ustuga towarzyszgca — nalezy przez to rozumieé

ustuge towarzyszaca przeznaczeniu podstawo-
wemu terenu, nie wymagajacg wydzielenia od-
rebnego terenu, wytgcznie przeznaczonego dla
tej ustugi;

14) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumieé

ustugi o lokalnym zasiegu, nie zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco od-
dziatywac¢ na srodowisko, ktérych ucigzliwosé
mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie
przekracza swym zasiegiem granic wtasnosci
terenu, oraz nie wymagajacych statej obstugi
transportowej pojazdami o nos$nosci powyzej
3,6t, wtym terendéw i obiektéw stuzgcych dzia-
talnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy

ponizej 2000m?,

b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowe-

go i odnowy biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarza-

dzania,

e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) oswiaty i nauki,
h) opieki spotecznej,

i) kultury, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

k) turystykii hotelarstwa,
I) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemies$lniczych takich, jak:
ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze
oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu co-
dziennego uzytku, z wytgczeniem napraw
samochodow i motocykli.

Rozdziat Il
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny za-
ustugowej, zieleni, wéd
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struktury technicznej, wydzielone liniami rozgrani-
czajgcymi.

2. W obszarze objetym planem wydziela sie te-
reny o przeznaczeniu podstawowym, zwigzanym
z zabudowg mieszkaniowa, oznaczone nastepuja-
cymi symbolami:

1) MN1, MN2- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) MN/U1, MN/U2 - tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustu-
gami.

3. W obszarze objetym planem wydziela sie te-
reny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: U
- tereny zabudowy ustugowe;.

4. W obszarze objetym planem wydziela sie te-
reny zieleni oraz wod oznaczone symbolami:

1) ZP/US- tereny zieleni urzgdzonej;
2) ZD- tereny ogrodow dziatkowych;

3) WS - tereny wod powierzchniowych srédlgdo-
wych.

5. W obszarze objetym planem wydziela sie te-
reny komunikacji i infrastruktury, oznaczone symbo-
lami:

1) KD - tereny drég publicznych, w tym: L — lokal-
ne, D — dojazdowe;

2) KDW, KDW1 - tereny drog wewnetrznych;
3) KPJ —tereny ciggow pieszo — jezdnych.
4) K- tereny infrastruktury technicznej- kanalizacja.

6. Okreslone przeznaczenie terenéw wskazujg
podstawowy, ustalony sposéb ich uzytkowania;
dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczeh uzupet-
niajagcych dla przeznaczenia podstawowego, bez
zmiany generalnego charakteru zagospodarowania
oraz warunkéw $rodowiska przyrodniczego i kultu-
rowego.

7. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen towarzy-
szacych na terenach zieleni urzadzonej wraz z cig-
gami pieszymi i placami, w tym elementy matej
architektury i urzadzenia sportowo rekreacyjne.

8. Dopuszcza sie zielen oraz komunikacje, zwig-
zang z dojazdami, sciezkami rowerowymi, parkowa-
niem i garazowaniem jako przeznaczenie uzupetnia-
jace towarzyszace dla wszystkich wyznaczonych
w planie terenow.

9. W granicach linii rozgraniczajgcych drég za-
kazuje sie realizacji trwatych obiektéw kubaturo-
wych niezwigzanych z przeznaczeniem podstawo-
wym.

10. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy zgodnie z rysunkiem planu lub w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajacej drég w przypadku braku
linii wyznaczonych planem; z dopuszczeniem dla
budynkow istniejacych zachowania istniejgcych linii
zabudowy.

11. Dopuszcza sie utrzymanie istniejagcego spo-
sobu uzytkowania do czasu zagospodarowania te-
renu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniej-
szym planem.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
dla terenéw wyznaczonych niniejszym planem:

1) nakazuje sie obstuge komunikacyjng za po-
Srednictwem sieci drég publicznych i we-
wnetrznych, o parametrach technicznych okre-
Slonych w § 13-15 niniejszej uchwaty;

2) ustala sie zapewnienie parkowania i garazowa-
nia w obrebie nieruchomosci dla potrzeb wta-
snych mieszkancow zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w 8 16 ust. 3 niniejszej uchwaly,
a w przypadku braku takiej mozliwosci — na te-
renach w tym celu wyznaczonych, za zgodg
wiasciciela lub zarzady parkingu;

3) ustala sie obstuge w systemy infrastruktury
technicznej, zgodnie z 8 18 niniejszej uchwaty.

13. Nakazuje sie zapewnienie dostepnosci oso-
bom z réznego typu niepetnosprawnoscia poprzez:

1) likwidacje istniejacych barier technicznych i ar-
chitektonicznych, stosujagc m.in. jako uzupet-
nienie komunikacji pionowej — odpowiednich
tagodnych pochylni, platform i podjazdéw,
wind, podnos$nikow, itp.;

2) zagospodarowanie nowych terenow i projek-
towanie obiektow budowlanych, poprzez umoz-
liwienie, na wszystkich ciggach pieszych i pie-
szo — jezdnych, poruszanie sie osobom niepet-
nosprawnym oraz urzgdzanie zatok do odpo-
czynku, z zapewnieniem izolacji akustycznej
i wzrokowej od ruchu kotowego.

8 6. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjat-
kiem przedsiewzieé¢ zwigzanych z komunikacjg
oraz infrastrukturg techniczng;

2) zakazuje sie odprowadzania $ciekow bytowo-
gospodarczych, przemystowych, rolniczych,
komunalnych do wod gruntowych, powierzch-
niowych oraz do ziemi;

3) dopuszcza sie wykorzystanie wod deszczowych
dla potrzeb =zarzadcy terenu wyznaczonego
w planie oraz teren6éw sgsiednich zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wy-
znaczonych w planie, ustala sie obowigzek
zdjecia warstwy prochniczej z czesci przezna-
czonej pod obiekty budowlane oraz powierzch-
nie utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

5) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych
szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiado-
mi¢ o tym wiasciwe stuzby, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;
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6) dopuszcza sie utrzymanie nizszego procento-
wego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
niz okreslony w Rozdziale 3, dla dziatek budow-
lanych wydzielonych przed uchwaleniem ni-
niejszego planu, na ktérych zlokalizowane sa
budynki wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi,
bez mozliwosci zmniejszania zastanego para-
metru, a takze zgodnie z ustaleniami szczegé-
towymi planu.

2. Ustala sie nastepujgce zasady dla ochrony
przed hatasem, dopuszczajgc natezenia hatasu dla
poszczegoblnych terendw o réznych zasadach zago-
spodarowania, w tym:

1) dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN1, MN2; zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami,
oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN/U1, MN/U2 - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dla terenow: zieleni urzagdzonej, ogrodéw dziat-
kowych oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem ZP/US, ZD - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dla obiektow realizowanych oraz modernizo-
wanych, mogacych zwieksza¢ zagrozenie hata-
sem, nakazuje sie wyposazenie ich w urzadze-
nia o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j.

3. Lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz drog,
oznaczonych symbolami KDL i KDD, powinna
uwzglednia¢ zachowanie norm dopuszczalnego na-
tezenia hatasu i wibracji.

4. Zakazuje sie, dla ochrony przed promienio-
waniem niejonizujgcym, lokalizacji stacji i urzagdzen
nadawczych telefonii komorkowej.

5. Nakazuje sie ograniczenie zasiegu ucigzliwo-
$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej, do obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, a znajdujgce sie w jego obszarze po-
mieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne s$rodki ochrony przed
tymi ucigzliwos$ciami; zasieg ten nie moze przekra-
czaé wartosci dopuszczalnych na granicy wtasnosci
terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyj-
nymi stref ograniczonego uzytkowania.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony srodowiska kultu-
rowego:

1) zobowigzuje sie kazdego, kto w trakcie prowa-
dzenia robdét budowlanych i ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszcze-
nie, iz jest on zabytkiem:

a) wstrzymacé wszelkie roboty mogace uszko-
dzi¢ lub zniszczyé ukryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych s$rod-
kow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym witasciwego
Konserwatora Zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe Prezydenta Miasta Zielona Gora;

2) ustala sie ochrone zabytkéw nieruchomych
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; dla
ktérych obowigzuje:

a) nakaz zachowania pierwotnych:
— proporcji bryty oraz formy dachu,

— cech uktadu i wystroju elewacji m. in.: bal-
konéw, gzymséw, opasek okiennych, pa-
séw dzielgcych elewacje,

— podziatéw stolarki okiennej, dla ktorej
w przypadku koniecznej wymiany, stoso-
wac nalezy pierwotne podzialy,

b) w zakresie materiatow przekry¢ dachowych,
nalezy zastosowa¢ materiat historyczny uzyty
w danym obiekcie, bgdz materiat rodzimego
pochodzenia np.: dachowka, tupek, gont bi-
tumiczny, pape, blache w ragbek, inne mate-
rialy imitujgce pokrycie historyczne, z zaka-
zem pokryé dachowych w technologii blachy
falistej oraz dach6éwkopodobnej, ptyty faliste
bitumiczne,

c) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy za-
bytkow nieruchomych, wpisanych do gmin-
nej ewidencji zabytkow, pod warunkiem uzy-
skania dla planowanej inwestycji pozytywnej
opinii wtasciwych stuzb ochrony zabytkow;

3) wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow stanowi tabela:

l.p. ulica przeznaczenie numer obiektu | okres powstaniaobiektu
1) | Wierzbowa | Dom wraz z budynkiem gospodarczym | 3 mur, k. XIX w.

2) | Zbozowa Dom 4 mur, pocz. XX w.

3) |- Dom 8 mur, XIX/XX w.

4) | - Dom 10 mur, XIX/XX w.
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Rozdziat Ill
Szczegotowe zasady zagospodarowania terenow

§ 8. 1. Wyznacza sie tereny: zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami MN1, MN2 oraz zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami ozna-
czone na rysunku planu symbolem MN/U1, MN/U2,
dla ktérych obowigzujg ustalenia szczegétowe okre-
$lone w ustepach 2-6 oraz ustalenia ogdlne planu.

2. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna z dopuszczeniem:

1) wprowadzania ustug towarzyszgcych jako prze-
znaczenie uzupetniajgce terenu, z wyklucze-
niem dziatalnosci ucigzliwych;

2) wymiennosci czesciowej lub catosciowej prze-
znaczenia podstawowego na przeznaczenie
ustugowe na terenach oznaczonych symbolami
MN/U1, MN/U2;

3) ogrodnictwa jako przeznaczenia uzupetniajgce-
go wraz z lokalizacjg obiektow zwigzanych z jej
funkcjonowaniem;

4) przeznaczenia uzupetniajgcego:
a) urzgdzenia towarzyszace,

b) urzadzenia komunikacji, w tym: drogi we-
wnetrzne, dojazdy i dojscia oraz place ma-
newrowe, rampy,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

1) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki ciepl-
nej, w ramach budowy nowych systemow
grzewczych oraz prac modernizacyjnych, po-
przez preferowanie paliw i systeméw ekolo-
gicznych;

2) zakazuje sie prowadzenia, w ramach ustug to-
warzyszacych, handlu gazem ptynnym dla po-
trzeb motoryzacji.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkdw: w odniesieniu do ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkdw obowigzujg ustalenia, o kto6-
rych mowa w § 7.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

1) ustala sie:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MN1,
MN2, MN/U1, MN/U2 ksztattowanie uktadow
zabudowy w formie wolnostojgcej oraz bliz-
niaczej,

b) wysokos$ci zabudowy - do 12m, liczonej do
wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu,

c¢) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych
nowych budynkéw mieszkalnych, dla tere-
néw oznaczonych symbolami:

— MN1, MN2 do 15 m,
-  MN/U1, MN/U2 do 30m;
2) nakazuje sie:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN1,
MN2, MN/U1, MN/U2 stosowania dachéw
stromych, symetrycznych w formie dwuspa-
dowej i wielospadowej, o nachyleniu potaci
w zakresie od 38° do 45° dla nowej zabudo-
wy, poza budynkami istniejgcymi, posiadajg-
cymi inne parametry nachylenia potaci da-
chowej,

b) stosowania jednakowego pokrycia dachow
i kata nachylenia potaci dachowych w bu-
dynkach w zabudowie blizniaczej;

3) dopuszcza sie:

a) zachowanie w obecnej formie architekto-
niczno — przestrzennej obiektéw istniejgcych,
nie spetniajacych parametrow i wskaznikow
okreslonych w planie, przy czym w przypad-
ku ich przebudowy lub rozbudowy, wyklucza
sie dziatania powodujgce zwiekszenie para-
metru, ktéry w stanie istniejgcym jest prze-
kroczony,

b) budowe w elewacjach budynkéw moderni-
zowanych i przebudowywanych, wykraczaja-
cych poza nieprzekraczalng linie zabudowy:

-- gzymsoéw, okapéw, czesci budynkow
wzbogacajgcych architektonicznie i funk-
cjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,
balkony i galerie),

-- taras6w na poziomie parteru, schodéw
zewnetrznych, pochylni i ramp — wedtug
lokalnych uwarunkowah nie wiecej niz do
granicy dziatki inwestycyjnej, o ile przepisy
szczegotowe przebudowywanych i uchwa-
ty dopuszczajg zabudowe na granicy dziat-
ki,

c) budowe wolnostojgcych jednokondygnacyj-
nych obiektow gospodarczych towarzysza-
cych przeznaczeniu podstawowemu, w tym
garazy;

4) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej terendéw
oznaczonych symbolem:

a) MN/U1 w ilosci 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

b) MN/U2 w ilosci 50% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

c) MN1 w ilosci 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

d) MN2 w ilosci 50% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;
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5) zapis pkt 4 nie stosuje sie dla dziatek budowla- okreslone jako produkcyjne, magazynowe,
nych zabudowanych, ktérych parametr zostat sktadowe;

przekroczony, jednakze zakazuje sie pogtebia-
nia przekroczonego parametru zgodnie z usta-
leniami szczegotowymi niniejszego planu;

6) dopuszcza sie podzialy, taczenia i scalania nie-
ruchomosci na nastepujagcych zasadach i wa-
runkach:

a) zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek:

-- 750m2 — pod realizacje projektowanej za-
budowy wolnostojacej,

-- 600m2 — pod realizacje projektowanej za-
budowy blizniaczej,

c) dopuszcza sie wydzielania dziatek mniej-
szych, niz okreslone w pkt 6 lit b, w przypad-
ku:

-- wydzielenia dziatki pod urzadzenia infra-
struktury technicznej lub komunikacji,

-- wydzielenia dziatki gruntu znajdujacej sie
pod budynkiem, niezbednej do prawidto-
wego korzystania z niego,

-- gdy wydzielenie nieruchomosci ma na ce-
lu poprawe warunkow zagospodarowania
terenu dziatek przylegtych, poprzez przytg-
czenie dziatek samodzielnie nie dajgcych
sie w racjonalny sposob zagospodarowac
zgodnie z ustaleniami planu,

d) ustala sie minimalng szerokos$¢ wydzielanych
dziatek 12m mierzong na granicy przylegaja-
cej do drogi publicznej oraz drogi wewnetrz-
nej z ktérej odbywa sie gtowny wjazd na
dziatke, za wyjatkiem zabudowy szeregowej
i dziatek skrajnie potozonych przy drogach
z placem do zawracania;

7) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— nie wiecej niz 40%.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sie stosowanie elementoéw prefabry-
kowanych do budowy stupow i podmuréwek
w ogrodzeniach posesji;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezpo-
Ssrednio przy granicy dziatek, dla zabudowy
blizniaczej oraz szeregowej.

8 9. 1. Wyznacza sie tereny: zabudowy ustugo-
wej, oznaczone na rysunku planu symbolami U, dla
ktorych obowigzujg ustalenia szczegétowe okreslo-
ne w ustepach 2-6 oraz ustalenia ogdélne planu.

2. Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa,
z dopuszczeniem:

1) wymiennosci czesciowej lub catosciowej pod-
stawowego przeznaczenia na przeznaczenie

2) przeznaczenia uzupetniajgcego:

a) zabudowa mieszkaniowa stuzgca obstudze
funkcji podstawowej - mieszkania stuzbowe,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) urzgdzenia komunikacji, w tym: drogi we-
wnetrzne, dojazdy i dojscia oraz place ma-
newrowe, rampy,

d) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

1) nakazuje sie:

a) porzadkowanie gospodarki cieplnej, w ra-
mach budowy nowych systeméw grzew-
czych oraz prac modernizacyjnych, poprzez
preferowanie paliw i systemoéw ekologicz-
nych,

b) zachowanie norm jakosciowych dla srodowi-
ska w bezposrednim otoczeniu istniejgcego
zaktadu produkcyjnego, poprzez moderniza-
cje zaktadu i stosowanie technologii umozli-
wiajgcej zmniejszenie istniejgcych ucigzliwo-
Sci;

2) zakazuje sie:

a) rozbudowy istniejgcego zaktadu produkcyj-
nego w zakresie innym niz ustalony w pkt 3
lit. a,

b) lokalizacji nowych obiektéw produkcyjnych,

c) przechowywania na wolnym powietrzu lub
w obiektach nie zadaszonych materiatow
powodujacych pylenie,

d) powodowania uciagzliwosci zwigzanych z wi-
bracja;

3) dopuszcza sie:

a) nadbudowe oraz przebudowe zaktadu pro-
dukcyjnego,

b) lokalizowanie przeznaczenia mieszkalnego
jedynie z przeznaczeniem ustugowym lub
magazynowym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkdw: nie ustala sie nakazow, zakazéw dopusz-
czen lub ograniczen.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

1) ustala sie wysoko$¢ nowej zabudowy - do
14m, liczonej do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu;

2) ustala sie wielko$¢é powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— nie wiecej niz 50%;
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3) nakazuje sie stosowanie dachow stromych,
w formie dwuspadowej i wielospadowej, o na-
chyleniu potaci w zakresie od 20° do 40° w bu-
dynkach modernizowanych i budowanych, za
wyjatkiem budynkéw istniejacych, posiadaja-
cych inne parametry nachylenia potaci dacho-
wej oraz obiektéw budowanych o powierzchni
zabudowy powyzej 300m?;

4) dopuszcza sie dla obiektéw istniejgcych, nie
spetniajgcych parametréw i wskaznikdédw okre-
Slonych w planie, zachowania ich w obecnej
formie architektoniczno — przestrzennej, przy
czym w przypadku przebudowy lub rozbudowy
tych obiektow wyklucza sie dziatania powodu-
jace zwiekszenie parametru, ktéry w stanie ist-
niejacym jest przekroczony;

5) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej terenéw
oznaczonych symbolem U w ilosci 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

6) dopuszcza sie podzialy, taczenia i scalenia nie-
ruchomosci na nastepujacych zasadach i wa-
runkach:

a) zgodnosé z przepisami odrebnymi,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego powinien wynosié¢ 90° z do-
puszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz
30°,

c) minimalna powierzchnia wydzielanych dzia-
tek wynosi: 1000m?2,

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek mniej-
szych, niz okreslone w pkt 6 lit ¢, w przypad-
ku:

— wydzielenia dziatki pod urzadzenia infra-
struktury technicznej lub komunikacji,

— wydzielenia dziatki gruntu znajdujacej sie
pod budynkiem, niezbednej do prawidto-
wego korzystania z niego,

— gdy wydzielenie nieruchomos$ci ma na ce-
lu poprawe warunkéw zagospodarowania
terenu dziatek przylegtych, poprzez przyta-
czenie dziatek samodzielnie nie dajacych
sie w racjonalny sposob zagospodarowac
zgodnie z ustaleniami planu.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: dopuszcza sie stosowanie elemen-
téw prefabrykowanych do budowy stupow i podmu-
rowek w ogrodzeniach posesji od strony drdog pu-
blicznych.

8 10. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej
oznaczone na rysunku planu symbolami ZP/US, dla
ktorych obowigzujg ustalenia szczegétowe okreslo-
ne w ustepach 2-6 oraz ustalenia ogdlne planu.

2. Przeznaczenie terenu- zielen urzgdzona, z do-
puszczeniem:

1) catkowitej lub czesciowej zamiany przeznacza-
nia podstawowego terenu oznaczonej symbo-

lami ZP/US, na przeznaczenie ustug sportu i re-
kreacji;

2) budowy obiektow stuzgcych wypoczynkowi
i rekreac;ji;

3) budowy ciggéw pieszych oraz $ciezek rowero-
wych;

4) przeznaczenia uzupetniajgcego:
a) urzgdzenia towarzyszgce,

b) urzadzenia komunikacji, w tym: drogi we-
wnetrzne, dojazdy i dojscia oraz place ma-
newrowe, rampy,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: nakazuje sie wprowadzenie
elementow zieleni wysokie;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow: nie ustala sie nakazéw, zakazéw dopusz-
czen lub ograniczen.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

1) dopuszcza sie budowe obiektéw matej architek-
tury, takich jak: wiaty, tawki, pergole, mury
oporowe;

2) ustala sie wysoko$é nowej zabudowy od 4,5m
do 12m, liczonej do wysokosci kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu;

3) ustala sie wielko$¢ powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki bu-
dowlanej- nie mniej niz 30%;

4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- nie wiecej niz 20%;

5) dopuszcza sie podziaty, taczenia i scalenia nie-
ruchomosci na nastepujgcych zasadach i wa-
runkach:

a) zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego powinien wynosié¢ 90° z do-
puszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz
30°,

c¢) minimalna powierzchnia wydzielanych dzia-
tek wynosi: 600m2,

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek mniej-
szych, niz okre$lone w pkt 5 lit ¢, w przypad-
ku:

— wydzielenia dziatki pod urzadzenia infra-
struktury technicznej lub komunikacji,

— wydzielenia dziatki gruntu znajdujacej sie
pod budynkiem, niezbednej do prawidto-
wego korzystania z niego,

— gdy wydzielenie nieruchomosci ma na ce-
lu poprawe warunkéw zagospodarowania
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terenu dziatek przylegtych, poprzez przytg-
czenie dziatek samodzielnie nie dajgcych
sie w racjonalny sposob zagospodarowac
zgodnie z ustaleniami planu.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nakazuje sie stosowanie obiektéw
matej architektury oraz os$wietlenia o jednolitym
wzorze.

8 11. 1. Wyznacza sie tereny ogrodoéw dziatko-
wych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,
dla ktérych obowigzujg ustalenia szczegétowe okre-
$lone w ustepach 2-6 oraz ustalenia ogdlne planu.

2. Przeznaczenie terenu- ogrody dziatkowe z do-
puszczeniem:

1) budowy obiektow stuzgcych wypoczynkowi
i rekreacji;

2) przeznaczenia uzupetniajgcego:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
urzgdzenia towarzyszace,

b) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: nakazuje sie wprowadzenie
elementow zieleni wysokie;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow: nie ustala sie nakazéw, zakazéw dopusz-
czen lub ograniczen.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie tgczenia altan ogrodowych zlokali-
zowanych na wewnetrznych wydzieleniach
ogrodow dziatkowych;

3) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w ilosci 50%
powierzchni terenu;

4) dopuszcza sie podziaty, taczenia i scalenia nie-
ruchomosci na nastepujacych zasadach i wa-
runkach dotyczacych scalania i podziatu nieru-
chomosci:

a) zgodnos¢ z przepisami odrebnymi,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z do-
puszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz
30°,

c¢) minimalna powierzchnia wydzielanych dzia-
tek wynosi 150m?2,

d) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniej-
szych, niz okres$lone w pkt 4 lit ¢, w przypad-
ku:

— wydzielenia dziatki pod urzgdzenia infra-
struktury technicznej lub komunikacji,

— wydzielenia dziatki gruntu znajdujacej sie
pod budynkiem, niezbednej do prawidto-
wego korzystania z niego,

— gdy wydzielenie nieruchomosci ma na ce-
lu poprawe warunkéw zagospodarowania
terenu dziatek przylegtych, poprzez przyta-
czenie dziatek samodzielnie nie dajgcych
sie w racjonalny spos6b zagospodarowacé
zgodnie z ustaleniami planu.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: dopuszcza sie stosowanie elemen-
tow prefabrykowanych do budowy stupow i podmu-
rowek w ogrodzeniach posesji od strony drég pu-
blicznych.

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny woéd powierzchnio-
wych srédlgdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS, dla ktérych obowigzujg ustalenia
szczegotowe okreslone w ustepach 2-6 oraz ustale-
nia ogolne planu.

2. Przeznaczenie terenu- tereny wod powierzch-
niowych srodlgdowych z dopuszczeniem:

1) budowy urzadzen i obiektow wodnych zwigza-
nych z retencjg;

2) przeznaczenia uzupetniajgcego:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzgdzona, przywodna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie istniejgcych elemen-
tow zieleni, dla zachowania ciggtosci korytarzy
ekologicznych;

2) zakazuje sie:

a) wykonywania czynnos$ci mogacych utrudnié
ochrone przed powodzig,

b) wszelkich zmian uzytkowania terenow, skta-
dowania materiatow i wykonywania innych
robét, z wyjatkiem zwigzanych z regulacjg
i utrzymywaniem woéd i budowli ochronnych,

c¢) uszkadzania darniny lub innych umocnien.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw: nie ustala sie nakazow, zakazéw dopusz-
czen lub ograniczen.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy: zabudowa powinna by¢ ksztattowana
na zasadach jak w przepisach odrebnych zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala sie catkowity zakaz zabudowy, za wyjat-
kiem urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem
zbiornikéw i ciekdw wodnych;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego Nr 136

— 8083 -

Poz. 1882

2) zakazuje sie wprowadzania trwatego zainwe-
stowania, w tym ogrodzen, w odlegtosci 3m od
lustra wody.

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych:
lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDL; dojazdowych oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD, dla ktérych obowigzujg ustalenia
szczegbtowe okreslone w ustepach 2-7 oraz ustale-
nia ogolne planu.

2. Przeznaczenie terenu - tereny drog publicz-
nych: lokalnych, dojazdowych, z dopuszczeniem
przeznaczenia uzupetniajgcego:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzgdzenia towarzyszace;

2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: nakazuje sie zachowanie i roz-
budowe liniowych elementéw zieleni wysokiej,
w tym szpaleréw i alei, o ile nie koliduje to z bezpie-
czenstwem ruchu pojazdow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow: nie ustala sie nakazéw, zakazéw dopusz-
czen lub ograniczen.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

1) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych czesci
budynkow, znajdujacych sie na terenach przy-
legtych, takich jak: balkony, galerie, tarasy,
schody zewnetrzne, pochylnie, rampy;

2) nakazuje sie dostosowanie ciggoéw pieszych
drég do potrzeb os6b niepetnosprawnych;

3) dopuszczenie dostosowania linii rozgraniczaja-
cych drog i ich parametréw do linii historycznej
zabudowy.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: dopuszcza sie podzialy, taczenia
i scalenia nieruchomosci.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie budowe nowych elementow ukta-
du komunikacyjnego wraz z kompleksowg bu-
dowga sieci uzbrojenia technicznego, lokalizo-
wanego w korytarzach infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drogi;

2) dopuszcza sie:

a) korekty linii rozgraniczajgcych terenow drog
publicznych wynikajgcych z projektow tech-
nicznych budowy i modernizacji drég z zaka-
zem ich zwezania,

b) w liniach rozgraniczajagcych drég budowe
obiektow komunikacji pieszej i rowerowej,

c) w liniach rozgraniczajgcych drég realizacje
urzgdzen zwigzanych z obstugg komunikacji

- zatok, parkingow, zieleni, elementéw matej
architektury i tablic reklamowych;

3) ustala sie utrzymanie droég:

a) w minimalnej szerokosci 12m, na terenach
oznaczonych symbolem KDL,

b) w minimalnej szerokosci 10m, na terenach
dla terenéw oznaczonych symbolem KDD.

8 14. 1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
KDW1, dla ktérych obowigzujg ustalenia szczegoto-
we okreslone w ustepach 2-7 oraz ustalenia ogoélne
planu.

2. Przeznaczenie terenu - tereny drég wewnetrz-
nych z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajgce-

go:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: nakazuje sie zachowanie i roz-
budowe liniowych elementow zieleni wysokiej,
w tym szpaleroéw i alei, o ile nie koliduje to z bezpie-
czenstwem ruchu pojazdéw.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: dopuszcza
sie specjalne rozwigzania, stuzgce oswietleniu prze-
strzeni publicznych oraz obiektow architektury.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
§ci zabudowy: nakazuje sie petne dostosowanie
przestrzeni dla potrzeb osob z réznego typu niepet-
nosprawnoscia.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie okresla sie nakazow, zakazow
dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze
wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie budowe nowych elementow ukta-
du komunikacyjnego wraz z kompleksowg bu-
dowag sieci uzbrojenia technicznego, lokalizo-
wanego w korytarzach infrastruktury, w liniach
rozgraniczajgcych drog;

2) ustala sie utrzymanie droég:

a) w minimalnej szerokosci - 8m, na terenach
oznaczonych symbolem KDW,

b) w minimalnej szerokosci - 6m dla terenu
oznaczonego symbolem KDW1;

3) ustala sig, ze poza wyznaczonymi na rysunkach
planu drogami publicznymi i drogami we-
wnetrznymi do dziatek budowlanych mozna
wydzieli¢ na terenach funkcjonalnych inne dro-
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gi wewnetrzne lub siegacze dojazdowe przy
czym:

a) szeroko$¢ noworealizowanej drogi we-
wnetrznej w liniach rozgraniczajgcych nie
moze by¢ mniejsza niz 8m,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nowo-
realizowanych siegaczy dojazdowych o dtu-
gosci:

— do 50m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0m,

— od 50m do 100m nie moze by¢ mniejsza
niz 8,0m,

c) noworealizowane siegacze dojazdowe muszg
by¢ wyposazone w plac manewrowy umoz-
liwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych,

d) siegacze dojazdowe nie mogg by¢ dtuzsze niz
100m.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny ciggow pieszo-
jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem
KPJ, dla ktérych obowigzujg ustalenia szczegétowe
okres$lone w ustepach 2-7 oraz ustalenia ogdlne pla-
nu.

2. Przeznaczenie terenu - ciggi piesze i rowero-
we, ciggi pieszo- jezdne z dopuszczeniem przezna-
czenia uzupetniajgcego:

1) uzytkowania jako drogi wewnetrzne;

2) urzgdzenia towarzyszace;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) zielen urzgdzona.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: nie okres$la sie nakazéw, zaka-
z6w dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw: nie okresla sie nakazoéw, zakazow dopusz-
czen lub ograniczen w tym zakresie.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
§ci zabudowy: nie ustala sie nakazéw, zakazéw do-
puszczen lub ograniczen.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) nakazuje sie petne dostosowanie ciggow pie-
szych dla potrzeb oséb z réznego typu niepet-
nosprawnoscia;

2) dopuszcza sie komunikacje kolowa na terenach
KPJ z zasadami jak dla terenéw KDW.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie budowe nowych elementow ukta-
du komunikacyjnego wraz z kompleksowg bu-
dowa sieci uzbrojenia technicznego, lokalizo-

wanego w korytarzach infrastruktury, w liniach
rozgraniczajacych terenow;

2) ustala sie utrzymanie ciggow pieszo-jezdnych,
w szerokosci okreslonej na rysunku planu.

Rozdziat IV
Zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego

§ 16. 1. Ustala sie utrzymanie ciggow pieszych
na terenach dotychczasowego zainwestowania oraz
wprowadzenie ciggdw pieszo - rowerowych w li-
niach rozgraniczajgcych drog, a takze na terenach
zieleni parkowe;j.

2. Ustala sie konieczno$¢ zachowania norma-
tywnych trojkatow widocznosci na skrzyzowaniach
drég, oznaczonych symbolami KDL i KDD, przy
czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
odstepstwa od tej zasady za zgoda zarzadcy drogi.

3. W obrebie zainwestowanych terenéw wyma-
ga sie lokalizowania miejsc postojowych dla samo-
chodéw osobowych na poszczegélnych dziatkach
inwestycyjnych w ilosci zapewniajgcej wtasciwag
obstuge uzytkownikéw i zatrudnionych, ustala sie:

1) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oznaczonej symbolami MN1, MN2;

2) 3 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oznaczonej symbolami MN/U1, MN/U2;

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m2 po-
wierzchni uzytkowej ustug na terenach ozna-
czonych symbolami ZP/US;

4) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m?2 po-
wierzchni uzytkowej ustug na terenach ozna-
czonych symbolem: U;

5) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej
na kazde 12 miejsc parkingowych;

6) w przypadku realizacji kilku przeznaczeh na
jednej dziatce inwestycyjnej, miejsca postojowe
nalezy sumowac ustalajgc ich ilo$¢ odpowied-
nio do wskaznikéw okreslonych w pkt 1-5.

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury tech-
nicznej kanalizacja oznaczone na rysunku planu
symbolem K, dla ktérych obowigzujg ustalenia okre-
$lone w ustepach 2-3 oraz ustalenia ogdlne planu.

2. Przeznaczenie terenu- tereny infrastruktury
technicznej kanalizacja.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektoéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

1) ogranicza sie wysoko$¢ nowej zabudowy do
6 m, liczonych do najwyzszego punktu dachu,
parametr ten nie dotyczy obiektow technolo-
gicznych zwigzanych z kanalizacjg, wysokosé
ich nalezy ksztattowac¢ zgodnie z przyjeta tech-
nologig;
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2) ustala sie utrzymanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej terenow
w ilosci 10% powierzchni terenu.

Rozdziat V

Zasady powigzania terenow z urzgdzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego

§ 18. 1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady
powigzania terendéw objetych ustaleniami planu
z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) realizacja nowych obiektéw kubaturowych po-
winna sie odbywaé¢ wytgcznie po uprzednim
uzbrojeniu terenow budowlanych w wymagane
sieci infrastruktury, w powigzaniu z istniejgcymi
systemami uzbrojenia technicznego;

2) projektowane elementy sieci infrastruktury na-
lezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczaja-
cych drég, lokalnych, dojazdowych i wewnetrz-
nych, przy czym w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie odstepstwa od tej zasady;

3) sieci i urzadzenia zaprojektowac¢ i wykona¢
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadce sieci;

4) dopuszcza sie:

a) realizacje urzgdzen i elementow sieci uzbro-
jenia technicznego poza terenami wyznaczo-
nymi w planie, na obszarze wtadania inwe-
stora jako obiekty towarzyszace lub za zgoda
wtasciciela terenu,

b) stosowanie indywidualnych lub grupowych
systemow oczyszczania $sciekdw na terenach
zabudowy mieszkaniowej.

2. Dla zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) utrzymanie:

a) systemow wodociggowych zaopatrujgcych
osiedle z ujecia miejskiego,

b) istniejgcych studni do czasu ich uzytkowania,

c) pasow eksploatacyjnych dla przebiegow ma-
gistrali wodociggowych, o szerokosci 5 me-
trow z kazdej strony, na ktérych obowigzuje
zakaz budowy obiektow niezwigzanych z ob-
stugg sieci oraz nasadzen trwatych;

2) zagwarantowanie pasow eksploatacyjnych dla
projektowanych przebiegow sieci wodociggo-
wych o szerokosci 3m, wolnych od zabudowy
i trwatych nasadzen;

3) powigzanie terendw objetych ustaleniami pla-
nu z uktadem magistralnym miejskiej sieci wo-
dociggowej za posrednictwem uzupetniajgcego
uktadu wodociggéw rozdzielczych, zaopatry-
wanych z ujecia miejskiego oraz stacji uzdat-
niania potgczonych w system zamkniety.

3. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $cie-
kéw bytowo-gospodarczych, przemystowych, rolni-
czych, komunalnych , ustala sie:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami pla-
nu z miejskim systemem kanalizacji sanitarnej;

2) zagwarantowanie paséw eksploatacyjnych dla
istniejgcych i projektowanych przebiegow ko-
lektoréw sanitarnych o szerokosci 4 metrow
z kazdej strony, na ktérych obowigzuje zakaz
budowy obiektow niezwigzanych z obstugg sie-
ci oraz nasadzen trwatych;

3) budowe systemu kanalizacji przy wykorzysta-
niu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompo-
wej;

4) realizowanie zbiornikow bezodptywowych na
terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitar-
nej oraz na terenach pozostatych do czasu wy-
budowania miejskiego sytemu kanalizacji.

4. Dla odprowadzania wéd opadowych i rozto-
powych, ustala sie:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami pla-
nu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji desz-
czowej;

2) obowigzek podczyszczenia zanieczyszczonych
wod opadowych z terenéw utwardzonych,
przed odprowadzeniem ich do kanatéw wéd
opadowych;

3) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie
wod opadowych i roztopowych do celow go-
spodarczych, w granicach wtasnosci;

4) dopuszczenie modernizacji systemu melioracji
przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztatto-
wania srodowiska przyrodniczego.

5. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw
statych ustala sie:

1) wywozenie odpadoéw zgodnie z warunkami od-
bioru oraz przepisami odrebnymi oraz dostep-
ng technologig;

2) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i konte-
nery stuzgce do czasowego gromadzenia od-
padéw statych w sposéb umozliwiajgcy segre-
gacje odpadow.

6. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci — dopusz-
cza sie sukcesywng rozbudowe drugorzednych
sieci cieplnych na obszarze planu, réwnolegle
z realizacjg planowanych do przytaczenia obiek-
tow;

2) mozliwosé korzystania z indywidualnych zrodet
ciepta, przy stosowaniu sprawnych, ekologicz-
nych systemow grzewczych.

7. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) utrzymanie przebiegu sieci magistralnej gazu;

2) preferencje technologii rozprowadzania gazu
w postaci modelu $redniocisnieniowego zasi-

lanego ze stacji redukcyjno — pomiarowej
gazu I
3) budowe rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie

z wnioskami przysztych odbiorcéw gazu.
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8. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala
sie:
1) korzystanie z systemu zasilania miasta liniami
napowietrznymi i podziemnymi;

2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycz-
nych kablowych, sredniego i niskiego napiecia
oraz stacji transformatorowych;

3) dla projektowanych stacji transformatorowych
wydzielenie dziatek 5mx6m z mozliwoscig do-
jazdu do drogi publicznej;

4) skablowanie projektowanych linii napowietrz-
nych w przypadkach kolizji z projektowang za-
budowa.

9. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych
ustala sie realizacje uzupetniajgcego systemu ka-
blowej sieci telefonicznej powigzanej z istniejagcym
systemem telekomunikacji.

Rozdziat VI
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala

sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

8 19. Ustala sie stawke procentowgq stuzacg nali-
czaniu optaty w wysokosci 30% wzrostu wartosci

nieruchomosci dla terenéw objetych planem, o kté6-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat VII
Przepisy koncowe

§ 20. Wytacznie dla terenéw objetych niniejszg
uchwatg tracg moc ustalenia uchwaty nr LII1/393/98
Rady Miejskiej w Zielonej Gorze z dnia 28 maja 1998
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego osiedla budownictwa
mieszkaniowego Jedrzychow V, cz. lll w Zielonegj
Gorze (Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 17 poz. 174 ).

8 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Zielona Goéra.

§ 22. Uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega opubliko-
waniu w Biuletynie Informacji Publicznej miasta
Zielona Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady:
Marek Kaminski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LIV/709/09
Rady Miasta Zielona Géra

z dnia 20 pazdziernika 2009r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONA GORA DLA TERENU OSIEDLA JEDRZYCHOW V CZ.IIl ,,ZBOZOWA”
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LIV/709/09
Rady Miasta Zielona Géra

z dnia 20 pazdziernika 2009r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyto-
zonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Zielona Gora, dla terenu osiedla Jedrzy-
chow V cz. lll - "ZboZzowa".

Do wytozonego do publicznego wgladu, w dniach
od 27 lipca do 18 sierpnia 2009r., projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Zielona Gora, dla terenu osiedla Je-
drzychéw V cz. Il - "Zbozowa", w ustalonym nie-
przekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien
1 wrzeénia 2009r., wptynety 2 uwagi:

1. Uwaga nr 1 ztozona w dniu 01.09.2009r., (data
stempla pocztowego) przez Pana Zenona Zu-
kowskiego dotyczy zapisow projektu planu dla
terenu oznaczonego symbolem U - teren zabu-
dowy ustugowej i zwigzana jest z wprowadze-
niem obiektu ustugowo — produkcyjnego, za-
wierajgcego w sobie: wezet betoniarski z zasie-
kami kruszywa, magazyn chemii budowlanej,
warsztat mechaniczny — zbrojarnia, budynek
socjalny zlokalizowany w budynku gospodar-
czym w bezposrednim sgsiedztwie domu.

2. Uwaga nr 2, ztozona w dniu 31.08.2009r., (data
stempla pocztowego) przez ITE Sp. z 0.0. doty-
czy zapisdw projektu planu dla terendw miesz-
kaniowych oraz ustugowych, zwigzana jest
z wprowadzeniem zapisow umozliwiajgcych lo-
kalizacje na terenach ustug masztow i urzgdzen

zwigzanych z telefonig cyfrowa.

Ztozone w ustalonym terminie uwagi, wymienione
w pkt 1 i 2, rozpatruje sie negatywnie, w zwigzku
z czym nie uwzglednia sie ich w catosci w projekcie
planu miejscowego.

Uzasadnienie do uwagi nr 1: Plan dopuszcza nadbu-
dowe oraz przebudowe istniejgcych obiektéw pro-
dukcyjnych, umozliwia takze realizowanie przezna-
czenia magazynowego i sktadowego, a takze lokali-
zowanie przeznaczenia mieszkalnego jedynie z prze-
znaczeniem ustugowym lub magazynowym. Wpro-
wadzenie nowej zabudowy produkcyjnej stoi
w sprzecznosci z zapisami obowigzujgcego ,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Géra”, uchwalonym
uchwatg nr XXVI11/392/08 Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 19 sierpnia 2008r. Zgodnie z tym dokumen-
tem dziatka znajduje sie na terenie oznaczonym
symbolem C5/3.M1- teren dominacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z zakazem wprowa-
dzania nowych obiektow produkcyjnych.

Uzasadnienie do uwagi nr 2;: Obowigzujgce studium
wnosi o nie lokalizowanie stacji i urzgdzen nadaw-
czych i centrali telekomunikacyjnych w bezposred-
nim sasiedztwie terenéw mieszkaniowych w tym
oznaczonych symbolem M1 (rozdziat 7 § 44, ust. 7.
pkt 5).

W opinii autorow planu lokalizacja urzadzen nadaw-
czych w obszarach mieszkaniowych o niskiej inten-
sywnosci wpltywa negatywnie na komfort zamiesz-
kiwania oraz nie daje efektywnego pokrycia zasie-
giem telefonii cyfrowe;j.
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Zatacznik Nr 1
do rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag

Wykaz uwag wniesionych do wytoZzonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona G6-
ra, dla terenu osiedla Jedrzychoéw V cz. lll - "ZboZzowa"

Wykaz dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra, dla terenu osiedla Jedrzychow V cz. lll - "Zbo-

zowa"
Rozstrzygniecie Rady Miasta
Nazwisko i imie, . . Rozstrzygnigcie Prezydenta Mia- zatgcznik do uchwaty
nazwa jednostki Oznaczenie nieru- Ustalenia projektu | sta w sprawie rozpatrzenia uwagi nr LIV/708/09
Lp. Data wplywu organizacyjnej Tresé uwagi chomosci, ktorej planu dla nierucho- z dnia 20 pazdziernika 2009r. Uwagi
uwagi . . mosci ktorej dotyczy
i adres zgtaszajace- dotyczy uwaga Uwaga . Uwaga .
. uwaga . Uwaga nie- . Uwaga nie-
go uwagi uwzglednio- . uwzglednio- .
na uwzgledniona na uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1"
1. 01.09.2009 r. Zukows.ki Zenon wprowadzenie Obiektl:l dz. nr 3§ obreb 40 U- tereny.zabudowy - nieuwzgleclln'iona nieuwzglednio-
ul. Zbozowa 12 ) ustugowo — produkcyjne- | ul. Zbozowa ustugowej w catosci na w calosci
65-375 Zielona Gora | go, zawierajagcego w
sobie wezet betoniarski
z zasiekami kruszywa,
magazyn chemii budow-
lanej, warsztat mecha-
niczny — zbrojarnia, bu-
dynek socjalny zlokalizo-
wany w budynku gospo-
darczym.
2. 31.08.2009 ITE Sp. z o.0. wprowadzi¢ zapisy umoz- | tereny ustug wy- tereny ustug wyzna- --- nieuwzgledniona nieuwzglednio-
ul. Szkolna 11 liwiajace lokalizacje stacji | znaczone w projek- | czone w projekcie w catosci na w catosci
62-002 Suchy Las bazowych na terenach cie planu planu. Plan zakazuje
ustug- na obiektach kuba- lokalizacji stacji i urza-
turowych dzen nadawczych
telefonii komérkowych
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LIV/709/09
Rady Miasta Zielona Géra

z dnia 20 pazdziernika 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zapisanych w zmianie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Zielona Gora, dla terenu osiedla Jedrzychow V

cz. lll - "Zbozowa".

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Mia-
sta Zielona Géra okresla nastepujgcy sposob reali-
zacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych miasta oraz zasady
ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591 ze zm.):

1) przewiduje sie budowe drég miejskich realizo-
wanych z budzetu miasta w ramach wielolet-
nich planéw inwestycyjnych, w zakresie budo-
wy drog: dojazdowych wyznaczonych w planie
(oznaczonych symbolem KDD) wraz z ich
oswietleniem;

2) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obre-
bie korytarzy infrastruktury w pasach drogo-
wych oraz na terenach innych za zgodg wtasci-
cieli:

a) wodociggoéw i urzagdzen wodociggowych,

b) kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,
c) kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

3) Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu in-
frastruktury technicznej, okreslone w art. 7
ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng,
b) zaopatrzenie w energie cieplng,
c) zaopatrzenie w gaz;

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo
energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu
zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rod-
kow z budzetu miasta. Wskazane w ustawie Prawo
energetyczne zadania wtasne miasta, finansowane
z jego budzetu, obejmujg wykonanie os$wietlenia
drog, tych ktérych miasto jest zarzadca - czyli drog
miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych miasta,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, pod-
lega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15
poz. 148 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie
programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo
w budzecie miasta na kazdy rok,

2) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinanso-
wanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego
w gestii miasta) i/lub wspotfinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.



