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ZAtACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXXV/396/09 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £tODZKIM

z dnia 26 marca 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413) Rada Miejska w Konstantynowie
todzkim stwierdza, ze w ustawowym terminie po
wytozeniu do publicznego wglagdu projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla czesci miejscowosci Konstantynéw tédz-
ki w obszarze potozonym pomiedzy ulicami: od
strony pétnocnej ulica Narutowicza, od strony
wschodniej ulicg Zgierska, od strony potudniowej
ulicg Kombatantow (obecnie Ks. Stanistawa Czer-
nika) i ulica Sadowg, od strony zachodniej ulica
Daszynskiego wraz z pasami wymienionych ulic,
nie wniesiono uwag do planu.

ZAtACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XXXV/396/09 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £tODZKIM

z dnia 26 marca 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413) Rada Miejska w Konstantynowie
todzkim stwierdza, ze po uprawomocnieniu sig
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Miasta Konstantynowa todzkiego, w obszarze
potozonym pomiedzy ulicami: od strony pétnocnej
ulica Narutowicza, od strony wschodniej ulicg
Zgierska, od strony potudniowej ulica Kombatan-
tow (obecnie Ks. Stanistawa Czernika) i ulicg Sa-
dowa, od strony zachodniej ulicg Daszynskiego
wraz z pasami wymienionych ulic, przewiduje sie
realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej nalezacych do zadan wta-
snych gminy i okresla sie sposob ich realizacji oraz
zasady finansowania:
1) budowa sieci wodociggowej w drogach — inwe-

stycja realizowana sposobem gospodarczym ze
Srodkéw wtasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach -
inwestycja realizowana ze $rodkéw witasnych
gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodo-
wiska i funduszy unijnych. Realizacja jednost-
kami wykonawczymi wytonionymi w formie
przetargu, zgodnie z ustawg o zamoéwieniach
publicznych;

3) budowa sieci gazowej — inwestycja realizowana
przez wtasciwg Spotke Gazownictwa z jej srod-
kow finansowych z udziatem $rodkéw wta-
snych gminy w zakresie optaty przytagczeniowej;

4) budowa os$wietlenia ulic w drogach - inwesty-
cja realizowana ze $rodkéw wtasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wyto-
nionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg
0 zamoéwieniach publicznych;

5) budowa drég (ulic) — inwestycja realizowana
ze $rodkéw wiasnych gminy, oraz dotacji z
funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wy-
konawczymi wytonionymi w formie przetargu,
zgodnie z ustawg o zamowieniach publicz-
nych.

1152

UCHWALA NR XXXV/398/09 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £tODZKIM

z dnia 26 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Miasta Konstantynowa todzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z

2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008
r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
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poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 117, poz. 128, Nr 146, poz. 1055,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458) w zwigzku z uchwatg Nr VIII/101/07 Ra-
dy Miejskiej w Konstantynowie toédzkim z dnia 31
maja 2007 roku w sprawie przystgpienia do spo-
rzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Miasta Konstan-
tynowa tédzkiego, Rada Miejska w Konstantyno-
wie Lodzkim uchwala, co nastepuje:

Postanowienia ogdélne
Rozdziat 1

8 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obszaru Mia-
sta Konstantynowa todzkiego, zwany dalej ,pla-
nem”, sktadajgcy sie z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ uchwa-
ty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek
planu w skali 1:1000 — cze$¢ obszaru Miasta
Konstantynowa todzkiego - bedacy integral-
nym zatgcznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, beda-
cy integralnym zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacy
integralnym zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1,
okreslone uchwatg Nr VIII/101/07 Rady Miejskiej w
Konstantynowie tédzkim z dnia 31 maja 2007 roku
0 przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, obejmu-
jacego czes¢ Miasta Konstantynowa tédzkiego w
obszarze potozonym pomiedzy ulicami: od strony
potnocnej ulicg Stowackiego, od strony wschod-
niej ulica Zeromskiego, od strony potudniowej
ulicg Loédzkg wraz z pasami wymienionych ulic, od
strony zachodniej wschodnig strong ulicy Zgier-
skiej, z wytaczeniem terenéw potozonych w obry-
sie Placu Kosciuszki, przedstawia rysunek planu w
skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustale-
niach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkéw zycia
mieszkancéw poprzez:

1) ustalenie zasad udostepniania terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i wie-
lorodzinng w tym wielorodzinng typu kamieni-
cowego) oraz ustugowg, umozliwiajgcych prze-
strzenny rozwdj miejscowosci Konstantynéw
toédzki, z uwzglednieniem zasad rozwoju zrow-
nowazonego;

2) poprawe tadu przestrzennego poprzez Swia-
dome ksztattowanie przestrzeni, szczegolnie
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz uporzad-
kowanie zagospodarowania przestrzennego i
nadanie nowych form przestrzennych w stre-
fach publicznych i niepublicznych, przy mini-
malizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z
przeznaczenia terenéw dla réznych funkcji.

8§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa

-
~

planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia

miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego dla czesci obszaru Miasta Konstan-
tynowa todzkiego, stanowigce przepisy gmin-

ne, obejmujace obszar okre$lony w 8 1 ust. 2

niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ usta-
lenia graficzne, oznaczone na rysunku planu w
skali 1:1000, bedgcym zatgcznikiem Nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé ob-
szar okre$lony na zataczniku graficznym grani-
cami opracowania planu, uszczegétowionymi
w 8§ 1 ust. 2;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢
granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub przezna-
czenia terenu (réznej funkcji), w tym réwniez
granice pomiedzy terenami drog, a terenami
zabudowy;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza,
wydzielong jednostke ustalen planu, oznaczo-
ng numerem i symbolem literowym, dla ktorej
ustalono przepisy szczegotowe;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé¢ okreslony w planie rodzaj przezna-
czenia, ktére dominuje lub bedzie dominowaé
na danym terenie;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym
— nalezy przez to rozumieé ciggi komunikacyj-
ne, dojazdy, zielen i elementy matej architektu-
ry oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w za-
kresie ustalonym w Rozdziale 4 - ,Ustalenia
szczego6towe dla poszczegdlnych terenow”;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugowa dziatalno$é gospodarcza,
ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczal-
nych norm wynikajgcych z przepisow szcze-
golnych (dotyczgcych oddziatywania na ele-
menty $rodowiska przyrodniczego tj. wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, gleby, wody
powierzchniowe, szate roslinng, klimat aku-
styczny itp.);

10) ustugach komercyjnych — nalezy przez to ro-

zumieé ustugi ogdblnie dostepne, stuzgce za-

spokajaniu popytu ludnosci na wszelkiego ro-
dzaju dobra, towary i ustugi, nastawione na
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) tj.
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ustugi z zakresu handlu (hurtowego i detalicz-
nego), ustugi finansowe, ustugi gastronomii

itp.;

11) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to

rozumiec¢ sposob uzytkowania terenu, obowia-
zujacy czasowo do momentu uzyskania na da-
nym terenie przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego przeznaczenia uzupetniajgce-

go;

12) ustugi sportu i rekreacji — nalezy przez to ro-

zumie¢ ustugi zwigzane z realizacjg obiektow i
urzgdzen sportowych (np. hale sportowe, bo-
iska, bieznie itp.) oraz obiektéw kultury i rekre-
acji (np. sale widowiskowe, zespoty basenowe
- kryte i otwarte itp.);

13) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumieé

ogrodzenia (np. murowane, drewniane, Sciany
i fasady kurtynowe itp.), w ktérych taczna po-
wierzchnia przej$¢, przejazdow, przeswitow i
innych otworéw nie przekracza 60% powierzch-
ni ogrodzenia;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez

to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okre-
Slajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
zewnetrznego lica budynku od linii rozgrani-
czajacej ulicy, granicy dziatki lub innego obiek-
tu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem
loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza
obrys budynku oraz elementow wej$¢ do bu-
dynku (schodow, podestow, pochylni dla nie-
petnosprawnych i zadaszen). Linie nieprzekra-
czalne zabudowy nie obowigzujg w przypadku
lokalizacji stacji transformatorowych. Plan do-
puszcza, dla budynkdéw istniejgcych, ktére sg
potozone miedzy linig nieprzekraczalng i linig
rozgraniczajacg drogi, mozliwos¢ remontu i
nadbudowy oraz wymiany dachu, rozbudowe
takiego budynku nalezy wykonaé¢ z zachowa-
niem wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii za-
budowy;

15) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to

rozumieé linie zabudowy, w ktérej nalezy loka-
lizowaé budynek o przeznaczeniu podstawo-
wym; ustalenia planu dotyczace obowigzujacej
linii zabudowy uznaje sie za spetnione jezeli co
najmniej 30% powierzchni frontowej elewacji
budynku znajduje sie w linii zabudowy i lezy w
ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te li-
nie. Dla pozostatych budynkéw lokalizowanych
na dziatce linia ta spetnia role nieprzekraczal-
nej linii zabudowy; w przestrzeni miedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajgcg dopuszcza
sie lokalizacje loggii, balkonow, wykuszy wy-
sunietych poza obrys budynku oraz elementéw
wej$¢ do budynku (schodow, podestéw, po-
chylni dla niepetnosprawnych i zadaszen). Plan
dopuszcza, dla budynkoéw istniejgcych, ktore sa
potozone miedzy liniag obowigzujacg i linig roz-
graniczajgcg drogi, mozliwos¢ remontu i nad-
budowy oraz wymiany dachu, rozbudowe ta-
kiego budynku nalezy wykona¢ z zachowaniem

obowigzujgcej, nieprzekraczalnej linii zabudo-
wy,

16) pierzejowej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie zabudowy, w ktérej nalezy loka-
lizowa¢ budynek o przeznaczeniu podstawo-
wym; ustalenia planu dotyczace obowigzujacej
linii zabudowy uznaje sie za spetnione jezeli co
najmniej 60% powierzchni frontowej elewacji
budynku znajduje sie w linii zabudowy i lezy w
ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te li-
nig. Dla pozostatych budynkow lokalizowanych
na dziatce linia ta spetnia role nieprzekraczal-
nej linii zabudowy; w przestrzeni miedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajgcg dopuszcza
sie lokalizacje loggii, balkonow, wykuszy wy-
sunietych poza obrys budynku oraz elementow
wej$¢ do budynku (schodow, podestow, po-
chylni dla niepetnosprawnych i zadaszen). Plan
dopuszcza zabudowanie maksymalnie 85%
frontu dziatki z obowigzkiem pozostawienia
wjazdu na posesje. Dla budynkoéw istniejgcych,
ktére sg potozone miedzy linig pierzejowe;j i li-
nig rozgraniczajgca drogi, plan dopuszcza,
mozliwo$é remontu i nadbudowy oraz wymia-
ny dachu, rozbudowe takiego budynku nalezy
wykonaé z zachowaniem wyznaczonej, pierze-
jowej linii zabudowy;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé
zielen zaktadang w otoczeniu inwestycji ucigz-
liwych dla srodowiska lub mieszkancow, ktéra
z zatozenia petni funkcje filtra zanieczyszczen,
hatasu i innych niekorzystnych skutkow emi-
towanych przez dang inwestycje;

18) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziem-
nych wszystkich budynkéw o charakterze trwa-
tym, potozonych w granicach dziatki lub zespo-
tu dziatek budowlanych, do catej powierzchni
tej dziatki lub zespotu dziatek;

19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode po-
wierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a
takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropo-
dachoéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podfozu zapewniajgcym im naturalng wege-
tacje;

20) dziatkach, ktére nie moga bez potgczenia z
dziatkg sasiednig stanowié niezaleznych nieru-
chomosci budowlanych — nalezy przez to ro-
zumieé dziatki, ktére w ramach danego terenu,
ze wzgledu na swoje parametry lub brak ob-
stugi komunikacyjnej, nie mogg funkcjonowac
samodzielnie jako dziatki budowlane przezna-
czone na cele inwestycyjne; moga one stac sie
dziatkami (nieruchomos$ciami) budowlanymi w
momencie potgczenia z ktérgs z dziatek sa-
siednich (lub ze sobg wzajemnie) po uzyskaniu
parametrow umozliwiajgcych w granicach no-
wej nieruchomosci realizacje funkcji podsta-
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wowej przewidzianej w danym terenie, i/lub
uzyskajg dostep do drogi publiczne;.

Ustalenia planu
Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

8§ 4. 1. Dla obszaru, o ktérym mowa w 8§ 1
ust. 1i 2 plan ustala:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie
uzupetniajgce terendéw, okreslone liniami roz-
graniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy;

4) zasady ochrony i
strzennego;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw ko-
munikacyjnych w obszarze obowigzywania
ustalen planu;

10) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w in-
frastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbu-
dowy i budowy systemoéw infrastrukturalnych
w obszarze obowigzywania ustalen planu;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzagdzenia i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych usta-
la sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej.

2. Plan nie okresla granic terenéw gorni-
czych, granic terendw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz takie tereny
nie wystepujg w obszarze opracowania,

§ 5. 1. Na dziatkach (zlokalizowanych w te-
renie 2MWKk) oznaczonych numerami ewidencyj-
nymi: 153/39, 153/38, 153/37, 153/34, 153/14, 153/36
— plan ustala do czasu realizacji budynku o funkcji
podstawowej — zlokalizowanego zgodnie z pierze-
jowa linig zabudowy - zagospodarowania tymcza-
sowe — w postaci parkingu powierzchniowego z
zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

1) plac parkingowy moze by¢ trwale utwardzony,
przy zachowaniu powierzchni biologicznie czyn-

ksztattowania tadu prze-

nej minimum 15% powierzchni tacznej wszyst-
kich wymienionych dziatek;

2) w linii rozgraniczajacej ulicy todzkiej plan
wprowadza obowigzek wykonania ogrodzenia
petnego — o wysokosci minimum 150 cm (mak-
symalnie 170 cm), z zakazem realizacji ptotow z
prefabrykatow zelbetowych — preferowane wy-
korzystanie cegty lub oktadziny ceglanej, itp.

2. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow
tymczasowych na potrzeby budowy w obrebie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest in-
westycja docelowa, w okresie waznosci pozwole-
nia na budowe.

8 6. Nastepujace oznaczenia, przedstawio-
ne graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa w
§ 1 ust. 2, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) pierzejowa linia zabudowy;

6) granice dziatek, przy ktorych plan dopuszcza
lokalizacje zabudowy o funkcji podstawowej;

7) obiekty objete ochrong konserwatorskg — wpi-
sane do gminnej ewidencji zabytkow;

8) strefa ochrony konserwatorskie;j;

9) dziatki, ktére bez potgczenia z dziatkg sgsiednia
nie moga stanowi¢ samodzielnej nieruchomo-
$ci budowlanej;

10) obszary przestrzeni publicznej;

11) obszar przeznaczony do rewitalizacji i rehabili-
tacji;

12) przeznaczenie terenow.

8 7. 1. Plan wyodrebnia tereny, o réznym
przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospoda-
rowania przestrzennego, wyznaczone liniami roz-
graniczajacymi, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami, dla ktérych ustala sie nastepujace pod-
stawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem MN:s;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej typu kamienicowego, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami MWk;

5) tereny zabudowy ustugowej — ustugi komer-
cyjne, oznaczone na rysunku planu symbolami
u;

6) teren zabudowy ustugowej — ustugi kultu reli-
gijnego, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem Uk;

7) teren zabudowy ustugowej — ustugi sportu i
rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbo-
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lem US;

8) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDZ;

9) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDL;

10) tereny drog dojazdowych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami KDD;

11) teren obstugi komunikacyjnej — droga we-
wnetrzna i parking powierzchniowy, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDW/KS;

12) tereny ciggoéw pieszych, oznaczone na rysunku
planu symbolami KP;

13) tereny elektroenergetyki — stacje trafo, ozna-
czone na rysunku planu symbolami E.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na
rysunku planu, okreslajg przeznaczenie podsta-
wowe poszczegolnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na
rysunku planu, okreslajg numery poszczegélnych
terendw o tym samym przeznaczeniu podstawo-
wym.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, niezbedne do wykonania projektu budow-
lanego, nalezy okreslaé¢ wedtug ustalen ogodlnych
dla catego obszaru objetego planem (Rozdziat 3)
oraz ustalen szczego6towych dla poszczegélnych
terenow w granicach obowigzywania planu (Roz-
dziat 4) z uwzglednieniem ustalen dotyczacych
obstugi komunikacyjnej (Rozdziat 5) oraz infra-
struktury technicznej (Rozdziat 6).

Rozdziat 3
Ustalenia ogolne dla catego obszaru

8 9. 1. Plan ustala nastepujgce warunki w
zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego na catym obszarze planu zakazu-
Jjac:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych poten-
cjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z
wyjatkiem realizacji inwestycji celu publiczne-
go, w tym budowy i przebudowy drog oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizowania obiektow i urzagdzen oraz prowa-
dzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej
mogacej powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczeh o cha-
rakterze odorowym,

b) wprowadzenia do powietrza atmosferyczne-
go zanieczyszczen w ilosciach powoduja-
cych przekroczenie dopuszczalnych norm
stezen;

4) wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczo-
nych $ciekow bytowych i przemystowych (tech-
nologicznych) do gruntu oraz tworzenia i utrzy-
mywania otwartych zbiornikdow Sciekowych;

5) prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwor-
czej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki lub zespotu dziatek, do ktoérych inwestor

posiada tytut prawny;

6) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowa-
dzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej
moggcej powodowac przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na srodowi-
sko poprzez emisje substancji i energii, w
szczegolnosci dotyczgce wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania po-
wietrza, gleby, wéd powierzchniowych i pod-
ziemnych.

2. Plan ustala:

1) obowigzek maksymalnej ochrony istniejgcych
zadrzewien, skupisk drzew i krzewéw, w tym
zieleni izolacyjnej;

2) obowigzek, na terenie kazdej posesji, przezna-
czonej pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng i zabudowe ustugowg, zapewnienia
miejsc do magazynowania odpadow;

3) obowigzek, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe wielorodzinng, zapewnienia miejsc
do magazynowania odpadow w ilosciach wy-
starczajagcych dla zaspokojenia potrzeb miesz-
kancow poszczegdlnych zespotéw zabudowy;

4) selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach
w urzgdzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z
systemem oczyszczania przyjetym w gminie.

3. Plan przyjmuje zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu ochrony srodowiska nastepu-
jace rodzaje terenow podlegajacych ochronie aku-
stycznej:

1) 1MN, 2MN, 1TMNs, wszystkie tereny MW - jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszka-
niowg;

2) 3MN, 4MN, wszystkie tereny MWk, 1U oraz od
3U do 7U - jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

Dla ww. terendbw obowigzujg dopuszczalne po-

ziomy hatasu, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

8 10. 1. Plan ustala, szczeg6towe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje-
tych planem oraz obszary wymagajace przepro-
wadzenia nowych podziatow nieruchomosci obje-
tych planem na zasadach okreslonych w ninigej-
szym paragrafie.

2. Plan dopuszcza, na wszystkich terenach
wyznaczonych w planie, dokonywanie podziatu
dziatki, ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic
dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu
jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej,
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i rozmiesz-
czenie niezbednych elementdéw zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospoda-
rowania okreslonymi w planie.

3. Dla terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN, plan
dopuszcza mozliwo$¢ podziatu istniejgcych dziatek
przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
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muszg by¢ réwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki
dzielonej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z prze-
strzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej
dziatki 12,0 m;

3) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej,
nie moze byé mniejsza niz 250 m?.

4. Dla terenu przeznaczonego pod zabu-
dowe ustugowg, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3U, plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu
istniejacych dziatek przy spetnieniu nastepujacych
warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢é réwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki
dzielonej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z prze-
strzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej
dziatki 12,0 m;

3) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej,
nie moze byé mniejsza niz 250 m?.

5. Dla terenu przeznaczonego pod zabu-
dowe ustugowg, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4U, plan dopuszcza mozliwo$é podziatu
istniejacych dziatek przy spetnieniu nastepujgcych
warunkow:

1) nowe granice podzialu na dziatki budowlane
muszg by¢ rownolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki
dzielonej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z prze-
strzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej
dziatki 15,0 m;

3) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej,
nie moze byé mniejsza niz 180 m?

6. Dla terenu przeznaczonego pod zabu-
dowe ustugowg, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5U, plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu
istniejgcych dziatek przy spetnieniu nastepujgcych
warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢ réwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki
dzielonej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z prze-
strzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej
dziatki 17,0 m;

3) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej,
nie moze byé mniejsza niz 180 m?.

7. Dla terendw przeznaczonych pod zabu-
dowe ustugowg, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 6U i 8U, plan dopuszcza mozliwosé
podziatu istniejgcych dziatek przy spetnieniu na-
stepujacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢é réwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki
dzielonej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z prze-
strzenig drogi publicznej) nowo wydzielongj

dziatki 8,0 m;

3) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej,
nie moze byé mniejsza niz 100 m?.

8. Dla terenu przeznaczonych pod zabudo-
we wielorodzinng kamienicowg, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MWk, plan dopuszcza
mozliwo$é podziatu istniejgcych dziatek przy spet-
nieniu nastepujacych warunkéw:

1) nowe granice podzialu na dziatki budowlane
muszg by¢ réwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki
dzielonej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej
dziatki 12,0 m;

3) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej,
nie moze byé mniejsza niz 500 m?.

9. Dla terenu przeznaczonego pod zabu-
dowe ustugowg - ustugi kultu religijnego, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem 1Uk, plan
dopuszcza mozliwo$¢ podziatu istniejgcych dziatek
przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢ réwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki
dzielonej;

2) minimalna szerokos$¢ frontu (granicy z prze-
strzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej
dziatki 18,0 m;

3) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j,
nie moze byé mniejsza niz 1.200 m2.

10. Dla terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe wielorodzinng, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MW, 2MW plan wprowadza
zakaz dokonywania nowych podziatébw w odnie-
sieniu do inwestycji istniejgcych (za wyjgtkiem
podziatow przewidzianych w ust. 2 oraz w przepi-
sach odrebnych). W przypadku realizacji nowej
inwestycji i koniecznosci dokonania podziatu nie-
ruchomosci plan wprowadza obowigzek wykona-
nia ,koncepcji podziatowej” obejmujgcej swym
zasiegiem caty teren.

11. Na dziatkach zlokalizowanych w tere-
nach, ktére nie zostaty wymienione w ust. 3-10
plan wprowadza zakaz dokonywania podziatow na
nowe dziatki budowlane, za wyjgtkiem mozliwosci
wydzielenia dziatki pod stacje trafo, inne urzgdze-
nia infrastruktury technicznej i sytuacji okreslo-
nych w ust. 1 oraz w przepisach odrebnych.

12. Dziatki o nr ewidencyjnych (oznaczo-
nych na rysunku planu):

- 568, 179, w terenie 2MN,

— dz. nr ew. 170/2 w terenie 3MN,

— dz. nr ew. 115/6 w terenie 5MN,

—dz. nr ew. 113/2, 113/4, 113/5, 113/6 w te-

renie 1MWKk,
—dz. nr ew. 153/31, 153/41, 153/34, 153/39,
153/38, 153/37, 153/36, 153/14, 153/29,

153/20, 162/1, 161/2, 112/2 w terenie 2MWKk,

—dz. nr ew. 166/1, 169/4, 166/2, 165/3, 165/10,
165/11, 165/13, 165/16, 165/17, 165/20, w
terenie 3MWk
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nie moga by¢ zabudowane jako odrebna samo-
dzielna nieruchomos$é. Na ww. dziatkach plan do-
puszcza realizacje zabudowy zgodnej z przezna-
czeniem okreslonym w niniejszym planie pod wa-
runkiem potgczenia tej dziatki w jedng nierucho-
mos¢ z dziatkg sgsiednig (lub wspolnego zagospo-
darowania) do uzyskania parametrow dziatki bu-
dowlanej i/lub dostepu do drogi publicznej lub
drogi wewnetrznej.

13. W terenach przeznaczonych pod zabu-
dowe wielorodzinng i ustugowg oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW,
4MW, 5MW, 6MW, 1U, 1US wszystkie dziatki, kto-
re nie majg dostepu do drogi publicznej oraz nie
posiadajg parametrow dziatki budowlanej (tzn. w
ich granicach nie ma mozliwosci lokalizacji obiektu
o funkcji podstawowej):

1) nie moga byé zabudowane jako odrebna - sa-
modzielna nieruchomosé;

2) na ww. dziatkach plan dopuszcza realizacje
przeznaczenia uzupetniajgcego terenu;

3) realizacje funkcji podstawowe] plan dopuszcza
pod warunkiem potgczenia tej dziatki z dziat-
ka/dziatkami sgsiednimi w jedng nieruchomos$¢
(lub wspolnego zagospodarowania), az do uzy-
skania parametrow niezbednych dla lokalizacji
obiektu o funkcji podstawowej oraz dostepno-
Sci do drogi publicznej lub wewnetrznej — w
tym drog wewnetrznych — osiedlowych.

14. Obstuga komunikacyjna wszystkich no-
wo wydzielonych dziatek musi odbywac¢ sie tylko z
istniejagcych lub wyznaczonych w planie drég pu-
blicznych lub z drogi wewnetrznej o szerokosci
min. 6 m, posiadajgcej bezposrednie potgczenie z
droga publiczng, (dla terenow 1Uk, 1MWK, 2MWEk,
3MWk plan dopuszcza wydzielanie drog we-
wnetrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m).

8 11. 1. Plan, uwzgledniajac wartos¢ dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
ustala:

1) ochrone konserwatorskg nastepujacych obiek-
tow architektonicznych o udokumentowanych
wartosciach kulturowych, ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow Miasta Konstantynowa
todzkiego:

a) Kamieniczka - Pl. Kosciuszki 1,

b) Dom - PI. Kosciuszki 1a,

c) Plebania — PI. KosSciuszki 4/5,

d) rzymsko-katolicki Kosciot parafialny pw.
Narodzenia NMP - PI. Kosciuszki 4/5,

e) Kamienica —ul. tédzka 2,

f) Dom —ul. todzka 4,

g) Dom —ul. todzka 6,

h) Dom —ul. tédzka 12,

i) Kamienica - ul. t6dzka 24,

j) Kamienica — ul. Zgierska 1,

k) Kamienica — ul. Zgierska 3,

I) Kamieniczka — ul. Zgierska 3a,

m)Dom — ul. Zgierska 5,

n) Dom - ul. Zgierska b5a,

o) Kamienica — ul. Zgierska 9,

p) Dom - ul. Zgierska 11,

q) Dom - ul. Zeromskiego 22,

r) Dom —ul. Zeromskiego 26a — drewniany,

s) Dom - ul. Zeromskiego 36a,

t) Dom - ul. Zeromskiego 42.

2. Wszystkie zamierzenia budowlane i re-
montowe w budynkach wymienionych w ust. 1 pkt
1 oraz w zagospodarowaniu dziatki wokot tych
budynkéw muszg by¢ wykonane w oparciu o zale-
cenia konserwatorskie Wojewo6dzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw, uzyskane przed wykonaniem pro-
jektu budowlanego i projektu zagospodarowania
terenu, okreslajgce sposob korzystania z zabytku,
jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwa-
torskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian,
ktére moga by¢ wprowadzone w zabytku.

3. Wyburzenie budynku kazdorazowo wy-
maga uzyskania zgody WKZ.

4. Na terenie objetym planem przy wszyst-
kich inwestycjach liniowych wymagajacych wyko-
nania wykopow dtuzszych niz 20,0 m i szerszych
niz 30,0 cm nalezy uzgodni¢ z WKZ - koniecznos$é
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego.
Wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologicz-
ne nalezy oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

5. Na terenie objetym opracowaniem plan
wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej (zasieg
strefy — zgodnie z rysunkiem planu - zatgcznik
graficzny Nr 1). W obrebie strefy konserwatorskiej
plan ustala:

1) w ksztattowaniu nowej zabudowy plan ustala:
a) nawigzywac sytuacja, gabarytem, ksztattem i

pokryciem dachu do obiektow o wartosciach
historycznych - ksztattujgcych obraz histo-
rycznej czesci miasta,

b) obiekty sytuowac kalenicowo w stosunku do
ulicy,

¢) nawigza¢ do miejscowej tradycji budowlane;j
(rozwigzania architektoniczne elewacji po-
winny harmonizowa¢ z sgsiadujgcg zabu-
dowa historyczng) — zabudowa historyczna
musi stanowi¢ inspiracje dla projektow no-
wej zabudowy,

d) zakaz stosowania okien bez podziatéw,

e) obowigzek stosowania okien o proporcjach
2:3 - ,stojagce”,

f) zakaz stosowania substandardowych mate-
riatbw wykonczeniowych typu siding, blacha
trapezowa itp.;

2) zakaz stosowania wielkogabarytowych nosni-
kow reklamy (np. typu billboard);

3) zamierzenia budowlane i remontowe w obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej, dotyczgce
ksztattowania elewacji obiektow, muszg by¢
uzgadniane na etapie pozwolenia na budowe z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow;

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow
zelbetowych (betonowych) od strony przestrzeni
drég publicznych, ciggdw pieszych i przestrzeni
publicznych;
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5) obowigzek uzgodnienia z WKZ zmian wystroju
przestrzeni publicznej (m.in. wyglgdu elemen-
tow matej architektury i posadzki urbanistycz-
nej itp.).

8 12. 1. Plan ustala nastepujace zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie na-
wierzchni ulic i chodnikbw w sposéb umozli-
wiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom nie-
petnosprawnym ruchowo;

2) mozliwosé lokalizacji w przestrzeni ulic (wy-
znaczonych przez linie rozgraniczajgce) poza
pasem jezdnym, obiektéw o funkcji matej ar-
chitektury (np. stupy ogtoszeniowe, reklamy o
powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 1,2 m x
1,5 m), zieleni urzgdzonej, oswietlenia, przy-
stankow komunikacji zbiorowej, paséw posto-
jowych, miejsc parkingowych ogoélnodostep-
nych, urzadzeh zwigzanych z utrzymaniem i
eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszania
wymagan okreslonych w odrebnych przepi-
sach dotyczgcych drég publicznych, a takze
uzyskania zgody zarzadcy drog;

3) forma, charakter i gabaryty obiektow malej
architektury, szyldéw i reklam, lokalizowanych
wzdtuz ulic Zeromskiego, todzkiej i Zgierskiej,
powinna by¢ jednorodna i dostosowana do hi-
storycznego charakteru miasta;

4) zakaz lokalizacji w przestrzeniach ulic tymcza-
sowych obiektéw ustugowo-handlowych;

5) w przypadku realizacji ogrodzen - obowigzek
lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczaja-
cych ulic (wyznaczonych na rysunku planu),
maksymalna wysoko$¢é ogrodzenia 1,60 m
(plan dopuszcza mozliwos$é rezygnacji z wyko-
nywania ogrodzenia, zwtaszcza w przypadku
terenow MW, US i U);

6) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenig ulic
ogrodzen z wypetnieniem z prefabrykatow be-
tonowych (petnych i azurowych) oraz ogro-
dzen wykonanych z blachy;

7) zakaz wznoszenia masztow i wiez o wysokosci
powyzej 20,0 m;

8) dla terenow MW obowigzek zachowania jed-
norodnosci stylistycznej elementow matej ar-
chitektury realizowanej w obrebie poszczegél-
nych terenow;

9) plan wyznacza obszar przeznaczony do rewita-
lizacji i rehabilitacji (o zasiegu zgodnie z rysun-
kiem planu - zatgcznik Nr 1), w obrebie ktérego
ustala sie:

a) obowiagzek likwidacji elementéw dysharmo-
nijnych przestrzennie i wprowadzenie obiek-
tow zgodnie z zasadami ustalonymi w zapi-
sach planu,

b) obowigzek zagospodarowania przestrzeni
niezainwestowanych;

10) dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu strefy
ochrony konserwatorskiej obowigzujg ponadto
ustalenia zawarte w 8 11 ust. 5;

11) dla terendéw zlokalizowanych w obszarze prze-
strzeni publicznej obowigzujg ponadto ustale-
nia zawarte w 8§ 13.

8 13. 1. Plan ustala nastepujace zasady
ksztattowania przestrzeni publicznej obowigzujgce
w zasiegu wyznaczonego w planie obszaru prze-
strzeni publiczne;j:

1) w obszarach powszechnie dostepnych - obo-
wigzek wprowadzania posadzki utwardzonej w
kolorze neutralnym (np. szary, bezowy, itp. z
mozliwoscig wykorzystania akcentéw barw-
nych — np. czerwony, brazowy itp.);

2) obowigzek lokalizacji elementow matej archi-
tektury i zwartego systemu os$wietleniowego w
przestrzeniach drég publicznych, wewnetrz-
nych, na terenach ciggéow pieszych i pieszo-
jezdnych oraz innych terenach powszechnie
dostepnych;

3) obowigzek realizacji jednorodnego systemu
informacyjnego (szyldy, oznaczenia, tablice in-
formacyjne), oswietleniowego, (lampy, latarnie
itp.), a takze spojnego i jednorodnego systemu
elementow matej architektury i wyposazenia
przestrzeni (kosze na $mieci, tawki, poidetka,
stupy ogtoszeniowe itp.) - dostosowanego do
charakteru przestrzeni;

4) zakaz stosowania reklam wielkoformatowych
wzdtuz ulic.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegbétowe
dla poszczegolnych terenow

8 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1Uk plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
ustugowej — ustugi kultu religijnego (obiekt sa-
kralny — kosciét oraz plebania, dom parafialny i
inne zwigzane z obstugg wiernych i/lub du-
chownych);

2) przeznaczenie uzupetniajgce — mate obiekty
sportowe (otwarte boiska), zabudowa gospo-
darcza, garaze, parkingi, zieleh wysoka i niska,
stacje transformatorowe;

3) realizacja przeznaczenia sakralnego w oparciu
o jeden istniejgcy obiekt sakralny — koscidt, w
przypadkach szczego6lnych (pozar, zniszczenie
obiektu) plan dopuszcza realizacje nowego
obiektu, wykonanego wg indywidualnego pro-
jektu, przy zachowaniu maksymalnej wysoko-
$ci do 18,0 m (nie dotyczy elementéw wiezo-
wych, sterczyn i dzwonnic itp.);

4) zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace
na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nad-
budowy i odbudowy istniejgcych budynkéw na
zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

5) realizacja przeznaczenia terenu w oparciu o
istniejace i projektowane budynki i budowle;

6) zasady i warunki ksztattowania zabudowy
obiektow towarzyszacych gtéwnemu budyn-
kowi sakralnemu (kos$ciotowi):
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a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obo-
wigzuje zachowanie
— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowiazujacej linii zabudowy dla obiek-
tow o funkcji podstawowej, ktéra dla po-
zostatych obiektow lokalizowanych na
dzialce stanowi nieprzekraczalng linie za-
budowy,

b) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow
blaszanych,

¢) nowe budynki o funkcji podstawowej nale-
zy lokalizowac¢ jako wolnostojace,

d) nowe obiekty o funkcji gospodarczej i gara-
zowej nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane
lub dobudowane do obiektu o funkcji pod-
stawowej, plan dopuszcza lokalizacje obiek-
téw wolno stojgcych oraz w granicy z dziat-
kami o nr ew. 109/1 i 109/2,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4,

f) taczna powierzchnia zabudowy wszystkich
obiektow zlokalizowanych w terenie nie
moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimum
45% powierzchni terenu,

h) dachy budynkéw nalezy projektowac jako
jedno, dwu lub wielospadowe, z dopusz-
czeniem wykuszy, lukarn itp. o rownym ka-
cie nachylenia odpowiadajgcych sobie po-
taci w zakresie od 20° do 45° z zachowaniem
warunku, ze dachy jednospadowe wykony-
wane s tylko w przypadku realizacji zabu-
dowy w granicy dziatki,

i) wysoko$¢ obiektow o przeznaczeniu pod-
stawowym (np. plebani, dom parafialny
itp.) — z wykluczeniem kosciota — maksymal-
nie dwie kondygnacje — maksymalnie 10,0 m
od punktu posadowienia na gruncie rodzi-
mym do kalenicy; wysoko$¢ obiektow go-
spodarczych (garazy, budynkéw gospodar-
czych itp.) maksimum 6,0 m do kalenicy,

j) dla obiektéw o funkcji podstawowej (z wy-
kluczeniem budynku kosciota) obowigzuje
zasada stosowania niewielkich gzymsow
okapowych o formie schodkowej oraz okien
o proporcji 2:3 w uktadzie pionowym (,,sto-
jacych”) z podziatem wynikajgcym z tradycji
historycznej; catkowity zakaz stosowania
okien bez podziatéw,

k) pokrycie dachow powinno by¢ wykonane z
materiatébw jednorodnych kolorystycznie i
materiatowo dla wszystkich obiektéw zloka-
lizowanych w obrebie terenu — z wyklucze-
niem kos$ciota — zalecana kolorystyka — kolor
ceramiki,

I) kolorystyka budynkéw naturalna, dostoso-
wana do koloru pokrycia dachowego, pa-
stelowa (np. kremowy, jasny z6tty, bialy
itp.) z wykorzystaniem materiatéw natural-
nych (np. kamien, drewno, cegta) jako ele-
mentow ksztattowania lub akcentowania
elewacji, zakaz stosowania jaskrawych kolo-

7)

8)

9)

row,

m) zakaz stosowania oktadzin winylowych (ty-
pu siding itp.) i blach trapezowych jako ma-
teriatébw wykonczeniowych elewac;ji,

n) plan dopuszcza realizacje wolnostojgcych
obiektow wysokosciowych (np. dzwonnica)
o wysokosci maksymalnej do 18,0 m;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w

Rozdziale 6;

teren zlokalizowany jest w zasiegu strefy ochro-

ny konserwatorskiej — zgodnie z ustaleniami §

11;

teren zlokalizowany jest w obszarze przestrzeni

publicznych — zgodnie z ustaleniami § 13;

10) w zagospodarowaniu wiasne] dziatki lub ze-

spotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig
ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow i
dla potrzeb wtasnych, w granicach terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny zgodnie
z § 31 ust. 3; miejsca postojowe dla wiernych
mozna bilansowac w przestrzeni ulic w 40%;

11) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej ul.

Zgierskiej — (poza obszarem opracowania) i/lub
z istniejgcej drogi 1KDZ (ul. todzka), i/lub z
Placu Kosciuszki (poza obszarem opracowania)
lub z drogi wewnetrznej posiadajgcej bezpo-
Srednie potaczenie z drogq publiczna.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1US plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
ustugowej — ustugi sportu i rekreac;ji;
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
ustugi komercyjne, parkingi, obiekty gospodar-
cze i garazowe, zielen parkowa i elementy ma-
tej architektury, stacje transformatorowe;

realizacja przeznaczenia terenu w oparciu o

budynki i budowle istniejgce i projektowane;

mozliwos$é realizacji nowej zabudowy na zasa-
dach okres$lonych ponizej:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obo-
wigzuje zachowanie:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowiazujacej linii zabudowy dla obiektow
o funkcji podstawowej, ktéra dla pozosta-
tych obiektow lokalizowanych na dziatce
stanowi nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) maksymalna wysoko$é zabudowy to trzy
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wy-
sokosci od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu konstrukcji dachu 15,0 m,

c) budynki nalezy lokalizowa¢ jako wolnostoja-
ce,

d) dachy budynkow nalezy projektowaé, jako
dwu lub wielospadowe o rownym kacie na-
chylenia odpowiadajgcych sobie potaci w
zakresie do 45° plan dopuszcza realizacje
dachow ptaskich lub ukrytych za attykg oraz
dachow o przekryciu powtokowych (lub in-
nym wynikajagcym z zastosowanej konstruk-
cji) w przypadku realizacji obiektow wielko-
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5)

6)

7)

kubaturowych (jak obiekty sportowe, sale
widowiskowe, konferencyjne itp.),

e) budynki garazowe i gospodarcze nalezy
lokalizowa¢ jako wolnostojgce lub wbudo-
wane/dobudowane do obiektu o funkcji pod-
stawowej, o maksymalnej wysokosci — 7,0 m
do kalenicy;

f) dachy budynkéw gospodarczych nalezy pro-
jektowaé¢ jako dwu lub czterospadowe o
rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie pofaci w zakresie od 20° do 40° — w
przypadku gdy dachy obiektow o funkgcji
podstawowej projektowane sa jako ptaskie —
plan dopuszcza stosowanie dachow ptaskich
takze dla obiektow gospodarczych i garazo-
wych,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6,

h) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow
blaszanych,

i) maksymalna powierzchnia
40% powierzchni terenu,

j) powierzchnia biologicznie czynna minimum
40% powierzchni terenu,

k) pokrycie dachowe budynkow powinno byé¢
wykonane z materiatdw jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkow zlokali-
zowanych w terenie (nie dotyczy pokry¢
obiektéw wielkokubaturowych i dachow pta-
skich); dopuszczalna kolorystyka pokrycia
dachowego to grafit, braz, czern, kolor natu-
ralnej cegty, catkowity zakaz stosowania da-
chow niebieskich; pokrycia dachowe niepal-
ne, ujednolicone kolorystycznie dla catego
terenu,

I) kolorystyka s$cian jasna, pastelowa, dosto-
sowana do koloru pokrycia dachowego (be-
zowy, kremowy, jasny zielony, jasny niebie-
ski itp.) z dopuszczeniem akcentow kolory-
stycznych w tym: z wykorzystaniem materia-
téw o innej strukturze (drewno, kamien, ce-
gta elewacyjna) lub akcentéw barwnych,

m) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding) i blach trapezowych jako
materiatu wykonczeniowego wszelkich obiek-
tow i elementow kubaturowych znajduja-
cych sie na dziatce oraz ogrodzen,

n) plan uwzglednia mozliwo$¢ realizacji odkry-
tych obiektéw i urzadzen sportowych takich
jak bieznie, boiska, skocznie, itp.;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6;

w przypadku realizacji zabudowy, plan wpro-

wadza obowigzek realizacji konstrukcji odpor-

nych na zagruzowanie, w celu adaptacji na cele
ochrony ludnosci w przypadkach szczego6lnych;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespo-

tu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$é

miejsc postojowych dla samochodéw w grani-
cach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut

zabudowy to

8)

prawny przy uwzglednieniu wskaznikéw okre-
Slonych w § 31 ust. 3;
obstuga komunikacyjna terenu z drogi 3KDL
(ul. Pitsudskiego).

8 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1U plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

ustugowej — ustugi komercyjne;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -

ustugi publiczne, pomieszczenia mieszkalne,

budynki i pomieszczenia garazowe, gospodar-
cze, parkingi, stacje transformatorowe;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na
mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbu-
dowy i odbudowy istniejgcych budynkéw na
zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

realizacja przeznaczenia terenu w oparciu o

istniejgce i projektowane budynki i budowle;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy okreslonej na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, to trzy
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wy-
sokos$ci od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu konstrukcji dachu 12,0 m,

c) budynki ustugowe nalezy lokalizowaé jako
kontynuacje budynku istniejagcego - dobu-
dowane do budynku,

d) dachy budynkéw ustugowych nalezy projek-
towa¢ jako jedno- lub dwuspadowe o réw-
nym kacie nachylenia odpowiadajgcych so-
bie potaci w zakresie do 45°, plan dopuszcza
stosowanie dachow ptaskich ukrytych za at-
tyka,

e) pomieszczenia gospodarcze i garazowe na-
lezy lokalizowa¢ jako wbudowane lub dobu-
dowane do bryty budynku ustugowego,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

g) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow
blaszanych,

h) maksymalna powierzchnia
70% powierzchni terenu,

i) powierzchnia biologicznie czynna - mini-
mum 15% powierzchni terenu,

j) pokrycie dachowe budynkow powinno by¢
wykonane z materiatéw jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na terenie, kolorystyka pokrycia
dachowego wpisujgca si¢ w krajobraz; do-
puszczalna kolorystyka to grafit, braz, czern,
kolor ceramiki, catkowity zakaz stosowania
dachow niebieskich,

k) kolorystyka s$cian jasna, pastelowa, dosto-
sowana do koloru pokrycia dachowego (be-
zowa, kremowa, jasny zielony, jasny niebie-
ski itp.) z dopuszczeniem akcentéw kolory-
stycznych w tym: z wykorzystaniem materia-
téw o innej strukturze (drewno, kamien, ce-
gta elewacyjna) lub akcentow barwnych,

zabudowy to
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6)

7)

8)

I) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding) i blach trapezowych jako
materiatu wykonczeniowego wszelkich obiek-
tow i elementow kubaturowych znajduja-
cych sie na dziatce jak i ogrodzen;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w

Rozdziale 6;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespo-

tu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilosé

miejsc postojowych dla samochodéw w grani-
cach terenu, do ktdérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikéw okre-

Slonych w & 31 ust. 3;

obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicz-

nej wyznaczonej w planie — 3KDL (ul. Pitsud-

skiego).
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 2U plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy

ustugowej — ustugi komercyjne;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -

pomieszczenia gospodarcze, parkingi, zielen

wysoka i niska, stacje transformatorowe;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace
na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nad-
budowy i odbudowy istniejgcych budynkéw na
zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

realizacja przeznaczenia terenu w oparciu o

istniejgce budynki i budowle;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy okres$lonej na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy to dwie
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wy-
sokos$ci od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu konstrukcji dachu 12,0 m,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

d) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektéw
blaszanych,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy to
70% powierzchni terenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu,

g) dachy budynkéw nalezy projektowac jako
dwu lub wielospadowe o réwnym kacie na-
chylenia odpowiadajgcych sobie potaci w
zakresie od 5° do 40° z dopuszczeniem sto-
sowania dachow ptaskich i/lub ukrytych za
attyka,

h) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢
wykonane z materiatow jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na terenie (nie dotyczy dachow
ptaskich), dopuszczalna kolorystyka to gra-
fit, braz, czern, kolor ceramiki, catkowity za-
kaz stosowania dachow niebieskich,

i) kolorystyka $cian jasna, pastelowa, dosto-
sowana do koloru pokrycia dachowego (be-
zowa, kremowa, jasny zielony, jasny niebie-

6)

7)

8)

ski itp.), z dopuszczeniem akcentow kolory-
stycznych w tym: z wykorzystaniem mate-
riatbw o innej strukturze (drewno, kamien,
cegta elewacyjna) lub akcentow barwnych,
zakaz stosowania koloru biatego,

j) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding) i blach trapezowych jako
materiatu  wykonczeniowego  wszelkich
obiektow i elementéw kubaturowych znaj-
dujacych sie na dziatce jak i ogrodzen;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-

spotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig

ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w

granicach terenu, do ktérego inwestor posiada

tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow

okreslonych w § 31 ust. 3;

obstuga komunikacyjna terenu z wyznaczonej

w planie drogi publicznej — 4KDD.

§ 18. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 3U, 4U i 5U plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
ustugowej — ustugi komercyjne;
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
pomieszczenia mieszkalne, gospodarcze, par-
kingi, stacje transformatorowe;
zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce
na mozliwosci rozbudowy i przebudowy istnie-
jacych budynkow oraz realizacja nowej zabu-
dowy na zasadach okreslonych w niniejszym
paragrafie; przy rozbudowie lub przebudowie
istniejgcych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego budynkéw plan dopuszcza od-
stepstwa od zasad i warunkéw okreslony w pkt
5 (w przypadku gdy forma budynku znaczaco
odbiega od wytycznych zawartych w pkt 5)
wynikajace z obowigzku zachowania jedno-
rodnej catosci architektonicznej bryty budyn-
kow przebudowywanych lub rozbudowywa-
nych (plan dopuszcza stosowanie: innej mak-
symalnej wysoko$¢ budynku, innego kata
spadku potaci dachowych, ilosci potaci da-
chowych, dopuszcza réwniez stosowanie da-
chow ptaskich, itp.);

realizacja przeznaczenia terenu w oparciu o

istniejace i projektowane budynki i budowle;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obo-
wigzuje zachowanie:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowiagzujacej linii zabudowy dla obiek-
tow o funkcji podstawowej, ktora dla po-
zostatych obiektow lokalizowanych na
dziatce stanowi nieprzekraczalng linie za-
budowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy to dwie
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wy-
sokosci od poziomu gruntu do kalenicy da-
chu 10,0 m,
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6)

7)

8)

9)

c) budynki ustugowe nalezy lokalizowac jako:
- w terenie 3U — w formie zabudowy bliz-
niaczej lub szeregowej,

— w terenach 4U i 5U - wolnostojace z do-
puszczeniem zabudowy blizniaczej i/lub
szeregowej,

d) dachy budynkow ustugowych nalezy pro-
jektowaé jako dwu lub wielospadowe o
rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie od 25° do 40°,

e) pomieszczenia gospodarcze i garazowe na-
lezy lokalizowaé jako wbudowane lub do-
budowanych do bryty budynku ustugowe-
go,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

g) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow
blaszanych,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy to
60% powierzchni terenu,

i) powierzchnia biologicznie czynna - mini-
mum 20% powierzchni terenu,

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢
wykonane z materiatow jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych w terenie, kolorystyka pokrycia
dachowego wpisujgca sie w krajobraz; do-
puszczalna kolorystyka to braz i kolor cera-
miki, catkowity zakaz stosowania dachéw
niebieskich,

k) kolorystyka $cian jasna, pastelowa, dosto-
sowana do koloru pokrycia dachowego (be-
zowa, kremowa, jasny zielony, jasny niebie-
ski itp.) z dopuszczeniem akcentéw kolory-
stycznych w tym: z wykorzystaniem mate-
riatbw o innej strukturze (drewno, kamien,
cegta elewacyjna) lub akcentow barwnych,

I) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding) i blach trapezowych jako
materialtu  wykonczeniowego  wszelkich
obiektow i elementéw kubaturowych znaj-
dujacych sie na dzialce jak i ogrodzen;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6;

fragmenty terenow 4U i 5U zlokalizowane sg w

zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej -

ustalenia zgodnie z § 11;

tereny 4U i 5U zlokalizowane sg w obszarze

przestrzeni publicznych - ustalenia zgodnie z

§13;

w zagospodarowaniu witasnej dziatki lub ze-

spotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig

ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w

granicach terenu, do ktérego inwestor posiada

tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikéw

okreslonych w § 31 ust. 3;

10) obstuga komunikacyjna terenow:

a) dla terenu 3U z drogi 4KDL (ul. Kombatan-
tow) i/lub z wyznaczonego w planie obszaru
obstugi komunikacyjnej 1TKDW/KS,

b) dla terenu 4U i 5U z wyznaczonych w planie

drog publicznych 2KDD i/lub 3KDD.
8 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 6U i 7U plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
ustugowej — ustugi komercyjne;
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
pomieszczenia mieszkalne, gospodarcze, par-
kingi, stacje transformatorowe;
zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce
na mozliwoséci rozbudowy i przebudowy istnie-
jacych budynkéw oraz realizacja nowej zabu-
dowy na zasadach okreslonych w niniejszym
paragrafie; przy rozbudowie lub przebudowie
istniejacych, na dzienh wejscia w zycie planu
miejscowego budynkéw plan dopuszcza od-
stepstwa od zasad i warunkéw okreslony w pkt
5 (w przypadku gdy forma budynku znaczaco
odbiega od wytycznych zawartych w pkt 5)
wynikajagce z obowigzku zachowania jedno-
rodnej catosci architektonicznej bryty budyn-
kow przebudowywanych lub rozbudowywa-
nych (plan dopuszcza stosowanie: innej mak-
symalnej wysoko$¢ budynku, innego kata spad-
ku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych,
dopuszcza réwniez stosowanie dachéw pta-
skich, itp.);

realizacja przeznaczenia terenu w oparciu o

istniejagce i projektowane budynki i budowle;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obo-
wigzuje zachowanie:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowiagzujacej linii zabudowy dla obiek-
téw o funkcji podstawowej, ktora dla po-
zostatych obiektow lokalizowanych na
dzialce stanowi nieprzekraczalng linie za-
budowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy to dwie
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wy-
sokosci od poziomu gruntu do kalenicy da-
chu 8,0 m,

¢) budynki ustugowe nalezy lokalizowa¢ jako
zabudowe bliZzniaczg lub szeregowg,

d) dachy budynkoéw ustugowych nalezy pro-
jektowaé jako jedno lub dwuspadowe o
rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie od 25° do 40°,

e) pomieszczenia gospodarcze i garazowe na-
lezy lokalizowaé jako wbudowane lub do-
budowane do bryty budynku ustugowego,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

g) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow
blaszanych,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy to
70% powierzchni terenu,

i) powierzchnia biologicznie czynna:

— dla terenu 6U minimum 10% powierzchni
terenu,

— dla terenu 7U minimum 1% powierzchni
terenu (moze byc¢ realizowany w postaci
donic, kwiatonow itp.),
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j) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢
wykonane z materiatow jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkoéw zlokali-
zowanych w terenie, kolorystyka pokrycia
dachowego wpisujgca sie w krajobraz; do-
puszczalna kolorystyka to braz i kolor cera-
miki, catkowity zakaz stosowania dachow
niebieskich,

k) kolorystyka $cian jasna, pastelowa, dosto-
sowana do koloru pokrycia dachowego (be-
zowa, kremowa, jasny zielony, jasny niebie-
ski itp.) z dopuszczeniem akcentéw kolory-
stycznych w tym: z wykorzystaniem mate-
riatbw o innej strukturze (drewno, kamien,
cegta elewacyjna) lub akcentow barwnych,

I) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding) i blach trapezowych jako
materiatlu  wykonczeniowego  wszelkich
obiektow i elementéw kubaturowych znaj-
dujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen;

6) uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabu-
dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
Rozdziale 6;

7) tereny zlokalizowane sg w zasiegu strefy
ochrony konserwatorskiej — ustalenia zgodnie z
8§ 11;

8) tereny zlokalizowane sg w obszarze przestrzeni
publicznych — ustalenia zgodnie z § 13;

9) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub ze-
spotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig
ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 8§ 31 ust. 3;

10) obstuga komunikacyjna terenow 6U i 7U z wy-
znaczonej w planie drogi publicznej 2KDD.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 8U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
ustugowej — ustugi komercyjne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
pomieszczenia gospodarcze, parkingi, stacje
transformatorowe;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na
mozliwosci rozbudowy i przebudowy istnieja-
cych budynkéw oraz realizacje nowej zabudo-
wy na zasadach okreslonych w niniejszym pa-
ragrafie; przy rozbudowie lub przebudowie ist-
niejacych, na dzien wejscia w zycie planu miej-
scowego budynkéw plan dopuszcza odstep-
stwa od zasad i warunkéw okreslony w pkt 5 (w
przypadku gdy forma budynku znaczaco odbie-
ga od wytycznych zawartych w pkt 5) wynikaja-
ce z obowigzku zachowania jednorodnej catosci
architektonicznej bryly budynkéw przebudo-
wywanych lub rozbudowywanych (plan do-
puszcza stosowanie: innej maksymalnej wyso-
kos¢ budynku, innego kata spadku potaci da-
chowych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza
rowniez stosowanie dachow ptaskich, itp.);

4) realizacja przeznaczenia terenu w oparciu o

5)

6)

7)

istniejgce i projektowane budynki i budowle;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obo-
wigzuje zachowanie obowigzujgcej linii za-
budowy dla obiektéw o funkcji podstawo-
wej, ktéra dla pozostatych obiektow lokali-
zowanych na dzialce stanowi nieprzekra-
czalng linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy to dwie
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wy-
sokosci od poziomu gruntu do kalenicy da-
chu 8,0 m,

c) budynki ustugowe nalezy lokalizowaé jako
wolnostojgce z dopuszczeniem zabudowy
blizniaczej lub szeregowej,

d) dachy budynkéw ustugowych nalezy projek-
towa¢ jako, dwu lub wielospadowe o réow-
nym kacie nachylenia odpowiadajgcych so-
bie potaci w zakresie od 25° do 40°,

e) pomieszczenia gospodarcze i garazowe na-
lezy lokalizowa¢ jako wbudowane lub dobu-
dowanych do bryty budynku ustugowego,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

g) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow
blaszanych,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy to
40% powierzchni dziatki lub zespotu dziatek
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

i) powierzchnia biologicznie czynna minimum
20% powierzchni terenu,

i) pokrycie dachowe budynkow powinno by¢
wykonane z materiatdw jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkow zlokali-
zowanych w terenie, kolorystyka pokrycia
dachowego wpisujgca sie w krajobraz; do-
puszczalna kolorystyka to braz i kolor cera-
miki, catkowity zakaz stosowania dachow
niebieskich,

k) kolorystyka $cian jasna, pastelowa, dosto-
sowana do koloru pokrycia dachowego (be-
zowa, kremowa, jasny zielony, jasny niebie-
ski itp.) z dopuszczeniem akcentdéw kolory-
stycznych w tym: z wykorzystaniem materia-
téw o innej strukturze (drewno, kamien, ce-
gta elewacyjna) lub akcentow barwnych,

I) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding) i blach trapezowych jako
materiatu wykonczeniowego wszelkich obiek-
tow i elementédw kubaturowych znajdujacych
sie na dziatce,

m) zakaz grodzenia, mozliwo$¢é wygradzania for-
mami przestrzennymi (donice, stupki, kwia-
tony itp.) do wysokosci 60,0 cm;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespo-

tu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilosé

miejsc postojowych dla samochodéw w grani-
cach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikow okre-
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Slonych w § 31 ust. 3;

8) obstuga komunikacyjna terenu z wyznaczonej
w planie drogi publicznej 3KDL (ul. Pitsudskie-
go) oraz z wyznaczonej w planie drogi dojaz-
dowej 3KDD.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami TMN i 2MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce -
nieucigzliwe ustugi towarzyszgce nie zaktécaja-
ce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane
lub dobudowane do budynku o funkcji podsta-
wowej i tworzacej z nim zwartg catos$¢ architek-
toniczng, stanowigce maksimum 30% catkowi-
tej powierzchni zabudowy, budynki i pomiesz-
czenia gospodarcze i garazowe, stacje trans-
formatorowe;

3) realizacja przeznaczenia terenu w oparciu o
istniejgce i projektowane budynki i budowle;

4) zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na
mozliwosci rozbudowy i przebudowy istnieja-
cych budynkédw oraz realizacje nowej zabudo-
wy na zasadach okreslonych w niniejszym pa-
ragrafie; przy rozbudowie lub przebudowie ist-
niejacych, na dzien wejscia w zycie planu miej-
scowego, budynkéw plan dopuszcza odstep-
stwa od zasad i warunkéw okreslony w pkt 5 (w
przypadku gdy forma budynku znaczgco odbie-
ga od wytycznych zawartych w pkt 5) wynikaja-
ce z obowigzku zachowania jednorodnej catosci
architektonicznej bryty budynkéw przebudo-
wywanych lub rozbudowywanych (plan do-
puszcza stosownie: innej maksymalnej wyso-
kos¢ budynku przy zachowaniu ilosci kondy-
gnacji, innego kata spadku potaci dachowych,
ilosci potaci dachowych, dopuszcza réwniez
stosowanie dachow ptaskich, itp.);

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowig-
zuje zachowanie:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowigzujacej linii zabudowy dla budyn-
kow o funkcji podstawowej, ktora dla po-
zostatych budynkéw lokalizowanych na
dzialce stanowi nieprzekraczalng linige za-
budowy,

— pierzejowej linii zabudowy dla budynkéw
o funkcji podstawowej, ktéra dla pozosta-
tych budynkéw lokalizowanych na dziatce
stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) zakaz wznoszenia tymczasowych budynkéw
blaszanych,

c) nowe budynki mieszkalne nalezy lokalizo-
wac przy granicy z dziatkg sasiednig — grani-
ce, w ktérych plan dopuszcza lokalizacje za-
budowy o funkcji podstawowej — zgodnie z
rysunkiem planu,

d) wysokosé zabudowy mieszkaniowej — mak-
simum jedna kondygnacja naziemna bez
podpiwniczenia, z mozliwoscig adaptacji

poddasza na funkcje mieszkalne (poddasze

uzytkowe), rzedna parteru maksymalnie do

50,0 cm ponad poziomem terenu, catkowita

wysoko$¢ budynku do kalenicy maksimum

8,0 m,

lokalizacja budynku mieszkalnego na dzialce

z gtébwna kalenicg réwnolegta do pasa dro-

gowego z mozliwoscig odchylenia wynikaja-

cego z prostopadtosci kalenicy do granic
bocznych dziatki, na ktorej bedzie posado-
wiony budynek,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6,

dg) powierzchnia zabudowy na poszczegdlnych
dziatkach - maksimum 50% powierzchni
dziatki,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum
30% powierzchni dziatek,

i) dachy budynkoéw mieszkalnych nalezy pro-
jektowaé¢ jako dwu lub wielospadowe, o
rownym kgcie nachylenia odpowiadajacych
sobie potaci w zakresie 30° — 45° z dopusz-
czeniem wykuszy, lukarn itp. (dla dziatek na-
roznych plan dopuszcza stosowanie dachow
wielospadowych),

i) lokalizacja garazy i pomieszczen gospodar-
czych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego i stanowigcych z nim
zwartg bryte architektoniczng, plan dopusz-
cza realizacje garazy i budynkéw gospodar-
czych wolnostojgcych lub usytuowanych w
granicy dziatki sasiedniej, przy zachowaniu
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu,

k) dachy budynkow gospodarczych i garazy
nalezy projektowac jako jedno, dwu lub czte-
rospadowe o réwnym kgcie nachylenia od-
powiadajgcych sobie potaci w zakresie do
40°,

I) wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodar-
czych, lokalizowanych jako wolnostojace lub
w granicy z dziatkg sasiednig — jedna kondy-
gnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci
budynku do kalenicy — 6,0 m,

m) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢
wykonane z materiatbw jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na poszczegolnych dziatkach bu-
dowlanych, zalecana naturalna kolorystyka
materiatdow budowlanych pochodzenia mi-
neralnego (preferowany - kolor ceramiki,
czerwony, pomaranczowy), catkowity zakaz
stosowania dachéw niebieskich,

n) kolorystyka budynkéw naturalna, dopaso-
wana do koloru pokrycia dachowego, paste-
lowa (np. biaty, kremowy, jasny z6tty), z wy-
korzystaniem materiatow naturalnych (takich
jak kamien, drewno, cegta) jako elementow
ksztaltowania lub akcentowania elewacji, za-
kaz stosowania jaskrawych koloréw,

o) zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding) i blach trapezowych, jako materiatu

-~

e



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego Nr 116 -5652-

Poz. 1152

wykonczeniowego elewac;ji;

6) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespo-
tu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilosé
miejsc postojowych dla samochodoéw zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 31 ust. 3;

7) fragment terenu 2MN zlokalizowany jest w za-
siegu strefy ochrony konserwatorskiej — ustale-
nia zgodnie z § 11;

8) obstuga komunikacyjna terenow:

a) dla terenu 1MN - z drég publicznych wyzna-
czonych w planie — 1KDL (ul. Stowackiego)
i/lub 2KDL (ul. Zeromskiego), i/lub 3KDL (ul.
Pitsudskiego), i/lub 1KDD (ul. Grunwaldzka),

b) dla terenu 2MN - z drog publicznych wyzna-
czonych w planie — 2KDL (ul. Zeromskiego)
i/lub 3KDL (ul. Pitsudskiego), i/lub 1KDD (ul.
Grunwaldzka) i TKDZ (ul. todzka);

9) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
Rozdziale 6.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 3MN, 4MN i 5MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
nieuciazliwe ustugi towarzyszgce nie zaktécaja-
ce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane
lub dobudowane do budynku o funkcji podsta-
wowej i tworzgcej z nim zwartg catos¢ architek-
toniczng, stanowigce maksimum 40% catkowi-
tej powierzchni zabudowy, stacje transformato-
rowe;

3) realizacja przeznaczenia terenu w oparciu o
istniejgce budynki istniejgce i projektowane;

4) zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na
mozliwosci rozbudowy i przebudowy istnieja-
cych budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; przy rozbudowie lub prze-
budowie istniejgcych, na dzien wejscia w zycie
planu miejscowego, budynkéw plan dopuszcza
odstepstwa od zasad i warunkéw okreslony w
pkt 5 (w przypadku gdy forma budynku znacza-
co odbiega od wytycznych zawartych w pkt 5)
wynikajace z obowigzku zachowania jednorod-
nej catosci architektonicznej bryty budynkow
przebudowywanych lub  rozbudowywanych
(plan dopuszcza stosowanie: innej maksymalnej
wysokosci budynku przy zachowaniu ilosci kon-
dygnacji, innego kata spadku potaci dachowych,
ilosci potaci dachowych, dopuszcza rowniez
stosowanie dachow ptaskich, itp.);

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowig-
zuje zachowanie:

—nieprzekraczalnej linii zabudowy,

—obowigzujacej linii zabudowy dla budyn-
kow o funkcji podstawowej, ktéra dla po-
zostatych budynkow lokalizowanych na
dzialce stanowi nieprzekraczalng linie za-
budowy,

b) zakaz wznoszenia tymczasowych budynkéw

blaszanych,

c) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej — mak-
simum dwie kondygnacje naziemne bez
podpiwniczenia, przy czym druga kondygna-
cja stanowi¢ powinna poddasze uzytkowe,
rzedna parteru maksymalnie do 60 cm po-
nad poziomem terenu, catkowita wysokosé
budynku do kalenicy maksimum 10,0 m,

d) lokalizacja budynku mieszkalnego na dzialce
z gtobwna kalenicg rownolegtg do pasa dro-
gowego z mozliwoscig odchylenia wynikaja-
cego z prostopadtosci kalenicy do granic
bocznych dziatki, na ktorej bedzie posado-
wiony budynek,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6,

f) powierzchnia zabudowy — maksimum 45%
powierzchni dziatki lub zespotu dziatek do
ktérych inwestor posiada tytut prawny,

dg) powierzchnia biologicznie czynna minimum
40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy pro-
jektowaé¢ jako dwu lub wielospadowe, o
rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 30° — 45° z dopusz-
czeniem wykuszy, lukarn itp.,

i) lokalizacje garazy i pomieszczen gospodar-
czych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego i stanowigcych z nim
zwartg bryte architektoniczng, plan dopusz-
cza realizacje garazy i budynkéw gospodar-
czych wolnostojgcych lub usytuowanych w
granicy dziatki sasiedniej, przy zachowaniu
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu,

j) dachy budynkoéw gospodarczych i garazy
nalezy projektowac jako jedno, dwu lub czte-
rospadowe o réwnym kgcie nachylenia od-
powiadajgcych sobie potaci w zakresie do
40°,

k) wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodar-
czych, lokalizowanych jako wolnostojace lub
w granicy z dziatkg sasiednig — jedna kondy-
gnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci
budynku do kalenicy — 6,0 m,

I) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢
wykonane z materiatbw jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na poszczegolnych dziatkach bu-
dowlanych, dopuszczalna kolorystyka po-
krycia dachowego to kolor ceramiki, czer-
wony, brazowy i grafit, catkowity zakaz sto-
sowania dachow niebieskich,

m) kolorystyka budynkéw naturalna, dopaso-
wana do koloru pokrycia dachowego, paste-
lowa (np. biaty, kremowy, jasny z6tty), z wy-
korzystaniem materiatow naturalnych (takich
jak kamien, drewno, cegta) jako elementow
ksztattowania lub akcentowania elewac;ji, za-
kaz stosowania jaskrawych koloréw,

n) zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding) i blach trapezowych, jako materiatu
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6)

7)

8)

wykonczeniowego elewac;ji;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespo-

tu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilosé

miejsc postojowych dla samochodoéw zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 31, ust. 3;

obstuga komunikacyjna terenow:

a) dla terenu 3MN - z drogi publicznej wyzna-
czonej w planie — 3KDL (ul. Pitsudskiego),

b) dla terenu 4MN - z drogi publicznej wyzna-
czonej w planie — 1KDL (ul. Stowackiego) -
oraz dla dziatek istniejgcych, nie posiadaja-
cych obstugi komunikacyjnej z drogi 1KDL -
plan dopuszcza obstuge z ulicy Zgierskiej —
zlokalizowanej poza terenem opracowania,

c) dla terenu 5MN - z drogi publicznej wyzna-
czonej w planie — 4KDL (ul. Kombatantow);

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w

Rozdziale 6.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1MNs plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna — szeregowa;
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
nieuciazliwe ustugi towarzyszgce nie zaktécaja-
ce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane
lub dobudowane do budynku o funkcji podsta-
wowej i tworzace z nim zwartg catos¢ architek-
toniczng, stanowigce maksimum 30% catkowi-
tej powierzchni zabudowy, stacje transformato-
rowe;
realizacja przeznaczenia terenu w oparciu o
istniejgce budynki i budowle;
zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na
mozliwosci rozbudowy, przebudowy i odbu-
dowy istniejagcych budynkow na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie;
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowig-
zuje zachowanie:
— nieprzekraczalnej linii zabudowy,
—obowigzujacej linii zabudowy dla budyn-
koéw o funkcji podstawowej, ktora dla po-
zostatych budynkéw lokalizowanych na
dzialce stanowi nieprzekraczalng linie za-
budowy,
b) zakaz wznoszenia tymczasowych budynkéw
blaszanych,
c) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej — mak-
simum dwie kondygnacje naziemne, przy
czym druga kondygnacja stanowié¢ powinna
poddasze uzytkowe, rzedna parteru maksy-
malnie do 60 cm ponad poziomem terenu,
catkowita wysoko$¢ budynku do kalenicy
maksimum 8,0 m,
lokalizacja budynku mieszkalnego na dzialce
z gtébwna kalenicg rownolegtg do pasa dro-
gowego z mozliwoscig odchylenia wynikaja-
cego z prostopadtosci kalenicy do granic
bocznych dziatki, na ktorej bedzie posado-
wiony budynek,

7)

8)

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

f) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych

dziatkach - maksimum 65% powierzchni

dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna minimum

20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) dachy budynkow mieszkalnych nalezy pro-
jektowaé jako dwuspadowe o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w
zakresie 20° - 45° z dopuszczeniem wykuszy,
lukarn itp.,

i) lokalizacje garazy i pomieszczen gospodar-
czych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego i stanowigcych z nim
zwartg bryte architektoniczng,

j) dopuszczalna kolorystyka pokrycia dacho-
wego to kolor ceramiki, czerwony i bragzowy,
catkowity zakaz stosowania dachéw niebie-
skich,

k) kolorystyka budynkéw naturalna, dopaso-
wana do koloru pokrycia dachowego, paste-
lowa (np. biaty, kremowy, jasny z6tty), z wy-
korzystaniem materiatow naturalnych (takich
jak kamien, drewno, cegta) jako elementow
ksztattowania lub akcentowania elewacji, za-
kaz stosowania jaskrawych koloréw,

I) zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding) i blach trapezowych, jako materiatu
wykonczeniowego elewac;ji;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespo-

tu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$é

miejsc postojowych dla samochoddéw zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 31 ust. 3;

obstuga komunikacyjna dla terenu 1TMNs - z

drog publicznych wyznaczonych w planie -

1KDL (ul. Stowackiego) i/lub 3KDL (ul. Pitsud-
skiego);

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6.

§ 24. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku

g)

planu symbolami 1MWk, 2MWk i 3MWk plan usta-

la:
1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, kamienicowa;
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
ustugi komercyjne — budynki i pomieszczenia,
budynki i pomieszczenia gospodarcze i gara-
zowe, stacje transformatorowe (dla obiektow,
ktére w stanie istniejagcym w catosci petnig
funkcje ustugowe plan przewiduje mozliwos¢
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy na za-
sadach okreslonych w niniejszym paragrafie;
realizacje przeznaczenia terenu w oparciu o
istniejace i projektowane budynki i budowle —
nowa i przebudowana zabudowa powinna
harmonizowa¢ wysokoscig oraz forma z obiek-
tami istniejgcymi;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace
na mozliwosci rozbudowy i przebudowy istnie-
jacych budynkoéw oraz realizacje nowej zabu-



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego Nr 116 -5654-

Poz. 1152

5)

dowy na zasadach okreslonych w niniejszym
paragrafie;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-

b

)

c)

d

)

e)

f)

— ~—

wigzuje zachowanie:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowiazujacej linii zabudowy dla budyn-
kéw o funkcji podstawowe;j, ktora dla po-
zostatych budynkéw lokalizowanych na
dzialce stanowi nieprzekraczalng linie za-
budowy,

- pierzejowej linii zabudowy dla budynkéw
o funkcji podstawowej, ktora dla pozosta-
tych budynkéw lokalizowanych na dziatce
stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy,

zakaz wznoszenia tymczasowych budynkéw
blaszanych,
nowe budynki mieszkalne nalezy lokalizo-
wac w granicy z dziatkg sgsiednig — granice
w ktérych plan dopuszcza lokalizacje zabu-
dowy o funkcji podstawowej — zgodnie z ry-
sunkiem planu, budynki ustugowe mozna
lokalizowa¢ jako wolnostojgce lub w grani-
cy dziatki,
wysoko$¢ zabudowy kamienicowej i ustu-
gowej — maksimum trzy kondygnacje na-
ziemne z czego ostatnig kondygnacje sta-
nowi poddasze uzytkowe, rzedna parteru
maksymalnie do 50 cm ponad poziomem
terenu, catkowita wysokos$é budynku do ka-
lenicy maksimum 12,0 m,
lokalizacja budynku mieszkalnego na dziat-
ce z gtébwnag kalenicg réwnolegtg do pasa
drogowego z mozliwoscig odchylenia wyni-
kajacego z prostopadtosci kalenicy do gra-
nic bocznych dziatki, na ktérej bedzie posa-
dowiony budynek,
w ksztattowaniu elewacji budynkow o funk-
cji mieszkaniowej wielorodzinnej typu ka-
mienicowego i budynkéw ustugowych na-
lezy uwzgledni¢ stosowanie gzymséw oka-
powych o formie schodkowej oraz stoso-
wanie okien o proporcjach 2:3 w uktadzie
pionowym (,stojagcym”) z podziatem wyni-
kajacym z tradycji historycznej — catkowity
zakaz stosowania okien bez podziatéw,

wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9,

powierzchnia zabudowy na poszczegdlnych

dziatkach - maksimum 50% powierzchni
dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwe-
stor posiada tytut prawny (dla dziatki nr ew.

115/1 zlokalizowanej w terenie 1MWk plan

dopuszcza maksymalng powierzchnige za-

budowy na 70% powierzchni dziatki),
powierzchnia biologicznie czynna minimum

20% powierzchni dziatki lub zespotu dziatek,

do ktorych inwestor posiada tytut prawny

(dla dziatki nr ew. 115/1 zlokalizowanej w te-

renie 1MWk plan dopuszcza minimalny

udziat powierzchni biologicznie czynnej -

10% powierzchni dziatki),

6)

7)
8)

9)

j)

dachy budynkéw mieszkalnych nalezy pro-
jektowaé jako dwu Ilub wielospadowe, o
rownym kacie nachylenia odpowiadajacych
sobie potaci w zakresie 20° - 45° z dopusz-
czeniem wykuszy, lukarn itp.,

lokalizacja garazy i pomieszczen gospodar-
czych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego i stanowigcych z
nim zwartg bryte architektoniczng, plan do-
puszcza realizacje garazy i budynkéw go-
spodarczych wolnostojgcych lub usytu-
owanych w granicy dziatki sasiedniej, przy
zachowaniu linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu,

dachy budynkédw gospodarczych i garazy
nalezy projektowaé¢ jako jedno, dwu lub
czterospadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie
do 40°,

m)wysoko$¢ garazy i budynkéow gospodar-

p)

w

czych, lokalizowanych jako wolnostojace
lub w granicy z dziatkg sagsiednig - jedna
kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wy-
sokosci budynku do kalenicy — 6,0 m,
pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢
wykonane z materiatow jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na poszczegélnych dziatkach bu-
dowlanych, dopuszczalna kolorystyka po-
krycia dachowego to kolor ceramiki i czern,
kolorystyka budynkoéw naturalna, dopaso-
wana do koloru pokrycia dachowego, pa-
stelowa (np. biaty, kremowy, jasny z6tty), z
mozliwoscig wykorzystania akcentéw barw-
nych i fakturowych jako elementow ksztat-
towania elewacji, zakaz stosowania jaskra-
wych koloréw,

zakaz substandardowych materiatow wy-
konczeniowych elewacji — oktadzin winylo-
wych typu siding i blach trapezowych;
zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-

spotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednia
ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w 8§ 31 ust. 3;
tereny zlokalizowane sg w zasiegu strefy ochro-
ny konserwatorskiej — ustalenia zgodnie z 8 11;
tereny zlokalizowane sg w obszarze przestrzeni
publicznych — ustalenia zgodnie z § 13;

obstuga komunikacyjna terenow:

a)

dla terenu 1MWk - z drogi publicznej wy-
znaczonej w planie — 4KDL (ul. Kombatan-
tow) dla dziatek istniejgcych, nie posiadaja-
cych obstugi komunikacyjnej z drogi 4KDL
plan dopuszcza obstuge z ulicy Zgierskiej —
zlokalizowanej poza terenem opracowania,
ponadto plan dopuszcza obstuge komuni-
kacyjng dziatek z drog wewnetrznych po-
siadajgcych bezposrednie potgczenie z dro-
ga publiczng,

dla terenu 2MWk - z drogi publicznej wy-
znaczonej w planie — 1KDZ (ul. £édzka), plan
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dopuszcza obstuge komunikacyjng dziatek z
drég wewnetrznych posiadajacych bezpo-
Srednie potaczenie z drogg publiczng,

c) dla terenu 3MWk - z drég publicznych wy-
znaczonych w planie 1KDZ (ul. tédzka) i/lub
3KDL (ul. Pitsudskiego), plan dopuszcza ob-
stuge komunikacyjng dziatek z dréog we-
wnetrznych posiadajacych bezposrednie po-
taczenie z drogg publiczng.;

10) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
Rozdziale 6.

§ 25. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MW i 7MW plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna z obiektami i urzadze-
niami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce -
zielen, parkingi, drogi wewnetrzne, Sciezki spa-
cerowe, $ciezki rowerowe, ogrodki jordanow-
skie, elementy matej architektury (np. taweczki,
stupy ogtoszeniowe, elementy informacji, po-
idetka, latarnie itp.);

3) realizacja funkcji terenu w oparciu o istniejgce i
projektowane budynki i budowle;

4) zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na
mozliwosci rozbudowy i przebudowy istnieja-
cych budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; przy rozbudowie lub prze-
budowie istniejgcych, na dzien wejscia w zycie
planu miejscowego, budynkdéw plan dopuszcza
odstepstwa od zasad i warunkéw okreslony w
pkt 5 (w przypadku gdy forma budynku znacza-
co odbiega od wytycznych zawartych w pkt 5)
wynikajace z obowigzku zachowania jednorod-
nej catosci architektonicznej bryty budynkow
przebudowywanych lub rozbudowywanych
(plan dopuszcza stosowanie: innej maksymal-
nej wysoko$¢ budynku przy zachowaniu ilosci
kondygnacji, innego kata spadku potaci da-
chowych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza
rowniez stosowanie dachow ptaskich, itp.);

5) zasady i warunki ksztalttowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowig-
zuje zachowanie:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowiazujacej linii zabudowy dla budyn-
kow o funkcji podstawowej, ktéra dla po-
zostatych budynkéw lokalizowanych na
dziatce stanowi nieprzekraczalng linie za-
budowy,

— pierzejowej linii zabudowy dla budynkow o
funkcji podstawowej, ktéra dla pozostatych
budynkéw lokalizowanych na dziatce sta-
nowi nieprzekraczalng linig¢ zabudowy;

b) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej — maksimum 5 kondygnacji, cat-
kowita wysoko$¢ budynku do kalenicy mak-
simum 14,0 m,

c) zakaz lokalizowania wolnostojacej zabudowy
gospodarczej i wiat, plan dopuszcza realiza-

6)

7)

8)

9)

cje budynkéw garazowych,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2,

e) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla terenu TMW minimum 40% powierzch-
ni terenu,

- dla terenu 7MW minimum 30% powierzch-
ni terenu,

f) powierzchnia zabudowy — maksimum 50%
powierzchni terenu,

g) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako
dwu lub wielospadowe o rownym kacie na-
chylenia odpowiadajgcych sobie potaci w
zakresie do 35° z mozliwoscig stosowania
dachow ptaskich — ukrytych za attykg, nowo
realizowane obiekty powinny kontynuowac
forme architektoniczng obiektéw sgsiadujg-
cych,

h) budynki garazowe nalezy lokalizowaé¢ jako
wolnostojace lub dowigzane do budynkéw o
funkcji podstawowej, o maksymalnej wyso-
kosci do 6,0 m, o dachach jedno, dwu lub
czterospadowych o kacie nachylenia do 35°,

i) pokrycie dachowe budynkow powinno by¢
wykonane z materiatéw jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkow zlokali-
zowanych w danym terenie,(nie dotyczy da-
chow ptaskich), dopuszczalna kolorystyka to
czern, grafit, szary, braz, kolor ceramiki,

j) zakaz stosowania sidingu i blach trapezo-
wych jako materiatu wykonczeniowego ele-
wacji,

k) w elewacji budynku zalecana kolorystyka
neutralna i pastelowa, zakaz stosowania ja-
skrawych kolorow;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6;

fragment terenu 7MW zlokalizowany jest w

zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej — usta-

lenia zgodnie z § 11;

obstuga komunikacyjna terenow:

a) dla terenu 1MW - z drogi publicznej wyzna-
czonej w planie — 1KDL (ul. Stowackiego)
i/lub 3KDL (ul. Pitsudskiego) oraz z drog
wewnetrznych nie wyznaczonych w planie,
posiadajgcych bezposrednie potaczenie z
drogg publiczng,

b) dla terenu 7MW - z wyznaczonej w planie
drogi publicznej — 3KDL (ul. Pitsudskiego)
i/lub 1KDZ (ul. t6dzka) oraz drog wewnetrz-
nych nie wyznaczonych w planie, posiadaja-
cych bezposrednie potaczenie z drogg 3KDL;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespo-

tu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢

miejsc postojowych dla samochodéw w grani-
cach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikow okre-

Slonych w 8§ 31, ust. 3.

8 26. Dla terenbéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 2MW, 3MW, 4MW i 5MW plan
ustala:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna z obiektami i urzgdze-
niami towarzyszgcymi;
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
zielen, parkingi, drogi wewnetrzne, Sciezki spa-
cerowe, $ciezki rowerowe, ogrodki jordanow-
skie, elementy matej architektury (np. taweczki,
stupy ogtoszeniowe, elementy informacji, po-
idetka, latarnie itp.;

realizacja funkcji terenu w oparciu o istniejace i

projektowane budynki i budowle;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowig-
zuje zachowanie:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy,

—obowigzujacej linii zabudowy dla budyn-
kéw o funkcji podstawowej, ktora dla po-
zostatych budynkéw lokalizowanych na
dzialce stanowi nieprzekraczalng linie za-
budowy,

b) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej — mak-
simum 5 kondygnacji, catkowita wysokos$¢
budynku do kalenicy maksimum 14,0 m,

c) zakaz lokalizowania wolnostojacej zabudowy
gospodarczej, garazy i wiat,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2,

e) powierzchnia biologicznie czynna - mini-
mum 45% powierzchni terenu,

f) powierzchnia zabudowy — maksimum 40%
powierzchni terenu,

g) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako
dwu lub wielospadowe o réwnym kacie na-
chylenia odpowiadajgcych sobie potaci w
zakresie do 35° z mozliwoscig stosowania
dachow ptaskich — ukrytych za attykg, nowo
realizowane obiekty powinny kontynuowaé
forme architektoniczng obiektow sgsiaduja-
cych,

h) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢
wykonane z materiatéw jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych w danym terenie, dopuszczalna
kolorystyka to czern, grafit, szary, braz, kolor
ceramiki,

i) zakaz stosowania sidingu jako materiatu
wykonczeniowego,

i) przy projektowaniu budynku zalecane jest
wykorzystanie rozwigzanh wprowadzajgcych
rozrzezbienie bryty — strukturalne, barwne
lub fakturowe,

k) w elewacji budynku zalecana kolorystyka
neutralna i pastelowa, zakaz stosowania ja-
skrawych koloréw;

w terenie 2MW nalezy wprowadzi¢ nasadzenia

zieleni izolacyjnej w uktadzie szpalerowym -

rownolegtym do ul. Zgierskiej;

w terenie BMW - obowigzek nasadzen zieleni

izolacyjnej od strony terenu 8U;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale 6;

8)

obstuga komunikacyjna terenow:

a) dla terenu 2MW - z drogi publicznej wyzna-
czonej w planie — 3KDL (ul. Pitsudskiego)
oraz z drég wewnetrznych nie wyznaczonych
w planie, posiadajgcych bezposrednie potg-
czenie z drogg publiczng,

b) dla terenu 3MW - z drég publicznych wy-
znaczonych w planie — 3KDL (ul. Pitsudskie-
go) i/lub 4KDL (ul. Kombatantow), i/lub z
wyznaczonego w planie obszaru obstugi ko-
munikacyjnej 1KDW/KS oraz z drég we-
wnetrznych nie wyznaczonych w planie, po-
siadajgcych bezposrednie potaczenie z dro-
ga publiczng,

c) dla terenu 4AMW - z drog publicznych wy-
znaczonych w planie — 4KDL (ul. Kombatan-
tow) i/lub 4KDD oraz z drog wewnetrznych
nie wyznaczonych w planie, posiadajgcych
bezposrednie potaczenie z drogg publiczng,

d) dla terenu 5MW - z dr6g publicznych wy-
znaczonych w planie — 3KDL (ul. Pitsudskie-
go) i/lub 4KDL (ul. Kombatantéw), i/lub
2KDD, i/lub 3KDD z drogi wewnetrznej wy-
znaczonej w planie — 1TKDW oraz z drog we-
wnetrznych nie wyznaczonych w planie, po-
siadajgcych bezposrednie potaczenie z dro-
ga publiczng;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespo-

tu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilosé

miejsc postojowych dla samochodéw w grani-
cach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikéw okre-

Slonych w 8§ 31 ust. 3.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 6MW plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-

kaniowa wielorodzinna z obiektami i urzadze-

niami towarzyszgcymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce -

ustugi komercyjne, zielen, parkingi, drogi we-

wnetrzne, elementy matej architektury np. ta-
weczki, stupy ogtoszeniowe, elementy informa-
cji, poidetka, latarnie itp.;

realizacja funkcji terenu w oparciu o istniejgce i

projektowane budynki i budowle;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowia-
zuje zachowanie nieprzekraczalnej linii za-
budowy okreslonej na rysunku planu,

b) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — mak-
simum 4 kondygnacji, catkowita wysokos$¢
budynku do kalenicy maksimum 14,0 m,

c) zakaz lokalizowania wolnostojacej zabudowy
gospodarczej, garazy i wiat,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum
50% powierzchni terenu,

f) powierzchnia zabudowy maksimum 35%
powierzchni terenu,

g) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako
dwu lub wielospadowe o rownym kacie na-
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5)

6)

7)

chylenia odpowiadajgcych sobie potaci w
zakresie do 35° z mozliwoscig stosowania
dachow ptaskich — ukrytych za attyka, nowo
realizowane obiekty powinny kontynuowaé
forme architektoniczng obiektéw sasiaduja-
cych,

h) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé
wykonane z materiatdw jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkow zlokali-
zowanych w danym terenie, (nie dotyczy
dachow ptaskich) dopuszczalna kolorystyka
to czern, grafit, szary, braz, kolor ceramiki,

i) zakaz stosowania sidingu jako materiatu
wykonhczeniowego,

i) przy projektowaniu bryty budynku zalecane
jest wykorzystanie rozwigzah wprowadzaja-
cych rozrzezbienie bryty — strukturalne, barw-
ne, lub fakturowe,

k) w elewacji budynku zalecana kolorystyka
neutralna i pastelowa, zakaz stosowania ja-
skrawych kolorow;

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabu-

dowe zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w

Rozdziale 6;

obstuga komunikacyjna terenu 6MW - z drogi

publicznej wyznaczonej w planie — 3KDL (ul.

Pitsudskiego) i/lub 3KDD oraz z drég wewnetrz-

nych nie wyznaczonych w planie, posiadajacych

bezposrednie potgczenie z drogq publiczng;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespo-

tu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilosé

miejsc postojowych dla samochodéw w grani-
cach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikdéw okre-

Slonych w § 31 ust. 3.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1KDW/KS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga komuni-
kacji — droga wewnetrzna i parking powierzch-

niowy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zielen, stacje tra-

fo;

3) catkowity zakaz realizacji zabudowy;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum

30%.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1E do 4E plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen
infrastruktury technicznej — obiekty elektroener-
getyki (stacje trafo);

2) realizacja urzadzen i obiektéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9;

4) powierzchnia zabudowy maksimum 90% po-

wierzchni dziatki;

5) powierzchnia biologicznie czynna minimum

5%.

Rozdziat 5

Ustalenia szczegbétowe
w zakresie obstugi komunikacyjnej

8§ 31. 1. Plan ustala nastepujgce zasady roz-
budowy i budowy systemow komunikacyjnych w
obszarze obowigzywania ustalen planu wyznacza-

jac:

1) system ulic ogélnodostepnych, obstugujacych
komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktorych
wchodzg drogi publiczne podzielone ze wzgle-
dow funkcjonalno-technicznych na klasy:

a) KDZ - droga zbiorcza,
b) KDL - droga lokalna,
c) KDD - droga dojazdowa;

2) w planie wyznaczono drogi:

Projektowana
L Klasa Klasa szerokos¢ w Przekréj .
p. \ . . L . Uwagi
drogi ulicy/nazwa ulicy liniach rozgrani- poprzeczny
czajacych (w m)
Z - droga ruch drogowy na skrzyzowa-
zbiorcza/wojewo6dzka 23,0 jednojezdniowy — | niu drogi 3KDD z 1KDZ po-
1. |1KDZ . . o .. . ;
— ulica todzka - istnie- dwupasowy winien odbywac sie jedynie z
jaca drogi 3KDD na droge 1KDZ
plan wprowadza obowigzek
L - droga reall_ze!cn miejsc po_sto;c_)wych
lokalna/gminna jednojezdniowy — | . liniach rozgraniczajacych
2. |1KDL . 19,0 ulicy, z mozliwoscig wyko-
- ul. Stowackiego - dwupasowy . !
L rzystania ich w sytuacjach
iIstniejgca . .
awaryjnych i manewrowych
dla sprzetu ratowniczego
L —droga
3. | 2KDL Iokalna/_gmmna. 12,0 jednojezdniowy —
- ul. Zeromskiego - dwupasowy
istniejgca
L —droga plan wprowadza obowigzek
lokalna/gminna jednojezdniowy — | realizacji miejsc postojowych
4. |3KDL . . 18,0 . o
— ul. Pitsudskiego - dwupasowy w liniach rozgraniczajgcych
istniejgca ulicy
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L —droga plan wprowadza obowigzek
5 | 4KDL lokalna/gminna 240 jednojezdniowy — | realizacji miejsc postojo-
' - Al. Kombatantow - ! dwupasowy wych w liniach rozgranicza-
istniejgca jacych ulicy
D -droga plan wprowadza obowigzek
6. |1kDD dojazdowa/gminna 120 jednojezdniowy - | realizacji miejsc postojowych
) - ul. Grunwaldzka - ! dwupasowy w liniach rozgraniczajacych
istniejgca ulicy
10,0 - 15,0
D -droga zmienny prze- | . . .
7. |2KDD |dojazdowa/gminna kréj — zgodnie z jednojezdniowy —
- projektowana rysunkiem pla- dwupasowy
nu
ruch drogowy na skrzyzo-
D -droga ‘ednoiezdniowy — waniu drogi 3KDD z 1KDZ
8. |3KDD |dojazdowa/gminna 10,0 J d J Y powinna odbywaé sie jedy-
- projektowana wupasowy nie z drogi 3KDD na droge
1KDZ
D - droga jednojezdniowy —
9. |4KDD |dojazdowa/gminna 18,0 J g J Y
- projektowana wupasowy

3) ponadto plan wyznacza:

a) cigg pieszy (z mozliwosciag wjazdu gospo-
darczego) oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KP o minimalnej szerokosci 6,0
m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) droge wewnetrzng oznaczong 1KDW;

4) parametry naroznych $cie¢ linii rozgraniczaja-
cych na skrzyzowaniach ulic okreslono w spo-
s6b graficzny na rysunku planu;

5) parametry techniczne poszczegolnych klas drog
(ulic) oraz parametry naroznych $cie¢ linii roz-
graniczajagcych na skrzyzowaniu ulic powinny
spetniaé wymogi zawarte w rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powin-
ny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowa-
nie.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 2 i 3, plan ustala mozliwos$¢ lokalizacji elemen-
tow matej architektury, wyposazenie ulicy w przy-
stanki, miejsca postojowe, obiekty obstugi komu-
nikacyjnej, lokalizacje urzadzen sieciowych infra-
struktury technicznej i zieleni, jako przeznaczenie
uzupetniajgce.

3. Plan ustala nastepujgce wskazniki wypo-
sazenia terendw budowlanych w miejsca posto-
jowe dla samochodow:

1) w terenach o funkcji ustugowej i produkcyjnej
minimum:

a) dla obiektéw ustugowych — ustug komercyj-
nych i sakralnych - jedno stanowisko na
kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzyt-
kowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- 1,2 stanowiska na kazde samodzielne
mieszkanie, z uwzglednieniem 5% stanowisk
dla osbéb niepetnosprawnych; plan dopusz-
cza bilansowanie miejsc postojowych dla

zabudowy wielorodzinnej w przestrzeni pu-
blicznej ulic obstugujgcych teren przezna-
czony pod zabudowe,

c) dla terenéw obstugi sportu i rekreacji mini-
mum 10 miejsc parkingowych, w przypadku
realizacji zabudowy kubaturowej — z zacho-
waniem przelicznika 1 miejsce na 4 widzow,

d) plan dopuszcza mozliwo$¢ bilansowania
miejsc parkingowych w przestrzeni ulic;

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng — 2 stanowiska i

jednorodzinng szeregowg — 1 stanowisko.

Rozdziat 6
Ustalenia szczegdtowe w zakresie uzbrojenia

8§ 32. 1. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w
media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowy-
wany i projektowany system uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez wtasciwego dla da-
nej sieci (systemu) zarzadce.

2. Adaptacja w liniach rozgraniczajgcych
ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym
istniejgcym w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca
drogi.

3. Plan ustala lokalizacje projektowanych
urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych
dotyczacych uzbrojenia terenéw, z wyjatkiem przy-
taczy dla budynkéw i posesji, w liniach rozgrani-
czajgcych ulic, przy zachowaniu wzajemnych,
normatywnych odlegtosci do przepiséw odreb-
nych w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg drogi.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow
infrastruktury technicznej, takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie Sciekow
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czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na

podstawie opracowan technicznych, na catym

obszarze objetym planem (z wyjatkiem terenéw
1Uk i TMWk - 3MWk) pod warunkiem, ze uciazli-
wos$¢ tych urzadzen nie bedzie wykraczaé poza
granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode —
miejska sie¢ wodociggowa;

2) plan ustala konieczno$¢ wyposazenia (projek-
towanej i rozbudowywanej) sieci wodociggo-
wej w hydranty p.poz. zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

3) w celu zapewnienia dostepu do wody na catym
obszarze sie¢ wodociggowa nalezy projektowac
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepi-
sach szczegbétowych;

4) w celu zapewnienia zaopatrzenia w wode w
warunkach kryzysowych, budowe odcinkéw
sieci domykajgcych pierscienie (obwody) sieci
zasilajgcych.

§ 34. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw
sanitarnych plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie $ciekow bytowo -
gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacyjnej
i unieszkodliwianie ich na oczyszczalni GOS
LAM;

2) obowigzek podigczenia wszystkich nierucho-
mosci do sieci kanalizacyjnej po jej oddaniu do
uzytkowania, z jednoczesng likwidacjg szczel-
nych zbiornikow bezodptywowych na nieczy-
stosci ptynne;

3) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanaliza-
cji rozdzielczej, plan dopuszcza odprowadzanie
sciekow do atestowanych szczelnych zbiorni-
kow bezodptywowych z obowigzkiem okreso-
wego wywozu zgromadzonych nieczystosci
przez koncesjonowanych przez gming prze-
woznikdédw do punktu zlewnego;

4) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekdw
do wdd powierzchniowych lub do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

8 35. W zakresie odprowadzenia wéd opa-
dowych plan ustala:

1) odprowadzenie wéd opadowych z terenow
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustu-
gowej (przez infiltracje powierzchniowg i pod-
ziemng do gruntu w granicy wtasnych dziatek);

2) odprowadzenie woéd opadowych z jezdni ulic,
chodnikoéw, $ciezek rowerowych i terenéw
utwardzonych przez urzadzenia $ciekowe (pta-
skie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kana-
lizacji deszczowej, a do czasu jej wybudowania
przykanalikiem lub $ciekiem przychodnikowym
do rowu przydroznego, itp., preferowane jest
wykorzystywanie tych wod opadowych w obie-
gach zamknietych — z zachowaniem zasady, aby
zatrzymac na miejscu wszystkie odptywy, ktore
ze wzgledu na swoje zanieczyszczenie nie wy-

magajg odprowadzenia do kanalizacji i wyko-
rzysta¢ je, a nadmierne odptywy rozsaczy¢ w
gruncie lub dazy¢ do opdznienia odprowadza-
nia wod opadowych do wod otwartych;

3) obowigzek instalowania separatorow substan-
cji ropopochodnych na odptywach woéd opa-
dowych ze szczelnie utwardzonych placéw po-
stojowych i manewrowych oraz parkingow;

4) plan nakazuje ksztattowanie powierzchni dzia-
tek w sposo6b zabezpieczajacy sasiednie tereny i
ulice przed sptywem powierzchniowym wod
opadowych na teren poza granicami wiasnosci.

8 36. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do
celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, plan
ustala:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplnej;

2) w przypadku braku mozliwosci wtaczenia w
sie¢ cieptowniczg miejskg plan dopuszcza moz-
liwos$¢ zaopatrzenia w ciepto z lokalnych ko-
ttowni i indywidualnych zrédet ciepta z obo-
wigzkiem stosowania kottéw posiadajgcych
certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z za-
stosowaniem paliw grzewczych zapewniajg-
cych wysoki stopien czystosci emisji spalin (tj.
np. gazu przewodowego, oleju niskosiarkowe-
go, energii elektrycznej itp.);

3) plan dopuszcza zaopatrzenie ze zrodet odna-
wialnych.

8§ 37. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w
gaz:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i
grzewczych z istniejgcej sieci gazowej $rednie-
go ciSnienia;

2) rozbudowa sieci gazowej na warunkach okre-
Slonych przez witasciwy zaktad gazowniczy;

3) zasady budowy gazociggow w ulicach musza
by¢ zgodne z obowigzujgcym rozporzadzeniem
okreslajagcym warunki techniczne, jakim winny
odpowiadac sieci gazowe;

4) dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcow
beda mozliwe o ile zostang spetnione kryteria
ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte
odpowiednie porozumienia z odbiorcami;

5) na terenach zabudowy jednorodzinnej, lokali-
zacje szafek gazowych otwieranych na zewnatrz
od strony ulicy, w granicy ogrodzen. Linia ogro-
dzenia winna przebiega¢ minimum 0,5 m od ga-
zociggu. Na terenach pozostatych lokalizacja
szafek w miejscach uzgodnionych z zarzadca
sieci;

6) w przypadku kolizji istniejagcego gazociggu z
projektowanym uktadem komunikacyjnym wy-
magana jest przebudowa gazociggu poza pas
jezdni.

§ 38. Plan ustala w zakresie zaopatrzenie w
energie elektryczna:

1) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng z
istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno-
kablowej sredniego i niskiego napiecia, bezpo-
Sredni dosyt energii elektrycznej do poszcze-
golnych odbiorcéw poprzez przytacza elektro-
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energetyczne niskiego napiecia;

2) rozbudowe sieci oraz budowe urzgdzen elek-
troenergetycznych prowadzong w uzgodnieniu
z wtasciwym Zaktadem Energetycznym;

3) budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i
niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych
ulic;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych
15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod za-
budowe, przy linii rozgraniczajgcej ulicy z bez-
posrednim dostepem do drogi publicznej;

5) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych
15/0,4 kV stupowych w liniach rozgraniczajg-
cych ulic;

6) przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycz-
nej kolidujgcej z projektowanym zagospodaro-
waniem terenu i uktadem komunikacyjnym
moze by¢ zrealizowana w uzgodnieniu i na wa-
runkach okreslonych przez zarzgdce sieci wg
przepisow odrebnych.

§ 39. 1. Plan ustala w zakresie obstugi tele-
komunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci w liniach rozgraniczajgcych
ulic;

2) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygo-
towania tgcznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancoéw w sytuacjach szczegolnych;

3) bezposrednia obstuge abonentéw telefonicz-
nych realizowang za posrednictwem indywidu-
alnych przytgczy na warunkach okreslonych
przez dowolnego operatora telekomunikacyj-
nego.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejgcych
kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii tele-
fonicznych napowietrznych, poza liniami rozgrani-

czajgcymi ulic.

3. Plan ustala zakaz lokalizacji wysoko-
Sciowych wiez oraz stacji bazowych telefonii ko-
moérkowej (takze stacji lokalizowanych na dachach
obiektow) w obrebie catego terenu opracowania.

8 40. W zakresie usuwania nieczystosci sta-
tych plan ustala selekcje i gromadzenie odpadéw i
nieczystosci statych w wyznaczonych na dziatkach
lub zespotach dziatek urzadzeniach przystosowa-
nych do ich gromadzenia oraz ich odbioér i usuwa-
nie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
przez gmine.

Rozdziat 7
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

8 41. Wysokos$é stawki procentowej, po-
wstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci plan ustala:

1) na 5% wzrostu wartosci nieruchomosci dla cate-
go terenu;

2) na 0% wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terendéw bedgcych wtasnoscig Miasta Konstan-
tynowa Lédzkiego.

8 42. Wykonanie niniejszej uchwaty powie-
rza Burmistrzowi Konstantynowa todzkiego.

8 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa todzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim:
Andrzej Owczarek
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ZAtACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXXV/398/09 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £tODZKIM

z dnia 26 marca 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413) Rada Miejska w Konstantynowie
todzkim stwierdza, ze w ustawowym terminie po
wytozeniu do publicznego wglagdu projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla czesci miejscowosci Konstantynéw tédz-
ki w obszarze potozonym pomiedzy ulicami: od
strony po6tnocnej ulicg Stowackiego, od strony
wschodniej ulica Zeromskiego, od strony potu-
dniowej ulicg tédzkg wraz z pasami wymienio-
nych ulic, od strony zachodniej wschodnig strong
ulicy Zgierskiej, z wytaczeniem terenow potozo-
nych w obrysie Placu Kosciuszki, nie wniesiono
uwag do planu.

ZAtACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XXXV/398/09 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £tODZKIM

z dnia 26 marca 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413) Rada Miejska w Konstantynowie
todzkim stwierdza ze, po uprawomocnieniu sig
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Miasta Konstantynowa todzkiego, w obszarze
potozonym pomiedzy ulicami: od strony pétnocnej
ulica Stowackiego, od strony wschodniej ulicg
Zeromskiego, od strony potudniowej ulicg tédzka
wraz z pasami wymienionych ulic, od strony za-
chodniej wschodnig strong ulicy Zgierskiej, z wy-
taczeniem terenéw potozonych w obrysie Placu
Kosciuszki, przewiduje sie realizacje nastepujacych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na-
lezacych do zadan wtasnych gminy i okresla sie
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:
1) budowa sieci wodociggowej w drogach — inwe-

stycja realizowana sposobem gospodarczym ze
Srodkéw wtasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach —
inwestycja realizowana ze $rodkéw witasnych
gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodo-
wiska i funduszy unijnych. Realizacja jednost-
kami wykonawczymi wytonionymi w formie
przetargu, zgodnie z ustawg o zamoéwieniach
publicznych;

3) budowa sieci gazowej — inwestycja realizowana
przez wtasciwg Spotke Gazownictwa z jej srod-
kow finansowych z udziatem $rodkéw wta-
snych gminy w zakresie optaty przytgczenio-
wej;

4) budowa oswietlenia ulic w drogach - inwesty-
cja realizowana ze $rodkéw wtasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wyto-
nionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg
o zamodwieniach publicznych;

5) budowa drég (ulic) — inwestycja realizowana ze
Srodkéw wtasnych gminy, oraz dotacji z fundu-
szy unijnych. Realizacja jednostkami wykonaw-
czymi wytonionymi w formie przetargu, zgod-
nie z ustawag o zamowieniach publicznych.
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